VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 211.13.00
,LEBENSMITTELMARKT HAUPTSTRASSE 10"
IM STADTTEIL GERSWEILER

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Eine Warenanlieferung in der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist nicht zuldssig.

11. ANPFLANZEN VON BAUMEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Stellpldtze sind durch Laubbdume im Umfang von je 4 Stellpldtze ein standortgerechter mittel- bis groB-
kroniger Laubbaumhochstamm (Sortierung 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) so zu begriinen,
dass die Stellplatze gréBtenteils Gberschirmt bzw. verschattet werden. Die Baume sind dauerhaft zu sichern
und Ausfalle durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Bei Baumpflanzungen muss grundsatzlich die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassi-
gen Belag versehene Flache (Baumscheibe) mindestens 6,0 m? betragen. Die Pflanzgrube muss mindestens
12,0 m*umfassen und 1,50 m tief sein. Das Begriinungsgebot gilt auch bei Neuordnung von vorhandenen
Stellplatzen, z.B. im Zuge von Nutzungsanderungen des Grundstiicks.

Bei der Baumarten bzw. -sortenauswahl flir den Stellplatzbereich ist die folgende Pflanzliste (Vorschlags-
liste) zu verwenden:

Fraxinus ornus ,Rotterdam’ — Blumen-Esche-Sorte

Liquidambar styracifolia — Amberbaum (Nominatform)

Liquidambar styracifolia "Worpelsdorn — Amberbaum-Sorte

Sophora japonica ‘Princeton Upright” — Schnurbaum-Sorte

Die Verwendung klein- oder schmalkroniger Arten/Sorten ist nur in begriindeten Ausnahmefallen erlaubt.
Auf die aktuelle Straenbaumliste der GALK e.V. wird verwiesen.

12. ERHALTUNG VON BAUMEN
ANALOG § 9 ABS. T NR. 25 B BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 1A BAUGB

Die vorhandenen Baume innerhalb des Plangebietes sind, sofern maéglich, zu erhalten. Fir die Baume
im Plangebiet, die unter die Baumschutzsatzung fallen, ist Ersatz in Form einer Neupflanzung von Bau-
men zu leisten (Pflanzqualitat: Sortierung 3 mal verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, standortge-
rechte Laubbaumhochstdmme). Bei der Pflanzung sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausg. 2015 sowie Teil 2 - Standortvorberei-
tung flr Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2. Ausg.
2010) zu beachten. Auf die aktuelle StraBenbaumliste der GALK e.V. wird verwiesen. Die zum Erhalt fest-
gesetzten Baume, sollten im Zuge der BaumaBnahmen durch entsprechende Vegetationsschutzmafnahmen
nach DIN 18920 geschitzt werden.

Alternativ kann die erforderliche Kompensation auch damit geleistet werden, dass pro zu entfernendem
Baum eine Zahlung von 1.000,00 € an die Landeshauptstadt Saarbrlicken geleistet wird. Der Betrag wird
von der Landeshauptstadt fiir die Neupflanzung von Baumen im innerstadtischen Bereich verwendet. Bei
der Festsetzung der Kompensationsleistung wird in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Saarbriicken der
Erhaltungszustand des Gehdlzbestandes angemessen beriicksichtigt.

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Altlastenverdachtsflache

e |Im sidostlichen Teil des Plangebietes ist unter der Nummer SB_3830 eine Altlastenverdachtsflache kartiert.
Vor der Durchflihrung von Bodenarbeiten sind daher gutachterliche Aussagen zum Umgang mit dieser Alt-

lastenverdachtsflache erforderlich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG UND LBO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)
e Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert.
e Die Planung und die Bauausfiihrung fir die Entwasserungsanlagen sind mit der ZKE abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e \Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweis-
schilder). Innerhalb des Plangebietes ist nur ein solches Hinweisschild zuldssig. Die Hinweisschilder oder
-tafeln sind mit einer Hohe von max. 3,0 m zuldssig. Zusatzlich ist ein Pylon / Stele mit einer Hohe von 10,0
m, gemessen senkrecht zur Oberkante der angrenzenden Stellplatzflache und einer Breite von 2,6 m zulds-
sig. Pylonen, Stelen und Hinweisschilder sind innerhalb der privaten Griinflachen zuldssig. Unzuldssig sind
Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbe-
anlagen. Werbeanlagen in Form von Wandtafeln am Gebdude sind bis zu einer Héhe von 2,9 m und Breite
von 3,9 m zulassig.

e Dacher:Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung)
auf den Dachflachen ist zulassig.

e Sonstiges: Milltonnen sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsfléche orientierten Bereichen entweder in
Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

e Boschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Stiitzwande und Einfriedungen: Die Anlage von Bdschungen,
Abgrabungen, Aufschittungen, Stlitzwande und Einfriedungen ist bis zu einer Hohe von 4 m zuldssig. Bo-
schungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Stiitzwande und Einfriedungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache zuldssig.

Fur die Verfahrensdurchflihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786).

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. I S. 3434).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedandert durch das Gesetz vom 15. Juni 2016
(Amtsbl. | S. 840).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. I S. 632).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015
(Amtsbl. I S. 790).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.

Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtshl. | 2014
S. 2).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 21. November
2007 (Amtsbl. S. 2393).

e Saarbriicker Baumschutzsatzung — BSchS, Sat-
zung Uber den Schutz der Baume in der Landes-
hauptstadt Saarbrlicken vom 05. Oktober 2017.
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Nutzung lichen Anlage

Grundflachenzahl Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET , LEBENSMITTELMARKT” (SO_,)
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 11 ABS. 3 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL

ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.3 BAUNVO)

FLACHE FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9. ABS.1 NR.4 BAUGB)

ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND

AUSFAHRTSBEREICH
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: GASHOCHDRUCKLEITUNG

STILLGELEGT / EVS-HAUPTSAMMLER
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 25 B BAUGB)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES

BEZUGSPUNKT FUR DIE HOHENFESTSETZUNG (193,10 M U.NN)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1.

3.

3.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 12 ABS. 3A BAUGB V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetz-
ten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchflihrungsvertrages in beiderseitigem Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zulassig.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; 8§ 1-14 BAUNVO

SONSTIGES SONDERGEBIET ,LEBENSMITTELMARKT" (SO,,)

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Im sonstigen Sondergebiet , Lebensmittelmarkt” (SO_) ist ein Lebensmittelmarkt mit einem nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment bis zu einer Verkaufsflache von max. 1.000 gm zulassig.
Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente wird auf maximal 10% der gesamten Verkaufsflache

begrenzt.

Die Definition der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente erfolgt nach der Sortimentsliste des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Saarbriicken von Oktober 2015, wie folgt:

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant

Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel
Parflimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Angler- und Jagdartikel, Waffen
Bekleidung

Bild- und Tontrager

Biicher

Biiromaschinen

Computer und Zubehor
Elektrokleingerate

Erotikartikel

Fahrrader und technisches Zubehér
Foto

Glas, Porzellan, Keramik

Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware, Stoffe,
Wolle

Haushaltswaren

Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Bett-
und Tischwasche

Horgerdte

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Kiinstlerartikel, Bastelzubehor

Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik, Augenoptik

Papier, Biroartikel, Schreibwaren
Sanitatsartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und -gerate (inkl. SportgroBgerate)
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehér

Im sonstigen Sondergebiet , Lebensmittelmarkt” (SO_,) ist dariiber hinaus zulassig:
Lagerraume, Funktions- und Nebenraume, Verwaltungsraume, Aufenthalts-/ Sozialrdume fiir Personal

Nebenanlagen

Stellplatze

Einkaufswagenboxen

Backshop / Backvorbereitung
Werbeanlagen

Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter

N AEWN =

gen
Ladestationen fir Elektromobile

©

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. §§ 16 - 21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Siehe Plan, analog § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonsti-
gen Anlagen. Die maximale Gebaudeoberkante wird auf 10,0 m festgesetzt.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe).

MaBgebender unterer Bezugspunkt flr die Angabe der Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante

alle sonstigen fiir den ordnungsgemaBen Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlichen Einrichtun-

3.2

der angrenzenden Stellplatzflache im Bereich des Eingangsbereiches zum Lebenmittelmarkt (193,10 m
.NN). (siehe Planzeichnung).

Die zulassige Oberkante kann durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10
% der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uberschritten werden. Durch Photovoltaikmodule
/ Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
zuldssig. Eine Uberschreitung der Gebaudeoberkante durch Dachaufbauten oder &hnliches fiir die Errich-
tung von Werbeanlagen ist nicht zulassig. Die Dachaufbauten sind zusammenzufassen und einzuhausen.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO
auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,
mitzurechnen.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die privaten Grinflachen als Teil des Baugrundstiickes /
Grundstlicksflache zu berticksichtigen.

BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO

Analog § 22 Abs. 4 BauNVO wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind Gebaudelangen
von mehr als 50 m zulassig. Eine Bebauung ohne Einhaltung des Grenzabstandes ist zulassig

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ladestationen flr Elektromobile,
befestigte Zufahrten und Zugange, Wege sowie alle sonstigen fiir den ordnungsgemaBen Betrieb des
Lebensmittelmarktes erforderlichen Einrichtungen (z.B. Abfallpresse & -behalter). Die Ausnahmen des § 14
Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (siehe erganzend auch Festsetzung der Flachen fur Stellplatze und
Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan.

Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen als auch in
den festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen zulassig. Innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Stellplatze und Nebenanlagen sind Ladestationen flr Elektromobile und Einkaufswagenboxen als
Nebenanlagen sowie Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig. Es
werden ca.75 Stellplatze errichtet.

ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN, HIER: EIN- UND
AUSFAHRTSBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.
Ein- und Ausfahrten sind nur in dem entsprechend gekennzeichneten Bereich entlang der Hauptstra3e zu-
lassig.

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: GASHOCHDRUCKLEITUNG STILLGELEGT /

EVS-HAUPTSAMMLER
ANALOG. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.

PRIVATE GRUNFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

Siehe Plan. Innerhalb der privaten Griinflachen entlang der HauptstraB3e ist die Anlage einer Bushalte-
stelle zulassig.

HINWEISE

Angrenzende Bahnlinie

e Die Hinweise und Auflagen der Deutschen Bahn gem. der Stellungnahmen vom 09.08.2018 und 04.01.2019
sind im Rahmen der Bauausflihrung zu beachten.

Altlasten

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal § 2 Abs. 1 SBodSchG die
Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbe-
horde zu informieren.

Artenschutz

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock
ZU setzen.

e Vor Baubeginn ist die Anwesenheit von Individuen besonders und streng geschutzter Arten durch fachkun-
diges Personal zu (berprtifen. Die Ergebnisse sind dem LUA (Fachbereich 3.1) mitzuteilen, um entsprechen-
de ArtenschutzmaBBnahmen abzustimmen.

e Der Verlust von Strukturen flr Hohlenbriter sollte durch das Ausbringen von 3 Nisthilfen ausgeglichen wer-
den. An dem geplanten Neubau sind Nisthilfen flir Gebdudebriiter anzubringen, sofern die baulichen Struktu-
ren keine Nistmdglichkeiten (in Form von Uberstanden, Halbh6hlen 0.4.) zur Verfiigung stellen.

Brandschutz

e BemessungsgroBen fiir Léschwasser sind dem Arbeitsblatt DVGW 405 zu entnehmen. Weiterhin ist bei der
Gebaudenutzung bzw. Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken” zu
beachten. Bei einer Festlequng von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu
priifen. Bei Festlegungen von Parkflachen sind ebenso mdgliche Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuer-
wehr zu berlcksichtigen.

Denkmalschutz

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hin-
gewiesen.

Ehemalige Eisenerzkonzession

e Der Geltungsbereich befindet sich im Gebiet einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Aus den Unterlagen geht
jedoch nicht hervor, ob diesbezliglich unter diesem Bereich Abbau umging. Das Oberbergamt des Saarlandes
bittet daher, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. mitzu-
teilen.

EVS-Hauptsammler

e Durch geeignete MaBnahmen (Wurzelschutzfolie/-vlies) ist sicherzustellen, dass der EVS- Hauptsammler 1.0,
Blatt 1.22 der AWA Vélklingen (390) nicht durch Wurzeleinwuchs im Muffenbereich beschadigt wird.

Gashochdruckleitung

e Die durch das Plangebiet verlaufende und stillgelegte Erdgasleitung darf in Abstimmung mit der CREQS
Deutschland GmbH iiberbaut werden. Sollte die Leitung bei Bauarbeiten hinderlich sein, ist die CREOS
Deutschland GmbH bereit den entsprechenden Abschnitt abzutrennen. Die dazu notwendigen Tiefbauarbei-
ten missen vom Vorhabentrager und zu dessen Lasten durchgefiihrt werden. Es wird gebeten sich mindes-
tens 3 Werktage vor Baubeginn mit der CREQOS Deutschland GmbH in Verbindung zu setzen, damit im Vor-
feld vor Ort den Leitungsverlauf erldutert und der Vorhabentrager bzw. die beauftragten Unternehmen ein-
gewiesen werden konnen.

Versorgungsleitungen

e Innerhalb des Plangebietes befinden sich Wasser- und Fernwarmeleitungen sowie Kabel verschiedener
Spannungsebenen der Stadtwerke Saarbrlicken GmbH. Es wird darauf hingewiesen, dass die im Plangebiet
befindlichen Versorgungsanlagen jederzeit frei zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahr-
bar sein mssen. Ein Uberbauen mit Geb4uden oder befestigten Oberflachen, sowie die Bepflanzung von
Baumen und Buschwerk sind unzulassig

e Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Fernwarmeversorgungsleitung und ein Datenkabel der STEAG
New Energies GmbH. Die Hinweise und Auflagen der STEAG New Energies GmbH gem. der Stellungnahme
vom 17.12.2018 sind im Rahmen der Bauausflihrung zu beachten.

Hochwasserschutz / Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von még-
lichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstlcksgestaltung durch die Grundstlickseigentimer zu bedenken.

Kampfmittel

e Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist (iber die zustandige Polizei-
dienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Telekommunikationslinien

e Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Ab-

zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

e Bei Konkretisierung der Planung ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Planauskunft Stid-
west einzufordern. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein separater und eigenstandiger Bestandteil des vorliegenden

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 211.13.00 , Lebensmittelmarkt HauptstraBe 10" im Stadtteil
Gersweiler und ist als Teil C beigefiigt.
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Bearbeitet im Auftrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken

An der Erstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes waren beteiligt:

K E RN
)

Verantwortliche Projektleiter B-Plan
Geschéftsfuhrende Gesellschafter:

Dipl.-Ing. Hugo Kern,
Raum- und Umweltplaner,

Dipl.-Ing. Sarah End,
Stadtplanerin AKS

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) ent-
spricht fiir den Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes dem Stand

vom 23.05.2018. %

i.A. Die Oberbiirgermeisterin

Saarbriicken, den Z_‘] ._01 .Za/ 9

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
06.02.2018 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlos-
sen. Der Beschluss ist am 21.03.2018

ortsiiblich bekannt ge?ch; worden.

g

i.V. Die Oberb{irgerme

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach
§ 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom
19.12.2018 bis einschlieBlich 01.02.2019 6f-
fentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-
legung sind am 12.12.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

i.V. Die Oberbiirgermeiste

Saarbriicken, den().4, Z ROYq

Der Stadtrat ha(l’ in offentlicher Sitzung vom
29.10.2019 diesen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Saarbrﬁckén, den Q_( A, Zq

Dieser vorhabenbezogene jebauungsplan
bedarf gemiR § 10 (2) BauGB i.V.m. § 13a (2)
Nr. 2 BauGB keiner Genehmﬁgung durch die
hoéhere Verwaltungsbehérde.

Der Flichennutzungsplan des Regionalver-
bandes Saarbriicken wird gem. § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt.

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
und der Ort, an dem der Plan wdhrend der
Dienststunden _eingesehen werden kann, ist
amQ) ‘.M_.';_C_);&_C\ortsﬁblich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan gem. §
10 (3) BauGB in Kraft. 74,

i.V. Der Oberbiirgerm st

W
Saarbriicken, den Q 54//

LANDESHAUPTSTADT
SAARBRUCKEN

STADTPLANUNGSAMT

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. 211.13.00

,Lebensmittelmarkt HauptstrafBe 10*

im Stadtteil Gersweiler

Verfahrensstand: Satzung, 21.02.2019
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