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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Firma Aldi Siid betreibt am Standort Hir-
tenwies im Stadtteil Alt-Saarbriicken, auf
der Folsterhdhe, bereits einen Lebensmittel-
markt mit einer Verkaufsflache von derzeit
950 gm. Die Nachfrage der Kunden ist nach
wie vor hoch. Der Standort entspricht je-
doch nicht mehr den zeitgemaBen Anforde-
rungen.

Das neue Konzept der Firma ALDI sieht die
Erweiterung der Verkaufsflache von aktuell
ca. 950 gm auf maximal 1.200 gm durch
Abriss des Bestandsgebdudes samt an-
schlieBendem Neubau des Lebensmittel-
marktes vor. Aus betrieblicher Sicht ergibt
sich die Notwendigkeit zur Optimierung der
bestehenden Filiale und Steigerung der At-
traktivitdt des Marktes (Verbesserung der
Barrierefreiheit und der Logistik). Eine Er-
weiterung der Verkaufsflache ist erforder-
lich, um das aktuelle Sortiment der Firma
ALDI weiterhin anbieten zu kdnnen und
gleichzeitig den veranderten Anforderun-
gen der Kunden gerecht zu werden. Die Er-
weiterung dient auch der Optimierung be-
trieblicher Ablaufe sowie der Verbesserung
der Warenprasentation und Barrierefreiheit.

Durch die bauliche Erweiterung ergibt sich
dartiber hinaus die Méglichkeit der Um-
strukturierung der Verkaufsrdume. Damit
kann auch die langfristige Sicherung des
Nahversorgungsstandortes — gewahrleistet
werden.

Das Vorhaben ist nach aktueller Rechts-
grundlage nicht realisierungsfahig. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Zuldssigkeit der Planung
bedarf es daher gemaB § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 BauGB der Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat so-
mit nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 12 BauGB auf Antrag des
Vorhabentragers die  Aufstellung  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Le-
bensmittelmarkt Hirtenwies / Ecke Metzer
StraBe” beschlossen.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
liegen folgende Gutachten zugrunde:

e Einzelhandelsgutachterliche  Stellung-
nahme zur geplanten Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters ALDI Sid, Hir-

tenwies 4 im Saarbriicker Stadtteil
Alt-Saarbricken; Junker + Kruse Stadt-
forschung Planung, Dortmund, Stand:
08/2018,

e \erkehrliche Untersuchung - Bebau-
ungsplanverfahren Filialerweiterung
ALDI Markt"” in Saarbriicken Folsterh6-
he; ATP - Axel Thos Planung, Saarbri-
cken, Stand: 10/2018,

e Schalltechnisches Gutachten zu dem
geplanten Neubau einer ALDI-Filiale mit
Parkpldtzen und AuBenanlagen in der
StraBe Hirtenwies; SGS TUV Saar GmbH,
Sulzbach; Stand:10/2018,

e Untersuchung zur Lufthygiene im Be-
reich einer geplanten Markterweiterung
- Gutachterliche Stellungnahme zur Ab-
schatzung der Luftschadstoffkonzentra-
tion im Umfeld der Erweiterung eines
Lebensmittelmarktes auf der Folsterho-
he in Alt-Saarbriicken; GEO-NET Um-
weltconsulting GmbH, Hannover, Stand:
10/2018.

Die , Gutachterliche Stellungnahme zur ge-
planten Erweiterung des Lebensmitteldis-
counters ALDI Sid, Hirtenwies 4 im Saar-
briicker Stadtteil Alt-Saarbriicken” von Jun-
ker + Kruse Stadtforschung Planung (Stand:
08/2018) hat nachgewiesen, dass die durch
das Erweiterungsvorhaben von Aldi ausge-
[6sten Umsatzumverteilungseffekte zu kei-
nen stadtebaulich relevanten Auswirkungen
im Lebensmittelbereich flihren werden. Das
Vorhaben dient in erster Linie der Moderni-
sierung und Anpassung des Aldi-Marktes an
aktuelle und kiinftige Kunden- und Logistik-
anforderungen. Auswirkungen auf die Ent-
wicklung  zentraler Versorgungsbereiche
oder auf die verbrauchernahe Versorgung
kénnen ausgeschlossen werden. Auch die
landesplanerischen Vorgaben werden ein-
gehalten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes umfasst eine Fla-
che von ca. 8.200 gm.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens wurde die Kernplan Gesell-
schaft fiir Stadtebau und Kommunikation
mbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, be-
auftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspldne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Nachverdichtung). Mit dem Ge-
setz zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fiir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21. Dezember 2006, das mit der No-
vellierung des Baugesetzbuches am 1. Ja-
nuar 2007 in Kraft trat, fllt die seit Juli
2004 vorgesehene férmliche Umweltprii-
fung bei Bebauungspldnen der GroBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fiir
den vorliegenden Bebauungsplan zu, da
das Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
8.200 gm in Anspruch nimmt.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Nach den Bestimmungen der Nrn. 18.6 und
18.8 der Anlage 1 zum UVPG bzw. der
Nrn. 3.6 und 3.8 des SaarlUVPG ist bei
einem Bau eines Einkaufszentrums, eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes oder
eines sonstigen groBflachigen Handelsbe-
triebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1
BauNVO, fir den in ,sonstigen Gebieten”
bzw. im Innenbereich ein Bebauungsplan
aufgestellt, geandert oder ergénzt wird und
dessen zuldssige Geschossflache zwischen
1.200 gm und 5.000 gm betragt, eine all-
gemeine Vorpriifung des Einzelfalls durch-
zuftihren. Der Schwellenwert von 1.200 gm
Geschossflache wird im vorliegenden Fall
iberschritten, weshalb eine entsprechende
Vorprifung erforderlich ist.

Bei der allgemeinen Vorpriifung ist die Anla-
ge 2 zum UVPG heranzuziehen, um im Rah-
men einer Uberschldgigen Priifung festzu-
stellen, ob die Planung erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen haben kann, die
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nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu berlicksichtigen waren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
gem. § 3c UVPG kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Die
Ergebnisse dieser (iberschldgigen Priifung
sind der entsprechenden Tabelle im Anhang
zu entnehmen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtswirksame Flachennut-
zungsplan des Regionalverbandes Saarbri-
cken stellt fir das Gebiet eine Sonderbau-
und Griinflache dar. Somit ist der Bebau-
ungsplan nicht vollstandig aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Der Flachen-
nutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.

Voraussetzungen des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von
dem Vorhabentrager zu erarbeiten, der
Kommune vorzulegen und abzustim-
men.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Kommune abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-

pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrdger und
Kommune abzuschlieBen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfiihrungsvertrag und die darin
enthaltenen Verpflichtungen des Vorha-
bentragers hingegen bleiben rechtlich
gegeniiber dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das ca. 0,8 ha groBe Plangebiet befindet
sich im Stadtteil Alt-Saarbriicken auf der
Folsterh6he, unmittelbar am Einmindungs-
bereich der StraBe Hirtenwies in die Metzer
StraBe gelegen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden: durch Parzellen des Grab-
elandes sowie die Katholische Kirche
und den Kindergarten Heilig Kreuz,

e im Osten: durch die Metzer Stral3e,

e im Slden und Westen: durch die StraBe
,Hirtenwies”.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.

FOLSTERHOHE

¥

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Im westlichen Bereich des Plangebietes
steht das Gebaude der heutigen Filiale des
Aldi-Marktes. Die Errichtung des Lebensmit-
telmarktes wurde im Jahr 1988 mit einer
Verkaufsflache von rund 590 gm geneh-
migt. Aufgrund mehrerer Erweiterungen
durch Um- und Anbauten ist der Markt auf
seine heutige GroBe von 950 gm Verkaufs-
flache gewachsen.

Zwischen Gebdude und Einmiindungsbe-
reich in die Metzer StraBe befindet sich die
zugehorige Stellplatzflache mit dem zur
StraBe Hirtenwies hin orientierten Ein- und
Ausfahrtbereich. Am Rand des Stellplatzes
betreibt die Sparkasse Saarbriicken in
einem kleinen Gebaude das SB-Center Fol-
sterhéhe.

Y

Lage des Plangebietes; ohne MaBstab; Quelle: ZORA; LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Ebenfalls Bestandteil des Plangebietes sind
vier Grabeland-Parzellen, die von der Stadt
Saarbrlicken verpachtet sind. Es handelt
sich hierbei nicht um Kleingarten, sondern
um Grundstlicke, die laut Pachtvertrag nur
mit einjdhrigen Pflanzen bestellt werden
diirfen.

Die Umgebung der Aldi-Filiale ist bereits
durch weiteren Einzelhandel (Drogerie-
markt, Vollsortimenter) gepragt. Alle drei
Markte liegen im fuBlaufigen Einzugsbe-
reich des Wohngebietes Folsterhohe und
ibernehmen die Funktion der Nahversor-

gung.

Ein GroBteil des Planungsgebietes befindet
sich bereits im Eigentum des Vorhabentra-
gers.

Die noch in Privateigentum bzw. in stadti-
schem Eigentum vorhandenen Parzellen in-
nerhalb des Geltungsbereiches werden vom
Vorhabentrager erworben, so dass von
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einer zligigen Umsetzung der Planung aus-
zugehen ist.

Topografie des Plangebietes

Ein GroBteil des Plangebietes stellt sich auf-
grund der derzeitigen Nutzung als groBten-
teils eben dar. Im dstlichen Randbereich des
Plangebietes steigt das Geldnde zur Metzer
StraBe hin leicht an. Der nordéstliche Rand-
bereich des Plangebietes weist dahingegen
im Bereich der Grabeland-Parzellen ein von
Std nach Nord verlaufendes Gefdlle auf.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
(insbesondere Festsetzung der Baufenster)
auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Geldnde des ALDI-Marktes ist heute
Uber die StraBe ,Hirtenwies” an das ortli-
che Verkehrsnetz angeschlossen. Im Weite-
ren Verlauf bindet die Metzer StraBe (B 41)
das Plangebiet an das Uberortliche Ver-
kehrsnetz (A6) an. Das Plangebiet ist auf-
grund der Vornutzung bereits erschlossen.
Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
zur Realisierung des Vorhabens nicht. Im
Rahmen der Realisierung des Vorhabens
wird der Geh- und Radweg entlang der
StraBe ,Hirtenweis” optimiert, die be-
stehende Bushaltestelle verlegt und eine
neue Anbindung an das nordlich gelegene
Grabeland von der Metzer StraBe aus ange-
legt.

Blick von Osten auf den bestehenden ALDI-Markt mit Parkplatz und SB-Center im Vordergrund

Ver- und Entsorgung

Die fiir das Vorhaben erforderliche Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ist bereits vorhan-
den. Anschlusspunkte befinden sich in un-
mittelbarer Nahe des Plangebietes.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt
im Trennsystem. Schmutzwasser und schad-
lich verunreinigtes Niederschlagswasser
sind in den bestehenden Schmutzwasserka-
nal der StraBe ,Hirtenwies” abzuleiten. Das
anfallende nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist dem Regenwasser-
kanal der StraBe ,Hirtenwies” zuzufihren.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-

Ausschnitt Versickerungseignung; Quelle: LVGL, Geoportal Saarland, Stand: 03.07.2018, Bearbeitung: Kernplan

leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erfllt.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fir eine Versickerung geeignet (Quelle:
LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfra-
ge: 03.07.2018).

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Fachgutachten

Es werden nachstehend nur einzelne Passa-
gen der einzelnen Fachgutachten zitiert. Die
Gesamtgutachten sind als Anlagen der vor-
liegenden Begrlindung beigefiigt.

Gutachterliche Stellungnahme
zur geplanten Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters ALDI
Siid, Hirtenwies 4 im Saarbriicker
Stadtteil Alt-Saarbriicken (Junker
+ Kruse Stadtforschung Planung,
Stand: 08/2018)

Das Biro Junker + Kruse wurde mit der
Uberpriifung der Kompatibilitat des Vorha-
bens mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und der Landesplanung des
Saarlandes sowie des am 13. Oktober 2015
vom Stadtrat beschlossenen Einzelhandels-
konzeptes der Landeshauptstadt Saarbrii-
cken beauftragt. Die v.g. Uberpriifung
kommt hinsichtlich der Kompatibilitdt des
Vorhabens mit den Zielen und Grundsatzen
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Einzelhandelskonzeptes der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken zu folgendem Ergebnis:

»Kompatibilitdt mit den libergeord-
neten Zielen zur Einzelhandelsent-
wicklung in Saarbriicken

Zur Steuerung der gesamtstadtischen Ein-
zelhandelsentwicklung, zur Sicherung und
Starkung der kommunalen und regionalen
Versorgungsfunktion, zur Konzentration der
raumlichen Angebotsstruktur auf einzelne
zentrale Versorgungsbereiche sowie zur Si-
cherung und Starkung einer weitgehend
flachendeckenden Grundversorgung defi-
niert das Einzelhandelskonzept der Landes-
hauptstadt Saarbriicken iibergeordnete Zie-
le zur Einzelhandelssteuerung, die es im
Hinblick auf das avisierte Erweiterungsvor-
haben zu prifen gilt.

Die im Einzelhandelskonzept formulierten
Ziele sichern einerseits das Einzelhandels-
angebot in den jeweiligen Bezirken und
Stadtteilen und tragen andererseits — als
Ubergeordnete Handlungsleitlinien — dazu
bei, dass sich die gesamtstadtische Einzel-
handelsstruktur Saarbriickens positiv und
zukunftsorientiert entwickeln kann. Im Sin-
ne einer geordneten Stadtentwicklung ist es
hierbei nicht das Ziel, den Wettbewerb im
Einzelhandel zu verhindern. Es geht bei der
Einzelhandelsentwicklung und -steuerung
im Rahmen der Stadtplanung vielmehr dar-
um, stadtebaulich sinnvolle Standorte zu si-
chern und zu starken.

Folgende Ubergeordnete Ziele des politisch
beschlossenen Einzelhandelskonzeptes sind
fur das projektierte Erweiterungsvorhaben
relevant:

e Sicherung und Stérkung einer hierar-
chisch angelegten Versorgungsstruktur
mit einer zukunftsfahigen ,Arbeitstei-
lung” der Einzelhandelsstandorte ge-
mah dem Entwicklungsleitbild

e Sicherung und Starkung einer flachen-
deckenden wohnungsnahen Grundver-
sorgung im Stadtgebiet

Der Standort des Lebensmitteldiscounters
wird gemaB Einzelhandelskonzept als sons-
tiger Nahversorgungsstandort eingestuft. Er
befindet sich jeweils knapp 3 km stidwest-
lich des zentralen Versorgungsbereiches
Hauptzentrum Innenstadt und siiddstlich
des zentralen Versorgungsbereiches Neben-
zentrum Burbach. Als Bestandteil des
Grundversorgungsnetzes leistet er einen
wichtigen Beitrag zur Versorgung mit nah-
versorgungsrelevanten Angeboten, insbe-
sondere Nahrungs- und Genussmittel, im

stdlichen Bereich des Stadtteils Alt-Saar-
briicken im Stadtbezirk Mitte.

Das Vorhaben tragt somit sowohl als funk-
tionaler Ergdnzungsstandort zu einer zu-
kunftsfahigen Arbeitsteilung als auch zu
einem flachendeckenden und funktionsfahi-
gen Netz von Grundversorgungsstandorten
innerhalb der Landeshauptstadt Saarbri-
cken bei.

Insoweit ist das avisierte Erweiterungsvor-
haben mit den einschldgigen Zielen des Ein-
zelhandelskonzeptes kompatibel.

Kompatibilitat mit den Grundsatzen
zur Entwicklung des Einzelhandels in
Saarbriicken

In Konkretisierung der zuvor genannten Zie-
le definiert das Einzelhandelskonzept fiir die
Landeshauptstadt Saarbriicken Grundsatze,
die der Steuerung von Einzelhandelsbetrie-
ben im Stadtgebiet dienen und als Bewer-
tungsgrundlage bei potenziellen Ansied-
lungsvorhaben herangezogen werden sol-
len. Fir das Erweiterungsvorhaben ist
Grundsatz 2 zur Steuerung von Einzelhan-
delsbetrieben mit nahversorgungsrelevan-
tem Kernsortiment einschldgig:

,Grundsatz 2: Steuerung von Einzelhan-
delsbetrieben mit nahversorgungsrelevan-
ten Kernsortimenten

2.1 Standorte fiir Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevantem  Kernsortiment
im Sinne der Saarbriicker Sortimentsliste
sollen regelméBig in den zentralen Versor-
gungsbereichen (Innenstadt, Nebenzent-
ren) liegen.

Die maximale Dimensionierung eines Be-
triebes soll sich an der jeweiligen
Versorgungsfunktion des Zentralen Versor-
gungsbereiches / Standortes orientieren:

e Hauptzentrum Innenstadt: gesamtstad-
tische Versorgungsfunktion, ohne Fla-
chenbegrenzung

e Nebenzentrum:  Versorgungsfunktion
auf Ebene des Stadtbezirks

e Nahversorgungsstandorte:
Versorgungsfunktion fiir umliegende
Siedlungsbereiche

2.2 Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevantem  Kernsortiment  kénnen
ausnahmsweise auch auBerhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche ermdglicht wer-
den, wenn

e der Standort eine stadtebaulich bzw.
wohnsiedlungsraumlich integrierte La-
ge aufweist,

e das Vorhaben der Nahversorgung dient.
Das ist regelmaBig dann der Fall, wenn
die sortimentsspezifische Kaufkraftab-
schépfung des Planvorhabens in einem
600 m-Radius eine Quote von 35 % der
sortimentsspezifischen Kaufkraft nicht
iberschreitet und

e keine mehr als unwesentliche Uber-
schneidung (> 10 %) der 600 m-Isodis-
tanz mit der 600 m-Isodistanz des / der
nachstgelegenen  zentralen  Versor-
gungsbereiche(s) besteht (Schutzzonen
der zentralen Versorgungsbereiche) und

e keine negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche und die wohnortnahen
Versorgungsstrukturen  zu  erwarten
sind. Der Nachweis (iber die stadtebau-
lichen Auswirkungen ist jedenfalls ab
GroBflachigkeit des Einzelhandelsbe-
triebs durch schriftliche gutachterliche
Stellungnahme zu fihren.

Diese Ausnahmeregelung gilt nicht fiir
Standorte innerhalb von GE- / GI-Gebieten”

GemaB Grundsatz 2.2 kénnen Standorte fiir
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
relevantem Kernsortiment auch auBerhalb
von zentralen Versorgungsbereichen zur Si-
cherung und Starkung der flachendecken-
den, verbrauchernahen Versorgung ermég-
licht werden, sofern die definierten Bedin-
gungen erflllt sind:

Kriterium: stadtebaulich integrierte
Lage

Der Vorhabenstandort ist — wie bereits er-
ldutert — gemaB Einzelhandelskonzept als
Nahversorgungsstandort ~ eingestuft.  In
nordwestlicher Richtung grenzt das Wohn-
quartier ,Folsterhéhe" an. In stidwestlicher
Richtung wird der Standort durch die Met-
zer StraBe (B 41) und das angrenzende In-
dustriegebiet Sud begrenzt.

Dieses Kriterium ist demnach erfullt.

Kriterium: Uberschneidung des Nah-
bereichs des Vorhabenstandortes mit
Schutzzonen zentraler Versorgungs-
bereiche

Das Kriterium unterstreicht den stadtebauli-
chen Schutz der zentralen Versorgungsbe-
reiche hinsichtlich der ihnen zugewiesenen
Versorgungsfunktion. Dem liegt die Annah-
me zu Grunde, dass eine nicht nur unwe-
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sentliche Uberschneidung der fuBlaufigen
Einzugsbereiche

(bzw. der 600 m-Isodistanz des Vorhaben-
standortes mit der 600 m-Isodistanz des /
der nachstgelegenen zentralen Versor-
gungsbereiche(s)) zu Lasten der im zentra-
len Versorgungsbereich ansassigen Lebens-
mittelanbieter geht und eine magliche Ge-
schaftsaufgabe dieser Magnetbetriebe wei-
tere negative stadtebauliche wie versor-
gungsstrukturelle Folgewirkungen fiir den
betroffenen zentralen Versorgungsbereich
nach sich ziehen kdnnen. Die nachstgelege-
nen zentralen Versorgungsbereiche Innen-
stadt und Burbach befinden sich jeweils in
knapp 3 km Entfernung. Es ergibt sich somit
keine Uberschneidung der 600 m-Isodis-
tanz des Vorhabenstandortes mit der 600
m-Isodistanz eines zentralen Versorgungs-
bereiches.

Dieses Kriterium ist demnach erfillt.

Kriterium: negative stadtebauliche
Auswirkungen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine
Erweiterung eines seit mehreren Jahren be-
stehenden Lebensmitteldiscounters. Es ist
davon auszugehen, dass dieser sich markt-
seitig etabliert hat. Die durch die Erweite-
rung induzierten Umsatzumverteilungen
streuen voraussichtlich auf eine Vielzahl von
Standorten. Soweit die zuvor genannten
Kriterien erfiillt sind, kann davon ausgegan-
gen werden, dass bei Umsetzung des Vor-
habens ein Umschlagen absatzwirtschaftli-
cher Auswirkungen in negativen stadtebau-
lichen Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche und die Versorgungsstruktur
im Untersuchungsraum und dariiber hinaus
nicht zu erwarten ist.

Kriterium: Nahversorgungsfunktion

Das Ansiedlungskriterium zur sortiments-
spezifischen Kaufkraftabschépfung stellt im
Wesentlichen auf die Nahversorgungsfunk-
tion des Vorhabens ab. Diese wird nachfol-
gend gepriift.

Nahversorgungsrelevanz des Vor-
habens

Fir die Ermittlung der Nahversorgungsrele-
vanz eines Vorhabens bzw. seiner Dimensio-
nierung bietet die Gegenuberstellung von
zu erzielendem Vorhabenumsatz und ver-
flgbarer Kaufkraft im Naheinzugsbereich
des Vorhabens eine Moglichkeit zur Opera-
tionalisierung der genannten Kriterien. Von
einer Nahversorgungsfunktion eines Anbie-

ters kann ausgegangen werden, wenn der
zu erwartende Umsatz des geplanten Vor-
habens im Wesentlichen aus dem funktio-
nalen Versorgungsgebiet, d. h. dem unmit-
telbaren  Wohnumfeld realisiert werden
kann, also Uberwiegend der Versorgung
dieser sogenannten Mantelbevélkerung
dient.

Der zu erwartende Umsatz im Kernsorti-
ment des Vorhabens (Nahrungs- und Ge-
nussmittel) soll geméaB Einzelhandelskon-
zept der Landeshauptstadt Saarbriicken
rechnerisch einen Anteil von etwa 35 %
(Orientierungswert) des entsprechenden
einzelhandelsrelevanten  Kaufkraftpoten-
zials im zu versorgenden Gebiet nicht we-
sentlich Ubersteigen. Ein einzelner Lebens-
mittelanbieter kann je nach ortlicher Markt-
situation max. bis zu 35 % Kaufkraftab-
schopfung im Einzugsgebiet realisieren, nur
bei einer besonderen stadtebaulichen Situa-
tion, z.B. fehlender kleinrdumiger Konkur-
renzsituation und abgesetzter Lage der
Siedlungsgebiete, kann ein Anbieter in Aus-
nahmefallen auch dariiber hinaus Kaufkraft
auf sich vereinigen. Griinde flir diese maxi-
mal erreichbaren Abschépfungsquoten lie-
gen unter anderem in traditionellen Ein-
kaufsbeziehungen zu anderen Standorten
und vor allem in einer Ausdifferenzierung
des Lebensmitteleinkaufs (u. a. auch Ein-
kdufen bei Lebensmitteldiscountern, Fach-
geschaften, Betrieben des Lebensmittel-
handwerks etc.).

GeméaB Einzelhandelskonzept der Landes-
hauptstadt Saarbriicken ist fir die Nahver-
sorgungsfunktion eine fuBlaufige Erreich-
barkeit von 600 m als raumlicher Bezugs-
rahmen zu Grunde zu legen. Unter Bertick-
sichtigung der spezifischen siedlungsraum-
lichen, stddtebaulichen, verkehrlichen und
wetthewerblichen  Rahmenbedingungen
des Vorhabenstandortes ist jedoch ein Ab-
weichen von dieser Faustregel sinnvoll und
plausibel zu begriinden:

Der Lebensmitteldiscounter ALDI SUD iiber-
nimmt, eine Versorgungsfunktion fir die
sidlichen Siedlungsbereiche des Stadtbe-
zirks Mitte bzw. des Stadtteils Alt-Saarbri-
cken (Distrikt Glockenwald und die siid-
westlichen Bereiche der Distrikte Bellevue
und Triller). Folglich sind diese Siedlungsbe-
reiche aufgrund der besonderen stadtebau-
lichen Situation als funktionales Versor-
gungsgebiet zu definieren.

Fiir den Lebensmitteldiscounter ergibt sich
inkl. der geplanten Erweiterung rechnerisch
eine Kaufkraftabschépfungsquote von rund

66 % im funktionalen Versorgungsgebiet.
Diese liegt Uiber dem Orientierungswert ge-
maB Grundsatz 2.2 des Einzelhandelskon-
zeptes von rund 35 %.

Zu berlicksichtigen ist dabei, dass es sich im
vorliegenden Fall um einen bereits be-
stehenden Nahversorgungsstandort han-
delt, der aufgrund der Nahe zur franzosi-
schen Grenze und der guten verkehrlichen
Erreichbarkeit durch die Lage an der B 41
bereits heute einen nicht unwesentlichen
Anteil franzosischer Kunden erzielt. Die Er-
gebnisse der Kundenherkunftserhebung im
Rahmen des Saarbriicker Einzelhandelskon-
zeptes belegen, dass aus gesamtstadtischer
Sicht rund 7 % der Kunden des Saarbriicker
Einzelhandels aus dem nordfranzésischen
Département Moselle stammen.

Der Anteil der franzosischen Kunden am
Vorhabenstandort wird voraussichtlich auf-
grund der Rahmenbedingungen (u.a.
Grenznahe) hoher sein und wird mit Werten
zwischen 15 und 25 % angenommen. Die-
ser Wert setzt sich aus Zufallskaufen und
gezielten Versorgungseinkaufen franzési-
scher Kunden zusammen: Zufallskaufe, weil
die B 41 vom Grenziibergang in die Saar-
briicker Innenstadt verlauft und Kunden, die
die Innenstadt besucht haben bzw. besu-
chen werden direkt an dem Vorhabenstand-
ort vorbeikommen. Gezielte Versorgungs-
einkdufe, weil die Grenze knapp 2 km ent-
fernt ist und auf franzosischer Seite direkt
Wohnsiedlungsgebiete  (Kanton ~ Sti-
ring-Wendel) anschlieBen.

Unter Annahme eines Anteils franzdsischer
Kunden am Umsatz des Lebensmitteldis-
counters zwischen 15 % und 25 %, was
rund 1,4 Mio. Euro bis 1,9 Mio. Euro ent-
spricht, reduziert sich die Kaufkraftabschop-
fung des Vorhabens im funktionalen Versor-
gungsgebiet (in Saarbriicken) auf 49 % bis
56 %. Insbesondere mit Blick auf die stand-
ortbezogenen  und  wettbewerblichen
Rahmenbedingungen kann diese maximale
Kaufkraftabschopfung als plausibel und
konzeptkonform — im Sinne einer Nahver-
sorgungsfunktion — bewertet werden.

Dariiber hinaus ist zu berticksichtigen, dass
es sich um eine Erweiterung eines be-
stehenden Lebensmitteldiscounters han-
delt. Der potenzielle Umsatzzuwachs des
Lebensmitteldiscounters im Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel von maximal
rund 1,8 Mio. Euro, der bei einer Umsatz-
umverteilung in die Berechnungen einge-
stellt wiirde, steht einem Bestandsumsatz
von rund 36 Mio. Euro im Kernsortiment
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Nahrungs- und Genussmittel aller Anbieter
im Stadtteil Alt-Saarbriicken entgegen. Al-
lein die nachstgelegenen Lebensmittel-
markte Hirtenwies (Edeka), Lerchesflurweg
(Netto Marken-Discount), Gersweilerstral3e
(Netto Marken-Discount), Hohenzollern-
straBe (ALDI SUD und Netto Marken-Dis-
count) und HeuduckstraBe (Edeka) erwirt-
schaften einen geschatzten sortimentsspe-
zifischen Umsatz von rund 21 Mio. Euro.

Im Falle einer Umsatzumverteilung des Um-
satzzuwachses nur auf diese sechs Anbieter
ldge die rechnerische Umsatzumverteilung
in Summe bei weniger als 8 % des sorti-
mentsspezifischen Bestandsumsatzes die-
ser Betriebe. Tatsdchlich wiirde die absatz-
wirtschaftliche Betroffenheit geringer aus-
fallen (u.a. Berlicksichtigung aller Lebens-
mittelmittelanbieter,  Streukundenanteil).
Eine relevante Beeintrachtigung dieser
strukturpragenden Betriebe ist unwahr-
scheinlich. Somit sind negative stadtebauli-
che Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche und die Versorgungsstruktur
voraussichtlich nicht zu erwarten.

Insgesamt ist somit festzustellen, dass das
geplante Erweiterungsvorhaben mit den
Zielen und Grundsétzen des Einzelhandels-
konzeptes der Landeshauptstadt Saarbrii-
cken kompatibel ist.”

(Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten
Erweiterung des Lebensmitteldiscounters ALDI Siid,
Hirtenwies 4 im Saarbriicker Stadtteil Alt-Saarbriicken;
Junker + Kruse Stadtforschung Planung, Dortmund,
Stand: 08/2018)

Verkehrliche Untersuchung - Be-
bauungsplanverfahren ,Filialerwei-
terung ALDI Markt® in Saarbri-
cken Folsterhhe (ATP - Axel Thos
Planung, Stand: 10/2018)

Das Ingenieurbliro ATP -Axel Thés Planung
wurde mit der verkehrlichen Untersuchung
der zu erwartenden Auswirkungen der Er-
weiterung des ALDI-Marktes beauftragt. Die
Untersuchung kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

,Die verkehrsplanerisch/-technische Uber-
prifung und Bewertung der zukiinftigen
verkehrlichen Situation nach der Realisie-
rung der geplanten Filialerweiterung des
Aldi-Marktes an der Folsterhéhe basiert auf
der Verkehrsanalyse des aktuellen Verkehrs-
aufkommens, das in einer Verkehrszéhlung
einschl. Rickstaubeobachtung am Diens-
tag, 21.08.2018 erhoben wurde.

Die Verkehrsanalyse zeigt fir den nachmit-
taglichen Erhebungszeitraum von 15:00 —

19:00 Uhr eine Verkehrsbelastung inner-
halb des Untersuchungsraums, die ohne
groBere QualitatseinbuBen bewaltigt wer-
den kann. Die beobachteten Riickstauun-
gen waren Uberwiegend nicht langer als die
vorhandenen, somit ausreichend dimensio-
nierten Aufstellspuren fir die richtungsbe-
zogenen Knotenstrome.

Mit der geplanten Filialerweiterung wird
sich das marktbezogene Kundenverkehrs-
aufkommen um ca. 13 % gegeniiber dem
bestehenden Aldi-Markt bzw. um rund 100
Pkw-Fahrten pro Tag erhohen. In der durch-
geflihrten Verkehrsprognose ist dieser indu-
zierte  Neuverkehr (Zuwachs gegeniber
dem bestehenden Kundenverkehr) zu den
Verkehrsstarken in der Trendprognose fir
den allgemeinen Kfz-Verkehr im Zieljahr
2030 zu addieren. Das Tagesverkehrsauf-
kommen der Aldi-Filiale Folsterhdhe wird im
Planfall 2030 auf 920 Kfz-Fahrten pro Tag
im Quell- und Zielverkehr prognostiziert.

Fiir die verkehrlich zu bewertende nachmit-
tagliche Spitzenstunde wird ein Ansteigen
der Bemessungsbelastung innerhalb des
Untersuchungsraums von 1.666 Kfz/h im
Analysefall AF2018 auf 1.745 Kfz/h im
Planfall PF2030 prognostiziert. Die Uber-
priifung der verkehrlichen Leistungsfahig-
keit nach dem HBS 2015 erfolgte fiir die an
den Knotenpunkten K1 — K3 auftretenden
Richtungsstrombelastungen.

Nach den HBS-Berechnungen ist der signal-
geregelte Doppelknoten K2/K3 (Metzer
StraBe — Hirtenwies/Stidring) ohne bzw. mit
Berlicksichtigung von querenden FuBgan-
ger- und Radfahrstrémen ausreichend leis-
tungsfahig. Ohne Einfluss der signalisierten
Furten erreicht der LSA-Knoten die Quali-
tatseinstufung fiir den Verkehrsablauf von
QSV C. Bei integrierter Betrachtung der Fur-
ten wird der LSA-Knoten in die Verkehrs-
qualitatsstufe QSV D eingestuft.

Der vorfahrtgeregelte Anschlusspunkt des
Aldi-Parkplatzes K1 (Hirtenwies — Park-
platz) kann nach der berechneten mittleren
Wartezeit als hoch leistungsfahig bewertet
und in die Qualitatsstufe QSV A eingeordnet
werden.

Aus verkehrsplanerischer/-technischer Sicht
kann die geplante Filialerweiterung des
Aldi-Marktes Folsterhéhe an der Hirtenwies
realisiert werden.”

(Quelle: Verkehrliche Untersuchung - Bebauungsplan-
verfahren ,Filialerweiterung ALDI Markt” in Saarbrii-
cken Folsterhohe; ATP - Axel Thos Planung, Saarbri-
cken, Stand: 10/2018)

Schalltechnisches Gutachten zu
dem geplanten Neubau einer
ALDI-Filiale mit Parkpldtzen

und AuBenanlagen in der StraBe
Hirtenwies (SGS TUV Saar GmbH.
Stand:10/2018)

Die SGS TUV Saar GmbH wurde mit der Er-
stellung eines Schalltechnischen Gutach-
tens zur Erweiterung des ALDI-Marktes be-
auftragt. Das Gutachten kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

.Im  Rahmen eines Ortstermins am
31.07.2018 wurden das Grundstiick der
bestehenden und geplanten Aldi-Filiale, die
Umgebung und die maBgeblichen Immis-
sionsorte  besichtigt. Vom  Auftraggeber
wurden  Planunterlagen zur geplanten
Aldi-Filiale vorgelegt. Des Weiteren wurden
Angaben zur Lage und zu den Gerdusch-
emissionen der geplanten Gerauschquellen
im AuBenbereich (AuBengerate von Kiihlag-
gregaten, Liftungs-Offnungen und AuBen-
anlage der CO2-Verbundkdlteanlage mit
Gaskiihler) vom Auftraggeber mitgeteilt.
Die von dem Parkverkehr der Kunden der
geplanten Aldi-Filiale ausgehenden Ge-
rauschemissionen wurden nach der Park-
platzlarmstudie des Bayerischen Landesam-
tes fir Umweltschutz, 6. Auflage 2007 be-
rechnet. Auch die Berechnung der Ge-
rauschemissionen durch den Parkverkehr
auf dem gemeinsamen Parkplatz der be-
nachbarten Markte EDEKA und DM (Vorbe-
lastung) erfolgte anhand dieser Studie. Die
Berechnung der Fahr- und Verladegerdu-
sche durch Lkw erfolgte anhand der Unter-
suchung der Hessischen Landesanstalt fiir
Umwelt zu Lkw- und Ladegerduschen sowie
deren Aktualisierung durch das Hessische
Landesamt fiir Umwelt und Geologie aus
dem Jahr 2005. Der Umfang der Warenan-
dienung an der geplanten Aldi-Filiale wurde
von der Aldi GmbH & Co. KG mitgeteilt. Die
Berechnung der Gerduschemissionen durch
die Warenandienung der benachbarten
Markte EDEKA und DM (Vorbelastung) er-
folgte ebenfalls anhand der Studien. Der
Umfang der Warenandienung wurde auf
der Basis von Daten zu vergleichbaren
Markten abgeschatzt. Die von der Miillent-
sorgung ausgehenden Gerduschemissionen
wurden dem Leitfaden zur Prognose von
Gerduschen bei der Be- und Entladung von
Lkw des Landesumweltamtes (LUA) Nord-
rhein-Westfalen entnommen. Die an dem
nachts maBgebenden Immissionsort be-
stehende Vorbelastung wurde aus vorlie-
genden Unterlagen entnommen.
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Die insgesamt an den Immissionsorten in
der Nachbarschaft durch den Betrieb des
geplanten ALDI-Markt tagstiber und nachts
zu erwartenden Gerduschimmissionen so-
wie die tagsiiber an den Immissionsorten
vorhandene Vorbelastung wurden durch
eine Schallausbreitungsrechnung nach DIN
ISO 9613-2 ermittelt. Die Beurteilung der
Gerauschimmissionen erfolgte gemaB TA
Ldrm.

Unter Beriicksichtigung der an den betrach-
teten Immissionsorten vorhandenen Vorbe-
lastung durch die benachbarten Markte
(EDEKA und DM) wird der an den Immis-
sionsorten geltende Immissionsrichtwert
tags von den ermittelten Beurteilungspe-
geln der Gesamtbelastung am Immissions-
ort Nr. 1 eingehalten und am Immissionsort
Nr. 2 um 1 dB(A) unterschritten. Anhand der
Untersuchungsergebnisse wurde ermittelt,
welche LarmminderungsmafBnahmen erfor-
derlich sind, um die zuldssigen Gerduschim-
missionen einhalten zu kénnen.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastung
durch das ostlich gelegene Werk 1 der ZF
Friedrichshafen AG wird der geltende Im-
missionsrichtwert nachts von dem ermittel-
ten Beurteilungspegel der Gesamtbelas-
tung am Immissionsort Nr. 1 um 1 dB(A)
unterschritten.

Eine Uberschreitung der gem&B TA Larm zu-
lassigen Spitzenpegel der Gerduschimmis-
sionen durch den Betrieb der geplanten
Aldi-Filiale ist tagsiber und nachts nicht zu
erwarten.

Im Fall einer geplanten Warenandienung
zur Nachtzeit wurden zur Einhaltung der zu-
lassigen Gerduschimmissionen wahrend der
Nacht im Rahmen der vorliegenden Unter-
suchung die folgenden erforderlichen Larm-
minderungsmaBnahmen ermittelt:

e Einhausung der Anlieferungsrampe mit
einer Lange von ca. 18 m ab Rampen-
kante

e Einhausung des Anlieferungsbereiches,
so dass die anliefernden Lkw bei der
Entladung vollstandig innerhalb der
Einhausung stehen

e Einbau eines Rolltores auf der Einfahrt-
seite, welches wahrend der Entladung
der Lkw geschlossen wird (Rolltor mit
zweischaligem Torpanzer, bewertetes
Schallddmm-MaB im eingebauten Zu-
stand mindestens 17 dB)

e \Wand- und Dachkonstruktion der Ein-
hausung z.B. aus Sandwichelementen

mit  PU-Kern  (bewertetes  Schall-

ddmm-MaB 25 dB oder héher)

e Ausfilhrung der Einhausung ohne Spal-
te und sonstige Offnungen

e Bei einer Warenandienung wahrend der
Nacht werden die Kihlaggregate der
Lkw bereits vor dem Befahren des Be-
triebsgeldndes ausgeschalten und erst
nach dem Verlassen des Betriebsgeldn-
des wieder eingeschaltet

e Bei einer Warenandienung wahrend der
Nacht wird sowohl fiir die Zufahrt zum
Betriebsgeldnde als auch fiir die Abfahrt
vom Betriebsgelande die stidéstlich ge-
legene Einfahrt zum Kundenparkplatz
genutzt

Fiir eine Warenandienung ausschlieBlich zur
Tageszeit zwischen 6.00 und 22.00 Uhr
sind die genannten LarmminderungsmaB-
nahmen nicht erforderlich.

Sofern zusatzliche, in der Untersuchung
nicht berlicksichtigte stationdre Gerdusch-
quellen installiert werden, miissen diese in
ihrer Gerduschemission so begrenzt wer-
den, dass sie keinen relevanten Beitrag zu
den Gerduschimmissionen leisten.”

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten zu dem geplan-
ten Neubau einer ALDI-Filiale mit Parkpldtzen und
AuBenanlagen in der StraBe Hirtenwies; SGS TUV Saar
GmbH, Sulzbach; Stand:10/2018)

Dem Gutachten liegt die Annahme zugrun-
de, dass eine min. 90 cm hohe und 70 lan-
ge Stiitzmauer zum Kindergarten errichtet
wird. Diese wird ebenfalls im vorliegenden
Bebauungsplan festgesetzt.

Untersuchung zur Lufthygiene im
Bereich einer geplanten Markt-
erweiterung - Gutachterliche
Stellungnahme zur Abschitzung
der Luftschadstoffkonzentration
im Umfeld der Erweiterung eines
Lebensmittelmarktes auf der Fol-
sterhdhe in Alt-Saarbriicken (GEO-
NET Umweltconsulting GmbH,
Stand: 10/2018)

Die GEO-NET Umweltconsulting GmbH
wurde mit der Erstellung eines gutachterli-
chen Stellungnahme zur Abschatzung Luft-
schadstoffkonzentration im Umfeld der Er-
weiterung des ALDI-Marktes beauftragt.
Das Untersuchung kommt zu folgendem Er-
gebnis:

,Fur die vom Verkehrsgutachter ATP - AXEL
THOS PLANUNG (2018) modellierten Stra-
Benabschnitte ergab die Prognose mit dem

Detailmodell ASMUS keine planbedingten
Grenzwert(iberschreitungen fiir die relevan-
ten Luftschadstoffkomponenten. Die Immis-
sionen aller Abschnitte und Szenarien ver-
bleiben deutlich unterhalb der Grenzwerte
und (berwiegend im Wertespektrum der
Hintergrundbelastung. Dies gilt auch flr die
Flachen des Freigelandes der Kita Heilig
Kreuz. Die im Rahmen des Vorhabens , Neu-
bau Aldi Filiale Saarbriicken Folsterhohe”
vorgesehenen Nutzungsanderungen sind
daher aus lufthygienischer Sicht als un-
erheblich einzustufen.”

(Quelle: Untersuchung zur Lufthygiene im Bereich einer
geplanten Markterweiterung - Gutachterliche Stel-
lungnahme zur Abschatzung der Luftschadstoffkon-
zentration im Umfeld der Erweiterung eines Lebens-
mittelmarktes auf der Folsterhohe in Alt-Saarbriicken;

GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, Stand:
10/2018)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion

Alt-Saarbriicken ist Teil des Stadtbezirks Saarbriicken-Mitte des Oberzentrums Saarbii-
cken

Vorranggebiete

nicht direkt betroffen; dstlich der Metzer StraBBe (B 41) schlieBen in kurzer Entfernung ein
Vorranggebiet flir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) sowie ein Vorranggebiet
fir Grundwasserschutz (VW) an; nérdlich schlieBt in kurzer Entfernung ein Vorranggebiet
fur Freiraumschutz (VFS) an

zu beachtende Ziele und Grundsatze

Nachrichtlich Gibernommene Siedlungsflache (Gewerbe)

(Z 12) Die dort vorhandenen Wohn- und Arbeitsstatten, zentrale Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, Gffentliche und private Dienstleistungen sowie sonstigen
Infrastruktureinrichtungen sollen an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst
und - soweit moglich - in ihrem Bestand dauerhaft gesichert werden: erfillt

(Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen flr Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbe-
stand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und
Baulandreserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen:
erfullt

(Z 42) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und
Grundzentren zuldssig (Konzentrationsgebot).

(Z 44) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen mussen sich beziglich GréBenord-
nung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentraldrtliche
Versorgungsstruktur einfiigen. Der Einzugsbereich der entsprechenden Einzelhan-
delseinrichtung darf den Verflechtungsbereich des betreffenden zentralen Ortes nicht
wesentlich (iberschreiten (Kongruenzgebot). Dies ist vom Planungstrdger entspre-
chend nachzuweisen.

(Z 45) Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungséanderungen groBflachiger
Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Orte-Gefiige des Landes sowie die
Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereiches des
zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der benachbarten zentralen Orte (Nach-
bargemeinden) nicht beeintrachtigen (Beeintrachtigungsverbot).

(Z 46) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen rdumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereich (integrierter
Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des Siedlungszusammenhangs zu
errichten (stadtebauliches Integrationsgebot). Im Oberzentrum sowie in den Mittel-
zentren sind groBflachige Einzelhandelseinrichtungen auch in den Nebenzentren zu-
lassig, sofern sie bezlglich GréBenordnung, Warensortiment und Einzugsbereich dem
Versorgungsbereich des Nebenzentrums angemessen sind und an einem stadtebau-
lich integrierten Standort errichtet werden.
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Kriterium

Beschreibung

Uberpriifung der Kompatibilitdit mit dem
Landesentwicklungsplan Saarland

.Die Landeshauptstadt Saarbriicken Uibernimmt gemaB LEP die zentraldrtliche Funktion
eines Oberzentrums. Das Konzentrationsgebot, Ziel 42, ist damit erfilllt.

e Der Vorhabenstandort befindet sich im Saarbriicker Stadtteil Alt-Saarbriicken. Dort
leben rund 19.900 Menschen, woraus sich ein Kaufkraftvolumen von rund 46 Mio.
Euro in der projekt-relevanten Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel ergibt.
Dem steht ein prognostizierter Vorhabenumsatz in der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel von rund 9,6 Mio. Euro gegeniber. Es zeigt sich, dass sich der prognos-
tizierte Vorhabenumsatz deutlich im Rahmen der projektrelevanten Kaufkraft inner-
halb des Stadtteils Alt-Saarbriicken bewegt. Damit ist das Kongruenzgebot, Ziel 44,
erfilllt.

e Wie bereits ausgefiihrt, liegt das Erweiterungsvorhaben auBerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches. Die nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche befinden
sich in rund 3 km Entfernung in Saarbriicken selbst. Insbesondere bei Giitern des
taglichen Bedarfs ist die Distanzempfindlichkeit der Kunden aufgrund der regelmaBi-
gen Nachfrage hoch, so dass Nahrungs- und Genussmittel bei addquatem Angebot
in der Regel vor Ort bzw. in Wohnortnahe gekauft werden. Aufgrund der Entfernung
zu den zentralen Versorgungsbereichen sind negative Beeintrachtigungen nicht anzu-
nehmen. Damit ist das Beeintrachtigungsverbot, Ziel 45, erfiillt.

e Bei dem Erweiterungsvorhaben handelt es sich um einen bereits langjahrig etablier-
ten Lebensmittelmarkt am Standort Hirtenwies. GemaB Einzelhandelskonzept der
Landeshauptstadt Saarbriicken ist der Standort als Nahversorgungsstandort einge-
stuft. Wie ausgefihrt, ist er Bestandteil des vorhandenen Grundversorgungsnetzes
und trdgt bereits heute zu einer Sicherung der bestehenden (Grund-)Versorgungs-
strukturen sowie zu einer Erganzung der Angebote in den zentralen Versorgungsbe-
reichen bei.

e DerVorhabenstandort befindet sich zwar in einer Siedlungsrandlage, weist aber einen
deutlichen funktionalen Bezug zu Wohngebieten auf. In nordwestlicher Richtung
grenzt unmittelbar das Wohnquartier , Folsterhdhe” an. Der Vorhabenstandort ist im
Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Landeshauptstadt Saarbrlicken als Nahversor-
gungsstandort eingestuft. Uber eine nahe gelegene Bushaltestelle ist der Vorhaben-
standort dartiber hinaus auch mit dem OPNV gut zu erreichen. Zudem ist der Stand-
ort aufgrund der Lage an der BundesstraBe 41 auch fur PKW-Kunden gut erreichbar.
Im Hinblick auf die Einordnung als Nahversorgungsstandort wird das stadtebauliche
Integrationsgebot, Ziel 46, als erfiillt bewertet.

e DerVorhabenstandort befindet sich nicht in einem Vorranggebiet fiir Gewerbe, Indus-
trie und Dienstleistungen gemaB Landesentwicklungsplan. Damit ist Ziel 52 erfllt.

Insgesamt ist somit festzustellen, dass das geplante Erweiterungsvorhaben mit den Zie-
len des Landesentwicklungsplans Saarland zur Steuerung des groBflachigen Einzelhan-
dels kompatibel ist.”

(Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des Lebensmitteldiscounters ALDI Std, Hir-
tenwies 4 im Saarbriicker Stadtteil Alt-Saarbriicken; Junker + Kruse Stadtforschung Planung, Dortmund, Stand:
08/2018)

Landschaftsprogramm

e Der Grenzbereich der Goldenen Bremm ist in der Themenkarte , Kulturlandschaft-Er-
holungsvorsorge-Freiraumentwicklung” groBréaumig als Region gekennzeichnet, in
der die grenziberschreitende Erholungsnutzung entwickelt werden soll. Konkrete
Entwicklungsleitlinien und -ziele sind im Textteil des LAPRO jedoch nicht dargestellt,
so dass sich auch kein konkreter Handlungsbedarf ableiten ldsst.

o Der Geholzstreifen entlang der nordlichen Grenze des Industriegebietes Stid (u.a. ZF)
ist als Grlinzasur dargestellt, die sich gegenliber der Metzer Str. grob in Richtung DFG
fortsetzt und dabei nérdlich auBerhalb der (arrondierten) Bebauungsstruktur (ALDI,
Blockwohnbebauung) und damit auch auBerhalb des Geltungsbereiches verlauft.
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Kriterium

Beschreibung

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende
MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflu-
tungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endg(iltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e Flachen von ausgewiesenen NATURA 2000-Gebieten sind nicht betroffen

e das nachst gelegene NATURA 2000-Gebiet ,LSG Stiftswald und Felsenwege St.
Arnual” (L-6708-301) befindet sich in Gber 1,6 km 6stlicher Entfernung, getrennt
durch das Industriegebiet Siid

e cinrelevanter Einfluss auf den Erhaltungszustand der dort gemeldeten Arten und Le-
bensraume bzw. auf die formulierten Erhaltungsziele ldsst sich aufgrund der Art des
Vorhabens, vor allem aber wegen der raumlichen Entfernung und der Trennwirkung
durch das ausgedehnte Industriegebiet Siid nicht begriinden

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete,  Geschiitzte
Landschaftsbestandteile,  Nationalparks,
Biospharenreservate

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archéolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geschutzter unzerschnittener Raum nach
§ 6Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen bzw. von Arten
innerhalb des Geltungsbereiches:

e keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2013 Saarland, Stand
Mai 2018) innerhalb des Geltungsbereiches

e im Bereich der angrenzenden Bebauung der Folsterhéhe wurde von C. Harbusch
in den Jahren 2005-2007 die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) mehrfach
nachgewiesen. Von einer Jagdraumnutzung innerhalb des Siedlungsbereiches war
auch auszugehen. Neben der Breitfliigelfledermaus diirfte auch die Zwergfleder-
maus das Gebiet als Jagdrevier nutzen.

e keine Arten oder Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen;
das Vorkommen des Orpheus- und Gelbspotters, des Wiesenpiepers, der Schafstelze
und des Friihen Schilfjdgers (Brachytron pratense) in den 80er/90er Jahren im Be-
reich der ZF sind mittlerweile erloschen

e keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope im Umfeld

e keine Lebensraumtypen n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen; nachstgelegene Flachen
200-300m westlich in den Grinlandern des Heidendiibel (BT-6707-10-0014 und
BT-6707-10-0015 = LRT 6510, magere Flachlandmahwiese, Erhaltungszustand C);
Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist auszuschlieBen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da Einzelbdume und Gehélze betroffen sind, die als Gelege fir Vogel dienen kdnnen, ist
der allgemeine Artenschutz zu beachten: Bdume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und
andere Geholze dirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ge-
fallt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit
einem landesweit giinstigen Erhaltungszu-
stand und einer groBen Anpassungsféhig-
keit (d. h. bei diesen Arten sind keine popu-
lationsrelevanten Stérungen und keine Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funk-
tion ihrer Lebensstatten, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwar-
ten) werden nicht speziell geprift.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der groBte Teil der Flache ist durch den bestehenden ALDI-Markt mit Lager, die Filia-
le der Sparkasse und den lediglich durch niedrige Zierhecken gegliederten Parkplatz
groBtenteils bereits versiegelt

die Griinflachen auf dem Marktgelande beschranken sich auf kleine Rasenflachen
mit wenigen Baumsolitaren

lediglich die Erweiterungsflache der Kleingérten des Grabelandes ist zu einem gro-
Beren Anteil mit Rasenflachen und z.T. fremdlandischen Gehdlzen durchgriint, aller-
dings sind auch hier groBe Flachen mit Geb&uden, Anlagen und Freizeiteinrichtun-
gen Uberbaut

B&ume mit héheren Stammstérken (> BHD 40 ¢m) sind nicht vorhanden

Bestehende Vorbelastungen:

Lage zwischen Industriegebiet Stid und der Wohnblockbebauung der Folsterhdhe

im nahen Umfeld sehr starke Versiegelung durch weitere Méarkte (u.a. DM) und Ein-
richtungen

sehr starker Storeinfluss durch unmittelbar angrenzende, sehr stark befahrene Metzer
StraBe sowie durch Besucherbewegungen der Markte und Einrichtungen

auch auf der geringer versiegelten Erweiterungsflache der Kleingartenanlage starke
Storwirkung durch Freizeitaktivitaten (u.a. Schwimmbecken)

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

weder ABSP-Artenpool noch ABDS flihren im unmittelbaren Umfeld planungsrelevan-
te Tier- und Pflanzenarten auf (Ausnahme: die mehrfach nachgewiesene und am
Standort auch zu erwartende Breitflligelfledermaus)

die Flache ist als potenzieller Brutstandort fir Gehdlzbriiter unter denjenigen Vogeln
zu werten, die auch in den Siedlungsraum vordringen. Relevante Stammstarken oder
Totholzanteile, die Brutstandorte fir Hohlen- und Halbhéhlenbriter bieten, sind nicht
vorhanden.

Aufgrund des geringen Geholzalters sind Fledermaus-Quartiere in Form von Spalten
und Ritzen an der Borke der Baume unwahrscheinlich. Definitiv auszuschlieBen sind
Winterquartiere oder Wochenstuben in Form von Baumhdéhlenquartieren.

die bestehenden Gebaude des ALDI-Marktes und der Sparkassenfiliale (ohne Fassa-

denblenden und Nischen) bieten weder Gebaudebritern unter den Vogeln noch
Quartier-nehmenden Fledermausarten diesbezligliche Mdglichkeiten

Potenziale bestehen jedoch durchaus an den Gebduden, Hiitten und an diversen
Strukturen im Bereich der Kleingartenanlage

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Avifauna: aufgrund der innerdrtlichen Lage und der sehr starken verkehrsbedingten
Storwirkung ist davon auszugehen, dass die Flache lediglich von Arten genutzt wird,
die geringe Fluchtdistanzen aufweisen. I.d.R. sind dies euryoke/ ubiquitére Arten, die
landesweit mehr oder weniger haufig und verbreitet sind bzw. aufgrund ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage sind, vergleichsweise einfach andere Standorte zu
besiedeln oder auf diese auszuweichen.

Damit ist im Regelfall die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang (das
Schadigungsverbot nach Nr. 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin erfiillt
bzw. der Erhaltungszustand der lokalen Population (das Stérungsverbot unter Nr. 2
des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin gewahrt. Insofern kommen die Scha-
digungs-/Stérungstatbestande nicht zum Tragen. Tradierte Niststandorte, deren Ent-
fernung den Verbotstatbestand n. § 44, Abs. 1 Nr. 3, BNatSchG auslésen, sind nicht
vorhanden.
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Beschreibung

in Bezug auf das T6tungsverbot n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG aller (auch der hau-
figen und ungefahrdeten) europaischen Vogelarten stellen die gesetzlichen Rodungs-
fristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG eine hinreichende VermeidungsmaBnahme dar (=ak-
tuell besetzte Niststandorte)

somit sind VerstoBe gegen § 44 BNatSchG in Bezug auf die Avifauna nicht zu erwar-
ten

Fledermduse: der Gehdlzbestand besitzt lediglich eine geringe Maturitat, so dass mit
Baum-gebundenen Quartieren auf der Flache nicht zu rechnen ist.

potenzielle Spaltenquartiere bieten mdglicherweise die nicht im Einzelnen inspizier-
ten Strukturen im Bereich der Kleingartenanlage (Holzlager, Gebduderitzen und
-spalten).

in Bezug auf das Tétungsverbot gilt auch flir eventuell im Gehdlzbestand Ubertagen-
de Fledermduse, dass dieses durch Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen ver-
mieden werden kann, da die Tiere sich dann i.d.R. in ihren frostsicheren Winterquar-
tieren befinden. Unter Berlicksichtigung der hoheren innerstadtischen Durchschnitts-
temperaturen wird festgelegt, dass die Rodungsarbeiten auf den Zeitraum Januar-Fe-
bruar beschrankt werden, da dann geniigend Frostereignissen aufgetreten sind, die
die Tiere zum Verlassen von Baumhghlen bzw. Stammritzen/-spalten veranlasst haben

durch das sichere Fehlen von Wochenstuben oder Winterquartieren innerhalb des
Planungsbereiches sind auch der Stérungstatbestand und eine Zerstdrung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten, die eine populationsspezifische Relevanz hatten, aus-
zuschlieBen.

in Bezug auf die potenzielle Quartiernutzung an den Gebdudestrukturen im Bereich
der Kleingartenanlage lasst sich der Verbotstatbestand n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG
dadurch verhindern, dass auch der Abriss der Gebdude in den Wintermonaten Januar
oder Februar erfolgt.

Sollte dies nicht mdglich sein, dann sind die relevanten Strukturen unmittelbar vor
dem Abriss/Riickbau von einer sachkundigen Person auf einen Fledermausbesatz zu
priifen. Falls Tiere entdeckt werden, sind die Bauarbeiten an dieser Stelle einzustellen,
die UNB zu kontaktieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

ein Vorkommen anderer priifrelevanter Arten bzw. Artengruppen (Reptilien, Amphi-
bien, Insekten) lasst sich flir den Standort aufgrund der Habitatausstattung (v.a. Feh-
len von Oberflachengewdssern, ,Reptilienhabitaten”, Mikrostrukturen und relevan-
ten Wirts-/Nahrungspflanzen) ausschlieBen.

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als Le-
bensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entsprechen-
de Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Ar-
ten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfahrens
maglich

Baumschutzsatzung der Stadt Saarbriicken

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich lediglich im Bereich der Kleingarten-
anlage und am Rand des Verbrauchermarktes entlang der Verkehrswege solitare Ge-
hélze.

Im Ergebnis einer Abmessung der Stammumfange fallen 4 Baume mit Werten (iber 80
cm unter § 1 der Baumschutzsatzung der Stadt Saarbrlicken (1 Birke auf dem Ge-
lande der Kleingartenanlage und 3 Stieleichen zwischen Sparkassenfiliale und Rad-
weg); die Ubrigen verkehrsbegleitenden Solitdre liegen knapp unter diesem Wert.

In Bezug auf die Badume mit Stammumfangen < 80 cm bestehen keine Festsetzungen
im derzeit gliltigen Bebauungsplan (Pflanz- oder Erhaltungsgebot), so dass diese
nicht durch die Baumschutzsatzung (gem. § 1 Abs. 5) geschiitzt sind
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Kriterium Beschreibung

e Je nach Lage der baulichen Erweiterung ist zunachst zu priifen, ob die genannten
Solitdre erhalten werden kénnen. Ist dies nicht der Fall, dann ist im Zuge des Bau-
antrages unter Vorlage eines Lageplanes der relevanten Baume mit Angaben zu Art,
Stammumfang und Kronendurchmesser fiir die Entfernung der Bdume eine Ausnah-
me n. § 5 BSchS zu beantragen.

e Der vorliegende Bebauungsplan setzt (iber die zu erwartenden Verluste (4 Baume)
hinaus innerhalb des Geltungsbereiches bereits Ersatzpflanzungen fest

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Darstellung: Sonderbau- und Griinflache (Quelle: Regionalverband Saarbriicken)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt, Konsequenz: FNP wird gem. § 13
a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst
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Das Projekt

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um eine Erweiterung des Bestands-
marktes durch Riickbau samt anschlieBen-
dem Neubau. Von daher wurden alternative
Standorte nicht betrachtet.

Stddtebauliche Konzeption

Der schon langer bestehende ALDI-Markt
wird nach wie vor stark frequentiert. Ein
langfristiges Bestehen im standigen Wett-
bewerb um Kunden ist in der Branche der
Lebensmittelmarkte nur (ber eine Anpas-
sung an die sich wandelnden Marktanfor-
derungen mdglich. So ist aus betrieblicher
Sicht eine Umstrukturierung des Verkaufs-
raumes erforderlich, um im Hinblick auf die
Barrierefreiheit (breitere Génge) und eine
veranderte Warenprasentation die Kunden-
zufriedenheit aufrechterhalten zu kénnen.
Entsprechend soll durch Neubau des Be-

standsmarktes die Verkaufsflache von bis-
her ca. 950 gm auf maximal 1.200 gm ver-
gréBert werden.

Die geplante Erweiterung des ALDI-Marktes
erfolgt durch Riickbau des Bestandsgebau-
des und anschlieBendem Neubau im &stli-
chen Teilbereich des Plangebietes, in einer
abweichenden Bauweise und fir einen zeit-
gemaBen Lebensmittelmarkt tblichen Gro-
Be. Dariiber hinaus wird das bereits im Plan-
gebiet bestehende SB-Center der Sparkasse
Saarblicken rlickgebaut und im Bereich der
neu anzulegenden Stellplatzflachen ein
Sparkassen-Automat mit Ein- und Auszahl-
system errichtet. Zudem ist die Verbreite-
rung des Geh- und Radweges entlang der
StraBe , Hirtenwies” hin zum Einmiindungs-
bereich Metzer StraBe geplant. In diesem
Zug ist die Verlagerung der bestehenden
Bushaltestelle auf Hohe der Stellplatzflache
geplant. Der ruhende Verkehr wird wie bis-
her an zentraler Stelle im Plangebiet organi-
siert. Die Anlieferung des Lebensmittel-

marktes wird tiber den Kundenstellplatz or-
ganisiert und auf der Nordseite des Geb&u-
des abgewickelt.

Die ErschlieBung erfolgt nach wie vor iiber
die stdlich zum Plangebiet flihrende Stral3e
Hirtenwies”. Die Ein- und Ausfahrt zu den
Stellpatzflachen des Marktes werden im
Rahmen des Bauvorhabens neu strukturiert.
Ein- und Ausfahrtsbereich zum ALDI-Markt
werden voneinander getrennt zur Entlas-
tung des Einmiindungsbereiches Hirtenwies
/ Metzer StraBe. Der Einfahrtsbereich ist st-
lich zum Neubau orientiert, wahrend der
Ausfahrtbereich fir Kunden westlich in
Richtung Wohnsiedlung Folsterhéhe ge-
plant ist.

Die Entwasserung des Schmutz- und Nie-
derschlagswassers des heute bestehenden
ALDI-Marktes erfolgt ber das bestehende
Trennsystem. Die VergroBerung des Baukor-
pers hat darauf keine nennenswerten Aus-
wirkungen.
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Begriindungen der Festsetzungen

weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan gibt einen Rahmen vor.
Die bauliche Zulassigkeit wird im Detail mit-
hilfe des § 9 Abs. 2 BauGB und dem Durch-
fuhrungsvertrag auf das im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beschriebene Vorhaben
beschrankt.

Auf diese Weise sind geringfiigige Anderun-
gen der geplanten Nutzung mdglich, ohne
dass der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ein Anderungsverfahren durchlaufen
muss.

Art der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
Abs. 3 BauNVO

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Ge-
biete als Sonstige Sondergebiete darzustel-
len, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den.

Sonstiges Sondergebiet ,Lebens-
mittelmarkt (SO,)"

Entsprechend der vorliegenden Planung
zum Neubau eines Marktes und Erweite-
rung der Verkaufsflache auf bis zu 1.200
gm wird ein Sonstiges Sondergebiet ,Le-
bensmittelmarkt” festgesetzt.

Zuldssig sind alle Einrichtungen und Anla-
gen, die fiir den Betrieb des ALDI-Marktes
erforderlich sind.

Aktuell umfasst das Bestandsobjekt eine
Verkaufsflache von ca. 950 gm. Um die ge-
plante Erweiterung zu ermdglichen, wird
die zuldssige Verkaufsflache mit max. 1.200

und

gm festgesetzt. Durch die Erweiterung kann
den aktuellen und zukiinftigen Markt- und
Kundenanforderungen Rechnung getragen
werden.

Neben der festgesetzten Hauptnutzung
(ALDI-Markt) mit einer zuldssigen Verkaufs-
flache und den dazugehorigen Stellplatzen
werden Lagerrdume, Funktions- und Neben-
raume, Verwaltungsraume, Aufenthalts-/
Sozialrdume fir Personal, Nebenanlagen,
Werbeanlagen, Abfallpressen, Wertstoff-
und Abfallbehalter sowie alle sonstigen fiir
den ordnungsgeméBen Betrieb der Filiale
erforderlichen Einrichtungen (z.B. Pfandrau-
me) in den Katalog der zuldssigen Nutzun-
gen aufgenommen.

Diese gewahrleisten weiterhin einen zweck-
maBigen, wirtschaftlichen und reibungslo-
sen Betriebsablauf der Filiale.

Die getroffenen Festsetzungen schaffen die
Voraussetzungen zur planungsrechtlichen
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Zuldssigkeit und Realisierung der geplanten
Erweiterung des Lebensmittelmarktes.

Dariiber hinaus wird im Katalog der zuldssi-
gen Nutzungen ein Sparkassen-Automat
mit Ein- und Auszahlsystem aufgenommen.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16
- 21a BauNVvo

Hdéhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Hohen sind unter Beach-
tung geringfligiger Spielrdume aus dem
stadtebaulichen Konzept abgeleitet. Mit der
Definition der Hohe der baulichen Anlage
wird das Ziel verfolgt, die Errichtung tiberdi-
mensionierter Baukérper zu verhindern und
eine angemessene Integration in die Umge-
bung ohne Beeintrachtigung des Stadt- und
Landschaftshildes zu erreichen.

Mit der Hohenfestsetzung wird die Einheit-
lichkeit von Bestand und geplanter Erweite-
rung in der dritten Dimension gewahrleis-
tet. Stadtebauliche Spannungen werden
vermieden. Im vorliegenden Fall existiert
bereits ein Bestandsgebaude, an dem sich
die Hohenfestsetzung orientiert.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die definierte Ober-
kante durch untergeordnete Bauteile tiber-
schritten werden darf, erméglicht beispiels-
weise die Errichtung technischer Aufbauten
oberhalb der Oberkante zur Gewahrleis-
tung des ordnungsgemaBen Betriebes der
baulichen Anlage. Die Definition eines maxi-
malen Flachenanteils zur Uberschreitung
der Hohe vermeidet eine unverhaltnismaBi-
ge Ausnutzung dieser Festsetzung.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-

wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von
0,8 entspricht der Bemessungsobergrenze
des § 17 BauNVO fiir Sonstige Sonderge-
biete.

Fiir Nebenanlagen besteht geméB BauNVO
eine  Uberschreitungsméglichkeit.  Die
Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, dberschritten werden.
,Nichtim Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
gesondert mitzurechnen sind unterhalb der
Gelandeoberflache und unter der Hauptan-
lage errichtete Garagen in den Grenzen der
Grundflache der Hauptanlage. In diesen
Fallen ist maBgeblich die Grundflache der
Hauptanlage nach § 19 Abs. 2." (Emst/
Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger  (Hrsg.)
(2013): Baugesetzbuch, 109. Erganzungs-
lieferung 2013, § 19 BauNVO)

Zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit
und der Unterbringung aller notwendigen
Stellplatze, ist die gewahlte Uberschrei-
tungsmaglichkeit (0,85) erforderlich.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich Stellplatze
und Nebenanlagen zu einem hoheren Mal3
der baulichen Nutzung flihren werden. Un-
vertretbaren Versiegelungen durch Haupt-
gebdude wird damit begegnet, die anteils-
maBige Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Mit der geringfiigigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl wird der besonderen
stadtebaulichen Situation und damit auch
dem Erfordernis der Innenentwicklung
Rechnung getragen. Der Verzicht auf die
Uberschreitung der Obergrenze wiirde zu
einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
entsprechenden Nutzung der Grundstiicke
flhren (§ 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO), der
vorgesehene Neubau des Lebensmittel-
marktes samt Sparkassen-Automat wadre
nicht realisierungsfahig. Die Einhaltung der
Obergrenzen ware an diesem Standort so-
mit unverhéltnismaBig.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Auch die Freifldchen und Abstdnde
sind ausreichend. Dieser Uberschreitung der
Obergrenze der Grundflachenzahl  wird
durch ausgleichende MaBnahmen ent-
gegengewirkt, beispielsweise:

e Festsetzung, dass nicht Uberbaute oder
versiegelte Flachen gartnerisch anzule-
gen sind.

e Gewahrleistung einer angemessenen
Entfernung zwischen den Uberbaubaren
Grundstlicksflachen, aufgelockerte Be-
bauung, Lésung der Verkehrsbediirfnis-
se des Vorhabens innerhalb des
Plangebietes.

Nachteilige Auswirkungen, resultierend aus
der Uberschreitung der Obergrenze der
GRZ, sind nicht zu erwarten.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Eine abweichende Bauweise wird festge-
setzt, wenn die vorgesehene Bauweise we-
der als offene noch als geschlossene Bau-
weise bezeichnet werden kann. Die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise mit zu-
|assiger Gebdudeldnge dber 50 m sowie
einer zuldssigen Grenzbebauung (teilweise
Unterschreitung des Grenzabstandes) ist
aus der stadtebaulichen Konzeption abge-
leitet.

Bereits die Bestandsbebauung (ehemalige
Nutzung) wies eine abweichende Bauweise
auf (Gebaudelange Uber 50 m).

Durch die im Rahmen der abweichenden
Bauweise zuldssigen Grenzbebauung kann
eine flexible und umfassende Ausnutzung
des Plangebietes gewahrleistet werden.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundsticksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch Gebdude
nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem Mal3
tberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption.
Die Abgrenzung der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache schrankt die Bebaubarkeit be-
stimmter Grundstiicksteilbereiche ein. Die
Abmessung des durch die Baugrenzen be-
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schriebenen Baufensters wurden so ge-
wahlt, dass dem Bauherren fir die Realisie-
rung der geplanten Nutzung ein ausrei-
chender Spielraum verbleibt, gleichzeitig
aber eine umweltgerechte, sparsame und
wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung er-
reicht wird. Die natirlichen Bodenfunktio-
nen werden somit durch eine maBvolle Fla-
cheninanspruchnahme geschiitzt.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. befestigte Zufahr-
ten und Zugdnge, Wege sowie alle sonsti-
gen fiir den ordnungsgemaBen Betrieb des
Lebensmittelmarktes erforderlichen Einrich-
tungen wie Abfallpresse & -behalter, und
Einkaufswagenboxen). Die Ausnahmen des
§ 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

(siehe erganzend auch Festsetzung der Fla-
chen fiir Stellplatze und Nebenanlagen ana-
log § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Stellpldatze und
Nebenanlagen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

Die Festsetzung von Stellplatzflachen dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs. Park-
suchverkehr in der Umgebung wird somit
vermieden. Zur Gewahrleistung eines rei-
bungslosen Betriebsablaufes ist ein ent-
sprechend groBes Stellplatzangebot fir die
Kunden erforderlich. Es werden ca. 110
Stellplétze errichtet.

Darliber hinaus erméglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Einkaufswagenboxen),
die fiir den ordnungsgemafBen Betriebsab-
lauf erforderlich sind.

Offentliche Strassenverkehrsfli-
che

Analog § 9 Abs. Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung dient der Verbreiterung des
Geh- und Radweges entlang der Metzer
StraBe und StraBe ,Hirtenwies”. Hierzu
wird eine offentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereiche

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung der separaten Ein- und
Ausfahrtbereiche wird sichergestellt, dass
die Ein-/und Ausfahrt langfristig an den ver-
kehrstechnisch glinstigsten Positionen gesi-
chert wird und keine Zufahrt an anderer
Stelle hergestellt werden kann.

Die getrennte Ein- und Ausfahrt zum Kun-
denparkplatz sowie fiir die Anlieferung ist
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
ausschlieBlich in den daflr vorgesehenen
und entsprechend gekennzeichneten Berei-
chen zuldssig.

Wahrend der Nachtzeit ist die Ausfahrt des
Anlieferungsverkehrs Gber den Einfahrtsbe-
reich zulassig.

Hierliber wird insbesondere gewahrleistet,
dass der Verkehrsfluss der StraBe Hirtenwies
nicht beeintrachtigt wird.

Private Griinflache
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der privaten Grinflache
dient einerseits der Eingriinung der Stell-
platzflache des Lebensmittelmarktes und
gewdhrleistet andererseits eine attraktive
Gestaltung des Plangebietes und Bo-
schungsbereiches zum Grabeland.

Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Fall der Warenanlieferung zur Nachtzeit
sind zur Einhaltung der zuldssigen Ge-
rduschimmissionen gem. Schalltechnischen
Gutachten  LarmminderungsmaBnahmen
festzusetzen

Anpflanzungen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die getroffene griinordnerische Festsetzung
dient neben der Vermeidung monotoner As-
phaltflachen insbesondere der Verminde-
rung der Staub- und Schadstoffbelastung,

der visuellen Abschirmung der Stellplatzfla-
che, der Eingliederung in die Umgebung
und der Verschattung der Asphaltflachen,
um ein berméaBiges Aufheizen der Flachen
in den Sommermonaten entgegenzuwirken.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Stadtbild verbessert
und gleichzeitig der Versiegelungsgrad aus-
geglichen.

Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB

Die bestehenden Bdume sind zum Erhalt
gem. Baumschutzsatzung der Landeshaupt-
stadt vorgesehen. Somit wird gewahrleistet,
dass der schiitzenswerte Baumbestand in-
nerhalb des Plangebietes, sofern es die Pla-
nung ermdglicht, in ihrem aktuellen Be-
stand gem. Baumschutzsatzung erhalten
werden und andernfalls ein entsprechender
Ausgleich erfolgt.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (analog
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO
und SWG)

Abwasserbeseitigung (analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54
Landeswassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwdsserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits vorhanden (Trennsystem)
und weist noch ausreichende Kapazitaten
auf. Das innerhalb des Plangebietes anfal-
lende  zusdtzliche  Niederschlagswasser
kann problemlos aufgenommen werden.

Ortliche Bauvorschriften (analog §
9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs.
4 1BO)

Fir Bebauungsplane kénnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saar-
landischen Landesbauordnung (LBO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.
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Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild. Das
Vorhaben flgt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

e \Werbeanlagen werden nicht generell
ausgeschlossen. Das Aufstellen von
Werbeanlagen wird lediglich nach Art,
Hoéhe der Werbeanlage, Standort und
Ausgestaltung beschrankt. Dies vermei-
det eine dominierende Wirkung von
Werbeanlagen und gestattet eine ange-
messene Ausstattung des Plangebietes.
Auf weitere Einschrankungen wird ver-
zichtet, um auch den zuldssigen Nut-
zungen zweckentsprechende Werbung
zuzulassen.

e Einhausung von Miilltonnen: Miillton-
nen werden in den zur &ffentlichen
StraBenverkehrsflache orientierten Be-
reichen entweder in Schranken einge-
baut oder sichtgeschiitzt aufgestellt.
Dadurch soll vermieden werden, dass es
zu nachteiligen Auswirkungen auf das
Stadtbild kommt.

e Boschungen, Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Stitzwande: Zur Realisie-
rung des Planvorhabens sind Gelande-
modellierungen in Form von Béschun-
gen, Abgrabungen, Aufschiittungen und
Stutzwénden zuldssig. Hierdurch wird
gewahrleistet, dass die bestehende To-
pographie insbesondere zum Grabeland
hin keine negativen Auswirkungen auf
das Planvorhaben haben wird und eine
Absicherung des natlrlichen Gelandes
in der ausreichenden Dimensionierung
erfolgen kann.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein. Weitergehende gestalterische
Festsetzungen konnen insbesondere auch
im Durchfiihrungsvertrag getroffen werden.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrégerin bei der Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen. Die Abwégung ist die
eigentliche  Planungsentscheidung.  Hier
setzt die Kommune ihr stadtebauliches Kon-
zept um und entscheidet sich fiir die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser Losung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende magli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet hat lediglich eine GroBe von
ca. 8.200 gm und wird bereits durch den
ALDI-Markt genutzt. Demnach sind die als
zuldssig definierten Nutzungen im Plange-
biet schon vorhanden (Bestandserweite-
rung). Es sind aktuell keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen der bestehen-
den Nutzungen des Ist-Zustandes auf die
Nachbarschaft bekannt.

Das Plangebiet ist sowohl von stérempfind-
lichen als auch storunempfindlichen Nut-
zungen umgeben.

Durch den Neubau des Marktes samt Ver-
kaufsflachenerweiterung werden keine ne-
gativen Beeintrachtigungen auf die umlie-
genden Nutzungen entstehen. Die immis-
sionsschutzrechtliche  Vertrdglichkeit des
Vorhabens wurde durch ein schalltechni-
sches Gutachten und eine Untersuchung
zur Lufthygiene im Umfeld der geplanten
Markterweiterung nachgewiesen.

Die ALDI-Filiale wird an diesem Standort
langfristig gesichert, wodurch das Planvor-
haben auch zum Erhalt dieses Nahversor-
gungsstandortes beitragt.

Durch die stadtebaulichen Festsetzungen
innerhalb des Plangebiets wird ansonsten
jede Form der anderweitigen Nutzung aus-
geschlossen, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu erheblichen Storungen
fiihren kénnte.

Fiir den ruhenden Verkehr wird ein ausrei-
chendes Flachenangebot vorgehalten, so-
dass negative Auswirkungen durch Stell-
platzsuchende im 6ffentlichen Raum ausge-
schlossen sind.

Insgesamt sind keine durch die Planung re-
sultierenden  nachteiligen  Auswirkungen
auf die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse be-
kannt.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
eintrachtigt. Der Baukorper des ALDI-Mark-
tes besteht schon. Das Gelande ist bereits
bebaut, sodass keine erhebliche zusatzliche
raumliche Wirkung von der Verkaufsfla-
chenerweiterung durch Neubau des Gebau-
des ausgeht. Die Festsetzungen sind auch
weiterhin an die fiir Lebensmittelmarkte ty-
pischen Anforderungen orientiert.

Das festgesetzte MaB3 der baulichen Nut-
zung orientiert sich am stadtebaulichen
Konzept und am Bestand (insbesondere Ge-
baudehohe). Auch die Bauweise, etc. blei-
ben weitestgehend unverandert. Somit wird
ein harmonisches Einflgen in den Bestand
erreicht.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange und Belange des Hochwas-
serschutzes

Aufgrund der geringen GroBe der Verkaufs-
flachenerweiterung durch Neubau des be-
reits bestehenden Lebensmittelmarktes mit
den vorhandenen Versiegelungen sind die
Belastungen des Naturhaushaltes sehr ge-
ring.

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen auf der Flache selbst
sowie in der unmittelbaren Umgebung mit
den entsprechenden Uberbauungen und
Versiegelungen, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Stérungen bereits eine starke Vorbe-
lastung auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die  Lebensraumstrukturen  des
Plangebietes und der naheren Umgebung
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
aktuell nur eine geringe kologische Wer-
tigkeit fur Tiere und Pflanzen besitzt. Das
Gebiet hat nach derzeitigem Kenntnisstand
iber den beschriebenen Bestand hinaus
keine besondere naturschutzfachliche oder
okologische Bedeutung. Von dem Planvor-
haben sind keine gesetzlich geschitzten
Biotope, FFH-Lebensraumtypen und be-
standsgefdhrdeten Biotoptypen oder Tier-
und Pflanzenarten betroffen. Es kommen
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ebenfalls keine Tier- oder Pflanzenarten mit
Ausnahme der untersuchten Tier- und Pflan-
zenarten mit besonderem Schutzstatus vor,
sodass der geplanten Nutzungen auch kei-
ne artenschutzrechtlichen Belange ent-
gegenstehen, sofern  die  definierten
VermeidungsmaBnahmen beachtet werden.
Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch das
Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt wer-
den.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endglltigen Begrinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevél-
kerung sowie auf die Belange der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bediirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt der vorliegen-
de vorhabenbezogene  Bebauungsplan
Rechnung. Durch die Erweiterung der Ver-
kaufsflache von ca. 950 gm auf maximal
1.200 gm kann von einer langfristigen Si-
cherung der vorhandenen Arbeitsplatze
ausgegangen werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens wird
der Standort der ALDI-Filiale fiir die nachs-
ten Jahre gesichert.

Dies ist flir die Landeshauptstadt Saarbr(i-
cken von groBer Bedeutung, um ein umfas-
sendes Versorgungsangebot im Lebensmit-
telbereich fiir die Bevélkerung und das Ein-
zugsgebiet zu gewahrleisten. Damit wird
auch die oberzentrale Versorgungsfunktion
erfillt.

Die Gutachterliche Stellungnahme zur ge-
planten Erweiterung des Lebensmitteldis-
counters ALDI Sud, Hirtenwies 4 im Saar-
briicker Stadtteil Alt-Saarbriicken von Jun-
ker + Kruse Stadtforschung Planung kam zu
folgendem Fazit bezliglich der landesplane-
rischen Auswirkungen der Erweiterung des
ALDI-Marktes:

.Aus gutachterlicher Sicht ist das Vorhaben
zur Erweiterung des Lebensmitteldiscoun-
ters ALDI SUD, Hirtenwies 4 in Saarbriicken
auf eine Gesamtverkaufsflache von 1.200
m2 zu beflrworten. Es dient der Sicherung
und Starkung der Nahversorgung in
Alt-Saarbriicken. In der geplanten GroBen-
ordnung steht das Erweiterungsvorhaben
dariiber hinaus im Einklang mit den Zielen
und Grundsatzen des Einzelhandelskonzep-
tes der Landeshauptstadt Saarbriicken
(2015) sowie den Zielen  geméaB
Landesentwicklungsplan Saarland — Teilab-
schnitt ,Siedlung” 2006 (LEP), Kapitel 2.5
. GroBflachigeEinzelhandelseinrichtungen”.
Diesbezliglich ist insbesondere ein Um-
schlagen absatzwirtschaftlicher in negative
stadtebauliche Auswirkungen zu Lasten von
zentralen Versorgungsbereichen und Nah-
versorgungsstrukturen voraussichtlich nicht
zu erwarten.”

(Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten
Erweiterung des Lebensmitteldiscounters ALDI Sid,
Hirtenwies 4 im Saarbrcker Stadtteil Alt-Saarbriicken;
Junker + Kruse Stadtforschung Planung, Dortmund,
Stand: 08/2018)

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
wie bisher diber die StraBe , Hirtenwies”, so
dass keine weiteren offentlichen Erschlie-
Bungsanlagen erforderlich sind. Mit dem
Bau bzw. der Bereitstellung ausreichender
Flachen fiir Stellpldtze wird die Organisa-
tion des ruhenden Verkehrs optimiert, so
dass Beeintrachtigungen durch den ruhen-
den Verkehr voraussichtlich ausgeschlossen
sind. Die verkehrstechnische Vertraglichkeit
des Vorhabens wurde durch ein Verkehrs-
gutachten nachgewiesen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. An der Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur werden sich
keine nennenswerten Anderungen ergeben.
Die neu versiegelten Flachen werden ledig-
lich einen geringen Anstieg des Nieder-
schlagswasseraufkommens mit sich brin-
gen. Unter Beachtung der Kapazitdten und
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und

Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemald
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen durch den Neubau des Marktes; auf-
grund des tberschaubaren Flachenumfangs
kénnen negative Auswirkungen auf die Be-
lange des Klimas jedoch ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen auf private Belange

Die Planung wird sich positiv auf die priva-
ten Belange auswirken. Mit Neubau des
Marktes wird die ALDI-Filiale am Standort
LHirtenwies” langfristig gestarkt und die
Attraktivitdt des Standortes sichergestellt.
Damit wird eine Ortliche Versorgung der Be-
volkerung mit Glitern des taglichen Bedarfs
gewahrleistet.

Dariiber hinaus wird ein Beitrag zum grund-
zentralen Versorgungsauftrag der Landes-
hauptstadt Saarbriicken geleistet.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

¢ Langfristige Sicherung des Versorgungs-
standortes

e Planungsrechtliche Absicherung der ge-
planten Erweiterung der Verkaufsflache

e Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen Vorgaben
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e Keine umweltschiitzenden Belange be-
troffen

e Geringer ErschlieBungsaufwand und
keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr; Optimierung des Geh- und
Radweges entlang der StraBe ,Hirten-
wies”

e langfristige Sicherung von Arbeitsplat-
zen

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

e moderner, zukunftsféhiger Gebaudetyp
und starkere  Durchgriinung  des
Plangebietes

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wurden die
zu beachtenden Belange in ihrer Gesamt-
heit untereinander und gegeneinander ab-
gewogen. Aufgrund der genannten Argu-
mente, die fiir die Planung sprechen, kommt
die Landeshauptstadt Saarbriicken zu dem
Ergebnis, dass der Umsetzung der Planung
nichts entgegensteht.
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Anhang

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 1 u. 2 zum UVPG

Nr.

Kriterium

Beschreibung

1.

Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesonde-
re hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorha-
bens und, soweit relevant, der Abrissarbeiten

e Geltungsbereich des Bebauungsplanes: ca. 8.230 gm (exklusive
offentliche StraBenverkehrsflachen: ca. 7.970 gm)

o Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes: max. 1.200 gm

e derca. 110 Stellpldtze umfassende Kundenparkplatz wird tiber eine
separate Ein- und Ausfahrt zur StraBe Hirtenwies erschlossen

e maximal im Rahmen der Realisierung des Planvorhabens versiegel-
te Flache (Gebdude samt Stellplatzflachen und Zuwegungen): ca.
6.740 gm

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten

Das Plangebiet und dessen Umfeld ist bereits groBtenteils versiegelt
und wird entsprechend genutzt. An der Zusammensetzung der Nut-
zungen werden keine Anderungen vorgenommen. Die Intensitt der
Nutzung wird das zuldssige MaB nicht tiberschreiten.

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Die vorliegende Planung eréffnet die Mdglichkeit zur Erweiterung der
Verkaufsflache durch Neubau eines bereits am Standort bestehenden
Lebensmittelmarktes. Aufgrund des bereits vorhandenen starken Ver-
siegelungsgrades (bestehender ALDI-Markt, SB-Center) kommt es zu
keinen umfangreichen Uberbauungen von bisher unversiegelten Fla-
chen. Lediglich der kleine Bereich der bisherigen Grabeland-Parzellen
wird im Rahmen des Bauvorhabens (iberbaut. Im Plangebiet stehen nur
wenige natlrlichen Boden mehr an. Durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan werden nur geringfiigige neue Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet.

Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz
1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes

OrdnungsgemaBe Entsorgung der entstehenden Abfalle und Abwasser,
kein Anfallen von Sonderabfallen.

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Durch Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten kommt es grundsatzlich
zu einem verstarkten Verkehrsaufkommen (Lieferverkehr per LKW, Kun-
denverkehr per PKW). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
nur um eine Verkaufsflachenerweiterung von aktuell ca. 950 gm auf
maximal 1.200 gm Verkaufsflache. Die Erweiterung dient insbesondere
der Optimierung betrieblicher Ablaufe sowie der Verbesserung der Wa-
renprasentation und Barrierefreiheit. Mit einer erheblichen Erhéhung
des Kundenaufkommens und einer damit einhergehenden Zunahme
der Gerduschentwicklung ist nicht zu rechnen.

Insgesamt betrachtet handelt es sich um einen langjahrig etablierten
und seitens der Bevolkerung gut angenommenen Lebensmittelmarkt,
der durch eine qualitative und quantitative Neuordnung zukunftsfahig
gemacht werden soll. Die Fldche war bereits zuvor gewerblich genutzt
und ist stark versiegelt, weshalb erhebliche Umweltverschmutzungen
und Belastigungen ausgeschlossen werden kénnen. Aktuell ist keine
Umweltverschmutzung und Belastigung bekannt.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 1 u. 2 zum UVPG

Nr.

Kriterium

Beschreibung

1.6

Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastro-
phen, die fir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfalle, Unfélle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zu-
folge durch den Klimawandel bedingt sind, ins-
besondere mit Blick auf:

1.6.1

verwendete Stoffe und Technologien

Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fiir Storfélle, Unfalle und Katast-
rophen durch verwendete Stoffe und Technologien vor.

1.6.2

die Anfalligkeit des Vorhabens fir Storfalle im
Sinne des § 2 Abs. 7 der Storfall-Verordnung, ins-
besondere aufgrund seiner Verwirklichung inner-
halb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fiir Storfalle im Sinne des § 2
Abs. 7 der Storfall-Verordnung vor.

1.7

Risiken flir die menschliche Gesundheit, z.B.
durch Verunreinigung von Wasser oder Luft

Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fir die menschliche Gesundheit
vor.

Standort des Vorhabens

Die 0Okologische Empfindlichkeit eines Gebiets,
das durch ein Vorhaben mdglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungs-
bereich zu beurteilen:

2.1

bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere
als Flache fir Siedlung und Erholung, fir land-,
forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir
sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskri-
terien),

Der Geltungsbereich liegt im Stadtteil Alt-Saarbriicken, angrenzend zur
sehr stark befahrenen Metzer StraBe (B 41) und StraBBe , Hirtenwies”.
Das Plangebiet dient ausschlieBlich der Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsnutzung. Die direkte Umgebung des Geltungsbereiches ist durch
unterschiedliche Nutzungen (Edeka, dm, ZF Getriebe, Kindergarten und
Kirche Heilig Kreuz, Grabeland) gepragt. Bei dem Gebiet handelt sich
um einen etablierten Versorgungsstandort fir die Landeshauptstadt
Saarbriicken. Verkehrlich ist der Standort (iber die StraBe , Hirtenwies”
an die Metzer StraBe (B 41) angebunden.

2.2

Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitat und Regenera-
tionsfahigkeit der nattirlichen Ressourcen, insbe-
sondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und
seines Untergrunds (Qualitdtskriterien),

Der Planungsraum ist bereits groBflachig versiegelt und somit anth-
ropogen stark Uberpragt. Der urspriingliche Charakter der Landschaft
fehlt.

2.3

Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer
Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien)

2.3.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer
8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Es liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Einfluss-
bereich des Planvorhabens.

2.3.2

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.3.1 erfasst

An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
vorhanden.

233

Nationalparke und Nationale Naturmonumente
nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
vorhanden.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 1 u. 2 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

2.3.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzge- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
biete gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnatur- | vorhanden.
schutzgesetzes,

235 Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, vorhanden.

2.3.6 | geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieB- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
lich Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutz- | vorhanden.
gesetzes,

2.3.7 | gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
Bundesnaturschutzgesetzes, vorhanden.

2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaus- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

haltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete nach | vorhanden.
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Ri-
sikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.9 | Gebiete, in denen die in Vorschriften der Euro- | Das Plangebiet gehdrt nicht zu derartigen Gebieten.
paischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits tiberschritten sind,

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbe- | Der Standort des Vorhabens liegt in Saarbriicken, das im
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 | Landesentwicklungsplan (Teilabschnitt Siedlung) als Oberzentrum aus-
Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes, gewiesen ist.

2311 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort nicht vorhanden.
Denkmaéler, Denkmalensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehorde als archdo-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

3. Merkmale der maglichen Auswirkungen
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines
Vorhabens sind anhand der unter den Nummern
1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; ins-
besondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem AusmaB der Auswirkungen, ins- | Auswirkungen im Zuge des Neubaus des Bestandsgebaudes und der
besondere, welches geographische Gebiet be- | Stellplatzverlegung werden sich schwerpunktmaBig auf das direkte
troffen ist und wie viele Personen von den Aus- | Umfeld des Standortes beschrénken.
wirkungen voraussichtlich betroffen sind, Durch Kunden- und Lieferverkehr verursachte La&rmemissionen werden

sich weitgehend auf den Standort selbst sowie sein direktes Umfeld
(gemischte Nutzung) beschréanken.

3.2 dem etwaigen grenzliberschreitenden Charakter | Es sind keine grenzliberschreitenden Auswirkungen zu erwarten.
der Auswirkungen,

33 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkun- | Die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen sind aufgrund des
gen, bereits vorhandenen Bestandes als gering zu bewerten. Als relevanter

,Eingriff” findet lediglich die Uberbauung kleinerer Griinflichen statt.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen, Alle Auswirkungen der Planung kdnnen z.T. durch die Erweiterung, v.a.

durch den bereits bestehenden Betrieb des Lebensmittelmarktes poten-
ziell auftreten.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 1 u. 2 zum UVPG

Nr.

Kriterium

Beschreibung

3.5

dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens
sowie der Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen,

Im Rahmen der Bauphase auftretende Auswirkungen (z.B. Bauldrm)
beschrénken sich auf den Zeitraum der Bauarbeiten. Das Verkehrsauf-
kommen durch Kunden- und Lieferverkehr wird sich nicht erhéhen, da
es zu keiner Sortimentserweiterung des Marktes kommt.

Bzgl. der Dauer dieser Auswirkungen kann keine Prognose getroffen
werden; der Lebensmittelmarkt soll durch die vorliegende Planung
langfristig gesichert werden, weshalb in den kommenden Jahren nicht
mit einer Einstellung der dort vorgesehenen Nutzungen und damit ver-
bunden mit einem Ausbleiben der Auswirkungen gerechnet werden
kann. Die Festsetzung als Gewerbegebiet erlaubt bereits heute eine
nahezu uneingeschrankte gewerbliche Nutzung.

3.6

dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit
den Auswirkungen anderer bestehender oder zu-
gelassener Vorhaben,

Die Erweiterung des bestehenden ALDI-Marktes wird lediglich zu einer
geringflgigen Veranderung des Status Quo im Plangebiet selbst fiih-
ren. Das Bauplanungsrecht im Umfeld bleibt unangetastet.

3.7

der Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu
vermindern.

Die bauliche Erweiterung des bestehenden ALDI-Marktes durch Neu-
bau ist notwendig, um den Standort langfristig zu sichern. Flachen,
die nicht fir die Neubauten (ADLI-Markt, Sparkassen-Automat mit
Ein- und Auszahlsystem) selbst oder Anlage von Stellpldtzen und der
Verbreiterung des Geh- und Radweges sowie die Errichtung der Bus-
haltestelle bendtigt werden, werden als private Griinflachen festgesetzt
um den Eingriff in die Natur und Landschaft auf das notwendige Maf3
zu reduzieren.
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