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Niederschrift

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 1 BauGB
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114.08.00 ,F  ranzenbrunnen®
am 20.03.2013 im Rathausfestsaal, Rathaus St. Johann, 66111 Saarbriicken

Beginn: 17:00 Uhr Ende: 19.15 Uhr

Anwesend sind ca. 80 Burgerinnen und Blrger

Moderator: Herr Buch, Jugendhilfezentrum

Verwaltung:

Dez. VI: Frau Bg. Dr. Wandel-Hoefer

StA 61: Frau Kunz, Frau Mihlen, Herr Schéndorf, Frau Hussong
StA 39: Herr Fleck

StA 67: Frau Kohte

GlU: Herr Vogt, Herr Schéfer

Regionalverband  Herr Kleffner

Externe Gutachter:

Herr Petry, Frau Koleva, hoch3 Gesellschaft mbH fiir Integrale Planung
Herr Flottmann, Biro fur Landschaftsokologie GbR

Herr Heilbrunn, WPW Geo.Ingenieure GmbH

Frau Wandel-Hoefer begriuf3t die Anwesenden und informiert Gber Inhalt und Tagesordnung der
Veranstaltung sowie Gber den bisherigen Planungsverlauf zum Wohngebiet ,Franzenbrunnen®. Sie
stellt die anwesenden Vertreterinnen der Verwaltung und der GIU vor und Ubergibt dann das Wort
an den Moderator Herrn Biich.

Herr Blch begrif3t die Anwesenden und stellt den Ablauf der Veranstaltung vor. Die Verwaltung
wird die anwesende Offentlichkeit iiber den Planungsprozess und die Ergebnisse informieren so-
wie Anregungen und Meinungsbekundungen der Offentlichkeit entgegennehmen und diskutieren.
Fur die Veranstaltung ist ein Zeitrahmen von 2 Stunden vorgesehen.

Die Informationen werden in zwei Infobldocken Uber eine Powerpointprasentation vorgestellt. Nach
jedem Infoblock ist Gelegenheit fir Fragen und Anregungen.
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1. Infoblock: Aktueller Planungsstand (Folien 3-40)
Im ersten Infoblock werden stadtebaulicher Entwurf, Freiraumkonzept und Griinordnungsplan so-
wie die 0kologischen Belange thematisiert.

Herr Vogt (GIU) stellt das stadtebauliche Konzept anhand von Plandarstellungen und Fotografien
vor (Folien 5-15). Er geht dabei auf die Lage des Plangebiets, die geplante VerkehrserschlieRung,
die Bebauungsstruktur und die drei Bauabschnitte ein. Wesentliche Merkmale sind vier separate
Zufahrten zur ErschlieBung des Plangebiets. Dadurch wird das Plangebiet in vier ErschlieBungs-
abschnitte aufgeteilt, die fir den motorisierten Verkehr nicht miteinander verbunden sind. Durch-
gangsverkehr wird so verhindert. Die Stral3en sollen verkehrsberuhigt ausgebaut werden, so dass
alle Verkehrsteilnehmer den StralRenraum gleichberechtigt nutzen kénnen und die Stral3en auch
zum Spielen geeignet sind. Die Bebauungsstruktur ist durch freistehende Einfamilienhauser und
Doppelhauser an den Randern gekennzeichnet. Im mittleren Bereich gruppieren sich einzelne klei-
ne Quartiere mit Reihenh&usern und je einem Punkthaus (Mehrfamilienhaus) sidlich und nordlich
entlang der zentralen 6ffentlichen Grunflache.

Anhand der stadtebaulichen Kennzahlen erlautert Herr Vogt die vorgenommenen Anderungen zum
vorherigen Planungsstand (Februar 2012) und verdeutlicht die Flexibilitdt des stadtebaulichen und
des Vermarktungskonzepts, die es erlauben unterschiedliche Wiinsche der spateren Bauherren zu
bertcksichtigen (z.B. flexible Grundstiicksgréf3en, Teileigentumsldsungen).

Frau Kohte erlautert das geplante Freiraumkonzept (Folien 16-25). Das geplante ,Griine Kreuz*
bildet das Ruckgrat der offentlichen Grunflachen sowie der Ful3- und Radwegeverbindungen. Es
wird ergdnzt durch weitere Wege und Quartiersplatze, die den Nachbarschaften zugeordnet sind
sowie durch die privaten Garten, die individuell gestaltet werden kdénnen.

Herr Fleck erlautert die bisher durchgefihrten Untersuchungen der 6kologischen Belange (Folien
26-40). Die naturschutzfachliche Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes kam zu dem Ergeb-
nis, dass es sich bei dem Plangebiet um eine stark durch Bewirtschaftung gepragte Gartenland-
schaft handelt. Es gibt erhaltenswerte Strukturen, es sind jedoch keine Biotopstrukturen mit einzig-
artiger Auspragung oder Schutzgebiete betroffen.
Im Plangebiet und dartiber hinaus bis ins Almet hinein gibt es ein Vorkommen der streng geschitz-
ten Zauneidechse. Da ein nicht unerheblicher Teil der Population im ersten Bauabschnitt lebt, wur-
de ein Artenschutzkonzept erstellt. Dieses Konzept sieht vor, Uber vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen (CEF), zusétzliche Lebensraume fir die Art im Almet zu schaffen und die Zauneidechsen
behutsam aus dem Plangebiet dorthin zu fuhren. Im Plangebiet selbst sollen geeignete Lebens-
raumelemente in die Freiflachengestaltung integriert werden, um eine Rickkehr der Zauneidech-
sen zu ermdglichen.
Herr Fleck erlautert, dass es Hinweise auf Bodenverunreinigungen gab, weshalb Untersuchungen
in verschiedenen Bereichen im Plangebiet durchgefihrt wurden. Im sldlichen Bereich des ersten
Bauabschnitts wird ein Prifwert geringfugig tUberschritten. Dort wird der betroffene Boden vor der
Bebauung ausgetauscht. Eine Boden- und Grundwasseruntersuchung ergab auf3erdem, dass der
Boden nicht geeignet fir eine gezielte Versickerung des Regenwassers ist.
Die Untersuchung zur Klimatkologie ergab, dass die geplante Bebauung lediglich einen geringen
Einfluss auf die Temperatur im ndheren Umfeld hat und kein Bezug zu den nérdlich liegenden bio-
klimatisch starker belasteten Flachen und zum Innenstadtbereich besteht. Aus Anlass einer Zwi-
schenfrage erlautert Herr Fleck, dass fir die letztgenannte Untersuchung eine Temperaturermitt-
lung (durch Thermalbefliegung) als Grundlage dient und die dargestellten Ergebnisse mittels Com-
putersimulationen gewonnen wurden.
Herr Fleck stellt die anwesenden Vertreter der Gutachterbtiros vor, die die verschiedenen 6kologi-
schen Belange untersucht haben:
- Herr Flottmann fir das Biro fur Landschaftskologie GbR (Untersuchung der Reptilienfau-
na und Artenschutzkonzeption Zauneidechse)
- Herr Heilbrunn fur das Buro WPW Geo.Ingenieure GmbH (Untersuchung der Bodenverun-
reinigungen)
- Herr Petry und Frau Koleva fir das Biro hoch3 Gesellschaft mbH fir Integrale Planung
(Naturschutzfachliche Erfassung des Ist-Zustandes und Artenschutzbeitrag nach §819 und
44 BNatSchG)
Die Gutachter stehen spater ebenfalls fir Fragen zur Verfiigung.



Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit BBP 114.08.00 ,Franzenbrunnen® am 20.03.2013 Seite 3 von 6

Im Anschluss an den ersten Infoblock werden folgende Fragen und Meinungen gedul3ert:

Wortmeldung 1:

Der im Wochenspiegel veréffentlichte Plan sieht anders aus als die bisher gezeigten. Dort scheint
viel mehr Grunflache dargestellt zu sein.

Antwort:

Herr Kleffner und Frau Wandel-Hoefer erklaren die Darstellung im Wochenspiegel. Dort waren
Anderungen abgebildet, die im Flachennutzungsplan gemacht werden. Diese gehen zum Teil tiber
das bisher vorgestellte Plangebiet hinaus. Stdlich der Kita soll im Flachennutzungsplan auch
Grunflache dargestellt werden. Diese Flache ist nicht Teil des Bebauungsplans. Innerhalb des
Plangebietes, das bisher vorgestellt wurde, ist die gleiche Griinflachenabgrenzung zu finden wie in
der Darstellung im Wochenspiegel. Zusatzlich werden auch die privaten Baugrundstiicke zu etwa
50% begrint, da aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen nur ein Teil des Grundstiicks versie-
gelt werden darf.

Wortmeldung 2:

An den ehemaligen Bunkern im Plangebiet werden immer wieder Fledermause beobachtet. Wer-
den die Bunker erhalten?

Antwort:

Frau Koleva (Buro hoch3): Bei der Bestandserhebung im Gebiet wurden keine relevanten Fleder-
mausvorkommen gefunden. Es wurden Horchboxen installiert und kleinere Spalten untersucht, es
wurden aber keine Hinweise auf Brut- oder Schlafstatten von Fledermausen gefunden. Das Gebiet
wird allerdings von Fledermé&usen tberflogen und als Nahrungsrevier genutzt.

Frau Kunz: Die Bunker werden erhalten und in die Freiraumplanung integriert. Nur der westlichste
Bunkerrest soll abgetragen werden. An dem Bunker im Nordosten werden voraussichtlich Siche-
rungsmafinahmen durchgefiihrt werden missen.

Wortmeldung 3:

Wie sollen die vorhandenen Baume erhalten werden?

Antwort:

Frau Kunz: Strukturpragende Baume im Gebiet sollen erhalten werden. Diese sind auch in den
gezeigten Plandarstellungen als dunkelgriine Punkte gekennzeichnet. Auf3erdem werden ca. 50%
der privaten Grundstiicke unbebaut bleiben. Dort werden Baume erhalten werden kénnen und es
werden neue Baume gepflanzt.

Wortmeldung 4:

Bei ca. zwei Autos pro Haushalt werden sich die Verkehrsbelastung und die Schadstoffbelastung
der Luft erhéhen. Was ist dazu zu sagen?

Antwort:

Herr Schondorf stellt anhand der Folien 49 — 53 die derzeitige Verkehrssituation und die Ver-
kehrsmengen in den umgebenden StralRen dar und erlautert die Ergebnisse einer Verkehrsprog-
nose fur den Fall der Realisierung des geplanten Wohngebietes und der im Bau befindlichen Kita.
Durch die ErschlieBung des geplanten Gebietes Uber vier separate Zufahrten verteilt sich das Ver-
kehrsaufkommen entsprechend der Gréf3e der ErschlieBungsabschnitte auf die vier Zufahrten.

Die Verkehrszunahmen im umgebenden Verkehrsnetz liegen in der Spitzenstunde bei bis zu 7,4%
in der Metzer Straf3e und bis zu 12% im Lerchesflurweg. Sie sind als vertraglich einzustufen.

Wortmeldung 5:
Die Umsetzung des vorgestellten Wohngebietes wird sicher sehr teuer werden. Es stellt sich die
Frage, wie dies finanziert werden soll.

Wortmeldung 6:
Eine weniger dichte Bebauung, z.B. mit Bungalows wird angeregt.

Wortmeldung 7:
Die Situation der alteingesessenen Bewohner des Tiroler Viertels wird von einer Anwohnerin der
Diedenhofer Strafl3e thematisiert:
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a) der Durchgangsverkehr in der Diedenhoferstral3e ist problematisch
Antwort zu 7a):
Herr Schondorf erlautert, dass das Problem des Schleichverkehrs im Tiroler Viertel als Abkiirzung
und Stauumfahrung bekannt ist. In den 1990er Jahren wurde die Durchfahrt nordlich der jetzt im
Bau befindlichen Kita gesperrt. Aufgrund von Protesten aus dem Viertel wurde diese Sperrung
schnell wieder aufgehoben. Eine Einfahrt in die St. Avolder Stral3e ist derzeit von der Metzer Stra-
3e aus verboten. Die Verkehrsz&ahlung hat gezeigt, dass dennoch viele Fahrzeuge verbotswidrig
einfahren.
Aufgrund dieser Erfahrungen und angeregt durch eine Blrgerinitiative aus der St. Avolder Stral3e
werden derzeit zwei mogliche Strallensperrungen (St. Avolder Straf3e oder nordlich der Kita) zur
Unterbindung der Schleichverkehre untersucht und diskutiert (Folien 59-62). Es ist dabei auch zu
bedenken, dass damit nicht nur Schleichverkehre sondern auch die Zufahrt und Ausfahrt fur die
Bewohner des Tiroler Viertels selbst eingeschrankt wird. Eine Entscheidung ist noch nicht gefallen.

Wortmeldung 7 - Fortsetzung:

b) Staus im umgebenden Verkehrsnetz (Metzer StralRe etc.) erschweren die Erreichbarkeit

des Tiroler Viertels

Antwort zu 7b):
Herr Schondorf erlautert die Grinde flr Staus auf der Metzer StraRe. Dazu gehdren die starke
Belastung des Stral3ennetzes zu Schichtwechselzeiten von ZF, sowie die Funktion der ampelge-
steuerten Kreuzung Bellevue als Pfortnerampel. Uber ein System von Pfértnerampeln um die In-
nenstadt herum wird nur so viel Verkehr in die Innenstadt geleitet wie das innerstadtische Stral3en-
netz vertragt. Dabei wird bewusst der Stau auf der Metzer Straf3e sudlich der Bellevue in Kauf ge-
nommen, da hier im Gegensatz zu nordlichen Bereichen, keine bzw. nur sehr wenig Wohnbebau-
ung direkt an die Stral3e grenzt.
Die Einfahrt von der Metzer Straf3e aus Richtung Norden in die Lothringer Straf3e ist derzeit prob-
lematisch. Deshalb wird parallel zur Planung des Wohngebietes eine Umgestaltung des Knoten-
punkts Bellevue mit der Einmiindung Lothringer Stral3e geplant (Folien 55-57). Eine zweite Ampel-
anlage, die mit der Ampel Bellevue gekoppelt ist, soll die Einmindung Lothringer Straf3e regeln
und fir einen besseren Verkehrsfluss fir einfahrende und ausfahrende Fahrzeuge sorgen.

Wortmeldung 7 - Fortsetzung:
c) Larm aus dem Gewerbegebiet Sid und insbesondere von ZF, sowie Luftbelastung durch
ZF und die Halberger Hutte schréanken die Lebensqualitét ein
d) Der Ausblick ist durch das Gewerbegebiet Siid und die nérdlich gelegene Justizvollzugsan-
stalt in beide Richtungen eingeschrankt
Durch eine Bebauung des Gebietes am Franzenbrunnen wird ein weiterer Verlust an Wohnqualitat
durch Verschlechterung in allen genannten Bereichen befirchtet.

Wortmeldung 8:

Wie wird die Kita erschlossen? Wird die Zufahrt Uber die verlangerte Hohe Wacht bis zur Eréffnung
ausgebaut?

Antwort:

Herr Schondorf erlautert die Planung zum Umbau der Hohen Wacht und zur Erschliel3ung der Kita.
Eine Realisierung und ein Umbau der jetzigen Situation wird erst nach der Eréffnung erfolgen.

Wortmeldung 9:
Ein Mitarbeiter von ZF aul3ert sich positiv zu den Planungen. Das Wohngebiet am Franzenbrunnen
ist fir Beschaftigte von ZF und von anderen Betrieben im Gewerbegebiet Sid attraktiv.

Wortmeldung 10:

Wie ist der geplante Zeitablauf? Was bedeutet dies fir Pachter von Gartenland im zweiten Bauab-
schnitt? Was wird aus den Pachtern?

Antwort:

Herr Vogt erlautert, dass bei gro3er Nachfrage ein Bauabschnitt voraussichtlich innerhalb von 2
Jahren bebaut sein wird. Im zweiten Bauabschnitt wird frihestens 2016-17 mit den Erschlie-
Rungsmalinahmen begonnen.
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Frau Wandel-Hoefer erganzt, dass die Pachter von stadtischen Grundstiicken schon im Vorfeld
angeschrieben wurden. Die Landeshauptstadt Saarbriicken bemuht sich, passendes Ersatzgrabe-
land zur Pacht anzubieten.

Wortmeldung 11:

Ein Bauinteressent fragt nach der Vermarktung der Grundstticke: Wie lauft das Verfahren? Sind
die Grundstuicke schon verkauft? Wie kann man Grundstiicke kaufen?

Antwort:

Frau Wandel-Hoefer erlautert, dass erst nach dem Satzungsbeschluss und Rechtskraft des Be-
bauungsplans die Bebauung begonnen werden kann.

Herr Vogt erlautert, dass sich die Landeshauptstadt Saarbrticken ihrer Tochtergesellschaft GIU
mbH zur Entwicklung des Wohngebiets bedient. Die GIU wird die Baugrundstiicke verkaufen, es
werden keine Makler eingeschaltet. Die Zeitplanung sieht fir das laufende Jahr 2013 die Offenlage
des Bebauungsplanentwurfs vor. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans wird im Frihjahr 2014
gerechnet. Anschliel3end sollen bis zum Ende des Jahres die ErschlieRung und die Griinanlage im
ersten Bauabschnitt hergestellt werden, so dass Anfang 2015 mit den ersten privaten Hochbauar-
beiten begonnen werden kann.

Die GIU fuhrt eine Interessentenliste, in die sich Bauinteressierte unverbindlich eintragen lassen
konnen. Die GIU wird auf die Interessenten zukommen, wenn Baurecht in absehbarer Zeit wahr-
scheinlich ist. Sie berat die Interessenten umfassend.

Wortmeldung 12:

Wann kann man sich die Vorschriften zur Bebauung ansehen?

Antwort:

Frau Kunz erlautert, dass die Offenlage des Bebauungsplans im Laufe des Jahres 2013 erfolgen
soll. Wahrend der Offenlage kénnen sich alle Interessierten die geplanten Bebauungsplanfestset-
zungen ansehen. Dabei handelt es sich um grundsatzliche Vorgaben fur die Bebauung, z.B. zur
GrolRe der Gebaude, Hohe, Bauvolumen und tUberbaubaren Flachen.

Gestaltungsvorschriften werden erst spater erarbeitet.

Wortmeldung 13:

Bisher gibt es keine Burgersteige in der Lothringer Straf3e. Wird die StralRe umgebaut?

Antwort:

Frau Kunz erlautert die Planung zur Umgestaltung der Kreuzung Bellevue mit Einmindung Loth-
ringer Stral3e. In diesem Zusammenhang soll ein Ful3weg entlang der Lothringer Strafl3e zwischen
der Metzer Straf3e und der geplanten Grinanlage gebaut werden. Der weitere Verlauf der Lothrin-
ger Strafl3e bleibt so wie bisher. Die Baumreihe auf der dstlichen Seite der Metzer Stral3e soll erhal-
ten bleiben soweit dies moglich ist.

Wortmeldung 14:

Wird es aufgrund der Verkehrszunahme eine Verbreiterung des Stralenraumes in Zeppelinstral3e,
Lerchesflurweg und Metzer Stral3e geben?

Antwort:

Frau Kunz verneint dies.

Wortmeldung 15:

Wo kommen die Daten her, die Grundlage fir die Klimasimulation sind?

Antwort:

Herr Fleck erlautert, dass die Daten aus einer Luftbefliegung mit Temperaturmessung stammen.
Die Messpunkte liegen in einem engen Raster von wenigen Metern. Dadurch ist eine genaue Ab-
bildung der Temperaturbereiche sichergestellt.
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2. Infoblock: Weiteres Verfahren (Folien 41-47)

Frau Kunz erlautert das Bebauungsplanverfahren. Die heutige Veranstaltung ist die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Baugesetzbuch. Im Rahmen der Offenlage wird es
eine weitere Mdglichkeit geben, Anregungen vorzubringen.

Im Anschluss an den zweiten Infoblock werden folgende Fragen und Meinungen geaul3ert:

Wortmeldung 16:

Wird es fir die Flachennutzungsplananderung eine Beteiligung nach 83 Abs. 2 BauGB geben.
Antwort:

Frau Kunz bejaht dies. Es wird ein Parallelverfahren durchgefihrt. Heute findet gleichzeitig die
frihzeitige Beteiligung zur Flachennutzungsplananderung statt.

Wortmeldung 17:

Am 22.03.2013 findet eine Sitzung des Regionalverbands statt. Was soll dort beschlossen wer-
den?

Antwort:

Herr Kleffner erklart, dass es sich um eine Sitzung des Kooperationsrats handelt. Es werden Ande-
rungen des Flachennutzungsplans in Heusweiler und Ensheim behandelt.

Die Offenlage der geplanten Anderungen der Flachennutzungsplandarstellungen am Franzen-
brunnen erfolgt erst mit der Offenlage des Bebauungsplanentwurfs.

Wortmeldung 18:

Welche Nutzungsarten sollen festgesetzt werden?

Antwort:

Frau Kunz erklart, dass ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden soll.

Wortmeldung 19:

Aus einem Artikel in der Saarbriicker Zeitung ging hervor, dass aus klimatischen Grinden und aus
Grinden des Luftaustauschs innerstadtische Grunflachen erhalten werden sollen.

Antwort:

Herr Fleck erlautert, dass der gro3rAumige Luftaustausch durch eine Bebauung des Gebiets am
Franzenbrunnen nicht beeintrachtigt wird. Es gibt keinen Luftzufluss vom Franzenbrunnen in die
klimatisch stark belasteten nordlichen innerstadtischen Bereiche, da das Geldnde nach Siden ab-
féllt. Das Gebiet stellt lediglich einen seitlichen Zufluss zur Luftleitbahn vom Almet ins
Deutschmuihlental dar. Die Luftleitbahnen werden nicht beeintrachtigt.

Frau Kunz erganzt, dass das Plangebiet nicht komplett versiegelt wird: Die privaten Garten bleiben
ebenso wie die Offentlichen Grunflachen unversiegelt. Auch aus kleinklimatischen Griinden sieht
der stadtebauliche Entwurf fir das Wohngebiet grol3e zusammenhé&ngende und miteinander ver-
netzte Grunflachen vor.

Herr Blch bedankt sich bei den Birgerinnen und Birgern fiur die Teilnahme und beendet die In-
formationsveranstaltung gegen 19.15 Uhr.

Saarbriicken, den 10.05.2013



