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1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Landeshauptstadt Saarbrticken verfolgt das Ziel, den Blrgerinnen und Blrgern der Stadt
in allen Lebensabschnitten eine gute Daseinsvorsorge zu sichern. Aufgrund des demografi-
schen Wandels besteht in Saarbriicken der Bedarf an weiteren qualitatsvollen seniorenge-
rechten Einrichtungen. Im Stadtteil St. Arnual bietet sich auf bereits bebauten Teilflachen der
St. Pius-Kirchengemeinde die Moglichkeit, eine Senioreneinrichtung mit ca. 130 bis 140
Platzen zu errichten. Mit der Realisierung des neuen Pflegeheimes kann das Angebot an
Pflegeplatzen im Stadtteil bzw. in der Landeshauptstadt deutlich erweitert werden.

Fur das Planungsgebiet liegt zwar ein rechtskraftiger Bebauungsplan (BBP Nr. 161.02.00
,Wackenberg“ vom 31.05.1968) vor, der eine Flache fur Gemeinbedarf (Kirche und Jugend-
heim) festsetzt. Eine Senioreneinrichtung in der geplanten GréRenordnung ware jedoch ge-
mafl den geltenden Festsetzungen u. a. zur Nutzungsart, Uberbaubaren Flache und Ge-
schossigkeit nicht zuldssig. Um das vorgenannte stadtebauliche Ziel zu erreichen, ist daher
die Durchflhrung eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich. Mit der Aufstellung des BBP
Nr. 161.02.02 "Seniorenheim Sigebertstrale” wird somit der rechtskraftige BBP Nr.
161.02.00 ,Wackenberg“ in Teilbereichen ersetzt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wird sichergestellt, dass sowohl die vertragliche Nachbarschaft der neuen Nutzung mit den
benachbarten Siedlungsbereichen einerseits als auch die Sicherung der schutzbediirftigen
Einrichtung des Seniorenpflegeheims andererseits gewéhrleistet ist.

2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Das Vorhaben sieht den Bau und Betrieb einer Senioreneinrichtung und damit verknupften
Nutzungen vor. Dazu wird ein dreistdckiger Gebdudekomplex mit ausgebautem Dachge-
schoss errichtet. Das neue Gebaude wird entlang der SigebertstraRe ausgerichtet und
schirmt einen grofRziigigen Aul3enanlagen-Bereich fir Bewohner und Besucher ab. Die Se-
nioreneinrichtung wird fir knapp 120 Zimmer bzw. 140 Betten konzipiert. Neben der quali-
tatsvollen Pflege werden Einrichtungen fur Therapie, Versorgung und Verwaltung unterge-
bracht. Ein Teil der Angebote (z. B. Mittagstisch, Café) wird halbéffentlich konzipiert und
kann zur Versorgung des naheren Umfelds beitragen.

3 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet befindet sich im Zentrum des Stadtteils St. Arnual der Landeshauptstadt
Saarbrticken zwischen der Sigebertstral3e und dem Lehmkaulweg. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes enthalt das vorgesehene Baugrundstiick und schlief3t zur Sicherung der
offentlichen FuBwegeverbindung die Treppenanlage zwischen Sigebertstrale und Lehm-
kaulweg im Westen sowie den anliegenden Abschnitt der Sigebertstral3e im Norden ein. Er
umfasst die Flurstiicke Nr. 54/3, 54/2, 70/10, 70/11, 70/12, 70/13, 70/15 sowie 70/4 der Flur
8 und 118/1 (SigebertstralRe - teilweise) der Flur 9 in der Gemarkung St. Arnual mit einer
Grof3e von ca. 5.500 m2.

g'niq Planung- und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer «
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan (rot: Planungsgebiet), Grundlage: Google Maps
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Abbildung 2: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan BBP 161.02.02
L~Seniorenheim Sigebertstralle” (rot), Grundlage: Google Maps

4 ART UND VERLAUF DES BAULEITPLANVERFAH-
RENS

Mit dem Beschluss des Stadtrates der Landeshauptstadt Saarbriicken vom 26.09.2017 wur-
de die Verwaltung der Stadt Saarbricken beauftragt, planungsrechtliche Voraussetzungen
fur das Vorhaben zu schaffen. Es soll sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

nil.! Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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gemall 8 12 BauGB handeln, auf der Grundlage eines mit der Stadt Saarbriicken abge-
stimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplans und eines zwischen Stadt und Vorhabentrager
zu schlieenden Durchfiihrungsvertrages.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren beabsichtigt. Dementsprechend kann auf den Umweltbericht ver-
zichtet werden und findet die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung keine Anwendung.
Erforderliche AusgleichsmaRnahmen, die ggf. aus den artenschutzrechtlichen Anforderun-
gen resultieren, werden berticksichtigt.

Obwohl im Sinne des beschleunigten Verfahrens von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen
werden kann, wurde als erster Verfahrensschritt am 23.11.2017 eine Birger-
Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Auch die relevanten Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.07.2018 um Stellungnahme gebeten.
Hierdurch wird eine umfangreiche Beteiligung gewéhrleistet. Die relevanten Anregungen und
Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung sind in die Entwurfsbearbeitung eingeflossen. Mit
der offentliche Auslegung vom 21.02. bis 25.03.2019 wurden die Offentlichkeit gemal § 3
Abs. 2 BauGB und parallel hierzu die Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
erneut beteiligt. Die eingegangen Stellungnahmen wurden in der Abwagung ausfihrlich be-
handelt.

5 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Regelungen nach dem

e Baugesetzbuch (BauGB)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e  Planzeichenverordnung (PlanzV)

e  Saarlandische Landesbauordnung (LBO)

sowie weiterer Bundes- und Landesgesetze und -verordnungen in ihrer jeweils geltenden
Fassung. Hierzu zahlen:

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG)

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e  Saarlandisches Wassergesetz (SWG)

e  Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG)

e  Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)

g'niq Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer -«
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6 WEITERE FACHBEITRAGE UND GUTACHTEN

Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die folgenden Fachbeitrage erstellt:
e Baugrunduntersuchung
e Bauschadstofferhebung

e Gutachten zu orientierenden Untergrunderkundungen hinsichtlich méglicher Schad-
stoffverunreinigungen

e Verkehrsgutachten
¢ Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
e Artenschutzrechtliche Prifung

Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag wude in den Bebauungsplan integriert, seine Mal3-
nahmenvorschlage erlangen ggf. als Festsetzungen im Bebauungsplan Rechtskraft.

7 INFORMATIONEN ZUM PLANUNGSGEBIET

Im Folgenden werden die Aussagen von tbergeordneten Planungen und rechtlichen Restrik-
tionen zum Planungsgebiet wiedergegeben und das Planungsgebiet hinsichtlich der Nut-
zungsstruktur, de Erscheinungsbildes und verschiedener Funktionen des Naturhaushaltes
beschrieben (vgl. auch Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, NaturProfil, 2018a):

7.1 Ubergeordnete Planungen / rechtliche Restriktio-
nen

7.1.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Siedlung" vom 4. Juli 2006 hat durch die Festle-
gung Uberdrtlich relevanter Raumbelange auf Landesebene die planerischen Voraussetzun-
gen fur eine nachhaltige, zukunftsorientierte Siedlungsentwicklung und Konsolidierung der
Infrastruktureinrichtungen im Saarland geschaffen. Diese Entwicklung soll unter Beriicksich-
tigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgen. Der Landesentwicklungsplan Umwelt
hat die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche koordiniert und gegeneinander abgewogen
sowie Ziele fur ganz bestimmte Flachen- und Standortfestlegungen formuliert..

Die Festlegungen des LEP werden fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan zugrunde gelegt. Fir das Oberzentrum Saarbriicken bzw. den Stadtverband Saarbri-
cken werden entsprechende Vorgaben zur Wohnsiedlungstéatigkeit formuliert, die fur die
Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes bzw. das geplante Vorhaben zur Errichtung
einer Senioreneinrichtung von Relevanz sind. Flachenbezogene Festlegungen fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans sind aus dem LEP nicht abzuleiten.

g'niq Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer -«
ofi Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Seniorenheim Sigebertstralte” Begriindung 5

7.1.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverbandes Saarbriicken ist der Bereich des
Bebauungsplans als Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Kirche und kirch-
lichen Zwecken® bzw. ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt.
Im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemafR 8 13a BauGB ist auch bei abweichender
Darstellung des Flachennutzungsplanes keine FNP-Anderung im Parallelverfahren erforder-
lich. Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung zu einem spéateren Zeitpunkt
angepasst werden.

Abbildung 3: Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken (rot: Planungsge-
biet), Grundlage: GeoPortal Saarland

7.1.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des zurzeit rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans BBP Nr. 161.02.00 ,Wackenberg“ vom 31.05.1968 und wird von diesem entsprechend
der ehemaligen Nutzung als Flache fir Gemeinbedarf mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ
von 1,0 sowie einer offenen Bauweise und zuldssigen Hausgruppen ausgewiesen. Das im
Zentrum des Planungsgebiets vorhandene Geb&aude erhalt die Zweckbestimmung als Ju-
gendheim. Angrenzend an das Plangebiet weist der selbe rechtskraftige Bebauungsplan die
folgenden Festsetzungen aus:

Bebauungsplan BBP Nr. 161.02.00 ,Wackenberg“ (Rechtskraft 31.05.1968):

e Festsetzung der Sigebertstrale und des Lehmkaulwegs als StralRenverkehrsflache ge-
maf § 9 (1) Nr. 11 BauGB,

I!cliUI Planung- und Beratung < Dipl. Ing. M. Schaefer
1 Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de
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¢ Reines Wohngebiet WR mit GRZ 0,2 und GFZ 0,4 und Il zulassigen Vollgeschossen an
der sudlichen Geltungsbereichgrenze des hier behandelten Bebauungsplans,

e Flache fiur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kirche und eines dahinter liegenden
Allgemeinen Wohngebiets WA mit geschlossener Bauweise, einer GRZ 0,3 und GFZ 0,9,
Il zulassigen Vollgeschossen und Kleingarten im dstlichen Grenzbereich zum hier be-
handelten Bebauungsplan.

Mit der Aufstellung des BBP Nr. 161.02.02 "Seniorenheim Sigebertstrale" wird somit der
rechtskraftige BBP Nr. 161.02.00 ,Wackenberg® in Teilbereichen ersetzt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan BBP Nr. 161.02.00 ,Wackenberg®

7.1.4 Rechtliche Restriktionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Zone Il des Wasserschutzge-
bietes St. Arnual. Die geltenden Bestimmungen und Verbote der Wasserschutzgebietsver-
ordnung vom 13.12.1989, welche zuletzt durch die Verordnung vom 24. Januar 2006
(Amtsbl. S. 174) geéandert worden ist, sind diesbeziglich einzuhalten. Der Bebauungsplan
enthalt einen entsprechenden Hinweis zum Schutz des Trinkwassers.

AuRBerdem ist mit einem Vorkommen geschitzter Arten gemafd BNatSchG im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu rechnen (hier: européische Vogelarten (vgl. Kapitel 1.21). Die
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans verbundenen Nutzungsanderungen werden
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen und hinsichtlich Threr Auswirkun-
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gen auf geschitzte Arten hin untersucht. Der Bebauungsplan enthalt hierzu entsprechende
Hinweise.

Weitere rechtliche Restriktionen oder Schutzgebietsausweisungen liegen fir den Ande-
rungsbereich nicht vor.

7.2 Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der St. Pius Kirchengemein-
de mit der bestehenden Bebauung des Gemeindezentrums sowie des katholischen Kinder-
gartens und Horts und den zugehdrigen Freianlagen in der Sigebertstral3e 4 und 6. Das Au-
Rengelande weist Spiel- und Sportanlagen sowie Rasenflachen, Rabatte und einen Baum-
bestand auf. Die vorhandenen und teilweise noch genutzten Gebdude muissen fur das ge-
plante Vorhaben abgerissen werden. Aul3erdem wurde die Treppenanlage zwischen Sige-
bertstraRe und Lehmkaulweg als 6ffentlicher FuBweg und der entsprechende Abschnitt der
SigebertstralRe als StralRenverkehrsflache in den Geltungsbereich aufgenommen.

Das Planungsgebiet wird im Norden durch die Sigebertstral3e erschlossen. Auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Sigebertstralle grenzt der Bebauungsplanbereich an ein vorhande-
nes Wohngebiet mit Zeilenbebauung an. Im Siiden schirmt eine dichte Baumpflanzung die
geplante Senioreneinrichtung vom Lehmkaulweg und der dort befindlichen Einfamilienhaus-
bebauung ab. Aufgrund der Lage an einem nach Siidosten exponierten Hang ist das Gebiet
am Lehmkaulweg durch eine Stiitzmauer begrenzt. Im Westen des Planungsgebiets befindet
sich in direkter Nahe die Pfarrkirche St. Pius.

7.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist zu tiber 50% bebaute, versiegelte und be-
festigte Flachen auf. Neben dem Teilabschnitt der Sigebertstra3e und der Treppen- bzw.
Wegverbindung zwischen Sigebertstrale und Lehmkaulweg handelt es sich um die beiden
Gebaude des Gemeindezentrums, eine Gartenhitte, die umlaufenden Wege, Treppen und
Hofflachen sowie die Parkplatze an der Sigebertstra3e. AuRerdem befindet sich im Westen
ein Bolzplatz mit Tennenbelag, der nach Aufgabe der Nutzung von einer Schotterrasen-
Vegetation bewachsen wird.

Die Gebaude sind von kleineren Rasenflachen, Zierrabatten mit einzelnen gréReren, teils
heimischen Einzelbaumen umgeben. Sidlich des Hauptgeb&udes ist der Spielplatz der
ehemaligen Kindertagesstétte angeordnet. Im Bereich des Pfarrgeb&dudes haben die AulRen-
anlagen einen Privatgartencharakter, wobei sich bei nachlassender Pflege nach der Aufgabe
des Gebaudes zunehmend Spontanvegetation etablieren kann. Nach Siden hin wird das
Plangebiet durch eine zusammenhangende Baumhecke mit Uberwiegend heimischen Ge-
holzarten zum Lehmkaulweg abgeschirmt. Im Sudosten, im Grenzbereich oberhalb der an-
grenzenden Privatgrundstiicke stocken Nadelbdaume und Birken.
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Abbildung 6: Bolzplatz im Westen des Geltungsbereiches
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Abbildung 7: Spielplatzgelande unterhalb des Hauptgebaudes mit Baumbestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist insgesamt angesichts der bestehenden Bebau-
ung, der Vornutzung und der innerstadtischen Lage von einer vollstandig siedlungsgepragten
Fauna auszugehen. Das heildt, es sind ausschlie3lich Vorkommen von stérungstoleranten
und anspruchslosen Arten zu erwarten. Hier sind in erster Linie Vogel zu nennen, fur die vor
allem die Bdschungsgehdlze und Baumbestande im Suden Nistmoglichkeiten bieten. Die
Bausubstanz ist fir Gebaudebriter wenig geeignet. Nutzbare Baumhdohlen sind kaum vor-
handen. Dementsprechend bietet das Planungsgebiet fir Flederméause im Wesentlichen ein
(Teil)-Jagdrevier und kaum Quartiermdglichkeiten, wobei auch hier ausschlieBlich an-
spruchslose Arten in Frage kommen, die auch stadtisch gepragte Bereiche nicht scheuen.
Als weitere Sdugetiere konnen Kleinsauger wie Eichhérnchen, Kaninchen, Brand-, Wald-
und Hausmaus die Freiflachen als Habitate nutzen, insbesondere die gehdélzbestandenen
Randbereiche. Hinsichtlich der Wirbellosenfauna bietet das Planungsgebiet ebenfalls nur
haufigen und anspruchslosen Arten u. a. aus den Gruppen der Weichtiere, Spinnen, Schmet-
terlinge, Kafer und Hautfliigler geeignete Lebensbedingungen.

7.4 Bodenhaushalt

Der Bodenhaushalt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist tiberwiegend anthropogen
Uberformt. Auf den zu Uber 50% bebauten, versiegelten und befestigten Flachen liegen die
wesentlichen Bodenfunktionen (Filter- und Pufferfunktion, Wasserrtickhaltung, Lebensraum
und Standort fur Vegetation, Archivfunktion) nicht mehr bzw. nur noch eingeschrénkt vor.
Auch die nicht versiegelten Flachen im Planungsgebiet sind durch Aufschittungen und Ver-
lagerungen als Folge der Herstellung von Spielflachen und Gartenanlagen gekennzeichnet.
GemalR dem Geotechnischen Bericht (vgl. GEOlogik, 2018a) erreichen die Auffullungen eine
mittlere Machtigkeit von 0,45 m (in Ausnahmen bis 2,50 m) und setzen sich aus humosen
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Oberboden, Holz- und Wurzelresten, verbreitet Gesteinsbruchstiicken und Schotter und sel-
tener nicht bodenburtige Fremdbestandteile wie Schlacken und Ziegelbruch zusammen. Im
Untergrund stehen geogene Schluffe (bis 3,0 m u. GOK), Mittel- und Feinsande (1,5 bis 13,5
m u. GOK) an, auf die schwach verwitterter Sandstein folgt (1,0 bis 16,0 m u. GOK).

7.5 Wasserhaushalt

Bestandsanalyse:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen keine Vorfluter bzw. Oberflachengewas-
ser (auch nicht temporarer Art) vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans war bereits
als Gemeinbedarfsflache vollstandig an die Trennkanalisation angeschlossen. Dementspre-
chend bereits wurde Schmutzwasser der Klaranlage zugefiihrt und Regenwasser in die Vor-
fluter abgeschlagen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser findet im derzeitigen Zu-
stand bereits nur in geringem Umfang statt.

Es handelt sich im Planungsgebiet um grundwasserferne Standorte. Wahrend der Bohrarbei-
ten der Kleinrammbohrungen wurde bis zur maximalen Aufschlusstiefe von 6,3 m in keinem
Aufschluss Grundwasser angetroffen. In den Tiefbohrungen wurden stark feuchte bis nasse
Sandlagen angetroffen. Der geotechnische Bericht geht davon aus, dass die Verwitterungs-
zonen teilweise wasserfilhrend sind. Die Sandsteine fungieren dabei als Schicht- und Stau-
horizonte. Die wasserfilhrenden Schichten sind nicht durchgangig, es handelt sich demnach
nicht um einen geschlossenen, flachigen Grundwasserleiter. Gemaf3 Informationen des Lan-
desamtes fir Umwelt und Arbeitsschutz des Saarlandes ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans mit einem geschlossenen Grundwasserspiegel erst bei ca. 25 m unter Gelande zu
rechnen. (vgl. GEOlogik, 2018a).

Das Planungsgebiet liegt zwar innerhalb der Weiteren Schutzzone Il eines Wasserschutz-
gebietes (vgl. Kapitel 7.1.4 u. 12.1), hat aber dennoch fur den Wasserhaushalt keine beson-
dere Bedeutung.

7.6 Klimafunktion und Lufthygiene

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im innerstadtischen Bereich von Saarbri-
cken. Das teilweise bebaute bzw. befestigte Gebiet tragt wie die umliegenden Wohngebiets-
flachen in gewissem Umfang zur Uberwarmung bei, erfiillt demnach keinerlei lokalklimati-
sche Ausgleichswirkungen. Die bioklimatische Situation im Planungsgebiet und seinem Um-
feld wird in der Klimafunktionskarte von Saarbriicken als weniger glnstig bezeichnet. Die
lokal entstehenden Stromungssysteme innerhalb der Bebauung erreichen den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nur randlich (Landeshauptstadt Saarbriicken, Amt fir Klima- und
Umweltschutz, 2011). Der zusammenhéngende Gehdlzbestand entlang des Lehmkaulweges
kann durch die Filterung von Luftschadstoffen zur Lufthygiene beitragen.

Die zum Gebiet hin fihrenden Stralen weisen eine moderate Verkehrsbelastung auf (vgl.
Kapitel 13). Aufgrund geringen Verkehrszahlen und der Hang- bzw. Kuppenlage des Pla-
nungsgebietes ist hinsichtlich Luftschadstoffen nicht von einer erhéhten Belastungssituation
auszugehen.
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7.7 Erscheinungsbild, Erholungsfunktion

Bestandsanalyse:

Das Planungsgebiet stellt sich aktuell als Gemeinbedarfsflache dar, die durch die beiden
funktional wirkenden Gebaude gepragt wird, die mit der modernen St. Pius-Kirche eine Ein-
heit bilden. Das Umfeld charakterisiert der Geschosswohnungsbau in dreigeschossiger Zei-
lenbebauung mit Giebeldachern an kleinerem Wohnstral3en, die dem Quartier ein einheitli-
ches Erscheinungsbild verleiht.

Die Freiflachen im Planungsgebiet werden durch eher schmucklose Schnitthecken und Zier-
rabatte, gealterte Wegebeldge und Ausstattung an der Sigebertstralle und einen ausgeprag-
ten Baumbestand an den sudlichen Gebietsrandern gekennzeichnet. Die Nutzungsaufgabe
ist sowohl an den Geb&uden als auch den Freiflachen bereits erkennbar.

Der rickwartige Bereich des ehemaligen Gemeindezentrums liegt deutlich tiefer als die Si-
gebertstral3e und fallt Gber eine steile Boschung weiter zum Lehmkaulweg bzw. den angren-
zenden Privatgrundstticken. Eine durchgangige Baumhecke schirmt das Gemeindezentrum
zum Lehmkaulweg ab. Umgekehrt ist die Bebauung vom Lehmkaulweg durch die BO6-
schungsgeholze — oberhalb einer Beton-Stiitzmauer - kaum wahrnehmbar.

Das ehemalige Gemeindezentrum und seine Freiflachen waren bislang keiner 6ffentlichen
Erholungsnutzung zuganglich. Die Freiflachen standen tberwiegend den Kindern der Kinder-
tagesstatte zur Verfigung. Innerhalb des Stadtteils hatte das Gemeindezentrum bis zu sei-
ner SchlieBung wichtige kulturelle und soziale Aufgaben erfiillt.

Abbildung 8: Sigebertstrale mit Gemeindezentrum rechts und St. Pius-Kirche im Hintergrund
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Abbildung 9: Lehmkaulweg mit Béschungsgehdlzen

8 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9
BAUGB)

8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Vorhaben sieht in dem geplanten Neubau als Schwerpunktnutzung eine Seniorenein-
richtung vor, die mit Verwaltungsnutzungen, Personalwohnungen sowie Gastezimmern fur
Angehdrige und Besucher der in der Einrichtung lebenden Senioren und arztlichen oder phy-
siotherapeutischen Einrichtungen verbunden ist. Die Senioreneinrichtung entspricht einer
Anlage sowohl fur soziale als auch gesundheitliche Zwecke, da sie einerseits Begegnungs-
madglichkeiten fir Senioren untereinander und mit anderen Generationen schafft und ande-
rerseits die pflegende und medizinische Versorgung sicherstellt. Gleichzeitig handelt es sich
um eine Sonderform des Wohnens, da die Senioren Uberwiegend dauerhaft in der Einrich-
tung untergebracht sind und private Wohnrdume nutzen.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung und der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nach-
barschaft zu anderen Wohngebieten wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet nach
8 4 BauNVO festgesetzt. Die im WA allgemein zul&dssigen Nutzungen — Wohngebaude, nicht
storende Handwerksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Ladden sowie Anlagen fir
soziale, gesundheitliche, kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke — werden auch im Gel-
tungsbereich allgemein zugelassen. Laden, Schank- und Speisewirtschaften werden aller-
dings unter den Vorbehalt gestellt, dass sie der Versorgung des Gebietes dienen. Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen und sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe werden entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen - letz-
tere ebenfalls nur, wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen. Auf diese Weise kénnen
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neben der Senioreneinrichtung und dieser Hauptnutzung dienenden Einrichtungen auch
Gastezimmer, kleinere Laden, Praxen und Gastronomien realisiert werden, die dazu beitra-
gen, dass die Seniorenpflegeeinrichtung auch fiir die Allgemeinheit Angebote bieten kann
und sich damit dem Gemeinschaftsleben im Stadtteil St. Arnual 6ffnet.

Die Zulassigkeit der Nutzungen ist in jedem Fall an das konkrete Vorhaben und die im Vor-
haben- und Erschlieungsplan bzw. Durchfihrungsvertrag getroffenen Festlegungen geman
§ 12 Abs. 3a BauGB i. V.m. §9 Abs. 2 BauGB gebunden. Fur die Stadt Saarbriicken als
Tragerin der Bauleitplanung bleibt die Mdglichkeit, ggf. auf eine spatere Neuausrichtung oder
einen Wechsel des Vorhabentragers flexibel reagieren zu kdnnen. In diesem Fall geben die
Festsetzungen des Bebauungsplans den Rahmen der zuldssigen Nutzungen vor.

8.2 MalR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Grundflachenzahl und der maximalen Hohe der Gebaude nach den Mal3gaben des § 16
Abs. 2 und 3 der BauNVO hinreichend festgesetzt.

8.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Mit einer festgesetzten GRZ von 0,4 orientiert sich die Grundflachenzahl an der Obergrenze
fur die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO. Flachen von mit
dem Gebéaude in Verbindung stehenden Terrassen sind auf die Grundflachenzahl anzurech-
nen. Fir die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflachen wird eine Uberschreitung der GRZ um 50% bis max. 0,6 zugelassen.

8.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Geschossflachenzahl von 1,8 festgesetzt. Die
GFZ geht damit Uber die nach 8 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebene Obergrenze von 1,2 hin-
aus. Die Obergrenzen koénnen gemal § 17 Abs. 1 BauNVO aus stadtebaulichen Grinden
uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande oder MaRRnahmen ausge-
glichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden.

Im vorliegenden Fall ist die Uberschreitung durch die sich bietenden Mdglichkeiten einer
baulichen Verdichtung im Innenbereich begriindet. Im Geltungsbereich kann auf geringer
Grundstucksflache und in giinstiger Lage eine Senioreneinrichtung mit hoherer Kapazitat
angesiedelt werden. Durch den Gel&dndesprung empfiehlt sich eine entsprechende Ausnut-
zung des Untergeschosses auch fir auf die GFZ anzurechnende Aufenthaltsraume. Das
gleiche gilt fir das vorgesehene Dachgeschoss mit Mansarddach. Ausgleichend bzw. be-
grenzend wirken die Festsetzungen der maximalen Gebaudehohe (siehe unten), die sich an
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der umliegenden Zeilenbebauung der Sigebertstrale sowie Saarwerder, Saaralber und
Weilburger StralRe orientieren.

Mit der GFZ von 1,8 wird — bezogen auf die Situation in der Sigebertstral3e — ein Baukorper
mit drei oberirdischen Geschossen sowie einem Dachgeschoss und einem Untergeschoss
mdglich, in denen die erforderlichen Aufenthaltsraume auf begrenzter Flache angeordnet
werden konnen. Diese Anordnung ermdglicht auch den Erhalt entsprechender Freiflachen,
sie sowohl als Freiraum fiir die Bewohner, zur optischen Einbindung des Gebaudes als auch
aus stadtokologischen Griinden positiv zu bewerten sind.

8.2.3 Ho6he baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an der Bebauung im Umfeld und wird durch die
Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe und der maximalen Traufh6he bezogen auf die
Hohe Gber Normalhdhenull (m G. NHN) bestimmt. Zur besseren Orientierung und Einordnung
der Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen sind in der Planzeichnung bestehende Ho6-
hen der vorhandenen angrenzenden Stral3enverkehrsflachen markiert. Von der Sigebert-
stral3e aus gemessen kdnnen die Gebaude eine H6he von maximal 16,64 m erreichen. Fir
technische Aufbauten ist eine Uberschreitung um maximal 1,00 m auf einer Flache von ma-
ximal 50 m2 zulassig. Die Uber den Grundriss des Erdgeschosses hinausragenden Teile des
Untergeschosses (z. B. der Festsaal) werden ebenfalls in ihrer maximalen Hohe festgelegt.

8.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare
Grundstucksflachen, Baulinien, Baugrenzen

Aufgrund der besonderen Funktionsanforderungen und -zusammenhénge von Pflegeeinrich-
tungen ist die mdoglichst rationelle ErschlieBung ein wesentliches Element der Bauplanung.
Deshalb ist davon auszugehen, dass Gebaudelangen von tber 50 m erreicht werden kon-
nen, die in der offenen Bauweise nicht zuldssig sind. Aus diesem Grund wird in einer abwei-
chenden Bauweise die maximale Gebaudelange von z. B. Gebaudefligeln auf 70 m be-
grenzt. AuRerdem wird festgesetzt, dass nur Einzelh&user zulassig sind.

Die Uberbaubare Flache ist durch die allseitige Anordnung von Baugrenzen und Baulinien
eindeutig definiert. Um ein einheitliches Straf3enbild im Verbund mit der umliegenden Zeilen-
Wohnbebauung und eine effektive Ausnutzung des Grundstiicks sicherzustellen, wird ent-
lang der Sigebertstral3e eine Baulinie festgesetzt. Auf diese Weise wird die geplante Bebau-
ung - unter Wahrung einer Vorgartenzone wie in den umliegenden Stralenziigen — an der
Sigebertstrale ausgerichtet. Fir die Nutzungsaufteilung auf dem Grundstiick bedeutet dies,
dass trotz des H6henunterschieds nach Siuden zusammenh&ngende und nutzbare Freirdu-
me oberhalb der Bdschungskante fur die Bewohnerinnen und Bewohner gestaltet werden
konnen.

Das zusammenhéangende Baufenster orientiert sich relativ streng am Grundriss des geplan-
ten Gebaudekomplexes. Erker, an das Gebaude anschlieBende Terrassen und Uber das
Erdgeschosses hinausragende Teile des Untergeschosses werden in das Baufenster einbe-
zogen. Fur kleinere, dariber hinausgehende Gebaudeteile, wie z. B. Kellerschéachte, ist eine
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Uberschreitung der Baulinie zuléassig. Erker dirfen in gewissem Umfang hinter der Baulinie
zurlckbleiben. Im Zusammenhang mit der maximalen GRZ wird eine optimale bauliche Um-
setzung der Nutzungsanforderungen gewahrleistet.

Durch die stadtebaulich begriindete Festsetzung der Baulinie und der zulassigen maximalen
Gebaudehthe wird an der Sigebertstrale eine Tiefe der Abstandsflachen (4,85 m) festge-
setzt, die von den Vorgaben der Landesbauordnung abweicht. Da die Bebauung auf der ge-
geniuberliegenden StralRenseite stets mit der schmaleren Giebelseite zur geplanten Senio-
reneinrichtung ausgerichtet ist und von Griinflachen unterbrochen wird, bleibt eine ausrei-
chende Bellftung und Beleuchtung mit Tageslicht gewahrleistet.

8.4 Nebenanlagen und Flachen far Stellplatze, Tiefga-
ragen und deren Zufahrten

Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen méglich. Nebenanlagen
und nicht Uberdachte Stellplatze sowie Zufahrten sind demgegentiber auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig - Stellplatze und ihre Zufahrten allerdings nur in den dafur gesondert
gekennzeichneten Flachen. Der Uberwiegende Teil wird Uber eine eigene Zufahrt am geplan-
ten Haupteingang der Senioreneinrichtung — an der Ostgrenze zur St. Pius-Kirche erschlos-
sen. Hier sind 17 weitere Stellplatze sowie Fahrradstellplatze vorgesehen. Die Vorgaben des
aktuellen Stellplatzschliissels der Stadt Saarbriicken werden somit tberschritten. Im Nord-
westen wird an der SigebertstralRe eine weitere kleine Flache fir Stellplatze festgesetzt. Hier
soll gemal Freiflachengestaltungs- bzw. Auf3enanlagenplan ein separater, gro3erer Stell-
platz fir den eigenen Kleinbus des Vorhabentragers angeordnet werden.

8.5 Verkehrsflachen

Die Sigebertstrale wird als Stralenverkehrsflache auf der gesamtes Lange des Baugrund-
stiicks in den Geltungsbereich einbezogen, um erforderliche straRenbauliche MalZnahmen
bauplanungsrechtlich abzusichern. Um die erforderlichen StralRenquerschnitt zu gewahrleis-
ten, wird eine geringflgige Verbreiterung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache vorgenom-
men.

Um die wichtige fulRlaufige Verbindung zwischen den bestehenden Wohngebieten ndrdlich
und sidlich des Planungsgebietes zu sichern, wird entlang der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches die vorhandene Treppenanlage zwischen der Sigebertstrale und dem
Lehmkaulweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fullweg*“ festgesetzt.
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8.6 Versorgungsleitungen

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind alle Versorgungsleitungen unterirdisch
zu fuhren. Hiermit kann die Versorgung des Gebietes gewahrleistet werden und gleichzeitig
durch die Unzulassigkeit von Freileitungen und Masten die Asthetik der Umgebung bewahrt
werden.

8.7 Anpflanzen und Erhalt von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Der umfangreiche Baum- und Strauchbestand auf der Béschung zum Lehmkaulweg wird
nahezu vollstdndig als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Lediglich im Studwesten sind
geringfugige Eingriffe in den Bdschungsbewuchs unvermeidlich. Auf diese Weise wird die
bestehende Eingriinung des Grundsticks weiterhin gewahrleistet. Auf dem siddstlichen
Hang wird die Anpflanzung einer dichten Baumhecke mit Pflanzgebot festgesetzt, um die
geplante Senioreneinrichtung auch gegeniber der unmittelbar angrenzenden Einfamilien-
hausbebauung abzuschirmen. Des Weiteren wird ein Einzelbaum als zu erhaltend darge-
stellt.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und géartnerisch zu gestalten.
Zusatzlich wird innerhalb des Baugrundstiicks eine Mindestanzahl zu pflanzender Laubb&u-
me bezogen auf die Uberbaute Grundstiicksflache festgesetzt. Fir je 4 zusammenhangende
Stellplatze ist ein weiterer hochstdmmiger Laubbaum zur Begrinung und Beschattung der
Parkplatzflachen zu pflanzen.

Die zu erhaltenden und anzupflanzenden Baume und Straucher dienen — neben ihrer Funk-
tion zur Einbindung der Senioreneinrichtung in das umgebende Quartier als Zusatzstrukturen
fir Tiere und wirken ausgleichend auf Lokalklima und Lufthygiene. Sie werden integraler
Bestandteil der durch die Senioren nutzbaren AulRenanlagen.

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbri-
cken vom 26.09.2017 zu beachten.

9 BAUGRUND

Gemall dem Geotechnischen Bericht zur Baugrunduntersuchung (vgl. GEOlogik, 2018a)
liegen im Geltungsbereich keine problematischen Baugrundverhéltnisse vor. Das Gebaude
der Senioreneinrichtung kann mit der geplanten Flachgriindung realisiert werden. Eine Han-
grutschgeféahrdung liegt nicht vor. Eine Bauwasserhaltung ist bei der ermittelten Grundwas-
sersituation nicht erforderlich.
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10 ALTLASTEN

Die orientierende Untergrunderkundung hinsichtlich méglicher Bodenverunreinigungen (vgl.
GEOIlogik, 2018b) kommt fiir den Geltungsbereich zu folgenden Ergebnissen:

Medium Boden: Weder in den Proben der Auffillungen (inkl. humose Oberbdden) noch im
geogenen Untergrunds ergaben sich im Feststoff Hinweise auf gefahrdungsrelevant erhéhte
Schadstoffbelastungen. Dementsprechend liegen auch keine Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten vor. Die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fir Wohngebiete werden generell eingehalten bzw. unterschritten. Gefahrdun-
gen der menschlichen Gesundheit kénnen ausgeschlossen werden. Auf Grundlage dieser
Untersuchungsergebnisse liegen keine Einschrankungen fir die geplante Nutzung vor. Mal3-
nahmen zur Sicherung oder Sanierung sind nicht erforderlich.

Medium Grundwasser: Bei den durchgefihrten Untersuchungen ergaben sich keine Nach-
weise von Schadstoffgehalten oder lediglich Nachweise von Spurenkonzentrationen. Hinwei-
se auf Gefahrdungen des Grundwassers liegen somit nicht vor.

Verwertung/Beseitigung/Entsorgung baubedingt anfallenden Aushubs: Die anstehenden
Substrate erfordern nur zum Teil eine externen Verwertung als Charge der Einbauklasse Z1
bzw. Z 2 (humoser Oberboden nahe der SigebertstralRe und tiefere Auffillungen). Der
Oberboden im unteren Gelandebereich kénnen zur Grinflachengestaltung wieder eingebaut
werden. Aufgrund marginaler Uberschreitungen eines Vorsorgewerts werden Abstimmungen
mit den Fachbehoérden empfohlen. Geogene Aushubmassen unterliegen keiner Verwer-
tungsbeschrankung (Z0).

Insgesamt bestehen aus umwelt- / altlastentechnischer Sicht keine Bedenken gegeniber
dem geplanten Seniorenpflegeheim bzw. dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet. Fir
das Vorhaben kénnen gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewéhrleistet werden.

Sollten sich im Zuge von Baumafinahmen dennoch entsprechende Anhaltspunkte ergeben,
sind die erforderlichen MaRnahmen des Bodenschutzes einzuleiten. Der Bebauungsplan
enthélt diesbeziglich einen ausfihrlichen Hinweis. Explizite Festsetzungen sind nicht erfor-
derlich.

11 DENKMALSCHUTZ

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- oder Bodendenkmaler bekannt. Allerdings kann das
Auffinden von Bodendenkmadlern bei Erdarbeiten nicht ausgeschlossen werden. Der Bebau-
ungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis, dass die Landesdenkmalbehdrde oder die
Stadtverwaltung gemaf 8§ 12 SDSchG unverziglich zu benachrichtigen ist, sollten bei Erdar-
beiten Bodendenkmaler oder Teile davon zutage treten.
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12 WASSERWIRTSCHAFT

Nachstehend werden die wasserwirtschaftlichen Belange aufgefihrt, die bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu berticksichtigen sind. Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein be-
reits vollstandig erschlossenes Grundstiick, das mit seiner friiheren Bebauung bereits an die
Wasserver- und —entsorgung angeschlossen ist.

12.1 Grundwasserschutz

Hinsichtlich des Trinkwasserschutzes liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans inner-
halb der Zone lll eines Wasserschutzgebietes. Dieses Wasserschutzgebiet ist mit der Was-
serschutzgebietsverordnung St. Arnual am 13.12.1989 festgesetzt worden. Die geltenden
Bestimmungen und Verbote sind bei allen Vorhaben innerhalb des Planungsgebiets zu be-
achten und einzuhalten. Stellplatze sind somit im gesamten Planungsgebiet mit wasserun-
durchlassigem Material herzustellen. Der Bebauungsplan Ubernimmt die Vorgaben des
Wasserschutzgebietes nachrichtlich.

12.2 Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist bereits komplett erschlossen, wodurch alle Versorgungsanlagen vor-
handen sind. Die Errichtung neuer ErschlieBungsanlagen ist nicht notwendig.

12.3 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber die vorhandenen Anschlusspunkte an die vorhandene
kommunale Kanalisation. Das Kanalnetz ist zur Aufnahme von Schmutz- und Regenwasser
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausreichend dimensioniert. Ein Rickhalt
alltaglicher Niederschlagsereignisse auf dem Geldnde bzw. eine Drosselung der Einleitung
ist nicht zwingend erforderlich. Allerdings werden Vorkehrungen im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Trinkwasser einerseits und zur Klimaanpassung andererseits getroffen (siehe
Kapitel 1.12.4).

12.4 Umgang mit Niederschlagswasser

Im Rahmen des Baugrundgutachten (vgl. GEOlogik, 2018a) wurden die Méglichkeiten zur
Versickerung von Niederschlagswasser untersucht. Im vorliegenden Fall ist eine Versicke-
rung nur im rickwartigen, d. h. im sudlichen Grundsticksteil méglich. Aufgrund der ausge-
préagten Hanglage kann versickertes Wasser jedoch talseits abstromen und aus der Bo-
schung zum Lehmkaulweg austreten. Damit kann eine Destabilisierung der Béschung und
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eine Schadigung der unterliegenden Gebaude auftreten. Aus diesem Grund wird von einer
Versickerung des Dachflachenabflusses abgeraten.

Der Dachflachenabfluss wird in Zisternen zuriickgehalten und kann bei Bedarf zur Bewasse-
rung der Freianlagen genutzt werden. Der Uberlauf der Zisternen wird an die Kanalisation
angeschlossen. Aus Grinden der Klimaanpassung wird auf der Genehmigungs- bzw. Aus-
fuhrungsebene geprift, ob ein zusatzlicher Retentionsvolumen vorgehalten werden muss,
damit auch auf die kinftig haufiger zu erwartenden Starkregenereignisse reagiert werden
kann. Diese Regenwasserriickhaltung wird gedrosselt aber vollstandig entleert, so dass das
Ruckhaltevolumen kurzfristig wieder zur Verfligung steht.

Der Bebauungsplan enthalt eine textliche Festsetzung um Umgang mit Niederschlagswas-
ser.

13 IMMISSIONSSCHUTZ, SCHALLSCHUTZ

Vor dem Hintergrund gesunder Wohnverhaltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind die folgenden Aspekte zu betrachten, die sich zum einen auf die schutzbedurftigen Nut-
zung des Senioreneinrichtung bzw. das Allgemeine Wohngebiet beziehen und zum anderen
die von der Senioreneinrichtung ausgehenden oder mit ihr ursachlich verbunden Emissionen
zum Gegenstand haben. Dabei kdnnen allenfalls Larmimmissionen relevant sein.

e Schallimmissionen aus dem 6ffentlichen StraRenverkehr:

Die Gerdusche aus dem offentlichen StraRenverkehr wirken von der SigebertstralRe und dem
Lehmkaulweg auf das geplante Wohngebiet und die zu errichtende Seniorenanlage ein.
Gemall dem vorliegenden Verkehrsgutachten (vgl. IMB-Plan, 2018) liegen auf den umlie-
genden ErschlielBungs- bzw. Wohnstral3en keine Verkehrsbelastungen vor, aus denen sich
Larmimmissionen ableiten lie3en, die fur ein Allgemeines Wohngebiet die Relevanzschwelle
Uberschreiten kdnnten. Die gro3te Verkehrsbelastung der zum Gebiet hin fiihrenden Stral3en
weist der Lehmkaulweg mit 2.500 Kfz/24h im Mittel tGber alle Werktage des Jahres (DTVW)
auf. Die Adalbertstrae ist mit 390 Kfz/24h (DTVW), die Rubensstrale mit 840 Kfz/24h
(DTVW) belastet. Fr die untergeordnete Sigebertstral3e selbst liegen im Verkehrsmodell der
Stadt Saarbriicken keine Zahlen vor.

e Schallimmissionen durch das Bebauungsplangebiet:

Durch den Betrieb der geplanten Senioreneinrichtung kénnen Schallimmissionen in Form
von Gerauschen durch Ziel- und Quellverkehr (z. B. Motoren, Bremsen, Turenschlagen) oder
technischen Anlagen (z. B. Liftungen) an Gebaudeeinrichtungen entstehen, die wiederum
auf die umliegende Wohnbebauung einwirken.

Auch unter dem Gesichtspunkt des durch das Vorhaben induzierten Ziel- und Quellverkehrs
belegt das vorgenannte Verkehrsgutachten (vgl. IMB-Plan, 2018), dass die zusatzlichen,
vorhabenbedingten Fahrten nur gering ausfallen, insbesondere zur Nachtzeit. Durch Be-
schéaftigte, Besucher und Anlieferungsverkehr prognostiziert das Gutachten maximal
84 Fahrten am Tag zusatzlich. Das hdchste Aufkommen ergibt sich beim mittaglichen
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Schichtwechsel mit etwa 23 Kfz-Fahrten. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass
es weder zu erheblichen Auswirkungen noch zu Uberschreitungen von Richtwerten kommt.

Gleiches gilt fur die erforderlichen technischen Anlagen. Fur Dachaufbauten sieht der Be-
bauungsplan ohnehin eine Einhausung vor, die neben gestalterischen Aspekten auch zu
einer Reduzierung von Schallemissionen fiihrt. Auch flr an anderer Stelle angeordnete LUf-
tungsanlagen etc. kdnnen auf der Bauantragsebene entsprechende Schutzmalinahmen vor-
gesehen werden. FUr den Bebauungsplan ergibt sich zunachst kein weiterer Regelungsbe-
darf.

14 VERKEHR

14.1 Offentlicher Personennahverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gut durch den offentlichen Personennahver-
kehr erreichbar. Im Sid-Osten des Bebauungsplangebietes befindet sich auf der Saarge-
minder Stral3e die Bushaltestelle ,Lehmkaulweg” sowie im Nord-Osten die Haltestelle ,St.
Arnualer Markt“ der Buslinie 126. Zudem befindet sich die Bushaltestelle ,Wackenberg“ im
Westen und ermoglicht die Anbindung des Planungsgebiets an die Buslinie 128. Die Bushal-
testellen umkreisen das Planungsgebiet in einer Entfernung von ca. 150 - 210 m. Uber den
offentlichen Personennahverkehr ist das Bebauungsplangebiet somit gut an den Stadtteil St.
Arnual und die umliegenden Stadtteile angebunden. Gleichzeitig existiert eine direkte Bus-
verbindung zur Bahnhaltestelle Bahnhof Saarbriicken-Brebach, welche ca. 1 km vom Pla-
nungsgebiet entfernt liegt und durch verkehrende StralRenbahnen Anbindungen zum Haupt-
bahnhof Saarbriicken ermdglicht.
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Abbildung 10: Bushaltestellen in der Nahe des Planungsgebietes (rot: Planungsgebiet),
Grundlage: Saarfahrplan

g'niq Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer -«
ofi Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de




Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Seniorenheim Sigebertstralte” Begriindung 21

14.2 StraRRenverkehr

Bei der baulichen Entwicklung das Planungsgebietes ist ein reibungsloser Ablauf der ver-
schiedenen Verkehre einschlief3lich des Ziel- und Quellverkehrs zur Senioreneinrichtung und
der durch die Stralte ,Lehmkaulweg® und ,Sigebertstrale“ erschlossenen Wohngebiete zu
gewahrleisten. Hierzu wurde ein Verkehrsgutachten (vgl. IMB-Plan, 2018) erstellt, dass im
ersten Schritt die Bestandssituation untersucht und im nachsten Schritt die Leistungsfahig-
keit des StraRennetzes fir den Planungsfall analysiert sowie ggf. MalBhahmen zur Prob-
lemlésung vorschlagt. Bezogen auf den StraRenverkehr kommt das Gutachten zu folgenden
Ergebnissen:

e Durch das geplante Seniorenpflegeheim entstehen rund 80 neue Kfz-Fahrten an einem
durchschnittlichen Werktag (DTVW), jeweils 40 Fahrten im Ziel- und 40 Fahrten im Quell-
verkehr.

o Das Schwerverkehrsaufkommen ist mit weniger als 5 SV-Fahrten (max. 5t) pro Tag als
sehr gering zu bezeichnen.

e Die zusatzlichen Belastungen des Neuverkehrs wurden mit der raumlichen Verteilung auf
bis zu rund 13 % prognostiziert. Die Gesamtbelastungen liegen gemal RASt 06 [3] deut-
lich unter den fir Wohnwege und -stral3en angegebenen Werten und sind daher grund-
satzlich als vertraglich anzusehen.

e Aufgrund der beengten Stral3enquerschnitte, engen Kurvenradien und Problemen bei
mdglichen Begegnungsverkehren schlagt das Verkehrsgutachten fir das Quartier die Ein-
richtung von EinbahnstralRen vor. Hierdurch kénnen sowohl die Kfz-Verkehre gezielt ge-
fuhrt und die vorhandenen Parkflachen im o6ffentlichen StraBenraum weitestgehend bei-
behalten werden.

e Die erforderlichen Schleppkurven (Mullfahrzeug + Pkw) wurden durch das Verkehrsgut-
achten ermittelt. Daraus ergeben sich von parkenden Fahrzeugen freizuhaltenden Fla-
chen, die sich auf den Bereich der auf einander folgenden 90°-Kurven in der Sigebert-
stral3e konzentrieren.

Eine EinbahnstraBenregelung als Option wird im weiteren seitens der Stadt Saarbricken
geprift. Die Einrichtung von EinbahnstraBen und Halteverbotszonen kann unabhéngig vom
Bebauungsplanverfahren als verkehrsregelnde MalRnahme von der Stadt Saarbriicken fest-
gelegt werden.

14.3 Fullgangerverkehr

Zur Sicherung der offentlichen Fulwegeverbindung wurde die Treppenanlage zwischen Si-
gebertstralle und Lehmkaulweg als o6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung FulRweg in den Geltungsbereich aufgenommen. Hierdurch wird auf der Ebene des
Bebauungsplanes Baurecht fur ggf. erforderliche BaumalRnahmen geschaffen.

Zur Sicherstellung der fu3laufigen Erreichbarkeit des geplanten Pflegeheims ist gemaf Ver-
kehrsgutachten entlang des Plangebietes die Anlage eines Gehweges erforderlich. Hierzu
erfolgt eine geringfugige Verbreiterung des Stral3enquerschnitts auf 7,10 — 7,50 m, so dass
die durchgangige, einseitige Anlage eine Gehweges von 1,50 m Breite mdglich wird. Aul3er-
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dem wird eine barrierefreie Querungsstelle flr Ful3ganger im Bereich des spateren Hauptei-
gangs der Senioreneinrichtung empfohlen. Der Bebauungsplan tragt dem Rechnung, indem
eine ausreichend dimensionierte o6ffentliche StralRenverkehrsflache ndrdlich entlang des
Baugrundsticks festgesetzt wird. Fir die Ausgestaltung des Stral3enquerschnitts und die
Anordnung von Querungsstellen fir FuBganger wird eine Ausbauplanung erstellt und seitens
der Landeshauptstadt Saarbriicken genehmigt. Sie ist Gegenstand des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans bzw. des Durchflihrungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und der
Landeshauptstadt Saarbricken.

14.4 Ruhender Verkehr

Um die Parkplatzsituation nicht zu verscharfen, werden auf dem Grundstlick der Senioren-
einrichtung insgesamt 18 Stellplatze geschaffen. Damit geht das Vorhaben tber die gemaf
geltender Stellplatzrichtlinie der Stadt Saarbrticken erforderliche Anzahl (derzeit 14 Stlick bei
1 Stellplatz je 10 Betten) hinaus. AuRerdem werden entsprechende Fahrrad-Stellplatze auf
dem Grundsttick angeboten.

Sollte es zu ungunstigen zeitlichen Uberlagerungen von Mitarbeiter- und Besucher-Kfz-
Verkehren kommen, kann auf die Stellplatze vor der St. Pius-Kirche ausgewichen werden.
Diese werden nur bei Gottesdiensten genutzt, die sich nicht mit den zu erwartenden Spitzen-
zeiten des Ziel- und Quellverkehrs fir die Senioreneinrichtungen lberlagern. Eine entspre-
chende Einverstandniserklarung wurde seitens der St. Pius-Kirchengemeinde abgegeben.

Die Option einer EinbahnstraBenregelung ermdglicht die weitgehende Beibehaltung der vor-
handenen Parkflachen im 6ffentlichen Stralienraum - in Verbindung mit dem abschnittsweise
verbreiterten Stral3enquerschnitt. Die Festlegung einer Einbahnstraf3enregelung kann unab-
héngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen.

15 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

15.1 Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Freifla-
chengestaltung

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und zur
Freiflachengestaltung gewahrleisten ein MindestmalR an gebietsvertraglichen Gestaltungs-
merkmalen und Freiflachengestaltung ohne zu grof3e Einschrankungen hinsichtlich der Ge-
baudegestaltung zu treffen.

Es werden Regelungen zu folgenden baulichen Anlagen getroffen:
e Dacher

e Einfriedungen und Stitzmauern
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¢ Aufschittungen und Abgrabungen
¢ Werbeanlagen

e Technische Dachaufbauten

e Warenautomaten

Bei der Hohenfestsetzung zu Stitzmauern werden die vorhandenen Bauwerke am Lehm-
kaulweg ebenfalls bertcksichtigt.

16 EIGENTUMSVERHALTNISSE UND BODENORD-
NENDE MASSNAHMEN

Das Baugrundstiick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Die Offentlichen Stra-
Benverkehrsflachen und die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Plangebiet
sind Uberwiegend Eigentum der Stadt Saarbriicken. In diesen Bereichen bzw. an der Bo-
schung zum Lehmkaulweg erfolgen noch kleinere Grundstiicksanpassungen.

17 KOSTEN, DIE DER KOMMUNE DURCH DIE VORGE-
SEHENEN STADTEBAULICHEN MASSNAHMEN
VOR-AUSSICHTLICH ENTSTEHEN (§ 9 (8) BAUGB)

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Saarbriicken keine zu-
satzlichen Kosten (z. B. fur StraBenbau, Entwasserung, Grunderwerb). Durch die Ubernah-
me eines schmalen Streifens als Gehweg entlang der Sigebertstral3e sind geringfiigige Fol-
gekosten fur die Unterhaltung zu erwarten.

18 ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplanes erlautert (Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990).
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19 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE
UMWELT

Nachstehend werden die zu erwartenden vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Umwelt
bzw. die verschiedenen Funktionen des Naturhaushaltes dargestellt und bewertet. Grundla-
ge bildet der landschaftsplanerische Fachbeitrag (vgl. NaturProfil, 2018a).

e Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Der gesamte Geltungsbereich ist entsprechenden siedlungsbedingten Stéreinflissen und
Vorbelastungen ausgesetzt, was die Habitatbedingungen und das zu erwartende Artenspekt-
rum einschrankt. Die hoherwertigen Baum- und Strauchbestéande auf der Bdschung zum
Lehmkaulweg werden weitmoglichst von einer Bebauung bzw. baubedingten Eingriffen aus-
genommen. Mit der Neubebauung reduziert sich der Anteil unversiegelter und vegetationsfa-
higer Flachen, allerdings nur um ca. 450 m2 (entspricht <10% des Baugrundstiicks). Bei ent-
sprechender Gestaltung der Bebauung und Freiflichen kénnen mindestens gleichwertige
Lebensstatten und Biotopstrukturen hergestellt werden.

» Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume koén-
nen insgesamt als unerheblich eingestuft werden.

e Bodenhaushalt

Der uberwiegende Geltungsbereich ist durch siedlungsbedingte Vorbelastungen gekenn-
zeichnet, was die Bodenfunktionen stark einschrénkt. Die orientierende Untergrunderkun-
dung hinsichtlich méglicher Bodenverunreinigungen (vgl. GEOlogik, 2018b) fiihrte nicht zu
Hinweisen auf schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten. Die anstehenden Substra-
te erfordern nur zum Teil eine externe Verwertung als Charge der Einbauklasse Z1 bzw. Z 2.

Mit der Neubebauung reduziert sich der Anteil unversiegelter bzw. unbefestigter Flachen,
allerdings nur um ca. 450 m2 (entspricht <10% des Baugrundstiicks).

» Angesichts der innerstadtischen Lage und den dargestellten Vorbelastungen sind die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenfunktionen als tolerierbar zu bewerten.

e Wasserhaushalt

Die Wasserhaushaltfunktionen des Geltungsbereiches werden durch den bestehenden Be-
bauungsgrad und die nahezu vollstandige Entwasserung Uber die Kanalisation bereits deut-
lich eingeschrankt. Die orientierende Untergrunderkundung (vgl. GEOlogik, 2018b) flhrte
nicht zu Hinweisen auf Gefahrdungen des Grundwassers.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans bereits als Gemeinbedarfsflache vollstandig an
die Kanalisation angeschlossen war, wirkt sich das Vorhaben nicht nachteilig auf die Vorflut-
verhéltnisse aus. Im Rahmen der Neubebauung wird der Anteil bebauter bzw. versiegelter
Flachen — und damit der Oberflachenabfluss - gegenliber dem Ist-Zustand nicht wesentlich
erhoht. Aus diesem Grund tritt keine relevante Veranderung der Grundwasserneubildung ein.
Durch Rickhalt und Speicherung des Dachflachenwassers in Zisternen, ggf. in Verbindung
mit einer Brauchwassernutzung, wird jedoch der Oberflachenabfluss reduziert bzw. verlang-
samt und der Wasserverbrauch gemindert.
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» Das Vorhaben bzw. die Umsetzung des Bebauungsplans fliihren somit zu eine Ver-
besserung der Funktionen des Wasserhaushaltes.

e Klimafunktion und Lufthygiene

Der Uberwiegende Geltungsbereich ist durch siedlungsbedingte Vorbelastungen gekenn-
zeichnet, weshalb das Gebiet keine lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen aufweist. Die
bioklimatische und lufthygienische Situation ist weniger glinstig aber nicht unginstig. Mit der
Neubebauung erhéht sich der Anteil bebauter bzw. vegetationsloser Flachen nur geringflgig
(ca. 450 mz?, entspricht <10% des Baugrundstucks).

» Angesichts der innerstadtischen Lage und den dargestellten Vorbelastungen sind die
Auswirkungen des Vorhabens auf die die lokalen Klimafunktionen und die Lufthygie-
ne als nachrangig zu bewerten.

e Erscheinungsbild, Erholungsfunktion

Das geplante Geb&aude der Senioreneinrichtung orientiert sich in seiner Gestaltung und Ge-
ometrie an der vorhandenen Zeilenbebauung und wird ein stadtebaulich ansprechendes En-
semble ergeben. Die Durchgriinung des Baugrundstiicks und die Anlage einer qualitativ
hochwertigen Auf3enanlage bieten den Bewohnern und Besuchern der Einrichtung in ge-
schitzter Lage ausgiebige Erholungsmdglichkeiten im Freien. Das Konzept des Vorhaben-
tragers bzw. der Betreiberin sehen eine Vernetzung im Stadtteil und 6ffentliche Angebote fir
seine Bewohner vor, so dass Funktionen des friheren Gemeindezentrums zumindest teil-
weise kompensiert werden kénnen.

» Das Vorhaben bzw. die Umsetzung des Bebauungsplans filhren zu einer Aufwertung
des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und flllen — zumindest teilweise — Licken,
die durch die Aufgabe des Gemeindezentrums entstanden sind.

e Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Mogliche Verkehrszunahmen durch den mit dem Vorhaben verbundenen Ziel- und Quellver-
kehr wurden durch ein Verkehrsgutachten untersucht (vgl. IMB-Plan, 2018). Die zu erwar-
tenden zusatzlichen Fahrten von Beschaftigten und Besuchern oder Lieferverkehr (maximal
84 in 24 Stunden) werden als unerheblich bewertet.

Umgekehrt sind bei Zulassung und Errichtung einer sensiblen Wohnnutzung bzw. Senioren-
einrichtung im Planungsgebiet keine Immissionen (z. B. aus dem Stral3enverkehr) zu erwar-
ten, welche gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen in Frage stellen kénnten. Die hochsten
Verkehrszahlen weist der Lehmkaulweg mit 2.500 Kfz/24h auf, was aus Immissionsschutz-
sicht als unerheblich bewertet werden kann.

» Mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes sind keine tber das zuldssige
Malf? hinausgehenden Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit verbunden.

o Wechselwirkungen

Es liegen naturlicherweise Wechselbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgutern
vor. Beispielsweise spiegeln sich Bodenart und Bodengeflige in der Versickerungsleistung
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des Boden und der Grundwasserneubildung wieder. Vielféltige Standorte fUr Vegetation
konnen einer artenreicheren Fauna einen Lebensraum bieten. Auf der anderen Seite ziehen
Bodenversiegelungen Verédnderungen fur Wasserhaushalt, lokalklimatische Ausgleichsfunk-
tionen und die Biotopausstattung nach sich. Diese Prozesse sind in die Bestandsanalyse
und die Auswirkungsprognose eingeflossen.

» Spezielle Wechselbeziehungen, die zu einer anderen Bewertung des Vorhabens fih-
ren konnten, sind nicht zu erkennen.

20 LANDSCHAFTSPLANUNG

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um eine innerértliche und
bereits in groBerem Umfang bebaute bzw. befestigte Flache. Aufgabe der Landschaftspla-
nung ist es vorrangig,

o die erhaltenswerten Vegetationsstrukturen zu sichern,

e eine Durchgrinung zu fordern, welche die lokalklimatischen und naturschutzfachlichen
Anforderungen innerhalb des Wohngebietes gewéhrleistet

e sowie FreirAume bereitzuhalten, die den kinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern sowie
dem Personal attraktive und qualitativ hochwertige Moéglichkeiten der Rekreation unter
freiem Himmel bieten.

Folgende landschaftsplanerische Mal3nahmen werden in den Bebauungsplan integriert:
¢ Erhalt von Geholzbestanden im sidlichen Randbereich des Geltungsbereiches
e Anpflanzung einer Baumhecke auf der stddstlichen Boschung

e Anpflanzung von einem hochstammigen Laubbaum je angefangene 300 m2 nicht tber-
bauter Grundstiicksflache zur Durchgriinung des Baugebietes

¢ Anpflanzung von einem hochstammigen Laubbaum je vier Stellplatze zur Begriinung und
Beschattung der Parkplatze

e Gartnerische Gestaltung samtlicher nicht tiberbauter bzw. nicht befestigter Flachen

Detaillierte Aussagen finden sich in einem separaten landschaftsplanerischen Fachbeitrag
(vgl. NaturProfil, 2018a).

21 NATURSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICH

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB handelt, gelten die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-

g'niq Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer -«
ofi Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Seniorenheim Sigebertstralte” Begriindung 27

bundenen Eingriffe bereits als zulassig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet
daher keine Anwendung.

22 BESONDERER ARTENSCHUTZ

Die Uberpriifung der Betroffenheit geschiitzter Arten erfolgt auf der Ebene des Bebauungs-
plans und wird in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) dokumentiert (vgl.
NaturProfil, 2018b). Im Geltungsbereich ist von einer Betroffenheit besonders geschutzter
europaischer Vogelarten auszugehen. Angesichts der innerdrtlichen Lage und der bereits
bestehenden baulichen Nutzung ist in erster Linie mit Vorkommen einzelner siedlungsorien-
tierter, storungstoleranter und haufiger Brutvogelarten zu rechnen. Durch den Erhalt der we-
sentlichen Gehdlzbestande wird eine mdgliche Betroffenheit deutlich reduziert. Durch geeig-
nete Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung, Baufeldkontrolle) kann ein Eintritt von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemaf 8§ 44 BNatSchG im Zuge der Bauausfih-
rung sicher ausgeschlossen werden. Der Bebauungsplan gibt entsprechende Hinweise zum
Schutz potenziell vorkommender geschitzter Arten bzw. zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen.

23 FLACHENBILANZ

Durch den Bebauungsplan werden die folgenden Nutzungen mit den jeweiligen Flachenan-
teilen festgesetzt:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung Flache in m2

Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.680

davon Uberbaubare Grundstucksflache (GRZ1) 1.872

davon zulassige Uberschreitung gemafR BauNVO (GRZ 2) 936

davon Flache fur Stellplatze * 598

davon nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 1.872

davon Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern* 763

davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern* 275

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fu3weg 28

StralRenverkehrsflache 822

Summe (Geltungsbereich) 5.530

* Uberlagernde Festsetzung im WA

/
. /7 Cb\ &e /
Friedberg, den 20.12.2018 [/2/
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24 QUELLEN

GEOIlogik (2018a): Geotechnischer Bericht zur Baugrundbewertung, Neubau DOMICIL-
Seniorenpflegeheim SigebertstralRe 4-6 in 66119 Saarbriicken, im Auftrag der HBB Han-
seatische Gesellschaft fur Seniorenheime mbH & Co. KG

GEOIlogik (2018b): Gutachten zu orientierenden Untergrunderkundungen hinsichtlich mégli-
cher Schadstoffverunreinigungen, Neubau DOMICIL-Seniorenpflegeheim Sigebertstralle
4-6 in 66119 Saarbricken, im Auftrag der HBB Hanseatische Gesellschaft fir
Seniorenheime mbH & Co. KG

GEOlogik (2018c): Gutachten zur Baustofferhebung, Neubau DOMICIL-Seniorenpflegeheim
SigebertstralRe 4-6 in 66119 Saarbriicken, im Auftrag der HBB Hanseatische Gesellschaft
fur Seniorenheime mbH & Co. KG

IMB-Plan (2018): Bebauungsplan Nr. 161.02.02 ,Seniorenheim Sigebertstralle® im Stadtteil
St. Arnual, Verkehrsgutachten, im Auftrag der HBB Hanseatische Gesellschaft fir Senio-
renheime mbH & Co. KG

NaturProfil (2018a): Bebauungsplan Nr. 161.02.02 ,Seniorenheim Sigebertstrale im Stadt-
teil St. Arnual, Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, im Auftrag der HBB Hanseatische
Gesellschaft fur Seniorenheime mbH & Co. KG

NaturProfil (2018b): Bebauungsplan Nr. 161.02.02 ,Seniorenheim Sigebertstrafe” im Stadt-
teil St. Arnual, spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), im Auftrag der HBB Hansea-
tische Gesellschaft fur Seniorenheime mbH & Co. KG

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar
2004, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 714, 2017 | S.
280).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuord-
nung des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374).

Saarbriicker Baumschutzsatzung — BSchS, Satzung Uber den Schutz der Bd&ume in der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken, in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit 05.10.2017

Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches
Bodenschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zuletzt ge&ndert durch das Gesetz
vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).
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