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1 Ausgangssituation und methodisches Vorgehen

Die Landeshauptstadt Saarbriicken verfiigt Gber ein kommunales, vom Stadtrat am 13. Oktober
2015 beschlossenes Einzelhandelskonzept, das gesamtstddtische Ziele zur Einzelhandelssteue-
rung und -entwicklung in der Landeshauptstadt formuliert. In diesem sind auch die raumlich
abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche definiert.

Fir geplante Einzelhandelsvorhaben am Standort JakobstralRe (Erweiterung Lebensmitteldis-
counter, Ansiedlung Drogeriemarkt, Zoofachmarkt und Non-Food-Discounter) im Stadtbezirk
West wurde eine Kompatibilitatspriifung mit dem Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt
Saarbriicken sowie dem Landesentwicklungsplan Saarland — Teilabschnitt , Siedlung"” 2006 vor-
genommen’. Seitens der Landesplanung werden hinsichtlich der geplanten Einzelhandelsent-
wicklung am Standort JakobstraBe Widerspriiche zu den Vorgaben des bestehenden Einzelhan-
delskonzeptes gesehen. Diese sollen, nicht zuletzt vor dem Hintergrund von Verdnderungen
bzw. der Entwicklungsfahigkeit des Einzelhandelsbesatzes im Nebenzentrum Burbach und des-
sen Umfeld, einer Uberpriifung und ggf. Modifizierung unterzogen werden.

Die vorliegende Teilaktualisierung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Landeshauptstadt Saar-
briicken beinhaltet somit folgende Untersuchungsbausteine:

Uberpriifung der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches (Nebenzentrum) Burbach,
Bewertung der Versorgungsfunktion des Standortbereiches Jakobstrafle sowie

konzeptionelle Einordnung des Nebenzentrums Burbach sowie des Standortes JakobstralRe in
die Standortstruktur der Landeshauptstadt Saarbriicken bzw. hinsichtlich des Umgangs mit
kiinftigen Einzelhandelsentwicklungen an diesen Standorten.

Als Grundlage fir die Bearbeitung der Untersuchungsbausteine wurde am 04. April 2019 eine
Ortsbesichtigung der Bereiche Nebenzentrum Burbach und Standort JakobstraBRe sowie deren
Umfeld durchgefiihrt. Dabei lag der Fokus auf einer Aufnahme der aktuellen Nutzungssituation
unter stadtebaulichen und funktionalen Kriterien.

! vgl. Junker + Kruse (2019): Gutachterliche Stellungnahme zu Einzelhandelsvorhaben in der Jakobstrafie in Saar-

briicken-Burbach. Dortmund.
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2 Nebenzentrum Burbach

Das Nebenzentrum Burbach befindet sich westlich der Saarbriicker Innenstadt (rund 3,0 km
Luftlinie) im Osten des Stadtbezirks West im Stadtteil Burbach. Die Anbindung des Zentrums an
das iiberértliche StraBennetz erfolgt tiber die BergstraRe (B51). Uber die Haltestelle am Burba-
cher Markt, die von verschiedenen Buslinien angefahren wird, ist der zentrale Versorgungsbe-
reich an das Saarbriicker OPNV-Netz angebunden. Zudem befindet sich der Bahnhof Burbach-
Mitte, Gber den eine Uberdrtliche Verbindung in Richtung Merzig, Kaiserslautern, Trier und
Homburg gegeben ist, in fuldufiger Erreichbarkeit.

Karte 1: Nebenzentrum Burbach (gem. Einzelhandelskonzept der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken, 2015)
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Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Ortsbegehung am 04. April 2019; Kartengrundlage: Landeshauptstadt Saar-
briicken, Vermessungs- und Geoinformationsamt

2.1 Stadtebaulich-funktionale Analyse

Das Nebenzentrum Burbach erstreckt sich gemaf Einzelhandelskonzept fir die Landeshaupt-
stadt Saarbriicken (2015) zwischen der JakobstraBe im Westen und der BrunnenstraBBe im Osten
entlang der BergstralRe und der HochstraBe (vgl. Karte 2).

Der Einzelhandelsbesatz (April 2019) weist in 24 Betrieben eine Verkaufsflache von rund
2.500 m? auf (2014: 26 Betriebe und 3.000 m2 Verkaufsflache). Er ist insgesamt locker und
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lickenhaft. Es Giberwiegen kleinteilige, inhabergefiihrte Anbieter. Innerhalb des Nebenzentrums
existiert kein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb. Die durchschnittliche Verkaufsflache pro Be-
trieb liegt bei rund 105 m2, was die Kleinteiligkeit im Nebenzentrum Burbach unterstreicht. Als
Magnetbetriebe fungieren der im radumlichen Schwerpunkt des zentralen Versorgungsbereiches
an der BergstraBe gelegene Lebensmittelvollsortimenter Edeka sowie die Textildiscounter KiK
und NKD in der HochstraBe. Der Angebotsschwerpunkt liegt in den Warengruppen der kurzfris-
tigen bis mittelfristigen Bedarfsstufe (v.a. in den Warengruppen Bekleidung sowie Nahrungs-
und Genussmittel). Das Angebotsniveau befindet sich auf einem einfachen, preisorientierten
Standard.

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung (April 2019) gab es 26 leerstehende Gewerbeeinheiten, da-
runter ehemalige Ladenlokale, gastronomische Einrichtungen und Dienstleistungsbetriebe. Dar-
aus resultiert eine Leerstandsquote von mehr als 50 % der Ladenlokale, was den Rahmen (ibli-
cher Fluktuationsraten sehr deutlich Gberschreitet. Die Leerstdnde sind insgesamt kleinteilig und
weisen z. T. Flichen von weniger als 100 m2 auf. Etwa ein Drittel der gegenwartig leerstehen-
den Ladenlokale war bereits 2014 ungenutzt, was auf dauerhafte Leerstdnde hindeutet.

Karte 2: Einzelhandelsbetriebe und erganzende (Erdgeschoss-)Nutzungen im Ne-
benzentrum Burbach und in angrenzenden Bereichen
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Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Ortsbegehung am 04. April 2019; Kartengrundlage: Landeshauptstadt Saar-
briicken, Vermessungs- und Geoinformationsamt

Das Nebenzentrum Burbach ist vor allem durch einen einfach gestalteten 6ffentlichen Raum und
eine hohe Verkehrsbelastung gepragt. Teilbereiche kdnnen wie folgt charakterisiert werden:

Die HochstraBe, eine EinbahnstrafRe mit straBenbegleitenden PKW-Parkplatzen, wird durch
mehrgeschossige Wohngebédude gesdumt, die im Erdgeschoss einen durchgdngigen Besatz
an Gewerbeeinheiten aufweisen. In diesem Abschnitt ist die hdchste Einzelhandelsdichte im
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Landeshauptstadt Saarbriicken — Einzelhandelskonzept — Teilfortschreibung April 2019

Nebenzentrum festzustellen. Neben einem kleinteiligen, preisorientierten Einzelhandelsan-
gebot sowie ergdnzenden &ffentlichen und privaten Dienstleistungen sowie gastronomi-
schen Angeboten existieren in diesem Bereich aber auch die meisten Leerstdnde. Im weite-
ren Verlauf Richtung Nordosten nimmt der Geschéfts- und Dienstleistungsbesatz deutlich ab
und geht zunehmend in Wohnnutzung Gber.

Foto 1 und 2: HochstraBe

S

Qulle: Eigene Aufnahme (April 2019)

= Der Burbacher Markt, der groRtenteils als Pkw-Sammelstellplatz genutzt wird, befindet sich
zentral gelegen im Nebenzentrum. Der Platz wird im Westen von mehrgeschossigen Wohn-
gebduden begrenzt. In den Erdgeschossen am Markt finden sich hauptsachlich im stidlichen
Bereich Dienstleister, Gastronomie und Einzelhandel, ohne dass der Einzelhandel Dichte
entwickeln kann. Pragend sind die &ffentlichen Einrichtungen, wie das Biirgerhaus (Birger-
amt West) und die evangelische Kirchengemeinde Burbach, welche zu einer gewissen Pas-
santenfrequenz beitragen. Zur Belebung des Burbacher Marktes tragt schlieRlich auch der
zweimal wochentlich stattfindende Wochenmarkt bei.

Foto 3 und 4: Burbacher Markt

Quelle: Eigene Aufnahme (April 2019)

= Im Bereich Burbacher Markt Ecke BergstraBe befindet sich mit einem kleinflachigen Super-
markt (Edeka) der einzige strukturpragende Lebensmittelanbieter innerhalb des Zentrums.
Der Bereich BergstraBe ist ebenfalls durch mehrgeschossige Wohngebdude gesdumt. In den
Erdgeschossen befinden sich neben einzelnen kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben Dienstleis-
tungen und Gastronomie, aber auch Wohnnutzungen sowie vereinzelte Leerstande. Es ist
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Landeshauptstadt Saarbriicken — Einzelhandelskonzept — Teilfortschreibung April 2019

festzustellen, dass der Einzelhandelsbesatz von Ost (HochstraRe) nach West (BergstraBe)
sukzessive abnimmt.

Mit der SchlieBung des Drogeriemarktes an der Bergstrafie 63 ist ein funktionstragender,
grundversorgungsrelevanter Betrieb im zentralen Versorgungsbereich weggefallen. Nachge-
nutzt wird das Ladenlokal nicht durch Einzelhandel, sondern durch einen sozialen Verein.
Damit existiert im Westen des zentralen Versorgungsbereiches entlang der Bergstralle zwi-
schen der Strale In den Weihergérten bis hin zur JakobstralRe mit lediglich zwei kleinteiligen
Einzelhandelsbetrieben, Kiosk und 2nd-Geschéft, nur ein sehr rudimentérer Einzelhandelbe-
satz. Somit hat dieser Bereich seine Funktion als Einzelhandelslage nahezu verloren. Zudem
wird die BergstraBe (B 51) insgesamt durch eine z. T. hohe Verkehrsbelastung gepragt.

Foto 5 und 6: Bergstralle

Quelle: Eigene Aufnahme (April 2019)

In den vergangenen vier Jahren, seit Beschluss des Saarbriicker Einzelhandelskonzeptes, hat kei-
ne Weiterentwicklung des Einzelhandels im Nebenzentrum Burbach stattgefunden. Vor allem
durch die SchlieBung des Drogeriemarktes an der Bergstrale, welcher der einzige im gesamten
Stadtbezirk West war, fand eine zusatzliche Schwéchung des zentralen Versorgungsbereiches
und vor allem auch der Versorgungssituation im Stadtbezirk West statt. Vor dem Hintergrund
der entstandenen quantitativen wie rdumlichen Unterversorgung im Bereich Drogeriewaren hat
sich die Landeshauptstadt Saarbriicken bemiiht, Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines neu-
en Drogeriemarktes innerhalb des Nebenzentrums Burbach, das gemaR Einzelhandelskonzept
eine Versorgungsfunktion fiir den Stadtbezirk West tibernehmen soll, zu schaffen. Eine Stand-
ortalternativenpriifung der Landeshauptstadt Saarbriicken kam jedoch zu dem Ergebnis, dass es
innerhalb des Nebenzentrums Burbach keine geeigneten bzw. verfiigbaren Standorte fiir einen
marktgdngigen Drogeriemarkt gibt’. Der zentrale Versorgungsbereich Nebenzentrum Burbach
wird seiner Versorgungsfunktion im Bereich Drogeriewaren deshalb voraussichtlich auch zukiinf-
tig nicht ausreichend gerecht werden.

Die Starken und Schwachen des Burbacher Zentrums kénnen wie folgt zusammengefasst wer-
den:

Landeshauptstadt Saarbriicken, 22. Sitzung des Konsultationskreises Einzelhandel am 18. Oktober 2017
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Multifunktionalitat lickenhaftes Einzelhandelsangebot
belebtes Zentrum sehr einfache AuBendarstellungen
gute verkehrliche Erreichbarkeit sowohl viele Leerstande

mit MIV als auch mit OPNV
hohe Verkehrsbelastung

keine erkennbaren Potenzialflachen

Es ist festzuhalten, dass das Nebenzentrum Burbach seiner Versorgungsaufgabe nur zum Teil
gerecht wird und — vor dem Hintergrund fehlender Entwicklungsflichen — auch voraussichtlich
kiinftig nicht gerecht werden kann. Neben Grundversorgungsangeboten fehlen vor allem auch
ergdnzende zentrenrelevante Einzelhandelsangebote in Form von kleineren Fachgeschéften /
Filialisten. Dariiber hinaus ist die Leerstandssituation ein Indikator fiir den bestehenden Hand-
lungsbedarf zur Entwicklung von MalBnahmen zur stddtebaulichen und funktionalen Aufwer-
tung des Nebenzentrums. Daneben ist jedoch auch eine Herausforderung und wichtige Aufgabe
der Stadtentwicklung, dass eine Grundversorgung (insbesondere mit Angeboten aus dem Be-
reich der Uiberwiegend kurzfristigen Bedarfsdeckung) im Stadtbezirk West bzw. insbesondere
auch im Stadtteil Burbach gewahrleistet werden kann.

Diesbeziiglich wurde bereits im Saarbriicker Einzelhandelskonzept festgestellt, dass das Einzel-
handelsangebot im Stadtbezirk West insgesamt sowie im Bereich Grundversorgung qualitativ
wie quantitativ unterdurchschnittlich ist. , £ine Zentralitdt von insgesamt 0,70 in der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel korrespondiert mit der unterdurchschnittlichen Verkaufsfld-
chenausstattung im Stadtbezirk von 0,33 m? Verkaufsfiiche / Einwohner **. Da eine wohnungs-
nahe Grundversorgung innerhalb des Stadtbezirks West bzw. des Stadtteils Burbach nicht aus-
schlieBlich Gber das Nebenzentrum sichergestellt wird und (perspektivisch) werden kann, bedarf
es ergdnzender Nahversorgungstandorte.

2.2 Uberpriifung der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

Die rdumliche Ausdehnung des zentralen Versorgungsbereiches Burbach wird im Wesentlichen
durch die Verteilung der Einzelhandelsbetriebe, der ortsansédssigen Dienstleister und Gastrono-
miebetriebe sowie weiterer zentrenpragender Einrichtungen (u.a. Blirgerhaus) definiert, wobei
insbesondere auch die stadtebaulich-funktionale Analyse Beriicksichtigung findet. Seit der Erar-
beitung des Einzelhandelskonzeptes 2015 haben sich Verdnderungen ergeben, welche zu einer
raumlich kleineren Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches im westlichen Bereich der
BergstraBe fiihren. Hier wurde der Bereich zwischen der St. Eligius-Kirche und der StraBe In den
Weihengarten aus der Abgrenzung herausgenommen, in dem sich nur noch ein rudimentarer
Einzelhandelsbesatz und damit eine nahezu fehlende Funktion als Einzelhandelslage feststellen
lassen. Um den zentralen Versorgungsbereich an dieser Stelle in seiner jetzigen Form bestehen
zu lassen, fehlen im Hinblick auf die Einzelhandelsentwicklung zudem notwendige Perspektiven
und Potenziale.

3 vgl. Junker + Kruse (2015): Einzelhandelskonzept 2015 fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken, S. 87
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Demnach erstreckt sich der zentrale Versorgungsbereich vornehmlich entlang der BergstraBBe
und der HochstraBe zwischen der StraBe In den Weihengdarten im Westen und der Brunnen-
straBe im Nordosten. Aufgrund der zwar geringen Relevanz als Einzelhandelslage, aber einer
zentralen Lage im Zentrum sowie der ergdnzenden zentrenprdgenden Nutzungen, wozu neben
dem Birgerhaus auch Dienstleistungen und gastronomische Nutzungen gehoéren, werden der
gesamte Burbacher Markt bis zur StraBe Marktsteig im Norden sowie der Bereich zwischen den
StraBen In den Weihengarten und Im Etzel in den zentralen Versorgungsbereich einbezogen.

Die Bereiche auferhalb des definierten zentralen Versorgungsbereichs haben aufgrund der kaum
vorhandenen Passantenfrequenzen, der fehlenden Kontinuitdt im Geschaftsbesatz sowie der

zunehmenden Entfernung keinen rdumlichen Bezug mehr zum Kernbereich des Nebenzentrums.
Insbesondere der Standort des Lebensmitteldiscounters im weiteren Verlauf der HochstralRe
(Netto Marken-Discount) hat aufgrund einer fehlenden stadtebaulichen Verbindung keinen
raumlich-funktionalen Bezug zum Nebenzentrum, welcher auch perspektivisch nicht realisierbar
erscheint.

In der folgenden Karte 3 wird die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Nebenzent-
rum Burbach kartographisch dargestellt.

Karte 3: Abgrenzungsvorschlag des Nebenzentrums Burbach (2019)
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3 Standortbereich JakobstraBBe

Der Einzelhandelsstandort JakobstraRe 40-42 liegt auf einem rund 12.000 m2 groRen Grund-
stlick 6stlich der JakobstraBe im Saarbriicker Stadtbezirk West, im Osten des Distrikts Fiillengar-
ten im Stadtteil Burbach. Er befindet sich auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches, in
einer Entfernung von rund 500 m (Luftlinie) nérdlich des Nebenzentrums Burbach. Der west-

Ostliche Verlauf der Bahnlinie stellt dabei eine stddtebauliche Zasur zwischen den beiden Stand-
ortbereichen dar.

Karte 4: Standortbereich JakobstraRRe
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Landeshauptstadt Saarbriicken — Einzelhandelskonzept — Teilfortschreibung April 2019

Foto 7 und 8: Standortbereich JakobstraBBe

Quelle: Eigene Aufnahme (April 2019)

3.1 Stadtebaulich-funktionale Analyse

Der Standortbereich JakobstraRe befindet sich am &stlichen Rand eines Wohnsiedlungsberei-
ches. Er weist eine einfache, funktionale Gestaltung auf. Dabei besteht direkt an der JakobstraBe
ein dreigeschossiges Wohngebdude in dem einst ein Lebensmitteldiscounter (Netto Marken-
Discount) mit einer Backerei im Erdgeschoss untergebracht war. Der Baukdrper des Lebensmit-
teldiscounters reicht mit seiner eingeschossigen Bauweise und einem Flachdach in den hinteren
Teil des Grundstiicks hinein. Der Eingangsbereich ist zur JakobstraBe ausgerichtet. Seitdem der
Lebensmitteldiscounter diesen Standort aufgegeben hat, ist der Bereich mit den dazugehérigen
Parkplatze abgesperrt. Der nun schon seit einigen Jahren bestehende Leerstand stellt einen stad-
tebaulichen Missstand dar. In riickwartiger Lage auf diesem Grundstiick ist der Lebensmitteldis-
counter Aldi Stid mit vorgelagerten Stellpldtzen angesiedelt. Der Eingang des Aldi-Marktes ist
rund 100 m entfernt von der JakobstraBe, eine direkte Sichtbeziehung ist nur eingeschrankt ge-
geben.

Die direkte Umgebung des Standortes ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Unmittel-
bar nérdlich grenzt Gewerbe an, im weiteren Verlauf gefolgt von einer Moschee. Im Osten be-
findet sich ein Waldstlick und im Sliden weitere Gewerbefldchen. Der Bereich auf der westlichen
StraRenseite der JakobstraBe weist eine Mischnutzung aus Dienstleistung und Wohnen auf.

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt tiber die von Nord nach Sid verlaufende Jakobstrafe.
Diese geht im Norden in die Pfaffenkopfstrae Giber und fiihrt in die nérdlichen Wohnsiedlungs-
bereiche des Distrikts Fillengarten. In stidlicher Richtung flihrt die JakobstraRe bis zur BergstraBe
(B 51), Uber die eine direkte Anbindung an das Nebenzentrum Burbach besteht. Zudem ist der
Standort (iber eine Bushaltestelle, an der die Buslinien 101 und 122 verkehren, an das Saarbri-
cker OPNV-Netz angeschlossen. Auch der Bahnhof Burbach-Mitte befindet sich insbesondere
durch einen FuBweg stdlich des Aldi-Parkplatzes hin zur GerhardstraBe in fuBBlaufiger Erreich-
barkeit.
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Foto 9 und 10: JakobstraBe

Quelle: Eigene Aufnahme (April 2019)

Die nachstgelegenen stddtebaulich integrierten Nahversorgungstandorte gemaR Saarbriicker
Einzelhandelskonzept* (u. a. Netto Marken-Discount, Margarethenstrae, Burbach und Netto
Marken-Discount, RheinstraBe, Malstatt) befinden sich in mehr als 1 km Entfernung und mehr
als 5 min PKW-Fahrzeit (s. Karte 5).

Karte 5: Grundversorgungssituation im Stadtteil Burbach

G e "

Laﬁg’;‘g‘-xgﬁ;{ ¢

PR el D Zentraler Versorgungsbereich
%ﬁ:“" 'h;; o (Abgrenzungsvorschlag)

E:l Standortbereich Jakobstralte
B supermarkt

A Lebensmitteldiscounter
fullaufige Erreichbarkeit 600 m

Alt-Saarbriicken

why § "*jq;;?’l‘.'“ o, A & L -
Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Ortsbegehung am 04. April 2019 sowie Junker + Kruse: Unternehmenser-
hebung Saarbriicken Juni-Juli 2014; Kartengrundlage: Landeshauptstadt Saarbriicken, Vermessungs- und
Geoinformationsamt

4 vgl. Junker + Kruse (2015): Einzelhandelskonzept 2015 fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken, S. 126 f.
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Bei einer raumlichen Betrachtung zeigt sich, dass das Nahversorgungsnetz im Stadtteil Burbach
weiterhin neben dem Angebot im Burbacher Zentrum hauptséchlich durch Nah- und Grundver-
sorgungsstandorte gestilitzt wird. Im Hinblick auf die quantitative Angebotsausstattung kann
herausgestellt werden, dass der Stadtteil Burbach insbesondere im Bereich der Nahversorgung
unterdurchschnittlich aufgestellt ist (0,33 m2 Verkaufsfliche Nahrungs- und Genussmittel / Ein-
wohner). Der Lebensmitteldiscounter Aldi Stiid an der JakobstraRe ist dabei der einzige struktur-
prdagende Lebensmittelanbieter im Stadtteil Burbach nordlich der Bahngleise.

3.2 Bewertung der Versorgungsfunktion

Im Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Saarbriicken (2015) ist der Standort aufgrund
seiner Lage am Siedlungsrand zu Gunsten der Entwicklung von stddtebaulich integrierten Stand-
orten sowie eines Zentrenschutzes als Grundversorgungsstandort (ohne weitere Entwicklungs-
perspektive) eingeordnet. Dabei kommt ihm eine Versorgungsbedeutung fiir die nordlichen
Wohnbereiche des Stadtteils Burbach, der mit tiber 15.000 Einwohnern den bevélkerungsreichs-
ten Stadtteil im Stadtbezirk West darstellt, zu. Neben einer fuBlaufigen Erreichbarkeit ist vor
allem aufgrund seiner verkehrlichen ErschlieBung und den zugeordneten, umfangreichen Stell-
platzflichen eine Ausrichtung auf Kunden, die mit dem Pkw zum Einkaufen kommen, gegeben.
Dies ist allerdings nicht untypisch fiir den Lebensmitteleinkauf.

Vor dem Hintergrund der versorgungsstrukturellen Situation im Stadtbezirk West dient der
Standort JakobstraBe einer funktionalen Ergdnzung des Nebenzentrums Burbach. Zu berticksich-
tigen ist dabei, dass sich das Nebenzentrum Burbach im Hinblick auf seine Versorgungsfunktion
fur den gesamten Stadtbezirk West, in dem rund 32.600 Menschen” leben, in den vergangenen
Jahren nicht weiterentwickelt hat und folglich noch immer schwach aufgestellt ist. Verschiedene
Ansdtze und Ideen der Landeshauptstadt Saarbriicken, u.a. zur Sicherung und Starkung des
Nahversorgungsangebotes innerhalb des Zentrums (wie die Etablierung eines neuen Drogerie-
marktes ), schlugen fehl. Im gesamten Nebenzentrum Burbach gibt es nach Angaben der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken keine Potentialflichen zur Realisierung von marktgéngigen Be-
triebsgroRen. Es bestehen somit im Hinblick auf die zugedachte Versorgungsfunktion derzeit
keine Entwicklungsmdglichkeiten im Nebenzentrum. Der Standort JakobstraBe stellt unter Be-
rlicksichtigung der kleinteiligen Strukturen im Nebenzentrum Burbach eine funktionale Ergan-
zung desselben dar. Darliber hinaus bestehen am Standort JakobstraRe perspektivische Entwick-
lungspotenziale, die im Rahmen der wohnungsnahen Grundversorgung zentrenvertrédglich ge-
nutzt werden kénnten.

> Angaben der Landeshauptstadt Saarbrlicken, Amt fiir Entwicklungsplanung, Statistik und Wahlen (Stand:

31.01.2019)

Junker

Stadtforschung
Planun;



Landeshauptstadt Saarbriicken — Einzelhandelskonzept — Teilfortschreibung April 2019

4 Konzeptionelle Einordnung des Nebenzentrums Burbach und
des Standortes JakobstraBBe

Gesamtstadtisches Standortstruktur gem. Einzelhandelskonzept 2015

Das mit dem Einzelhandelskonzept im Jahr 2015 beschlossene raumliche Standortstrukturmodell
fur die Landeshauptstadt Saarbriicken identifiziert und definiert im bzw. fiir das Saarbrticker
Stadtgebiet zwei Typen von zentralen Versorgungsbereichen (s. Abbildung 1): Zum einen
den Zentrentyp des Hauptzentrums (Saarbriicker Innenstadt), zum anderen den Zentrentyp des
Nebenzentrums (Dudweiler und Burbach)®.

Abbildung 1:  Standortstrukturmodell gem. Einzelhandelskonzept 2015

Ergdanzungsstandorte
Funktions- und Arbeitsteilung mit zentralen Versorgungsbereichen

Sonderstandorte Nahversorgungs-
des grofflachigen standorte

Einzelhandels in solitarer Lage oder in
Standortorigemei ft,

Sonderstandorte
[solitéare auch
Standortgemeinschaften)

relevanter
Einzel
handel

S te zentrale Versorgungsbereiche
1 11 BauM

Quelle: Junker + Kruse (2015): Einzelhandelskonzept 2015 fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken, S. 115

Ergdnzt wird das einzelhandelsrelevante Angebot an diesen Standorten durch

= etablierte Nahversorgungsstandorte (strukturprigende Lebensmittelmérkte in stadtebau-
lich integrierter Lage, die die fuRldufige Nahversorgung in umliegenden Wohngebieten si-
chern und ergdnzende Angebote des Einzelhandels, Dienstleitungen oder Gastronomie auf-
weisen),

= sonstige Nahversorgungsstandorte (strukturpragende Lebensmittelmérkte in stddtebaulich
integrierter Lage, die die fuBlaufige Nahversorgung in umliegenden Wohngebieten sichern),

©  vgl. Junker + Kruse (2015): Einzelhandelskonzept 2015 fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken, S. 114 ff.
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Sonderstandorte mit Teilfunktion Nahversorgung (groBflachige Anbieter mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten in nicht-integrierter Lage, die eine lokale und z.T. auch
regionale Versorgungsbedeutung Gibernehmen und Bestandschutz geniefRen),

Grundversorgungsstandorte (strukturprdgende Lebensmittelmdrkte in stadtebaulich nicht-
integrierter Lage, welche aus stadtentwicklungsplanerischer Sicht lediglich Bestandschutz
geniefen) sowie

Sonderstandorte des groB3flachigen Einzelhandels zur Ansiedlung von lGberwiegend grol3-
flachigen und autokundenorientierten Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevantem
Kernsortiment.

Standortstruktur im Stadtbezirk West - Teilfortschreibung

Der Stadtbezirk West weist eine weitlaufige Siedlungsstruktur auf. Dies stellt besondere Anfor-
derungen an das (Nah-)Versorgungsnetz innerhalb des Stadtbezirkes. GemaR Saarbriicker Ein-
zelhandelskonzept besteht dieses aus dem zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum Bur-
bach, (etablierten) Nahversorgungsstandorten sowie sonstigen Grundversorgungsstandorten,
wobei letzterem keine Entwicklungsperspektiven eingerdumt werden.

Im Falle des Standortbereichs JakobstralRe gab es im Einzelhandelskonzept 2015 keine Entwick-
lungsperspektiven, insbesondere weil der Standort z. T. von gewerblichen Nutzungen umgeben
am Siedlungsrand und in rdumlicher Ndhe zum Nebenzentrum Burbach lag. Das Nebenzentrum
wiederum hat seit Jahren Entwicklungsbedarf, was bereits im Einzelhandelskonzept konstatiert
wurde. Dabei fehlen im Nebenzentrum geeignete Entwicklungsflachen, die allerdings der Stand-
ortbereich JakobstraBe vorhélt.

Aufgrund der multifunktionalen Ausstattung und der daraus ableitbaren Versorgungsbedeutung
im Stadtbezirk wird das Nebenzentrum Burbach auch weiter als zentraler Versorgungsbereich
eingeordnet. Gleichwohl ist das Nebenzentrum Burbach im Hinblick auf zugedachte Versor-
gungsfunktion flr den Stadtbezirk West gegenwartig schwach aufgestellt. Aufgrund der klein-
teiligen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen fehlen sowohl groBflachige Einzelhandelsbetriebe
als auch Entwicklungspotentiale fiir bestehende Anbieter, wie den kleinflichigen Supermarkt.
Bemiihungen seitens der Landeshauptstadt Saarbriicken zur Schaffung von Potentialflachen
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs scheiterten in der Vergangenheit (vgl. Kapitel 2.1).
Das Nebenzentrum wird aus diesen Griinden voraussichtlich auch zukiinftig der Versorgungs-
funktion in den Bereichen Drogeriewaren sowie Nahrungs- und Genussmittel nicht ausreichend
gerecht werden. Fiir das Nebenzentrum Burbach besteht schlieSlich akuter Handlungsbedarf zur
Aufwertung bzw. Sicherung und Starkung und insbesondere zum Umgang mit der Leerstandssi-
tuation.

Um die Grundversorgung in den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren
im Stadtbezirk West, insbesondere im Stadtteil Burbach, kiinftig aufrecht zu erhalten bzw. zu
starken, bedarf es einer funktionalen, wenngleich aber auch zentrenvertraglichen Erganzung des
Nebenzentrums Burbach, wozu der Standortbereich JakobstralRe dienen kann. Er befindet sich in
rund 500 m (Luftlinie) Entfernung zum Stadtbezirkszentrum. Der dort bestehende Lebensmittel-
discounter Aldi Stid Gbernimmt eine wichtige Grundversorgungsfunktion fiir die nérdlichen
Wohnsiedlungsbereiche des Stadtteils Burbach. Es handelt sich bei dem Standort um einen be-
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reits seit Jahren etablierten Einzelhandelsstandort, der (iber Flaichenpotentiale verfligt. Der
Standortbereich Jakobstrale kann somit auch zukiinftig aus Einzelhandelssicht einen wichtigen
Beitrag zur Grundversorgung im Stadtteil Burbach bzw. im Stadtbezirk West leisten. Der Stand-
ortbereich JakobstraBe wird folglich im Rahmen der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes und im Hinblick auf die Standortstruktur in Saarbriicken als Nahversorgungsstandort einge-
ordnet (s. Karte 6), infolgedessen wird dem Standort vor dem Hintergrund seiner Erganzungs-
funktion fir das Nebenzentrum Burbach eine gewisse, zentrenvertragliche Entwicklungsmog-
lichkeit gegeben.

Karte 6: Standortstruktur im Stadtbezirk West — Vorschlag

. Nebenzentrum

{» etablierter Nahversorgungs-
standort (perspektivisch)

Nahversorgungsstandort
® Grundversorgungsstandort

B Sonderstandort des grof3-
flachigen Einzelhandels

Altenkessel

Burbach

Burbach

Saarterrassen

Gersweiler

Klarenthal

Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Ortsbegehung am 04. April 2019; Kartengrundlage: Landeshauptstadt Saar-
briicken, Vermessungs- und Geoinformationsamt
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