11. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (LR)
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

Siehe Plan.
Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereiche (Ir) sind mit Leitungsrechten zuguns-
ten der Versorgungstrager zu belasten.

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

BEBAUUNGSPLAN NR. 211.11.00
+GEWERBEGEBIET KRUGHUTTER STRASSE" e 7

] 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 12, ‘éﬁﬁ'ﬁmﬁig g:l;nszﬁng;é I\EIS(:EBT Zs.EcsHADUCHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES ). Baunusungsverordnung n der Fassong der 86
. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 8 BAUNVO GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S.3786).
1.1 GEWERBEGEBIET (GE) GEM. § 8 BAUNVO wird im weiteren Verfahren erganzt 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. IS.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. I S. 632).

Die oberidischen Stellplatze sind durch Laubbaume im Umfang von je 4 Stellpldtze ein standortgerechter 5. Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni

mittel- bis groBkroniger Laubbaumhochstamm (Sortierung 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom

zu begriinen. Die Standorte sollen so gewahlt werden, dass eine wirksame Verschattung der versiegelten 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert

1. Anlagen fiir sportliche Zwecke, Stellplatzflachen gewahrleistet ist. Die Baume sind dauerhaft zu sichern und Ausfdlle durch gleichartige durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl.

2. Tankstellen (vom Ausschluss ausgenommen sind betriebseigene unselbststandige Tankstellen), Baume zu ersetzen. Vorhandene Baume kGnnen angerechnet werden. 12014 5. 2).

3. Einzelhandelsbetriebe. Bei Baumpflanzungen muss grundsétzlich die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurch- 6. Saarb_rlucker Baumschutzsatgung - BSchS, Sat-
zung Uber den Schutz der Baume in der Landes-

lassigen Belag \gersehene Flache (Baums.chelt?e) mindestens 6,0 m? betragen. Die Pflanzgrube muss min hauptstadt Saarbriicken vom 05. Oktober 2017.
destens 12,0 m3umfassen und 1,50 m tief sein.
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Siehe Plan.

Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

13. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereiche sind als Waldsaum zu entwickeln.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Geeignete MaBnahmen sind mit dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz abzustimmen.

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Unzuldssig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. Vergnugungsstatten, Laden mit Geschafts- und Verkaufsflichen fir Sexartikel (Sexshops und
Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt oder
angeboten werden (Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

aferfeld

Bei der Baumarten bzw. -sortenauswahl fiir den Stellplatzbereich ist die folgende Pflanzliste (Vorschlags-
liste) zu verwenden:

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Acer platanoides oder Acer platanoides , Columnare”- Spitz-Ahorn

Quercus petraea - Trauben-Eiche

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Quercus robur - Stiel-Eiche

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. §§ 16 - 21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN 14. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Siche Plan, gem. § 16 Abs. 2, § 18 BauNVO. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB V.M. § 9 ABS. 1A BAUGB
Die Baume innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (Waldparkplatz) sind dauerhaft zu er-

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die halten. Ausfale sind durch gleichartige Baume 2u ersetzen.

Gebaudeoberkante (GOK). Der mafBgebende obere Bezugspunkt kann den Nutzungsschablonen entnom-
men werden. . : .
wird im weiteren Verfahren erganzt
Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den

Schnltt"punkt zwlscl]en AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe) oder der Schnittpunkt zweier geneigter 15. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
Dachflachen (Firsthohe).

GOK ‘ GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

max.

268,0 m i.NN Die zuldssige Oberkante kann durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10

% der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uberschritten werden. Durch Photovoltaikmodule
Bauweise / S|9Iarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
a zuldssig.

wird im weiteren Verfahren erganzt

16. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

2.2 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

UBERSICHTSPLAN

Siehe Plan.

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und
§ 19 Abs. 1 BauNVO auf 0,8 festgesetzt:

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Der Grundstiicksflache i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO sind die privaten Griinflachen hinzuzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu einer GRZ
von 0,9 Uberschritten werden.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

GOKmax.
264,0 m G.NN

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Bauweise
a

e Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

Siehe Plan. Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Demnach sind auch Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zuldssig.

¢ Die Planung und die Bauausfiihrung fiir die Entwasserungsanlagen sind mit der ZKE abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e \Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzuldssig. Im Plangebiet ist ein
Pylon bzw. eine Stele bis zur Hohe der angrenzenden Gebdudeoberkante (GOK) zuldssig. Die Pylone bzw.

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

[ Stele ist innerhalb der privaten Grinflachen entlang der Krughutter StraBe zuldssig. Unzuldssig sind Wechsel-

|||| ——= Siehe Plan. bild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen.
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Werbeanlagen in Form von Wandtafeln am Gebaude sind zuldssig.

Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht e Décher:Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) auf

uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes

) : . Lo P den Dachflachen ist zuldssig.
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem AusmaB kann zugelassen werden.

e Sonstiges: Milltonnen sind in den zur éffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder in
Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Elektrotankstellen, Stickstofftankanlage,
Rampenanbindungen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

e Bodschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Stitzwande: Die Anlage von Boschungen, Abgrabungen, Auf-
schittungen, Stiitzwande ist bis zu einer Hohe von 5 m zuldssig. Béschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Bearbeitet im Auftrag der
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Stitzwande und Einfriedungen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Landeshauptstadt Saarbriicken
Raum- und Umweltplaner,

Das gleiche gilt flir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder e Einfriedungen: Einfriedungen (Hecken, Zaune) sind bis zu einer Héhe von 2,5 m zuldssig.
219722 zugelassen werden konnen. (s. erganzend auch Festsetzung der Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen) An der Erstellung des Bebauungsplanes
waren beteiligt:
123 _
. 5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN _< — q N Dipl.-Ing. Sarah End,

\\ j GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB } Stadtplanerin AKS
21/23

O : | Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen als auch | g l/]

M 1:1000 im Original - Quelle: Vermessungs - & | in den festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen zuldssig. Innerhalb der festgesetzten KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

‘ Geoinformationsamt Saarbricken Flachen flr Stellplatze und Nebenanlagen sind Ladestationen fiir Elektromobile, Stickstofftankanlage,
Verkleinerung ohne MaBstab _
- ' Altlast Die Planunterlage entspricht den Anforderun- | Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom

Stand: 30.04.2019 | _ .
_ Rampenanbindungen und untergeordnete Nebenanlagen zulassig.
er-iviaiwiese j— i = ]
_ _ S _ gen der Planzeichenverordnung vom | 05.02.2019 die Aufstellung des
6. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGLEITGRUN Innerhalb des Plangebietes befindet sich die teilsanierte Altlast SB 20977 , Betriebstankstelle Karstadt AG”. 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 | Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 und § 2
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

A des Geset 04. Mai 2017 (BGBI. | S. | Abs. 1 BauGB beschl . Der Beschl
PLANZEICHENERLAUTERUNG osyy, o vem o4 el 2T ist am 24.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht
Siche Plan. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) ent- | worden.

spricht fiur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom __.

Verantwortliche Projektleiter B-Plan
Geschéftsfliihrende Gesellschafter:

Dipl.-Ing. Hugo Kern,

5. GRUNFLACHEN

6. MASSNAHMEN UND FLACHEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (s 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 BAUNVO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE, HIER: EIN- UND
AUSFAHRTBEREICHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

PRIVATE GRUNFLACHEN
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

GEWERBEGEBIET (GE 1 UND 2)

(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO) Die Oberbiirgermeisterin

Die Oberbiirgermeisterin

Siehe Plan. Wald

Ein- und Ausfahrten sind nur in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen entlang der Krughiitter Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken (Landschafts-
StraBe zuldssig. schutzgebiet) ein Abstand von 30 Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzuhalten.
Die gleichen Abstande sind bei der Neubegriindung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Erweiterung

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Saarbriicken, den __. Saarbriicken, den .

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be- | Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE U.NN grindung hat nach § 3 (2) BauGB auf Dauer . diesen Bebauungsplan nach § 10

GOK o, ( 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) LANDSCHAFT ) bestehender Gebaude diirfen die gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkiirzt werden. Die Forstbe- ﬁi:"hes Mon;;:gvgfr;; n—tlic—h'gglgeﬁf ee:‘"sc‘;:r:jen"(; (1) BauGB als Satzung beschlossen.
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: FUSS- UND RADWEG hérde genehmigt Ausnahmen von dem gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn Daucr dor Aus! - d geled 2019 ort
M 66606066000 " , GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB U a|:|er er Ausiegung sindam__._ . orts-
GRZ GRUNDFLACHENZAHL o g ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 1. der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der Ab- blich bekannt gemacht worden.
(5 9 ABS. TR TBAUGE L. § 19 BAUNYO) bocooooos (8 9ABS. TR 254 BAUGE) Siche Plan standsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forst-
I ) ) ' wirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstlicks einschlieBlich . . . . . .
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN R ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Die Oberburgermeisterin Die Oberburgermeisterin
Bessesced (89485 TR 258 BAUGE) 7. UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: GASHOCHDRUCK / STROM / GAS / Eigentum zu verzichtenund . |
WASSER 2. aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Geldndeausformung, der Waldstruktur sowie der Saarbriicken. den Saarbriicken. den
a ABWEICHENDE BAUWEISE 7. SONSTIGE PLANZEICHEN Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht. : —= : —=
(5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) : GEM. § 9 ABS. T NR. 13 BAUGB Dieser Bebauungsplan bedarf gemaR § 10 (2) | Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
_ Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufligen, aus dem die Flurstiicksbezeichnung des BauGB einer Genehmigung durch die héhere | und der Ort, an dem der Plan wahrend der
————— BAUGRENZE | oy | FLACHE FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Siehe Plan. Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebaudes auf dem Grundstiick hervorgehen. Verwaltungsbehorde. Dienststunden eingesehen werden kann, ist
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) | St | am __. .  ortsiiblich bekannt gemacht

| (8§ 9ABS.1T NR.4 UND 22 BAUGB) —_—

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: GASHOCHDRUCK / STROM / GAS / WASSER
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-

worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-

. 8. PRIVATE GRUNFLACHEN bandes Saarbriicken wird gem. § 8 Abs. 3 | bauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
——————— (§ 9ABS. 1 NR. 21 BAUGB) ' ' ' nalverband Saarbriicken geandert. Die Oberbiirgermeisterin
OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGLEITGRUN GELTUNGSBEREICH SiehePlan. ) , , S
(5 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) Bl N Die privaten Grinflachen entlang der Krughiitter StraBe, sind mit standortgerechten einheimischen Saarbriicken, den .
(5 9 ABS. 7 BAUGB) Pflanzen gem. Pflanzliste zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. ———
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Die privaten Griinflachen im ostlichen Bereich diirfen als Riickhalte- und Versickerungsflachen fiir HINWEISE LANDESHAUPTSTADT
(5.9 485, 1 NR. 11 BAUGE) / ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG Niederschlagswasser genutzt werden. Entsprechende Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung sind SAARBRUCKEN
- zulassig.
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSS-UND RADWEG ) werden im weiteren Verfahren erganzt STADTPLANUNGSAMT
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) HOHENLINIEN 9. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
) ) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB
- ¥ ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE g | e bt BEBAUUNGSPLAN
(5/9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB) T :'Wg ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE Siehe Plan. NR. 211.11.00
zahl
- L B ] “
4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ,,Gewerbegeblet Krughutter Stralle
10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

im Stadtteil Gersweiler

Verfahrensstand: Vorentwurf, 30.04.2019

MaRstab 1:1000




