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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Firma Woll Maschinenbau GmbH mdch-
te ihr Betriebsgelande in der Krughutter
StraBe, im Stadtteil Gersweiler, in siidwestli-
che Richtung um mehrere Hektar in den
Wald erweitern. Es handelt sich um einen
Gewerbebetrieb, der in den letzten Jahr-
zehnten schon mehrere Erweiterungen rea-
lisiert und auch die ehemalige Karstadt-La-
gerhalle umgebaut hat, jetzt aber erneut an
seine  Kapazitatsgrenzen gestoBen ist.
AuBerdem soll der bestehende Gewerbebe-
trieb langfristig planungsrechtlich gesichert
werden. Erschlossen werden soll das Be-
triebsgelande, wie bisher (iber die Krug-
hiitter StraBe.

Die fiir den Betrieb notwendigen Stellplatze
fur Mitarbeiter, Kunden- und Lieferverkehr
werden vollstandig auf dem Grundstiick
untergebracht.

Das Planvorhaben ist nach aktueller rechtli-
cher Grundlage des § 35 BauGB nicht reali-
sierungsfahig. Zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Zulas-
sigkeit des Planvorhabens bedarf es daher
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
211.11.00 ,Gewerbegebiet Krughutter
StraBe”.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbr(i-
cken hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und
§ 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 211.11.00 ,Gewerbegebiet Krughiitter
StraBe” beschlossen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind dem beigeflig-
ten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst
eine Flache von ca. 6,3 ha.

Parallel zum Bebauungsplan ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zuftihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begrliindung. (Der
Umweltbericht wird erst nach der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden gem. § 4
Abs. 1 BauGB fertiggestellt. Auf Basis der
frihzeitigen Beteiligung wird zunachst der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichts gem. § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB ermittelt.)

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und

Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt. Mit der Erstel-
lung des Umweltberichtes ist die IFONA
GmbH, HugenottenstraBe 58, 66333
Volklingen, beauftragt.

Parallel zur friihzeitigen Beteiligung werden
darlber hinaus folgende Gutachten erstellt,
die dem Bebauungsplan zugrunde gelegt
werden:

e Schalltechnische Untersuchung; SGS-
TUV Saar GmbH, Sulzbach,

e Verkehrsgutachten und -planung; CP
Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG,
Spiesen-Elversberg,

e Entwdsserungskonzept; CP Beratende
Ingenieure GmbH & Co. KG, Spiesen-El-
versberg.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bandes Saarbriicken stellt fiir die Flache des
bereits bestehenden Betriebs gewerbliche
Bauflache dar. Fir den Rest der Flache, auf
dem das neue Gebaude entstehen soll, ist
Wald sowie eine ,Flache Uber ehemaligem
tagesnahem Bergbau” dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan ~ muss  daher im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
durch den Regionalverband Saarbriicken
geandert werden.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt an der Krughutter Stra-
Be stidwestlich des Stadtteilzentrums, des
Sportplatzes und der Schule im Stadtteil
Gersweiler. Das heutige Betriebsgelande
der Fa.Woll ist eingerahmt von Waldflachen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden bis Westen durch die Krug-
hitter StrafBe,

e im Nordosten, Osten und Stiden durch
Waldflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet umfasst das derzeitige Be-
triebsgelande der Firma Woll Maschinenbau
GmbH, den bereits bestehenden Waldpark-
platz sowie siidwestlich und nordéstlich an-
grenzende Waldfldchen im Eigentum der
Landeshauptstadt Saarbriicken. Auf dem
Betriebsgrundstiick stehen neben einer ca.
1 ha groBen Halle, das ehemalige Karstadt
Warenlager, mehrere kleinere Hallen mit
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Orthofoto mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: Geoportal Saarland; Bearbeitung: Kernplan

angeschlossenem  Verwaltungsgebaude.
Dariiber hinaus sind noch einige Stellplatze
rund um die Gebdude angeordnet. Da die
Stellplatze fir die Firma nicht ausreichen
wurde auch bereits der nordéstliche Wald-
parkplatz an der Krughtitter StraBe fiir be-
triebliche Zwecke zum Parken genutzt. Die-
ser Parkplatz wurde Anfang 2018 von der
Fa. Woll bereits erweitert.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist
groBtenteils durch Wald gepragt. In nérdli-
cher Richtung befinden sich der Sportplatz
und die Schule. In nordéstlicher Richtung
liegt in einer Entfernung von ca. 120m das
Wohngebiet Am Sportplatz. In 6stlicher
Richtung liegen in einem Abstand von
ca.120m die Wohnbebauung Am Sportplatz
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und HeinestraBe. In stdostlicher Richtung
befindet sich hinter einem stellenweise sehr
schmalen Waldsaum entlang des Friedhofs-
wegs eine gemischte Nutzung durch Wohn-
gebaude, Reitsport, Gartnerei mit - privaten
Griin- bzw. Gartenflachen.

Das Plangebiet befindet sich etwa zur Half-
te im Eigentum des Vorhabentrdgers. Die
geplante Erweiterung liegt auf stadtischem
Grundstiick. (Teilflache Gemarkung Gers-
weiler, Flur 10, Flurstiick 19/34). Die stadti-
schen Flachen sollen von der Firma Woll er-
worben werden.

Im Siiden sind auch Teilflachen der privaten
Anlieger am Friedhofsweg in den Geltungs-
bereich einbezogen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist im Bereich des bestehen-
den Betriebes der Firma Woll von Nordosten
nach Stidwesten gestaffelt in Terrassen an-
gelegt. Die stdlich angrenzende Erweite-
rungsflache fallt an dem Bestand der Topo-
grafie folgend von Nordosten nach Stidwes-
ten hin um ca. 10 m stetig ab. Trotz dem an-
stehenden Gefdlle im Bereich der Erweite-
rungsflache ist nicht davon auszugehen,
dass sich die Topografie mit Ausnahme der
Entwaésserung in besonderer Weise auf die
Festsetzungen (insbesondere Festsetzung
der Uberbaubaren Grund- stiicksflache und
Hohe der baulichen Anlagen) auswirken
wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verfiigt bereits Giber drei An-
bindungen, die das Gebiet an das ortliche
(Krughttter StraBe) und im weiteren Verlauf
tber die nordlich gelegene HauptstraBe an
das (berdrtliche Verkehrsnetz (BAB 620)
anbindet. Das derzeit noch unbebaute Ge-
biet kann Uber einen zusatzlichen Anschluss
an die Krughutter StraBe erschlossen wer-
den. Bei der Krughiitter StraBe handelt es
sich um eine LandstraBe.

Weiterer offentlicher ErschlieBungsanlagen
bedarf es zur Realisierung der Planung
nicht. Die (ibrige ErschlieBung ist intern zu
organisieren.

Ver- und Entsorgung

Die flir eine gewerbliche Nutzung erforder-
liche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
aufgrund der bestehenden Nutzung im
Plangebiet bereits grundsatzlich in der
Krughiitter StraBe vorhanden.

Blick von Westen Uber den bestehenden Betrieb der Fa. Woll Maschinenbau GmbH innerhalb des Plangebietes

Blick von Westen auf die Erweiterungsflache der Fa. Woll Maschinenbau GmbH innerhalb des Plangebietes

Die bestehende Oberfldchenentwasserung
des bisher erschlossenen Grundstiickes der
Fa. Woll ist nach dem Bescheid des LUA von
2013 genehmigt. Demnach ist nur ein klei-
ner Flachenanteil an den Mischwasserkanal
angeschlossen. Die Regenabfliisse der sons-
tigen befestigten Flachen werden weitge-
hend zwischengespeichert und gedrosselt
und breitflachig ber die belebte Boden-
zone versickert. Diese Konzeption der Zwi-
schenspeicherung, Drosselung und breitfla-
chigen Versickerung soll fiir die Entwasse-
rung der geplanten Erweiterungsflachen
ibernommen werden.

Die Entwasserung des Plangebiets soll also
im Trennsystem erfolgen. Das anfallende
Schmutzwasser soll in die bestehende Ka-

nalisation der Krughtter StraBe abgeleitet
werden. Das Entwasserungskonzept sieht
keine Einleitung von Regenwasser in den
vorhandenen ZKE-Mischwasserkanal DN
300 vor.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind damit erfllt.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fir eine Versickerung ungeeignet
(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand
der Abfrage: 22.03.2019). Bezlglich der
Versickerung ist die Untergrundeignung im
Rahmen der geologischen Untersuchungen
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nachzuweisen. Aus den Betriebserfahrun-
gen mit der konzeptgleichen Bestandsent-
wasserung seit 2013 (Speicherung und Ver-
sickerung gemaB Bescheid LUA 09/2013)
ist eine funktionsfahige Versickerung ohne
nachteilige Veranderungen attestierbar.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus fol-
genden Griinden auBen vor bleiben:

e s ist konkret die standortgebundene
Erweiterung des bestehenden Gewer-
bebetriebes geplant,

e Der nordliche Bereich des Plangebietes
ist bereits durch seine langjahrige Nut-
zung als Gewerbebetrieb vorgepragt
und etabliert,

e Das Plangebiet verfiigt dber den be-
stehenden Gewerbebetrieb bereits iber
eine geeignete Ver- und Entsorgungsin-
frastruktur,

e Das Plangebiet verfiigt (iber bestehen-
de Anbindungen an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz,

e Die Eigentumsverhaltnisse gewahrleis-
ten eine kurzfristige Verfiigbarkeit der
Flachen,

e Keine groBeren naturschutzfachlichen
Restriktionen.

Insofern wurden keine weiteren Standort-
alternativen in Betracht gezogen und auf
ihre Eignung hin gepriift.

Stadtebauliche Konzeption

Zentrales  Ziel  des  vorliegenden
Bebauungsplanes ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
weiterung des bestehenden Gewerbebe-
triebes der Fa. Woll Maschinenbau GmbH
innerhalb des Plangebietes.

Geplant ist die Errichtung einer weiteren
Montagehalle stidlich des bisherigen Betrie-
bes entlang der Krughitter StraBe. Zudem
sollen rund um den Hallenneubau zusétzli-
che Stellplatze flir Mitarbeiter entstehen.
Die damit einhergehende Umfahrung des
Neubaus soll zum einen dazu dienen zu-
satzlichen Lieferverkehr auf dem Grund-

| Bl

Ausschnitt Versickerungseignung; Quelle: LVGL, Geoportal Saarland, Stand: 22.03.2019, Bearbeitung: Kernplan

stlick zu organisieren und zum anderen als
Anleiterflache im Brandfall fungieren.

Die verkehrliche ErschlieBung wird wie bis-
her Uber die Krughiitter StraBe erfolgen.
Aufgrund des geplanten Hallenneubaus
wird eine weitere Werkszufahrt von der
Krughtitter StraBe aus bendtigt. Eine detail-
lierte ErschlieBungsplanung wird derzeit er-
stellt und im weiteren Verfahren in den Be-
bauungsplan eingestellt.
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Stadtebauliches Konzept, ohne MaBstab; Quelle: Briinjes Architekten, Saarbriicken, Stand: 10/2018
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Gersweiler ist Teil des Stadtbezirks Saarbriicken-West des Oberzentrums Saarbiicken

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e nordlicher Bereich nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache iiberwiegend Gewer-
be (entspricht dem Planvorhaben) und Waldflache

e (Z 12) Die dort vorhandenen Wohn- und Arbeitsstatten, zentrale Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, 6ffentliche und private Dienstleistungen sowie sonstigen
Infrastruktureinrichtungen sollen an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst
und - soweit moglich - in ihrem Bestand dauerhaft gesichert werden: erfillt

e (Z17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen fir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Bauland-
reserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e Die Erweiterungsflache ist als Stadtwald im Verdichtungsraum im Landschafts-
programm des Saarlandes (Juni 2009) dargestellt

e Als Entwicklungsziel fir die Erweiterungsflache ist die Sicherung (historisch) alter
Waldstandorte aufgefiihrt

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,

Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks,
Nationalparks, Biosphérenreservate

Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,

nicht direkt betroffen; ca. 200 m westlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
LAschbachtal“(L 5 08 06)

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen bzw. von Arten
innerhalb des Geltungsbereiches:

e keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2013 Saarland, Stand
Marz 2019)

e keine Arten oder Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen;
auch keine Nachweise synanthroper streng geschiitzter Arten im Umfeld

e keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope im Umfeld
e keine Lebensraumtypen n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende
MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflu-
tungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Geholzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar einzu-
halten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

wird im weiteren Verfahren erganzt

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt fir die Flache des
bereits bestehenden Betriebs gewerbliche Bauflache dar. Fiir den Rest der Flache, auf
dem das neue Gebaude entstehen soll, ist Wald sowie eine Flache Giber ehemaligem ta-
gesnahem Bergbau dargestellt. Der Flachennutzungsplan muss daher im Parallelverfahren
nach §8 Abs. 3 BauGB durch den Regionalverband Saarbriicken geandert werden.

liegt nicht vor, aktuell nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu beurteilen

Bebauungsplan
Sonstiges
Altlast Innerhalb des Plangebietes befindet sich die teilsanierte Altlast SB 20977 , Betriebstank-

stelle Karstadt AG".
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNVO

Gewerbegebiet GE
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Aus dem Katalog der allgemein zuldssigen
Nutzungen werden Anlagen fiir sportliche
Zwecke und Tankstellen gestrichen. Hierfir
besteht weder ein Erfordernis, noch ist eine
derartige Nutzung an diesem Standort stad-
tebaulich gew(inscht.

Der Begriff der Tankstelle ist im vorliegen-
den Fall im bauplanungsrechtlichen Sinne
zu verstehen. ,Seit jeher wird unter dem
Begriff der ,Tankstelle” aber die Bedienung
der Treibstoffzapfsaulen und der kleine Kun-
dendienst (Wagenwaschen und Wagenpfle-
ge mit der Behebung kleiner Mangel und
Pannen’) verstanden” (Quelle: Fickert/Fie-
seler: Kommentar zur Baunutzungsverord-
nung, 11. Auflage, § 2, Rn. 23). Betriebs-
tankstellen ( => nicht 6ffentlich zugéanglich
und nicht kommerziell) zur Betankung von
Betriebsfahrzeugen fallen unterdessen nicht
unter den Begriff der oben definierten
Tankstelle".

Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO mdglichen
Ausnahmen beschréanken sich auf Wohnun-
gen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.
Diese sind auch heute schon vorhanden.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstatten und Einzelhandel sind ausge-
schlossen, da auch hier kein stadtebauli-
ches Erfordernis besteht bei der Erweite-
rung der Firma Woll Maschinenbau und die
Eignung des Standortes fir derartige Ein-
richtungen fragwdrdig erscheint.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVvVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Hohe bauli-
cher Anlagen dient der Verhinderung einer
Hohenentwicklung tber das unbedingt n6-
tige MaB hinaus.

Weiterhin stellt die Festsetzung der maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen sicher, dass
durch eine maBvolle Hohenentwicklung kei-
ne negative Beeintrachtigung des Stadt-
und Landschaftsbildes vorbereitet wird. Die
festgesetzte Hohe orientiert sich an dem
Bestand der Hallen und des Verwaltungsge-
baudes (Gebaudehohe Bestand ca. 17 m).
Unabhéngig der Topografie wird diese Hohe
auch auf die Neuplanung Ubertragen. Auf-
grund der topografischen Verhaltnisse wird
das Plangebiet durch eine Perlschnur in Teil-

und

bereiche getrennt und die Héhe der Topo-
grafie folgend unterschiedlich festgesetzt.
Zusatzlich zu den (blichen Gebdudeober-
kanten werden somit hier noch Kranauf-
bauten erméglicht.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshohe ist der Festsetzung
zu entnehmen.

In Anbetracht der bestehenden enormen
Gebdudevolumina auf dem Betriebsgelande
ist das Plangebiet bereits vorbelastet. Somit
ist nicht von einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Stadt- und Landschaftshildes
durch neue Baukdrper auszugehen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhéltniszahl, die angibt,

Flur 10
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I \ 010 50"
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO der Obergren-
ze flir Gewerbegebiete. Der Grundstlicks-
flache sind Flachenanteile an privaten Griin-
flachen hinzuzurechnen.

Fiir Nebenanlagen, Stellplatze etc. besteht
gemaB BauNVO eine Uberschreitungsmog-
lichkeit.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Stellplatzen im
Sinne des § 14 BauNVO iberschritten wer-
den. ,Nicht im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 gesondert mitzurechnen sind unter-
halb der Geldndeoberflache und unter der
Hauptanlage errichtete Garagen in den
Grenzen der Grundflache der Hauptanlage.
In diesen Fallen ist maBgeblich die Grund-

flache der Hauptanlage nach § 19 Abs. 2.”
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Hrsg.) (2013):
Baugesetzbuch, 109. Erganzungslieferung 2013, § 19
BauNV0)

Mit der Méglichkeit der Uberschreitung
wird dem Bedarf des bestehenden Gewer-
bebetriebes Rechnung getragen, die erfor-
derlichen Stellplatzflachen bereit zu stellen.
Somit wird die derzeitige Bestandsnutzung
inkl. des Erweiterungsbaus samt zugehori-
ger Stellplatzflachen planungsrechtlich ge-
sichert. Die Stellplatzflachen befinden sich
im Bereich der Feuerwehrumfahrt, sodass
auch eine anderweitige Unterbringung die
Versiegelung nicht reduzieren wiirde.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstuicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldnge Uber
50m erdffnet ein hohes MaB an Flexibilitat
bei der Bemessung des Baukdrpers und er-
mdglicht eine zweckméBige Nutzung des
Baugebietes. Das entspricht auch der im ge-

werblichen Bereich Ublichen Hallenbauwei-
se und dem Bestand.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflaichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Uberschritten werden darf. Die
Baugrenzen orientieren sich an den geplan-
ten Gewerbehallen.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstticks-
flache sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO0) zuldssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstlicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. befestigte Stell-
platze, Stickstofftankanlage, Rampenanbin-
dungen, Lagerflachen und Wege). Die Aus-
nahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend. Dies sorgt fur Flexibilitat bei
der Bebaubarkeit und gewahrleistet, dass
der ruhende Verkehr auf dem Grundstiick
organisiert werden kann.

Flachen fir Stellpldtze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Festsetzung von Stellplatzflachen dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs. Park-
suchverkehr in der Umgebung wird somit
vermieden. Zur Gewadhrleistung eines rei-
bungslosen Betriebsablaufes ist ein ent-
sprechend groBes Stellplatzangebot fiir die
Mitarbeiter und den Lieferverkehr erforder-
lich.

Darliber hinaus ermdglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Stickstofftankanlage,
Rampenanbindungen, Lagerflachen und
Wege), die fir den ordnungsgemaBen
Betriebsablauf erforderlich sind.

Offentliche StraBenverkehrs-
fliche mit StraBenbegleitgriin

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Der Bereich der Krughtter StraBe wird als
offentliche StraBenverkehrsflache gem. dem
Bestand in den Bebauungsplan tibernom-
men. Mit der Festsetzung wird sicherge-
stellt, dass die im Rahmen der Realisierung
des Planvorhabens notwendigen verkehrs-
planerischen MaBnahmen im StraBenraum
der Krughitter StraBe umgesetzt werden
kénnen.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereiche

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung der Ein- und Ausfahrt-
bereiche wird sichergestellt, dass die Ein-/
und Ausfahrten langfristig an den verkehrs-
technisch glinstigsten Positionen gesichert
werden und nicht ohne Weiteres eine Zu-
fahrt an anderer Stelle hergestellt werden
kann.

Hieriiber wird insbesondere gewahrleistet,
dass der Verkehrsfluss der Krughtitter Stra-
Be nicht negativ beeintrachtigt wird.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: FuB-
und Radweg

Gem. § 9 Abs. Nr. 11 BauGB

Der Bereich des bestehenden FuB3- und Rad-
weges zwischen Krughutter Strae und
Friedhofsweg, welcher sich innerhalb des
Plangebietes befindet, wird nachrichtlich in
den Bebauungsplan ibernommen. Mit der
Festsetzung wird Erhalt des Weges langfris-
tig sichergestellt und die Erreichbarkeit der
Krughtter StraBe fiir FuBganger und Rad-
fahrer, die den FuB- und Radweg nutzen ge-
wahrleistet.

Unterirdische Versorgungs-
leitungen; hier: Gashochdruck /
Strom |/ Gas /| Wasser

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlaufen unterirdi-
sche Versorgungsleitungen. Da hiervon Fla-
chen des Gewerbegebietes in Anspruch ge-
nommen werden, werden die Verldufe der
Leitungen im Bereich dieser Nutzungen in
den Bebauungsplan bernommen. Vor der
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Bebauung dieser Flachen miissen die erfor-
derlichen Einweisungen oder eine Verle-
gung der Leitungen rechtzeitig mit den Ver-
sorgungstragern abgestimmt werden.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der privaten Griinfldchen
dient der Eingriinung der Stellplatzflache
des Gewerbegebietes, gewdhrleistet eine
attraktive Gestaltung des Plangebietes und
stellt den 6kologisch hochwertigen Bestand
im 0stlichen Bereich des Plangebietes si-
cher.

wird im weiteren Verfahren erganzt

Offentliche Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der offentlichen Griinfla-
chen stellt den Erhalt des aktuellen Bestan-
des sicher.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Verminderung- und Vorbeugung negati-
ver Umweltauswirkungen des Planvorha-
bens werden MaBnahmen zum Schutz des
dkologisch hochwertigen Bestands im Pro-
jektgebiet getroffen.

wird im weiteren Verfahren erganzt

Mit Leitungsrechten zu
belastende Fliachen (Ir)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Um die bestehenden Leitungen wird ein Be-
reich definiert, der mit Leitungsrechten zu-
gunsten der Versorgungstrager zu belasten
ist. Dies gewdhrleistet sowohl den rei-
bungslosen Betrieb sowie die Instandhal-
tung der bestehenden Leitungen durch die
Versorgungstréger.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Festsetzung von Anpflanzungen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen garantiert eine strukturreiche
und optisch ansprechende Eingriinung des
Gewerbebetriebes und gewahrleistet einen
Sichtschutz gegenlber der siidéstlich an-
grenzenden Bebauung..

Durch die festgesetzten AnpflanzungsmaB-
nahmen wird der Eingriff in die Natur und
Landschaft reduziert.

wird im weiteren Verfahren erganzt

Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1a BauGB

Die im Bereich des Waldparkplatzes be-
stehenden Baume sind zum Erhalt gem.
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
vorgesehen. Somit wird gewahrleistet, dass
der schiitzenswerte Baumbestand, sofern es
die Planung erméglicht, in ihrem aktuellen
Bestand gem. Baumschutzsatzung erhalten
werden und andernfalls ein entsprechender
Ausgleich erfolgt.

KompensationsmaBnahmen
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwésserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur ist aufgrund der bestehenden
Bebauung im Plangebiet bereits grundsatz-
lich vorhanden und weist noch Kapazitaten
auf.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fur Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild. Das

Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen

Festsetzungen harmonisch in die Umge-

bung ein.

e \Werbeanlagen werden nicht generell
ausgeschlossen. Das Aufstellen von
Werbeanlagen wird lediglich nach Art,
Hoéhe der Werbeanlage, Standort und
Ausgestaltung beschrankt. Dies vermei-
det eine dominierende Wirkung von
Werbeanlagen und gestattet eine ange-
messene Ausstattung des Plangebietes.
Auf weitere Einschrankungen wird ver-
zichtet, um auch den zuldssigen Nut-
zungen zweckentsprechende Werbung
zuzulassen.

e Dacheindeckung: Vermeidung gestalte-
rischer Aus- wlichse durch grelle Farb-
tone oder nicht stadtbildgerechte Mate-
rialien.

e Einhausung von Miilltonnen: Miillton-
nen werden in den zur offentlichen
StraBenverkehrsflache orientierten Be-
reichen entweder in Schranken einge-
baut oder sichtgeschiitzt aufgestellt.
Dadurch soll vermieden werden, dass es
zu nachteiligen Auswirkungen auf das
Stadtbild kommt.
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e Boschungen, Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Stlitzwande: Zur Realisie-
rung des Planvorhabens sind Gelande-
modellierungen in Form von Béschun-
gen, Abgrabungen, Aufschiittungen und
Stitzwanden zuldssig. Hierdurch wird
gewahrleistet, dass die bestehende To-
pografie keine negativen Auswirkungen
auf das Planvorhaben haben wird.

e Einfriedungen: Als Sicherheitsvorkeh-
rung gegen potenziellen Vandalismus
und zum Schutz des Gewerbebetriebes.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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