Landeshaupstadt .+-
Saarbriicken 2

Bebauungsplan Nr. 243.10.00 ,,Ausbesserungswerk Burbach”

Teil A: Planzeichnung (unmagstiblich)
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| Planzeichenerlduterung nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVvO)
MaR der baulichen Nutzung, siehe Nutzungsschablonen unten
(8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

TR T Baulinie

TR VR il Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

— Strassenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Schutzflache zur Landstrae

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radwege
Verkehrsberuhigter Bereich

" _____ " Einfahrtsbereich

Ahfall

Versorgung, orgung, Ak beseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

@ Regenriickhaltebecken
Q Pumpwerk

Hauptversorgungs- und Haupwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

00— KV Freileitung oberirdisch

Schutzfldche zur Hochspannungsfreileitung

== Versorgungsleitungen unterirdisch

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

private Grunflache

Verkehrsgrin
Parkanlage / Griiner Platz

Sportplatz

Hundedressurplatz

- offentliche Grinflache



Planzeichenerldauterung nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume - Anpflanzen und Ersatz

‘ Bdume - Erhaltung und Ersatz

©0 000 « . « .
8 og Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

o o Bepflanzungen
90000000 P 8

A1-A10 PflanzmaRnahmen
------- Abgrenzung der PflanzmaRnahmen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern

Landschaftsschutzgebiet auRerhalb
(Ausgliederungsverfahren abgeschlossen)

Stadterhaltung und Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6. § 172 Abs. 1 BAUGB)

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Sonstige Planzeichen

I GA I Flachen fur Garagen

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X belastet sind

P | 4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

——y
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
--J

Farblich ergdnzende Darstellung fur Flachen
zum Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft

Briicke und Unterfihrung

Bezugspunkt Richtungssektoren

I GauR-Kriiger Koordinatensystem Nutzungsschablonen
::ec:tswerAt: éigzzgg 1 Baugebiet / Art der baulichen Nutzung ~©  offene Bauweise
ochwert: 1 2 2 Hohe der baul. Anlage: GH Gebdudehohe
Gebaudehodhe (GH)
Sektorrand 3 4 3 GRZ- max. zuldssige Grundflichenzahl
Sektor A Sektorbeschriftung (A - D) 4 GR-Grundfléche
5 6 5 Bauweise
6 max. Zahl der Vollgeschosse
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Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9BauGB i.V.m. BauNVO

1.

Art der baulichen Mutzung
[§9 Abs. 1 Nr.1BauGB und §5 1 - 15 BauNVO)

1.1 Baugebiet WA

Allgemeines Wohngebiet, gem. & 4 BauNWVO

siehe Flan

111  Zuldssige Arten von Nutzungen gemal &4 Abs. 2 BauMV O sind:

Wohngebiude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

storende Handwerks betriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

112 Ausnazhmsweise zulZssige Arten von Nutzungen gem3k § 4 Abs. 3 BauNVO sind:

Betrie be des Beherbergungsgewe rbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetrebe,
Anlagen fur Verwaltungen

113  Nicht zulissige Arten von Nutzungen bow. baulichen Anlagen

gem. §1 Abs. 5 BauNV O ¥ Anlagen fir sportliche Zwecke” ausgeschlossen
gem. § 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVD "Gartenbaubetriebe™ und *Tankstellen”, die gem. & 4 Abs. 3 Nr. 4

und Mr. 5 BauNV0 ausnzhmsweise zulZssig sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Baugebiet MI

Mischgebiet, gem. & & BauNVO

zsighe Plan

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

121  Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen gem3E § 6 Abs. 2 BauNViO sind:

Wohngebdude

Geschifts- und Birogebiude

Einzelhandels betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige Gewerbebetriebe

Anlzgen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, sozisle, gesundheitliche und sportiche
Iwecke

1.2.2  Nicht zulissige Arten von Nutzungen gemaE § 1 Abs. 5 BaulNVD werde:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vemnigungsstitten im Sinne des § 42 Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Gberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0D werden:

Vempnigungsstitten im Sinne des § da Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. & bereichneten Teile
des Gebietes die gem. § 6 Abs. 3 BauNVD ausnahmsweise rulssig sind,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.




1.23

Gliederung des Mischgebiets nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen nach
5 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVD

Das Mischgebiet wird in die Teilflichen MI-TF1und MI-TFZ gegliedert.

Im Mischgebiet mit den Teilflichen MI-TF1 und MI-TFZ sind die Vorhaben gem3E den Festsetzungen Mr.
1.2.1 zuldssig, sofern deren vom gesamten Baugrundstick abgestrahiten Schallemissionen, die in der
nachfolgenden Tzbellel genannten Emissionskontingente LEK - einschlieBlich der Bericksichtigung der
Zusatzkontingente fir die Immissionssorte innerhzlb der Richtungssektoren gemak Tabelle 2 - nach DIM
45691; 2006-12 (Beuth Verlag), weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
uberschreiten.

r-TE I G az
r-TE 2 5% dap
Tohele [ Mizchpebiel Emissionskontingent Ly i den Tag (0600 - 22,00 Ut ang dig Moot [22.00- 0600 Lhe) in 084 )/m?

Die Emissionskontingente LEK geben die zulissige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadrat-
meter der innerhzlb des Mischgebiets mit den Teilflichen MI-TFL und MI-TF2 liegenden Baugrundsticke

an.

Diie Emissionskontingente Le gemEk Tabelle 1 erhdhen sich fir die Richtungssektoren A bis O, mit dem
Bezugspunkt im Gz uB-Kriger-Koordinatensystem Rechtswert [X): 2567900, Hochwert (y): 5457610, um die
in der Tabelle 2 genannten Zusatzkontingente Lexzus.
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Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 [Beuth “E:EEL wiobei in den Gleichungen (&) und (7} fur die Immissionsorte in den
Richtungssektoren Les durch Lexi+ LEK, zusj zu ersetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilfliche zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6],
Abschnitt 5, DIN 45691:2006-12 [ Beuth-Verlag) auf diesen Teil anzuwenden.

Lind dem Vorhaben mehrere Teilflichen oder Teile von Teilflichen zuzuordnen, gilt statt Gleichung (&)
Gleichung (7), Abschnitt 5, DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag), wobei die Summation Gber die
Immissionskontingente aller dieser Teilflichen und Teile von TeilflEchen erfolgt.

Worhaben sind auch dann zuldssig, wenn der Beurteil LI'IﬁS | Lr,j den Immissionsrichtwert an den
makgeblichen Immissionsorten am Tag (06.00 - 22.00 U ri und in der Nacht (22.00 - 06.00Uhr ) um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inans pruchnahme von Emissionskontingenten anderer Teilflichen
durch Vorhaben ist dann zulissig, wenn eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissions kontingente
ausgeschlossen und dies hinreichend durch Baulast gesichert ist.




13 Baugebiet GE

Gewerbegebiet, gem. § 8 BaulNvD

siehe Plan

131

1.3.2

133

134

Zulgssige Arten von Mutzungen gem. & 8 Abs. 2 BauMvOiV.m. § 1 Abs. 4 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNV(D:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerpléze und affentliche Betriebe, die den
fldchenbezogenen Schallleistungspegel gem. den Festsetzungen nach § 1 Abs. 4 BauNVD einhalten.

- Geschifts-, Biro, und Verwaltungsgebiude

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnzhmsweise zul#ssige Arten von Nutzungen

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
qeniﬂewerbebetiebzugeurﬁet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sin

- Anlagen for kulturelle Zwecks

Micht zul&zsige Arten von Mutzungen bzw. baulichen Anlagen
Als nicht zulZssige Arten von Mutzungen werden:

- gem. § 1 Abs. 5 BauNV O "Tankstellen”, die gem. & 8 Abs. 2 BauMVO zllgemein zulssig sind,
ausgeschlossen.

- pem. §1 Abs.5iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO *Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche » 100 m?
mit Ausnahme von Handwerkshandel” ausgeschlossen

- gem. §1 Abs. 6 Mr. 1 BauNVD "Anlzgen fur kirchliche, sozizle und gesundheitliche Zwecke* und
“Vergnigungsstitten®, die gem. § B Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulZssig sind, nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Gliederung des Gewerbegebiets nach den besonderen Eigenschaftender Betriebe und Anlagen nach
§ 1Abs. 45tz 2 BauNVD

Das Gewerbegebiet mit den Teilflichen GE-TF1 bis GE-TF1S wird im Werhdltnis zu den schalltechnisch
unbeschrinkten Teilflichen des Gewerbegebiets im Geltungsbereich des Bebzuungsplans Nr. 241.100.00
JSaarerrassen Bereich Ost” der Landeshauptstadt Szarbricken gegliedert.

Im Gewerbegebiet mit den Teilfldchen GE-TF1 bis GE-TF15S sind die Vorhaben gemaE den Festsetzungen
Nr.1.3.1 und 1.3.2 allgemein bzw. susnahmsweise zulissig, sofern deren vom gesamten Baugrundstick
abgestrahlten Schallemissionen, die in der nachfolgenden Tabelle2 genannten Emissionskontingente Lex -
einschlieBlich der Bericksichtigung der Zusatz kontingente fur die Immissionssorte innerhalb der
Richtungssektoren gemak Tabelle 4 - nach DIM 45691: 2006-12 (Beuth Verag) weder tags

{06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (2 2.00 - 06.00 Uhr) Gberschreiten.

GETE B 2
CETE T [+ 24
GETE S 50 a7
GETE & 54 #7
BETEE 55 2
GETFE 59 £7
GETET 59 £7
GETFE 54 45
FE-TER 539 47
GETEIF hd Eal
GETE 1 fi3 a0
GE-TFA2 62 24
GETE 1 51 a0
GE-TF 14 'E] &2
CE-TE A5 62 42

Tahele 3 Gewerhegrblee B kontingent Lo, filr den Tag 600 - 2200 Uhe) and die Backe £23,00 - S00 ) be A004Lm?




Die Emissionskontingente Lex geben die zulissige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadrat-
meter der innerhalb des Gewerbegebiets mit den Teilflichen GE-TF1 bis GE-TFLS liegenden
Baugrundsticke an.

Die Emissionskontingente Lex gem3E Tabelle 1 erhdhen sich for die Richtungssektoren A bis D, mit dem
Bezugspunkt im GauB-Kriger-Koordinatensystem Rechtswert [¥): 2567900, Hochwert [y): 5457610, um
die in der Tabelle 4 genannten Zusatzkontingente Lex,zus.
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Die Profung der planungsrechtlichen ZulZssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIM 45691:2006-12,
Abschnitt 5 (Beuth Verlag), wobei in den Gleichungen [6) und (7} fir die Immissionsorte in den
Richtungssektoren Lexi durch Leg + Lek,ssj Zu ersetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilfliche zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und {5,
Abschnitt 5, DIN 45691:2006-12 [Beuth-Verag) auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflichen oder Teile won Teiflichen zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6)
Gleichung [7), Abschnitt 5, DIN 45651:2006-12 [Beuth Verlag), wobei die Summation Gber die
Immissionskontingente aller dieser TeilflZchen und Teile von Teilflichen erfolgt.

Vorhaben sind auch dann zul&ssig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den
malgeblichen Immissionsorten am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und in der Macht [22.00 - 06.00 Uhr) um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Die lnans pruchnzhme oder die teihweise Inanspruchnahme von Emissionskontingenten anderer Teilflichen

durch Vorhaben ist dann zul3ssig, wenn eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingents
ausgeschlossen und dies hinreichend durch Baulast gesichert ist.

2. MaB der baulichen Nutzung
{59 Abs. 1 BauGE und 5§ 16 - 21 BauNWVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
(519 Abs. 1 Nr.1 BauNVO),

siehe Planzeichnung - Mutzungsschablone

hier: Gebdudehihe gem. § 18 BauNVO

Die maximal zuléssige Gebiudehthe in den Gewerbegebieten im Bereich des eigentlichen Ausbesserungs-
werkes [(Gleisharfe, TF 3 TF 9 sowie TF 11 14) wird auf 260m Gber NN festpesetzt.

die maximal zulEssige Gebdudehdhe im Mischgebiet wird auf 260 m Ober NN festgesetzt.

die maximal zulZssige Gebdudehdhe in dem Gewerbegebiet ndrdlich der Lehrwerkstatt (TF 10) wird auf 264
m Uber NN festgesetrt.

die maximal zulZssige Gebdudehdhe fur die Gewerbegebiete am nordwestlichen Plangebietsrand (TF 1 und
TF 2 jwird auf 10m, bezogen auf die nérdlich angrenzende ErschlieBungsstrale Matzenberg festgpesetrt.

die maximal zulEssige Geb3udehdhe fur das Veresinsheim der Saarland Hurrczanes wird auf 7,5 m, bezogen
auf die nérdlich angrenzende ErschlieBungsstrale Matzenberg festgesetst.

Die Hohe der denkmalgeschitzten Gebiude wird wie folgt festgesetst:

- Verwalungsgebiude @ mao. 263,00 0 NN
- Pfortnegebiude : max. 256,50 0 MM

- Kantinengebdude : max. 256,50 0 NN

- Magazingebdude : max 262 00 NN

- Hauptwerkstatt : max. 2595 0NN

- Lehrwerkstatt : max. 263,50 0 NN

- Federschmiede : max. 256,00 0 NN




2.2 Grundfldchenzahl (GRZ)
(5§19 Abs. 1 BauNVD),

siehe Plarnzeichnung - Nutzungsschablone

0,4im Allgemeinen Wohngebiet WA

0,6im Mischgebiet M

0,8in den Gewerbege bieten

Im Bereich der “Grofien Halle® ist eine Uberschreitung der GRZ gem. § 17 Abs. 2 BauNVO zuldssig.

2.3 Grofe der Grundfliche der baulichen Anlagen [GR)
[§19 Abs. 2 BauNVO),

siehe Plarnzeichnung - Nutzungsschablone

max. 500 gm fir das Vereinshaus

2.4 Zahl der Vollgeschosse
(520 Abs. 1 BauNVO),

siehe Plarzeichnung - Nutzungsschablone

max. 3 Vollgeschosse im WA

Bauweise
(&9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNWO),

siehe Planzeichnung - Nutzungsschablone

hier: im WA wird gem. § 22 Abs. 1 + 2 BauNVD eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundsticksfdchen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO),

siehe Plarzeichnung
hier: Baulinien bzw. Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

In den Gewerbegebieten sind Lagerflchen auch auBerhalb der Gberbaubaren Flichen zulissig.
Mebenanlagen, die der Aufrechterhaltung der zuldssigen Nutzungen dienen, sind sowoh| innerhalb als auch aulkerhalb
der Gberbaubaren Flichen zulissig.

Aachen fir S5tellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV.m. § 12 BauNVO),

siehe Planzeichnung

In den Gewerbegebieten sind Stellpl#tze und Garzgen innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfldchen
zulZssig. Im zllgemeinen Wohngebiet sind Stellplétze auBerhalb der Gberbaubaren Fliche, zber nicht im rickwétigen
Bereich der GebZude rulissig. Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fliche sowie den dafir vorgesehenen

Bereichen zul&ssig.

Verkehrsflichen und Verke hrsfli chen besonderer Zweckbestimmung
{59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB),

siehe Planzeichnung

hier: Die ErschlieBungsstralien der Gewerbegebiete einschlieflich der begleitenden Gehwege werden als
Verkehrsfli chen festgesetst (Wermassung siehe Schnitte nach Vorlage der HU Bau)

hier: Die Erschlie Bungsstra Be innerhalb des WA (an der VollweidstrzBe) wird als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigter Bereich (gem. STWO Zeichen 325 und 325, Zone 7) festgesetzt. Der
Ausbau hat als niveaugleiche Mischfliche mit einer Fahrbahnbreite won 4,75 m zu erfolgen.

hier: Fuli- und Radwege

hier: Verkehrsgrin

VersorgungsfiEchen
[§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB),

Dias Pumpwerk wird als Versorgungsflache gem. § 9Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.




8. Fihrung Versorgungsanlagen und -eitungen
(59 Abs. 1 Nr. 13 BauGB),

siehe Planzeichnung
hier:

- bestehende 110-kV-Leitung

- bestehende Gas- und Wassedeitung

- Dieim Gebiet anfzllenden Abwssser sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGR entsprechend ihrer potentiellen Schiad-
stoffkontamination getrennt abzuleiten (Trennsystem ). Das Schmutzwasser [hdusliches Abwasser) ist der Oirts-
kanalisation zuzuleiten. Des Dachflichenwasser und Drainzgewssser sind in einem getrennten System in den
Gichenbach brw. die Retentions- und Versickerungsmulden [Regenriickha tebecken) einzuleiten und gedrosse it
an den Vorfluter abgegeben.

9. Flachen fir die Abwasserbeseitigung
(59 Abs. 1 Nr. 14 BauGB),

siehe Planzeichnung

hier: Regenrickhaltebecken mit Zufzhrt

10. Gronflachen
(59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10.1 siehe Planzeichnung,
hier: Private Grinflichen mit denZweckbestimmungen Sportplatz und Hundedressurplatz

Innerhzlb der privaten Grinflichen sind sweckgebundene bauliche Anlzgen (z.B. Vereinsheime) sowie interne
Erschlie Bungswege und 5tellplEtze in wassergebundener Ausfihmung zuldssig.

10.2 siehe Planzeichnung,

hier: Offentliche Grinfiche: GrinerPlatz
Die Bepflarzung hat gemn. den Festsetzungen des § 9 Abs. 252 BauGE zu erfolgen.

10.3 siehe Planzeichnung,

hier: Private Grinfiche im Allgemeinen Wohngebiet am Ende des Wendehammers.
Die Bepflanzung hat gem. den Festsetzungen des § 9 Abs. 252 BauGE zu erfolgen.

11. Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

siehe Planzeichnung,

A10:Dieim Plan gekenmzeichneten waldihnlichen Bestinde brw. Vorwaldbestinde sind zu erhalten und in Richtung
artenreicher Laubmischwald zu entwickeln. Forstliche Eingriffe bow. Pflegeginge zur Erhaltung und Entwicklung
der Vegetation sind zul&ssig.

12. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BlmSchG
([gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

siehe Planzeichnung,

Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind die entsprechend gekennzeichneten Hauser mitfolgenden passiven Larm-
schutzma Bnzhmen zu versehen:

- Einbau von Schallschutzfenstern (Klasse 3)in allen betroffenen Aufenthaltsriumen (Wohnriume)
- Einbau von schallgedimpften Liftungseinrichtungen in allen betroffenen Schizfzimmem.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fiachen im Gewerbegebiet GE (Teilflichen GE-TF2 und GE-TF10j) sind
keine zu off nenden Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen zuldssig.

13. Flchen zum Anpflanzen won BSumen, Striuchern und sonstigen Bepflarzungen bew. fir die Erhaltung won
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a + 25b BauGB),

siehe Planzeichnung

A 1: Die Schotterflichen der ehemaligen Verschiebeachse sind mit einer Wildkrautansaat oder einer Sprossenansaat
einzusden. Die Mahd soll beider Wildkrsutansaat einmal jBhrlich erfolgen.

A 2: st entfzllen.

A 3:Die mit A 3 gekenrzeichneten Flichen sind mit Landschaftsrasen anzusden und mit kleineren freiste henden
Gruppen von 3 - 7 Strduchem zu bepflanzen. GroBkronige Hochstamme sind entlang der FuBwege als Reihe oder
einzelstehend innerhalb der Adche zu pflanzen. Hochstdmme und Strducher gem. Pflanzliste. Mahd 3 4
mal/lzhr.

A &: Entlang der Strale “Gleisharfe”, der Saar-Lor-Lux-5tra Be und Matzenberg sind Baumstreifen bzw. Baumscheiben
gemEE Plan anzulegen. Diese sind mit einem mageren Substrat zu wersehen und mit Gebrauchsrasen anzusden.
Grobkkronige Hochstimme sind entsprechend Pflanzliste in einem Abstand won 10 - 15 m zu pflanzen. Die Mahd
ist 3 -4 mal j@hrlich durchzufdhren.




14.

15.

A 5: Die grofiflichigen Fassaden der geplanten Gebdude im Gewerbegebiet sind bis zu einem Fléchenanteil von 0%
mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste zu begrinen.

A B: Alle ebenerdigen Stellplétze sind intensiv zu begrinen. Hierzu ist je 4 Stellpldtze ein standortgerechter
Hochstamm anzupflanzen.

AT7: Alle Flichen, die aufgrund der festgesetzten GRE nicht Gberbaut werden durfen (je nach Baugebiet 20 - 60% der
Aache) sind gértnerisch anzulegen und zu bepflanzen. Der Anteil der Zierpflanzen soll dabei 20% nicht
ubersteigen. Es ist pro 200 gm nicht Gberbauter Fliche ein durch Planzeichen festgesetzrter Bereich ein
Hochstamm entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.

Aa: Auf der Freifliche der ehemaligen Lehrwerkstatt (sudliche Boschungsoberkante sowie in Richtung Sportanlage)
sowie im Umfeld der Sport- und Freizeitnutzungen innerhalb der Privaten Grinfliche nach §9Abs. 1Nr.15 BauGB

zind grifere Biume gem. Baumschutzverordnung zu erhalten. Die Fliche ist gértnerisch anzulegen und gem.
Pflanzliste zu bepflanzen. Der Anteil der Zierpflanzen soll dabei 50% nicht Gbarsteizgen.

Agb: Die Gehdkbestinde innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Fliche (siehe Planzeichnung) innerhalb der
Privaten Granfliche sind daverhaft zu erhalten und langfristig zu sichern. Rodungs- und Rickschnittz rheiten aus
Gronden der Verke hrssicherung sind zuldssig.

A 9: Die mit A 9 gekennzeichnete offentliche Grinfldche ““Griner Platz* ist als baumbestandener Schotterrasen

anzulegen und mit Gebrauchszsen anzusien sowie mit groBkronigen Hochstimmen gem. Pllanzliste zu
bepflanzen.

Vorschlzg Pllarmzlisten (nichtabschlieend)

Fflanzliste Hochstmme:

Spitzahom (Acerplatanoides)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Feldzshom (Acer campestre)
Sand-Birke (Betulz pendula)
S3ulen-Hainbuche [Carp. betulus'Fatigiata’)
Apfeldorn (Cratzegus avalleicarrien’)
Platane [Platanus acerifolia)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)

Eberesche [ Sorbus aucuparia)
Schwed. Mehlbeere (Sor. intermedia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Pllanzliste Kletterpflanzen

Wilder Wein (Parthen. tricuspidata’Veitchii)
Parthenocissus quingque-folia.’

Mauerwein (Engelmannii)

Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (Clematis vitalba)

Bergrebe | Clematis montzna Rubens')
Pfeifenwinde {Aristﬂluc hia durior)
Baurmarurger (Celastrus orbiculatus)

Pilanzliste Stréucher / Heister:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Besenginster [ Oytisus scoparnius)

Zweigr, Weilldorn (Cratzegus lzevigatz)
Eingr. Weikdorn (Cratzegus monogyna)
Faulbaum (Frangula alnus)

Esche (Framinus excelsior)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Gem. Heckenkirsche [Lonicera xylosteum)
Vogelkirsche (Prunus avium )
Traubenkirsche (Prunus padus)

Schiehe (Prunus spinosa)
Trauben-Eiche (Quercus petrasa)
Stieleiche (Quercus robur}

Hundsrose [Rosacanina)

Brombesre (Rubus fruticosus)

Salweide (Salix caprea)

Korbweide (Salix viminalis)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder [5ambucus moemosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Gemeiner Schneebal| (Vibumum opulus)

Erfolgte Anpflanzungen unterlisgen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Zuordnung von Flachen oder Massnahmen zum Ausgleich
[gem. §9 Abs. 12 BauGBiV.m. § 1 a Abs. 3 BauGB)

Zum Ausgleich desverbleibenden Gkologischen Defizites won 197.135 Gkopunkten wurde die naturnahe Umgestaltung

eines Teilabschnittes des Frommers baches durchgefhrt. Der zu renaturierende Abschnitt des Baches ist ca. 580 m lang
erstreckt sich vom Auslass am Demm unterhalb des Absinkweihers bis zur Verrohrung am Betriebsgelinde derFa. Allit.

Die konkreten EinzelmaBnahmen sind mit den zustindigen Fachbeharden abgestimmt.

R dumlicher Geltungsbereich (& 9 Abs.7 BauGB)
siehe Planzeichnung

Die genauen Grenzen des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen.




Kennzeichnungen
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Flichen, deren BGden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

Das ehemalige Ausbesserungswerk Burbach mit den Verwaltungs- und Betriebsge bSuden und dem groBen Gleisfeld ist im
Altlastenkataster des Landesamtes fir Umweltschutz erfzsst. Folgende Bereiche weisen hohe Belastungen mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen, sowie punktuelle Belastungen mit polychlorierten Biphenylen, polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen, leichtfliichtigen Chlorkohlemyasse rstoffen und Schwermetallen auf:

Bereich 1:

- Werlsdeponie
- ehemazaliges Holztranke lager

Alle kontaminierten Flichen sind auf der Grundlage der geplanten Nutzung fachtechnisch zu begutachten. Die Ergebnisse
der fachtechnischen Begutachtung sind dem Landesamt for Umweltschutz zur Prifung vorzulegen. Alle geplanten
haknzhmen sind unter gutachtedicher Betreuung umzusetzen.

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Schutzabstand zur Hochspannungsfreileitung
siehe Planzeichnung,
insgesamt 48 m.

In dem Schutzstreifen diurfen Biume und Striucher, die die Leitungen gefshrden konnen, nicht angepflanzt oder
belassen werden. Fur die vorgese henen Gewerbegebdude sind Bauhohenbeschr@nkungen in Abstimmung mit der VSE zu
bezchten.

Schutzabstand zur Landstraiie

Schutzabstand won 15 m zur L 272, gemessen wom Suferen Rand der fir den Kraftfshreugwerkehr bestimmiten
Fahrbahn.

AuBerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten dorfen lings der
landstrafie L 272 Hochbauten jeder Art in einer Entfenung bis zu 15 m bauliche Anlagen, die Ober Zufzhrten oder
Zuginge an die Landstrafie unmitte lbar oder mittelbar angeschlossen werdensollen, nicht errichtet werden.

Dies gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs.

Denkm3ler
(gem. § 7 Abs. 4 SDSchG)

siehe Planzeichnung,
Folgende Baudenkmiler sind im Bebzuungsplan kenntlich ge macht:

-  Eienbahnausbesserungswerk, ehemalige Schmiede

- Eisenbahnausbesserungswerk, Kantine mit Pfartnerhaus

-  Eienbahnausbesserungswerk, Lehrlingswerkstatt 1935/36
-  Eisenbzshnausbesserungswerk, Magaringe bdude

-  Eizsenbzhnausbesserungswerk, Verwaltungsgebiude

- Eizsenbzhnausbesserungswerk, Lokschuppen

- Eienbahnausbesserungswerk, Gleisanlage

- Ei=enbahnausbesserungswerk, Kesselhaus

- Eienbahnausbesserungswerk, Reparaturhalle

- Eizenbahnausbesserungswerk, Stelhwerk

Der gesamte Bereich des ehemaligen Ausbesserungswerkes unterliegt dem Ensembleschutz.




Hinweise

Schutz wvon Vegetationsbestinden

Zum Schutz von Vegetstionsbestdnden im Grenzbereich zu Baugebieten (Baustellen) sind die "' Richtlinien fur die Anlage
von Strafen, Teil: Landschaftsgestatung: Abschnitt 4: Schutz von Biumen und Strduchern im Bereich von Baustellen
[RAS-LG)™ zu beachten.

Gestaltungsrichtlinie

For die Gewerbegebiete istdie Gestaltungsrichtlinie, die bereits erarbeitet wurde, zu beachten.

Baumpflanzungen

Das DWVEW-Rege iwerk GW 125 ““Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen istzu beachten®”,
Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsastzung der Landeshazuptstadt (in der Fassung wvom 26.09.2017, in Kraft seit 05.10.2017), die
grundsitzlich alle Biume im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang won 80 cm, bei langsam wachsenden Baumarten
ab 50 cm, unter Schutz stellt, ist zu beachten. U.U. notwendige Esatzbsumpflanzungen sind in Abstimmung mit dem
stédtischen Grinfld chenamt sowie dem stidtischen Urmweltamt an geeigneter Stelle auszufihren.

Rege maassernutzung

Fir alle baulichen Anlzgen wird eine Regenwassernutzung (WC-Spilung ) empfohlen.

Munitionsgefahren

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Bauarbeiten sind daher mit der natigen Vorsicht
durchzufuhren,

Ehemaliger Bergbau

Dzs Planungsgebiet liegt innerhalb der ehemaligen Eisenerzkonzession Geislautern. Bei Ausschachtungsarbeiten ist
daherauf Anzeichenvon altem Bergbau zu achten.

Fernmeldekabel

Im Planungsge biet sind mehrere Femmeldekabel der DSK verlegt. Diese sind in der Planung zu beachten.

Rodungs- und Rickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erfordediche Rodungs- und Rickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01
Oktober und dem 28. Februar des Folgejshres durchzufihren.

ArtenschutzmaBnahmen Fledermause [ Avifauna

Im Rahmen won Gebdudeabrissarbeiten sind die Vorgaben des § 44 BNatSchG zu beachten. Um VerbotstatbestSnde im
Sinne des § 44 BMatSchG zu vermeiden, ist der Abriss der GebZude durch einen faunistischen Gutachter zu begleiten,
der das betroffene Gebdude vor Beginn der Abrissarbeiten auf das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter
Tierarten und hier insbesondere der Fledermaus- und Avifauna sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhest3tten
untersucht. Im Fzlle des Vorkommens genannter Arten sind geeignete SchutzmaBnzhmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde zu ergreifen.
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