Landeshauptstadt Saarbrucken - Burbach

Bebauungsplan Nr. 241.07.02 "Bunker am Burbacher Markt"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 6 BauNVO)
@ Mischgebiet (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

0,8 max. Grundflache
217,0 Hohe baulicher Anlagen - max. Gebaudeoberkante (m UNN)
214,0 Hohe baulicher Anlagen - max. Traufhdhe (m GNN)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1 1. Baugebietsbezeichnung
Mi 2. zulassige Grundflache
S 3. maximale Héhe Gebaudeoberkante/
720 m2 2 3 maximale Firsththe
N 4. Zahl der zulassigen Wohnungen
5. Bauweise (0= offene Bauweise)
2 Wo o] 4 5

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ﬂ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkplatzflache

5. Sonstige Planzeichen

i raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Bestandsgebaude

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

21

2.2

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Gemal § 6 BauNVO wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt.
Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blirogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe

4. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

GemaR § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind die der Versorgung des
Gebietes dienen Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zulassig, sofern diese keine Geldspielgerate ausweisen.

GemaR § 6 Abs.2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 und 9 BauNVO sind sonstige
Gewerbebetriebe zulassig, sofern es sich nicht um Bordelle oder bordellartige Betriebe
(Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein
betriebliches Wesensmerkmal darstellt wie Videoshows mit erotischen Inhalten,
Striptease-Lokale,Swinger-Clubs und Nachtlokale mit erotischem Inhalt) handelt.

Unzul3ssig sind:

Gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe
unzulassig.

GemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen unzulassig.

GemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind, unzulassig.

GemaR § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergnlgungsstatten, die im Sinne
des 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, unzuldssig.

Unter die Vergnugungsatatten fallen:

Spiel- und Automatenhallen

Sportwettenannahmestellen

Nachtlokale jeglicher Art

Vorflhr- und Geschaftsrdume deren Zweck auf die Darstellung mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist

Diskotheken

Swinger Clubs

Stundehotels

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO

Fur das Mischgebiet wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 17 BauNVO eine maximale
Grundflache von 720 m? festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Fir das Mischgebiet wird die H6he baulicher Anlage durch Festsetzung der maximal zulassigen
Traufhéhe (TH max.) und Gebaudeoberkante (GOK max.) bezogen auf m G.NN bestimmt.
(Siehe Plan). Im einzelnen wird festgesetzt:
MI: TH max. 214 m G.NN

GOK max. 217 m G.NN

Technische Aufbauten, wie z.B. Aufzugsuberfahrten u.a. dirfen die max. Héhe der baulichen
Anlagen ausnahmsweise Uberschreiten.

Systemschnitt - Maximale Hohe baulicher Anlagen

GOK max. V

Burbacher Markt

MaRstab M 1 : 500 (genordet)

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Gem. § 22 Abs. 3 BauNVO wird fur das Mischgebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt.

Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 i.V.m. § 23 BauNVO
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig sind.

Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der ber-

baubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine
besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind all-

gemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fir fernmeldetechnische Nebenanlagen so

wie flr Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Auflenwandflachen und Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie vollstandig
oder Uberwiegend in das offentliche Netz eingespeist wird.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Flachen des Flurstiicks 71 werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier
offentliche Parkplatzflachen) festgesetzt.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Zum Schutz des bestehenden Baumbestandes wird festgesetzt, dass Badume die nicht
unmittelbar von der Baumalinahme betroffen sind, einen guten Gesundheitsstand aufweisen, zu
erhalten sind.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, siehe Planzeichnung

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Gestalterische Festsetzungen:

Dachformen
In den Baugebieten sind Flachdacher sowie geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5°
zulassig.

Fassaden
Grelle Fassadenanstriche sind unzulassig.

Einhausung von Tiefgarageneinfahrten
Die Zufahrten von Tiefgaragen dirfen innerhalb der fir Tiefgaragen vorgesehenen Flachen
Uberdacht bzw. eingehaust werden.

Antennen und Satellitenschiisseln

Antennen und Satellitenschisseln sind ausschlieRlich auf Dachflachen zulassig.
Satellitenanlagen und sonstige technische Anlagen miissen mindestens 2 m von der Dachkante
zurlickspringen. Mobilfunkantennen sind innerhalb der Baugebiete grundsatzlich unzulassig.
Technische Aufbauten, die Uber die Dachattika hinausragen, sind einzuhausen.

Hecken/Einfriedungen entlang von FuBwegen und 6ffentlichen Flachen

Sofern Einfriedungen der Grundstiicke vorgesehen werden, sind diese angrenzend an
offentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Griinflachen in Form von Hecken oder begriinten
Zaunen vorzusehen.

Miilltonnenstellplatze
Muilltonnenstandorte sind im Gebaude unterzubringen oder einzuhausen.

Stellplatze
Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind versickerungsfahig (z.B. mit Rasengittersteinen)

anzulegen. Eine Uberdachung von Stellplatzen ist unzuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.Bewegliche bzw.bewegte
Werbeanlagen sind nicht zulassig. Werbepylonen sind unzulassig. Weiterhin sind farblich
variierende oder blinkende Werbeanlagen(z.B. Lauflichter) unzulassig. Die Abstandsflache einer
oder mehrerer Werbeanlagen auf einem Grundstiick darf zusammen nicht grof3er als 2 m? sein.
Die Werbeanlagen sind parallel an die Gebaudeauflenwande mit nicht mehr als 15 cm
Ausladung anzubringen.

Werbeautomat
Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Warenautomaten unzulassig.

HINWEISE

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
unzulassig. Sollten Rodungen/ Riickschnitte, die Uber einen Form- schnitt hinausgehen, zwischen
01. Marz und 30. September notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass
keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Gdf. ist eine Befreiung
gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12
SDschG hingewiesen.

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot gema § 12 SDschG
hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen
Anforderungen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)

entspricht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom __. .20

Die Oberburgermeisterin

Saarbricken, den ..........cooooiiiiiiiiiie

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
04.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB ohne Umweltbericht
beschlossen. Der Beschlussistam . .20
ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Oberbiirgermeisterin

Saarbricken, den ...........ooooiiiiiiiiii

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB flr die
Dauer eines Monats vom __. .20 his
einschlieflich __._ .20 __ o6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegungen sind am

__.__.20__ ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Oberbirgermeisterin

Saarbricken, den ..........cooooiiiiiiiiiie

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
__.__.20__ diesen Bebauungsplan nach § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Oberburgermeisterin

Saarbricken, den ..........ccoooiiiiiiiiiie.

Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 Abs. 2
BauGB keiner Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde, da er aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und
der Ort an dem der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, wurde
am . .20 __ ortsublich bekannt gemacht. Mit
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gemass § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die Oberburgermeisterin

Saarbriicken, den .......ccccoeovveiiiiiiiiinnnnnn.
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Planungsstand: Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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