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PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet
@ Urbanes Gebiet
Sonderbaugebiet Polizei

2. Mal} der baulichen Nutzung

0.8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
i -v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmalf}

TH Traufhohe bei SD, Attikahohe bei FD

TH max 206.40 Uber NN Oberkante Traufe oder Attika

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

] Baulinie

] Baugrenze
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise

4. Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen und -anlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude

und Einrichtungen

-

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

V A Bereich fiir Ein- Ausfahrt
» w w w v Bereich ohne Ein- Ausfahrt

Strassenbegrenzungslinie

9. Grunflachen

p private Grinflachen

13. MalRhahmen und Flachen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Baumen

15. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze
Garagen
Gemeinschaftsgaragen

Parkhaus

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinfliissen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

Wasserschutzgebiet Zone 3 St. Arnual

Hoéhenlage Gber NN

Nutzungsschablone

Gebiets- Geschoss-
festsetzung flachenzahl
Grundflachen- Grundflachen-
zahl zahl
Gebaudehohe
TH Traufhéhe bei .
geneigten Dachern, Bauweise
Attikahdhe bei Flachdéachern
iber NN

Hbéhe Oberkante Fertigfussboden

Systemschnitt Planstrasse B

Baulinie Bebauung
=)

10,50 | 5,00 | 2,00 F,S

| offentliche Strasse | Stellplatz |Fussweg| Trennstreifen
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 6, 6a und 11 BauNVO)

1.1.1 Sondergebiet Polizei (§ 11 BauNVO)
Zulassig: Polizeiinspektion sowie polizeigebundene und/oder den polizeilichen Zwecken dienende Anlagen und
Einrichtungen einschlieRlich Gemeinschafzsstellplatzen und Gemeinschaftsgaragen.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.2.1 MI HellwigstraBe
Der Bereich entlang der HellwigstraBRe wird als Mischgbiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt.
Sie dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen
Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO)
- Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Anlagen fiir Verwaltungen, Anlagen zur Kinderbetreuung
- Einzelhandelsbetriebe bis 400 m? VKF je wirtschaftliche Einheit
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nicht zuléssig sind (§ 6 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 Nr.1 BauNVO)
- Anlagen fir sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnligungsstatten (wie z.B. Spielhallen, Wettbiiros, usw.)
Einzelhandelsbetriebe mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops,und Videotheken)
sonstige Gewerbebebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieRlich Wohnungsprostitution).
Unzlassig sind gem. § 6 Abs. 3i. V mit § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO Vergnugungsstatten.

1.3 Urbane Gebiete 1-3 (§ 6a BauNVO)

1.3.1 Urbanes Gebiet 1 Mainzer Strale

Der Bereich entlang der Mainzer Strale wird als Urbanes Gebiet 1 gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind (§ 6a Abs. 2 BauNVO)

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe bis bis 400 m? VKF je wirtschaftliche Einheit

-Schank-und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- sonstige Gewerbebetriebe, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren

Unzulassig sind (§ 6a Abs. 2 und 3i.V. mit § 1 Abs.5 und BauNVO)

- Anlagen flr sportliche Zwecke

- Vergnligungsstatten (wie z. B. Spielhallen, Wettblros usw.)

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe mit Geschafts- und Verkaufsflachen flr Sexartikel (Sexshops,und Videotheken)
sonstige Gewerbebebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelbt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

1.3.2 Urbanes Gebiet 2 Halbergstralle

Der Bereich entlang der Halbergstrafle wird als Urbanes Gebiet 2 gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind (§ 6a Abs. 2 BauNVO)

- Wohngebaude

- Geschafts und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe bis 400 m? VKF je wirtschaftliche Einheit

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Unzulassig sind (§ 6a Abs. 2 und 3i.V. mit § 1 Abs.5 und 6 BauNVO)

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Vergnigungsstatten (wie z. B. Spielhallen, Wettbiros usw.)

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe mit Geschafts- und Verkaufsflachen flir Sexartikel (Sexshops,und Videotheken)
sonstige Gewerbebebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieRlich Wohnungsprostitution).

1.3.3 Urbanes Gebiet 3 Innenbereich

Der Innenbereich zwischen MU 1 und MU 2 wird als Urbanes Gebiet 3 gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind (§ 6a Abs. 2 BauNVO)

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Birogebaude

- Einzelhandelsbetriebe bis 400 m? je wirtschaftliche Einheit ,

- Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Unzulassig sind (§ 6a Abs. 2 und 3i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Vergnligungsstatten (wie z. B. Spielhallen, Wettblros usw.)

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops,und Videotheken)
sonstige Gewerbebebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordell&hnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

1.4 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 1 BauNVO)

1.4.1  Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grund- und Geschssflachenzahl sowie die Zahl
der Vollgeschosse gemalk Nutzungsschablone und Planeintrag festgesetzt.

Hinweis: Die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO konnen aus stadtebaulichen Griinden tber
schritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ver-
mieden werden. Im EG und im obersten Geschoss kann das Geb&ude hinter die Baulinie zuriicktreten;
im obersten Geschoss jedoch um mind. 2,00 m.

1.4.2 Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO)
Im Sondergebiet SO Polizei wird die Grundflachenzahl mit 1,0 und die Geschossflachenzahl

mit 3,0 festgesetzt.

14.3 Mischgebiet Ml (§ 6 BauGB)
Im Teilbereich Ml wird eine Grundflachenzahl von 0,6 und die Geschossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt.

1.4.4  Urbane Gebiete 1 -3 (§ 6a BauNVO)
In den Teilbereichen MU1 - MU 3 wird eine Grundflachenzahl von 0,8 und die GeschofRflachenzahl
im MU 1 mit 3,0, im MU 2 mit 2,4 und im MU 3 mit 2,0 festgesetzt.

1.4.5 Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung mit der Angabe der Traufhéhe festgesetzt.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenfldche der Wand mit der Dachhaut.
Die festgesetzten Traufhdhen beziehen sich auf die Gehweghinterkante der bestehenden StralRen
im Geltungsbereich.

Entlang der Mainzer StralRe, Hellwigstrae und Halbergstrale ist die gesamte Trauflénge der einzelnen
Gebaude in jeweils gleicher Hohe auszufiihren. Kleinere Abweichungen oder Unterbrechungen, die den
linienhaften Charakter der Trauflinie nicht beeintrachtigen, kdnnen zugelassen werden.
Die festgesetzten Traufhohen im MI, MU 1 - 3, J. - Deckarm-Halle und im SO Polizei kénnen durch
technisch notwendige Dachaufbauten und Antennenanlagen tberschritten werden, wenn diese
a) nicht mehr als 15 % der Dachflache umfassen und
b) mindestens 2,50 m hinter der Haupttraufe zurticktreten.

14.6 Bauweise
Im Mischgebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Im MU 1, MU 2 und MU 3 und SO Polizei wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

1.5  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen in den Blockinnenbereichen ist fiir untergeordnete
Bauteile wie Erker, Balkone oder Fahrstuhlschachte ausnahmsweise zulassig.

1.6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 BauNVO)
Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen bis zu einer GRZ von 0.8 allgemein zulassig.

Garagengeschosse, deren Rohdecke nicht mehr als 1,20 m Uber der Referenzhéhe (Gehweg) hinausragt,
werden gem. § 21a Abs. 1 BauNVO nicht auf die Zahl der Vollgeschosse angrechnet.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl bis zu 50 % ist zulassig, maximal jedoch im Ml umd MU bis
zu einer Grundflachenzahl von 0.8.
Zuordnungsfestsetzung:
Die notwendigen Stellplatzflachen in den Gebieten Ml und MU 1-3 sind dem geplanten Parkhaus
stdlich der Sporthalle nachzuweisen, soweit sie nicht im Behdrdenparkhaus nachgewiesen sind.
Behindertenstellplatze sind fiir 10 % der Wohnungen, wenn die GRZ von 0.8 nicht Uberschritten wird,
zulassig.
1.7 Verkehrsflachen (9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)
Die Strallenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StraBenbegrenzungslinien von den
ubrige Flachen abgegrenzt.

1.8 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Erforderliche Schallschutzmassnahmen
Behordenparkhaus P1
Die Nordseite und die Westseite sind bis auf die Offnungen fiir die Ein- und Ausfahrten mit geschlossen Fassaden
auszufihrendie westliche Halfte der Stidseite ist tber eine Lange von 32 m mit einer geschlossenen Fassade auszufiihren,
die Ostseite sowie die dstliche Halfte der Stidseite kdnnen Uber der Briistung offen ausgefuhrt werden.
Zur Durchliftung der westlichen Bereiche der einzelnen Parkebenen sind in der Nord- und Siidfassade der Parkebenen
jeweils zwei gegeniiberliegende Liftungséffnungen mit einem Querschnitt von jeweils 0,8 m? geplant; die Lage und die
notwendige Abmessung der Durchliftungséffnungen wurde vom beteiligten PlanungsbUro angegeben

Anwohner- und Beschéftigtenparkhaus P2

Die Stidseite und die Westseite sind bis auf die Offnungen fiir die Ein- und Ausfahrt mit geschlossen Fassaden auszufiihren,

die westliche Halfte der Nordseite ist auf einer Lange von 32 m mit einer geschlossenen Fassade auszufiihren,

die Ostseite sowie die dstliche Halfte der Nordseite konnen tber der Bristung offen ausgefiihrt werden.

Zur Durchliftung der westlichen Bereiche der einzelnen Parkebenen sind in der Nord- und Stidfassade jeweils zwei
gegentberliegende Entliftungsoffnungen mit einem Querschnitt von jeweils 0,8 m? zulassig.

Anforderung an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen der auf den Flachen MU1 bis MU3

geplanten Gebaude nach DIN 4109

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Nutzungen im Bebauungsplangebiet sind die Verkehrsgerausch-
immissionen von den umliegenden StraBen und der Saarbahn zu beachten. Die sich auf den Baugrenzen bzw. Baulinien
der Baugebiete MU 1 bis MU 3 inklusive M 2.1 ergebenden mafigeblichen AuRenlarmpegel sowie die daraus nach

DIN 4109:2018-01 resultierenden Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malke R’W’ges der AulRen-
bauteile sind in der nachfolgenden Tabelle fiir die Wohn- und Birordume angegeben.

Gebiet / Baulinie maRgeblicher gesamtes bewertetes Bau-
AuBenldrm- Schallddmm-MaR R',, g0 der

pegel AuBenbauteile in dB

Bezeichnung dB(A) Wohnrdaume Biirordume

MU 1 - Baulinie Sud 78 48 43

MU 1 - Baulinie Ost 71 41 36

MU 1 - Baulinie Nord 66 36 31

MU 1 - Baugrenze West 72 42 37

MU 2 - Baugrenze Sid 66 36 31

MU 2 - Baugrenze Ost 68 38 33

MU 2.1 - Baulinie Nord 77 47 42

MU 2 - Baugrenze West 69 39 34

MU 3 - Baulinie Std 66 36 31

MU 3 - Baugrenze Ost 67 37 32

MU 3 - Baugrenze Nord 66 36 31

MU 3 - Baugrenze West 67 37 32

SO Polizei - Baulinie Siid 77 47 42

SO Polizei - Baugrenze Ost 71 41 36

SO Polizei - Baugrenze Nord 66 36 31

SO Polizei - Baugrenze West 71 41 36

In Abhangigkeit von der tatsachlichen Bebauung innerhalb der Baugrenzen kénnen sich fur Immissionsorte im Innern
der Baufenster geringere Anforderungen an die Luftschallddmmung ergeben. Der Nachweis der Einhaltung

der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gemaRk DIN 4109 ist dann im Rahmen

der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Im Fall einer Uberschreitung der zulassigen Gerauschimmissionen im Beurteilungszeitraum Nacht

(22:00 bis 06:00 Uhr) sind die Wohn- und Schlafraume von Wohnungen in den betroffenen Gebauden je nach
Grundrissorientierung mit schalloptimierten Liftungseinrichtungen auszuristen und diese bei der Ermittlung

der gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male mit zu berticksichtigen.

1.9  Geh- Fahr- Leitungsrecht
GeméR Planzeichnung wird die Flache mit der Bezeichnung gr und Ir mit einem Gehrecht fiir die Offentlichkeit
und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager festgesetzt.

1.10  Griinordnerische Festsetzungen

1.10.1 MaRBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf den Baugrundsticken sind in wasserdurchlassiger
( Versickerungsleistung mind. 270 I/sxha) Bauweise herzustellen. Eine entsprechende Durchlassigkeit
des Schichtaufbaus ist sicherzustellen. Auf die Verwendung wasserdurchlassiger Belage kann
verzichtet werden, wenn die Flachen mit seitlicher Entwasserung in die angrenzenden unversiegelten
Flachen hergestellt werden,oder wenn eine anderweitige Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers sichergestellt ist.
An den Gebauden sowie an den Bestandsbaumen des Plangebiets sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde drei Koloniekasten fiir Haussperlinge als Nisthilfe aufzuhangen, dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten.

1.10.2 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 1.8.2

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Begrinung der o6ffentlichen Strallenverkehrsflachen
Innerhalb der offentlichen Stralenverkehrsflachen sind mindestens 27 Baume
der Qualitat Hochstamm, 4 x v StU 20-25 (Stralenbaumqualitat gem. FLL) zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind der Pflanzliste A
zu entnehmen.
Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grunflachen anzulegen.
Mindestens 50% der Freiflachen sind mit Spielrasen zu bepflanzen; mindestens 30%
mit Strauchern zu bepflanzen. Je angefangenen 300 m? nicht Gberbaubare Grundstiicks-
flache ist mindestens ein grof3kroniger, einheimischer Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, 4 x v.,StU 20-25 zu pflanzen. Die Baume sind der Pflanzliste A
zu entnehmen. Abgange sind mit gleichwertigen Baumen zu ersetzen. Erhaltene
Bestandsbaume konnen auf die ermittelte Zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Begriinung von Stellplatzen

Je angefangene 4 oberirdische, nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze ist ein gro3kroniger
Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, 4 x v., StU 20-25 entsprechend der Pflanzliste A
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind mit gleichwertigen Baumen
zu ersetzen. Pro Baum sind mindestens 12 m?® Wurzelraum vorzusehen.

Die Baume sind gegenuber Beschadigungen durch Fahrzeuge zu sichern. Bestands-
baume konnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden, sofern
sie dem neuzupflanzenden Einzelbaumstandort entsprechen. Die Anpflanzung der
definierten Baumanzahl in Baumgruppen an einer oder mehreren Stellen innerhalb

der Stellplatzflache ist unzulassig. Als Baumgruppen im Sinne dieser Festsetzung
gelten Baumpflanzungen von gréRer, gleich 3 Exemplaren. Die Baume kénnen nicht
auf die Festsetzung ,Begrinung der privaten Grundstlicke“ angerechnet werden.
Dachbegriinung

Auf 75 % der Dachflachen mit einer Neigung von 0 bis 10° ist eine extensive Dachbe-
grunung aufzubringen und zu erhalten. Davon ausgenommen sind Vordacher sowie
Dacher von Aulienanlagen und Umfahrungen sowie Glasdacher. Auf Dachflachen

die baulich genutzt werden ( Terrassen, Lichtbander und Rauchabziige) ist eine
Begrunung nicht erforderlich. In Kombination mit einer Dachbegrinung sind auch
Photovoltaikanlagen und Solarmodule zulassig.

1.10.3 Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
Erhalt von Einzelbaumen
Die im Plan dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten. Bei Ausfall bzw. Verlust ist
mit gleichartigen Gehodlzen nachzupflanzen.

Pflanzliste A: Biume Pflanzliste B: Strducher
[ Deutscher Nan‘m‘
| Feld-Ahom

[ carpinus betulus Hainbuche

Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name

| Acer campestre Feldahom Acer campestre

Acer platanoides Spitzahom

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn | Cornus mas Komellkirsche

Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Roter Hartrigel

Caslanea sativa Esskastanie Corylus avellana 1 Haselnuss

.Fraxmus excelsior - IEsch?___ L L Crataegus laevigata Zweigriffiger Weilkdom
Fraxinus angustifolia ,Raywood' Schmalblittrige Esche | B | Eingrit

Ginkgo biloba

o Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdom

Pfaffenhiitchen
| Rotbuche

Liguster

Euonymus europasus

W .
Juglans regia | Walnuss o Fagus sylvatica
| Platanus orientalis Morgenléndische Platane | Ligustrum vulgare

—
Prunus avium Vogelkirsche

! z 2 Ligustrum vulgare atrovirens'
Sorbus aria Echte Mehlbeare | |

Immergriner Liguster
Lonicera xylosteum Role Heckenkirsche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere | " 1

Prunus laurocerasus Kirschlorbeer (immergriin}

Sorbus torminalis Elsbeare

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdom

Quercus petraea Traubeneiche

Rosa canina Hundsrose

Quercus robur Stieleiche

| Rosa gallica | Essig-Rose
Winter-Linde IF -

.T lia cordata — o

= Rosa majalis Mai-Rose
Tilia platyphylios Sommer-Linde I~ 1 T
| 1Ha platyphy! Dol ool ol | Salix caprea Salweide
Obstbidume als Hochstimme — == T

| Salix purpurea | Purpurweide

Baume fir Stellplatze sind der GALK-Liste zu entnehmen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Taxus baccata Eibe

Viburnum lantana Wasser-Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § LBO Saarland)

Festlegung des Grenzabstandes gemal § 7 LBO

Im Abschnitt der Bebauung an der Mainzer Stra3e und der Hellwigstrale sowie zwischen den
Parkhausern, zwischen dem nordlichen Parkhaus und der Sporthalle sowie im MU 1 in dstlicher
und nérdlicher Richtung wird der Grenzabstand auf 3.00 m festgesetzt.

3. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung
vom 13.12.1989 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes "St Arnual" (C31)

4. Hinweise ohne Festsetzungscharakter
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
der Planzeichenverordnung vom 22.07.2011.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem
Stand vom 15.01.2018.

Der Stadtrat hat in éffentlicher Sitzung vom
.................. die Aufstellung des ebauungsplanes
nach $ Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluss istam ................. offentlich
bekannt gemacht worden

i.A. iv
Die Oberbirgermeisterin Die oberbirgermeisterin

Saarbriicken, den..........c..ccovvuenne. Saarbriicken, den.............cccvevennes

Der Entwurf des Bebauungsplanesmit Begriindung
hat nach §3 Abs. s BauGB fiir die Dauer eines
Monats von............ bis einschlieBlich ...............
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am..............
éffentlich bekannt gemacht worden.

Die fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen hat
der Stadtrat in offentlicher Sitzung am.............
gepriift. Nach Abwégung hat der Stadtrat in
gleicher Sitzung diesen Bebauungsplan nach § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die betroffenen Behérden wurden nach § Abs.2 iV
BauGB mit Schreiben vom............. beteiligt und
hatten bis zum................. Gelegenheit zur Stellung- Die Oberbiirgermeisterin
nahme.

Saarbriicken, den...............
v

Die Oberbirgermeisterin

Saarbriicken,den.............cccevune.

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und der
Ort, an dem der Plan wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann,ist am................
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

iV
Die Oberbiirgermeisterin

Saarbriicken, den..............

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN 135.08.00
HELLWIGSTRASSE - HALBERGSTRASSE

ENTWURF
M. 1:1000

Bearbeitet fir die
Landeshauptstadt Saarbricken

Saarbriicken, 19.02.2019
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