Landeshauptstadt Saarbrucken Teil B: Textteil | o
mE Bebauungsplan Nr. 162.06.01 "Theodor-Heuss-StralRe / Wohnen am Winterberg" | Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB 1.7.2  Aktive SchallschutzmaRnahme — Parkgaragenein- und ausfahrt 56  Rodungen Rechtsgrundlagen
i - ' G K St A | El 20 | V m BauNVO Innerhalb der gemal Planzeichnung festgesetzten Flachen von Vorkehrungen
‘ e emarkung . Arnual, riur = W alEE. zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind folgende bautechnische Die erforderlichen Rodungen sind nur in der dafir zulassigen Zeit gemaf § 39 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
i & MafRnahmen an der Parkgaragenein- und ausfahrt vorzunehmen: BNatSchG, vom 1. Oktober bis 28./29. Februar des jeweiligen Jahres, zu reali- (BGBL. | S. 3634) o
1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Ausbildung einer Parkgarageniiberdachung im Zu-/ Ausfahrtsbereich der Parkga- sieren. LoD EEe . )
rage. Der genaue Standort und die Lange der Verkleidung und Uberdachung sind Verordnu_ng uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
Teil A: Planzeichnung Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung der gemaR Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz vor schadlichen Um- 5.7  Ansaatflichen BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO). welteinwirkungen zu entnehmen. Die Parkgeschossiiberdachung sowie die seit- ;llerqrdhm:tng ”'Fc,’ler die ﬁusarbeldtung delralBa;I\iltlplzne:nd die Iél)ar%teil(lungt desh
/ ’ . 5 ] ] lichen, oberirdischen Wande muissen eine Schallddammung von mindestens FUr geplante Ansaatflachen durfen auf der Grundlage des § 40 BNatSchG nur zerti- voar:l1nS ?2e1$95(;0 ?SZGGBI? 1e85\9/$rlog n5l;3r;gz_uIeti?ge;rllrgier?rar:%)zugg 28:7 ?B?;né} Tgc 1%?7)
J - _— _— 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) DL, - ,s dB(A) aufweisen. Uberfahrrinnen und Rolltore nach Stand der Technik fizierte gebietsheimische Saatgutmischungen mit der regionalen Herkunft ,West- Bundeé-lrﬁmissionsséhutzgesétz (éImSchG) in der Fassun.g d-er Bekanntrr.]ach.ung vo.m
- 1 13 fiihren. deutsches Bergland und Oberrheingraben (Region 6) verwendet werden. Auf eine
St. Arnual T 141  Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2) armarmauszufihren Asaetdiohis V%n >-dglqm ist 2u aC%ten_ (Region 6) 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt am 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771).
FI 23 i Py 1. Zulassig sind: 18 Griinordnerische Festset 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 db BauGB Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
ur ,_ a. Wohngebaude, : rinordnerische Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25aund b BauGB) | o denbelastungen ~BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
g vy N b. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- 181 Beariinung der Bauarundstiick ' zuletzt geandert am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434). _
schaften - Nggi]tubu |g he altth u|:|'§ EC ed B dstiicke sind aartnerisch talt Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder er Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
" , . , icht baulich genutzte Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten ; - } ; :
c. Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. und zu begriinen. Dabei sind je 100 gm der gartnerisch angelegten Fléchen inner- geben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tiber schadliche Bodenver- 5;??#3;?gggi;ég?ﬁ”;"gggz)giﬁ,ejzt BS;:C,SGC; S%';S %;2308187” ?ggg[ ?Zka&nggacmng
2. Ausnahmsweise zulassig sind: halb der Baugrundstiicke mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie min- anderungen, besteht gemaR § 2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz Landes.baﬁordnung des Saarlandes (LSO) in der FaSSl-Jng. der Bekann.tmaé;hung vom
a. Anlagen fir kirchliche Zwecke, destens 2 Straucher gemaR Pflanzliste zu pflanzen. (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in )
b. nicht storende Handwerksbeltriebe, Fiir die Baumpflanzungen ist eine Qualitat von mindestens 3 x v., mit Stammum- seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehorde zu informieren. 16.02. 2004 {Amtsbl. S. 822), zuletzt geandert am 13.07.2016 (Amtsbl. | 3. 714)
) ¢. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, fang 16/18 cm, flr Straucher eine Qualitat von mindestens 3 Triebe. 60-100 cm Saarlancieches Wassergese(z (SWG) In der Fassung der Bekannimadiung vorn
s 3. Unzulassig sind: ;9;;;53 (ra:h Urr ellf)azruenr: ngei:;enr; e;ngri'snedze:tr;nsa;j;nr?ﬁsgcheranszt?arlluenerjé\m; . Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung der Bekanntmachung
a y [ urchwurz um v [ i ZU . Au 5
« a. Anlagen fur Verwaltungen, der Parkgaragendecke kann die Bepflanzung auch durch Pflanztrége sichergestellt Im Plangebiet sind geeignete Nistmoglichkeiten fir Gebaudebriter und Fleder- \é(;r:r:asnlisi?\L()s (ég::)zlirzAslgjzm)‘uﬁ:'Ert\Zg: gzzngi:;ggglgfglséégfiizl; 790)
( b. Gartenbaubetriebe, werden, um die Anpflanzung von mittel- und groRkronigen Biaumen zu gewahrleis- mause (ArtenhilfsmaBnahmen (z.B. Nistkasten)) im Baumbestand oder an bzw. in . .
- c. Tankstellen ten ’ der Fassade der zu errichtenden Neubauten zu installieren. Die detaillierte Planung (Saarlandisches Bodenschutzgesetz — SBOd..SChG) in der Fassung der Bekanntmachung
. | der Nistkasten ist im Rahmen der Umsetzung mit der zustandigen Behérde abzu- vom 20.03.2002 (Amtsbl. S. 990), zuletzt gedndert am 21.11.2007 (Amtsbl. S. 2393).
1.2 Mali der baullchgn Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BagGB "\./'m' §§ 16 - 19 BauNVO) Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu stimmen.
i GOK . Das Ma@ der baulichen Nutzung wird gemaft Planeintrag in den Nutzungsschablo- ersetzen und unterliegen einer Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
\ \ \ 203 oanaENN - nen bestimmt: ) 510 Flugsicherheit
' ‘ ’ 1. durch d!e Grur)dflachenz?hl (GRZ), . . ; . 1.8.2 Baumpflanzungen entlang der offentlichen Stral3enverkehrsflache
e 2. durch die maximale Gebaudeoberkante (GOKmax U NN). Die Gebaudehohe (Theodor-Heuss-StraRe) Aus Flugsicherheitsgriinden sind die fiir die Errichtung der vorgesehenen sechs-
) wird bei Flachdachern durch die Attika definiert. Die GOKmaxPG beinhaltet GemaR zeichnerischer Festsetzung sind entlang der &ffentlichen StraRenverkehrs- bis achtstockigen Gebaude eingesetzte Krane mit einer Tages- und Nachtkenn-
aUCh AUfbaUten fur DaChbegrunung' A”e Angaben Slnd abSO|Ute MaBe In ﬂache Standortgerechte Béume m|t einem Stammumfang von 16_18 cm gemaB ZeiChnung auszustatten, SOfeI‘n Sie d|e HOhe del’ Umliegenden GebéUde Ubel’ragen.
Mete.rn bezogen auf Norrr!.alnull .(.NN) . . : Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Bei der Anpflanzung sind einheit-
a. Die festgesetzten Gebaudehohen dlrfen ausnahmsweise uberschritten liche Baumarten zu ver-wenden, um den Alleencharakter sicherzustellen. Aus aus- 5.11  Leuchtmittel
werden', sofer.n sie das .stadte.bag.llchg Erschelnungsb!ld gem. o-rtl|cher Bau- bautechnischen oder gestalterischen Griinden kénnen in Abstimmung mit der zu-
12/9 vorschriften nicht negativ beeintrachtigen, ausschlieflich durch: standigen Behorde Abweichungen von den Baumstandorten zugelassen werden. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.
I i. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmos-
phare gusgesetzt sein mlssen (Wérn?_etausch_er, Empfang.sanla- 1.8.3 Begriinung von oberirdischen Stellplatzen 6 PFLANZLISTE
gen, Llc_htkuppeln, Ansaug- und Fortfihrungsofinungen) bis zu Oberirdische Stellplatze sind mit Baumen zu begrinen und zu gliedern. Hierzu ist je
. einer Flohe von max. 1,50 m, ) , , ) angefangene 4 Pkw-Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum mit einem Fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb des Plangebietes ist
{ ii.  Aufzugsmaschinenhauser/ Treppenhauser bis zu einer Hohe von Stammumfang von 16-18 cm gemaR Pflanzliste in raumlicher Zuordnung zu folgende Pflanzliste (nicht abschlieRend) zugrunde zu legen. AuRerdem wird auf die
max. 1,50 m, pflanzen und dauerhaft zu sichern. aktuelle StraBenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.)
319.0 m iii. Brustungen/ Absturzsicherungen in transparenter Ausfuhrung bis verwiesen.
VI . zu einer Hohe von max. 1,5(_)_ m. 1.8.4 Dachbegriinung (DG)
5 v. Solaranlagen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m. ) Auf 100 % der Dachflachen mit einer Neigung von 0° bis 5° ist eine extensive Dach- I Baume fir Grundstiicksfreiflachen und Griinflachen z. B.
v Alle Aufbauten mussen mindestens um das Mal ihrer Hohe von begriinung aufzubringen und zu erhalten. Davon ausgenommen sind Vordacher so- Acer campestre Feldahorn
2/10 \,\ausB GOK max PG: der Aufenkante des darunter liegenden Geschosses abrucken wie Déacher von AuRRenanlagen und Umfahrungen sowie Glasdécher. Auf Teilen der Acer platanoides Spitz-Ahorn
ANy \ und sind entsprechend einzuhausen. Fur Aufzugsmaschinen- Dachflachen die baulich genutzt werden, (z.B. Terrassen, Lichtbander und Rauch- Acer pseudoplatanus Bergahorn
3 1\ 295,5m uN 12 hauser / Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante abzlige) ist eine Begriinung nicht erforderlich. In Kombination mit einer Dachbe- Carpinus betulus Hain-Buche
7 verzichtet werden. - ind h Photovoltaikanl lassi Juglans regia Walnuss
VAV 3. durch die Geschossflichenzahl (GFZ), grunung sind auch Fhotovoltatkaniagen zUlassig. Prunus avium Wildkirsche
) GOK max: 4. durch die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse. 185 Begriinung der Parkgaragendecke Quercus petraea Traubeneiche
% 316,0 m GNN . . . ) Die nicht fiir notwendige ErschlieRungszwecke (bspw. Zufahrten, Zuwegungen, Quercus robur Stieleiche
Vi 1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 23 BauNVO) Feuerwehrzufahrten, Aufstellfliachen) erforderlichen und nicht (iberbauten Teile der Sorbus aria Mehlbeere
Die Uberbaubaren Flachen sind gem. Planzeichnung mit Baugrenzen und Baulinien Parkgaragendecke sind mit einer mindestens 0,4 m starken Erdiiberdeckung aus- Tilia cordata Winter-Linde
\ gekennzeichnet. o § , L zufiihren und gértnerisch anzu-legen. Die Uberdeckung der Parkgaragendecke Obstbaume als Hochstamme
\ a. Gem. § 2?,’ Abs. 2 Satz 3 BagNVO Istin dgm gemal} Planzeichnung m!t 3,A , kann alternativ auch Uber die Umsetzung von Pflanztrégen gewahrleistet werden, _ , ;
gekennzeichneten Bereich die Unterschreitung der festgesetzten Baulinie bis um die Anpflanzung von mittel- und groRkronigen Baumen sicherzustellen. Aus Klein bleibende Baume
inklusive des 1. Obergeschosses (1.0G) um bis zu 4,0 m zulassig, sofern sie ausbautechnischen oder gestalterischen Griinden kénnen in Abstimmung 'mit der Amelanchier in Sorten Felsenbirne
\ fur die Zufahrt der Parkgarage und die Einhausung der Einfahrt notwendig zustandigen Beharde Ausnahmen zugelassen werden. Abgangige Gehdlze sind Malus in Sorten Zierapfel mit schwachwachsender Unterlage
. sind. nachzupflanzen ’ Pyrus in Sorten Kulturbirnen mit schwachwachsender
12/12 b. Gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO durfen die Baulinien durch untergeordnete Terrassen und Aufenthaltsbereiche sind auf dem begriinten Dach der Parkgarage Unterlage
Bauteile wie Balkone und Loggien Uberschritten werden, wenn sie insgesamt 2uléssig Taxus baccata Eibe
nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch '
nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor diese Aul3enwand vortreten. ¥ Il Baume fiir Parkplatze z.B.
c. Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durfen die Baugrenzen in Richtung Theo- 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB |.V.M. § 85 LBAUO) Linden in Sorten mit Eignung fur die Verwendung als Strallenbaum und geringer
X dor-Heuss-Stral3e durch Balkone und Loggien Uberschritten werden, wenn 2.1 Werbeanlagen Honigtauabsonderung gemafl GALK Strallenbaumliste
die Balkone und Loggien nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen ) erbeanlagen . . .
12/13 . . . , Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. .
17/5 AuRenwand in Anspruch nehmen, die Balkone nicht mehr als 2,00 m und die Bewedliche bzw. beweate Werbeanlaaen sind nicht zulssi lll Straucher z. B.
EN Loggien nicht mehr als 1,00 m vor diese AuRenwand vortreten. Werbg lonen s.ind unguléssi 9 9 Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
. : d. Gem. § 23 Abs. 2 und 3 Satz 3 BauNVO durfen ebenerdige Terrassen und epylon 19 , , . Cornus alba Weiller Hartriegel
. . D - ) Ny . . Farblich variierende oder blinkende Werbeanlagen (z.B. Lauflichter) sind nicht .
. L N Freisitze um bis zu 2,5 m Uber die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen SulEssi Cornus mas Kornelkirsche
St Al’nua| N O — 4 & vortreten. Innerhalb der mit ,PG" gekennzeichneten Uberbaubaren Grund- Die Ansgi.chtsﬂéche ciner oder mehrerer Werbeanlaaen auf einem Grundstiick darf Cornus sanguinea Roter Hartriegel
N : [l . — %,Q\Q’ stucksflache sind ebenerdige Terrassen mit einer Flache von maximal 12,5 Susammen nicht aréRer als 2 m? sein. Die Werbear?la en sind parallel an die Ge- Corylus avellana Hasel
FIU r 20 " * ) 1 \2(5\\ m? pro Wohneinheit im Erdgeschoss zulassig. Die Terrassen und Freisitze béudeauBenwén(?e mit nicht mehr aIsI 15 om Ausladur? anzubﬁn en Ligustrum vulgare Liguster (nicht bei Spielflachen)
12/24 ) > | ) * sind ohne Aufbauten auszufihren. 9 gen. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
it e. Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO sind innerhalb der mit ,PG* gekennzeich- 29 Satellitenantennen/ Technische Aufbauten Prunus spinosa Schlehe
. . neten Uberbaubaren Grundstucksflache unterhalb der geplanten Gelande- ) Satellitenantennen sind ausschlieRlich auf Dachflachen zulissia. Satellitenanten- Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn (nicht bei
Zeichenerklaru ng oberflache Parkgaragen inklusive Bodendeckschicht und deren Zufahrten mit . . 9. wate . Spielflachen)
. o . . . . . nen und sonstige Aufbauten mussen von der Dachkante gem. 1.2 zurtuckspringen .
Art der baulichen Nutzung ) _ Uberdachung bis zu einer Hohe (GOKmaxPG) von 295,50 m U NN, zulassig. und sind entsprechend einzuhausen Rosa canina Hundsrose
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fullschema der Nutzungsschablonen: f. Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO sind innerhalb der mit ,T“ gekennzeich- ' Salix caprea Salweide
1 Art der baulichen Nutzung neten Uberbaubaren Grundstlicksflache Treppenanlagen und Rampen zur 23 Miilltonnenstandorte ngbucus nigra Holupder Bearbeitr: 61 Sancra Suter
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1 2 2 Grundflachenzahl (GRZ) fuBlaufigen ErschlieBung der Hauptgebaude zulassig. Anlagen zur voriibergehenden Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen, wie be- Viburnum lantana Wolliger Schneeball e
3 Geschossflachenzahl (GFZ) 14 Vom Bauordnungsrecht abweichende Mafe der Tiefe der Abstandsflichen wegliche Abfallbehalter, sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen Einsicht von Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball : AN WA =
Hinweis: Die Angaben zu Art und Maf der baulichen Nutzung 3 4 4 Maximale Gebaudeoberkante (in m GNN) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.v.m. § 8 Abs. 4 und 5 LBO) offentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen. Straucher fiir geschnittene Hecken u.a. Ubersichtsplan unmafstablich
sind den Nutzungsschablonen in der Legende zu entnehmen 5 Maximale Anzahl der Voligeschosse 04 Einfried Acer campestre Feldahorn
. infriedun . :
MaR der baulichen Nutzung 5 1. An den Baulinien (siehe Planzeichnung) werden die Abstandsflachen im WA 1 Einfriedung?an als Grundstiicksabgrenzungen zu dffentlichen Griin- und Verkehrs- Carpinus betulus Hainbuche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) und WA 2 auf 3,00 m festgesetzt. flachen sind nur in Form von Laubhecken mit einer maximalen Héhe von 1,80 m Cornus mas Kornelkirsche Verfah
! | rensvermerk
GRZ Grundflachenzahl (GRZ) Nutzungsschablonen: . . . . zuldssig. Innerhalb der Hecken ist die Errichtung eines Zaunes zulassig. Dieser Crataeggs monogyna Weifidomn erfanrensve erke
i 1.5 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen und Gemeinschaftsan- darf die Endwuchshéhe der Hecke nicht iiberschreiten Fagus silvatica Buche Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Der Stadtrat hat in éffentlicher Sitzung vom
GFZ Geschossflachenzahl (GFZ) lagen ' Lonicera xylosteum Heckenkirsche der Planzeichenverordnung vom . . . . die Aufstellung des Bebauungsplanes
Gebiudehéhe WA1 0,85 WA?2 0,7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i. V. m. §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVO) 25 Dachformen Taxus baccata Eibe Der Kartenaussch_nitt (Katasterkarte) entspricht fir nach § 2 Abs. 1_ BauGB beschlossen.“ .
GOK max: Maximale Geb&udeoberkante in m NN (siehe Pla . E ) . ) L den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Der Beschluss istam __ . . ortsublich
e - . . . . s werden Flachdacher bis 5° Neigung als zulassig festgesetzt. Stand vom __ . bekannt gemacht worden.
Gebaudehdhe 2,45 | pancinschrieb 2,7 Planeinschrieb 1. St__ellplat"ze, Carport.s, Garagen sind nur innerhalb der uperbaubafen.Grund- -
GOK max PG Maxima'e Hohe Parkgarage in m uNN (Siehe P|an‘ StUCkSﬂaChen Und |nnerha|b der dafur festgesetzten FlaChen ZUlaSS|g. 3 FESTSETZUNGEN AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN i.A. i.\V.
siehe 2. Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Garagen sind innerhalb und aufserhalb (§ 9 ABS. 4 BAUGB LV.M. SWG)
Vil Maximale Anzahl Vollgeschosse Planeinschrieb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. ' S Die Oberbil stori Die Oberbi ster
3. Innerhalb der mit ,PG* gekennzeichneten (iberbaubaren Grundstiicksflache sind . - . , e Lberburgermeisterin ¢ Lbefbtrgermeisterin
Baulinien, Baugrenzen Technikraume Kellerré%me Mullabstellanlagen als Nebenanlagen zulassig StofﬁrngegeGnubzr Serlr: ﬁ!_t-E;estanq Zuﬁ?tzmg Flachep |cr;(<jj.er zu;Bet_)_?:ur:Ig an- Saarbriicken. d Saarbriicken. d
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Grenze zwischen Larmpegelbereichen (Ta ’ ’ - - . ' stenenden Grunastuckstlache versiegelt werden, so sind die an den otfentlichen aarorucken, den __.__.____ aarorucken, den __.__.____
° BaU"ni)e Y - 1o * l:tizigﬁg(lfl‘ll%ennzileangsg 1l‘\lléAE)t:asr;a1nEgi:;L:nSr?{QIjat:IF)indgeurnl‘éb\?(;aal\ljlzﬁice)rr:ni;ulr:rc\l(-:l Regenwasserkanal abgeleitete Niederschiage uber einen Speicher auf der Er- Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung Die fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen hat
: x : . schlieBungsflache zurtickzuhalten. Fur die Bemessung der Regenwasserrick- - . L - -
o Baugrenze 7\ Grenze zwischen Larmpegelbereichen (Nacht) Fahrradabstellanlagen sind ausnahmsweise auch auRerhalb der {iberbaubaren haltung Wﬁ‘d ein Wert von 50 /m? vorgegeben. Die En?leerung %er Riickhaltung rlcﬂagnr;igh §r: Abs. 2 Bau(;l_?;fslrnggll?ear;%rhelnes der S__tfetldlt\jrat Ln::eqtllcherhslt(zjungstargt_t.._
. .. . . vom __ . . is ei iellich __._ gepruft. Nac wagung hat der Stadtrat in
o Bauarenze Parkaarage Grundsticksflachen zulassig. o , erfolgt Uber eine Pumpe mit einer Forderleistung von 2 I/s und erst nach Ablauf von offentlich ausgelegen. gleicher Sitzung diesen Bebauungsplan nach § 10
g garag 5. Neb?nanlagen gem. § 14 A_bs. 2"smd |nn?rhglb und ausnahmsweise aulerhalb 1 Stunde nach Eintritt des Regenereignisses. Die Notentlastung der Riickhaltung Ort und Dauer der Auslegung sindam __._ . Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
e _ Baugrenze Treppenanlage @ der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. soll auf die dffentliche StraRe hin entwassern. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
6. In den Freianlagen oberhalb der Parkgarage sind Moblierungselemente, Spiel-
Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkeh platzanlagen und Treppenanlagen zulassig. , 5 _ 4 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 7. § 19 Abs. 4 BauNVO ist anzuwenden. Bei der Ermittlung der Grundflache sind
Immisionsschutzgesetzes die Grundflachen von ) . 4.1 Wasserschutzgebiet ,,St. Arnual
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, 7
' ' 2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, : : . .
SOARL 3) baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Das PI?ngeblet befindet sich in der Schutzzqne Il des Wasserschutzgebiets ,St.
> < Einhausung Parkgarage Ein- und Ausfahrt Baugrundstiick lediglich unterbaut wird Arnual®, festgesetzt durch Wasserschutzgebietsverordnung St. Arnual vom ' '
>4 4 aa’ mitzurechnen ’ 13.12.1989, zuletzt gean-dert durch die Verordnung vom 24. Januar 2006 (Amtsbl. LV. LV.
Anol B Striuch q i Beofl ' S. 174) zugunsten der Stadtwerke Saarbricken AG. Die entsprechenden Vorgaben
npflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzi ' 5 . . L . . N
(§ 9 Abs. 1 Ngr. 25 BauGB) ? 1.6 Flachen fir Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) gﬁ:cvr\]/i,?s ?/r:fgrlétﬁss bl\e/;t)smvezrzr(jr;%rsj%rs éo'g‘gnzfrln\gt;? 18311 541)9§$‘,dzi1:]lnetzzj g: 32csjert Die Oberblrgermeisterin Die Oberburgermeisterin
Im WA 1 sind Aufschuttungen bis zu einer Hohe von 295,5 m GUNN zulassig. . 9 ) T ’ 9 ) .
. Anpflanzung von Baumen Baugenehmigungsverfahrens zu beachten. Saarbriicken, den __.__ Saarbriicken, den __.__
1.7 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne 5 HINWEISE Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und der | Der Bebauungsplan bedarf gemaR § 10 Abs. 2
Sonstige Planzeichen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Ort, an dem der Plan wahrend der Dienststunden BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB keine Ge-
. . . . . . eingesehen werden kann, istam . nehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde.
Flache fir Nebenanlagen 171  Schutz vor AuBenlirm fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsriumen 5.1 Teilunwirksamkeit geltender Bebauungsplane ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - Zum Schutz vor Aufzenlarm fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Saarbriicken wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Zweckbestimmung: Spielflachen , . Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans verliert innerhalb seines Geltungsbereichs Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.
Anforderungen der Luftschallddammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau der bisher geltende Bebauunasplan Nr. 162.06.00 Winterbera® seine Wirksamkeit gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
S — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforder- g gsp ' T g '
i | Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) lichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R',, . der AulRenbauteile
] ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berugﬁgichtigung des mal}- 5:2 Baumschutzsatzung
AY Ein- und Ausfahrt Parkgeschoss %elsiléizir;?é?;;lir:;pgﬁels und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Die ,Satzung Uber den Schutz der Baume in der Landeshauptstadt Saarbricken®
. . | (Saarbrucker Baumschutzsatzung — BSchS) in der jeweils geltenden Fassung ist zu
F q R w,ges - La KRaumart beachten.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Dabei ist
L I des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Kraumart = .30 dB fur Aufenthalt“sréume in V\{ohnu[lgen, Uberﬂnachtungsréume 5.3 Gehélzpflanzungen ™
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
o o o o Abgrenzung des MaBes der Nutzungen La der MalRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar Auf der Grundlage des § 40 BNatSchG diirfen fiir die Gehélzplanzungen nur ge- Die Oberbiraermeisterin
2018). . . bietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und J
) Mindestens einzuhalten 3_'_”d3 ) . ) ) Oberrheingraben” (Region 4) gemaf ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Saarbriicken, den . _
Bestandsgebaude R'w.ges = 30 dB fiur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume Geholze* (BMU, Januar 2012) verwendet werden
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume und (vgl. hierzu Pflanzliste unter Pkt. 6).
Ahnliches.
5.4 Richtfunk o
Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mafe von R',, > 50 dB sind die Anfor- LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
derungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane durfen nicht in die Richt-
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, ;. sind in Ab- funktrassen ragen. Innerhalb der Schutzbereiche (vertikal/horizontal) sind ent-
hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache sprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen " . "
eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Richtfunkstrecken nicht beeintrichtigt werden. Theodor-Heuss-StraRe / Wohnen am Wlnterberg
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Flr
AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, 5.5 Kampfmittel Bebauungsplan Nr' 1 620601
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1. Planungsstand:
Kampfmittelfunde kénnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Daher sind Entwurf zur Offenlage, Original in M 1:500
Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, alle Erdarbeiten mit besonderer Vorsicht auszufuhren. Im Vorfeld der Bauaus-
soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere bei gegenuber den Larmquellen fuhrungen sind zudem weitergehende Malinahmen unter fachlicher Kontrolle zur Bearbeitet fur die FIH“M o R oy o Crevetionong ot
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen geringere Kampfmittelbeseitigung erforderlich. Landeshauptstadt Saarbricken L 1
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRe R',, ;. erforderlich sind. Kaiserslautern, 02.11.2018 i D EEIET g
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