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Vollgeschosse /
Hohe der baulichen
Anlagen

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl

Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§9 ABS. 7 BAUGB)

MISCHGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL
ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

ZWINGENDE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 2 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.3 BAUNVO)

FLACHE FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGENZUFAHRT

(ST 1: STELLPLATZE NR. 1 BIS 33 / ST 2: STELLPLATZE NR. 34 BIS 66)
(§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(5 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSS-UND RADWEG
(§ 9ABS. T NR. 11 BAUGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND

AUSFAHRTSBEREICH
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE: ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSGRUN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(5 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

UNTERIRDISCHE ABWASSERLEITUNGEN
(§ 9ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 ABS. T NR. 258 BAUGB)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BEZUGSPUNKTE

NUTZUNGSSCHABLONE

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB |V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflich-
tet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14 BAUNVO

MISCHGEBIET ANALOG § 6 BAUNVO

Zulassig sind analog 6 Abs. 2 BauNVO

1. ein Studentenwohnheim mit bis zu 100 Wohneinheiten,

2. ein Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von max. 800 m? und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten sowie wechselnden Randsortimenten im Erdgeschoss,

Wohnnutzung,

Geschafts- und Bironutzung,

Schank- und Speisewirtschaften,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nouvkw

Unzuldssig sind gem. 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnlgungsstatten.

sonstige Einzelhandelsbetriebe.

kR wN =

Unzuldssig sind analog § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Vergniigungsstatten. Unzuldssig
sind weiterhin analog § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Laden mit Geschafts- und Ver-
kaufsflachen flir Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Ta-
tigkeiten gewerblich ausgelbt oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. 8§ 16 - 21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN
Siehe Plan, analog § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO.

MaBgebender oberer Bezugspunkt im Mischgebiet flir die maximale Hohe ist die Oberkante der baulichen und
sonstigen Anlagen. Der maBgebende obere Bezugspunkt kann der Nutzungsschablone entnommen werden.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe) oder der Schnittpunkt zweier geneigter Dach-
flachen (Firsthohe).

Die zulassige Oberkante kann im Mischgebiet durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf
max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Uberschritten werden. Durch._PhotovoItaikmo-
dule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
zulassig.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
Siehe Plan, analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 1 BauNVO.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Der Grundstlicksflache des Mischgebietes i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an privaten Griinfla-
chen hinzuzurechnen.

Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ im Mischgebiet durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO0) bis zu einer GRZ von 0,85 uberschritten werden.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Siehe Plan. Analog § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse im Mischgebiet als
Hochstmal3 entsprechend des Planeintrags festgesetzt.

Analog § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse in einem Teilbereich des
Mischgebietes als zwingendes Mal3 entsprechend des Planeintrags festgesetzt.

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

Siehe Plan, analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO.
Die Tiefgarage ist bei der Ermittlung der GFZ nicht anzurechnen.

BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO

In der abweichenden Bauweise analog § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaudeldangen von mehr als 50 m im
Mischgebiet zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 23 BAUNVO

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht iiberschreiten.
Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem Ausmal kann zugelassen werden. Die Abstandsflachenrege-
lung gem. § 7 Abs. 5 Satz 1 und 2 der LBO ist anzuwenden.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebie-
tes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend. Zugange, Wege, Rampen, Notausgange sowie Optionsflachen fiir Liftungsschachte, Trafosta-
tion, etc. dirfen auch auBerhalb der Flachen fir Stellplatze und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che errichtet werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGENZUFAHRT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Siehe Plan. Tiefgaragen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflache zulassig. Die Tiefgaragenzufahrt
ist innerhalb der dafiir festgesetzten Flache fur Tiefgaragenzufahrt zuldssig. Oberirdische Stellpldtze sind in
der dafur festgesetzten Flache fur Stellpldtze und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Die
Errichtung und Bewirtschaftung gewerblich genutzter Stellplatze Gber den Stellplatzbedarf der zuldssigerweise
zu errichtenden Nutzungen hinaus, ist unzulassig.

7. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan. Die Aufweitung der offentlichen Verkehrsflache im Bereich des offentlichen Verkehrsgriins entlang
der BeethovenstraBe dient der Realisierung einer Mittelinsel in der BeethovenstraBe zur Querungshilfe fir
FuBganger und Radfahrer.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: FUSS- UND RADWEG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN, HIER: EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

8. UNTERIRDISCHE ABWASSERLEITUNGEN
ANALOG. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.

9.  MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan. Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Bereich (Ir) ist mit Leitungsrechten zu-
gunsten der Entsorgungstrager zu belasten.

10. OFFENTLICHE GRUNFLACHE: ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSGRUN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

Siehe Plan. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind eine Zufahrt zur Tiefgarage sowie notwendige Verkehrs-
flachen, sofern mdglich mittig zwischen zwei Baumstandorten, zur Schaffung einer Querungshilfe fir FuBgan-
ger zuldssig.

11. PRIVATE GRUNFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

Siehe Plan. Die private Griinflache darf als Riickhalteflache fiir Niederschlagswasser genutzt werden. Entspre-
chende Anlagen zur Riickhaltung sind zuldssig. Private Grinflachen, die nicht als Rickhaltefldchen genutzt
werden, sind mit standortgerechten einheimischen Pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

12.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Im Mischgebiet sind gemaB der gutachtlichen Stellungnahme ,zu den Gerduschimmissionen in der Nach-
barschaft durch den geplanten Neubau von Studentenwohnungen mit Parkgarage sowie eines Lebensmittel-
marktes in der BeethovenstraBe 53-55 in 66125 Saarbriicken-Dudweiler” der SGS TUV Saar GmbH, Stand:
19.03.2018 folgende Vorkehrungen zu treffen:

1. Asphaltierung der Fahrgassen des Kundenparkplatzes

2. Einhausung des Anlieferungsbereichs; die Einhausung ist so auszuftihren, dass die anliefernden Lkw wah-
rend der Entladung vollstandig in der Einhausung stehen kénnen; auf der Einfahrtseite ist ein Rolltor vor-
zusehen, das wahrend der Entladung der Lkw geschlossen gehalten wird

3. die Wand- und Dachkonstruktion der Einhausung muss mindestens ein bewertetes Schallddmm-Mal3 von
R'w = 25 dB und das Rolltor in der Nordostseite ein bewertetes Schallddmm-MaB von R'w = 19 dB auf-
weisen

4. Dreiseitig geschlossene Einkaufswagenbox, die offene Seite wird zum Eingang des Lebensmittelmarktes
orientiert (Stdostseite)

5. keine Warenanlieferung in der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr)

6. Gerduscharmer AuBenverflssiger mit einem Schallleistungspegel wéhrend der Nachtzeit von maximal 60
dB(A)

7. Ausfiihrung des Tores zur Tiefgarage und sofern vorgesehen Ausfiihrung der Abdeckung der Regenrinne
auf der Zufahrt zur Tiefgarage nach dem Stand der Larmminderungstechnik, so dass von der Betatigung
des Tores bzw. von dem Uberfahren der Abdeckung der Regenrinne keine relevanten Gerausche ausgehen

8. die Zufahrt zu den nordwestlich gelegenen Stellplatzen Nr. 1 bis 33 ist wahrend der Nachtzeit (22:00 bis
06:00 Uhr) durch technische MaBnahmen abzusperren, um den Parkverkehr der Hausbewohner in der
Nacht auf die daflr ausgewiesenen Stellplatze zu beschrénken

9. Die von Gewerbebetrieben innerhalb des Mischgebietes ausgehenden Gerduschemissionen sind so zu be-
grenzen, dass die damit verbundenen Gerduschimmissionen an schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb
und auBerhalb des Bebauungsplangebietes die gemaB TA Larm zuldssigen Gerduschimmissionen nicht
uberschreiten.

10. Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Nutzungen im Bebauungsplangebiet sind die er-
mittelten Bereiche der mafgeblichen AuBenldrmpegel L gemaB nachstehender Abbildung zu beachten.
Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der zu errichtenden Gebdude sind nach DIN 4109 Ausgabe
Juli 2016 Teil 1 und Teil 2 zu bestimmen.

11. In den in nachstehender Abbildung gekennzeichneten Bereichen der Baugrenze sind Wohn- und Schlaf-
raume mit fensterunabhdngigen, schallgedampften Liftungseinrichtungen auszustatten. Diese sind bei
der Ermittlung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile mit zu beriicksichtigen.

Das Abstellen der Kilhlaggregate der Lkw wahrend der Entladung ist bei geschlossenem Rolltor und bei der

Einhaltung der angegebenen mindestens erforderlichen Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile der vorgesehe-

nen Einhausung zur Einhaltung der zuldssigen Gerauschimmissionen nicht erforderlich.
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13. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Auf Gebauden mit einer Grundflache > 100 m2 sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad mit einer
Substratschicht von ca. 15 cm Starke extensiv zu begriinen. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches
das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen Gehélzen auch wahrend langer
anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet. Ausgenommen sind hiervon Flachen flir technische
Dachaufbauten, etc. und deren Wartung inkl. Zuwegung.

Stellplatze sind durch Laubbdume im Umfang von je 4 Stellpldtze ein standortgerechter mittel- bis groBkroni-
ger Laubbaumhochstamm (Sortierung 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm so zu begrinen, dass die
Stellplatze groBtenteils berschirmt bzw. verschattet werden. Die Baume sind dauerhaft zu sichern und Ausfalle
durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Bei Baumpflanzungen muss grundsatzlich die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen Be-
lag versehene Flache (Baumscheibe) mindestens 6,0 m? betragen. Im Falle beengter Verhaltnisse, wie z.B. nahe|
Stellplatzen, Fahrgassen u.d. ist die Pflanzgrubenbauweise wie folgt auszufiihren: Bei offenen Oberfldchen von
weniger als 6,0 m? oder Pflasterfugenanteil von weniger als 15 % sind Beltftungs- und Bewdsserungskandle er-
forderlich; die Pflanzgrube muss mindestens 12,0 m* umfassen und 1,50 m tief sein. Das Begriinungsgebot gilt
auch bei Neuordnung von vorhandenen Stellpldtzen, z.B. im Zuge von Nutzungsanderungen des Grundstucks.

Bei der Baumarten bzw. -sortenauswahl fiir den Stellplatzbereich ist die folgende Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu
verwenden:

Corylus colurna — Baumhasel

Fraxinus ornus ,Rotterdam’ — Blumen-Esche-Sorte
Liquidambar styracifolia — Amberbaum (Nominatform)
Liquidambar styracifolia ‘Worpelsdorn” — Amberbaum-Sorte
Sophora japonica ‘Princeton Upright” — Schnurbaum-Sorte

Die Verwendung klein- oder schmalkroniger Arten/Sorten ist nur in begriindeten Ausnahmefallen erlaubt.

Die nicht dberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Je angefangene 150
m? nicht Uberbauter Grundsticksflache ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaumhochstamm/ Stammbusch
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nach zu pflanzen (Pflanzqualitat: 3xv., StU 16/18).

14. ERHALTUNG VON BAUMEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

Die vorhandenen Baume im Bereich der 6ffentlichen Griinflache sind zu erhalten. Ist eine Erhaltung nicht moglich
sind die Baume durch standortgerechte Laubbaumhochstamme gem. v.g. Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu ersetzen.

15. ERSATZMASSNAHMEN
ANALOG § 9 ABS. T A BAUGB

Im Plangebiet sind zwei Baume aufgrund ihres Umfangs gem. Baumschutzsatzung geschiitzt, die voraussichtlich
im Rahmen der Planung nicht erhalten werden kdnnen. Als angemessene ErsatzmaBnahme sind zwei Feldahorne
(Acer campestre), Mindestumfang 16 - 18 cm, 3xv, Drahtballen zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Nicht zu-
ldssig ist die Verwendung des kugelférmigen Feldahorn.

Durch die geplante Tiefgaragenzufahrt féllt ein Spitzahorn auf der 6ffentlichen Griinflache entlang der Beetho-
venstraBe weg. Als ErsatzmaBBnahme wird die Liicke in der StraBenbaumreihe mit einem neuen Baum vorgenann-
ter SortierungsgroBe bepflanzt.

16. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG UND LBO)

UBERSICHTSPLAN

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)
e Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert.

e Aufgrund einer nicht ausreichend vorhandenen Kapazitat im Abwasserwassernetz muss die Ableitung vom Re-
genwasser von den zusatzlich befestigten Flachen der ErschlieBungsanlage, welche Uber den derzeitigen Stand
der Versieglung hinaus gehen, (ber eine Rickhaltung in den Regenwasserkanal erfolgen. Zur Berechnung des
Riickhaltevolumens muss ein Wert von 50 I/m? abflusswirksame Flachen zugrunde gelegt werden. Ins 6ffentli-
che Netz diirfen nur 5 I/s abgeleitet werden. Alternativ ware (ber eine Nutzung von Regenwasser als Brauch-
wasser nachzudenken.

e Die Planung und die Bauausfiihrung fir die Entwasserungsanlagen sind mit ZKE abzustimmen.

e Die Moglichkeit einer gezielten Versickerung des Regenwassers im Plangebiet ist unter Beriicksichtigung der
geologischen und hydrologischen Bedingungen gegebenenfalls zu untersuchen, die Ergebnisse sind ZKE zur Ab-
stimmung vorzulegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e \Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzuldssig. Aus-
genommen hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder).
Innerhalb des Plangebietes ist nur ein solches Hinweisschild zuldssig. Die Hinweisschilder oder -tafeln sind mit
einer Hohe von max. 3,0 m zulassig. Zusatzlich ist ein Pylon / eine Stele mit einer Hohe von 5,0 m, gemessen
senkrecht zur Oberkante der angrenzenden Stellplatzflache, und einer Breite von 2,6 m zuldssig. Unzuldssig sind
Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbean-
lagen. Werbeanlagen in Form von Wandtafeln am Geb&ude sind bis zu einer Hohe von 2,9 m und Breite von 3,9
m, maximal bis Briistungsoberkante 1. OG, zulassig.

® Gestaltung: Liftungsschachte sind einzuhausen. Die Tiefgaragenzufahrt ist ab dem Bereich der baulichen Anla-
gen zu Uberdachen und gartnerisch zu begriinen.

e Sonstiges: Miilltonnen sind in den zur offentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder in
Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

e Bdschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzwande: Die Anlage von Bdschungen, Abgrabungen,
Aufschiittungen und Stiitzwande ist bis zu einer Héhe von 5,0 m zuldssig. Bdschungen, Abgrabungen,
Aufschiittungen und Stiitzwande sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

gl w .\\}}\'\\" ;\\\\\\\‘ .
i —_— = &\\I R

SN oy
L
——

u}E I,’
B
i I \§Q\§ I

N
N

AN\
llll\ N =z =

W\ Bl o
) wiliskdl ?ﬂ

=~
\«.-,;;

I~ e 1IN

‘\m\\\ i

‘ ¥
)

N /,V"""

%ﬁll %7

\ '[f:‘

1

S
o

/A

q

Sy “{\‘, | ’ \
N
N2

)

HINWEISE

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich einen Teilbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 316.02.00 , Dudweiler / Links der Beethovenstrasse Abschnitt [I" aus dem Jahr 1971.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSch@ ist es verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebs
plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z3dune, Gebusche und andere Ge-
hélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf
die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewie-
sen.

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren Bau-
vorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bo-
denschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funk-
tion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

e Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist dber die zustandige Polizeidienst-
stelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverzlglich zu verstandigen.

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist zusatzlich darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse auf-
grund von Starkregenereignisse einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern
darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdgli-
chen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgltigen Begriinung und Grund-
stiicksgestaltung durch die Grundsttickseigentiimer zu bedenken.

e BemessungsgroBen fir Loschwasser sind dem Arbeitsblatt DVGW 405 zu entnehmen. Weiter-hin ist bei der Ge-
baudenutzung bzw. Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken” zu beachten.
Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu priifen. Bei
Festlegungen von Parkflachen sind ebenso mogliche Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr zu beriick-
sichtigen.

e Aus Vorsorgegriinden sollte der Gebaudeabriss auBerhalb der Aktivitatsperiode (01.11. - 01.03.) der Fleder-
mause und Vogel erfolgen.

e Die Einsicht in die verwendeten Normen ist beim Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saarbriicken maglich.

Bearbeitet im Auftrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken

An der Erstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes waren beteiligt:

K ERN
)

Verantwortliche Projektleiter B-Plan
Geschdftsfliihrende Gesellschafter:

Dipl.-Ing. Hugo Kern,
Raum- und Umweltplaner,

Dipl.-Ing. Sarah End,
Stadtplanerin AKS

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) ent-
spricht fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes dem Stand vom 26.07.2016.

P

Die Oberbiirgermeisterin - _~7 .
AR
gLl
(‘ﬂ -
WO/ 7 ¥
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Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
08.12.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren gemaB §
13a BauGB beschlossen. Der Beschluss ist
am 07.09.2016 ortsiiblich be n‘t gemacht
worden. i

/

/
/ /
Die Oberbﬁrgerue/isterin/

Saarbriicken, den\%J
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung hat nach § 3 (2) BauGB auf Dauer
eines Monats vom 02.08.2017 bis einschlieR-
lich 04.09.2017 offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung sind am 26.07.2017

Der Stadtrat hat in sffentlicher Sitzung vom
06.02.2018 den Beschluss gefasst, den Be-
bauungsplan in einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan umzuwapdeiln. Der Be-
schluss ist am 21.03.2018 crtsiiblich bekannt

gemacht worden. /i

Die Oberbiirgermeister
Saarbriicken, deé/_/_/.2 l) o€ //&

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzungen April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt geandert
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a. durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. I S.
folgende Gesetze und Verordnungen: 790).

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art.
vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634). 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saar-

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- landischen  Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch das Geset-

e \Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane 265 v?m .13' Oktober 2015 (Amtsblatt I 5. 790). _
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver- ¢ Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
ordnung - PlanzV/) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.

58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1'S. 1057). das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. 1 2014 S.

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege 2). o )
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli  ® Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel des-Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches Boden-

1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002, zu-
3434). letzt gedndert durch das Gesetz vom 21. November

* Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BG- 2007 (f\mtsbl. 5.2393).
BI.1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 Saarbrlicker Baumschutzsatzung — BSchS, Satzung

des Gesetzes vom 27. September 2017 (BGBI. I S. iber den Schutz der Baume in der Landeshauptstadt
3465). Saarbriicken vom 05. Oktober 2017.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verord-
nung vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amts-
bl.1S. 840).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. |
S.714,2017 1. 280).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
- Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.

Der Entwﬁ/t es vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach
§ 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom
29.03.2018 bis einschlieBlich 30.04.2018 er-
neut offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung sind am 21.03.2018 ortsiiblich be-
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Saarbriicken, den?__,( N € &

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
04.09.2018 diesen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Sat-
zymg beschlossen.

Die/Oberbur istelj

Dieser vorhabenb,ézoge e Bebauungsplan
bedarf gemiR § 10 (2) BauGB i.V.m. § 13a (2)
Nr. 2 BauGB keiner Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehorde.

Der Flachennutzungsplan des Regionalver-
bandes Saarbriicken wird gem. § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt.

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
und der Ort, an dem der Plan wahrend der
Dienststunden_eingesehen werden kann, ist
am{5 10.40[¥ ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekannimachung tritt der Be-
bauungsplan gem. § ) BauGB in Kraft.

Die Oberbiirgernieist

/
Saarbriicken, qle/njg\/’_< Sf LN

LANDESHAUPTSTADT
SAARBRUCKEN

STADTPLANUNGSAMT

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. 316.05.00

,ZWischen BeethovenstralRe und StraRe In der
Miickendell, Teil A

im Stadtteil Dudweiler

Verfahrensstand: SATZUNG

MaRstab 1:500




