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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

1 VORGESCHICHTE, PLANUNGSANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Bereits in den Jahren 2006 (Bebauungsplan Nr. 114.06.00 ,,Am Triller) und 2010 (Be-
bauungsplan Nr. 114.07.00 ,Triller — Ehemaliger Rochlingpark”) stellte die Landeshaupt-
stadt Saarbricken Bebauungsplane fiir das derzeitige Plangebiet sowie dessen umge-
bende Strallen auf.

Ausléser fur die Aufstellung des Bebauungsplanes aus dem Jahre 2006 stellte eine kon-
krete BaumalRhahme aus dem Jahr 2002 dar, die zu einem erheblichen Verlust des alten
Baumbestandes auf dem Gelande des ehemaligen Rochlingparks fiihrte. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,,Am Triller” im Jahr 2006 verfolgte die Landeshauptstadt
Saarbriicken das Ziel, das ehemalige Parkgelande und das bestehende Wohnquartier in
seiner jetzigen Struktur und den ehemaligen Rochlingpark als ,griine Stadtkrone” zu er-
halten. Eine weitere Bebauung im ehemaligen Rochlingpark sollte unterbunden werden.
Gegen diesen Bebauungsplan wurde von Seiten der Eigentiimer des noch unbebauten
Bereichs der ehemaligen Parkanlage Normenkontrollklage erhoben. Im Jahr 2009 gab
das OVG Saarlouis den Eigentiimern Recht und erklarte den Bebauungsplan fir unwirk-
sam. Nach der Urteilsbegriindung (OVG Saarlouis v. 09.07.2009 — 2 C 478/07) ist das Ge-
lande des ehemaligen Rochlingsparks als Innenbereich gem. § 34 BauGB einzustufen. Die
mit dem Bebauungsplan ,,Am Triller” verbundenen Einschrankungen der Eigentlimerbe-
fugnisse und deren Interesse an der baulichen Nutzbarkeit ihrer Grundstiicke wurde als
unverhaltnismaRig eingestuft.

Mit dem Bebauungsplan ,Triller — Ehemaliger Rochlingpark” aus dem Jahr 2010 reagier-
te die Landeshauptstadt Saarbriicken auf das Urteil und versuchte die Entwicklung im
Bereich des Planungsgebietes im Sinne einer qualitdtvollen und maRBvollen Bebauung zu
steuern. Auch dieser Bebauungsplan wurde aufgrund einer Normenkontrollklage der Ei-
gentliimer im Jahre 2013 fir unwirksam erklart. In dieser Urteilsbegriindung (OVG Saar-
louis v. 26.02.2013 — 2 C 424/11) wurde die im Bebauungsplan aus dem Jahr 2010 zuge-
lassen Bebauung auf Teilgrundstiicken des ehemaligen Rochlingparks als zu beschran-
kend eingestuft, da diese hinter dem zuriickbleibt, was auf Grundstiicken in der Umge-
bung bereits realisiert wurde.

Mit dem nun vorliegenden stadtebaulichen Konzept, als Grundlage fir einen Bebau-
ungsplan, wurde durch den Vorhabentrager in einem umfassenden Abstimmungspro-
zess mit der Landeshauptstadt Saarbriicken und dem Gestaltungsbeirat nun ein Konzept
entwickelt, das eine vertragliche weitere Entwicklung des Rochlingparks fiir Wohnbau-
zwecke unter gleichzeitigem Erhalt groRer Teile des alten Baumbestandes und der stadt-
und landschaftsbildpragenden ,griinen Krone” vorsieht.

Mit den Planungsarbeiten und der Verfahrensdurchfiihrung fiir die Erstellung des Be-
bauungsplanes wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung
mbH, GerberstraRe 25, 66424 Homburg / Saar — beauftragt.

1.1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1 Schaffung von Wohnraum in der Landeshauptstadt Saarbriicken

Mit dem nun im Aufstellungsprozess befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 114.12.00 ,Wohnbebauung Am Triller” verfolgt die Landeshauptstadt Saarbriicken
folgende Zielvorstellungen:

In der Landeshauptstadt Saarbriicken besteht aufgrund der hohen Attraktivitat der Lan-
deshauptstadt als Wohn- und Arbeitsort trotz des langfristigen Trends einer riicklaufigen
demographischen Entwicklung eine stetige Nachfrage nach Wohnbauland.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Wahrend Uber viele Jahre hinweg die Abwanderung in das Umland der Stadte der be-
stimmende Trend war, fihrt der demographische Wandel nun zu einer Umkehr des Pro-
zesses. Im landlichen Bereich bewirkt der Riickgang der Bevolkerung einen Abbau von
sozialen — und Versorgungsinfrastrukturen. Weiterhin nehmen im landlichen Bereich die
Kosten des Wohnens aufgrund der weiten Wege, der geschwéachten sozialen Netze und
der hohen Energiepreise zu. Gleichzeitig begiinstigen Arbeits- und Lebensweise inner-
halb unserer durch Dienstleistung und Wissen gepragten Gesellschaft einen stadtischen
Lebensstil. Damit werden Innenstadt und innenstadtnahe Bereiche zunehmend auch fiir
Familien attraktiv.

Hierbei fehlen in allen Saarbriicker Stadtteilen Angebote fiir ,hochwertiges Wohnen*,
die im Saarland selbst im Ballungsraum noch unvermindert nachgefragt werden.

Diese Nachfrage kann durch den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
deckt werden.

Die Schaffung von Wohnraum soll auf dem Plangebiet jedoch auch im Einklang mit der
Natur sowie dem Landschafts- und Stadtbild stattfinden. Da das Parkgeldnde der ehema-
ligen Rochlingvilla, mit seinem tber 100 Jahre alten Baumbestand aufgrund seiner expo-
nierten Lage als ,griine Krone” weite Teile des Stadtbilds von Saarbriicken pragt, wird
mit dem Entwurf des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans unter Beach-
tung der oben zitierten Rechtsprechung zum Plangebiet die Grundlage geschaffen, trotz
Wohnbebauung so viele Bdume des alten Baumbestandes wie moglich als zusammen-
hangende Grinstruktur zu erhalten.

Auch dies kann mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gewahrleistet werden.
1.2 GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

1.2.1 Lagegunst des Standortes

Bei dem Standort des Plangebietes handelt es sich um eine ,,hochwertige” Wohngegend
in Alt-Saarbricken, welche eine starke Topographie aufweist. Aufgrund der vorhande-
nen grolRraumigen Freiflichen des ehemaligen Rochlingsparks mitten in diesem Wohn-
gebiet bietet sich eine ErschlieBung dieser Flachen an. Das Plangebiet liegt in einem ru-
higen Wohnviertel, wobei das Umfeld des Plangebietes abgesehen vom Hotel Am Triller
im Trillerweg von Wohnbebauung gepragt ist. Die Innenstadt von Saarbriicken ist mit
dem PKW in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Einen Anschluss an den OPNV befindet
sich zwar nicht direkt im Plangebiet aber in der angrenzenden Vorstadtstrafe. Auch mit
dem OPNV ist die Innenstadt von Saarbriicken in wenigen Fahrminuten zu erreichen.

1.2.2 Sinnvolle Bebauung innerstadtischer Freiflachen

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, innerstadtische Freiflachen zu bebauen. Auch wenn es sich bei den vorliegen-
den Flachen des Plangebiets teilweise um hochwertige Griinstrukturen handelt, ist eine
Bebauung trotzdem sinnvoll, da die Nachverdichtung im Innenraum des Stadtgebietes
dafiir Sorge tragt, dass wertvolle Flachen im AuBenbereich vor einer weiteren baulichen
Inanspruchnahme bewahrt werden. Im Zuge der Bebauung werden vorhandene Griin-
strukturen geschont und ein groRtmoglicher Erhalt des Baumbestandes festgelegt. Wei-
terhin ist flr das Plangebiet von Vorteil, dass fiir die ErschlieBung auf bereits vorhande-
ne Infrastruktur zuriickgegriffen werden kann, die lediglich geringfligig zur ErschlieBung
des Plangebietes erweitert werden muss.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 114.12.00 ,Wohnbebau-
ung Am Triller” erfolgt im ,beschleunigten Verfahren” nach § 13a BauGB. Dieses Verfah-
ren wurde im Rahmen einer Novelle des BauGB zum 1. Januar 2007 eingefiihrt. Ziel der
Gesetzesnovelle war es unter anderem, die Verfahren fir die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, wesentlich zu beschleunigen. Im §
13a BauGB, der neu ins Gesetz aufgenommen wurde, wird das so genannte , beschleu-
nigte Verfahren” geregelt. Danach kdnnen Bebauungsplane aufgestellt werden, ,wenn
in ihnen eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grofe
der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? (...) festgesetzt wird.

Wie richterlich festgestellt (vgl. OVG Saarlouis v. 26.02.2013 — 2 C 424/11 sowie vom
09.07.2009 — 2 C 478/07), handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Innenbereich
gem. § 34 BauGB. Der Bebauungsplan dient somit der innerdrtlichen Nachverdichtung.
Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgelegt.
Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes) sind nicht gegeben. Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfillt, um den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufzustel-
len.

Ein Vorteil vom beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist, dass die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB entsprechend ange-
wendet werden konnen. Im vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde
deshalb von § 13 Abs. 3 BauGB Gebrauch gemacht, wonach von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen werden kann. Auch § 4 c BauGB ist entsprechend nicht anzuwenden. Ledig-
lich bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Zusatzlich zu den Vorteilen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB kann beim
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist. Dabei darf jedoch die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt werden und der Fla-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtung anzupassen. Weiterhin kann im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffsregelung abgesehen
werden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat daher beschlossen, den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 114.12.00 ,,Wohnbebauung Am Triller” im beschleunig-
ten Verfahren gemaf § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird gemaR § 12 Abs. 3 a BauGB die bauliche
Art der Nutzung allgemein festgesetzt (Reines Wohngebiet). Die Verknlipfung mit dem
konkret geplanten Vorhaben ergibt sich durch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB,
wonach im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 114.12.00
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deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag zu diesem Be-
bauungsplan verpflichtet. Der Zul3ssigkeitsmalistab der geplanten Arten und Nutzungen
richtet sich somit nach den planungsrechtlichen Festsetzungen (Planzeichnung und Text-
festsetzungen) in Verbindung mit dem Durchflihrungsvertrag und dem dort eingebun-
denen Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das ca. 2,0 ha grolRe Plangebiet liegt gesamtraumlich betrachtet in Alt-Saarbriicken auf
der sogenannten Trilleranhdohe zwischen den Strallen , Trillerweg”, ,Am Triller” und ,,Li-
lienstraRe”. Uber den Trillerweg und die daran angrenzende VorstadtstraRe wird das
Plangebiet an die ortlichen und lberdrtlichen Strallen von Saarbriicken angeschlossen.
Das Gelande ist auf Grund der exponierten Lage oberhalb des Stadtzentrums aus groRer
Entfernung wahrnehmbar. Der ehemalige Rochlingpark mit seinem dichten, hohen
Baumbestand ist Bestandteil eines zusammenhadngenden stadtbildpragenden Grinzugs
auf den steilen Talflanken des Saartals, der als ,griine Krone” Gber dem Stadtbild von
Saarbriicken herausragt. Gleichzeitig pragt die Lage innerhalb der bereits vorhandenen
Wohngebiete am Rand des Saartales (in einem stark reliefierten Raum) den Geltungsbe-
reich.

Topographisch weist das Plangebiet eine starke Reliefenergie auf. Insoweit wird das
Plangebiet zumindest fiir die Bereiche der einzelnen Baufelder eingeebnet. Die ver-
schiedenen Baufelder befinden sich jedoch weiterhin auf unterschiedlichen Hohenlagen.
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Abbildung 1: Lage des Planungsgebietes im Raum (Quelle: OpenStreetMap)

3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 114.12.00
»Wohnbebauung Am Triller” umfasst zusammengefasst dargestellt, das derzeit ein-
gefriedete und daher unzugingliche Gelande des sogenannten ,ehemaligen”

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

Rochlingparks. Hierzu gehoren die Parzellen 10/3, 42/2, 42/3, 42/4, 42/8, 42/9,
42/10, 42/11, 42/12, 42/14, 42/15, 42/25, 42/26, 42/27, 42/28, 42/29, 42/30, 452/8
(Gemarkung Saarbriicken, Flur 4).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der unten stehenden Abbildung zu
entnehmen.

Abbildung 2: Geltungsbereich Plangebiet

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes lasst sich in etwa wie folgt beschreiben:

e Im Nordosten: durch die riickwartige Grenze der Grundstiicke , Trillerweg 30
bis ,Trillerweg 36“

e Im Sudosten: durch den , Trillerweg” bzw. die StraRe ,,Am Triller”

e Im Sudwesten: durch die StraBe ,,Am Triller” im Bereich der Grabkapelle der Fa-
milie Réchling

e im Nordwesten: durch die LilienstralRe, die NarzissenstraRe sowie die Treppen-
anlage ,,Am Jakobsgartchen”

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGE-
BUNGSNUTZUNG

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits mehrfach erwdhnt, um den sogenannten
ehemaligen Rochlingpark. Dieser ist allerdings weniger eine Parkanlage, als eine derzeit
komplett eingefriedete und als nicht offentliches Privatgrundstiick unzugangliche Gar-
tenanlage.

Innerhalb dieser Anlage stehen mit der Grabkapelle der Familie Réchling, dem soge-
nannten Franzosenhduschen und einem, derzeit nicht mehr bewohnten Wohngeb&ude
teilweise unter Denkmalschutz stehende bauliche Anlagen. Im Plangebiet selbst wech-
seln sich ansonsten kurz geschorene Wiesenflachen im Umfeld des Wohngeb&udes so-
wie am Standort der ehemaligen, nach dem 2. Weltkrieg abgerissenen Rochlingvilla, mit
einem mehr oder weniger stark, teils auch mit sehr alten Gehoélzen bestandenen Parkbe-
reich ab.

Zudem findet man einen kleinen, eutrophierten Teich und mehrere Mauern und Mauer-
reste zur Hangbefestigung verstreut innerhalb der Gartenanlage (siehe folgende Bilder).

%
43 i

Abbildung 3: Impressionen aus dem Plangebiet
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Das Umfeld des Planungsgebietes ist, abgesehen von dem in der Nahe liegenden Hotel
»Am Triller” durch eine heterogene Wohnbebauung aus Ein- und Zweifamilienhdusern
Uber Reihenhausbebauung bis hin zu Mehrfamilienhausbebauung gepragt.

3.4 GRUNORDNERISCHE BESTANDSAUFNAHME

3.4.1 Naturraum

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ,,Wohnbebauung Am Triller”, das sich
stidlich der Saar im Saarbriicker Stadtteil Alt-Saarbriicken befindet, erstreckt sich Gber
zwei Einheiten der Naturrdumlichen Gliederung Deutschlands. Der nérdliche Abschnitt
bis etwa in Hohe der Narzissenstralle befindet sich innerhalb der Naturrdumlichen Ein-
heit der ,,Saarbriicker Talweitung” (197.1), die sich nach H. Schneider (1972) im Bereich
der Landeshauptstadt als ein von bewaldeten Hohen umgebenes und klimatisch beglins-
tigtes, asymmetrisch ausgebildetes Talbecken darstellt und zur Naturraumlichen Haupt-
einheit des ,Mittleren Saartales” (197) gehort. Die Talweitung ist in den wenig wider-
standigen Ablagerungen des Mittleren Buntsandsteins ausgerdaumt und erstreckt sich bei
einer Breite von etwa 4 km Uber eine Lange von etwa 10 km. Die , Saarbriicker Talwei-
tung” ist durch die Einmindung zahlreicher Nebengewadsser in die Saar und den damit
vorhandenen Seitentdlern der Saar eng mit den benachbarten Naturraumen verzahnt.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches liegt innerhalb der ,Saarbriicken-Forbacher
Senke” (198.1), die Teil des im Stdwesten an die ,Saarbricker Talweitung” angrenzen-
den Naturraumes des ,,Warndt” (198) ist. Die Naturrdumliche Einheit der ,Saarbriicken-
Forbacher Senke” ist als etwa 17 km lange und ein bis zwei Kilometer breite Senke eben-
falls in den Schichten des Mittleren Buntsandstein ausgerdumt. Nach Osten zur Saar hin
steigt diese Naturraumliche Einheit sanft auf etwa 220 bis 230 m hohe Flachriedel an,
die allerdings zur Saar hin durch anmoorige Talchen gegliedert und in Einzelkuppen
(Reppersberg, Triller) aufgelost sind. Damit erhebt sich die Einheit der ,Saarbricken-
Forbacher Senke” in einzelnen Kuppen tber die ,Saarbriicker Talweitung”.

3.4.2 Geologie und Béden

Gemal der Geologischen Karte des Saarlandes (1989, 1:50.000) liegt der Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes vollstindig innerhalb der mesozoischen Abla-
gerungen des Mittleren Buntsandstein (sm), bei denen es sich um tGiberwiegend fluviatile
Ablagerungen handelt. Sie bestehen aus Sandsteinen unterschiedlicher Kérnung, in de-
nen Gerolle und Konglomeratbanke eingelagert sein kénnen.

Die Boden im Plangebiet sind abschnittsweise durch die frihere Bebauung und hier
durch die Anlage von Gebauden, Zufahrten sowie der Modellierung des Reliefs bereits in
ihrem Aufbau durch Bodenab- oder aber —auftrag verandert und damit in ihren 6kologi-
schen Funktionen vorbelastet. Im Bereich der aktuell vollstédndig versiegelten Flache sind
die 6kologischen Funktionen der Bdden bereits vollstandig verloren gegangen, in ande-
ren Bereichen sind die Bdden beispielsweise durch Reliefanpassungen in ihrem ur-
springlichen Aufbau und damit Bodenprofil verandert und daher in ihren Funktionen fiir
den Naturhaushalt eigeschrankt. Im Bereich der dlteren Baumbestdnde sind die Boden
im Plangebiet seit langerer Zeit ohne direkten Einfluss des Menschen einer natirlichen
Bodenentwicklung liberlassen, und damit in ihren 6kologischen Funktionen als Puffer-,
Filter und Transformator sowie als Lebensraum noch am wenigsten beeintrachtigt. In-
wiefern allerdings auch diese Flachen vor Entwicklung der Gehdlzbestande hinsichtlich
der Boden verandert wurden, ist derzeit nicht bekannt. Das Baugrundgutachten des
Erdbaulaboratoriums Saar (ELS) vom Juli 2017 bestéatigt vielerorts im Plangebiet die
kiinstliche Veranderung der urspriinglichen geologischen Schichtenfolgen sowie der da-
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raus entstandenen Béden. Die Aufflllungen im Plangebiet bestehen ,in der Regel aus
ortsnah umgelagerten Aushubbdden”, im Umfeld des bestehenden Wohnhauses wur-
den auch Bauschuttanteile und Mauerreste nachgewiesen.

3.4.3 Oberflichengewdsser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine FlieRgewasser. Das nachstgelegene
FlieRgewasser ist die Saar, die etwa 300 m nordostlich des Plangebietes verlauft. Aller-
dings befindet sich ein kleines, kiinstlich angelegtes Stillgewasser im Plangebiet und hier
im Garten, d.h. im unmittelbaren Umfeld des bestehenden, jedoch unbewohnten
Wohnhauses. Es handelt sich um einen kleinen, mit Hilfe von Teichfolie angelegten Gar-
tenteich, dessen Ufer teilweise mit Wasserbausteinen befestigt sind. Das Gewasser ist
stark eutrophiert, mit dichtem Lemna minor-Bewuchs (Wasserlinse). Die Ufer werden
teilweise dicht von Brombeeren eingenommen, allerdings sind hier auch Rohrkolben
und Schwertlilie zu finden.

GemaR der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes (1:100.000, 1986) liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich von Festgesteinen mit hohem Wasser-
leitvermdgen und hier innerhalb des Hauptgrundwasserleiters. Dementsprechend be-
findet sich das Plangebiet innerhalb eines nach Verordnung vom 13.12.1989 festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes (C 31 ,,WSG St. Arnual®) und hier innerhalb der Schutzzone llI,
weshalb die in der Verordnung definierten MaBnahmen und Verbote zum Grundwasser-
schutz gerade im Rahmen der Bauphase zwingend zu beachten sind. Aufgrund der der-
zeit nur geringen Uberbauung tragt das Plangebiet damit zur Grundwassererneuerung
bei, allerdings kommt diesem insgesamt aufgrund seiner FlachengrofRe keine besondere
Bedeutung fiir den Grundwasserhaushalt in diesem Raum zu.

3.4.4 Klima und Lufthygiene

Die Flache des Plangebietes ist derzeit nur zu einem geringen Anteil versiegelt und wird
grolRtenteils von Gehdlz- und Rasenflichen eingenommen. Diese libernehmen zumin-
dest in geringem Male klimadkologische Funktionen. Neben der Kaltluftproduktion im
Bereich der offenen Rasen- und Hochstaudenflachen sowie dem AbflieBen der entste-
henden Kaltluft relieffolgend in Richtung Saartal als Beitrag zum Frischluftaustausch mit
den umliegenden Siedlungsflachen, wirken die Geholzflachen ausgleichend auf Tempe-
ratur- und Luftfeuchteverlauf, tragen durch Ausfilterung von Staduben zur Verbesserung
der Luftqualitat bei. Insofern stellt die Klimakarte des Regionalverbandes den GroRteil
des Plangebietes als ,Gering belasteten Siedlungsklimatop” dar, wo nach den Erldute-
rungen zu diesem Planwerk , Aufgrund der lockeren, oft dérflichen Bebauung [...] ein gu-
ter Luftaustausch mit dem Umland statt[findet]. Das Klima unterscheidet sich nur ge-
ringfiigig vom Klima in der unbebauten Landschaft. Schwiile und Hitzestress treten sel-
ten auf.” Umgeben ist das Plangebiet von einem , Mittel belasteten Siedlungsklimatop®,
in dem ,Hitzestress und Schwiile [..] zeitweilig und besonders in den Tallagen
auf[treten]. Nachts tritt aufgrund der noch relativ dichten Bebauung nur eine maRige
Abklhlung ein.” Insgesamt ist die klimadkologische Funktion des Plangebietes von mitt-
lerer Bedeutung, sie ist vor allem fir die umliegenden Siedlungsbereiche wirksam. Auf-
grund seiner FlachengrofRe kann das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir das
Stadtgebiet von Saarbriicken (ibernehmen.

3.4.5 Arten und Biotope

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte durch Begehungen im Plangebiet im
Mai 2017. Die etwa zwei Hektar grof3e Flache stellt sich derzeit als lediglich geringflachig
bebautes Grundstiick mit groRflachiger parkdhnlicher Gartenanlage mit teils altem
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Baumbestand und lichtungsartigen Rasenflachen dar. Obwohl das Einfamilienhaus der-
zeit nicht bewohnt ist, wird die Gartenanlage noch regelmaRig gepflegt. Neben der
Mahd der Rasenflachen werden auch viele Abschnitte des krautigen Gehdlzunterwuch-
ses mindestens einmal jahrlich gemaht, so dass einer Verbuschung durch Brombeeren
entgegen gewirkt wird und sich unter den Gehdlzen in zuganglichen Bereichen ein krau-
tiger Unterwuchs halten kann. Aufgrund der GroRflachigkeit der Parkanlage und der ge-
ringen Nutzungsintensitat ist die alte Gartenflache Uberwiegend relativ ungestort, ledig-
lich zu Zeiten von PflegemalBnahmen ist ein Storeinfluss gegeben. Gleichzeitig sind durch
die Pflege zusatzliche Sonderstrukturen, in denen der Gehdlzriickschnitt geschichtet ist,
entstanden, die fir viele Tiere als Lebensraum attraktiv sind, Deckungs- und Riickzugs-
raum bieten. Daneben befinden sich innerhalb der Flache &ltere Sonderstrukturen (siehe
Abbildungen unten) wie alte Mauern und Mauerreste, die ebenfalls potenzieller Lebens-
raum fir Arten der Fauna sind.

Abbildung 4 und 5: Mauerreste im Nordosten des Geltungsbereiches (Abb. links); Gehdlzschnittlager (Abb.
rechts) (ARGUS CONCEPT)

Abbildung 6: Pflastersteinhaufen im Stden des Plangebietes (ARGUS CONCEPT)

Grundsatzlich haben sich die aktuellen Biotoptypen aus der urspriinglichen Garten- und
Parkanlage des ehemaligen Rochlingparks entwickelt. Unterschieden werden kénnen of-
fene Rasenflachen sowie Ruderalflichen in aktuell anthropogen gestérten Bereichen
und Geholzflachen, die gepragt sind durch den alten Baumbestand des Parks, der aller-
dings infolge natirlicher Sukzession abschnittsweise durch Gehélzjungwuchs der vor-
handenen Baum- wie auch Pionierarten verdichtet ist.

So wird der Grof3teil des Plangebietes von einem inzwischen relativ dichten, allerdings
von FuBwegen (Trampelpfade) durchzogenen Gehdlzbestand (Alter Parkgeholzbestand
1.8.3) eingenommen. Es dominieren hier insgesamt Parkbaumarten (siehe Artenliste im
Anhang) wie Blut-Kastanie (Aesculus x carnea) oder Amerikanische Rot-Eiche (Quercus
rubra). Daneben sind inzwischen jedoch auch zahlreiche heimische Baum- und Strauch-
arten wie Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus
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sylvatica) und Hainbuche (Carpinus betulus) zu finden, die sich infolge der natirlichen
Sukzession angesiedelt haben. Der Unterwuchs dieser Gehdlzbestande wird Gberwie-
gend von typischen Waldarten eingenommen, allerdings sind in den Randbereichen
auch Wiesenarten zu finden. Abschnittsweise ist die Krautschicht stark gepragt durch
Jungwuchs von Schneebeere (Symphoricarpos albus), die vor allem im Umfeld der Ra-
senflachen sehr dominant ist. In anderen Abschnitten haben Lerchensporn (Corydalis

Abbildung 7, 8, 9 und 10: Fotos des Parkgeholzbestandes, mit lichteren und verbuschten Abschnitten
(ARGUS CONCEPT)

Die von den Geholzbestinden eingefassten Rasenflachen (3.5.1) werden inzwischen
verhaltnismaRig extensiv gepflegt, es sind hier neben Wiesenarten auch Ruderalarten
sowie Krautarten der umliegenden Gehdlzbestande zu finden. Daneben ist vor allem in
den Randbereichen Jungwuchs von Gehdlzen oder aber bereits dltere Gehdlze (Apfel-
baum, Kirschlorbeer — Prunus laurocerasus, Holunder — Sambucus nigra) vorhanden.

Abbildung 11 und 12: Westliche (Abb. links) und Ostliche Rasenflache (Abb. rechts) (ARGUS CONCEPT)

Im stdostlichen Randbereich der Gehdlzflache befindet sich eine kleine Lichtung, in der
sich aufgrund der regelmaRigen Mahd eine allerdings ruderalisierte Wiese (Ruderale
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Wiese (Lichtung) mit lockerem Baumbestand 2.2.14.2) entwickelt hat. Hier dominiert die
Aufrechte Trespe (Bromus erectus). Daneben hat hier Jungwuchs von Robinie hohe An-
teile.

Abbildung 13: Lichtung in Stidosten des Plangebietes mit Ruderaler Wiese (2.2.14.2) (ARGUS CONCEPT)

Im Umfeld der stidostlich an das Plangebiet angrenzenden Stralle ,Am Triller” und der
hier vorhandenen Wohnbebauung sowie im Bereich der westlichen Rasenflache haben
sich aufgrund anthropogener Nutzungseinfliisse (Ablage von Grinschnitt, Mahdgut) ru-
derale Biotoptypen entwickelt, die wenig artenreich sind und von Hochstauden wie
Kleblabkraut (Galium aparine), Brennnessel (Urtica dioica) und Nelkenwurz (Geum ur-
banum) (Ruderale Hochstaudenflur, 3.6.1) sowie Brombeere (Rubus fruticosus) (Rudera-
ler Boschungsbewuchs 3.6.2) dominiert werden. Auf einem alten Pflasterweg (3.3.1), der
groRtenteils mit Bodensubstrat bedeckt und bereits verhaltnismaRig dicht bewachsen
ist, haben sich neben Wiesenarten auch Arten der umliegenden Gehdlzflaichen angesie-
delt. So ist hier beispielsweise neben Jakobskreutzkraut (Senecio jacobaea), Ferkelkraut
(Hypochoeris radicata) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) auch Wurmfarn (Dryop-
teris filix-mas), Walderdbeere (Fragaria vesca), Brombeere (Rubus fruticosus) und Ge-
wohnliche Schneebeere (Symphoricarpos albus) zu finden.

Im stidwestlichen Abschnitt des Plangebietes befindet sich eine denkmalgeschiitzte klei-
ne Kapelle, deren Umfeld gartnerisch mit Wegen, Rasen und Stauden sowie Gehdlzfla-
chen angelegt ist (Kapellenumfeld 3.4) und neben Zierarten auch heimische Gehélzarten
umfasst. Angrenzend an die westliche Rasenflache befindet sich ein kleiner Gartenteich
(4.7) dessen Ufer teilweise mit standortgerechter Vegetation wie Rohrkolben (Typha
nigra) und Schwertlilie (Iris pseudacorus) bestanden sind. GroRe Abschnitte des Ufers
werden inzwischen allerdings von Brennnessel (Urtica dioica) und Brombeere (Rubus
fruticosus) eingenommen.
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Abbildung 14: Gartenteich im Bereich der westlichen Rasenflache vor den angrenzenden Geholzflachen
(ARGUS CONCEPT)

Hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz handelt es sich bei den
Geholzflaichen mit dem teils alten Baumbestand grundsatzlich um den hochwertigsten
Biotoptypen des Plangebietes. Die Artenvielfalt ist hier relativ hoch, ebenso die Struk-
turvielfalt innerhalb der Geholzflache. Es wechseln dicht verwachsene Bereiche mit lich-
teren Abschnitten ab. Der Bestand ist Gberwiegend mehrschichtig ausgebildet, neben
einer Krautschicht und Strauchschicht ist mindestens eine Baumschicht vorhanden. Auf-
grund dieser Strukturvielfalt sowie auch des Alters der Baume bieten sich der Fauna hier
zahlreiche Habitatstrukturen und vor allem Versteck- und Riickzugsmoglichkeiten. Nicht
heimische Gehdlze haben hier einen hohen Anteil, dennoch besitzt dieser Gehdlzbio-
toptyp eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Die Wiesen-
und Rasenflachen sind als weniger hochwertig einzustufen. Aufgrund der vor allem ge-
ringeren Strukturvielfalt ist ihre Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz nur gering
bis maximal mittel. Alle deutlich anthropogen (iberformten und ruderal gepragten oder
aber kinstlich geschaffenen Biotoptypen (Kapellenumfeld 3.4, Gartenteich 4.7, Alter
Pflasterweg 3.3.1, Ruderaler Béschungsbewuchs 3.6.1, Ruderale Hochstaudenflur 3.6.2)
sind fur den Arten- und Biotopschutz aufgrund einer geringen Arten- und Strukturvielfalt
nur von geringer Bedeutung. Gleichzeitig sind hier Storeinfliisse hoher als in den umlie-
genden Gehdlzflachen.

3.4.6 Fauna

Aufgrund entsprechender Anforderungen der unteren Naturschutzbehérde beim Lan-
desamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz im ersten Beteiligungsverfahren des Bebauungs-
planes (Scoping) sowie entsprechender Abstimmungen mit dieser erfolgten im Friihjahr
und Sommer 2017 faunistische Untersuchungen beziglich planungsrelevanter Tiergrup-
pen.

Im Anschluss erfolgte die Beauftragung des Biiro Milvus GmbH, die die Untersuchungen
zu den Tiergruppen Amphibien, Reptilien, Avi- und Fledermausfauna auf der Flache
durchfihrten. Im Folgenden werden die Ergebnisse der ,Faunistische Studien Réchling-
park am Triller (Saarbriicken)” (Oktober 2017) zusammenfasend dargestellt. Die Ergeb-
nisse der faunistischen Studie flieRen in die artenschutzrechtliche Prifung ein, erforder-
liche artenschutzrechtliche Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen werden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Avifauna

Zur Erfassung der Avifauna erfolgten vier frihmorgendliche Kartierungsgange nach den
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands von SUDBECK et al.
(2005) im Zeitraum von April bis Juni 2017, wobei Brut- und Nahrungsgaste im Plange-
biet kartiert wurden.
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Insgesamt konnten 40 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und in dessen Umgebung
festgestellt werden. Hiervon nutzen 24 Vogelarten das Plangebiet als Bruthabitat, insge-
samt wird die Avizénose des Plangebietes vom Gutachter als typisch fiir dltere Parkanla-
gen bewertet. In der nachfolgenden Tabelle sind die im Plangebiet nachgewiesenen Vo-
gelarten dargestellt (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Liste der im Plangebiet und dessen Umgebung nachgewiesenen Vogelarten, planungsrelevante
Arten sind farblich (rot) hervorgehoben (Quelle: unverdandert nach MILVUS GmbH, Oktober 2017)

wissenschaftlicher deutscher Status / |Rote Liste| Rote Schutz Natura
Arthame Artname Reviere SL Liste D | BNatSchG | 2000
Columba livia f. domestica | StraBentaube 1 Neoz.

Columba palumbus Ringeltaube 2 * * §

Streptopelia decaocto Tirkentaube R * * §

v B S N NN R RN

Picus viridis Griinspecht 1 * * 8§, 8§
Dendrocopos major Buntspecht 1 * * §
Pica pica Elster NG * * §
Garrulus glandarius Eichelhdher 1 * * §
Corvus corone Rabenkrihe 1 * * §
Parus caeruleus Blaumeise X * * §
Parus major Kohlmeise 2 * * §
Parus ater Tannenmeise (1) * * §
Parus palustris Sumpfmeise 1 * * §

Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke 2 * * §
Sylvia borin Gartengrasmiicke 1 * * §
Regulus regulus Wintergoldhdhnchen (1) * * §
Regulus ignicapilla Sommergoldhidhnchen 1 * * §
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wissenschaftlicher deutscher Status / Rote Liste Rote Schutz Natura
Artname Artname Reviere Liste D | BNatSchG | 2000

Certhia brachydactyla Gartenbaumldufer -__n-

-——n-

Turdus merula Amsel 5 * * §

Turdus philomelos Singdrossel 1 * * §
Schndpperverwandte

Muscicapa striata Grauschnépper (1) * * §

Erithacus rubecula Rotkehlchen 5 * * §

Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz R * * §

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 1 Vv Vv §

Prunella modularis Heckenbraunelle __“-

| | |
e I R N N B R B
Finken e I

Fringilla coelebs Buchfink 1 * * §
Coccothr. coccothraustes Kernbeier R * * §
Pyrrhula pyrrhula Gimpel 1 * * §
Serinus serinus Girlitz R * * §
Carduelis chloris Grinfink 1 * * §
Carduelis carduelis Stieglitz NG * * §
Status BV Brutvogel

(R) Brutvogel in unmittelbar angrenzenden Lebensraumen

NG Nahrungsgast

Dz Durchzugler

WG Wintergast

() Status unklar/Brutverdacht/Brutvogel in den Vorjahren
Gefdhrdungskategorien 0 Bestand erloschen
der Roten Liste: 1 vom Erléschen bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

Vv Arten der Vorwarnliste

D Datenlage unklar

R Arten mit geographischer Restriktion

Neoz. Neozoen / Gefangenschaftsfliichtling

ur. unregelmaRig britend

* ungefdhrdet
Schutzstatus: Anh. | Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie (nach Artikel 4 Abs.

1)
Art. 4 (2) geschitzte Art nach Artikel 4 Abs. 2 der EU-Vogelschutzrichtlinie
§ besonders geschitzte Art nach
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Erlduterungen:

BNatSchG / Bundesartenschutzverordnung
§§ streng geschitzte Art nach BNatSchG / Bundesartenschutzverordnung

Als planungsrelevante Vogelarten sind laut Gutachten flinf Arten (Schleiereule, Wald-
kauz, Haussperling, Gartenrotschwanz und Griinspecht) zu betrachten. Hierbei handelt
es sich um gefdahrdete oder streng geschiitzte Brutvogelarten oder Nahrungsgaste sowie
Arten der Vorwarnliste der Roten Listen. Diese werden im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Priifung (siehe 7.1.5) ndher betrachtet, um festzustellen, ob durch Umset-
zung der Planung erhebliche Auswirkungen auf die Arten zu erwarten sind und ob gege-
benenfalls Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden. Im Folgen-
den werden die planungsrelevanten Vogelarten naher beschrieben.

Wahrend der Gartenrotschwanz das Gebiet mit einem Revier besiedelt und die alteren
Parkbdaume sowie die angrenzenden Gartenbereiche als Singwarte nutzt, konnten laut
Gutachten fiir die Schleiereule keine Brutnachweise geflihrt werden. Fiir den Untersu-
chungsraum gibt es aus den vergangenen Jahren einzelne Hinweise auf ein Vorkommen
wie Gewdllefunde aus dem Jahr 2005 (Gutachten SUSSMILCH) und wenige Nachweise
fiir den Zeitraum 1995 bis 2016 in Form von Sichtbeobachtungen im nahen Umfeld des
Rochlingparks (Mitteilungen aus ornitho.de). Nachweise durch MILVUS GmbH im Jahr
2017 wurden nicht verzeichnet.

Rufnachweise des Waldkauzes, die auf ein Brutvorkommen schlieRen lassen, wurden
viele Jahre seit den 1990er Jahren gefiihrt. Das Gutachten von SUSSMILCH aus dem Jahr
2005 konnte Gewodllefunde unter einer Baumhdohle nachweisen, allerdings gab es zu die-
sem Zeitpunkt keinen Brutnachweis. Ab den Jahren 2011 und 2012 nahm die Rufaktivitat
des Waldkauzes am Triller stark ab und verlagerte sich zu den Flachen des Friedhofs in
Alt-Saarbriicken, der eine vergleichbare Habitatausstattung wie der Rochlingpark besitzt,
jedoch deutlich groRer ist. Bis zum Winter 2016/17 gibt es gemaR MILVUS GmbH aller-
dings weiterhin im Bereich des Triller Nachweise des Waldkauzes (Rufnachweise wah-
rend der Herbstbalz, nachbrutzeitliche Feststellungen), wahrend der Untersuchungen im
Jahr 2017 wurde er von MILVUS GmbH durch eine Sichtbeobachtung ohne Revierverhal-
ten festgestellt. Aufgrund der Habitatausstattung muss das Plangebiet dennoch als po-
tenzielles Bruthabitat betrachtet werden.

Der Griinspecht besiedelt laut Gutachten den Rochlingpark seit vielen Jahren, im alten
Baumbestand befinden sich einige Hohlen des , Griinspecht-Typ“, laut MILVUS Hohlen,
die flr Griinspecht, aber auch Buntspecht sowie Fledermause oder Kleinsduger geeignet
sind. Wahrend der Untersuchungen im Jahr 2017 wurden mehrere Rufnachweise ge-
fihrt, vor allem im norddstlichen Teil des Parks. Ein warnender Ruf eines Altvogels im
Juni lasst MILVUS GmbH auf eine erfolgreiche Brut schlieRen.

In nachfolgender Tabelle sind die fiir das Vorhaben vom Gutachter als planungsrelevant
betrachteten Arten sowie ihre Nutzung des Plangebietes dargestellt. Weitere Details
konnen dem Gutachten von MILVUS GmbH (Oktober 2017) entnommen werden.

Tabelle 2: Artenschutzrechtlich und planungsrelevante Vogelarten (Erlauterungen siehe Tabelle oben)

Art der Auswirkun-
Schutz nach Nachweis MILVUS (Okt. B —
gen durch das Vor-
BNatSchG 2017)
haben

‘ Kein Nachweis; unsi- Verlust von Nah-
Schleiereu- % %

I Tyto alba §, 88 cherer Status als Nah-  rungshabitaten
e

rungsgast und potenziellen
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Schutz nach

Artname BNatSchG

Nachweis MILVUS (Okt.

2017)

Eine Sichtbeobach-

Art der Auswirkun-
gen durch das Vor-

haben
Bruthabitaten

Verlust von Nah-

rix alu- ng ohne Revierver- rungshabi n
Waldkauz St alu " " 5, §6 tung ohne 'e erve ungshab ta!te
co halten; unsicherer und potenziellen
Status als Brutvogel Bruthabitaten
Brutvogel im angren-  Verlust von Nah-
Passer - .
Haussper- . zenden Lebensrdu- rungshabitaten
domesti- vV Vv § .
cus men und potenziellen
Bruthabitaten
Phoeni- Brutvogel mit einem Verlust von Brut-
Gartenrot- curus v v 5 Brutrevier habitaten und
schwanz phoeni- Nahrungsraumen
curus
Picus  vi- Brutvogel mit einem Verlust von Brut-
Griinspecht ridis * * §, §8 Brutrevier habitaten und

Nahrungsraumen

Fledermausfauna

Zur Erfassung der Fledermausfauna erfolgten einerseits akustische Erfassungen mittels
Erfassungsgeraten wie Batdetektor im Zuge der Begehungen und Batcorder zur Dauerer-
fassung sowie Netzfange zur Erfassung der mittels Detektor schwer erfassbaren Fleder-
mausarten.

Die Fledermausuntersuchungen zeigen im Mai und Juni zunachst eine geringe Aktivitét,
wahrend im Juli nach Auflésung der Wochenstuben und der Anwesenheit der diesjahri-
gen Jungtiere eine Zunahme der Aktivitat festgestellt wurde. Die Ergebnisse der Unter-
suchungen von MILVUS GmbH (Oktober 2017) zeigen fiir die Arten Fransenfledermaus,
Langohren (Braunes und Graues Langohr) und Rauhautfledermaus lediglich sehr spora-
dische Nachweise, die Arten Breitflligel und Zwergfledermaus dagegen wurden haufig
nachgewiesen. In folgender Tabelle sind die Im Plangebiet nachgewiesenen Fledermaus-
arten sowie die 6kologische Funktion des Plangebietes fiir diese angefiihrt. Weitere De-
tails zu den nachgewiesenen Arten konnen dem Gutachten von MILVUS GmbH (Oktober
2017) entnommen werden.

Tabelle 3: Artenschutzrechtlich und Vorhaben relevante Fledermausarten

Nachweis MILVUS (Okt. | Art der Auswirkungen durch
Artname

2017) das Vorhaben

Verlust von Transferflug-

Breitfliigelfleder- Haufige Nachweise,

Eptesicus serotinus \Y) . . gebiet und Nahrungshabi-
maus keine Quartiere
tat
Sehr sporadische Verlust von Nahrungshabi-
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 1\ Nachweise, keine taten mit geringer Bedeu-
Quartiere tung
I T Plecotus auritus \Y) Sehr sporadische Verlust von Nahrungshabi-
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Nachweis MILVUS (Okt. | Art der Auswirkungen durch

2017) das Vorhaben

nes und Graues) Plecotus austriacus Nachweise, keine taten mit geringer Bedeu-
Quartiere tung
Sehr sporadische Verlust von Nahrungshabi-

Rauhautfleder- - - . . . .

maus f Pipistrellus nathusii 1Y Nachweise, keine taten mit geringer Bedeu-
Quartiere tung

- L Haufiges Nachweise,  Verlust von Transferflug-
Pipistrellus pipistrel-

Zwergfledermaus lus v keine Quartiere gebiet und Nahrungshabi-
tat
e Sehr sporadische Verlust von Nahrungshabi-
Myotis nattereri \Y, Nachweise, keine taten mit geringer Bedeu-
maus .
Quartiere tung

Da alle Fledermausarten aufgrund ihres Schutzstatus artenschutzrechtlich im Hinblick
auf die planbedingten Auswirkungen abzuhandeln sind, erfolgt im Rahmen der Arten-
schutzrechtlichen Priifung eine ndhere Betrachtung.

Amphibien und Reptilien

Im Zuge der faunistischen Untersuchungen durch MILVUS GmbH (Oktober 2017) wurden
an vier Begehungsterminen im Zeitraum von Juni bis August 2017 sowie durch das Aus-
bringen von Reptilienbrettern an geeigneten Standorten weder Amphibien noch Repti-
lien nachgewiesen. GemalR dem Gutachter besitzt das Plangebiet fiir Amphibien keine
besondere Bedeutung. Da der Teich , dennoch [...] in Zukunft von Amphibien besiedelt
werden [konnte], ist der Riickbau bzw. das Entfernen des Teiches durch einen faunisti-
schen Gutachter zu begleiten (siehe Kapitel 7.1.5)

3.4.7 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist derzeit vor allem durch die groRflachigen Geholz-
bestdnde gepragt. Das Geldnde ist auf Grund der exponierten Lage oberhalb des Stadt-
zentrums aus groRRer Entfernung wahrnehmbar. Der ehemalige Rochlingpark mit seinem
dichten, hohen Baumbestand ist Bestandteil eines zusammenhingenden stadtbildpra-
genden Grinzugs auf den steilen Talflanken des Saartals, der als ,griine Krone” tber
dem Stadtbild von Saarbriicken herausragt. Gleichzeitig pragt die Lage innerhalb der be-
reits vorhandenen Wohngebiete am Rand des Saartales in einem stark reliefierten Raum
den Geltungsbereich. Die (iberwiegend dltere Wohnbebauung im Umfeld ist charakteri-
siert durch die Hanglage, die eine teils enge und kurvenreiche Verkehrsfiihrung bedingt.
Das Plangebiet selbst ist derzeit lediglich durch ein Einfamilienhaus sowie entsprechen-
de Nebenflachen bebaut, daneben befinden sich zwei kleinere, denkmalgeschiitzte Ge-
baude (u.a. Grabkapelle Réchling) im Plangebiet. Aufgrund dieser insgesamt jedoch sehr
geringflachigen Bebauung wird die Flache durch die alten und teils dichten Gehdlzbe-
stiande sowie die groBeren Rasenflachen eher als Griinflaiche wahrgenommen. Die um-
liegenden Wohngebiete sind aufgrund ihres Alters sowie der FlachengroRe der Garten
Uberwiegend intensiv begriint, dennoch ist die Bedeutung des Plangebietes mit seinem
groRflachigen, reiferen Geholzbestand fiir das Landschafts- bzw. Stadtbild in diesem Teil
der Landeshauptstadt von Bedeutung.

Als Privatgrundstiick kommt dem Plangebiet hinsichtlich einer Erholungsnutzung trotz
seines Potenzials fiir eine landschaftsbezogene Erholungsnutzung derzeit keine dahin-
gehende Bedeutung zu. Aufgrund der Beschrankung der Zuganglichkeit war es bisher le-
diglich fur den jeweiligen Grundsticksbesitzer erreichbar.
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3.4.8 Land- und Forstwirtschaft

Im Plangebiet findet weder eine landwirtschaftliche noch forstwirtschaftliche Nutzung
statt. Die Baumbestdnde innerhalb des Plangebietes wurden im Zuge der Anlage des
Rochlingparks gepflanzt. Nach § 2 Abs. 3 LWaldG handelt es sich bei ,,zum Wohnbereich
gehorende Parkanlagen” nicht um Wald im Sinne des Waldgesetzes, forstwirtschaftliche
Belange sind daher nicht betroffen. Dies wurde auch durch die Oberste Forstbehérde
mit Schreiben vom 09.08.2017 so bestatigt.

3.4.9 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemafRl Fachgesetzen und Fach-
planen

Auf die Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes C
31,,St. Arnual” wurde bereits in Kapitel 3.4.3 hingewiesen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.
Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet liegt etwa 330 m stdostlich (LSG L 5.08.10
,Nussberg®), Beeintrachtigungen durch das Vorhaben kdnnen aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden.

Flachen, die im Rahmen des Arten- und Biotopschutzprogramm des Saarlandes oder Of-
fenland-Biotopkartierung Ill bzw. IV des Saarlandes erfasst und bewertet wurden, sowie
Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich ebenfalls nicht innerhalb des
Plangebietes.

Der Entwurf des Landschaftsprogramms des Saarlandes aus dem Jahr 2009 legt mit Aus-
nahme der Karte 6 ,Waldwirtschaft und Landwirtschaft” keine Ziele und Malinahmen
fest. In Karte 6 werden die Parkflachen des Plangebietes als ,Waldflachen” dargestellt.
Aufgrund des grof¥flachigen Erhalts der alten Baumbestdnde vor allem im zentralen Ab-
schnitt des Geltungsbereiches beriicksichtigt die Planung die Vorgaben des Landschafts-
programmes.

Der Entwurf des Landschaftsplans der Stadt Saarbriicken legt fiir das Plangebiet keine
Malnahmen oder Ziele der Landschaftsplanung fest.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen zu bericksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch
den Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

4.1.1 LEP Teilabschnitt ,,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der LEP Siedlung schafft die Rahmenbedingungen fiir einen Anpassungsprozess der Sied-
lungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungswei-
se. Die wichtigsten Elemente dabei sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheitenzielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsein-
richtungen.

Grundlage fiir die Festlegungen der Siedlungsentwicklung ist dabei die Einordnung der
Kommunen nach der Lage zu bestimmten Strukturraumen und zu bestimmten Sied-
lungsachsen sowie die Einordnung im System der ,Zentralen Orte”.
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Die Landeshauptstadt Saarbriicken wird im LEP Siedlung als Oberzentrum eingestuft. Im
Saarland erfillt lediglich die Landeshauptstadt Saarbriicken die Kriterien eines Oberzent-
rums. Oberzentren sollen als Schwerpunkte von liberregionaler Bedeutung die Bevélke-
rung ihres Oberbereichs mit Gitern und Dienstleistungen des héheren spezialisierten
Bedarfs versorgen. Da die zentralen Orte héherer Stufe gleichzeitig Versorgungsfunktio-
nen nachrangiger zentraler Orte (ibernehmen, besitzt das Oberzentrum Saarbriicken
gleichzeitig mittel- sowie grundzentrale Versorgungsfunktionen.

Die Funktion des Oberzentrums Saarbriicken als Uberregional bedeutsamer Siedlungs-,
Wirtschafts-, Arbeits- und Ausbildungsstandort soll gesichert und weiterentwickelt wer-
den.

Die Landeshauptstadt Saarbricken befindet sich zudem in der Kernzone des Verdich-
tungsraumes sowie im Knotenpunkt der raumordnerischen Siedlungsachsen.

Der Stadt Saarbricken wird im LEP Siedlung ein Wohnungsbedarf von 3,5 Wohnungen
pro 1.000 Einwohner und Jahr zugestanden (31.10.2017: 183.822 Einwohner). Daraus
ergibt sich bis zum Jahr 2017 ein Wohnungsbedarf von 6.433 Wohneinheiten. Der jahrli-
che Bedarf belduft sich auf abgerundet 643 Wohneinheiten.

In Saarbriicken befinden sich derzeit 513 Baullicken (in Gebieten nach §§ 30, 33 und in
Satzungen nach § 34 BauGB). Im vorliegenden Fall wird von 2 Wohneinheiten pro Bauli-
cke ausgegangen: 513 x 2 = 1.026 Wohneinheiten.

Gem. Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stehen fiir den Kernbe-
reich noch 44,6 ha Reserveflachen zu Verfiigung, fliir den Nahbereich sind es 20 ha (zu-
sammen 64,6 ha, was 2.184 WE entspricht). In Summe stehen Flachen fiir ca. 3.210
Wohneinheiten zur Verfligung. Damit werden Flachen fiir den Bedarf von ca. 5 Jahren
bevorratet. Die Zieldichte fir den Kernbereich im Oberzentrum betrdgt 40 WE/ha. Im
Plangebiet mit einer GréBe von 2,0 entstehen maximal 47 Wohneinheiten. Die Zieldichte
des LEP Siedlung wird somit nicht erreicht. Da in der Landeshauptstadt Saarbriicken aber
auch ein Bedarf an weniger dicht bebauten Gebieten besteht, in der Umgebung des
Plangebietes die vorgegebenen Dichtewerte des LEP Siedlung nicht siedlungstypisch sind
und an anderen Stellen des Stadtgebietes die vorgegebenen Dichtewerte des LEP Sied-
lung deutlich Gberschritten werden, ist eine zu hohe stadtebauliche Dichte nicht gewollt.
Weiterhin ist der geringe Dichtewert des Plangebietes auf den vorsorgenden Schutz und
die damit verbundene Erhaltung von einem Grofiteil der alten Baumbestande im Plan-
gebiet zurlckzufiihren. Die ,grine Stadtkrone” soll aus stadtgestalterischen Grinden
erhalten bleiben. Durch den geringeren Dichtewert sieht die Landeshauptstadt Saarbri-
cken aber keinen grundlegenden Konflikt mit den landesplanerischen Zielvorstellungen.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
114.12.00 ,Wohnbebauung Am Triller” in der Stadt Saarbriicken die landesplanerischen
Vorgaben erfiillt bzw. den Zielen entspricht und der Umsetzung der auf der héheren
Planungsebene getatigten Vorgaben zutraglich ist. Die Planung tragt dazu bei, dass die
Landeshauptstadt Saarbriicken den erforderlichen Wohnraumbedarf weiter abdecken
kann.

4.1.2 LEP Teilabschnitt ,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

GemaR dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, (Vorsorge fiir Flichennut-
zung, Umweltschutz und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt geédn-
dert am 20. Oktober 2011, wird das Plangebiet von einem Vorranggebiet fir Grundwas-
serschutz Gberlagert.

Nach dem LEP Umwelt sind Vorranggebiete flr Grundwasserschutz (VW) als Wasser-
schutzgebiete festzusetzen. Weiterhin ist in Vorranggebieten fiir Grundwasserschutz das
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Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwir-
kungen zu schiitzen. Dabei sollen Eingriffe in Deckschichten vermieden werden. Sind
nachteilige Einwirkungen, aufgrund von unabweisbaren Bau- und Infrastrukturmafnah-
men zu beflrchten, fir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch
Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht
eintritt. SchlieRlich ist die Férderung von Grundwasser unter Beriicksichtigung einer
nachhaltigen Nutzung auf das notwendige Mal zu beschrdanken. Dabei soll die Entnah-
me des Wassers an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.

Insgesamt sind Vorranggebiete flr Grundwasserschutz rdaumliche Malinahmenschwer-
punkte fir die ErschlieRung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, iberge-
ordnete, landesplanerische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu er-
reichen und zu stitzen.

Das Ziel des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den landes-
planerischen Zielen.

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan grundsatzlich aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes
Saarbriicken stellt fur das Plangebiet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB in weiten Teilen eine
Grinflache dar. Lediglich in den Randbereichen des Plangebietes wird in Teilbereichen
eine Wohnbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO darge-
stellt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch
den vorliegenden Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Daher kann der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Abbildung 15: Flachennutzungsplan Regionalverband Saarbriicken
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FACHBEITRAGE UND GUTACHTEN

Fiir den Bebauungsplan bzw. die Begriindung zum Bebauungsplan sowie den Umweltbe-
richt wurde auf folgende Fachgutachten bzw. Fachinformationen zurilickgegriffen:

Bestandsplan Gehoélze mit Baumkataster (Dipl.-Ing. Paul Pattay, Freiraum- und
Landschaftsplanung, St. Ingbert 2017)

Baugrundgutachten, 1. Untersuchungsphase fiir Objekt Neubau Wohnpark Am
Triller (ELS — Erdbaulaboratorium Saar, Riegelsberg 2017)

Faunistische Studien Roéchlingpark am Triller (Saarbriicken) (Milvus, Dillingen
2017)

Triller Wohnpark GmbH St. Wendel Erlauterungen zum Freiflachengestaltungs-
plan und Freiflachengestaltungsplan (Dipl.-Ing. Paul Pattay, Freiraum- und Land-
schaftsplanung, St. Ingbert 2017)

Verkehrliche Machbarkeitsstudie — Unterstlitzung es B-Plan-Verfahrens
114.12.00 ,,Wohnbebauung Am Triller” in Alt-Saarbriicken (ATP — Axel Thos Pla-
nung, Saarbriicken 2017)

4.4 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke wird
bereichsweise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fir
die Freihaltung von Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankun-
gen sind bei der Ausweisung von Bauflachen zu bericksichtigen und planungsrechtlich
zu sichern.

4.4.1 Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des mit Verordnung
vom 13.12.1989 festgesetzten Wasserschutzgebietes (C 31 ,,WSG St. Arnual“).

(1) Soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,

Gewdsser im Interesse der derzeit bestehenden oder kiinftigen éffentlichen Was-
serversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen,

das Grundwasser anzureichern oder

das schddliche AbfliefSen von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und
den Eintrag von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln in Ge-
wdsser zu vermeiden,

kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete festset-
zen. In der Rechtsverordnung ist die begiinstigte Person zu benennen. Die Lan-
desregierung kann die Ermdchtigung nach Satz 1 durch Rechtsverordnung auf
andere Landesbehérden ilibertragen.

§ 52 WHG

(1) In der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz 1 oder durch behérdliche Entschei-

dung kénnen in Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,

bestimmte Handlungen verboten oder fiir nur eingeschrinkt zuldssig erklért
werden,

die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken verpflichtet wer-
den,
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o bestimmte auf das Grundstiick bezogene Handlungen vorzunehmen, ins-
besondere die Grundstiicke nur in bestimmter Weise zu nutzen,

o Aufzeichnungen liber die Bewirtschaftung der Grundstiicke anzufertigen,
aufzubewahren und der zustdndigen Behérde auf Verlangen vorzulegen,

o bestimmte Mafinahmen zu dulden, insbesondere die Beobachtung des
Gewdissers und des Bodens, die Uberwachung von Schutzbestimmungen,
die Errichtung von Zédunen sowie Kennzeichnungen, Bepflanzungen und
Aufforstungen,

e Begiinstigte verpflichtet werden, die nach Nummer 2 Buchstabe c zu duldenden
Mafinahmen vorzunehmen.

Durch nachrichtliche Ubernahme des Wasserschutzgebietes in den Bebauungsplan gem.
§ 9 Abs. 6 BauGB wird der Lage im Wasserschutzgebiet Rechnung getragen. Im Zuge der
Planumsetzung werden die Inhalte der Wasserschutzgebietsverordnung beachtet. Nach
Auffassung des zustdndigen Landesamtes fir Umweltschutz bestehen keine Bedenken
gegen die vorliegende Planung im Wasserschutzgebiet.

4.4.2 Denkmalschutz

Laut der Denkmalliste der Landeshauptstadt Saarbriicken befinden sich im Plangebiet
folgende Baudenkmaler:

e Am Triller 11, Grabkapelle der Fam. Réchling, 1907-1908 von Hermiiller, (Einzel-
denkmal)

e Am Triller 16, Okonomiegebéude der Villa Réchling mit Umfassungsmauer und
Eisengitter zur Strafie Trillerweg, 1897-1898 von Hans Weszkalnys (Einzeldenk-
mal) -> im Plangebiet sind hier nur Umfassungsmauer und Eisengitter

e Narzissenstrafle, Gartenhaus, um 1898 von Hans (?) Weszkalnys (Einzeldenkmal)

Diese Denkmaler sind ebenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

5 KONZEPTION

Das Grundstilick wird von einem Uppigen Baumbestand gepragt, welcher die weithin
sichtbare ,,griine Stadtkrone” Saarbriickens bildet. Auf dem Grundstiick selbst entsteht
durch die Griinbereiche ein parkahnlicher Charakter. Neben dem Baumbestand verfiigt
das Grundstiick liber wichtige, historische und identitatsstiftende Baudenkmaler.

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden, unter Beriicksichtigung des Baumbestan-
des, vier Baufelder herausgearbeitet. Neben den 5 Ein- bis Zweifamilienhdusern wurden
7 Mehrfamlienhauser platziert, welche den hohen stadtebaulichen Anforderungen ge-
recht werden und andererseits ein attraktives Wohnangebot ermdéglichen. Um in ange-
messener Weise auf die Baumstellungen reagieren zu kénnen, wurde eine kristalline
Baukorperform gewadhlt. Da weder die Gebaudeform noch die Gebdudeausrichtung or-
thogonal verlaufen, ist ein groRtmogliches Reagieren auf die Griinstrukturen gewahrleis-
tet. Durch den weitestgehenden Erhalt der Umgrenzungsmauern sowie der vorhande-
nen Baumkulissen entlang der StraRen und Treppen, werden die StraRenrdume ihre ver-
traute optische Qualitat behalten.

Die Gebaudehoéhen wurden so gewahlt, dass sich die Kubaturen unterhalb der Kronen-
grenze der Baume bewegen und durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudeh6he
Uber NN in ihrer Hohenentwicklung begrenzt. Die Baukorper sollen in abgetonten, erdi-
gen Farben gehalten werden, um sich in zurlickhaltender Weise in den Baumbestand
und die angrenzende Villenbebauung einzupassen.
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Die Ein- bzw. Zweifamilienhduser aus Baufeld 1 erhalten ihre Stellplatze direkt am, bzw.
im Haus. Der Stellplatzbedarf der Mehrfamlienhduser aus Baufeld 2, 3 und 4 wird mittels
eines Parkgeschosses abgedeckt. Darliber hinaus werden den Anwohnern oberirdische
Stellplatze in der Verlangerung der Narzissenstralle sowie im geringen MaRe auch auf
dem entstehenden Plateau in Baufeld 3 angeboten.

6 PLANFESTSETZUNGEN
6.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
6.1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Festsetzung

Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan gemall § 3 Abs. 1 BauNVO als Reines Wohn-
gebiet (WR) festgesetzt. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 3 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 3 Abs. 3 BauNVvVO

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Bindung an den Durchfuihrungsvertrag
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Gemall § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durch-
fihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages in beidersei-
tigen Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zulassig.

Erkléirung / Begriindung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO werden im Bebauungsplan Bau-
flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete festgesetzt.
Diese werden in den §§ 2 - 14 BauNVO naher bestimmt, d.h. ihr Gebietscharakter wird
definiert und die jeweils allgemein oder ausnahmsweise bzw. nicht zuldssigen Nutzun-
gen werden hierin festgelegt. Die allgemeine Zweckbestimmung des jeweiligen Bauge-
bietes ergibt sich aus den Absatzen 1 der §§ 2 - 9 BauNVO. Die Absatze 2 regeln die zu-
lassigen Arten von Nutzungen, wahrend die Absatze 3 der §§ 2 - 9 BauNVO Aussagen zu
den ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen treffen. Nach § 1 Abs. 3 Satz 2
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BauNVO werden diese Nutzungsregelungen Inhalt des Bebauungsplanes, soweit nicht
Uber die Absatze 4 - 9 des § 1 BauNVO konkret etwas anderes fir den Bebauungsplan
bestimmt wird.

Ein Reines Wohngebiet ist vorwiegend dem Wohnen vorbehalten, allerdings sind hier in
geringem Umfang auch weitere das Wohnen ergdnzende und gleichzeitig nicht beein-
trachtigende Nutzungsarten zulassig.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
soll das Reine Wohngebiet in erster Linie dem Bau von

e 5 Ein- bis Zweifamilienhdusern

e 2 Wohngebauden mit jeweils 3 Wohneinheiten

e 2 Wohngebauden mit jeweils 5 Wohneinheiten

e 3 Wohngebauden mit 6 Wohneinheiten
dienen.

Der festgesetzte Nutzungskatalog der zuldssigen Nutzungen wird aber nicht rein auf die
Wohnnutzung beschrankt. Aufgrund der innenstadtnahen Lage sollen das Wohnen sinn-
voll erganzende weitere Nutzungen, wie die Anlagen zu Kinderbetreuung, zugelassen
werden, die zwar derzeit noch nicht vorgesehen, aber mittel- bis langfristig als ergan-
zende Nutzungen innerhalb eines Reinen Wohngebietes typisch und denkbar sind. Glei-
ches gilt fur die aufgefiihrten nach BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten.

N&dhere Regelungen zu den zuldssigen Nutzungen regelt der Durchfiihrungsvertrag.

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Vorhaben, die vom vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, nicht aber vom Durchfiihrungsvertrag erfasst werden, unzulassig.
Sie kénnen aber nach § 12 Abs. 3 a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiih-
rungsvertrages zuldssig werden, ohne dass es hierfiir einer Anderung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes bedarf. Sofern der Durchfiihrungsvertrag bereits erfillt und
damit gegenstandslos geworden ist, kann ein neuer Durchfliihrungsvertrag abgeschlos-
sen werden.

6.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend
pragendes Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das dullere Er-
scheinungsbild und haben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch.
Die Nutzungsschablone enthalt die Werte (iber das MaR der baulichen Nutzung und gilt
fir die zusammenhangend dargestellten Gberbaubaren Flachen. Zum Mald der baulichen
Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

6.2.1 Maximale GroRe der Grundfliachen der baulichen Anlagen (§ 19 Abs. 2
BauNVO)

Festsetzung

Siehe Nutzungsschablone

Im WR 1 betrédgt die maximal zuldssige Grundflache der Wohngebaude inklusive Terras-
sen 310 gm.
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Erkldrung / Begriindung

Unter der zuldssigen Grundflache versteht man gem. § 19 Abs. 2 BauNVO den Teil des
Grundstiicks, der von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf. Fir den Bereich des
WR 1 wird, im Gegensatz zu den Bereich WR 2, WR 3 und WR 4 die maximal zuldssige
Grundflache zur Bestimmung der Bebauung des Grundstiicks festgesetzt. Hiermit wird
der besonderen Situation im Bereich WR 1 Rechnung getragen, in dem drei bzw. zwei
Wohngebaude (iber eine gemeinsame Zufahrt und unterschiedlich geartete Freirdume
um die Wohngebaude verfiigen. Aufgrund des damit noch unklaren und unterschiedli-
chen Grundstiickszuschnitts ist die sonst Ubliche Festsetzung einer GRZ in diesem Be-
reich nicht angebracht. Die festgesetzte maximale Grundflache umfasst hierbei Wohn-
gebaude und Terrassen und liegt bei allen geplanten Gebduden bei unter 310 gm. In Ad-
dition erreicht die Grundflachenzahl im gesamten WR 1 somit einen Wert von 0,4 und
liegt damit in dem fiir Wohngebiete tiblichen Bereich.

6.2.2 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Festsetzung

Siehe Nutzungsschablone

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl im Reinen Wohngebiet wird wie folgt festge-
setzt.

e WR2:0,6

WR 3:0,6

WR 4:0,4

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

GemaiR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im WR 4 eine Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache durch die Grundflache der oben genannten Anlagen bis zu
50% zuldssig ist, im WR 2 und 3 bis zu 25%.

Erklérung / Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter liberbaute Grundflache je Quad-
ratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen lberdeckt werden darf und dient daher der
Einhaltung der Mindestfreiflache auf den Baugrundstiicken.

Im Planungsgebiet wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO in den WR 2 und 3 eine GRZ von 0,6,
im WR 4 von 0,4 festgesetzt. In den Baugebieten WR 2 und WR 3 werden die in § 17
BauNVO festgesetzten Obergrenzen der GRZ iberschritten. Damit macht der Bebau-
ungsplan von der Moglichkeit des § 17 Abs. 2 BauNVO Gebrauch, wonach die Obergren-
zen Uberschritten werden dirfen, wenn stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen: Ziel-
setzung ist es, grofRe Teile des alten Baumbestandes als stadt- und landschaftsbildpra-
gende Griinstrukturen zu erhalten. Dies fuhrt allerdings dazu, dass die baulich nutzbaren
Teile des Grundsticks reduziert sind und hier damit groRere Dichtewerte erreicht wer-
den missen, u.a. auch um die Zielvorgaben der Landesplanung mit 40 WE/ha einzuhal-
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ten. Zudem machen der Parkdruck und die verkehrliche Situation in den angrenzenden
StraRen es erforderlich, dass der Stellplatzbedarf vollstandig auf den Uberplanten
Grundsticken gedeckt werden muss. Dies ist nur durch den Bau ausreichend groRer
Parkgeschosse (Baufeld 2) bzw. einer Tiefgarage (Baufeld 3) moglich. Im Baufeld 3 liegt
dabei die GRZ, wenn sie allein fiir die Wohngebaude errechnet wird, deutlich unter der
0,4. Auch die Wahrung des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes hinsichtlich der baulichen
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird angestrebt. Nur so kann unter Beachtung der Ei-
gentumsgewahrleistung eine ausreichende bauliche Ausnutzung der Grundstiicke er-
reicht werden.

Die gegeniiber den Obergrenzen des § 17 Abs. 2 BauNVO in Teilen héhere Verdich-
tungsmoglichkeit wird jedoch damit ausgeglichen, dass das Baugebiet von einer ausge-
dehnten privaten Griinzone gegliedert wird, die die Gesamtbilanz an Freiflaichen und
baulich genutzten Flachen im Gleichgewicht halt.

Wenn nichts anderes festgesetzt wird, darf die festgesetzte Grundflache durch die in §
19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che) maximal bis zu 50 von Hundert liberschritten werden. Im vorliegenden Bebauungs-
plan Nr. 114.12.00 ,Wohnbebauung Am Triller” wird diese mégliche Uberschreitung
zwar zugelassen, fiur die Baugebiete WR 2 und 3 jedoch auf 25% reduziert. Hierdurch soll
ein unnotig hoher Versiegelungsgrad der Grundstiicke aus dkologischen Griinden ver-
mieden werden. Die maximal zuldssige GRZ, inklusive der in § 19 Abs. 4 BauNVO ge-
nannten Anlagen betragt somit:

e WR2undWR3:0,75
e WR4:0,6

Damit macht die Landeshauptstadt Saarbriicken von der Ausnahmeregelung des § 19
Abs. 4 S. 3 BauNVO Gebrauch.

Diese Uberschreitung ist im Plangebiet in den Wohngebieten 2, 3 und 4 erforderlich. Nur
so kdnnen in einem ausreichenden Umfang erforderliche interne ErschlieBungsflachen
sowie die notwendige Anzahl an Stellpldtzen im Plangebiet untergebracht werden. Ins-
besondere die im Baufeld 2 und 3 vorgesehenen Parkgeschosse machen die Uberschrei-
tung der GRZ hier notwendig (siehe auch oben).

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Festsetzung

Siehe Nutzungsschablone

Fir die Baugebiete WR 1 - 4 wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die maximale
Gebdudehéhe (GOK) Meter (m) Giber NN gem. Nutzungsschablone oder Planeinschrieb
wie folgt festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt gelten:
e  GOK Pg: Hohe Parkgeschosse inklusive Bodenaufbau flir Dachbegriinung

e GOK Rg: Hohe Regelgeschoss inklusive Briistung
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e GOK Dg: Hohe Dachgeschoss Oberer Abschluss der Attika

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Héhe baulicher Anlagen mit technischen
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Gebdudeteilen (Treppenhduser, Aufzugstberfahrten, Anlagen fiir die Klimatisierung)
Uber bis zu 20% der Grundflache des obersten Vollgeschosses zugelassen werden, sofern
sie das Gesamterscheinungsbild des Gebaudes und die Stadtansicht nicht eintrachtigen
(siehe hierzu auch die gestalterischen Festsetzungen). Die genannten Anlagen missen
von der Dachkante mindestens 2 m zurlickspringen.

Im Detail betragen die Hohenfestsetzungen:
e WRI:
o GOKPg: max. 259,5 m (iber NN
o GOK Rg: max. 263,5 m tiber NN
o GOK Dg: max. 267,0 m tiber NN

o GOK Pg: max. 247,5 m Glber NN
o GOK Rg: max. 255,0 m Gber NN
o GOK Dg: max. 258,5 m lGber NN
e Baufeld 3:
Stdliches und mittleres Gebaude
o GOK Pg: max. 237,0 m Gber NN
o GOK Rg: max. 246,5 m Gber NN
o GOK Dg: max. 249,0 m Gber NN
Nordliches Gebdude
o GOKPg: max. 237,0 m (iber NN
o GOK Rg: max. 248,0 m Uber NN
o GOK Dg: max. 250,5 m tiber NN
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e Baufeld 4:
o GOK Rg: max. 245,5 m iber NN
o GOK Dg: max. 248,5 m tUber NN

Als oberer Bezugspunkt gilt der obere Abschluss des Daches oder der Wand.

Erklérung / Begriindung

Aufgrund der relativ bewegten Topographie und fehlender Bezugspunkte erfolgt die Be-
stimmung der Héhenentwicklung der Gebdude Uber die Gebdudehdhe (GOK) liber NN.
Hierbei erfolgt eine differenzierte Festsetzung der Gebdudehohe fiir verschiedene Ge-
b&dudeteile (im Regelfall fir Garage bzw. Parkgeschoss, Regelgeschoss und das zurlick-
springende Dachgeschoss).

So sollen Fehlentwicklungen und zu groRRe Interpretationsspielrdume verhindert werden.
Durch die Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebdude wird gewahrleistet, dass
angesichts der topographisch sensiblen Lage im Plangebiet keine lberdimensionierte
Hohenentwicklung der Baukorper und eine damit verbundene Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes stattfinden kénnen. Insbesondere wird eine Uberschreitung
der Hohe der vorhandenen Gehodlze sowie eine unzumutbare Verschattung der angren-
zenden Wohngrundstiicke vermieden.

Vielmehr wird innerhalb des Baugebietes ein gestalterischer Rahmen entsprechend des
stadtebaulichen Entwurfes vorgegeben, innerhalb dessen sich ein relativ einheitliches
Erscheinungsbild der neuen Wohngebaude entwickeln kann, ohne dass die individuelle
Gestaltungsfreiheit mafigeblich eingeschrankt wird. Diese Festsetzung ist damit zur Er-
reichung einer hochwertigen Ortsgestalt notwendig.

6.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO) SOWIE VOM BAU-
ORDNUNGSRECHT ABWEICHENDE MARBE DER TIEFE DER ABSTANDS-
FLACHEN

Festsetzung Bauweise

In den Baugebieten WR 1 und WR 4 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

In den Baugebieten WR 2 und WR 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, hier
ist eine Gebaudeldange von mehr als 50 m zulassig.

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Festsetzung vom Bauordnungsrecht abweichende Mafle der Tiefe der Abstandsfléichen

Bei den in den einzelnen Baugebieten (WR 1 - 4) durch Baugrenzen und durch Baulinien
festgesetzten Gebauden ist eine verringerte Tiefe der Abstandsflache mit 0,35 H der ein-
zelnen im Baugebiet gelegenen Gebdude zueinander zuldssig, sofern eine ausreichende
Belliftung und Beleuchtung mit Tageslicht gewahrleistet bleibt und Anforderungen aus
Griinden des Brandschutzes unberiihrt bleiben.

Die Abstandsflache darf 3,0 Meter nicht unterschreiten.

Flr das WR 2 wird festgesetzt, dass die stidostliche Abstandsflache (zur StraBe Am Tril-
ler) 3,0 Meter betragt.

Erkléirung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstticksflachen an-
zuordnen sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:
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o offene Bauweise: Gebdaude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu
errichten

e geschlossene Bauweise: Gebdude werden ohne seitlichen Grenzabstand errich-
tet

e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu
bezeichnen

Dem Grunde nach ist im Plangebiet eine offene Bauweise vorhanden. Die abweichende
Bauweise entsteht in erster Linie durch die Gré3e der Parkgeschosse im WR 2 und WR 3,
die eine Lange von 50 m (iberschreiten.

Allerdings kommt es auch in der offenen Bauweise an einigen wenigen Stellen aufgrund
der stadtebaulichen Zielstellung des Erhalts der griinen Stadtkrone bei gleichzeitigem Er-
reichen der der innenstadtnahe Lage entsprechenden und erforderlichen stadtebauli-
chen Dichte zu einer geringfiigigen Uberlagerung der nach LBO erforderlichen Abstands-
flachen (0,4 H) zwischen einzelnen Gebauden innerhalb eines Wohngebietes. Aus die-
sem Grunde wird durch eine abweichende Bauweise eine reduzierte Abstandsflache von
0,35 H im Bebauungsplan festgesetzt.

Zudem wird im WR 2 durch die hier vorgesehenen Gebaude die StraRenmitte durch die
Abstandsflache tberschritten, so dass hier die Abstandsflache auf 3,0 festgelegt wird.

6.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND
§ 23 BAUNVO)

Festsetzungen

siehe Plan

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegen-
den Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt, die
dem Plan zu entnehmen sind.

Ausnahmen:

e Im WR 1 und WR 4 ist die Uberschreitung der Baugrenze Dachgeschoss durch
Dachiiberstande ausnahmsweise zulassig.

e Ebenerdige Terrassenflachen sind auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen im Bereich der gekennzeichneten Flachen zuldssig. Terrassen in Terrassen-
baufeldern missen ohne Aufbauten errichtet werden.

e Treppenausginge sowie Notfallfluchtwege im Bereich des Parkgeschosses im
WR 3 dirfen die Baugrenze um bis zu max. 2,0 Meter tberschreiten.

Erklérung / Begriindung

Mit der Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksfliche werden die bebaubaren Be-
reiche des Grundstiicks definiert, die bis zu dem festgesetzten MaR der baulichen Nut-
zung bebaut werden diirfen.

Die Festsetzung einer Baulinie bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 2 BauNVO:

st eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zu-
riicktreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs kann zugelassen werden. Im
Bebauungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgese-
hen werden.”
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Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 3 BauN-
VO:

,Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebédude und Gebdudeteile diese nicht (iber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs kann zugelassen
werden.”

Durch die Festlegung sowohl von Baulinien als auch von Baugrenzen soll im Plangebiet
gewahrleistet werden, dass der Bestandsstruktur an hochwertigen Baumen Rechnung
getragen wird. Deshalb wurden die Baufenster so konzipiert, dass die Anordnung der
Gebaude auf den Grundstiicken ziemlich engmaschig vorgegeben wird. Dadurch werden
die Gberbaubaren Flachen so begrenzt, dass innerhalb des Grundstiicks moglichst groRRe
zusammenhangende Freibereiche erhalten bleiben. Zudem werden im Sinne der detail-
lierten Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes aus stadtgestalterischen
Grinden fur unterschiedliche Gebaudeteile (wie zuriickspringende Dachgeschosse) un-
terschiedliche Baugrenzen vorgegeben.

Die in der Festsetzung definierten Ausnahmen sind notwendig, um den Investoren bei
den engmaschigen Vorgaben der {iberbaubaren Flachen noch einen beschrankten Ge-
staltungsspielraum zu geben.

6.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Festsetzung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximale Wohnungsanzahl pro Wohngebaude
fiir das jeweilige Reine Wohngebiet (WR) wie folgt festgesetzt:

e WR 1: max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude
e WR 2: max. 5 Wohnungen pro Wohngebaude
e WR 3: max. 6 Wohnungen pro Wohngebaude
e WR 4: max. 3 Wohnungen pro Wohngebaude

Erkléirung / Begriindung

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Wohnungen pro Wohngebaude wird die
stadtebauliche Dichte gesteuert. Damit sich alle geplanten Wohngebaude in die Umge-
bungsbebauung einpassen wurde je nach der stadtebaulichen Dichte der jeweiligen
Wohngebiete eine unterschiedliche maximale Wohnungsanzahl pro Wohngebaude fest-
gesetzt. So sollen an der LilienstralRe grofRvolumige, massige Mehrfamilienhduser mit
appartementartigen Wohnungen vermieden werden, da sich in der naheren Umgebung
hauptsachlich Einfamilienhduser befinden. Bei den Baufeldern 2, 3 und 4 sind aufgrund
der umgebenden Baustruktur der Wohngebaude auch gréRere Wohnhduser mit mehr
Wohnungen im vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt worden.
So soll insgesamt in Anlehnung an die umgebende Bebauungsstruktur ein einheitliches
Erscheinungsbild innerhalb des Wohngebietes erzielt werden.

Eine Begrenzung der Wohneinheiten fiihrt zudem zu einer Begrenzung des Verkehrsauf-
kommens auf ein der jeweiligen ErschlieRungsstraRe entsprechendes MaR.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite 30



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

6.6 VERKEHR

6.6.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Innerhalb des stadtebaulichen Konzeptes sind zur ErschlieBung des Plangebietes drei Er-
schlieRungsansatze fir die jeweiligen Baufelder / Wohngebiete vorgesehen. Baufeld 1
wird an die , Lilienstralle” angebunden, Baufeld 2 Uber die StraRe ,,Am Triller” erschlos-
sen, Baufeld 3 und Baufeld 4 (iber den ,Trillerweg”. Alle genannten StralRen fiihren
letztendlich Gber den Trillerweg zur Vorstadtstralle und damit auf kurzem Wege in die
Innenstadt von Saarbricken.

Die StraBe ,,Am Triller” ist eine Sackgasse ohne Wendemoglichkeit am Ende. Aus diesem
Grund wird hier fur Millfahrzeuge und weitere grofRere Fahrzeuge, die diese StraRe be-
fahren mussen, eine Wendemaoglichkeit durch Geh- und Fahrrecht innerhalb des Bauge-
bietes WR 2 vorgesehen. Fiir das Gebaude ,,Am Triller 16” wird zudem noch die beste-
hende historische Zufahrt durch ein Geh- und Fahrrecht gesichert.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des Planungsgebietes vollstandig auf den privaten
Grundstiicksflachen sichergestellt werden. Hier sind entsprechende Stellpldtze nachzu-
weisen. Im Straflenraum selbst soll nicht geparkt werden. Im WR 1 sollen die Stellplatze
Uberwiegend innerhalb der Baufenster untergebracht werden. Das WR 2 sieht ein Park-
geschoss im Untergeschoss der beiden Gebdude entlang der Stichstralle ,Am Triller”
vor. Fir die Wohngebiete WR 3 und WR 4 ist ein gemeinschaftliches Parkgeschoss unter
dem WR 3 vorgesehen, das Uber den Trillerweg erschlossen wird. Private Stellplatze fir
Besucher werden zudem im Privatweg in Verlangerung der Narzissenstralle sowie auf
dem sogenannten Plateau im Bereich des WR 3 sowie vereinzelt im WR 1 angeordnet.

OPNV

Eine unmittelbare OPNV-Anbindung des Planungsgebietes besteht nicht. Die nichstge-
legenen Bushaltestellen sind in der Vorstadtstrale.

FuBlaufige Anbindung

Das Planungsgebiet ist (iber straBenbegleitende Fulwege entlang des Trillerweges er-
reichbar. Weiterhin befindet sich am nordwestlichen Randbereich des Plangebietes eine
Treppenanlage (Jakobstreppe), welche die StraRBe Trillerweg mit der Narzissenstralle
verbindet. Im Plangebiet selbst sollen interne fulRlaufige ErschlieBungen zwischen den
einzelnen Baufenstern geschaffen werden.

6.6.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption / Nebenanlagen

Fiir den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Festsetzung - Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

siehe Plan,

1. Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Reinen Wohnge-
biete WR 1 - 4 Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der tGberbauba-
ren Flachen zuldssig sind, mit folgender Ausnahme:

- Im WR 1 ist auRerhalb der Gberbaubaren Flache 1 nicht tGberdachter Stell-
platz je Wohngebaude zulassig.
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- Im WR 3 sind max. 6 nicht iberdachte Stellplatze auf der Plateauebene
oberhalb des Parkgeschosses innerhalb der Baugrenze des Parkgeschosses
zulassig.

Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Carports
sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

2. Inden Baugebieten WR 2 und WR 3 ist der Bau eines Parkgeschosses auf den da-
fir durch Baugrenzen festgesetzten Flachen unter Beachtung der fiir das Park-
geschoss festgesetzten max. Hohe (GOK Pg) zulassig. Innerhalb des Parkgeschos-
ses der Baugebiete WR 2 und WR 3 sind Miillabstellplatze und Technikrdume als
Nebenanlage zuldssig.

3. Nebenanlagen, die der Versorgung der Reinen Wohngebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser sowie zur Speiche-
rung von Niederschlagswasser dienen, sind innerhalb und aullerhalb der lber-
baubaren Flachen zuldssig.

Nebenanlagen/Nebengebdude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO:

- In den Baugebieten WR 1 und 4 kénnen Nebenanlagen zur Unterbringung
von Abfall- und Wertstoffbehaltern und sonstige baulichen Nebenanlagen,
deren Grundflache 10 gm und eine Hohe von 2,5 Meter nicht liberschreiten
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen ausnahmsweise zugelassen werden.

- In den Baugebieten WR 2 und 3 sind Nebengebaude nur innerhalb der lber-
baubaren Flache zulassig.

Erkléirung / Begriindung

Ahnlich wie bei den Festsetzungen zur {iberbaubaren Grundstiicksflache soll durch diese
Festsetzung gewadhrleistet werden, dass sich die Nebenanlagen genau wie die anderen
baulichen Anlagen nur auf den im Plangebiet daflir vorgesehenen Flachen befinden und
der restliche Bereich des Plangebietes, welcher unter anderem zum Erhalt der alten
Baumstruktur beitragen soll, von jeglicher Bebauung freigehalten wird. Somit wir ein
ungeordnetes Parken in den Baugebieten verhindert.

Festsetzung - Verkehrsflichen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (pri-
vate Verkehrsfliche) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Plan,
- hier:
Verkehrsflache: StraRe ,,Am Triller” (6ffentliche StraRe)

private Verkehrsflache: Zweckbestimmung "private Stellplatze" (p St)

Erklérung / Begriindung

Um die Verkehrssituation an der NarzissenstraBe nicht zu (iberlasten, wird das WR 4 ge-
nau wie das WR 3 (ber die Stralle Trillerweg erschlossen. Die Verlangerung der Narzis-
senstralle wird als private Verkehrsflache festgesetzt und dient lediglich der Erschlie-
Bung der privaten Stellplatze.

Im Gegensatz dazu handelt es sich bei der StraRe Am Triller um eine 6ffentliche Zuwe-
gung zum WR 2, Uiber die auch die schon aktuell dort ansadssige Wohnbebauung gegen-
Uber des WR 2 erschlossen wird.
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Festsetzung — Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB)

In der LilienstralRe sind zwei Einfahrtsbereiche zum Baugebiet WR 1 festgesetzt.

Im Trillerweg ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrtsmoglichkeit festgesetzt.

Festsetzung — mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten der ZKE (GF 1)
Hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten Anlieger ,,Am Triller 16“ (GF 2)

6.7 VER- UND ENTSORGUNG

6.7.1 Allgemeine Konzeption

Alle flir das Plangebiet notwendigen Anschliisse an Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Strom, Abwasser, Telekommunikation) sind in den angrenzenden StraRen bereits vor-
handen, sodass die duRere ErschlieBung des Plangebietes auch hinsichtlich der techni-
schen Infrastruktur ohne groRen zeitlichen und finanziellen Aufwand gewahrleistet ist.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit
den entsprechenden Versorgungstragern abzukldaren. Ebenso ist eine schadlose und
umweltschonende Beseitigung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

6.7.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung im Planungsgebiet erfolgt durch die Stadtwerke
Saarbriicken. Durch Verlangerung der jeweiligen Ortsnetzleitungen aus den StraRen Lili-
enstralle, Am Triller und Trillerweg in die jeweiligen Baufelder des Plangebietes ist eine
Wasser-, Strom- und Gasversorgung des Plangebietes laut der Stellungnahme der
Stadtwerke Saarbriicken gesichert.

Hiernach ist eine zusatzliche ErschlieBung jedoch erforderlich. Je nach Leistungsbedarf
kann auch die Errichtung einer 10-/0,4 kV-Trafostation erforderlich werden.

Nach den von den Stadtwerken Saarbriicken bereitgestellten Planunterlagen verlaufen
Mittel- und Niederspannungskabel der Stadtwerke durch das Plangebiet. Diese werden
durch Festsetzung gesichert.

6.7.3 Abwasser/ Entwisserung

Trager der Abwasserentsorgung ist der Zentrale Kommunale Entsorgungsbetrieb (ZKE)
der Stadt Saarbriicken. Zur Abwasserentsorgung im Plangebiet ist gem. den Bestimmun-
gen des Saarlandischen Wassergesetzes eine getrennte Ableitung von Schmutzwasser
und Niederschlagswasser vorgesehen.

Laut Stellungnahme der ZKE vom 10.08.2017 heif3t es hierzu:

,Das ausgewiesene Plangebiet liegt vollstindig im Bereich des Trennsystems. Die geplan-
te ErschliefSung muss liber ein Trennsystem entwdssern. Die Planung und die Bauausfiih-
rung fiir die Entwdsserungsanlagen sind mit ZKE abzustimmen.

Der nord-/westliche Teil der bestehenden Bebauung, Lilienstraf8e zwischen Narzissen-
strafie und der Strafie ,Am Triller", ist bereits vollsténdig tiber einen Schmutz- und Re-
genwasserkanal erschlossen. Die siidéstlich gelegene Fliche, strafSenbegleitend zum Tril-
lerweg, kann an die dort bestehende Trennkanalisation angeschlossen werden.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 33



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 114.12.00
»WOHNBEBAUUNG AM TRILLER”

Fiir die restliche Fldche des ausgewiesenen Bebauungsplans gibt es keine vollstdndige
entwdsserungstechnische Entsorgungsmdéglichkeit im Gffentlichen Bereich fiir Schmutz-
und Regenwdisser. Die nérdlich liegende Fldche am Ende der Narzissenstrafse hat nur eine
Anschlussméglichkeit fiir Schmutzwasser, die Ableitung des Regenwassers muss in Rich-
tung Trillerweg erfolgen.

Fiir die restliche Flidche oberhalb der Strafse ,Am Triller" gibt es keine abwassertechni-
sche ErschliefSung.

Sollten zusdtzlich zu dem heutigen Stand der bereits versiegelten Fldchen durch weitere
Fldchen in den ausgewiesenen Abgrenzungen des geplanten Bebauungsgebietes erwei-
tert werden, so muss eine Regenriickhaltung im nicht 6ffentlichen Bereich in den jeweili-
gen privaten Grundstiicken angelegt werden. Zur Bemessung der GréfSe der Riickhaltung
ist ein Wert in Héhe von 50 | /m2 versiegelter Fliche anzusetzen. Die Entleerung der
Riickhaltung darf nur (iber eine Pumpe mit einer Férderleistung von max. 2 I/s an den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

Die Méglichkeit einer gezielten Versickerung des Regenwassers im Plangebiet ist unter
Beriicksichtigung der geologischen und hydrologischen Bedingungen zu untersuchen, die
Ergebnisse sind ZKE zur Abstimmung vorzulegen.

Hinsichtlich der klimatischen Verdinderungen ist zusdtzlich darauf zu achten, dass die
Oberflichenabfliisse aufgrund von Starkregenereignisse einem kontrollierten Abfluss zu-
gefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusdtzliches Risiko durch unkon-
trollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflidchenplanung vorsorglich
entsprechende MafSnahmen vorzusehen. Besondere Mafsnahmen zur Abwehr von mégli-
chen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Be-
griinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.”

Laut Freianlagenplanung ist zur getrennten Ableitung des Niederschlagswassers beab-
sichtigt ein System von Regenwasserzisternen zu entwickeln, mit deren Hilfe mdglichst
die gesamten Niederschldge entweder versickern oder zur Bewasserung der Geholz- und
Gartenflachen dem natirlichen Kreislauf vor Ort zuriickgegeben werden. Hierzu soll an
die Regenrickhalteeinrichtungen eine Tropfchenbewasserung angeschlossen werden,
die daflir sorgt, dass alle anfallenden Dach- bzw. Oberflichenwésser tber belebten
Oberboden versickert werden.

6.7.4 Festsetzungen zur Umsetzung der Ver- und Entsorgungskonzeption

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Die das Plangebiet querenden Mittel- und Niederspannungsleitungen der Stadtwerke
Saarbriicken werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ,,Fiihrung von unterirdischen Versor-
gungsanlagen und -leitungen” festgesetzt.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zudem werden die o.g. Leitungen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Saarbriicken gesichert.

Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG und LBO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Die Entwasserung des Plangebietes hat Uber das vorhandene Trennsystem in den an-
grenzenden Strallen zu erfolgen. Das Schmutzwasser ist hierbei an die bestehenden Ka-
nale anzuschlieRen, das Regenwasser ist auf dem Grundstiick in ausreichend groRen Zis-
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ternen zurilickzuhalten und per Tropfchenbewaéasserung (lUber belebte Bodenzone) zur
Bewdsserung der Geholzbestidnde zu verwenden. Fir die Riickhaltung ist ein Wert in
Héhe von 50 I/m2 versiegelter Fliche anzusetzen. Uberschiissiges Regenwasser darf mit
einer maximalen Forderleistung von 2 I/s an den 6ffentlichen Regenwasserkanal weiter
gegeben werden.

6.8 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zuldssige Versiegelung von Grund
und Boden Eingriffe in einen bisher weitgehend unbebauten Raum ermoglicht, ist es
notwendig, im Sinne einer dkologisch orientierten Siedlungsentwicklung entsprechende
Minderungs-, Ersatz- und Ausgleichsmallnahmen innerhalb des Plangebietes durchzu-
fliihren. Daher ist eine wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans, die Be-
lange von Umwelt- und Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausrei-
chend zu bericksichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

6.8.1 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzung

Private Griinfliche PG: Zweckbestimmung Wohngebietsgriin fiir Erholung

Die Begriinung der Privaten Griinflache erfolgt gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Die An-
lage von Fullwegen und Versorgungsleitungen innerhalb der Flache sind ausnahmsweise
zulassig.

Innerhalb der Privaten Griinflache sind die denkmalgeschiitzten Gebaude ,Grabkapelle
der Familie Rochling” und das "Gartenhaus” zuldssig und infolge der nachrichtlichen
Ubernahme dauerhaft gesichert.

Weiterhin ist innerhalb der privaten Griinflache ein Spielplatz zulassig, der unter Beriick-
sichtigung des Erhalts wertgebender Baume in die Geholzflache zu integrieren ist. Eben-
so ist die Errichtung eines Nebengebaudes zur Unterbringung von Gartengeraten fir die
Parkanlagenpflege mit einer max. Grundflache von 10 gm und einer max. Héhe von 2,5
Meter zulassig.

Private Grinfliche PG: Abgrabungen / Aufschiittungen

Innerhalb der privaten Grinflache und den Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (PF 2a und b) sind sdamtliche Auf-
schittungen und Abgrabungen unzulassig.

In den Randbereichen zur privaten Griinfliche und den Flachen zum Anpflanzen und
zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (PF 2a und b) sind
Abgrabungen und Aufschittungen, die den Geholzbestand schadigen kénnen, unzulas-

sig.

Erkléirung / Begriindung

Die grof¥flachige Gehdlzflache im zentralen Teil des Plangebietes wird als private Griin-
flache festgesetzt, die Begriinung erfolgt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (PF1). Demnach
wird die hochwertige Geholzflache langfristig von Bebauung freigehalten und dauerhaft
gesichert.

Die Geholzflache erfillt einerseits durch die Anlage von Fulwegen, die die einzelnen
Bauabschnitte untereinander sowie mit den bestehenden Wohngebieten verbinden,
sowie die Anlage eines Kinderspielplatzes unter Baumen Erholungsfunktionen fiir die
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Anwohner der neuen Wohnbebauung. Andererseits wird dieser verhaltnismaRig hoch-
wertig ausgepragte Biotoptyp langfristig als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten,
kann demnach weiter seine 6kologische Funktion im Naturhaushalt und damit auch hin-
sichtlich des Stadtklimas ausfillen. Gleichzeitig wirkt die groRflachige Gehdlzflaiche mit
dem Uberwiegend alten Baumbestand pragend fir das Stadtbild in diesem Teil der Lan-
deshauptstadt, der Verlust der Geholzflache hatte hier eine erhebliche Abwertung des
Landschafts- bzw. Stadtbildes bedeutet.

Die Flache wird als Private Griinflache festgesetzt, da sie als Griinfliche dem neuen
Wohngebiet zugeordnet wird und lediglich fiir deren Anwohner erreichbar sein wird. Die
Pflege der Gehdlzflache wird zukinftig durch die Eigentlimer der Wohnbebauung gere-
gelt werden. Dies wird im Detail im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die Abgrenzung der Privaten Griinflache erfolgt unter Beriicksichtigung des im Vorfeld
der Planung erstellten Baumkatasters, in dem die zu schiitzenden Baume erfasst sind
und das daher in den Freiflachengestaltungsplan einflieSt. Im Randbereich der Grinfla-
che wird an geeigneter Stelle ein Spielplatz in den Baumbestand integriert. Im Baufeld 3
muss die Private Grinflache zugunsten einer Wendemadglichkeit fiir die Feuerwehr klein-
flachig zurlickweichen. Hierdurch gehen an dieser Stelle jedoch keine wertgebenden
Bdaume verloren.

Aufgrund des Bestandsalters wurde im Vorfeld der Planungen die Standsicherheit der
Baume gepriift. Ziel war der groRtmogliche Erhalt der Bestandsflache ohne die Standsi-
cherheit der Geholze auller Acht zu lassen. Trotz der vorherigen Priifung ist grundsatz-
lich das Gefahrenpotenzial innerhalb eines so reifen Bestandes wie im zentralen Ab-
schnitt der Flache hoher als in jungen Bestdanden. Dieser moéglichen Gefahrdung wird in
den Kaufvertragen durch einen entsprechenden Passus, der das Betreten der Geholzfla-
che zu Zeiten von Starkwindereignissen untersagt, Rechnung getragen. Auch im Park-
pflegekonzept wird festgehalten, dass ein Betreten der Privaten Griinfliche bei starken
Winden bzw. Gewitter- oder Sturmwarnung verboten ist. Dieses Verbot ist durch Schil-
der an den Eingdngen der Pfade in die Flache dauerhaft kenntlich zu machen. Daher
wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages die Pflege einerseits mit dem Ziel des lang-
fristigen Erhalts der Geholzflache wie auch andererseits vor dem Hintergrund der Ver-
kehrssicherungspflicht vertraglich geregelt.

6.8.2 Fliachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung
M1:

Die FuRwegeverbindungen innerhalb der privaten Griinfliche sowie im Wohngebiet
(SchlechtwetterfuBwege) sind aus Griinden des Grundwasserschutzes versickerungsfa-
hig auszubilden.

Erklérung / Begriindung

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten grof¥flachigen privaten Grinflache wird es ful3-
laufige Wegeverbindungen geben, die allerdings nicht 6ffentlich zugénglich sind. Diese
verbinden die einzelnen Baufelder untereinander, stellen gleichzeitig jedoch die Anbin-
dung an die umliegenden Wohngebiete her. Innerhalb der Baufelder des Reinen Wohn-
gebiets selbst wird es ebenfalls FuRwegeverbindungen geben, die die im jeweiligen Bau-
feld vorhandenen Gebdudekomplexe miteinander verbinden. Diese wie auch die Ful-
wege innerhalb der Privaten Grinflache sollen aufgrund von hier nicht zu erwartenden
Belastungen der Niederschlagswasser in versickerungsfahiger Weise hergestellt werden.
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So wird zukinftig eine Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb dieser teilver-
siegelten Flachen zumindest in eingeschrankten Malle weiter gewahrleitstet sein und
weiterhin zur Grundwassererneuerung in diesem Raum beigetragen.

6.8.3 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Festsetzung

PF1: Begriinung der Privaten Griinfliche (PG): Erhalt des vorhandenen Baum- und Ge-
holzbestandes

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und langfristig zu sichern. PflegemaRnah-
men sind auf ein Minimum zu reduzieren, hierbei hat eine Baumpflege mit dem Ziel der
Bestandsentwicklung zu erfolgen.

PF2 a: Sichtschutzpflanzung

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) in den
Randbereichen des Geltungsbereiches sind durch Pflanzung geeigneter, standortgerech-
ter Sorten moglichst heimischer Geholze im Pflanzraster von mindestens 1,5m x 1,5m
dichte Strauchhecken zu entwickeln. Zur besseren und schnelleren Abschirmung des
Plangebietes sind wertgebende bestehende Gehdlze zu erhalten sowie mindestens alle
10 m Laubbaumhochstamme mindestens 2. Ordnung in die Pflanzung einzubinden.

PF2 b: Erhalt der Baumreihe / Einzelbdume

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen (siehe Planzeichnung) sind die
dargestellten Baumreihen / Einzelbdume in der Parzelle 452/8 am Trillerweg sowie in
den Parzellen 42/25, 42/26 und 42/4 entlang der LilienstraRe dauerhaft zu erhalten und
langfristig zu sichern. PflegemaRnahmen sind auf ein Minimum zu reduzieren, hierbei
hat eine Baumpflege mit dem Ziel des Bestandserhalts unter Beriicksichtigung der Ver-
kehrssicherungspflicht zu erfolgen.

PF3: Gebaudenahe Griinflichen

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen in den Reinen Wohngebieten (WR 1 - 4),
die nicht far Zufahrten, Umfahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind gartnerisch
anzulegen und parkartig zu gestalten. Hierfiir sind die Flachen durch Pflanzung von
Baum- und Strauchgruppen sowie der Anlage des Unterwuchses als Stauden- und Wie-
senflachen intensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

PF4 Begriinung von nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen im Baufeld 4

Die entsprechend gekennzeichnete Flache (siehe Planzeichnung) ist durch Pflanzung von
Zierstrauchern sowie der Anlage von Rasen- und Staudenbereichen gartnerisch zu ge-
stalten und dauerhaft zu pflegen.

PF 5: Stellplatzbegriinung

Die Stellplatze auBerhalb der Tiefgarage sind intensiv zu begriinen. Je 4 Stellplatze ist ein
standortgerechter, moglichst heimischer groRkroniger Laubbaumhochstamm (StU 16 -
18cm) gemaR Pflanzliste in rdumlicher Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und
dauerhaft zu sichern. Die Baumstandorte haben die Mindestanforderungen der
DIN 18916 zu erfiillen, d.h. es wird eine offene Fliche von mindestens 6 m? und 16 m?
Grundflache des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80 cm ver-
langt. Die Pflanzqualitdt hat den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen. Auf die Stellplatz-
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begriinung kann dann verzichtet werden, wenn durch vorhandene und zu erhaltende
Geholze eine ausreichende Verschattung der Stellplatze gewahrleistet werden kann.

PF 6: Begriinung der Parkgeschosse WR 2 und WR 3

Die Dachflachen der Parkgeschosse im WR 2 und WR 3, die nicht fiir notwendige Zufahr-
ten, Zuwegungen und Umfahrten sowie Feuerwehrumfahrten und —aufstellflachen be-
notigt werden, sind mit Oberboden zu bedecken und intensiv zu begriinen. Aufenthalts-
bereiche und AuBenmdbilierung sind auf dem begriinten Dach der Parkgarage zulassig.

In WR 2 sind zusatzlich Terrassen und 1 Kleinkinderspielplatz zuldssig. In WR 3 sind ma-
ximal 6 nicht Gberdachte Stellplatzte zulassig.

Auf dem Parkgeschoss miissen alle begriinten, also alle nicht als Terrasse, FuR- oder
Fahrwege genutzten Flachen einem Standard von Intensivbegriinung geniigen.

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbin-
dung des Planungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitdtsstan-
dards an die Pflanzungen gestellt:

Hochstdmme / Stammbiische: 3xv. StU 16-18 cm
Heister: 2xv, ab 100 cm
Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Erklérung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebietes durch verschiedene Gehdlzstrukturen ist eine der wich-
tigsten griinordnerischen und landschaftsokologischen MafRnahmen zur Gestaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes und fir den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Um das durch die Lage der Flache selbst wie auch den vorhandenen Gehdlzbestand, der
im zentralen Abschnitt des Plangebietes erhalten werden kann, sehr attraktive neue
Wohngebiet optimal unter Einbindung der vorhandenen Griinstrukturen gartnerisch an-
zulegen, erfolgt im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eine detaillierte
Darstellung des Griinkonzeptes durch den Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. P. Pattay.
Die Grinfestsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes legen basierend auf den De-
tailvorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bzw. Freiflichengestaltungsplanes
den Rahmen fir die vorgesehenen Pflanz- und Erhaltungsmafnahmen fest.

Ziel der Grunplanung fir das Umfeld des neuen Wohngebietes ist einmal der grofflachi-
ge Erhalt der bestehenden Gehdlzbestande im Umfeld der geplanten Baufelder und da-
mit im zentralen Teil des Wohngebietes. Weiterhin soll das Wohngebiet in die Umge-
bung eingebunden und zu den angrenzenden Flachen abgeschirmt werden. Dieses Pla-
nungsziel wird durch Erhalt aus landschaftsasthetischer Sicht wertgebender Baume so-
wie einer ergdnzenden Sichtschutzpflanzung aus dichten Strauchhecken umgesetzt. Die
nicht tGberbaubaren Grundstiicksflichen in den Reinen Wohngebieten, d.h. die gebau-
denahen Griinflaichen werden als parkartige Griinanlage entwickelt werden. Hierzu er-
folgt die Anlage einer standortentsprechenden Wiesen- bzw. Rasenflache, die allerdings
durch Pflanzung von Strauchgruppen sowie Gruppen von Kleinbdumen intensiv struktu-
riert werden wird.

Diese fiir die einzelnen Bereiche des Plangebietes festgelegten Begriinungs- und Gestal-
tungsmalnahmen, die im Durchflihrungsvertrag mit dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und dem zugehdrigen Freiflichengestaltungsplan konkretisiert werden, werden
durch die Grinfestsetzungen des Bebauungsplanes nach §9 Abs. 1 Nr.15, 20 und
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25 bereits auf der Bebauungsplanebene rechtlich bindend festgelegt. So wird der groR-
flachige Erhalt der zentralen Geholzflache durch die Festsetzungen PG sowie PF1, die
randliche Sichtschutzpflanzung sowie der in diesen Flachen vorgesehene Erhalt bedeu-
tender Gehdlze mit den Festsetzungen PF2b und die Gestaltung der Griinflaichen im
Wohngebiet mit Hilfe der Festsetzung PF2a, PF3 und PF4 geregelt. Zusatzlich werden
auch innerhalb der Flachen zum Anpflanzen PF2a nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wertge-
bende Geholze, die in das Baumpflegekonzept aufgenommen wurden, erhalten. Durch
Integration dieser dlteren Gehdlze kann damit eine moglichst schnelle und intensive Ein-
grinung der Randbereiche des Plangebietes erreicht werden. Die Herstellungsweise der
Wege wird durch die MalRinahme M1 nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB definiert.

Die genannten Festsetzungen und hier vor allem der Erhalt der alten Geholzbestande im
zentralen und randlichen Bereich des Plangebietes bedeuten aus Sicht des Arten- und
Biotopschutzes eine deutliche Minimierung des Eingriffs durch das geplante Vorhaben.
Es kdnnen so weite Teile der hochwertigeren Geholz-Biotoptypen im Plangebiet erhalten
werden. Sie bleiben als Nahrungs- und Fortpflanzungsraum fiir die Fauna im Plangebiet
und dessen Umfeld erhalten. Die Forderungen des faunistischen Gutachters zum Erhalt
wertgebender Einzelbdume kdnnen damit ebenfalls berlicksichtigt werden.

Insgesamt bedeutet die durch die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB
festgelegte intensive Ein- und Durchgrinung des Geltungsbereiches neben positiven ge-
stalterischen Aspekten auch die Schaffung neuer Lebensraume innerhalb eines dicht be-
siedelten und daher stark anthropogen Uberpragten Raumes. Stérungsunempfindliche
Arten vor allem der Avifauna werden diese Geholzstrukturen als Teil ihres Lebens- und
Nahrungsraumes nutzen. Weiterhin gelingt neben der attraktiven und damit fir eine
landschaftsbezogene Erholungsnutzung wertvollen Gestaltung des Plangebietes selbst
auch eine harmonische Einbindung der Neuplanung in die bestehenden Wohngebiete.

Da die Begriinung der Dachflachen der Wohngebaude aus klimadkologischer Sicht vor
dem Hintergrund des Erhalts groR¥flachiger Gehdlzbestdnde, fir deren Bewdsserung die
anfallenden Dachflachenwasser genutzt werden, nur einen vernachlassigbar geringen
Beitrag zum Klimaschutz leisten kénnte, wird auf diese verzichtet. Die Dacher der Tiefga-
ragen dagegen werden dauerhaft begriint. Die Begriinung erfolgt in Abhangigkeit vom
Bodenaufbau bzw. der Aufbaustarke sowie in Abhangigkeit von der Lage der zu begri-
nenden Dachflichen im funktionalen Umfeld der Gebdude. Neben Gehdlzpflanzungen
werden gebdudenah auch Stauden und Wiesenflachen gestaltet werden. Details hierzu
regelt der Freiflachengestaltungsplan.

Alle Geholzstrukturen im Plangebiet tragen zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie
zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und
Herabsetzung sommerlicher Temperaturen um mehrere Grad Celsius durch Beschattung
und Transpirationskiihlung bei.

Fiir samtliche PflanzmalRnahmen wird festgesetzt, dass standortgerechte Gehodlze zu
verwenden sind. Diese sind in der Regel weniger anfillig gegeniiber Schadlingen und
Frost, bendtigen keine Diingemittel und stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier
natlirlicherweise vorkommenden Tierarten. Durch die Pflanzqualitaten werden Mindest-
standards fir die anzupflanzenden Geholze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkun-
gen schnellstmoglich zu erzielen.

Als Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages wird im Rahmen des Freianlagenplanes
durch einen Landschaftsarchitekten eine detaillierte Pflanzliste erstellt, die neben heimi-
schen Geholzen auch blitenreiche fremdlandische Straucher und Bdume zur Gestaltung
der Parkanlage beinhalten wird. Diese Angaben sowie konkrete Angaben zur Gestaltung
der Frei- und Grinflaichen werden durch einen Freiflaichengestaltungsplan eines Land-
schaftsarchitekten detailliert geregelt.
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6.9 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 85 LBO)

Die folgenden gestalterischen Festsetzungen dienen der stadtgestalterischen Einbindung
der Neubauten in das stadtebauliche Umfeld:

6.9.1 Dachformen

Im Reinen Wohngebiet werden nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer
Dachneigung von 5° als zuldssig festgesetzt.

6.9.2 Fassaden

Grelle Fassadenanstriche sind unzulassig.

6.9.3 Antennen und Satellitenschiisseln

Antennen und Satellitenschiisseln sind auf den dem o6ffentlichen Straenraum zuge-
wandten Gebdudeseiten unzuldssig.

Mobilfunkantennen sind innerhalb des reinen Wohngebietes grundsatzlich unzulassig.

6.9.4 Hecken und Einfriedungen

Einfriedungen als Grundstiicksabgrenzungen zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen
sind nur in Form von Laubhecken mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig. Inner-
halb der Hecken ist die Errichtung eines Zaunes zuldssig. Dieser darf die Endwuchshéhe
der Hecke nicht Gberschreiten.

6.9.5 Technische Dachaufbauten

Technische Gebaudeteile (Treppenhauser, Aufzugsiiberfahrten, Anlagen fiir die Klimati-
sierung), die die Hohe der Dachattika Uberschreiten, sind einzuhausen. Die Anlagen
miissen mind. 2 Meter von der Dachkante zurilickspringen.

6.9.6 Miilltonnenstandorte

Milltonnenstandorte sind im Gebaude /Parkgeschoss unterzubringen oder einzuhausen.

6.9.7 Warenautomaten

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Warenautomaten unzulassig.

6.9.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul3assig:
e Bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zuldssig.
o Werbepylonen sind unzulassig.

e Farblich variierende oder blinkende Werbeanlagen (z.B. Lauflichter) sind unzu-
lassig.

e Die Ansichtsflache einer oder mehrerer Werbeanlagen auf einem Grundstiick
darf zusammen nicht gréBer als 2 gm sein. Die Werbeanlagen sind parallel an
die GebaudeauRenwande mit nicht mehr als 15 cm Ausladung anzubringen.
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6.10 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffen sind, nachrichtlich zu (ibernehmen. Gleiches gilt fiir Denkmaler
nach Landesrecht. Solche Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AulRenwirkung
rechtsverbindlich sind und fiir sich aus ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, oh-
ne dass sie einer Festsetzung im Bebauungsplan bediirfen.

Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum
Verstandnis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesu-
chen notwendig oder zweckméRig sind. Folgende nachrichtliche Ubernahmen werden
daher in den Bebauungsplan Glbernommen:

6.10.1 Wasserschutzgebiet C 31 ,,St. Arnual”

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung vom
13.12.1989 festgesetzten Wasserschutzgebietes C 31, WSG St. Arnual”.

Die in der Wasserschutzgebietsverordnung festgelegten Verbote und genehmigungs-
pflichtigen Handlungen sind in der Bebauungsplanumsetzung zu beachten.

Im Zusammenhang mit der Wasserschutzgebietsverordnung sind dariiber hinaus folgen-
de Richtlinien und Regelwerke zu beachten:

e das DVGW Regelwerk Technische Regel Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete"

e das Regelwerk A 142 der Abwassertechnischen Vereinigung ,,Abwasserkanéle
und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten"

e RiStWag ,Richtlinien fiir bautechnische Mallnahmen an StraBen in Wasserge-
winnungsgebieten"

e Verordnung liber die Versickerung von Niederschlagswasser in Wasserschutzge-
bieten

6.10.2 Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden
sich folgende Einzelobjekte, die in der Denkmalliste gefiihrt werden und insoweit den
Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes unterliegen:

e Am Triller 11, Grabkapelle der Fam. Rochling, 1907-1908 von Hermidiller, (Einzel-
denkmal)

e Am Triller 16, Okonomiegeb&ude der Villa Réchling mit Umfassungsmauer und
Eisengitter zur StraBe Trillerweg, 1897-1898 von Hans Weszkalnys (Einzeldenk-
mal) -> im Plangebiet sind hier nur Umfassungsmauer und Eisengitter

e NarzissenstralRe, Gartenhaus, um 1898 von Hans Weszkalnys (Einzeldenkmal)

Diese Einzeldenkmailer sind nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen und ent-
sprechend gekennzeichnet.

Nach § 8 Abs. 1 SDSchG dirfen Baudenkmaler nur mit Genehmigung zerstort oder besei-
tigt; an einen anderen Ort verbracht; in ihrem Bestand verandert; in ihrem Erschei-
nungsbild verandert oder mit An- oder Aufbauten, Aufschriften oder Werbeeinrichtun-
gen versehen werden. Weiterhin bedarf nach § 8 Abs. 2 SDSchG auch einer Genehmi-
gung, wer in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des
Baudenkmals nicht nur voriibergehend beeintrachtigen, erreichten, anbringen, dandern
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oder beseitigen will, soweit in einer Rechtsverordnung auf Grund des § 18 Abs. 3 nichts
anderes bestimmt ist.

6.11 HINWEISE

6.11.1 Vegetationsschutz

Zum Schutz der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Gehdlzflachen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind einschldgigen Regelwerke (DIN 18920, RAS-LP 4, ZTV-
Baumpflege) zu beachten, um Beschadigungen wahrend der Bauzeit zu vermeiden.

6.11.2 Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden sind erfor-
derliche Rodungs- und Rickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01. November
und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

6.11.3 Baumpflanzungen

Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu
beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen miissen die Richtli-
nien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

6.11.4 ArtenschutzmaRRnahmen Fledermause

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungstat-
bestand) sind alle Baumfallungen im Vollwinter durchzufiihren. Aus Griinden des Fle-
dermausschutzes hat vor der Rodung eine klare Kennzeichnung der zu rodenden Baume
durch Markierung zu erfolgen. Geeignete Baumhohlen sind vor der Baumfallung durch
einen faunistischen Gutachter mittels Endoskop auf iberwinternde Flederméause zu kon-
trollieren. Falls Gberwinternde Fledermause festgestellt werden, erfolgt die Rodung der
Bdume erst nach Verlassen der Quartiere. Das vorhandene Wohnhaus ist vor Abriss auf
Uberwinternde Fledermdause zu kontrollieren. Falls Gberwinternde Fledermause festge-
stellt werden, darf der Abriss erst nach Verlassen der Quartiere erfolgen.

Zur Kompensation des Verlustes potenzieller Quartierstrukturen sind hochwertige Fle-
dermauskasten (z.B. der Firma Schwegler) auszubringen:

e 2 Stk Fledermaushohle 2 F
e 2 Stk Fledermauskasten 1FF

e 1 Stk Fledermaus-GroRraum-Flachkasten 3FF oder 1 Stk Fledermaus-
GroRraum- und Uberwinterungshéhle 1IFW

Die genaue Anzahl und Lage der Fledermauskasten sind mit einem Fledermauskundler
nach finaler Planung abzustimmen.

6.11.5 ArtenschutzmaBBnahmen Reptilien und Amphibien

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist der Riickbau des Tei-
ches durch eine Okologische Baubegleitung zu begleiten. Im Falle einer Wiederbesiede-
lung des Teiches sind vorhandene Amphibien durch einen faunistischen Gutachter einzu-
fangen und in geeignete Habitatstrukturen umzusiedeln.
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Fiir Reptilien geeignete Lebensraumstrukturen im Plangebiet sind, soweit baulich mog-
lich, zu erhalten. So sind die Umgrenzungsmauer sowie die zentral im Plangebiet liegen-
den Mauerabschnitte weitgehend zu erhalten, um deren Lebensraumfunktion fiir Repti-
lien nicht zu storen.

6.11.6 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft
seit 05.10.2017), die grundsatzlich alle Baume im Siedlungsbereich ab einem Stammum-
fang von 80 cm, bei langsam wachsenden Baumarten ab 50 cm, unter Schutz stellt, ist zu
beachten. U.U. notwendige Ersatzbaumpflanzungen sind in Abstimmung mit dem stadti-
schen Griinflichenamt sowie dem stadtischen Umweltamt an geeigneter Stelle auszu-
flhren.

6.11.7 Munitionsgefahren

Bei Bauarbeiten im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Das Baugebiet ist daher
im Vorfeld der BaumaRnahme durch eine Fachfirma fir Kampfmittelbeseitigung detek-
tieren zu lassen.

6.11.8 Bodendenkmaler

Die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden nach dem
saarlandischen Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

6.11.9 Einhaltung der Grenzabstdnde

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind
die Grenzabstiande gemal dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

6.11.10 Hausanschluss Narzissenstrafle 2

Durch das Baufeld 4 verlduft aller Voraussicht nach der Hausanschluss Narzissenstrafle
2. Der genaue Verlauf des Kanals ist nicht bekannt. Vor Beginn der BaumalRnahmen sind
entsprechende Sondierungen zur Auffindung des Kanalsdurchzufiihren. Sollte der Kanal
das geplante Baufenster queren, ist eine Losung zu finden, um die Entsorgung der Ab-
wasser der Narzissenstralle 2 weiter zu gewahrleisten.

7 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Landeshauptstadt Saarbriicken als Planungstra-
ger bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 114.12.00 ,Wohnbe-
bauung Am Triller” die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abwagen. Die Abwéagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier
setzt die Landeshauptstadt Saarbriicken ihr stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Berticksichtigung bestimmter Interessen und die Zurickstellung der die-
ser Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwadgungsmaterials®)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit“)
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e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Aus-
wirkungen beachtet und in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 114.12.00 ,,Wohn-
bebauung Am Triller” eingestellt.

7.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
vélkerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnru-
he. Daher ist es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese
Wohnruhe durch planerische Konfliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Im vorliegenden Fall ist es Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans die stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches so zu steuern, dass eine Beeintrachtigung
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Neubebauungen vermieden wird.

Da der Vorhabenbezogene Bebauungsplan 114.12.00 ,,Wohnbebauung Am Triller” ein
Reines Wohngebiet festsetzt, in dem nur Wohngebadude und weitere das Wohnen nicht
storende, erganzende Nutzungen zuldssig sind, ist es nicht zu erwarten, dass es zu Be-
eintrachtigungen der gesunden Wohnverhaltnisse in der Umgebung des Plangebietes
kommen wird.

Das geplante Wohngebiet ist zu allen Seiten von Wohnnutzungen umgeben, von denen
keine beeintrachtigenden Auswirkungen zu erwarten sind. Lediglich norddstlich zum
Plangebiet befindet sich das Hotel Am Triller, wodurch aber auch keine Beeintrachtigun-
gen auf die Wohnqualitat zu erwarten sind.

Die im Gebiet geplante grofRziigige private Grinflache stellt eine ideale Erholungsflache
fir die Bewohner des Plangebietes dar und wirkt sich positiv auf deren Wohnempfinden
aus.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist nicht davon auszugehen, dass die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und in der Nachbarschaft durch den Be-
bauungsplan beeintrachtigt werden.

Mogliche Auswirkungen auf die gesunden Wohnverhaltnisse kénnen auch durch Mehr-
verkehr durch die Bewohner des Gebietes sowie wahrend der Bauphase auch durch
Baustellenverkehr entstehen. So unterteilt sich das Bauvorhaben ,, Wohnpark Am Triller”
in vier Baufelder, von denen unterschiedliche verkehrliche Wirkungen wahrend der
Bauphase und nach der Fertigstellung durch die Bewohner und deren Besucher ausge-
hen.

Auf der Grundlage von bereitgestellten Planungsdaten und von aktuell erhobenen Ver-
kehrsdaten wurde daher durch das Biiro Axel Thés Planung (ATP) eine Verkehrsanalyse
erstellt, die u.a. das Verkehrserzeugungspotenzial der Bewohner und des Baustellenver-
kehrs prognostiziert. Hierzu kann man zusammengefasst folgendes feststellen:

e Die geringfligige Zunahme des Individualverkehrs nach Realisierung der Bau-
maBnahme fihrt zu keinen splirbaren Auswirkungen auf die gesunden Wohn-
verhaltnisse in den umliegenden Bereichen.

e Larmbelastigungen aus Baustellenlarm und Baustellenverkehr, die im Zuge des
Vollzugs des Bebauungsplans auftreten, sind grundsatzlich nicht in die Abwa-
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gung einzubeziehen (vgl. BayVGH U.v. 20.4.2011 Nr. 15 N 10.1320, m.w.N.).
Derartige Immissionen, die sich mit fortschreitendem Vollzug des Bebauungs-
plans reduzieren und mit der Planverwirklichung enden, sind keine durch den
Bebauungsplan bewirkten dauerhaften Nachteile. Planbedingt sind nur solche
Nachteile, welche die Festsetzungen des Bebauungsplans den Betroffenen auf
Dauer auferlegen. Probleme, welche sich allein aus der Realisierung eines Be-
bauungsplanes ergeben, gehéren wegen ihrer zeitlichen Begrenzung selbst dann
regelmaRig nicht zu den Konflikten, welche der Bebauungsplan selbst I6sen
muss, wenn die vollstandige Realisierung des Planes mehrere Jahre in Anspruch
nimmt (BVerwG, B.v. 12.3.1999 Nr. 4 BN 6.99, ZfBR 1999,225; BayVGH, U.v.
20.4.2011 Nr. 15 N 10.1320; VG Augsburg, B.v. 9.8.2012 Nr. Au 4 S 12.768).

Ebenfalls wurde aufgrund der Hohenlage des Plangebietes und der Héhe der geplanten
Gebdude im Rahmen einer Verschattungsstudie untersucht, ob es hier zu unzumutbaren
Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke kommt. Diese Verschattungsstudie belegt aber,
dass es auch im direkten Vergleich zu dem bereits vorhandenen hohen und dichten
Baumbestand zu keinen unzumutbaren Belastungen im Umfeld des Plangebietes
kommt. Nennenswerte Beschattungen treten allenfalls fiir sehr kurze Zeitrdume in den
Hauptwintermonaten in den spaten Nachmittagsstunden kurz vor Sonnenuntergang auf.
Zudem heift es zur Verschattungsproblematik in der Rechtsprechung:

»In einem bebauten innerstéddtischen Wohngebiet muss immer damit gerechnet werden,
dass Nachbargrundstiicke innerhalb des durch das Bauplanungs- und das Bauordnungs-
recht vorgegebenen Rahmens baulich ausgenutzt werden und es durch eine Bebauung zu
einer Verschattung des eigenen Grundstiicks beziehungsweise von Wohnrdumen kommt.
Dabei rechtfertigt auch eine bestehende Hanglage des Grundstiicks keine anderen Er-
wartungen. Bei der Errichtung von Gebduden an Hanglagen sind die sich hieraus erge-
benden Nachteile regelmdfig hinzunehmen.”

Auch die im Plangebiet vorgesehen recht aufgelockerte Bebauung tragt zur Reduktion
moglicher Verschattungen bei.

Unter Beachtung der zum Plangebiet vorhandenen Rechtsprechung sind die geplanten
Gebdude auch nicht tberdimensioniert und (iben keine erdriickende Wirkung aus. Sie
fligen sich vielmehr in ihren Baukorperdimensionen in die umgebende Bebauung ein.
Durch die Einhaltung der Abstandsflachen zu den angrenzenden Grundstiicken werden
nachbarrechtliche Belange nicht betroffen.

Durch die Festsetzung zum Erhalt der Gehdlze gehen zu den Nachbargrundstiicken, ins-
besondere auch zur NarzissenstraRe 2, keine Beeintrachtigungen aus.

Aktuell wurde lberprift, ob durch die betreffenden Baume eine konkrete Gefahr im
Sinne der Baumschutzsatzung ausgeht oder sonstige Griinde fiir die Ausnahme von den
Verboten nach § 3 Baumschutzsatzung vorliegen. Hierbei ergaben sich keine Hinweise
auf eine Gefahrenlage.

Klnftig soll die Pflege der Flache und die regelmallige Baumkontrolle, die im Parkpflege-
konzept vorgesehen und im Durchfiihrungsvertrag festgehalten ist, die Verkehrssicher-
heit im Bereich der Griinflache und der angrenzenden Nachbargrundstiicke sichern.
Sollte bei einem Baum die Verkehrssicherheit nicht mehr gegeben sein, kann im Einklang
mit der Baumschutzsatzung eine Fallung des Baumes zugelassen werden.
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7.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevodlkerung, die Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen
Kosten sparenden Bauens sowie die Bevoélkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Landeshauptstadt Saarbriicken ist
die Schaffung der Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Grundstiicken
flir den Wohnungsbau. Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und den unterschiedli-
chen Bevolkerungskreisen Rechnung tragen.

Diesen Anforderungen wird der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan gerecht.
Mit den angebotenen Wohnungen des Plangebietes in relativer Ndahe zur Innenstadt
deckt er einen Wohnraumbedarf, der in Saarbriicken stark nachgefragt wird, aber in In-
nenstadtnahe meist nicht mehr problemlos realisiert werden kann.

Das Planungsgebiet kann unmittelbar an das bestehende Straflen- sowie Ver- und Ent-
sorgungsnetz angeschlossen werden, so dass die ErschlieBungsmaRnahmen in einem
ausgewogenen Kostenverhaltnis erfolgen kénnen.

7.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie auf Baukultur
und Denkmalschutz

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbild-
vertragliche Baustruktur zu erwirken.

Durch die am Triller vorzufindende besondere Situation vor Ort, dass es sich beim ehe-
maligen Rochlingpark um teils hochwertige Griinflichen handelt, war der Einklang der
vorgesehenen baulichen MalRnahmen mit den zu erhaltenden alten Baumbestanden ein
besonderer Schwerpunkt bei der Erarbeitung des Planungskonzeptes. Durch die vorge-
sehene Planung wird eine gestalterische Integration in das stddtebauliche Umfeld er-
reicht.

Dadurch, dass ein Grof3teil des alten Baumbestandes auch mit der Realisierung der Pla-
nung erhalten werden soll, wird dafiir Sorge getragen, dass das Ortsbild am Triller wei-
terhin attraktiv bleibt. Dabei wurde auch besonders die Bedeutung des Plangebietes fir
das Orts- und Landschaftsbild fiur die Stadt Saarbriicken als ,,Griine Krone” der Stadt be-
ricksichtigt.

Zur Gestaltung des Ortsbildes sind die Festsetzungen im Planungsgebiet hinsichtlich Art
und MaR der baulichen Nutzung an der bestehenden Bebauung orientiert, um die stad-
tebauliche und gestalterische Einpassung herzustellen. So wirkt zum Beispiel die Festset-
zung der Gebaudehdhe sowie die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten pro Wohn-
gebdude dem Entstehen Uberdimensionierter, im Vergleich zur Umgebung unmalstabli-
cher Baukoérper entgegen.

Die gestalterischen Festsetzungen tragen zu einer einheitlichen Gestaltung im Plange-
biet bei. Grundlage hierzu ist ein stadtebauliches Gesamtkonzept, das sich in den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes widerfindet.

Auswirkungen auf den Denkmalschutz sind nicht zu erwarten. Die im Plangebiet gelege-
nen, unter Denkmalschutz stehenden Strukturen (Kapelle, Gartenhaus) werden durch
Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt. Die unter Schutz stehenden Mauern im
Bereich der Auffahrt zum Plateau der Baufelder 3 und 4 werden unter Berlicksichtigung
der Anforderungen des Denkmalschutzes ausgestaltet, so dass dahingehende erhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.
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7.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieB8lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

GemaR den Regelungen des § 13 a BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungspldanen sinngemall die Vorschriften des § 13 BauGB. Nach
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,,... von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.” Dariber
hinaus bestimmt § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleunigten Verfahren ,,... in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig” gelten.

Dennoch gilt selbstverstandlich auch fir Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleit-
planung zu bericksichtigen sind. Gleichzeitig werden bei der Untersuchung der abioti-
schen und biotischen Schutzgiiter im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach
§§ 19 und 44 BNatSchG geprift (siehe unten).

Im vorliegenden Fall wird eine Flache Gberbaut, welche fiir den Natur- und Landschafts-
schutz eine insgesamt mittlere Bedeutung hat. Im Plangebiet befinden sich héherwerti-
ge Geholzstrukturen, daneben jedoch auch lediglich geringwertige anthropogen beein-
flusste und Uberpragte Biotoptypen. Es sind keine geschiitzten Teile von Natur und
Landschaft durch die Planung betroffen. Infolge der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung gehen Teile der genannten Biotoptypen verloren. Die im Bebauungsplan festgeleg-
ten Grinfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zielen jedoch auf den groR-
flachigen Erhalt der héherwertigen Gehdlzflachen ab. Damit kann ein groRer Teil der im
Plangebiet fiir den Arten- und Biotopschutz bedeutenden Biotoptypen erhalten werden
und langfristig als Lebensraum gesichert werden. Gleichzeitig erfolgt eine intensive Ein-
grinung der neuen Wohnbebauung durch Erhalt wertgebender Einzelgehdlze im Rand-
bereich der Flache sowie einer ergdanzenden Sichtschutzpflanzung aus Strauchern. Wei-
terhin werden die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, d.h. die Gartenbereiche, in-
tensiv durch Pflanzungen von Strauch- und Kleinbaumgruppen innerhalb von Rasenfla-
chen begriint. Diese intensiven Ein- und DurchgriinungsmaRnahmen und vor allem der
groRflachige Erhalt der alten Gehdlzbestande im zentralen Teil des Plangebietes reduzie-
ren die Auswirkungen auf das Landschafts- und Stadtbild deutlich, eine Abwertung des
Stadtbildes in diesem Raum kann damit vermieden werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Boden, Grundwasser und Klima werden infolge der
Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer privaten Grinflache nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie der Festsetzung der GRZ in den Baufeldern 2, 3 und 4 mit
0,6, bzw. 0,4 mit zulassiger Uberschreitung bis 50 % bzw. 25 % durch die entsprechend
festgelegten Anlagen sowie der Festsetzung der maximale GroRe der Grundflachen der
baulichen Anlagen in Baufeld 1 (hier 310 m?) ebenfalls reduziert. Insgesamt werden nach
Umsetzung der Planung (ohne Berlicksichtigung des nicht tberplanten Bereichs der Ka-
pelle) etwa 40 % (ca. 8.230 m?) der Flache versiegelt sein, 60 % (ca. 11.635 m?) des Plan-
gebietes bleiben damit dauerhaft unversiegelt. Somit wird die teilweise Uberschreitung
der Obergrenzen der GRZ damit ausgeglichen, dass das Baugebiet von der beschriebe-
nen ausgedehnten privaten Griinzone gegliedert wird. Diese halt die Gesamtbilanz an
Freiflachen und bauliche genutzten Flachen in einem Gleichgewicht. Auf dem Grof3teil
der Flache bleiben die 6kologischen Funktionen der Schutzgiiter fiir den Boden, Wasser
und Klimahaushalt in ihren bisherigen Ausprdagungen erhalten. Insgesamt sind die Aus-
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wirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Klima und Grundwasser als mittel einzustufen,
erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben kénnen vor dem Hintergrund der Festset-
zungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf den Arten-
und Biotopschutz sind unter Beriicksichtigung des groRflachigen Erhalts wertgebender
Geholzstrukturen sowie der faunistischen Untersuchung lediglich als maximal mittel ein-
zustufen. Sensible Arten mit speziellen Lebensraumanspriichen sind hier im Vergleich zu
storungstoleranten Arten im Nachteil. Durch die relativ intensive Begriinung und die An-
pflanzung von heimischen Badumen bzw. Strauchern auf diesen Flachen kann neben dem
Erhalt der Geholzflache im zentralen Teil des Plangebietes ein Ausgleich im Geltungsbe-
reich geschaffen werden. Storungstolerante Arten der Fauna finden hier potentiellen Er-
satzlebensraum.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte — ,,Novelle 2007“ handelt es sich bei einem Planvorhaben um einen nicht aus-
gleichspflichtigen Eingriff, da die Gberbaubare Grundflache die Flache von 20.000 gm
nicht Gberschritten wird (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Fir den Eingriff im Bereich des
ehemaligen Rochlingparks ist somit kein gesonderter Ausgleich erforderlich.

7.1.5 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten und Lebens-
raume (Artenschutzrechtliche Priifung, Umweltschdden)

Artenschutzpriifung ASP

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Ar-
tenschutzrechtes an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben
der FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1,5,6 und
45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem europai-
schen Schutzgebietssystem ,Natura 2000“ eines der beiden Schutzinstrumente der Eu-
ropdischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der
FFH- und V-RL genannten Arten und Lebensrdume dauerhaft zu sichern und in einen
glnstigen Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Not-
wendigkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) unter anderem im Rah-
men der Bauleitplanung. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu
prifen, ob fir ein festgelegtes Artenspektrum streng geschiitzter Arten (europdisch ge-
schitzte FFH-Anhang IV-Arten und die européischen Vogelarten) Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Das zu prifende Artenspektrum planungsrele-
vanter Arten wird vom Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz mit dem ,,Hinweis zur
Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP)” (Fassung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschaddigen oder zu zerstéren.
Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es aullerdem verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren. Eine er-
hebliche Storung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert. Dariliber hinaus ist es verboten wild le-
benden Tieren der streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten. Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflan-
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zungs- oder Ruhestatten von Tieren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Aufgrund der Auspragung des Plangebietes fanden im Vorfeld der Planung bereits Ab-
stimmungsgesprache mit dem Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz statt, um den
Untersuchungsumfang beziiglich der planungsrelevanten Fauna festzulegen. Im An-
schluss erfolgte die Beauftragung des Biro Milvus GmbH, die die Untersuchungen zu
den Tiergruppen Amphibien, Reptilien, Avi- und Fledermausfauna auf der Flache durch-
fihrten. Die Ergebnisse des faunistischen Gutachtens sind in Kapitel 3.4.6 und flieRen in
die artenschutzrechtliche Prifung ein.

Die Ergebnisse des faunistischen Gutachters zeigen, dass aufgrund der Biotopausstat-
tung des Plangebietes mit alten, reifen parkartigen Gehdlzbestdanden des ehemaligen
Rochlingsparks sowie alten Gartenstrukturen im direkten Umfeld des unbewohnten
Hauses und kleinflachigen ruderalen Biotoptypen sowie aufgrund der innerstadtischen
Lage der Flache eine Lebensgemeinschaft typischer Tierarten der Park- und Gartenland-
schaft vorhanden ist.

Im Folgenden wird nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorha-
bens vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort
zu erwartenden Arten eine (berschlagige Prifung potenziell auftretender artenschutz-
rechtlicher Konflikte durchgefiihrt. Im Falle der Betroffenheit streng geschiitzter sowie
gefahrdeter Arten erfolgt eine vertiefende Betrachtung der einzelnen Arten.

Wie in Kapitel 3.4.5 bereits dargelegt, stellt sich das Plangebiet derzeit als lediglich ge-
ringflachig bebautes Grundstiick mit groRflachiger parkdhnlicher Gartenanlage mit teils
altem Baumbestand und lichtungsartigen Rasenflachen dar. Trotz des Leerstandes wird
die Gartenanlage regelmafRig durch Mahd und Riickschnitt gepflegt, so dass der fort-
schreitenden Sukzession Einhalt geboten wird. Aufgrund der GroRflachigkeit der Parkan-
lage und der geringen Nutzungsintensitat ist die alte Gartenflache lGberwiegend relativ
ungestort, lediglich zu Zeiten von PflegemaRnahmen ist ein Stéreinfluss gegeben.
Gleichzeitig sind durch die Pflege zuséatzliche Sonderstrukturen, in denen der Geholz-
rickschnitt geschichtet ist, entstanden, die fir viele Tiere als Lebensraum attraktiv sind,
Deckungs- und Rickzugsraum bieten. Daneben befinden sich innerhalb der Flache altere
Sonderstrukturen wie alte Mauern und Mauerreste, die ebenfalls potenzielle Lebens-
raume fir Arten der Fauna sind.

Im Sinne einer Relevanzpriifung werden die in den ,Hinweisen zur Aufstellung der na-
turschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtliche Priifung (saP) genann-
ten Arten naher im Hinblick auf ihre saP-Relevanz beschrieben:

Saugetiere

Bei den Saugetieren werden in o0.g. Papier neben den Flederm&dusen mit dem Biber (Cas-
tor fiber), der Haselmaus (Muscardinus avellanarius), dem Luchs (Lynx lynx) und der
Wildkatze (Felis sylvestris) vier streng geschiitzte Arten als weitere artenschutzrechtlich
relevante Arten genannt.

Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes und unter Beriicksichtigung der Ver-
breitungskarte des NABU 2014/2015 kann ein Vorkommen des Biber (Castor fiber) im
Plangebiet sicher ausgeschlossen werden. Die Art ist deshalb artenschutzrechtlich nicht
relevant. Eine weitere Betrachtung kann daher entfallen.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), die grundsatzlich strukturreiche Laubwalder
mit einer entsprechend ausgebildeten Strauchschicht als Lebensraum bevorzugt, findet
im Geltungsbereich keine optimalen Habitatbedingungen. Ein Vorkommen der Hasel-
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maus ist aufgrund der Storungsintensitat sowie der Biotopausstattung im Plangebiet
nicht zu erwarten.

Nach dem Artenschutzprogramm Wildkatze 2007 liegt das Plangebiet nicht innerhalb
der besiedelten Rdume der Wildkatze (Felis sylvestris). Ein Vorkommen der Wildkatze
ist aufgrund der Storungsintensitdt sowie der innerstddtischen Lage der Flache sicher
auszuschlieRen. Eine vertiefende artenschutzrechtliche Betrachtung kann aufgrund der
fehlenden vorhabenbedingten Betroffenheit entfallen.

Das gleiche trifft fiir den Luchs (Lynx lynx) zu, der als Wald bewohnende Art im Plange-
biet keine geeigneten Habitate vorfindet. Deshalb kann auch fiir diese streng geschiitzte
Art eine vorhabenbedingte Betroffenheit ausgeschlossen werden. Eine artenschutz-
rechtliche Betrachtung entfallt daher.
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Fledermausfauna

Als Ergebnis des Gutachtens (vgl. Tabelle 3) von MILVUS GmbH (Oktober 2017) sind fiir
das Planvorhaben als planungsrelevant die Arten Breitflligelfledermaus, Kleinabendseg-
ler, Langohren (Braunes und Graues), Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus und Fran-
senfledermaus zu nennen. Diese sind aufgrund ihres Schutzstatus im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Prifung vertiefend im Hinblick auf die Auswirkungen durch die Pla-
nung und damit moglicherweise einhergehende Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG zu betrachten. Eine detaillierte Priifung artenschutzrechtlicher Belange
fir diese Arten wird in den nachfolgenden Tabellen durchgefiihrt. Angaben zur Art
(Schutz- und Gefiahrdungsstatus, Okologie und Lebensweise) sind dem Gutachten von
MILVUS (Oktober 2017) entnommen.

Zusammenfassend kann man hier aber festhalten, dass bei Beachtung der in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen artenschutzrechtlichen Hinweise Verbotstatbestdnde nach §
44 BNatschG vermieden werden.

Fransenfledermaus Myotis nattereri

_= L
Gefihrdungs- / Schutzstatus X RL Saarland — 7 (Daten.def|2|taf)

X RL Deutschland — @ (nicht gefihrdet)

X geschitzte Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie 92/43/EWG

X streng geschiitzte Art nach § 7 BNatSchG
Habitat / Okologie Die Fransenfledermaus ist eine ortstreue Art, ihre Verbreitung ist im

Saarland nur unzureichend bekannt. Die meisten Nachweise wurden zur
Schwarmzeit an der Nahe bei Nohfelden und am ehem. Kalkbergwerk in
Gersheim dokumentiert (Richarz et al., 2013). Winterquartiere werden
in der Regel in Wochenstubenndhe bezogen. Die Fransenfledermaus ist
ein opportunistischer Jager, sie nutzt haufig Walder, Viehstélle, Gewas-
ser, Parks, Obstwiesen und Weiden zur Jagd (Dietz et al., 2007). Quar-
tiere werden oft gewechselt und sowohl in Gebauden als auch in Kasten
und Baumen genutzt (Hurst et al., 2017). Obwohl die Art normalerweise
in Untertagequartieren Uberwintert, wurde bereits ein Tier in einer
Baumhohle nachgewiesen (Cerveny und Horagek, 1981). Jagd und
Transferfliige finden strukturgebunden statt, Beute wird teilweise vom
Substrat abgesammelt.

Nachweis im Plangebiet Die Fransenfledermaus wurde im Plangebiet nur sehr sporadisch nach-
gewiesen. Das Plangebiet wird von der Art als Jagd- und Transferflugge-
biet genutzt. Laut MILVUS hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeu-
tung fur die Art.

Auswirkungen durch die Pla- e Verlust von Jagdgebieten bzw. Transferfluggebieten mit nur gerin-
nung ger Bedeutung fir die Art
e Verlust potenzieller Quartierstrukturen wie Rinden-, Hohlen- oder
Spaltenstrukturen an dlteren Baumen oder Gebauden

Vermeidungs- e Schaffung von Quartierstrukturen durch Anbringen geeigneter Fle-
/ AusgleichsmaBnahmen dermauskdasten (siehe Kapitel 6.11)

FAZIT: Aufgrund der fehlenden Betroffenheit von fiir die Art bedeutenden Nahrungsrdumen sowie dem
Fehlen von Quartieren im Plangebiet kénnen erhebliche Auswirkungen und Verbotstatbestdande nach
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii)

Gefihrdungs- / Schutzstatus X RliSaarlandistcs (extre.m SEIteT)
X RL Deutschland — @ (nicht gefdhrdet)
X geschiitzte Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie 92/43/EWG
X streng geschitzte Art nach § 7 BNatSchG
Habitat / Okologie Die Rauhautfledermaus ist eine wandernde Art, die weiteste bekannte

Strecke ist 1905 km (Petersons und Lapina, 1990). Im Saarland ist die
Bestandssituation nur lickenhaft bekannt, da nur wenige Funde von
Mannchen aus der Zug- und Winterzeit vorliegen. Die Art ist im Saar-
land sehr selten und wird akustisch meist wahrend den Zugzeiten regis-
triert. Die Art ist generell in Deutschland flichendeckend verbreitet,
Wochenstuben werden allerdings vor allem im Nordosten Deutschlands
in Mecklenburg-Vorpommern und Brandenburg genutzt (Boye und
Meyer-Cords, 2004). Einzelne Wochenstubennachweise gibt es auch fir
Bayern und Baden-Wirttemberg, allerdings nur in warmebeglinstigten
Tieflagen (Schmidt und Ramos, 2006; Zahn et al., 2002). Daher ist eine
Ausbreitung der Wochenstuben nach Siiden denkbar. Im Herbst zieht
die Art in ihre Uberwinterungsgebiete in Europa (Niederlande, Schweiz,
Italien, Frankreich). Uberwinterungen sind neben dem Saarland auch in
Bayern und Baden-Wirttemberg und vereinzelt in Norddeutschland be-
kannt (Hurst et al., 2017). Das Zuggeschehen lduft in einzelnen Nachten
mit hoher Aktivitat in einer Flughohe von 40-100 m (Krapp, 2004; Bu-
denz, 2007; Richarz et al., 2012; Hurst et al., 2017; Richarz et al., 2013).
Ziehende Rauhautfledermduse werden fast ausschlieBlich tiber den
Baumkronen registriert (Hurst et al., 2017) und kénnen daher akustisch
im Wald schwer registriert werden. Die Rauhautfledermaus ist eine ty-
pische Waldfledermaus, die Quartiere in Baumhdéhlen, -Spalten, Zwie-
seln, Stammrisse oder abstehender Rinde nutzt. In Siiddeutschland
nutzt die Art auch Gebdudequartiere (Zahn et al., 2002). Die Art Uber-
wintert vor allem in Baumhohlen, Holzstapeln, Spaltenquartieren an
Gebduden und Felswanden, wobei in Gebduden und Holzstapeln meist
nur Einzeltiere iberwintern. Die Art jagt vor allem an und Uber Gewas-
sern aber auch entlang von Ufervegetation, Waldrandern, Weiden,
Waldschneisen und tber den Baumkronen (Budenz, 2007; Middleton et
al., 2014; Hurst et al., 2017). Jagd- und Transferfliige finden sowohl ent-
lang von Leitstrukturen, aber auch im hindernisfreien Luftraum statt
(Hurst et al., 2017).

QUELLE: MILVUS (Oktober 2017)

Nachweis im Plangebiet Die Rauhautfledermaus konnte im Plangebiet nur sehr sporadisch nach-
gewiesen werden. Das Plangebiet wird von der Art als Jagd- und Trans-
ferfluggebiet genutzt. Laut MILVUS hat das Plangebiet nur eine geringe
Bedeutung fur die Art.

Auswirkungen durch die Pla- = e Verlust von Jagdgebieten bzw. Transferfluggebieten mit nur gerin-
nung ger Bedeutung fiir die Art
e Verlust potenzieller Quartierstrukturen wie Rinden-, Hohlen- oder
Spaltenstrukturen an alteren Baumen oder Gebauden

Vermeidungs- e Schaffung von Quartierstrukturen durch Anbringen geeigneter Fle-
/ AusgleichsmaBnahmen dermauskasten (siehe Kapitel 6.11)

FAZIT: Aufgrund der fehlenden Betroffenheit von fiir die Art bedeutenden Nahrungsrdaumen sowie dem
Fehlen von Quartieren im Plangebiet konnen erhebliche Auswirkungen und Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Braunes Langohr Plecotus auritus
Gefihrdungs- / Schutzstatus |Z| RL Saarland =mh (maBig haufig)
X RL Deutschland -V (Vorwarnstufe)
X geschitzte Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie 92/43/EWG
X streng geschiitzte Art nach § 7 BNatSchG
Habitat / Okologie Das Braune Langohr ist eine Waldart, die in Deutschland relativ haufig

vorkommt. Im Saarland ist die Art wohl Landesweit verbreitet, wird
aber nur vereinzelt durch Netzfange oder Funde belegt (Richarz et al.,
2013). Quartiere werden sowohl in Bdumen als auch in Gebduden und
Kasten genutzt, es handelt sich moglicherweise um zwei genetische Li-
nien. Als Baumquartiere werden Baumhohlen und Spaltenquartiere in
Laub- und Nadelbdaumen genutzt (Hurst et al., 2017). Quartiere werden
haufig gewechselt, ca. 1-4 Tage Uber Distanzen von 700 m. In der Ndhe
der Sommerquartiere Gberwintert die Art in Kellern, Bunkern, Stollen,
Hohlen und Baumhohlen, moglicherweise auch in Erdbauten anderer
Tiere (Gebhard, 1996; Hurst et al., 2017). Winterquartiere sind im Saar-
land aus allen Landesteilen bekannt. Die meisten Tiere wurden bislang
wahrend der herbstlichen Schwarmzeit an der Nahe bei Nohfelden und
am ehem. Kalkbergwerk in Gersheim registriert (Richarz et al., 2013).
Jagdgebiete befinden sich meist im Wald (Laub- und Nadelwalder), oft
Uber den Baumkronen (eigene Daten). Teilweise jagt die Art auch im
strukturierten Offenland, z. B. in Streuobstwiesen und Heckenland-
schaften (Hurst et al., 2017). Die Art ist sehr kleinrdumig aktiv und jagt
meist nur wenige 100 m um das Quartier, maximal wurden Entfernun-
gen von 1,5 km vom Quartier belegt (Arnold, 1999).

QUELLE: MILVUS (Oktober 2017)

Nachweis im Plangebiet Langohren (gem. Gutachter sind das Braune und das Graue Langohr
mittels Rufanalyse nicht unterscheidbar) wurden im Plangebiet nur sehr
sporadisch nachgewiesen. Das Plangebiet wird von der Art als Jagd- und
Transferfluggebiet genutzt. Laut MILVUS hat das Plangebiet nur eine ge-
ringe Bedeutung fir die Art

Auswirkungen durch die Pla- e Verlust von Jagdgebieten bzw. Transferfluggebieten mit nur gerin-
nung ger Bedeutung fir die Art
e Verlust potenzieller Quartierstrukturen wie Rinden-, Hohlen- oder
Spaltenstrukturen an dlteren Baumen oder Gebduden

Vermeidungs- e Schaffung von Quartierstrukturen durch Anbringen geeigneter Fle-
/ AusgleichsmaBnahmen dermauskdasten (siehe Kapitel 6.11)

FAZIT: Aufgrund der fehlenden Betroffenheit von fiir die Art bedeutenden Nahrungsrdumen sowie dem
Fehlen von Quartieren im Plangebiet konnen erhebliche Auswirkungen und Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Kleinabendsegler Nyctalus leisleri

Gefihrdungs- / Schutzstatus X Alzaane - (mel) )
X RL Deutschland — D (Daten defizitar)
X geschiitzte Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie 92/43/EWG
X streng geschitzte Art nach § 7 BNatSchG
Habitat / Okologie Im Saarland ist die Art weit verbreitet, Wochenstuben sowie Paa-

rungsquartiere sind bekannt (Richarz et al., 2013). Im Gegensatz zu
dem GroRRen Abendsegler ist diese Art starker an Waldhabitate ge-
bunden, welche im Saarland zahlreich vorliegen. Sommerquartiere
werden bevorzugt in Spechthohlen, Faulnishéhlen, Stammrissen oder
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—spalten in alten Waldbestdnden genutzt (meist Laubbdume, selten
Gebdude). Auch Fledermauskasten werden als Wochenstubenquartier
angenommen. Paarungs- und Winterquartiere werden traditionell je-
des Jahr genutzt und befinden sich ebenfalls in Baumen oder Kasten
(teilweise groRBe Kolonien die in Baumhohlen tGberwintern). Winter-
quartiere sind ebenfalls in Biumen oder Kasten, selten in Gebauden.
Die Art ist ein opportunistischer Jager mit hoher Mobilitdt und nutzt
sehr viele Jagdhabitate: Offenland, Siedlungsbereiche, Laternen,
strukturreiche Laubmischwalder, Lichtungen, Windwurfflichen und
Gewadsser (Richarz et al., 2013). Jagdflige finden entlang von Wald-
kanten und anderen Kantensituationen statt aber auch regelmaRig im
hindernisfreien Luftraum in groReren Héhen Gber dem Wald (Hurst et
al., 2017).

QUELLE: MILVUS (Oktober 2017)

Nachweis im Plangebiet Der Kleinabendsegler wurde im Plangebiet nur sehr sporadisch nach-
gewiesen. Das Plangebiet wird von der Art als Jagd- und Transferflug-
gebiet genutzt. Laut MILVUS hat das Plangebiet nur eine geringe Be-
deutung fur die Art

Auswirkungen durch die Pla- e Verlust von Jagdgebieten bzw. Transferfluggebieten mit nur gerin-
nung ger Bedeutung fir die Art
e Verlust potenzieller Quartierstrukturen wie Rinden-, Hohlen- oder
Spaltenstrukturen an alteren Baumen oder Gebauden

Vermeidungs- e Schaffung von Quartierstrukturen durch Anbringen geeigneter
/ AusgleichsmaRnahmen Fledermauskasten (siehe Kapitel 6.11)

FAZIT: Aufgrund der fehlenden Betroffenheit von fiir die Art bedeutenden Nahrungsrdumen sowie dem
Fehlen von Quartieren im Plangebiet konnen erhebliche Auswirkungen und Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus

Gefahrdungs- / Schutzstatus X Al sz = (maslg"hauflg)
X RL Deutschland — G (Gefahrdung anzunehmen)
X geschiitzte Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie 92/43/EWG
X streng geschitzte Art nach § 7 BNatSchG
Habitat / Okologie Die Breitfllgelfledermaus ist im Saarland weit verbreitet und regional

neben der Zwergfledermaus die zweithdufigste Art. Die Breitflligelfle-
dermaus bezieht in allen Landesteilen ihre Wochenstuben in und an
Gebduden, wobei sie einen Quartierverbund nutzt (Dietz et al., 2007;
Rudolph, 2004; Richarz et al., 2013). Sie ernahrt sich hauptsachlich von
grofRen Kafern (Dung- und Maikafer). Die Art jagt im wendigen und ra-
schem Flug meist im strukturierten Offenland auf Weiden, in Garten,
Grinland oder Parks, an StraRenlaternen, an Gewassern, oder im freien
Luftraum (Dietz et al., 2007). Dabei jagt sie oft entlang von Vegetations-
kanten wie z. B. Waldrandern, aber auch innerhalb des Waldes ist sie
anzutreffen. Die Breitflligelfledermaus ist allerdings nicht auf den Wald
als Jagdbiotop angewiesen, da sie ein breites Habitatspektrum nutzt
(Hurst et al., 2017). Wie die Zwergfledermaus ist die Breitfliigelfleder-
maus ortstreu, Sommerquartiere werden jedes Jahr erneut aufgesucht
und Jagd findet in Entfernungen von bis zu 11 km um das Quartier statt
(Dietz et al., 2007). Als geeignete Winterquartiere dienen u. a. Keller,
Stollen und Hohlen (Rosenau, 2001). Vermutlich spielen Gebdudequar-
tiere auch eine Rolle bei der Uberwinterung. Die Mannchen nutzen
ebenfalls Gebadudequartiere und finden sich auch in Wochenstuben-
quartieren ein; moglicherweise finden dort auch Paarungen statt
(Baagge, 2001). Einzeltiere wurden in Paarungskondition auch in Kasten
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belegt, Baume werden vermutlich eher selten zur Paarung genutzt (Ko-
nig und Wissing, 2007). Die Art kann im freien Luftraum fliegen, orien-
tiert sich aber meist strukturgebunden an Leitelementen (Robinson und
Stebbings, 1997).

QUELLE: MILVUS (Oktober 2017)

Nachweis im Plangebiet Innerhalb des Plangebietes wurde die Art haufig bei der Jagd oder tber-
fliegend nachgewiesen, Quartiere im Bereich von Hohlenstrukturen in
Baumen oder an Gebduden konnten durch MILVUS nicht nachgewiesen
werden.

Auswirkungen durch die Pla- | e Verlust von Jagdgebieten und Transferfluggebieten von durch-
nung schnittlicher Bedeutung
e Verlust potenzieller Quartierstrukturen wie Rinden-, Hohlen- oder
Spaltenstrukturen an alteren Baumen oder Gebauden

e Schaffung von neuem Nahrungsraum im Umfeld der neuen Gebau-
de sowie der Gartenbereiche (Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB PF3)

e Erhalt weiter Teile des alten und wertgebenden Baumbestandes
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB PF1 und PF2)

e Rodung ausschlieBlich im Vollwinter sowie Endoskopische Untersu-
chung von Baumhaohlen durch einen faunistischen Gutachter vor
Rodung von Hohlenbdumen (siehe Kapitel 6.11)

e Schaffung von Quartierstrukturen durch Anbringen geeigneter Fle-
dermauskasten (siehe Kapitel 6.11)

Vermeidungs-
/ AusgleichsmaBnahmen

FAZIT: Es sind keine erheblichen Auswirkungen und keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fiir die
Lokalpopulation der Art unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
durch die Planung zu erwarten.

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

Gefahrdungs- / Schutzstatus P HLEEEGELE = (hanlg_) .
X RL Deutschland — @ (nicht gefdhrdet)
X geschitzte Art nach Anhang IV FFH-Richtlinie 92/43/EWG
X streng geschitzte Art nach § 7 BNatSchG
Habitat / Okologie Sie ist mit Abstand die haufigste Fledermausart im Saarland und ist dort

flichendeckend verbreitet (Richarz et al., 2013). Als Kulturfolger ist sie
die haufigste Fledermausart in Siedlungsbereichen. Wochenstuben
werden haufig gewechselt und vorzugsweise in Spaltenquartieren an
Gebduden genutzt. Gelegentlich werden auch Bdume aufgesucht, Paa-
rungsquartiere der Art werden in Siedlungsbereichen, in Fledermaus-
kasten, an Schwarmaquartieren in Hohlen und im Wald genutzt (Hurst et
al., 2017). Baumquartiere sind bei Paarungen wahrscheinlich.

Die Zwergfledermaus gehort zu den Generalisten und nutzt dement-
sprechend zahlreiche Habitate zur Jagd. Bei ihren nachtlichen Ausfligen
orientiert sie sich an Strukturelementen wie z. B. Hecken, H&usern,
Waldwegen oder Waldrandern. Jagdhabitate werden regelmafRig in
Waildern im Bereich von Waldkanten an Lichtungen, Gewassern, Alleen,
Stralenlaternen, Waldwegen und Waldrandern aber auch im Kronen-
bereich genutzt (Nicholls und Racey, 2006; Boughey et al., 2011). Jagd-
gebiete liegen meist in einem Radius von ca. 1-2 km um das Quartier
(Eichstadt und Bassus, 1995; Nicholls und Racey, 2006). Die Art patrouil-
liert hdufig an linearen Strukturen auf und ab, ist aber auch zum Flug im
freien Luftraum fahig.

QUELLE: MILVUS (Oktober 2017)
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Nachweis im Plangebiet Innerhalb des Plangebietes wurde die Art haufig bei der Jagd oder tiber-
fliegend nachgewiesen, Quartiere im Bereich von Hohlenstrukturen in
Baumen oder an Gebduden konnten durch MILVUS nicht nachgewiesen
werden.

Auswirkungen durch die Pla- e Verlust von Jagdgebieten und Transferfluggebieten von durch-
nung schnittlicher Bedeutung
e Verlust potenzieller Quartierstrukturen wie Rinden-, Hohlen- oder
Spaltenstrukturen an alteren Baumen oder Gebauden

e Schaffung von neuem Nahrungsraum im Umfeld der neuen Gebau-
de sowie der Gartenbereiche (Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB PF3)

e Erhalt weiter Teile des alten und wertgebenden Baumbestandes
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB PF1 und PF2)

e Rodung ausschlieRlich im Vollwinter sowie Endoskopische Untersu-
chung von Baumhaohlen durch einen faunistischen Gutachter vor
Rodung von Hohlenbdumen (siehe Kapitel 6.11)

e Schaffung von Quartierstrukturen durch Anbringen geeigneter Fle-
dermauskasten (siehe Kapitel 6.11)

Vermeidungs-
/ AusgleichsmaRBnahmen

FAZIT: Es sind keine erheblichen Auswirkungen und keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fiir die
Lokalpopulation der Art unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
durch die Planung zu erwarten.

Avifauna

Betrachtungsrelevant fiir die ASP sind grundsatzlich alle europaischen Vogelarten, wobei
fir das Saarland die hier regelmaRig vorkommenden Brut- und Rastvogel naher zu be-
trachten sind. Die avifaunistischen Untersuchungen im Plangebiet ergaben (siehe Kapi-
tel 3.4.6), dass hier Uberwiegend kommune, ungefdahrdete Arten der Avifauna zu finden
sind. Lediglich funf Arten sind aufgrund ihres Gefahrdungs- und Schutzstatus planungs-
relevant und werden in den folgenden Tabellen auf Grundlage der Angaben des faunisti-
schen Gutachtens (MILVUS, Oktober 2017) ndher betrachtet.

Schleiereule Tyto alba

RL Saarland — ungefahrdet

RL Deutschland 2016 — ungefdhrdet

europdische Vogelart

geschiitzte Art nach Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG (Art. 4, Abs. 1)

geschitzte Zugvogelart nach der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG (Art. 4, Abs. 2)

streng geschitzte Art nach EG-ArtSchVO Nr. 338/97
streng geschiitzte Art nach § 7 BNatSchG

Gefihrdungs- / Schutzstatus

XO O OXOO

Habitat / Okologie Die Schleiereule besiedelt als Lebensraum eine Kombination aus geeig-
neten Brutgebieten und glinstigen Jagdgebieten wie offenes Geldnde
am Rande von Siedlungen. Die Schleiereule ist stark an menschliche
Siedlungen gebunden und britet beinahe ausschlieRlich in Gebauden
wie Kirchtiirmen, Bauernhofen, Stallen, Schuppen oder Wohnhausern.
(BOS et. Al., 2005)

Nachweis im Plangebiet Im Rahmen der aktuellen Untersuchungen (MILVUS, Oktober 2017) gab
es fir das Plangebiet keine Brutnachweise oder Sichtbeobachtungen.
MILVUS verweist lediglich auf eine Sichtbeobachtung aus dem Jahre
2016 (ornitho.de) und sehr wenige Nachweise aus den Jahren 1995 —
2016.
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Auswirkungen durch die Pla- | e Verlust von potenziellem Lebensraum durch Realisierung der Pla-
nung nung

e Rodungs- und RiickschnittmaBnahmen ausschlieflich im nach
§ 39 Abs. 5 BNatSchG zuldssigen Zeitraum (siehe Kapitel 6.11 des
Bebauungsplanes)

e Erhalt von Gehdlzbestdanden im Zentrum und teilweise auch im
Randbereich des Plangebietes (Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB PF1 und PF2)

Vermeidungs-
/ AusgleichsmaBnahmen

FAZIT: Aufgrund des Fehlens der Art innerhalb des Plangebietes, der fehlenden Betroffenheit essentieller
Nahrungsrdaume sowie dem Vorhandensein gleichwertiger Habitate im Umfeld des Plangebietes in Form
der Flachen des Alten Friedhofs, kénnen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen
werden.

Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus

RL Saarland — Vorwarnliste

RL Deutschland 2016 — Vorwarnliste

europdische Vogelart

geschiitzte Art nach Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG (Art. 4, Abs. 1)

geschiitzte Zugvogelart nach der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG (Art. 4, Abs. 2)

streng geschitzte Art nach EG-ArtSchVO Nr. 338/97
streng geschiitzte Art nach § 7 BNatSchG

Gefihrdungs- / Schutzstatus

OO0 O OXKXKX

Habitat / Okologie Der Gartenrotschwanz ist ein Brutvogel aufgelockerter Altholzbestdande
und besiedelt auBerdem Park- und Heckenlandschaften, Feldgehdlze,
Waldréander, Alleen, Streuobstwiesen und Garten. Nach BAUER ET AL.
(2012) handelt es sich beim Gartenrotschwanz um einen anpassungsfa-
higen Hohlen-, Nischen und selten auch Freiraumbriiter, der Hohlen mit
groBerem Eingang bevorzugt. Neben natiirlichen Baumhohlen kdnnen
die Bruten in kinstlichen Nistgeraten, auf Dachbalken, unter Ziegeln,
hinter abgespaltener Rinde, in Mauerlochern, Felsspalten, in anderen
Hohlrdumen und an verschiedenen Strukturen an menschlichen Bau-
werken aber auch unter Wurzeln, am Boden sowie in Freinestern in
Bdaumen, Strdauchern oder Kletterpflanzen erfolgen. Nach BOS ET AL.
(2005) kommt der Gartenrotschwanz in landlichem Raum bis weit in die
Siedlungsbereiche vor. Allerdings ist sein Vorkommen trotz des grofRen
Habitatspektrums nirgendwo haufig und nur schwer prognostizierbar.

Nachweis im Plangebiet Der Gartenrotschwanz wurde im Plangebiet als Brutvogel mit einem
Revier nachgewiesen.

e Verlust von Teilen seines Lebensraumes durch Umsetzung der Pla-
nung

e Verlust eines diesjdhrigen Brutplatzes durch Rodung von Gehdlzen

e Rodungs- und RickschnittmaBnahmen ausschlieBlich im nach
§ 39 Abs. 5 BNatSchG zuldssigen Zeitraum (siehe Kapitel 6.11 des
Bebauungsplanes)

e Erhalt von Gehoélzbestdnden im Zentrum und teilweise auch im
Randbereich des Plangebietes (Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB PF1 und PF2) und damit ausreichendes Vor-
handensein von Baumstrukturen fiir potenzielle Brutstatten

e Schaffung von Ersatzlebensraumen (private Garten mit Geholz-
pflanzungen) (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB PF3)

Auswirkungen durch die Pla-
nung

Vermeidungs-
/ AusgleichsmaBnahmen

FAZIT: Es sind keine erheblichen Auswirkungen und keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG unter
Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie dem Vorhandensein
gleichwertiger Habitatstrukturen im Umfeld des Plangebietes durch die Planung zu erwarten.
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Gefahrdungs- / Schutzstatus

Habitat / Okologie

Nachweis im Plangebiet

Auswirkungen durch die Pla-
nung

Vermeidungs-
/ AusgleichmaRnahmen

XO O OXOO

RL Saarland — ungefahrdet

RL Deutschland 2016 — ungefahrdet

europaische Vogelart

geschitzte Art nach Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG (Art. 4, Abs. 1)

geschitzte Zugvogelart nach der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG (Art. 4, Abs. 2)

streng geschutzte Art nach EG-ArtSchVO Nr. 338/97
streng geschiitzte Art nach § 7 BNatSchG

Der Griinspecht besiedelt halb offene Mosaiklandschaften wie Parkan-
lagen, Streuobstanlagen, Feldgehdlze sowie Randzonen von Laub- und
Mischwaéldern. In ausgedehnten Waildern lebt er nur, wenn groRere
Lichtungen, Waldwiesen oder Kahlschldge vorhanden sind (BAUER ET
AL. 2012).

Er britet in Hohlen von Laub-, seltener Nadelbdumen, auch in bereits
vorhandenen Baumhohlen. Der Nahrungserwerb erfolgt groBtenteils

am

Boden, hier sucht er bevorzugt Ameisennester durch Abfliegen von

Boschungen, Wegrandern etc.

Innerhalb des Plangebietes wurde der Griinspecht durch mehrere Ruf-
nachweise (u.a. warnender Altvogel) festgestellt und damit als Brutvo-
gel mit einem Revier eingestuft (MILVUS, 2017).

Verringerung des Lebensraumes durch Umsetzung der Planung
Verlust von diesjahrigen Bruthabitaten durch Rodung von Gehdlzen
Schaffung neuer Teillebensraume durch Anlage parkahnlicher Gar-
tenbereiche

Rodungs- und RuckschnittmaBnahmen ausschlieBlich im nach
§ 39 Abs. 5 BNatSchG zuldssigen Zeitraum (siehe Kapitel 6.11 des
Bebauungsplanes)

Erhalt von Gehdlzbestinden im Zentrum und teilweise auch im
Randbereich des Plangebietes (Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB PF1 und PF2)

Schaffung von Ersatzlebensraumen (private Garten mit Geholzpflan-
zungen) (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB PF3)

FAZIT: Es sind keine erheblichen Auswirkungen und keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG unter
Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie dem Vorhandensein
gleichwertiger Habitatstrukturen im Umfeld des Plangebietes durch die Planung zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Lokalpopulation der Art sind aufgrund ihrer stabilen Bestande im GroBraum Saar-

briicken nicht zu erwarten.

Haussperling

Gefahrdungs- / Schutzstatus

Habitat / Okologie

OO0 O OXXKX

Passer domesticus

RL Saarland — Vorwarnliste

RL Deutschland 2016 — Vorwarnliste

europaische Vogelart

geschitzte Art nach Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG (Art. 4, Abs. 1)

geschiitzte Zugvogelart nach der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG (Art. 4, Abs. 2)

streng geschiitzte Art nach EG-ArtSchVO Nr. 338/97
streng geschitzte Art nach § 7 BNatSchG

Der Haussperling ist stark an Siedlungen gebunden, zdhlt zu den hau-
figsten Brutvogeln im Saarland und ist in Stadten und Dorfern allgegen-
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wartig (BOSETAL., 2005). Der Bestandstrend ist allerdings rticklaufig.

Nachweis im Plangebiet Der Haussperling wurde von MILVUS als Brutvogel der angrenzenden
Lebensraume aulerhalb des Plangebietes festgestellt.

Keine negativen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der Planung
Vielmehr Schaffung neuer Habitate fur den Kulturfolger Haussper-
ling im Zuge der Bebauung

e Rodungs- und RuckschnittmaBnahmen ausschlieBlich im nach
§ 39 Abs. 5 BNatSchG zuldssigen Zeitraum (siehe Kapitel 6.11 des
Bebauungsplanes)

Auswirkungen durch die Pla-
nung

Vermeidungs-
/ AusgleichsmaRBnahmen

FAZIT: Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf die Art verbunden, Verbotstatbestiande nach
§ 44 BNatSchG im Zuge der Rodung konnen durch die getroffene VermeidungsmaBnahmen ausgeschlos-
sen werden.

m

RL Saarland — ungefahrdet

RL Deutschland 2016 — ungefahrdet

europdische Vogelart

geschitzte Art nach Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG (Art. 4, Abs. 1)

geschitzte Zugvogelart nach der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG (Art. 4, Abs. 2)

streng geschitzte Art nach EG-ArtSchVO Nr. 338/97
streng geschiitzte Art nach § 7 BNatSchG

Gefihrdungs- / Schutzstatus

XO O OXOO

Habitat / Okologie Der Waldkauz ist die haufigste Eulenart des Saarlands und nutzt als Ha-
bitat strukturreiche Walder, Feldgehdlze, Parkanlagen und Friedhofe,
sofern jeweils alte Baumbestdande vorhanden sind. Voraussetzung fir
ein Vorkommen ist das Angebot an Nistmoglichkeiten in Form alter,
hohler Baumstamme oder Nisthilfen, sowie ein abwechslungsreiches
Nahrungsangebot aus Sdugern und Singvégeln. (BOS et al., 2005)

Nachweis im Plangebiet Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen durch MILVUS in 2017
konnte der Waldkauz einmalig (Sichtbeobachtung) festgestellt werden,
allerdings wurde kein Revierverhalten festgestellt. Aufgrund der Bio-
topausstattung ist das Plangebiet gemaR Gutachter zum aktuellen Zeit-
punkt als potenzielles Bruthabitat sowie Nahrungsgebiet zu bewerten.

Auswirkungen durch die Pla- Verlust von Nahrungsraum durch Umsetzung der Planung
nung e Verlust potenzieller Bruthabitate durch Realisierung der Planung

e Rodungs- und RickschnittmaBnahmen ausschlieBlich im nach
§ 39 Abs. 5 BNatSchG zuldssigen Zeitraum (siehe Kapitel 6.11 des
Bebauungsplanes)

e Erhalt von Gehdlzbestdnden im Zentrum und teilweise auch im
Randbereich des Plangebietes (Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB PF1 und PF2)

Vermeidungs-
/ AusgleichsmaBnahmen

FAZIT: Es sind keine erheblichen Auswirkungen und keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG unter
Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen durch die Planung zu erwar-
ten. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lokalpopulation der Art sind aufgrund ihrer stabilen Bestdnde im
GrofBraum nicht zu erwarten.

Wie oben dargelegt sind in Bezug auf planungsrelevante Vogelarten keine erheblichen
Auswirkungen infolge der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwarten.
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Herpetofauna

Im Saarland werden in o.g. Papier des LUA drei Reptilienarten (Mauereidechse,
Schlingnatter und Zauneidechse) sowie acht Amphibienarten (Geburtshelferkrote, Gelb-
bauchunke, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkréte, Laubfrosch, Springfrosch
und Wechselkréte) als artenschutzrechtlich relevante Arten genannt.

In den folgenden Tabellen sind die Habitatanspriiche der im Rahmen des § 44 BNatSchG
fr das Saarland relevanten Arten der Herpetofauna angefiihrt.

Tabelle 4: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Amphibienarten

Geburtshelferkrote Abgrabungen, Bergbaugebiete, Gewassernahe
Gelbbauchunke Abgrabungen, Gewdsserndhe, Wald

Kreuzkrote Abgrabungen, Sandgebiete, vegetationsarme Bereiche
Springfrosch Wald, Feuchtgriinland

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen konnten im Plangebiet keine Nachweise
von Amphibien erbracht werden. Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Biotopausstat-
tung weiterhin keine besondere Bedeutung fiir Amphibien. Um im Falle einer Besiedlung
des Teiches durch Amphibien zum Zeitpunkt des Riickbaus eine Tétung von Individuen
ausschlieBen zu kénnen, wird eine Okologische Baubegleitung (siehe Kapitel 6.11) den
Rickbau tiberwachen und vorhandene Amphibien einfangen und in geeignete Struktu-
ren umsiedeln.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der Biotopausstattung sowie der vorhandenen Mau-
erstrukturen einen hohen Lebensraumcharakter fiir Reptilien, so dass hier gemall Gut-
achter Mauereidechse, Zauneidechse und Waldeidechse zu erwarten waren. Allerdings
konnten im Rahmen der faunistischen Untersuchungen im Plangebiet keine Reptilien
nachgewiesen werden, was gemal} Gutachter an der starken Beschattung der Innenbe-
reiche des Rochlingparks liegen kdnnte.

Tabelle 5: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Reptilienarten

T

Mauereidechse (Blockhalden und Felsen aus Taunusquarzit im Nordwestsaarland, ent-
lang von Bahndammen, Mauern, vegetationsarmen Flachen und Abgra-
bungen

Zauneidechse Felsen und Blockhalden, Mauern, Halbtrockenrasen und Abgrabungen

Schlingnatter Halbtrockenrasen, Hecken, Gebiische, Waldrand, Abgrabungen

Aufgrund des Fehlens von streng geschiitzten Reptilienarten innerhalb des Plangebietes
kénnen Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Um den Ver-
lust potenzieller Lebensrdume von Reptilien zu mindern, werden allerdings fiir Reptilien
geeignete Lebensraumstrukturen erhalten (vgl. Kapitel 6.11)

Libellen

In 0.g. Papier des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz werden drei Libellenarten
als artenschutzrechtlich relevant eingestuft. Dabei handelt es sich mit der Zierlichen
Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis), der Griinen Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia)
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und der Helm-Azurjungfer (Coenagrion mercuriale) ausnahmslos um Arten, die eng an
stehende und flieRende Gewaésser wie Teiche, Weiher Quellen, Bache und Wiesengra-
ben gebunden sind.

Tabelle 6: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Arten der Libellenfauna

S —

Zierliche Moosjungfer ‘ Teiche, Weiher

Helm-Azurjungfer ‘ Bache, Graben, Flisse und Quellen

Ein Vorkommen wassergebundener streng geschiitzter Arten der Libellen ist aufgrund
der Biotopausstattung im Plangebiet nicht zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes feh-
len geeignete Habitate, Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind daher nicht zu er-
warten.

Tag- und Nachtfalter

Neben den sechs Tagfalterarten Thymian-Ameisenblauling (Maculinea arion), Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblduling (Maculinea nausithos), GroRer Feuerfalter (Lycaena dis-
par), Brombeer-Perlmuttfalter (Brenthis daphne), Spatsommer-Wiirfelfalter (Pyrgus cri-
sii) und Zweibritiger Wirfelfalter (Pyrgus amoricanus), werden neun Nachfalterarten
wie Augsburger Béar (Pericallia matronula), Espen-Frihlingsspanner (Epirranthis diversa-
ta), Felshalden-Flechtenbarchen (Setina roscida), Gamander-Kleinbarchen (Nola sub-
chlamydula), Genetzter Dostspanner (Scopula tessellaria), Mauer-Flechtbar (Paidia rica),
Schwarzer Bar (Arctia villica), Totholz-Flechtenspanner (Tephronia sepiaria) und dem
Nachtkerzenschwadrmer (Proserpinus proserpinus) als artenschutzrechtlich relevant be-
trachtet.

Tabelle 7: Habitatanspriiche der § 44 BNatSchG-relevanten Arten der Tag- und Nachtfalter

Thymian-Ameisenblauling Halbtrockenrasen, Mauern, warme Saume

GroRer Feuerfalter Feucht- und Nassgriinland und deren Brachen, ruderale

Staudenfluren

Spatsommer-Wirfelfalter Halbtrockenrasen, Felsen, Blockhalden

Nachtkerzenschwéarmer Feucht- und Nassbrachen, ruderale Stauden-fluren,
Ufer-Staudenfluren, Waldlichtungen

Espen-Fruhlingsspanner
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Gamander-Kleinbarchen Halbtrockenrasen, warme Saume

Genetzter Dostspanner Halbtrockenrasen, Mauern, warme Sdume
Mauer-Flechtbar Felsen, Blockhalden, Mauern

Schwarzer Bar Halbtrockenrasen, Waldrand und —lichtungen
Totholz-Flechtenspanner Wald

Die genannten Arten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und vor allem aufgrund
des Fehlens geeigneter Futterpflanzen sowie der Storungsintensitat im Plangebiet nicht
zu erwarten.

Kafer

In Tabelle C der o.g. Unterlage des LUA sind vier Kaferarten genannt, die als streng ge-
schitzte Arten artenschutzrechtlich relevant sind. Es handelt sich dabei um den GroRen
Goldkafer (Protaetia aeruginosa), den Kurzschroter (Aesalus scarabaeoides), den Matt-
schwarzen Maiwurmkafer (Meloe rugosus) sowie um den Veranderlichen Edelscharrka-
fer (Gnorimus variabilis). Mit Ausnahme des in blumenreichen Magerwiesen vorkom-
menden Maiwurmkafers sind die drei anderen Kaferarten typische Vertreter alterer
Laubwalder. Da vorhabenbedingt weder in Magerwiesen noch in dltere Laubwalder ein-
gegriffen wird, kdnnen vorhabenbedingte Auswirkungen auf die o.g. vier Kaferarten
ausgeschlossen werden.

Tabelle 8: Habitatanspriiche der & 44 BNatSchG-relevanten Kaferarten

GroRer Goldkafer
Kurzschroéter Altere Laubwiélder
Veranderlicher Edelscharrkafer

Mattschwarzen Maiwurmkafer Blumenreiche Magerwiesen

Nach Hinweisen des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz kann ein Vorkommen
des Hirschkafers im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher wird
auch diese nach BNatSchG §7(2), Nr.13 und 14 besonders geschiitzte und nach der Ro-
ten Liste Deutschland in Kategorie 2 (stark gefdhrdet) eingestufte Art im Hinblick auf ei-
nen moglichen Umweltschaden nach § 19 BNatschG betrachtet.

Der Hirschkafer war nicht Gegenstand einer artenschutzrechtlichen Priifung. Diese ist
lediglich fir Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie und heimische europdaische Vogelarten
erforderlich. Als Anhang II-Art ist er allerdings im Hinblick auf einen moglichen Umwelt-
schaden nach § 19 BNatschG zu untersuchen.

Nach einer ersten 6kologischen Einschatzung geht die Stadt Saarbriicken im verhaltnis-
maRig kleinflachigen Plangebiet zunachst von keiner optimalen Habitatausstattung fir
den Hirschkafer aus. Dieser bevorzugt eher groflachige Eichenwalder, allerdings gibt es
fir diese Art auch im Stadtgebiet von Saarbriicken Einzelnachweise in Garten durch Pri-
vatpersonen. Dennoch spricht die innerstadtische und inselhafte Lage trotz des Vor-
kommens alter Eichen zunachst gegen ein Hirschkafervorkommen. Gleichzeitig wird der
zentrale Teil der Geholzflache in ihrer aktuellen Auspragung erhalten, lediglich im Be-
reich der geplanten Baufelder werden Rodungen vorgesehen.
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Insgesamt werden 8 Eichen entfernt, 10 Eichen bleiben in der Flache bestehen. Zudem
sollen bei den zu pflanzenden Arten verstarkt Traubeneichen gepflanzt werden, so dass
zuklinftig potenzielle Lebensraumstrukturen fiir den Hirschkafer geschaffen werden.
Totholz soll im Gegensatz zur gegenwartigen Situation zukinftig vermehrt in der Flache
belassen werden, so dass sich langfristig die Lebensraumfunktion im Plangebiet fiir po-
tentiell vorkommende Hirschkafer verbessern wird.

Dies wird im Pflegekonzept als Bestandteil des Durchflihrungsvertrages detailliert gere-
gelt, inklusive der Verpflichtung eine dauerhafte Parkpflege dinglich zu sichern.

Fazit:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemal} der Liste des Landesamtes fir Umwelt- und Ar-
beitsschutz untersuchten, gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten wurden im Rahmen
der Artenschutzpriifung ermittelt und dargestellt. Die Priifung kommt unter Berlicksich-
tigung der getroffenen Vermeidungs— und Ausgleichsmalnahmen durch Hinweise und
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, dass fir alle genannten und un-
tersuchten Arten das Eintreten der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
zu erwarten ist.

Umweltschdaden gemaB § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier-
und Pflanzenarten (nach den Anhdngen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten
Arten, Lebensrdaume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb
und aulRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fir
Schaden freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten
und Lebensrdume ermittelt und die erforderlichen Manahmen zur Verminderung und
zum Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und
KohdrenzmalRnahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Lebensrdumen durch die Planung sind nicht zu
erwarten. Ebenso kann als Ergebnis der Artenschutzprifung eine Betroffenheit von ge-
nannten Arten ausgeschlossen werden.

7.1.6 Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitat
der Bevélkerung, einschlieRlich des OPNV und des nicht motorisierten
Verkehrs, unter Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Die in Kapitel 7.1.1. erwahnte Verkehrsstudie durch das Bliro Axel Thés Planung (ATP)
untersuchte neben dem Verkehrserzeugungspotenzial der Bewohner und des Baustel-
lenverkehrs, die Verkehrsfiihrung des Baustellenverkehrs und den Verkehrsablauf nach
der Umsetzung des Bauvorhabens. Der Baustellenverkehr, der im Zuge der Realisierung
auftritt, ist aufgrund geltender Rechtsbesprechung nicht abwagungsrelevant.

Das Ziel der Studie war es, das laufende B-Plan-Verfahren durch fachspezifische Aussa-
gen zur Verkehrserzeugung und Verkehrsabwicklung zu unterstiitzen und Handlungs-
hinweise fir die Fachplanung zu ergédnzen.

Zusammengefasst kommt diese Studie zu folgendem Ergebnis sowie folgenden Hand-
lungsempfehlungen:
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,Nach der Uberpriifung der verkehrlichen Bestandssituation im Umfeld des Bauvorha-
bens ,Wohnpark Am Triller’ und auf der Grundlage der ermittelten zukiinftigen Verkehrs-
erzeugung durch Bewohner und deren Besucher sowie der daraus resultierenden Progno-
sebelastung der Strafsen im Untersuchungsraum ist das Bauvorhaben aus verkehrlicher
Sicht als realisierbar einzustufen.

Die Vorhabenplanungen sehen die Realisierung von bis zu 44 Wohneinheiten in insge-
samt 12 Wohngebduden vor. Fiir die Bewohner und Besucher sollen nach der aktuellen
Planung 75 — 81 Pkw-Stellpldtze in den Gebduden (Hausgaragen), in den Tiefgaragen o-
der auf den Aufienflichen der Gebdude hergestellt werden. Daraus errechnet sich ein
mittleres Stellplatzangebot von 1,77 Pkw-Stellplitzen je Wohneinheit. Die (ibliche Stell-
platzzahl von 1,5 Stellpldtzen wird damit noch (iberschritten.

Durch die Bewohner, deren Besucher und den Liefer- und Serviceverkehr (z.B. auch Miill-
abfuhr) werden werktdglich rund 180 Kfz-Fahrten erzeugt, die auf den Quell- und Zielver-
kehr aufzuteilen sind. Dieser induzierte Neuverkehr fiihrt zu einer insgesamt leichten Er-
héhung der prognostizierten Grundbelastung des Kfz-Verkehrs. Beispielsweise wird fiir
den Trillerweg eine Mehrbelastung von 90 Kfz pro Tag (in der Spitzenstunde bei 10 % An-
teil 9 Kfz/h) und fiir die Straf8e Am Triller oder die LilienstrafSe ein Neuverkehr von 40 Kfz-
Fahrten pro Tag (4 Kfz/h) ermittelt.

Fiir den Trillerweg errechnet sich daraus ein Verkehrszuwachs von 3,5 — 4,5 %. Im Bereich
der nachgeordneten Wohnstrafsen fillt die relative Verkehrszunahme aufgrund der ge-
ringeren Ausgangsbelastungen entsprechend héher aus. Sie erreicht z.B. am betrachte-
ten Knotenpunkt K2 Lilienstrafse 9%. Fiir die StrafSe Am Triller nérdlich der Spichererberg-
strafse wird eine Verkehrszunahme um 40 Kfz/24h prognostiziert, woraus, bezogen auf
die niedrige Grundbelastung von 170 Kfz/24h, eine Erh6hung um bis zu 24 % resultiert. In
der Summe werden die verkehrlichen Grenzen der Umfeldbelastbarkeit von Wohnstrafsen
durch den Neuverkehr des Bauvorhabens nicht (iberschritten.

Ein besonderes Augenmerk liegt in der Verkehrsstudie auf einer méglichst umfeldvertrég-
lichen Abwicklung des Baustellenverkehrs. Fiir die einzelnen Baufelder wurden unter-
schiedliche Routenfiihrungen iiberpriift und mit den Projektbeteiligten in der Stadtver-
waltung Saarbriicken und der Verkehrspolizei abgestimmt.

Mit der Umsetzung der vorgeschlagenen Routenfiihrungen und der begleitenden ver-
kehrsregelnden Mafinahmen kénnen die verkehrlichen Wirkungen der werktéglichen
Lkw-Fahrten (fiir den Zeitraum der Transporte der ausgehobenen Erdmassen fiir die Her-
stellung der Baugruben) auf die sensiblen Umfeldnutzungen spiirbar reduziert werden.

Gleichzeitig kénnen zusdtzliche Beeintridchtigungen der Verkehrssituation fiir die heuti-
gen Bewohner im Wohnquartier Triller (z.B. durch Einbahnstrafsenregelung oder Signali-
sierung des Verkehrs im Baustellenbereich) vermieden werden.

Zur Sicherung des Verkehrsablaufs soll das vorhandene Stellplatzangebot im Trillerweg
(im Zusammenhang mit den Fahrten beladener Lkw in Richtung VorstadtstrafSe) um 17
Stellpldtze voriibergehend fiir den Zeitraum der Baugrubenherstellung reduziert werden.
Durch die Parkraumbilanzierung wird belegt, dass mindestens 19 Stellplétze im Erhe-
bungsbereich nicht durch Bewohner, sondern vornehmlich durch berufstétige Langzeit-
parker (Tagespendler) belegt werden. Die vorgeschlagene tempordre Stellplatzreduzie-
rung wird als realisierbar eingeschditzt.

In Zusammenhang mit der Stellplatzreduzierung, die auf den Zeitraum der Baugruben-
herstellung fiir Baufeld BF 3 mit Tiefgarage und BF 4 beschrinkt werden kann, sollte von
der stddtischen Verkehrsbehérde gepriift werden, ob wdhrend der Bauphase (und ab-
wiechend von den Regelungen der StVO) bedarfsweise eine zeitlich begrenzte Bewohner-
parkzone angeordnet werden kann, um den qualifizierten Parkbedarf der Bewohner (oh-
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ne Garage oder privaten Stellplatz) im éffentlichen StrafSenraum zu sichern. Alternativ
wdren weitere Regelungen zu eruieren, die das Bewohnerparken im Strafsenraum unter-
stiitzen.”

Zusammenfassend kommt also das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis, dass durch den
zusatzlich induzierten Wohnverkehr keine wesentlichen Auswirkungen auf das umge-
bende Verkehrsnetz zu erwarten sind.

7.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung

Belange der Versorgung und der Abwasserbeseitigung werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da mit geringem Aufwand an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen
werden kann. Die Abwasserentsorgung kann entsprechend den Bestimmungen des Saar-
landischen Wassergesetzes realisiert werden. Im Plangebiet vorhandene Leitungen wer-
den durch Festsetzung gesichert.

7.1.8 Belange des Eigentiimers

Wesentlicher zu beriicksichtigender Belang des Grundstiickseigentiimers ist die bauliche
Nutzbarkeit seiner Grundstiicke entsprechend der zum Plangebiet herrschenden Recht-
sprechung.

Das nun vorliegende stadtebauliche Konzept wurde lber mehrere Jahre von der Stadt
gemeinsam mit dem Gestaltungsbeirat und dem Vorhabentrager entwickelt, bis eine L6-
sung gefunden wurde, die weitestgehend auf den Erhalt des Baumbestandes abzielt.
Hierdurch wurden auch die Belange des Eigentiimers im Hinblick auf ausreichende Aus-
nutzbarkeit seines Grundstiicks bericksichtigt.

7.1.9 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht be-
rihrt.

7.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB)
wurden die bei der Abwéagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung
in den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 114.12.00 ,Wohnbebauung
Rochlingpark” eingestellt. Fiir die Abwadgung wurden insbesondere folgende Aspekte be-
achtet:

7.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplans

e Der Bebauungsplan schafft Wohnbauland zur Deckung des Bedarfs der Landes-
hauptstadt Saarbricken.

e Der Aufwand zur ErschlieBung des Wohngebietes ist aufgrund der vorhandenen
Anschlusspunkte an das ortliche Verkehrsnetz sowie das Ver- und Entsorgungs-
netz gering.

e Aufgrund seiner innerstadtischen Lage mit geringen Entfernungen zu ver-
schiedensten Einrichtungen der offentlichen und privaten Versorgungsinfra-
struktur besitzt das Planungsgebiet gute Standortqualitaten.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 65



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 114.12.00
»WOHNBEBAUUNG AM TRILLER”

e Das stadtebauliche Konzept sieht den Erhalt groRer Teile des alten Baumbestan-
des als stadt- und landschaftsbildpragende Griinstrukturen vor.

7.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplans

Gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes wurden im Beteiligungsverfahren in ers-
ter Linie seitens der Offentlichkeit Einwande erhoben. Die wichtigsten Einwédnde lassen
sich wie folgt kurz zusammenfassen:

e Beim Plangebiet handelt es sich um eine parkahnliche Griinanlage mit hochwer-
tigem alten Baumbestand, welcher das Stadtbild von Saarbriicken als ,griine
Krone” der Stadt entscheidend pragt. Hinzu kommt die 6kologische Bedeutung
des alten Baumbestandes fiir den Natur- und Artenschutz.

e Das Bauvorhaben verursacht in den umliegenden StraBen eine zusatzliche und
nicht umfeldvertragliche Belastung durch Anlieger und Baustellenverkehr.

e Das Bauvorhaben ist in seinen Dimensionen (Hohe, Uberbaubare Flache, Bauvo-
lumen, zuldssige Bewohnerzahlen) nicht mehr vertraglich. Es Gbt eine erdri-
ckende Wirkung auf die umliegende Bebauung aus, reduziert die Sonnenein-
strahlung und nimmt den Anwohnern ihre Privatheit.

e Durch das Bauvorhaben kommt es vor allem in der Bauphase zu Schadigungen
an der umliegenden Bausubstanz (Gebdude, Mauern, Verkehrswege, Kanale).

o Alle die o.g. Auswirkungen fiihren zu Wertminderungen bei den umliegenden
Immobilien.

7.3 FAZIT

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll unter Beachtung der bestehenden
planungsrechtlichen Situation und des Charakters der Umgebungsnutzung die Grundlage
geschaffen werden, um eine vertragliche Entwicklung der Flache fiir Wohnbauzwecke zu
ermoglichen und dies unter gleichzeitigem Erhalt groRer Teile des alten Baumbestandes
als stadt- und landschaftsbildpragende Griinstrukturen. Dem Bebauungskonzept liegt
eine dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz gerecht werdende Festsetzung des Males der
baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zugrunde. Die geplante Baustruktur ent-
spricht zudem den Vorgaben der Landesplanung zu innerstadtischen Flachen.

Im Rahmen zweier Normenkontrollverfahren gegen frilhere Bebauungsplane war rich-
terlich festgestellt worden, dass es sich bei dem Plangebiet um einen Innenbereich han-
delt, der nach Maligabe des § 34 BauGB bebaubar ware. Aufgrund bestehender Recht-
sprechungen zum Plangebiet ist zum Verstandnis des stadtebaulichen Konzeptes daher
vor allem auch die rechtliche Wertung des § 34 BauGB wichtig:

Der Landeshauptstadt Saarbriicken ist die herausragende Bedeutung des Trillers durch-
aus bewusst. Aus diesem Grund hat sie bereits zweimal ein Bebauungsplan-Verfahren
angestrengt, in dem eine maBvolle Bebauung des Trillers angestrebt war. Beide Bebau-
ungsplan-Verfahren wurden mit der Begriindung fir unwirksam erklart, dass die zuge-
lassene Bebauung im Bereich des ehemaligen Rochlingparks hinter dem zuriickbleibt,
was auf Grundstiicken in der Umgebung realisiert wurde. Der neue vorhabenbezogene
Bebauungsplan findet nun gemeinsam mit einem Investor eine Losung, die einen Kom-
promiss zwischen einer zuldssigen maximalen Bebauung des Rochlingparks nach § 34
BauGB und dem vollstandigen Verschwinden des vorhandenen stadtbildpragenden Ge-
holzbestandes sowie einer angemessen dichten Bebauung bei gleichzeitigem weistest-
gehenden Erhalt des genannten Geholzbestandes darstellt.
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Die bauplanungsrechtliche Zuladssigkeit wird im unbeplanten Innenbereich nach § 34
Abs. 1 BauGB innerhalb des Bezugsrahmens der ndheren Umgebung durch vier Kriterien
bestimmt, namlich

e dieArtund

e das MaR der baulichen Nutzung,

e die Bauweise und

e die Grundsticksflache, die Giberbaut werden soll.

Ein Vorhaben fligt sich in seine ndhere Umgebung dann ein, wenn es im Hinblick auf die
vier Einfligensfaktoren im Rahmen bleibt und nicht riicksichtslos ist oder wenn es den
Rahmen der Umgebungsbebauung zwar verlisst (iiberschreitet), diese Uberschreitung
aber bodenrechtliche Spannungen nicht begriindet (und das Vorhaben nicht riicksichts-
los ist). Es ist daher falsch, die blofRe Rahmenwahrung mit dem Einfligen gleichzusetzen.

Wichtig ist hierbei vor allem auch der Begriff der ndheren Umgebung.

Die malRgebende ndahere Umgebung reicht so weit, wie sich die Ausfiihrung des zur Ge-
nehmigung gestellten Vorhabens auswirken kann und wie die Umgebung ihrerseits den
bodenrechtlichen Charakter des Baugrundstilicks pragt. Es darf also nicht nur diejenige
Bebauung als erheblich angesehen werden, die gerade in der unmittelbaren Nachbar-
schaft des Baugrundstiicks Giberwiegt, sondern es muss auch die Bebauung der weiteren
Umgebung des Grundstlicks insoweit beriicksichtigt werden, als auch sie noch pragend
auf dasselbe einwirkt.

Die Grenzen der ndheren Umgebung lassen sich dabei nicht schematisch festlegen, son-
dern sind nach der tatsachlichen stadtebaulichen Situation zu bestimmen, in die das fir
die Bebauung vorgesehene Grundstiick eingebettet ist. Diese kann so beschaffen sein,
dass die Grenze zwischen ndherer und fernerer Umgebung dort zu ziehen ist, wo zwei
jeweils einheitlich gepragte Bebauungskomplexe mit voneinander verschiedenen Bau-
und Nutzungsstrukturen aneinanderstoRen. Der Grenzverlauf der ndheren Umgebung ist
allerdings nicht davon abhéngig, dass die unterschiedliche Bebauung durch eine kinstli-
che oder natirliche Trennlinie (Strale, Schienenstrang, Gewasserlauf, Geldndekante,
etc.) entkoppelt ist. Eine solche Linie hat bei einer beidseitig andersartigen Siedlungs-
struktur nicht stets eine trennende Funktion. Umgekehrt fihrt ihr Fehlen nicht dazu,
dass benachbarte Bebauungen stets als miteinander verzahnt anzusehen sind und insge-
samt die ndhere Umgebung ausmachen.

Die Bebauung im Bereich des Trillers ist damit nicht, wie haufig dargestellt, durch eine
aufgelockerte Bebauung von Ein- bis Zweifamilienhdusern gepragt, sondern gestaltet
sich sehr heterogen (Hotel Am Triller, Mehrfamilienhduser, Terrassenhduser, Geschoss-
wohnungsbau und Ein- bis Zweifamilienhduser). Und selbst die Ein- bis Zweifamilienhau-
ser erreichen teilweise erhebliche Dimensionen, insbesondere auch in der Hohenent-
wicklung.

Klarstellend soll an dieser Stelle noch erganzt werden:

Im Bebauungsplanverfahren ist nicht der MaRstab des § 34 BauGB (Einfligen) zugrunde-
zulegen, sondern es geht hierin darum, die privaten (Eigentlimerbelange, aber auch
Nachbarbelange) sowie die 6ffentlichen Belange (wie z.B. das Stadtbild) gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

In die Abwagung sind mit ihrer tatsachlichen Gewichtung dabei beispielsweise einzustel-
len:
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Bericksichtigung des gegenwartigen Planungsrechtes, wonach Grundstlick nach
§ 34 BauGB bebaubar ist

Die bestehende heterogene Bebauungsstruktur der Umgebung (heterogen)

eine dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz gerecht werdende Festsetzung des
MaRes der baulichen Ausnutzung der Grundstlcke / Eigentumsgewahrleistung

Genau dies hat die Landeshauptstadt im Rahmen des Planverfahrens getan und ist zu
dem Ergebnis gekommen, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 114.12.00 ,,Wohn-
bebauung Rochlingpark” zu realisieren. Zu den Anregungen der Biirger lasst sich hierbei
folgendes festhalten:

8

Die ,Griine Stadtkrone” wird in grolRen Teilen erhalten und bleibt weiterhin
stadtbildpragend. Damit einher geht auch der Erhalt ihrer 6kologischen Funktio-
nen. Dies belegen u.a. entsprechende artenschutzrechtliche Untersuchungen.

Die verkehrlichen Folgen des Projektes wurden intensiv mit dem Ergebnis unter-
sucht, dass es zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen der umgebenden
Bebauung kommt.

Unter Beachtung der oben beschriebenen Rechtsprechung sind die geplanten
Gebaude nicht iberdimensioniert und Gben keine erdriickende Wirkung aus.

Daher kdnnen auch Wertminderungen angrenzender Immobilien verneint wer-
den.

Schadigungen an der umliegenden Bausubstanz werden lber ein Beweissiche-
rungsverfahren ermittelt. Ausgleichsregelungen sind im Durchflihrungsvertrag
festgehalten.

PLANVERWIRKLICHUNG / KOSTEN

Das Plangebiet wurde seitens der Eigentiimer an den Vorhabentrager verkauft. Die stad-
tische Parzelle 42/10 wird noch an den Vorhabentrager verduRert. Dieser tragt auch die
anfallenden Kosten fir Planung und ErschlieRung. Der Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans bezieht dariber hinaus noch die 6ffentliche StraRenparzelle
42/30 ,Am Triller” (Gemarkung Saarbriicken, Flur 4) (im Eigentum der Stadt Saarbru-
cken) sowie die Parzelle 42/28 — ,Grabkapelle der Familie Rochling” (Gemarkung Saar-
briicken, Flur 4) mit ein.

Aufgestellt: Homburg, den 09.08.2018

ARGUS CONCEPT GmbH

Thomas Eisenhut
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9 ANHANG

9.1 BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN IM PLANGEBIET — ARTENLISTEN
(STAND MAI 2017)

Tabelle 9: Baumhecken (1.8.3)

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname :ZEESEEEZSELR G
Abies spec. Tanne -
Acer platanoides Spitzahorn X
Acer pseudoplatanus Bergahorn 7
Aegopodium podagraria Gewohnlicher Giersch 8
Aesculus hippocastanum RoR-Kastanie -
Aesculus x carnea Blut-Kastanie

Allaria petiolata Knoblauchsrauke 9
Amelanchier ovalis Felsenbirne 3
Anemone nemorosa Busch Windréschen X
Anthericum liliago Astlose Graslilie 2
Betula pendula Hange-Birke X
Bromus erectus Aufrechte Trespe 3
Calystegia sepium Zaunwinde 9
Carpinus betulus Hainbuche X
Castanea sativa Ess-Kastanie X
Cerastium holosteoides Gewohnliches Hornkraut 5
Chelidonium majus Schoéllkraut 8
Cirsium oleraceum Kohldistel 5
Corydalis lutea Gelber Lerchensporn 5
Corylus avellana Hasel 5
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 4
Dryopteris filix-mas Gewohnlicher Wurmfarn 6
Fagus sylvatica Rotbuche X
Fagus spec. Rot-Buche -
Fragaria vesca Wald-Erdbeere 6
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche 7
Galeopsis tetrahit Gewohnlicher Hohlzahn 6
Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel 7
Geum urbanum Echte Nelkenwurz 7
Gingko biloba Gingkobaum -
Glechoma hederacea Gundelrebe 7
Hedera helix Efeu X
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llex aquifolium Stechpalme

Impatiens parviflora Kleinblitiges Springkraut 6
Juglans regia Walnuss

Luzula luzukoides WeiBliche Hainsimse 4
Pinus nigra Schwarz-Kiefer 2
Platanus acerifolia Platane -
Polygonatum multiflorum Vielblitige WeiBwurz 5
Prunus avium Vogel-Kirsche 5
Prunus laurocerasus Kirsch-Lorbeer -
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stieleiche X
Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche

Ranunculus acris Scharfer HahnenfuR X
Rheynoutria japonica Japan-Knoterich 7
Ribes rubrum Rote Johannisbeere 6
Robinia pseudoacacia Robinie X
Rubus fruticosus Brombeere X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9
Silene dioica Rote Lichtnelke 8
Symphoricarpos albus Gewohnliche Schneebeere -
Taraxacum officinale agg. Lowenzahn 7
Taxus baccata Eibe X
Thuja occidentalis Lebensbaum -
Tilia cordata Winter-Linde 5
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 7
Tsuga canadensis Hemlocktanne -
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis X
Mittelwert 6,0

Tabelle 10: Ruderale Wiese (Lichtung) mit lockerem Baumbestand (2.2.14.2)

Stickstoffzahl

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname nach ELLENBERG
Bromus erectus Aufrechte Trespe 3
Dactylis glomerata Wiesen-Knduelgras 6
Galium aparine Klebkraut 8
Robinia pseudacacia Robinie X
Rubus fruticosus Brombeere X
Silene dioica Rote Lichtnelke 8
Syringa vulgaris Flieder -

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 70



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

SATZUNG
Taraxacum officinale agg. Lowenzahn 7
Mittelwert 6,4

Tabelle 11: Alter Pflasterweg (verkrautet) (3.3.1)

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Wissenschaftlicher Arthame Deutscher Arthame

Bromus erectus
Chelidonium majus
Cirsium arvense
Dryopteris filix-mas
Erigeron annuus
Fragaria vesca
Geranium robertianum
Geum urbanum
Glechoma hederacea
Hypochaeris radicata
Rubus fruticosus
Rumex acetosa
Senecio jacobaea
Symphoricarpos albus
Taraxacum officinale agg.

Mittelwert

Aufrechte Trespe
Schollkraut
Acker-Kratzdistel
Gewodhnlicher Wurmfarn
Einjahriges Berufskraut
Wald-Erdbeere
Stinkender Storchschnabel
Echte Nelkenwurz
Gundelrebe

Gewohnliches Ferkelkraut
Brombeere
Wiesen-Sauerampfer
Jakobs-Greiskraut
Gewdhnliche Schneebeere

Lowenzahn

w
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Tabelle 12: Kapellenumfeld (3.4)

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname :ZEESEEEZSS:ERG
Carpinus betulus Hainbuche X
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 4
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen 5
Hedera helix Efeu X
Prunus laurocerasus Kirschlorbeer -
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Rhododendron spec. Rhododendron -
Rubus fruticosus Brombeere X
Syringa vulgaris Flieder -
Mittelwert 4,5
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Tabelle 13: Rasen (3.5.1)

Wissenschaftlicher Artname

Achillea millefolium

Aegopodium podagraria
Allaria petiolata
Amelanchier ovalis
Anemone nemorosa
Anthericum liliago
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Buddleja davidii
Cerastium holosteoides
Convallaria majalis
Corylus avellana
Dactylis glomerata
Deschampsia cespitosa
Dryopteris filix-mas
Erigeron annuus
Fragaria vesca
Glechoma hederacea
Hieracium pilosella
Holcus lanatus

Hosta spec.

Hydrangea spec.
Hypochaeris radicata
Impatiens glandulifera
Luzula luzukoides
Mahonia spec.

Malus domestica
Plantago lanceolata
Poa annua

Prunus laurocerasus
Pulmonaria officinalis
Ranunculus acris
Robinia pseudoacacia
Rubus fruticosus

Rumex acetosa

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Deutscher Artname

Gewohnliche Schafgarbe
Gewdhnlicher Giersch
Knoblauchsrauke
Felsenbirne

Busch Windrdschen
Astlose Graslilie
Glatthafer
Gansebliimchen
Schmetterlingsflieder
Gewdhnliches Hornkraut
Maigléckchen

Hasel
Wiesen-Knduelgras
Rasen-Schmiele
Gewohnlicher Wurmfarn
Einjahriges Berufskraut
Wald-Erdbeere
Gundelrebe

Kleines Habichtskraut
Wolliges Honiggras
Funkie

Hortensie

Gewohnliches Ferkelkraut
Driisiges Springkraut
WeiBliche Hainsimse
Mahonie

Apfel

Spitzwegerich
Einjahriges Rispengras
Kirschlorbeer

Geflecktes Lungenkraut
Scharfer HahnenfuR
Robinie

Brombeere

Wiesen-Sauerampfer
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Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer 2
Salix caprea Salweide 7
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9
Saxifraga granulata Knéllchen Steinbrech 3
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut 5
Silene dioica Rote Lichtnelke
Taraxacum officinale agg. Léwenzahn 7
Trifolium pratense Wiesen-Klee X
Trifolium repens WeiRklee 6
Urtica dioica GrofRe Brennnessel 8
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis X
Viola riviniana Hain-Veilchen X
Wisteria spec. Blauregen -
Mittelwert 5,5
Tabelle 14: Ruderaler Boschungsbewuchs (3.6.1)
Stickstoffzahl

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname nach ELLENBERG
Bromus erectus Aufrechte Trespe 3
Corylus avellana Hasel 5
Dactylis glomerata Wiesen-Knduelgras 6
Dryopteris filix-mas Gewohnlicher Wurmfarn 6
Rubus fruticosus Brombeere X
Taraxacum officinale agg. Léwenzahn 7
Urtica dioica GrofRe Brennnessel 8
Mittelwert 5,8
Tabelle 15: Ruderale Hochstaudenflur (3.6.2)

i Z
Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname :::::::sl::lil\?:llERG
Galium aparine Klebkraut 8
Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel 7
Geum urbanum Echte Nelkenwurz 7
Holcus lanatus Wolliges Honiggras 4
Taraxacum officinale agg. Léwenzahn 7
Urtica dioica Grof3e Brennnessel 8
Mittelwert 6,8
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Tabelle 16: Gartenteich (4.7)

Stickstoffzahl

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname nach ELLENBERG
Galium aparine Klebkraut 8
Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel 7

Iris pseudacorus Sumpf-Schwertlilie 7
Lemna minor Kleine Wasserlinse 6

Rubus fruticosus Brombeere X

Typha latifolia Breitblattriger Rohrkolben 8

Urtica dioica Grofe Brennnessel 8
Mittelwert 73
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