Landeshauptstadt Saarbrucken

Bebauungsplan Nr. 132.19.00 "Nauwieser Viertel"
Gemarkung St. Johann, Flur 1, 2, 5, 12, 26, 34
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Erganzungsplan 1:

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

| Zeichenerklérung

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
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N

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan bezeichnet (§ 172 Abs. 1 BauGB)

m Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

=
ol

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1: 2.500

Erganzungsplan 3:

&

" Zeichenérklérung

Ubersicht Giber die festgesetzten Traufhthen

NS

I!; -

Traufhdhe (TH)

TH 195,00 in m. G NN - 200,00 in m. G NN

TH 201,00 in m. G NN - 206,00 in m. i NN

nnnnnnnn

- TH 207,00 in m. G NN -212,00 in m. G NN

TH tber 212,00 in m. 4 NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1: 2.500

Erganzungsplan 2:

=
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Ubersicht der Schank- und Speisewirtschaften

—

Bestand Schank- / Speisewirtschaften (Stand Juni 2012)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1: 2.500

Erganzungsplan 4:

Ubersicht Giber die festgesetzten Firsthohen

2 @

=
ol

Zeichenérklérung

Firsthéhe (FH)

FH 200,00 in m. G NN - 205,00 in m. G NN

FH 206,00 in m. G NN - 210,00 in m. 4 NN

FH 211,00 in m. G NN - 215,00 in m. G NN

FH Gber 215,00 in m. G NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1: 2.500

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz0,4

Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe baulicher Anlagen:

TH: 207,00
FH: 207,00

FD

Traufhéhe (TH) in m. 4. NN
Firsthéhe (FH) in m.G. NN

Dachform, hier: Blockinnenbereiche
als Flachdach (Neigung bis 15°)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BauGB)

Verkehrsflachen

Flachen fur den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grunflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich
Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

0G

private Grunflachen

offentliche Grinflachen

Spielplatz

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im
Bebauungsplan bezeichnet (§ 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

OK 193.09 ii. NN

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB); hier: Stellplatze

Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung zum unterschiedlichen Mal der baulichen
Nutzung; hier: Abgrenzung unterschiedlicher Trauf- und
Firsthdhen und abweichende Grundflachenzahlen

Hohenlagen der Erschliefungsstralie

Hinweis: die tatsachliche Gelandeoberflache im Plangebiet
liegt zwischen 191.48 m und 194.26 m uber NN

Durchgang/ Durchfahrt

Wasserschutzzone Il
Wasserschutzgebiet St. Arnual

Nutzungsschablone

WA

Art der
baulichen Nutzung

GRZ 0,4

Grundflachenzahl
(GR2)

Textliche Festsetzungen

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO).

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 4a und 6 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete — WA (§ 4 BauNVO)
111

Die Teilbereiche mit der Bezeichnung WA werden als allgemeine Wohngebiete
gemal § 4 BauNVO festgesetzt und dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.2 Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storenden

Handwerksbetriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.1.3 Nicht zulassig sind (§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
1.1.4 Festsetzung gemal § 1 Abs. 10 BauNVO: Fir die in der nachfolgenden Tabelle
(Tabelle 1) aufgelisteten Schank- und Speisewirtschaften wird der Bestandsschutz
gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wie folgt erweitert (erweiterter Bestandsschutz):
Allgemein zulassig ist die Erneuerung und Wiedereroffnung, solang nicht durch
Veranderung des Bestandes der baulichen Anlage oder durch dauerhafte
Umnutzung oder auf andere Weise der Bestandsschutz entfallen ist.
Ausnahmsweise zuléssig sind Anderungen und Nutzungsénderungen in der
Variationsbreite einer Schank- und Speisewirtschaft, wenn die geanderte Anlage
bzw. Nutzung im Hinblick auf zu erwartende Beeintrachtigungen des Wohnens mit
der zulassigen Wohnnutzung in der naheren Umgebung der Schank- und Speise-
wirtschaft vereinbar ist; dabei ist zu berticksichtigen, welches Schutzniveau die
Wohnnutzung bei den im Plangebiet zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen erwarten kann.
Unter der gleichen Voraussetzung sind ausnahmsweise Erweiterungen in den
Kellergeschossen zulassig.

Tabelle 1: Schank- und Speisewirtschaften im Allgemeinen Wohngebiet

Strafle H-Nr. |Flurstiick[EG 1.0G6 2.0G DG DT/A |Gesamtfliche gerundetin m?
Rotenbergstr. 10| 282/17 X 0 o o o 88
x = Nutzung

0 = keine Nutzung
? = nicht bekannt

Besondere Wohngebiete — WB (§ 4a BauNVO), aufgeteiltin WB 1 und WB 2
1.1.5 Die Teilbereiche mit der Bezeichnung WB 1 und WB 2 werden als Gebiete zur
Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebiete gemaf
§ 4a BauNVO) festgesetzt. In den Gebieten soll die Wohnnutzung unter Berick-
sichtigung der besonderen Eigenart erhalten und fortentwickelt werden.

1.1.6  Zulassig sind (§ 4a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
- Wohngebaude,
- Laden und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Geschafts- und Burogebaude,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.7 Nicht zulassig sind (§ 4a Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
und 6 Nr. 1 BauNVO)

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

- Vergnlgungsstatten,

- Tankstellen.

1.1.8 Nicht zulassig sind dartber hinaus auch (§ 4a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
und Abs. 9 BauNVO)

- Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen flr Sexartikel (Sexshops und Video-
theken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich
ausgeubt oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe
einschlieRlich Wohnungsprostitution).

1.1.9 In den besonderen Wohngebieten mit der Bezeichnung WB 1 sind oberhalb des
ersten Vollgeschosses nur Wohnungen zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Raume
fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO zugelassen werden.

1.1.10 In den besonderen Wohngebieten mit der Bezeichnung WB 2 sind oberhalb des
zweiten Vollgeschosses nur Wohnungen zulassig. Ausnahmsweise konnen Raume
fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO zugelassen werden.

1.1.11 Festsetzung gemald § 1 Abs. 10 BauNVO: Fur die in der nachfolgenden Tabelle auf-

gelisteten Schank- und Speisewirtschaften wird der Bestandsschutz geman

§ 1 Abs. 10 BauNVO wie folgt erweitert (erweiterter Bestandsschutz):

Allgemein zulassig ist die Erneuerung und Wiedereroffnung, solang nicht durch
Veranderung des Bestandes der baulichen Anlage oder durch dauerhafte Um-
nutzung oder auf andere Weise der Bestandsschutz entfallen ist.
Ausnahmsweise zuléssig sind Anderungen und Nutzungsénderungen in der Varia-
tionsbreite einer Schank- und Speisewirtschaft, wenn die geanderte Anlage bzw.
Nutzung im Hinblick auf zu erwartende Beeintrachtigungen des Wohnens mit der
zulassigen Wohnnutzung in der nadheren Umgebung der Schank- und Speisewirt-
schaft vereinbar ist; dabei ist zu bertcksichtigen, welches Schutzniveau die
Wohnnutzung bei den im Plangebiet zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen erwarten kann.

Unter der gleichen Voraussetzung sind ausnahmsweise Erweiterungen in den
Kellergeschossen zulassig.

Tabelle 2: Schank- und Speisewirtschaften im Besonderen Wohngebiet

Strafie HNr. | Flurstiick |EG  1.0G 2.0G DG DT/A | Gesamtfliche gerundet in m?
Blumenstr. 8| 1335/95 X 0 0 0 0 71
Blumenstr. 10 99/1 X 0 0 0 0 132
Johannisstr. 27 97/2 X o o o o 182
Forsterstr. 31| 467/103 X 0 0 o o 59
Cecilienstr. 15| 1158/76 X 0 o 0 0 175
Johannisstr. 17| 1225/76 X 0 0 0 0 83
Forsterstr. 22| 1189/76 | x 0 0 0 o 70
Blumenstr, 1/] 12417142 | x 0 o 0 o] 92
Blumenstr. 23| 14011 X o o o o 77
Nauwieserstr. 48| 1112130 | x 0 0 0 0 71
Cecilienstr. 31| 127%/144 | x o 0 o o 71
Nauwieserstr. 38h | 1050/146 | x 0 0 0 0 69
Schmollerstr. 1a 522/2 X 0 0 0 0 120
Rotenbergstr. 30| 344/4 X 0 0 0 0 34
Nauwieserstr. 15 415/8 X s} 0 0 0 94
Nauwieserstr. 1% 418/5 X X o] 0 o} nicht bekannt
Nauwleserplatz 3| 197/10 X o 0o o o 98
Nauwleserplatz 5| 176/10 o o o o 109
Nauwieserstr. 7| 23%/10 X 0 0 a5
Nauwieserstr. 38| 1050/146 | x 0 0 o 0 53
Forsterstr. 17| 1326/146 | x o o 0 0 80
Forsterstr. 15| 851/146 X 0 1] 0 0 nicht bekannt
Nauwieserstr. 22| 966/147 X 0 0 o 0 323
Cecilienstr. 8| 867/048 X 0 0 0 0 167
Cecilienstr. 12 73/14 X 0 0 0 0 82
Nassauerstr. 14| 508/72 X 0 o 0 0 142
Nassauerstr. 11| 1774/127 | x s} 0 0 0 67
Nauwiesstr. 16| 732/130 X 0 0 0 o 61
¥ = Nutzung

0 = keine Nutzung

? = nicht bekannt

Mischgebiete — MI (§ 6 BauNVO), aufgeteilt in Ml 1 und Ml 2

Mischgebiete MI 1
1.1.12 Die Teilbereiche mit der Bezeichnung Ml 1 werden als Mischgebiete gemafl § 6

BauNVO festgesetzt. Sie dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-

werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.1.13 Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

- Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der in Ziffer 1.1.14 benannten Unterart,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der in Ziffer 1.1.14 benannten Unterart,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.1.14 Nicht zulassig sind (§ 6 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und

Abs. 9 BauNVO)

- Vergnlgungsstatten (wie zum Beispiel: Spielhallen, Wettblros, etc.),
Einzelhandelsbetriebe mit Geschafts- und Verkaufsflachen fur Sexartikel (Sex-
shops und Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle
Tatigkeiten gewerblich ausgeubt oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordell-
ahnliche Betriebe einschliellich Wohnungsprostitution).

Mischgebiet Ml 2

1.1.15 Der Teilbereich mit der Bezeichnung MI 2 wird als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO
festgesetzt. Er dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.16 Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der in Ziffer 1.1.17 benannten Unterart,
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der in Ziffer 1.1.17 benannten Unterart,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.1.17 Nicht zulassig sind (§ 6 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und

Abs. 9 BauNVO)

- Vergnlugungsstatten (wie zum Beispiel: Spielhallen, Wettblros, etc.), Einzel-
handelsbetriebe mit Geschafts- und Verkaufsflachen fur Sexartikel (Sexshops
und Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgeubt oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordellahnliche
Betriebe einschliellich Woh-nungsprostitution),

- Schank- und Speisewirtschaften.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO)
Grundflachenzahl
1.2.1 In den Baugebieten wird das Mal der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-

zahl und die zulassige Traufhdhe / Firsthohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Hinweis: Die Obergrenzen des Absatzes 1(§ 17 BauNVQ) kénnen aus stadtebau-
lichen Griinden iiberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde
ausgeglichen ist oder durch Malinahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt
ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
nicht beeintréchtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ver-
mieden werden.

Allgemeine Wohngebiete — WA (§ 4 BauNVO)

1.2.2

In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WA wird eine Grundflachenzahl gem.
Planzeichnung festgesetzt.

Besondere Wohngebiete — WB 1 und WB 2 (§ 4a BauNVO)

1.2.3

In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WB 1 und WB 2 wird eine Grundflachen-
zahl von 0,6 festgesetzt.

Mischgebiet — Ml 1 und Ml 2 (§ 6 BauNVO)
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In den Teilbereichen mit der Bezeichnung MI 1 und MI 2 wird eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die per Planeinschrieb festgesetzte
jeweilige Traufhohe und Firsthohe bestimmt (vgl. auch Erganzungsplan 3 und 4).

Als Traufhdhe gilt die Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit der Dachhaut.
Als Firsthéhe wird das Mal’ des hochsten Punktes des Daches (First) definiert.

Die festgesetzten Traufhohen und Firsthohen im Geltungsbereich sind auf die
Hohe in Metern (m) Gber Normalnull (NN) bezogen.

1.2.9

1.3

131

1.3.2

1.4

14.1

1.4.2

1.5

151

1.5.2

1.6

16.1

1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.8

18.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

1.8.7

2.1.1

3.1.1

Bei den festgesetzten Flachdachern (FD) entspricht die festgesetzte
Traufhohe (TH) der Firsthohe (FH).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5§ BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen der Bau-
grenzen und Baulinien im Sinne von § 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung
bestimmt.

Die Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen in den Blockinnenbereichen ist
fur untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Erker, Balkone oder Fahrstuhl-
schachte zulassig.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind unter Beachtung der Ziffer 1.4.2 Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen und den
gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen zulassig.

In den Blockinnenbereich der Mischgebiete sind Tiefgaragen zulassig.
Flachen fir Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Die Flache fur Gemeinbedarf ist durch die zeichnerische Festsetzung bestimmit.

Die Flache fur Spielanlagen ist durch die zeichnerische Festsetzung bestimmt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Strallenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch Stralenbegrenzungs-
linien von den ubrigen Flachen abgegrenzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Offentliche Parkflache" und
"Verkehrsberuhigter Bereich" sind in der Planzeichnung durch Schraffur von Ubrigen
Flachen abgegrenzt und sind durch den Planeintrag "P" fur "Offentliche Parkflache"
und "V" fir und "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Aufdenlarm sind fur Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen an
den stralRenzugewandten Fassaden innerhalb der mit Planzeichen 15.6 PlanZVO
umgrenzten Flachen mit der Bezeichnung ,LPIII“ die Anforderungen der Luftschall-
dammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989,
einzuhalten. Die umgrenzten Flachen liegen im Larmpegelbereich Il gemaf}
DIN 4109. Nach auf’en abschlielRende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen
sind so auszufuhren, dass sie die gem. Abbildung 1 resultierenden Schalldamm-
Male aufweisen.

Zum Schutz vor Aufdenlarm sind fur Aullenbauteile von Aufenthaltsraumen an
den straRenzugewandten Fassaden innerhalb der mit Planzeichen 15.6 PlanZVO
umgrenzten Flachen mit der Bezeichnung ,LPVI* die Anforderungen der Luftschall-
dammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989,
einzuhalten. Die umgrenzten Flachen liegen im Larmpegelbereich VI gemal
DIN 4109. Nach aulRen abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen
sind so auszufuhren, dass sie die gem. Abbildung 1 resultierenden Schalldamm-
Male aufweisen.

Abbildung 1: Darstellung Larmpegelbereiche / erforderliches Schalldamm-MaR

Larmpegel- erforderliches Schalldamm-Mal R’ w.res
bereich des Aufdenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Btirordume und
Ubernachtungsraume in Beherber- dhnliches
gungsstétten, Unterrichtsrdume
und &hnliches
1l 35 30
Vi 50 45

Auszug aus der Tabelle 8 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau",November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut flir Normung e.V)

Fur Schlafraume und Kinderzimmer gelten um 5 dB erhohte erforderliche resul-
tierende Schalldammmalie als fur Aufenthaltsraume in Wohnungen.

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AulRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9
der DIN 4109 zu korrigieren.

Far Schlafraume und Kinderzimmer mit Fenstern an strallenzugewandten
Fassaden ist durch den Einbau von Luftungseinrichtungen fiir ausreichende
BelUftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-Male erforderlich sind.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
werden die Flachen mit der Bezeichnung "pG" als private Grunflachen festgesetzt.

Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird
die Flache mit der Bezeichnung "6G" als offentliche Grunflache festgesetzt.

Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird
die Flache mit der Signatur "Spielplatz" als Spielplatz festgesetzt.

Pro angefangene 4 Stellplatze ist ein einheimischer, hochstammiger Laubbaum
(Stammumfang 14 - 16 cm) auf dem eigenen Grundstlck zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen: Die nicht Gberbaubaren bzw. bei
vorhandener Bebauung nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind zu begrinen. Dies gilt
nicht fur technische Einrichtungen, Belichtungsflachen und zu Wohnzwecken
genutzten Dachflachen (Dachterrassen).

Die Decke der Tiefgarage, die nicht Uberbaut wird, ist mit einer geeigneten
Erdaufschittung zu versehen. Sie ist als Grunflache gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 85 LBAUO)

Auf den mit FD (Flachdach) gekennzeichneten Flachen sind nur Dacher mit einer
Neigung von bis zu 15 Grad zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON NACH DEM DENKMALSCHUTZ-
GESETZ GESCHUTZTEN DENKMALERN (§ 9 ABS. 6 BAUGB, § 172 BAUGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Erhaltungsbereiche
gem. § 172 Abs. 1 BauGB. Die Erhaltungsbereiche sind gemal} Planeintrag

gekennzeichnet (vgl. Erganzungsplan 1). Der Riickbau, die Anderung oder die

3.1.2

3.1.3

3.14

41.1

Nutzungsanderung baulicher Anlagen bedurfen in den gekennzeichneten Bereichen
der Genehmigung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Denkmalschutzensembles
die dem Denkmalschutz unterliegen. Die Denkmalschutzensembles sind gemaf}
Planeintrag gekennzeichnet (vgl. Erganzungsplan 1). Bauliche Eingriffe, wie auch
die Veranderung des Erscheinungsbildes dieser Denkmalschutzensembles
bedurfen der Genehmigung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Einzelanlagen (unbeweg-
liche Kulturdenkmaler), die dem Denkmalschutz unterliegen. Die Einzelanlagen sind
gemal Planeintrag gekennzeichnet (vgl. Erganzungsplan 1). Bauliche Eingriffe, wie
auch die Veranderung des Erscheinungsbildes dieser Einzelanlagen bedurfen der
Genehmigung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb der
Schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes St. Arnual. Die Wasserschutzgebiets-
verordnung ist bei Baumallinahmen oder Eingriffen strikt einzuhalten. Einzelmal3-
nahmen sind gesondert zu beantragen, entsprechende Ausnahmegenehmigungen
sind einzuholen.

HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sowie insbesondere auf den Flachen der nachfolgend
aufgefuihrten Tabelle 3, gutachterlich begleitete Bodenuntersuchungen zur
Bestimmung des Gefahrdungspotentials notwendig werden. Diese sind ebenso

wie die schadlose Entsorgung von moglicherweise mit umweltgefahrdenden Stoffen
belasteten Aushubmassen mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

Tabelle 3: Auszug Kataster fiir Altlasten und altlastenverdéachtige Flachen des
Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz

AZ Adresse Bezeichnung

SB_707 |JohannisstralRe 27

SB_3897 | Forsterstralle 35 Ankerwicklerei Meyer

SB_3888| Richard-Wagner-Str. 67 Druckerei Funk, dto. City Hotel

SB_3907 | Richard-\WWagner-5Str. 7375 Plastik- und Lederwarenverarbeitung, AGESA Medi-

zin. Bedarf

SB_3937 | BlumenstralRe 40-42 Farberei u. chem. Reinigung Klausmeier

SB_680 | Forsterstralle 22

GroBhandel Lacke, Tapeten, Kunsttsoffe, Farben Mo-
ser

SB_4026 | Forsterstrale 27

SB_679 |Grianstrale 3

SB_471 |GrunstraBe 13 KfZ Reparatur Bucher
SB_676 | Rotenbergstrale 27 Nauwieser Kopierladen
SB_561 | Cecilienstralle 11 Druckerei Frank

SB_4033 | Cecilienstra3e 23 Chem. Reinigung Alles, dto. Schneiderei

SB_524 |NauwieserstraRe 39
SB_4122 | NauwieserstralRe 35

Chem. Reinigung Léhmann
Kleiderbad- und Kleiderpflege, Antiquitaten

SB_4029 | SchmollerstralRe 7 Heil-und Badezusatze, Parkettleger, Druckerei Stirius

SB_518 | Cecilienstralle 16 Chem. Reinigung Martha VWenzel
SB_683 | Rotenbergstralle 23
SB_531 |Forsterstraie 14 Glas Adolph Bearbeitung und Handel mit Glas

SB_3878 | Forsterstrake12 KfZ Reparatur , ehem. Tankstaelle, vorm. Platzgara-

ge, Heizung und Sanitar
Druckerel Schaum, Box Druck
Motarrdder Thirion Gaststitte
Kunder Farben, Lacke, Tapeten
KfZ Handel u. Reparatur Schmeer
Kunder Lackhandel, Tapeten
Chem. Reinigung Muden

SB_4043 | Nassauerstralle 8
SB_3879 | Nauwieser/Forsterstr
SB_4025 | Seilerstralie 6

SB_4023 | Am Nauwieserplatz
SB_501 |Rotenbergstr. 12-14
SB_522 | GroBherzog-Friedr.-Str. 12

SB_3883 | Grolherzog-Friedr.-Str. 16/2 ehem. Ford KfZ Handel u. Reparatur, eigene Tank-

stelle

SB_685 | Rotenbergstralie 6

Druckerei

SB_4045 | Rotenbergstralie 4

4.1.2 Kampfmittelfunde kdnnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Daher sind
alle Erdarbeiten mit besonderer Vorsicht auszufihren. Im Vorfeld der Bauaus-
fuhrungen sind zudem weitergehende Malinahmen unter fachlicher Kontrolle zur
Kampfmittelbeseitigung erforderlich.
4.1.3 Hinweise zu Kabel- und Erdarbeiten
- Erdarbeiten in Kabel- und Rohrnahe durfen nur von Hand und mit dul3erster
Sorgfalt ausgefuhrt werden.

- Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der v. g. Versorgungsanlagen sind
in jedem Fall ortliche Einweisungen erforderlich.

- Eine Verlegung der Kabel ist grundsatzlich moglich, bedarf aber unserer vor-
herigen Zustimmung.

- Jede Beschadigung der vorhandenen Schutzrohre ist uns mitzuteilen, ein eigen-
machtiges Offnen der Schutzrohre ist unzuldssig.

- Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und Reparaturmal3nahmen
gehen zu Lasten des Verursachers.
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Ubersichtsplan unmaRstablich

Verfahrensvermerke

Die Planunteriage entspricht den Anforderungen
der Planzeichenverordnufig vom 22.07.2011.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem
Stand vom 11.10.2013.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
29.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB beschlossen.
Der Beschluss ist am 14.07.2010 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

& WM

Die Oberburgermeisterin

LA

Saarbriicken, den CZ.A0. LS

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats vom 13.01.2014 bis einschiieBlich 14.02.2014
éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am 18.12.2014-
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Saarbriicken, den .42, X215

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
19.05.2015 den Verfahrenswechsel von beschleu-
nigtem Verfahren gem. § 13a BauGB zu normalem
BBP-Verfahren beschiossen.

Gleichzeitig wurde der Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung bekannt gegeben und hat
nach § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats
vom 05.06.2015 bis einschlieRlich 06.07.2015 er-
neut 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am 27.05.2015
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Oberburgermeisterin

Saarbriicken, den 1\2. 0,15
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Die Oberburgermeisterin

Saarbriicken, den 12. 00 )5

“Der Stadtrat hat in 6ffentiicher Sitzung vom
13.10.2015 diesen Bebauungsplan nach
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und der

Ort, an dem der Plan wahrend der Dienststunden

eingesehen werden kann, istam 24 .10 2015

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird hiemit als
tzung ausgefertigt. ] N~
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Die Oberbirgermeisterin

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

X Oberburgermeisterin

arbriicken, den 02, A\, 20\E
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