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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Verfahren

Anlass und Ziel
der Planung

Umweltbelange

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem vorliegenden Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen
Griunden der Plan nach der Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, beizufigen.

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat in seiner Sitzung am 07.12.2010 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114.08.00 ,Franzenbrunnen® im
regularen Verfahren gefasst.

Dieser Bebauungsplan bezog sich auf die gesamte Flache zwischen Lerchesflurweg,
Lothringer Straf3e, Metzer Stral3e und Mondorfer Stral3e (im Folgenden Gesamtareal
genannt). Fur diesen Bereich wurden auch die friihzeitigen Beteiligungsschritte gem. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Ab dem Offenlagebeschluss wurde das Bebauungsplanverfahren zunachst nur fir ei-
nen Teilbereich im Sidwesten weitergefiihrt, und zwar mit dem Bebauungsplan Nr.
114.10.00 ,Franzenbrunnen, stdwestlicher Teilbereich®. Dieser Bebauungsplan ist En-
de 2014 in Kraft getreten und wurde durch den Bebauungsplan Nr. 114.10.01 ,Fran-
zenbrunnen, siidwestlicher Teil — 1. Anderung“ geandert.

Nach Klarung unterschiedlicher Belange (z.B. Grundstiicksverhandlungen,
artenschutzrechtliche Belange) wurde nun das Verfahren fir den 2. Bauabschnitt
weitergeflhrt.

Hierzu fand am 12.01.2017 eine frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
in Form einer Blrgerinformationsveranstaltung statt.

Der Beschluss fur die offentliche Auslegung wurde am 07.02.2017 gefasst. Die
offentliche Auslegung, die am 22.02.2017 bekannt gemacht wurde, fand im Zeitraum
vom 02.03. bis einschlieB3lich 03.04.2017 statt. Die Behoérdenbeteiligung erfolgte vom
23.02.2017 bis einschlief3lich 03.04.2017.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt Saarbriicken
am 26.09.2017 geprift wurden. In gleicher Sitzung hat der Rat den Satzungsbeschluss
gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung notwendiger Wohnbauflachen im inner-
stadtischen Bereich. Das Gesamtareal ,Franzenbrunnen® stellt derzeit das grofite zu-
sammenhangende Wohnbauflachenpotenzial in Innenstadtnahe dar.

Um das daflr erforderliche Planungsrecht zu schaffen, war die Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplanes erforderlich.

Als Grundlage fir den Bebauungsplan dient ein fiir das Gesamtareal erarbeitetes stad-
tebauliches Konzept, welches fir den vorliegenden Geltungsbereich im Jahr 2016 ge-
ringfiigig tberarbeitet wurde. In diesem Konzept ist die Uberplanung des Areals als
Wohngebiet vorgesehen.

Die Umweltbelange fanden ihre Bertcksichtigung durch unterschiedliche Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes. Dies sind Festsetzungen zu 6ffentlichen Grinflachen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Festsetzungen hinsichtlich der Kompensation des Eingriffs
gem. 8 1a Abs. 3 BauGB, Festsetzungen hinsichtlich Anpflanzungen und Erhalt geman
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sowie Festsetzungen hinsichtlich einer Dachbegri-
nung. Weiterhin wird festgesetzt, dass die vorhandenen Bodenverunreinigungen besei-
tigt werden mussen.
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Offentlichkeits-
und Behorden-

beteiligung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird dafiir Sorge getragen, dass der
Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches weitestgehend minimiert wird und das ver-
bleibende Defizit iber eine externe OkokontomaRnahme kompensiert wird.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung ergab eine Betroffenheit fir die
Zauneidechse, wodurch Artenschutzmalinahmen notwendig wurden. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens wurde ein separates Artenschutzkonzept erstellt, das

sowohl Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen als auch
KompensationsmalRhahmen in Form von Kernflachen (Sandlinsenbereiche) und
Verbundachsen enthalt. Die notwendigen durchzufihrenden

KompensationsmafRnahmen wurden auf Flachen aulRerhalb des Geltungsbereiches
dem Bebauungsplan zugeordnet.

Fir die Umsiedlung der Zauneidechsen mussten Ausnahmeantrage (Fang/Versetzen,
Stérung der Lokalpopulation und Zerstérung von Ruhe-/Fortpflanzungsstatten) gem. §
45 Abs. 7 BNatSchG gestellt werden. Dabei musste nachgewiesen werden, dass die
rechtlichen Voraussetzungen des § 45 BNatschG eingehalten werden.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemafl § 2a BauGB darge-
legt und bewertet.

An dieser Stelle wird nicht ndher auf die Verfahrensschritte des Gesamt-
Bebauungsplanes eingegangen, sondern nur auf die Verfahrensschritte des jetzt vor-
liegenden Bebauungsplanes (Nr. 114.11.00 ,Franzenbrunnen &stlicher Teilbereich®).

Im Zuge der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, sind seitens der Of-
fentlichkeit im Wesentlichen Anregungen und Bedenken zu folgenden Themen geau-
Bert worden, die jedoch zu keiner Anderung der Planung gefiihrt haben:

- Hinweis auf ein Vorkommen der Nachtigall im Plangebiet

- Diese Art wurde im Zuge der Kartierungen erfasst, von einer Beeintrachtigung
ist jedoch nicht auszugehen.

- Zweifel an der RechtméaRigkeit der Aufteilung des Gesamtgebietes in drei einzelne
Bebauungsplane

- Die Aufteilung erfolgte aus fachlichen und organisatorischen Griinden und ob-
liegt dem Ermessen der Stadt im Rahmen ihrer Planungshoheit. Die Planung
wurde hinsichtlich ihrer Auswirkungen in ihrer Gesamtheit betrachtet. Es wurden
alle bauplanungsrechtlichen Erfordernisse erfllt.

- Befiirchtung, das Bauvorhaben zerstére die Eidechsen-Population

- Fur die Zauneidechse wurde ein Artenschutzkonzept erarbeitet, aus dem sich
umfangreiche MalBnhahmen zu deren Schutz ergeben haben, diese wurden als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Danach ist davon auszugehen,
dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

- Zweifel am Bedarf an Neubauflachen

- Die Stadt Saarbricken hat als Oberzentrum die Verpflichtung, ausreichend
Wohnbauflachen fur unterschiedliche Wohnbedurfnisse und Zielgruppen zur
Verfigung zu stellen. Um ein modernes Wohnangebot zur Verfigung stellen zu
kénnen, besteht trotz des demografischen Wandels ein Neubaubedarf. Die
Planung entspricht den vorgaben des LEP Siedlung.

- Befirchtung des Wertverlusts der Bestandsimmobilien in der Nachbarschaft
—> Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird das Wohnumfeld der bestehenden
Siedlung aufgewertet. Die festgesetzten allgemeine Wohngebiete sind mit der Um-
gebungsnutzung vertraglich sind. Daher ist nicht von einer Wertminderung auszu-
gehen.
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Beflrchtung, dass Tier- und Pflanzenarten gefahrdet werden und die Naherho-
lungsfunktion gestort wiirde.

-> Die Auswirkung auf verschiedene Tier- und Pflanzenarten wurden umfassend im
Rahmen verschiedener Gutachten untersucht und in die Planung eingestellt. Es
wurden entsprechend Kompensationsmafihahmen sowie AusgleichsmalRhahmen
ermittelt. Die Anregungen bzgl. der Tier- und Pflanzenarten wurden - soweit
erforderlich - in die entsprechenden Gutachten aufgenommen.

Bei dem Gebiet handelt es sich nicht um eine zusammenhangende
Naturlandschaft bzw. um ein naturnahes Erholungsgebiet. Die bereits heute
zuganglichen Wege werden erhalten, gestalterisch und funktional aufgewertet und
in das Freiraum- und Wegekonzept der Gesamtplanung integriert.

Klimatische Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung sowie auf die Gesamt-
stadt

-> Hierzu wurden Gutachten erstellt, die in die Planung ibernommen wurden. Hier-
in wurde das Gesamtvorhaben fiir die Beurteilung zu Grunde gelegt. Die Gutach-
ten kommen zu dem Ergebnis, dass im Planzustand (Betrachtung der Gesamtpla-
nung) die Temperaturen in den angrenzenden Siedlungsflachen und damit auch
die Warmebelastung auf einem insgesamt niedrigen Niveau verbleiben. Die Ab-
nahme der Kaltluftlieferung innerhalb der Planflache wird voraussichtlich keine Be-
eintrachtigung fur angrenzende oder weiter entfernte Siedlungsflachen zur Folge
haben, da dies durch das insgesamt hohe Niveau der Kaltluftproduktion der im
Kaltlufteinzugsgebiet vorhandenen Freiflachen kompensiert wird.

Wahrend der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum vorliegenden 6stli-
chen Teilbereich wurden keine Anregungen ge&ufRert, die zu einer Anderung der
Grundzuge der Planung gefuhrt hatten. Folgende Anregungen und Bedenken wurden
vorgebracht:

Vom BUND wurden im Wesentlichen Anregungen und Bedenken hinsichtlich der
Zauneidechse vorgebracht. Die angesprochenen Themen wurden detailliert be-
handelt, insgesamt fiihren sie jedoch nicht zu einer Anderung der Planung. Das
Thema Artenschutz wurde in enger Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde
bearbeitet.

Ebenso wurde angezweifelt, ob das ,6ffentliche Interesse® fur eine notwendige
Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatschG gegeben ist. Die Landes-
hauptstadt sieht das offentliche Interesse an der vorliegenden Planung jedoch aus
folgenden Griinden als gegeben: Die Schaffung von Wohnraum fir die Bevolke-
rung dient der Deckung des Bedarfs an Wohnbauland und somit der Sicherung der
Daseinsgrundfunktionen fir die Blrger der Landeshauptstadt Saarbriicken. Die
Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum gehért zu den Schlisselfunktionen der
Daseinsvorsorge flr die soziale und 6konomische Stabilitat einer Stadt und ist da-
her den Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses zuzuordnen. Inzwi-
schen liegt die Ausnahmegenehmigung vor.

Weiter wurde ebenfalls der Bedarf an neuen Wohneinheiten angezweifelt. Dieses
Thema wurde in der Begriindung behandelt, der Bedarf wird seitens der Landes-
hauptstadt gesehen. Die zusténdige oberste Landesplanungsbehérde hat keine
Bedenken gegen die Planung geéul3ert.

Es wurden Anmerkungen zur PCB-Belastung des Bodens gemacht. Hierzu enthalt
der Bebauungsplan bereits entsprechende Festsetzungen zur Sanierung.

Es wurden auRerdem Bedenken hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen geéau-
Rert. Hierzu haben im Zuge der Planung entsprechende gutachterliche Untersu-
chungen stattgefunden. Die Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass im Planzu-
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stand (Betrachtung der Gesamtplanung) die Temperaturen in den angrenzenden
Siedlungsflachen und damit auch die Warmebelastung auf einem insgesamt nied-
rigen Niveau verbleiben. Die Abnahme der Kaltluftlieferung innerhalb der Planfla-
che wird voraussichtlich keine Beeintrachtigung flr angrenzende oder weiter ent-
fernte Siedlungsflachen zur Folge haben, da dies durch das insgesamt hohe Ni-
veau der Kaltluftproduktion der im Kaltlufteinzugsgebiet vorhandenen Freiflachen
kompensiert wird.

- Es wurde die Beflirchtung geaulRert, dass das Baugebiet negative Folgen fir den
Bestand der Flederméause hat. Hierzu haben ebenfalls entsprechende Kartierungen
und Untersuchungen stattgefunden. Erhebliche negative Auswirkungen auf Popu-
lationen innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes kénnen aufgrund der Untersu-
chungen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

- Es wurde weiterhin auf die Lages innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutz-
gebietes St. Arnual aufmerksam gemacht. Dieser Hinweis ist bereits im Bebau-
ungsplan enthalten.

- Das LUA merkt an, dass den Ausfihrungen im Umweltbericht gefolgt wird. Die
Hinweise zum Artenschutz der Zauneidechse wurden im Zuge der Beantragung
der Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatschG mit der Fachbehoérde ab-
gestimmt. Weiterhin wurde auf den einzuhaltenden Rodungszeitraum hingewie-
sen. Zudem wurde die Anregung gemacht, Nisthilfen fir Vogel zu schaffen, dies
wurde als Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Des Weiteren wurde
auf den Brombeer-Perlmuttfalter hingewiesen, dessen Schutzstatus redaktionell im
Umweltbericht ergéanzt wurde. Schlief3lich wurde auf die Haselmaus aufmerksam
gemacht, die jedoch im Zuge der Kartierungen nicht nachgewiesen werden konnte.
Dennoch wird eine 6kologische Baubegleitung im Bebauungsplan festgeschrieben
und vor der Baufeldraumung das Plangebiet hinsichtlich méglicher Uberwinte-
rungsplatze nochmals kontrolliert.

- Das LUA hat ebenfalls auf die PCB-Belastung hingewiesen. Hierzu gab es im Zuge
der Planung gutachterliche Untersuchungen, deren Ergebnis in die Planung tber-
nommen wurde. Die Belastungen werden im Zuge der ErschlielBungsarbeiten be-
seitigt werden.

- Die Landesplanung hat um Erganzung der Bauliickenbilanz und dem Nachweis
des Wohneinheitenbedarfs gebeten, dies wurde redaktionell in der Begriindung er-
ganzt.

- Der NABU hat angeregt, dass die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahme Uber-
wacht werden sollte. Im Rahmen des Artenschutzkonzepts ist bereits ein Monito-
ring vorgesehen.

Die vorgebrachten Hinweise wurden, sofern nicht bereits enthalten, in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Von weiteren Trégern offentlicher Belange wurden weitere Hinweise vorgebracht (Lei-
tungstrager, Oberbergamt, Landesdenkmalamt, ZKE, Amt fur Brand- und Zivilschutz),
die in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Die Planungsinhalte waren wohlbegrindet und unter Abwégung aller 6ffentlicher und
privater Belange konzipiert worden, so dass der Rat der Landeshauptstadt Saarbri-
cken im Rahmen seiner Abwagung zu dem Ergebnis kam, den Bebauungsplan in der
vorliegenden Fassung zu beschliefen.

Die vollstandigen diesbezlglichen Ausfihrungen sind der Abwagungssynopse zu ent-
nehmen.
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Standort-
alternative Das Gesamtareal ,Franzenbrunnen® gliedert sich in insgesamt 3 Bauabschnitte, wovon

Konzept-
alternative

Nullvariante

sich der erste bereits in der Umsetzung befindet. Der vorliegende Bebauungsplan fur
den 2. BA ist Teil des Gesamtkonzeptes und schlie3t unmittelbar an den 1. BA an.
Somit stellt die Planung eine konsequente Fortfihrung der wesentlichen
Planungsabsichten des 1. BA dar.

Insgesamt betrachtet handelt es sich um eine zusammenhangende Wohnbauflache,
die inmitten vorhandener Wohnbebauung liegt und eine ausgezeichnete verkehrliche
Anbindung hat und aufgrund ihrer ruhigen und dennoch zentralen Lage als
Wohngebiet optimal ist. Auch der Flachennutzungsplan trifft fir das Gesamtareal die
Darstellung einer Wohnbauflache.

Vergleichbare, alternative Flachen in dieser GréRenordnung sind im innerstadtischen
Bereich der Landeshauptstadt nicht vorhanden.

Die 3 Bauabschnitte entwickeln sich zeitlich getrennt voneinander, aus planerischer
Sicht handelt es sich dennoch um ein zusammenhangendes stadtebauliches Konzept.
Daher kommen fir den vorliegenden Bebauungsplan keine anderweitigen
Planungsalternativen in Betracht.

Die wesentlichen Festsetzungen des 1. BA werden auch im 2. BA fortgefthrt. Die
Gliederung des Plangebietes ist durch die Erhaltung der wesentlichen
Wegebeziehungen vorgegeben. Wie bereits im 1. BA soll von einer lockeren
Bebauung in den Randbereichen eine nach innen hin verdichtetere Bauweise erfolgen.

Um das einheitliche Erscheinungsbild des Gesamtareals sicherzustellen, kommen
keine anderweitigen Konzeptalternativen in Betracht.

Eine Nichtdurchfihrung der Planung wirde bedeuten, dass die Flache in ihrem
Istzustand bleiben wirde. Eine Nutzung als Wohngebiet ware nicht mdglich, die Flache
ware im Uberwiegenden Teil der Sukzession tberlassen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass Standortalternativen im zentralen
Bereich der LHS Saarbriicken oder unmittelbar daran angrenzend nicht vorhanden
sind.

agstaUMWELT

Stand: November 2017



