LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN - Bebauungsplan Nr. 131.11.00 "ALTE HAUPTPOST - ERWEITERUNG"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
GEMARKUNG MALSTATT-BURBACH, FLUR 2 & 3
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Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
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12/9 i S T 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376)
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LEGENDE TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
- Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass im Kerngebiet (MK) bei Wohnnutzungen,
" sofern erforderlich, passiver Larmschutz vorzusehen ist.
I. FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO ’ ; ; ; ; ; ; ; ; . . . ) )
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO * Ec')e ivg% itadtwehrlfe. AGS;’Vﬁ'ﬂS.?nh daftlr.auef.:;n,ﬂdaaflzz tﬁQﬁiﬂéﬁiﬁﬂﬁ?ﬁgageevfg,gﬁf fgf‘éh"eﬁr'”g mit Setg‘r: Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Der Stadtrat hat in ffentlicher Sitzung vom
11 Kerngebiet MK gem3B § 7 BauNVO 9. Aufschiebend bedingte Festsetzungen wie die dazugehorige Stefiliache ur eir lon erl Ich sind. LI ' Erschliebung g Anforderungen der Planzeichenverordnung vom 13.05.2014 die Aufstellung des
. oS - . . . . zu Lasten des ErschlieRungstragers. Die Versorgung mit Fernwéarme ist erst nach einer Netzerweiterung ,
MK Kerngebiet Im Bebauungsplan wird ein Kerngebiet (MK) festgesetzt. Gemal § 9 Abs. 2 BauGB werden die folgenden aufschiebend bedingten Festsetzungen getroffen: gesichert. 18.12.1990. Bebauungsplanesfach § 2 BauGB
. ) . . e Die auf Teilen des Flurstiicks 17/137 (Gemarkung Malstatt-Burbach, Flur 3) festgesetzte Nutzung Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Wasser-, Gas- und Fernwarmeversorgungsleitungen, Der Ke_‘”enaUSSChnitt (Katasterk-arte) beschlossen. Der/Beschluss ist am 04.06.2014
TSR TS 1Gegzgci;ftzbséSrga:jr’:j:\(l)emgltilrzgesm:l;rjéuzjg?ss'g. Kerngebiet ist erst zuldssig wenn, diese Flache als Bahnflache entwidmet ist. sowie Kabel verschiedener Spannungsebenen. Die vorhandenen Versorgungsanlagen sind zu schiitzen und entspricht fur den Geltungsbereich des ortsiiblich bekanht gemaght worden.
1 ) N e T e 2.. S éinzelhandelsbetriebe gin% grunds:étzlich ur i den Erdgeschosszonen ZulAssig: o Die auf dem Flursticks 17/106 (Gemarkung Malstatt-Burbach, Flur 3) festgesetzte Nutzung Qurch eine (.Srund.@en'stbarken zu sichern. Al!e im BBP-Gebiet befindlichen Versorgungsar}_lagen missen Bebauungsplanes dem Stand vom 12.10:2012.
2. Grundflachenzahl (GRZ) _ Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten mit  Ausnahme  von Kerngebiet ist erst zulassig wenn, diese Flache als Bahnflache entwidmet ist. jederzeit frei zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein. Ein Uberbauen mit A
= 4 3. Bauweise, hier abweichende Bauweise Einzelhandelsbetrieben mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sexshops und Gebauden oder befestigten Oberfidchen, sowie Bepflanzung von Baumen und Buschwerk ist unzulassig. 'A . . . ,/% >
4. maximale Gebaudehdhe bezogen auf Normalnull (NN) Videotheken) 10. Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen «  Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin. dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien Die Oberburgermeisterin -~ “c#4(_~
— Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, sofern die Grenze zur GroRflachigkeit (< Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Anpflanzen von i A . A ' . rd N
800 qm) nicht tiberschritten wird € ADS. . . gsp g p der Telekom befinden. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen ; .. ' of. ¢ Pr
Baugrenzen (§ 8 Abs. 1INr. 2 BauGE) - d . : ' N . : , ) : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) 44 ; S g s
3. Vergnlgungsstatten mit Ausnahme von Vergniigungsstatten mit Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdumen, in . o o . T . &/ / / ;
T e denen sexuelle Tatigkeiten oder Handlungen dargestellt werden der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen . '////f
"""" 4. Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungllsgewerbes, Stellplatzflachen, die nicht innerhalb baulicher Anlagen untergebracht werden, sind mit min. 1 Baum g\bdeckung?nh\llon Al:iifwelgka;tenf “”.d :((at?ellstcrr:?c:ten sowie Obfrgd'SChe dGehiHse frei gehalten werden, /4 4 ’.»fé’
5. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe je 4 Stellplatze zu bepflanzen. ass sie getanrios geo netun 9g'. m'.t abelzientanrzeugen angetanren wergen konnhen. - . : . ‘
P . o . Bei Konkretisierung der Planung ist eine Planauskunft und Einweisung von der Telekom einzufordern. Die : : o ; 5
6. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten Der Entwurf des Bebauungsplanes mit rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ; Wcr’]hgungv‘\e/“ ;Lrjlr ﬁUfSnIChtt)S-rrl\mIctj) I(B;erellztfé:haftsr;])ersonen sowie filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Nicht baulich genutzte Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. dabei sind je 100 gm Sollte ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, bitten die Telekom zur Begrunqung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fur 17 diesen Bebauungsplan nach § 10
R — : - sonstige Wohnungen obernalb des Erdgeschosses. nicht (berbauter (gértnerisch angelegter) Flachen innerhalb der Baugrundstiicke mindestens ein Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen um rechtzeitige Kontaktaufnahme. Dauer eines Monats vom 21.04.2016 bis BauGB als Satzung beschlossen.
i St i Flachen fir Stellplatze . . - Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie 2 Straucher gemaR Pflanzliste zu pflanzen. einschlieBlich 23.05/2016 6ffentlich ausgelegen.
P Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen. e Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) weist darauf hin, dass der, auf das im Bebauungsplan Ort und Dauer dér/Auslegungen sind am
- . T ) N . . . bezeichnete Plangebiet, einwirkende L&rm vor allem vom Schienen- und StraRenverkehr verursacht wird. Es 13.04.2016 ortSuplich,bekannt gemacht worden. ;
) 1Ger|;izl3el§h;ngglss.biris:ibiizlwd\égE\l\rl(ljrdeilcis::euslaSSIg festgesetzt: Flachdacher sind extensiv zu begrinen. ist eine Untersuchung durchzufiihren, ob und in welchen Teilen des Plangebietes durch den StraRenlarm die /
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) > Tankstollen 9 " Orientierungswerte der DIN 18.005 iiberschritten werden. Fiir den durch den Schienenverkehr verursachten iV / /@
) 3. sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgetibt oder angeboten werden D(_en Anpflangungen von Baumen und Stréuchern innerhalb des Plangebietes ist folgende Pflanzliste Larm .empflehlt das LUA eine vergleichbare Untersuchung. Dabei ist zu pr_l_ern, ob die Einhaltung __der Die Oberpbiirg rr}els{e' in Die Oberbiirgermeisterin {3
e e Ve B (Bordelle/bordellartige Betriebe, einschlieBlich Wohnungsprostitution) (nicht abschlieRend) zugrunde zu legen: Orientierungswerte durch aktive SchallschutzmaRnahmen (Bsp. Schallschutzwande oder Schallschutzwalle) / N &
4. Spielhallen ’ Baume sinnvoll erreicht werden kann. Erst wenn dies nicht sinnvoll oder mdglich ist, sollten aus Sicht des LUA - / \ 1&,r 01 A) 3/ {
- >piethatien, - ] passive SchallschutzmaRnahmen in Betracht gezogen werden. Saarptiicken n Saarbriicken, den .. "‘s
:l StralRenbegrenzungslinie 5. Wetibtros. gem. empfohlene  Arten  bzw. Sorten der aktuellen  StraBenbaumliste  der Deutschen /) I 1y | |
: - /4 N ISERIN? IR 11 N
2. MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gartenbauarr?tslelterkonferenz (GALK) ' e Das Ministerium_ fir Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr (Verkehrssicherhei_tsr(_efergt) weist in seiner / / . Vi kl f\ ;}fr ;tﬁ ) '\ |\ j“‘.\ \eiw
Straucharten: u.a. Kletterpflanzen: u.a. Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vom 18.05.2016 hinsichtlich der geplanten /, 440N 4 VUYL Ve YV 7 \\
Bl 3 - Eingriffliger Wei | is vital - ine Wal Verkehrsfliihrung darauf hin, dass weitere Varianten der Verkehrsflihrung mit Blick auf die Verkehrssicherheit : j
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2.1 Grundflachenzahl GRZ Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiltdorn Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe 9 g . g . , : Dieser Bebauungsplan bedarf gem Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat und
Siehe Plan. Corylus avellana - Gemeine Hasel Hedera helix - Efeu betrachtet werden sollen. Auf Grund der umfanglichen Variantenbeschreibung wird an dieser Stelle auf eine : . 5 .
00000 Flache zum Anpflanzen, Prunus padus - Traubenkirsche Lonicera periclymenum  Wald-GeiRblatt Wiedergabe verzichtet und stattdessen auf die Ausfiihrungen in der v.g. Stellungnahme verwiesen. BauGB keiner Genehmigung durclr di der Ort an dem der Plan wahrend der
0 o) A Wy e 2.2 Hshe baulicher Anlagen . . . o ) ) ‘ . ‘ V?nNaItungsbehorde, da er aus ejn Y Dlengtstgnden elnge§ehen werden kann, wurde
00000 Im Kerngebiet wird die Héhe baulicher Anlagen durch die maximal zulassige Geb&udehéhe bezogen auf Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Kletterrosen i.S. e Der NABU Saarland e.V. weist darauf hin, dass als innerstadtische MaRnahme zur Férderung der Flachennutzungsplan entwickelt i§t. ) am Q0. 0%, AYortsiablich bekannt gemacht. Mit
Normalnull (NN) festgesetzt. Siehe Plan. Cornus mas - Kornelkirsche Artenvielfalt, beispielsweise Nisthilfen fiir den Mauersegler angebracht werden kénnen. der Bekanntmachunpg tritt der Bebauungsplan
Erhalten von Baumen Einzelne technische Anlagen bzw. untergeordnete Dachaufbauten wie Aufzugsschachte und Schornsteine Euyonymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen gemass § 1 3 BauGB in Kraft.
sind ausnahmsweise Uber diesen HOhen =zulassig. Die Dachaufbauten sind nach Méoglichkeit Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster e Das Oberbergamt des Saarlandes weist darauf hin, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb
zusammenzufassen und einzuhausen. einer ehemaligen Eisenerzkonzession liegt. Aus vorhandenen Unterlagen geht jedoch nicht hervor, ob i
. Frangula ainus - Faulbaum diesbeziiglich unter diesem Bereich Bergbau umgegangen ist. Das Oberbergamt empfiehlt daher, bei ol
Regelungen fiir den Denkmalschutz 3. IBn?lIIBZE:ueun splan wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, Gemél § 22 Abs. 4 BauNVO wird die Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Agssch_achtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dem Oberbergamt dies ggf. Die O
_ gspian : i o g : : Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball mitzuteilen. . oY
= Denkmalwerte Einzelanlage festgesetzte abweichende Bauweise wie folgt definiert: Samb . Sch Holund Saarbriickgn, den ..../.“.';‘*....‘.i.;.:..i)..‘:..%.‘).’....
i 5 0 i 5 0 i i i 5SS ambucus nigra - Schwarzer Holunder
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Die Baukorper drfen eine Lange von 50m Uberschreiten. Eine Grenzbebauung ist zulassig. ambueus nig ware ! ) _ N ) e Das Stadtamt 37 - Amt fiir Brand-, und Zivilschutz weist darauf hin, dass in den folgenden Planungsebenen
. . ) Die neu angelegten Park- und Stellplatze sind gem. FLL-Richtlinie, Empfehlungen fir sicherzustellen ist, dass ausreichend Léschwasser vorhanden ist. Weiterhin ist bei der Gebdudenutzung bzw.
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen Baumpflanzungen - Teil2, zu begrinen. Fir die Baumpflanzungen ist eine Qualitat von mind. 3xv., Standortplanung die Richtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken* zu beachten. Bei einer
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen gemall § 23 Abs. 3 StU 14-16cm vorzusehen. | » . iakeit ei lei ok i . | ™
. . BauNVO festgesetzt Festlegung von Baumstandorten ist d_le Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu prufen. Bei Festlegung LAN D ES HAU PTSTADT SAARB RU C KE N
Sonstige Planzeichen ' von Parkflichen sind ebenso die mdglichen Zufahrten bzw. Aufstellflaichen der Feuerwehr zu
5. Stellplitze 11. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bertcksichtigen. STADTP LAN U N GSAMT
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze samt ihrer Zufahrten innerhalb der GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die im Bereich der privaten Griinflache entlang der Trierer o , = . o
des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB) liberbaubaren Grundstiicksflaiche und in den festgesetzten Flachen fiir Stellplitze zulassig sind. Die StraRe vorhandenen Baume als zu erhaltend festgesetzt. . ?/asf I;1'51'“190'»"‘430''Zfer']F_JraZ'dlum LE'; 124 (Kampfmtl:telgeseltlgungsl,dlensp WP(TISI in Sslnef ﬁtalur}gnahmi ﬁum
entsprechenden griinordnerischen MaRnahmen sind dabei zu beriicksichtigen. erfahren darauf hin, dass nach Auswertung vorhandener Unterlagen im Planungsbereich Munitionsgefahren
. ) ) ) nicht auszuschlieRen sind. Im Planungsbereich des Bebauungsplans wurden nach Auswertung der BEBAUUNGSPLAN Nr. 131.11.00
o—o—o—o Q:?&euqzﬂgg unterschiedlicher Art und Maf® 6. Nebenanlagen 12, C?renze des .raumlnchen Geltungsbereichs verfuigbaren Luftbilder Bombardierungen durch die alliierten Luftstreitkréfte festgestellt. Eine Uberpriifung vor Stadtteil St. Johann
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Siehe Planzeichnung geplanten Erdarbeiten wird empfohlen.
N ) . - . . . ] "
derzeit noch gewidmetes Bahngelénde, Ausnahme von Zelt- und Buhqen_aufbauten und festlnstalllerterj Uberdachungen sowie festlpstalllert_gn. . e Rodungen sind nur im notwendigen Umfang durchzufihren. Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 ALTE HAU PTPOST = ERWEITERUNG
. X Anlagen zur Auflengastronomie, innerhalb und aulRerhalb der tUiberbaubaren Grundstlicksflache zulassig Il. FESTSETZUNGEN gemiB § 9 Abs. 6 BauGB . . ) . ! .
zukunftig Kerngebiet . X . . . BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28.Februar durchzufiihren. Ausgenommen hiervon sind AR 8§ 13 a BauGB
sind, auch soweit der Bebauungsplan flr sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gem. § . .. P . ; ) ) gema § a bau
14 Abs. 2 BauGB kénnen innerhalb des Bauaebiet I . | den. Di ilt eb fii Nachrichtliche Ubernahmen geringfiigige Rickschnittmanahmen sowie MaRnahmen zur Verkehrssicherung.
T T ! | gebietes afligemein zugelassen werden. LIes giit ebenso fur ; ; ; Sollten Rodungen / RuckschnittmalBnahmen auflerhalb der o.a. Zeit notwendig werden, die Uber einen
: : . fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 In Verbindung mit dem SDSchG wird das unter Denkmalschutz stehende Geb&ude "Alten Hauptpost" often = ge S ) . - 9 A . Planunasstand: Satzun
i ﬁ i Bereich Parkhaus BauNVO Anwendund findet nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen. geringfligigen Ruckschnitt hinausgehen, so ist durch eine vorherige Kontrolle der Gehdlzbestandesicher zu g : g
e meeennd g ' stellen, dass keine artenschutzrechtlichenBelange(§ 44 BNatSchG) berihrt sind. Ggf. ist ein
Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen. ARBEITSGRUPPE STADT - UND
7. Verkehrsflaichen Im Pl_anggbigt sind planfestgestellt"e Bahnflaichen vorhanden, die gemaR § 9 Abs. 6 BauGB Bearbeitet fiir die SI: HOELTRANNS G|MB“
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bebauungsplan &ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen werden Landeshauptstadt Saarbriicken T
Vélklingen, im Dezember 2016 EN.




