Landeshauptstadt Saarbriicken - Bebauungsplan Nr. 114.11.00 "FRANZENBRUNNEN, OSTLICHER TEILBEREICH"

TE I L A - P LANZE I C H N U N G LEG E N D E . 12. MaBnahmen zum Artenschutz gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
i T E I L B . T EXT F ESTS ETZU N G E N ,Iil,-? auf r(?etn f'(\)lllgzndﬁn stadtischen Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzufihrenden
enschutz-MafRnahmen werden diesem Bebauungsplan zugeordnet.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .  FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO FCS-Flachen: Sandlinsenbereiche
. - 1. Art der baulichen Nutzung gemé[& §9 Ab_s. 1 Nr. 1 BauGB Gemarkung Saarbriicken, Flur 18, Flurstiick 29/1
o Allgemeines Wohngebiet (WA) ;est'\gl;\e/%etzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA1la, WAlb, WA1f, WAlg, WA3, WA4 und WA5) gemal § 4 Gemarkung St. Arnual, Flur 17, Flurstiick 50/4
au N
) _ _ Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstiick 17, 19/2, 20/6
01/61 o Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. ’ - 2018, 2010, 21, 2106, 2213
cases Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Allgemein zulissig sind: FCS-Flachen: Rodungs- und Riickschnittbereiche
coren Baugrenze 1. Wohngebaude, Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstiick 12/2
amemsmmemsmme 2. nicht storende Handwerksbetriebe, Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstiick 16, 17, 19/2, 20/8
——emecmecmas - Baulinie 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstick 16, 17
oo o . . Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstiick 27/1
) Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstiick 28/1, 29/9, 30/1
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und Speisewirtschaften unzulassig sind. Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstiick 27/1
518/61 \1Neéiterhig W(ijrd gem. § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzulassig sind: ggmg:::ﬂgg gt ﬁ::ﬂg: E:E: 12 E:Egzgt 12 1; 19/2. 20/8. 20/10. 20/6
A i . . . Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ' ’ ' R . ’ ’
oo Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 2. sonstige nicht stbrendgGgwgrbebetriebe, Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstiick 28/1, 29/9, 30/1
54/1 3. Anlagen fiir Verwaltungen, Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstiick 28/1, 29/9, 30/1
\/7 ~ 60/1 Verkehrsberuhigter Bereich g _IC_SarLertlbﬁlubetnebe, Die durchzufihrenden MaRnahmen sowie deren Verortung sind im "Artenschutz Fachbeit
_ _ utz Fachbeitrag zur
g ankstetien Zauneidechse" (siehe Anla a i
ge) naher beschrieben.
! 516/58 > F+R FuR- und Radweg 2. MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
oo/ N 515/58 2.1 G_rundfléichenzahl gem. § 19 BauNVvO Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
553 1o ) D!e GRZ wird gem. Nutzungsschablone festgesetzt. Werbeanlagen
Offentliche Verkehrsfliche Die GRZ darf gem. § 19 BauNVO durch Garagen, Stellplétze und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des - Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig
WA N 585/58 58/2 § 1t4 EaUNVCd) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich - bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zulassig
| unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden. - Werbepylonen sind unzuléssig
584/58 ; ' i
o g . ) . . . - farblich variierende oder blinkende Werbeanlagen (z.B. Lauflichter) sind unzulassi
5 private Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmun 2.2 the baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO / Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO - Di ; 2 ; ' ; o d : -
"orivate Stellplitze” g Die Maximal-Hohen fir die Vollgeschosse sowie die maximale Gesamthohe baulicher Anlagen sind der Die Ansmhtsfla.che einer oder mehrerer Werbeanlggen a_gf enem GI’U.I:IdStUCk_ dqrf zusammen nicht grofer
» Q ' ~ g jeweiligen Nutzungsschablone zu entnehmen als 2 gm sein. Die Werbeanlagen sind parallel an die GebdudeauRenwande mit nicht mehr als 15 cm
e . . el ) Ausladung anzubringen.
Die Hohe"baullcher Anlagen wird als maximale Hohe des letzten Vollgeschosses (H | yg max) Und als maximale
i / 54/3 StraRenbegrenzungslinie Gesgmthoh? der baulichgn Anlagen (H g a0 in den Nutzungsschablonen bzw. im Text festgesetzt. Die Warenautomaten
< | maximale Héhe der baulichen Anlagen gilt auch fiir Nebenanlagen. Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Warenautomaten unzulassig.
\ Griinordnerische Festsetzungen 2.2.1 Dabei wird die H |y max Und die H g oy fiir die Baugebiete WA1, WA1a, WA3 und Wa3a ab dem in der Satellitenantennen
?:szmghgung fes(;%esstzten BezugSpunlﬁt gemessen. Der festgesetzte Bezugspunkt befindet sich auf dem Sqtellitenantennen sind ausschlief&lich auf Dachflachen zulssig. Satellitenantennen und sonstige Aufbauten
W - Sftentiiche Grinflachen (5.9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) iefoord, dessen Oberkante die Bezugshéhe darstellt. missen von der Dachkante mindestens 1 m zurlickspringen.
. < | / A Zweckbestimmung Parkanlage 2.2.2 Fur die Baugebiete WA2, WA2a, WA4, WA4c, WA4d wird fiir H yg max UNd H G max als Bezugshdhe ein Dachformen
605/64 % 5 54/4 individueller Bezugspunkt festgesetzt. Der individuelle Bezugspunkt fiir jedes Gebaude ist die Oberkante des Es werden Flachdacher bis 5° Neigung als zulassig festgesetzt. Die Dacher missen eine einheitliche und
o Q Private Grinfiachon (6 9 Abs. 1 Nr. 1 5 glefbordes an der Stelle, die sich senkrecht zum Gebaude am hochstgelegenen Punkt der Verkehrsfliche umlaufend gleich hohe Attika aufweisen.
p rivate Griinflachen s. 1 Nr. 15 BauGB) efindet. infri
. © . . Einfriedungen
NN Zweckbestimmung Hausgarten infri o 0
e o L%) umlaufende Attikahshe Einfriedungen gls .Grundstgcksabgrgnzungen zu 6ffentlii'ch<.en Grin- und Verkehrsflachen sind nur in Form von
/ Q r_ r_ u C e m - ) Laubhecken mit einer maximalen Hohe von 1,80 m zulassig. Innerhalb der Hecken ist die Errichtung eines
m ;e npflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) + ¥ ' Zaunes zulassig. Dieser darf die Endwuchshdhe der Hecke nicht Gberschreiten.
P I A __N_lclflt-\_/o!ggsghoss .
/ % 54/5 o Umgrenzung von Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege <_Eo % _ lelltonnenstandorte ind i 3
= ﬁ J —LI_ s T|_ und zur Entwicklung des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) |8 Mulltonnenstandorte sind im Gebaude unterzubringen oder einzuhausen.
E & g 2. Vollgeschoss Vorgarten
& @ 00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Bﬁezugspunkt T vorgarien sind garinerisch zu gestalien
O O O i
o g 060 0 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) OK Tiefbord 1. Vollgeschoss lll. KENNZEICHNUNG gem. § 9 Abs. 5 BauGB
S S - @ Im Bebauungsplan wird eine Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist,
St OSV 54/6 S gekennzeichnet.
; = € Sonstige Planzeichen U
I o e IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 Abs. 6 BauGB
N g . au
() 53/1 [ [ ichi [
& . Der gesamte Geltungsbereich befindet sich in Schutzzone 11l des mit Verordnung vom 13.12.1989
q Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes "St. Arnual" (C31), zu Gunsten der Stadtwerke Saarbriicken AG.
ch oy ~ Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB) 2.2.3 Fir die Baugebiete WA4a und WAS wird fiir H |y max UNd H 6 may als Bezugspunkt ein individueller V. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
ALY h ] J Bezugspunkt festgesetzt. Der individuelle Bezugspunkt fiir jedes Gebzude ist die Oberkante des Tiefbordes an Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung
/ / ‘ 5477 STa Si dgr Stelle, die sich senkrecht zum Gebaude am héchstgelegenen Punkt der Verkehrsflache befindet.
/ / W ' “ : . iy COR C%) o Die zulassige maximale Geb&udehohe betragt 7,9m (H |y max) bzW. 10,5m (H g max)- VI. HINWEISE
/ A : ’ 4 \\\\ & % —o—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Art oder MaR von Nutzungen Wegen) (tj)er tofggrap(ﬂsche,; Situation wird hier ein Zuschlag auf die zuldssige maximale Geb&udehéhe 7,9m (H Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG
LVG max) 0ZW. 10,5m (H g max) gewahrt, der sich wie folgt berechnet: hingewiesen.
/ 12, 10 +5 % der Entfernlung zwischen dem Punkt des Gebaudes, der der Stralle (Achse 1) am néchsten ist und der
// / / n / q a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Oberkante des Tiefbordes entlang der StraRe. Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) weist darauf hin, dass bei allen Rodungsarbeiten die
\ . ) o o artenschutzrechtlichen Vorschriften (i .di [ i
- ; _ _ 2.2.4 Fir das Baugebllet WA4b wird fir H | yg max UNd H g max &ls Bezugspunkt ein individueller Bezugspunkt der Rod Heck it (|stes dl-e §§'19 und 44) des Blaisch elnzuhaltep sind. Im Vorfeld
/ i N Einfahrtsbereich festgesetzt. Der individuelle Bezugspunkt fir jedes Gebaude ist die Oberkante des Tiefbordes an der Stelle, die b y tutng)vFon ﬁc on und | oder Baumen sind diese Strukturen auf das Vornandensein (auen akuel
- : ° > r : , unbesetzter) Fortpflanzungsstatten besonders u./o. streng geschitzter Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u.14
/ 9§ sich senkrecht zum Gebdude am héchstgelegenen Punkt der Verkehrsflache befindet. BNatsch U { i EF- ' ' '
/ ' / Die zulissige maxima!e Gebéu_deh_bhe b_etrégt 7.4m (H iy ) bz, 10m (H g o). umiussc;tfe? Uberprifen und ggf. geeignete SchutzmaRnahmen (ggf. auch CEF-MalRnahmen) zu planen und
/ N\ Terrassenbereich éVeégen der topographischen Situation wird hier ein Abschlag von -10% auf die zuldssige maximale
/ ebaudehdhe 7,40m (H v max) PzW. 10m (H g a0 festgesetzt, der sich wie folgt berechnet: Wei i i i 3
I . A ' : ter empfiehlt das LUA (sowie der NABU), an den zu errichtenden Geb&uden Nisthilfen fir V6
; A -10% aus der Entfernung zwischen dem Punkt des Gebaudes, der der Strale (Achse 1) am nachsten ist und o i ¥ ‘ i ebauden Nisthilfen fir Vogel zu
/ 4b ' lr ______ _i der Oberkante des Tiefbordes entlang der Strale. schaffen, insbesondere fir Rauch- und Mehlschwalbe sowie Mauersegler.
! [\ | TG I Tiefgaragen 2.3 Geschossflichenzahl gem. § 20 BauNVO Das LUA macht weiterhin darauf aufmerksam, dass die Sanierung des belasteten Bodens vor Beginn der
| L Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. Nutzungsschablone festgesetzt. eigentlichen Baumafinahme zu erfolgen hat. Die Malnahme ist durch einen nach § 18
/ / - e i In il.l.en fgstg$setzten WA-Gebieten sind die Fléchen von Aufenthaltsraumen einschlieflich der zu ihnen SunieE-deenschutzges?zl(BBodgchG) anerkannten Gutachter zu begleiten. Der Erfolg der Sanierung ist
Umaren i ) ) . ) gehérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande in Nicht-Voligeschossen auf die GFZ ganz mit urch Freimessungen zu belegen. Dem LUA in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehorde ist dartiber
/ - 51/0 IGa, 45t CP. Stl Cargligzl)ortszung von Flachen fir Garagen, Offentliche Stellplatze, anzurechnen. g ein Gutachten zur Priifung und abschlieBenden Entscheidung vorzulegen.
Bunker_ |_______! 3 . . - .
Bun / ’ o‘\:;\ i 3.1 E:Exz::, liberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Der Abriss der Bunker ist durch eine entsprechende 6kologische Baubegleitung fachlich zu begleiten.
- ezugspunkt ' ird fiir die ieweili i
EI f : . - ~_ (3 o) —™ gsp ?em. § 22 /?bs.hZ Blaul\)lVO wird fur die jeweiligen Baugebiete eine offene sowie eine abweichende Bauweise
 C— RE : e P estgesetzt (siehe Plan).
_____ y R T A A Die abweichende Bauweise wi ini i sudel i i
- o = ) @ Kennzeichnung einer Bodenverunreinigung oe ichende Bauweise wird dadurch definiert, dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden
I BSam . Box o x Al '
. 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
wer 1 T\ / H/f : ~FIL”" 1 CBBerr:_. § 23f Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen bzw.
vy S aulinien festgesetzt.
! = =
/ S~ e -
46/75 / / / -~ Nut habl Im WA3 und WA3a missen Nicht-Vollgeschosse (Staffelgeschosse) auf allen Seiten, um mindestens 1,50m
S }, / / . utzungsscha o?eré . bezogen auf das darunter liegende Vollgeschoss, zurlickspringen. RECHTSG RU N DLAG EN
o 00 B D / augebietsart (Art der baulichen Nutzun a = abweich i ; - -
/\7 / / / g 2 - > 7anlder Vollgéschosse 9 oo oﬁ\év:elzCBZEszizguwese Die festgesetzten Baulinien gelten nur fiir Vollgeschosse.
46/74 / - / J s 61/4 o~ : i leten sind i ckspr "
/ i ; o o p & 66/1 3 Grundflachenzahl (GRZ) @: zwingende Geschosszahl In allen Baugebieten sind im Erdgeschoss Riickspriinge von den in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
/| > // N 3 4 4 Geschqssﬂéchenzahl (GF2) E = Einzelhauser fur die Unterbringung von Stellplatzen zuléssig. Rickspringe sind auch fir Eingange zulassig. durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktoher 2015 (BGBI. | S. 1722)
o j ' ; 5 5 Bauweise D = Doppelhauser Terrassen diirfen innerhalb der Baugrenze sowie in den dafiir vorgesehene Feldern errichtet werden. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung v. 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zul.
/ / 60/6 5 . . 6 Hausform H = Hausgruppen Terrassen in Terrassenbaufeldern missen ohne Aufbauten errichtet werden. geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548)
6 ; S 7 Dachform FD = Flachdach Fiir di . . o Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. Fassung v. 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58 |. geédnd
60, . ) ( ir die Baugebiete WA3 und WA3a gilt zusétzlich folgendes: : -1 8. 58), 2ul. gedindert dureh Art. 2 des
% 8 maximale H = ot oi ' e
16/51 16/72 . // 62/2 § , o Xl ale GOhe letztes VG (H Lyg max) Il = maximale Geschosszahl Im WA3 und WA3a ist ein Vortreten von der Baugrenze fiir Balkone in Vollgeschossen ausnahmsweise Gesezes v. 22 Jull 2011 (BGBL 1, 8. 1589 (N 59)
. / < ° maximale Gesamthdhe baulicher Anlagen 2ulissig, sofern folgende Voraussetzungen erfilllt sind: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geandert durch Art. 19 des Gesetzes vom
0 ; = | 13. Oktober 2016 (BGBI. IS. 2258)
/ - m WAS sind Balkone nur an den sudlich und westlich ausgerichteten F d lassi i U i
66/3 _ - gerichteten Fassaden zulassig. Die Balkone dirfen in Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmach 31. Juli 2 5
46/71 // // 4 der Tlefe qunmgl 2 m betragen. Dabei wird festgesetzt, dass pro Geschoss der Anteil der Breite des Balkons durch Art. 1 des Gesetzes(vom 0)4. August 2016U(BGBﬁ |ag.n 12?(2:) Hng vom 31, Jull 2009 (BGBL 1S, 2069)  zuletzt geandert
; f auf einer Seite nicht mehr als 30% der jeweiligen AuRenwand betragt, und auf einer weiteren Seite nicht mehr Bundesimmissi h ; ;
J ] e of ~ WAL | @ WAla Q) waz | @ wA2a @) als 50% der jeweiligen Aufenwand. Fultat geindert duch Arikel 3 des Gesetzes vom 26, Juh 2016 (BGBI1 8, 1838) oo T
4 61/7 \v// . - o es vom LJull , O.
s s / Im WA3a sind Balkone auf allen Seiten zuléssig. Die Balkone diirfen in der Tiefe maximal 1,50 m betragen. Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
o i / @ s Dabei wird festgesetzt, dass pro Geschoss der Anteil der Breite des Balkons auf jeder Seite nicht mehr als 30% (BGBI. I S. 94) , zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (Nr. 49)
46/61 N / H 0,6 1,4 0,6 1,4 0,6 1,4 0,6 1,4 gerljteV\éelllgBen AurSenwapd betrggt. ZUS_atZ“Ch X‘”rd festgesetzt, dass in m?ximal t_ainem GeSChOSS. dgr Anteil der Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und
: W / . X reite des a_lkons auf elngr_Selte_ maxnrr_]gl 60% betragen darf, wenn dafir auf einer anderen Seite im gleichen Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsblatt S
o - ; k,//”"__-“ Geﬁch.oss kgln Balkon realisiert wird. $e|tllchg Auskragungen der Balkone sind bis zu einer Breite von 1,50m 632) '
I / - i i - i i f E zuléssig. Bei der Berechnung der Breite der Uberschreitung bleiben diese unberlcksichtigt. Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt geandert durch das
| / a 0 é 4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB Gesetz vom 13, Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 750)
| oo ) Fir das WA1a wird festgesetzt, dass die nordliche Abstandsflache 3 m betragt. Saarldndisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung v. 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994), zul.
. andert durch das Geset 03.
/ 60/5 . /// >~ ED 812 m EFD 812 m FD 6,9 m ED 6,9 m 5. Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gGiiZt: ub::cdieTjsm;::vze:tor:glihtl)(e-ztemkﬁ 201? (Asmtst:Iat;S(.SZ) IUVPG) in d
oo ) / ) 5m 5m 95m 95m Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten nur innerhalb der 2 SrSpriTung Im Saarians e In der Fassung vom 30. Oktober 2002
| : , , iiberbaubaren Grundstiicksfiachen und innerhalb der dafiir fest < S (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
gesetzten Flachen zulassig.
i Iy 4 Tiefgaragen und Parkgeschosse unter der Gelandeoberflache sind nur in den mit TG gekennzeichneten Flachen Kommunﬁ’Iselbswema"ungsgesetz (KSVG) .in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v. 01. August 1997, S. 682),
Iy / zulissia. zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376
¥ 121/59 1/ / i ( )
e , , | Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498), zuletzt geéndert durch das Gesetz
ﬂ v , 67/3 WA3 @ WA3a @ WA4 @ WAZa I 6. Nebenanlagen . . ) vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
e L / Nebenanlagen gemaf § 14_1 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
Burl j gebe(r;atqlakgilrl zrl:r Unterbringung von Milltonnen und Gartenhuser sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren
s rundstlicksflachen zuldssig (siehe hierzu auch Festsetzung unter Punkt I1.)
~ 0,6 1,7 0,6 1,7 0.4 1.0 0.4 1.0 Es wird festgesetzt, dass alle festen Einbauten (Mdilltonnenbehélter, usw...) einen Abstand von 0,5 m zum
o ! ; J J verkehrsberuhigten Bereich haben missen.
. f o)1 7. B?schrénkung c.ier ;ahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
| \\\ = 1 0 0 0 Ag o) i E Fir das WA4b wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf maximal 2 beschrankt.
N 8. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
. - L6112 12 m 15m 6.9 et Im B"ebaugngsplan werden offentliche und private Verkehrsflachen festgesetzt. VE RFAH RE N SVE RM E RKE
61/9 4/\ . FD 145 ED ED 9 m ED '(5,'\ler Z‘.Z%t Die offenthc;hen Verkehrsflachen werden dabei unterschieden in eine Verkehrsflache der besonderen
s . 5m 17,5 m 95m Z\'Neclfbestlmmung "Verkehrsberuhigter Bereich", "Fuf3- und Radweg" sowie 6ffentliche Stellplatze "6St".
s 555 Die privaten Verkehrsflachen werden als private Stellplatze "pSt" festgesetzt.
. o Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
9. Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i i %
® 70/1 9 9 ADS. Anforderungen der Planzeich d
/ 68/12 Im Bebauungsplan wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt. 18,12.1990.g FRRERSEEEE g:;?ggg;ﬂgé\?:‘sfell:nrﬁ dszs ¢ uténgsi)lllanesf
/f\ WA4b @ WA4c @ WA4d I WAS I Ivr:/ngtrhil_b dieser Flache sind Anlagewege und Kinderspielplatze allgemein zulassig. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) am 15.12.2010 ortsUblic% b0 i ge:naiﬁ nger;t
p 5110 / 5Wo eiterhin werden private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt. entspricht fiir den Geltungsbereich des
/ /, 58/70 s5r % 10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Bebauungsplanes dem Sta om 14.01.2016.
/ // 5o 04 10 0 Lgndschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
T \ / ) 77 , , il 1,0 0,4 1,0 0,4 1,0 Die vorhandenen Bodenverunreinigungen im siidlichen Plangebiet sind vor Baubeginn zu beseitigen. Die .
Bunk // N s5/6 Sanierungsmafinahmen sind gutachterlich zu begleiten. 'A / V.
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