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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG SATZUNG

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

11 PLANUNGSANLASS

In der Landeshauptstadt Saarbriicken besteht aufgrund der hohen Attraktivitdt der Landeshauptstadt als
Wohn- und Arbeitsort trotz des langfristigen Trends einer riickldufigen demographischen Entwicklung eine
stetige Nachfrage nach Wohnbauland.

Wahrend Uber viele Jahre hinweg die Abwanderung in das Umland der Stadte der bestimmende Trend war,
fahrt der demographische Wandel nun zu einer Umkehr des Prozesses. Im landlichen Bereich bewirkt der
Rickgang der Bevdlkerung einen Abbau von sozialen — und Versorgungsinfrastrukturen. Weiterhin nehmen
im landlichen Bereich die Kosten des Wohnens aufgrund der weiten Wege, der geschwachten sozialen
Netze und der hohen Energiepreise zu. Gleichzeitig begiinstigen Arbeits- und Lebensweise innerhalb unse-
rer durch Dienstleistung und Wissen gepragten Gesellschaft einen stadtischen Lebensstil. Damit werden
Innenstadt und innenstadtnahe Bereiche zunehmend auch fiir Familien attraktiv.

Malstatt und hier insbesondere auch der Bereich des Rastpfuhls mit seinen unterschiedlichen Siedlungs-
strukturen und dem vielfdltigen Wohnangebot bei gleichzeitig guter infrastruktureller Versorgung stellt
hierbei einen attraktiven Wohnbereich innerhalb der Stadt Saarbriicken dar. Hierfiir spricht auch die Er-
schlieBung von mehreren Neubaugebieten in Malstatt (u.a. Heubuiigel, Jenneweg).

Der Bereich ,,Im Knappenroth” wurde im Stadtteilentwicklungskonzept ,Unteres und oberes Malstatt” zu-
dem als potenzielle Neubauflache identifiziert. Allerdings war bisher eine Bebauung hier aufgrund von Alt-
lasten (ehemalige Teerfabrik SARG) nicht oder nur in Teilbereichen maoglich.

In einem Teilbereich, der sich 6stlich an die Bebauung in der EifelstraBe anschlief3t, beabsichtigt ein Vorha-
bentrager nun die Errichtung von flinf Mehrfamilienhdusern. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses Vor-
habens ist die Erstellung eines Bebauungsplanes sowie die parallele Erganzung des Flachennutzungsplanes
durch den Regionalverband Saarbriicken erforderlich.

Mit den Leistungen zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fir Le-
bensraumentwicklung, Altenkesseler StraRe 17 / A 4, 66115 Saarbriicken beauftragt.

1.2 GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

Die im Geltungsbereich liegenden Parzellen sowie die Grundstiicke Ostlich des Geltungsbereichs befinden
sich im Eigentum eines privaten Vorhabentragers. Auch das Areal im stidlichen Bereich der StraRe ,,Im Knap-
penroth” gehort zu dessen Eigentum; hier wird zurzeit bereits eine Wohnanlage errichtet.

Trotz des hohen Sanierungsaufwandes, der sich aus einer Altlastenproblematik ergibt (siehe Kapitel 4.5.1
»Restriktionen”), wurden die Grundstiicke im Geltungsbereich sowie im stidlichen Bereich der Strae ,,Im
Knappenroth” aufwendig hergerichtet und fiir diese zuséatzlich durch ein externes Fachbiiro ein Sanierungs-
plan erstellt.

Die Standortwahl ergibt sich zum einen aus den Eigentumsverhaltnissen, zum anderen entspricht sie auch
den Zielen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken. Fir den
Stadtteil Malstatt — in dem sich das Plangebiet befindet — hat die Erreichung des Ziels ,kinder-, familien-
und seniorenfreundlicher Stadtteil Malstatt” demnach prioritdre Bedeutung. Der Geltungsbereich des hier
vorliegenden Bebauungsplanes wird dabei als Potenzial bzw. Entwicklungsperspektive gesehen. Das in die-
ser Begriindung zu einem spateren Zeitpunkt beschriebene stadtebauliche Konzept entspricht diesem Ziel,
da eine Vielzahl von Wohnungen in unterschiedlichem Zuschnitt fir diverse Personengruppen vorgesehen
sind.

Wird das unmittelbare Umfeld des Plangebietes betrachtet, ergeben sich weitere positive Griinde fiir die
Standortwahl. Das Areal ist bereits von Wohnnutzung umgeben. Das geplante Vorhaben flgt sich demnach
in die Umgebungsnutzung ein und des Weiteren wird eine innerstddtische, seit Jahrzehnten brachliegende
Flache geschlossen, was auch der Entwicklungsvorstellung der Stadt entspricht. Entlang der HauptstraRe
»Lebacher StraRRe”, die sich in fuBlaufiger Erreichbarkeit befindet, existiert zudem ein groRerer Geb&ude-
komplex, in dem zwei Lebensmittelmarkte und weitere gewerbliche Einrichtungen ansassig sind. Das Plan-
gebiet ist zudem gut an den OPNV angebunden, da sich die Saarbahnhaltestelle ,Rastpfuhl” in ca. 400 m
befindet.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLAN NR. 126.13.00
»IM KNAPPENROTH"

2 VERFAHRENSVERLAUF

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 126.13.00 ,Im Knappenroth” erfolgt nach den gesetzlichen Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) im , klassischen” Verfahren. Eine Erstellung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13 a BauGB kam aufgrund der fehlenden Darstellung im Flachennutzungsplan, der zu erwar-
tenden Problematiken bzgl. Altlasten, Sportanlagenlarm und Naturschutz nicht in Betracht.

Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004 bedirfen grundséatzlich alle Bauleitplane einer Umweltprifung ein-
schlielich Umweltbericht. Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufzufordern. An dieses sog. “Scoping-Verfahren” schlief3t sich das weitere Beteiligungs-
verfahren an.

Die der Planung zu Grunde liegenden sonstigen Rechtsgrundlagen sind im Textteil der Planzeichnung auf-
gefihrt.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat in seiner Sitzung vom 13.05.2014 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 126.13.00 ,,Im Knappenroth” gemaR §2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.06.2014 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbricken hat in seiner Sitzung am 13.05.2014 den Entwurf des Bebau-
ungsplans mit Begriindung angenommen und fiir das friihzeitige Beteiligungsverfahren bestimmt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer Auslegung der Planungsunterlagen in der
Zeit vom 17.11.2014 bis 02.12.2014 sowie einer 6ffentlichen Birgerbeteiligung am 02. Dezember 2014 im
Rathaus St. Johann durchgefiihrt (§3 Abs.1 BauGB).

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 12.11.2014.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.01.2015 friihzeitig
von der Planung unterrichtet (§4 Abs.1 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum 05.03.2015 zur Stellung-
nahme eingeraumt.

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat in seiner Sitzung vom 21.07.2015 den Entwurf des Bebau-
ungsplans mit Begriindung angenommen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Teil A (Planzeichnung) und Teil B (Text) sowie der Begriin-
dung haben in der vom 07.08.2015 bis einschlieRlich 07.09.2015 wahrend der Dienststunden 6ffentlich aus-
gelegen (§3 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind, wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben, und dass ein Antrag
nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht werden
kénnen, am 29.07.2015 durch Veroéffentlichung ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang wurden mit Schreiben
vom 04.08.2015 von der Auslegung benachrichtigt (§4 Abs.2 BauGB).

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat in seiner 6ffentlichen Sitzungam __. . die abgegebe-
nen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gepriift.

Das Abwagungsergebnis wurde mit Schreiben vom __. . den Personen und Stellen, die Stellungnah-
men abgegeben haben, mitgeteilt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 2



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG SATZUNG

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 126.13.00 ,,Im Knappenroth” wurde in der 6ffentlichen Sitzung am __.__. als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt (§10 Abs.1 BauGB).

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der iber den Inhalt Auskunft zu erhal-
tenist, wurdenam __.__. durch Veroéffentlichung ortslblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 126.13.00 ,,Im Knappenroth” ist damit in Kraft getreten.

Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 126.13.00 ,,Im Knappenroth” wird hiermit ausgefertigt.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das ca. 1,2 ha groRe Plangebiet liegt in Saarbriicken — Malstatt im Bereich der StralRe ,,Im Knappenroth®. Es
handelt sich um den westlichen Teil der ehemaligen Teerfabrik SARG. Die Nord-Siid-Ausdehnung des Plan-
gebietes betrdgt rund 160 m, die Ost-West-Erstreckung hat eine Lange von ca. 70 m.

Ausgehend von der Stralle ,,Im Knappenroth” fallt das Plangebiet schwach nach Norden ab und endet hier
im Bereich der Kleingartenanlage bzw. Sportanlage ,Knappenroth” an einer etwa 8 m hohen Bdschung.
Auch in Richtung der Bebauung EifelstralRe existiert eine Boschung von ca. 6 m Hohe.

a\ ¢ o 7 AR S\ Y
Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbe-
reiches (Geoportal / ARGUS CONCEPT GmbH)
3.2 GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich in Flur 29 der Gemarkung Malstatt-Burbach und umfasst die Parzellen 1321/37,
1320/37 und 1017/37 vollstandig und die Parzellen 842/37 sowie 734/36 teilweise. Es weist folgende Be-
grenzungen auf:

e im Norden: durch die hier vorhandene Kleingartenanlage
e im Osten: durch die westliche Grenze der Parzelle 842/37
e im Siden: durch die StralRe ,,Im Knappenroth”

e im Westen: durch die Boschung in Richtung der Bebauung ,EifelstraRe” (6stliche Grenze der
Parzelle 38/6)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 3



BEBAUUNGSPLAN NR. 126.13.00
,IM KNAPPENROTH*

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.

Abbildung 2: Abgrenzung des Geltungsbereiches
(Landeshauptstadt Saarbriicken)

3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNG

Das Gelande féllt schwach nach Norden ab (um ca. 3 m) und wird nach Norden und Westen durch Béschun-
gen mit Baumbestand begrenzt. Im Plangebiet selbst befindet sich kein bauliches Objekt; hier hat sich im
Laufe der Zeit Geholzsukzession eingestellt, die auch 6stlich des Plangebietes weiter verlauft.

Das Gelande wurde vor Jahrzehnten von der Teerfabrik SARG genutzt. Im Geltungsbereich selbst befanden
sich jedoch nur vereinzelt bauliche Anlagen (2 oberirdische Oltanks, ein Nebengebiude). Das &stlich an das
Plangebiet angrenzende Areal wurde hauptsachlich als Fabrikgelande genutzt. Spatestens im Zuge der Neu-
erschlieBung der gesamten Betriebsflache zu Beginn der 1980er Jahre fiir ein geplantes — und nie umge-
setztes - GroRprojekt sind diese Einrichtungen entfernt und mit ihnen auch der gesamte Untergrund um
mehrere Meter abgetragen worden. Seit Mitte der 1980er Jahre wurde das Gelande einer ungehinderten
Spontanvegetation Gberlassen. Im Oktober 2014 wurde die vorhandene Vegetation innerhalb des Plange-
bietes vollstandig gerodet.

g s - S

Abbildung 3: Plangebiet mit Blickrichtung nach Wes- Abbildung 4: gerodete Flache innerhalb des Plange-
ten (ARGUS CONCEPT GmbH) bietes (ARGUS CONCEPT GmbH)

Unmittelbar nordlich an das Plangebiet grenzt eine Kleingartenanlage sowie die Stadionanlage , Knappen-
roth” an, die Uber die StraRRen ,Eifelstrale” bzw. ,Hauschildstrale” erschlossen sind. Im Westen befinden
sich finf Mehrfamilienhduser (Zugang liber Eifelstralle). Weiter westlich Richtung ,Lebacher StraRe” finden
sich weitere Wohnbebauungen sowie gewerbliche Nutzungen (Nahversorgung) und Dienstleister. Studlich
des Plangebietes grenzt ebenfalls Wohnbebauung sowie die evangelische Kirchengemeinde Malstatt an.
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Wie bereits beschrieben, befinden sich Teile stidlich des Plangebietes ebenfalls im Eigentum des privaten
Vorhabentragers, der hier zurzeit ein weiteres Wohngebaude errichtet. Im Osten befindet sich das Haupt-
gelande der ehemaligen Teerfabrik SARG, welches ebenfalls (iber einen langen Zeitraum einer Spontanve-
getation Uberlassen worden ist und das demnach bis heute keine bauliche Nutzung aufzuweisen hat. Daran
schlieBen sich die Gleisanlagen der Fischbachlinie an.

3.4 BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Als Eigentimerin des Plangebietes ist die Kreissparkasse Saarbriicken im Grundbuch eingetragen. Nach Aus-
sage des privaten Vorhabentragers sind jedoch sowohl die Flachen innerhalb des Plangebietes als auch die
ostlich daran angrenzenden Flachen komplett von diesem erworben worden; die Grundbucheintragung ist
noch nicht vollzogen.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE RELEVANTEN PLANUNGEN

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 Bau GB die Bauleitplane anzupassen sind, werden im
Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siedlung” und ,Umwelt” festgelegt.

4.1.1 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Siedlung” — LEP Siedlung

Der LEP Siedlung schafft die Rahmenbedingungen fiir einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des
Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente dabei
sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheitenzielmengen,
e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groR¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

Grundlage fir die Festlegungen der Siedlungsentwicklung ist dabei die Einordnung der Kommunen nach der
Lage zu bestimmten Strukturrdumen und zu bestimmten Siedlungsachsen sowie die Einordnung im System
der ,Zentralen Orte”.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken wird im LEP Siedlung als Oberzentrum eingestuft. Im Saarland erfillt
lediglich die Landeshauptstadt Saarbriicken die Kriterien eines Oberzentrums. Oberzentren sollen als
Schwerpunkte von lberregionaler Bedeutung die Bevolkerung ihres Oberbereichs mit Glitern und Dienst-
leistungen des héheren spezialisierten Bedarfs versorgen. Da die zentralen Orte hoherer Stufe gleichzeitig
Versorgungsfunktionen nachrangiger zentraler Orte ibernehmen, besitzt das Oberzentrum Saarbriicken
gleichzeitig mittel- sowie grundzentrale Versorgungsfunktionen.

Die Funktion des Oberzentrums Saarbriicken als Gberregional bedeutsamer Siedlungs-, Wirtschafts-, Ar-
beits- und Ausbildungsstandort soll gesichert und weiterentwickelt werden.

Die Landeshauptstadt Saarbricken befindet sich zudem in der Kernzone des Verdichtungsraumes sowie im
Knotenpunkt der raumordnerischen Siedlungsachsen.

Die beabsichtigte Planung widerspricht demnach nicht den o.a. Aussagen des LEP Siedlung.
e Bauliicken- und Reserveflachenbilanzierung

Mit der vorliegenden Planung strebt das Oberzentrum Saarbriicken die Deckung des Bedarfs
an Wohnbauland und somit die Erfiillung der Daseinsgrundfunktionen fir seine Einwohner an.
Die Planung dient zudem der Starkung Saarbriickens als iberregional bedeutsamer Siedlungs-
standort. Mit der Planung erfolgt eine bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung
des Siedlungsbestandes. Die Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich kann somit redu-
ziert werden. Bei der Flache handelt es sich zudem aufgrund der guten verkehrlichen Anbin-
dung sowie des guten bestehenden Infrastrukturangebotes um eine fiir die Wohnnutzung pra-
destinierte Flache.
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Nach den Vorgaben des LEP Siedlung ergibt sich fir die Landeshauptstadt Saarbriicken als
Oberzentrum ein Bedarf an jahrlichen Neuausweisungen von 3,5 Wohnungen pro 1.000 Ein-
wohner. Bei einer Einwohnerzahl zum 30.06.2014 von 176.798 Einwohnern (Statistisches Amt
Saarland) ergibt sich daraus ein Bedarf von 619 Wohnungen pro Jahr.

In der Stadt Saarbriicken stehen folgende im Sinne des LEP Siedlung zu bezeichnende Bauli-
cken / Wohneinheiten zur Verfligung.

Tabelle 1: Bauliickenbilanzierung geméaR LEP Siedlung (Stand Januar 2015) (Stadt Saarbriicken / ARGUS CONCEPT
GmbH)

verfiighare Fliche / Bauliicken Anzahl potenzieller Wohneinheiten im

Lage der Bauliicken s )
4 Sinne eines worst-case-Ansatzes

Bemerkung

704 Baulticken (44,8 ha)

Bei den vorgegebenen Dichtewerten von
40 WE / ha bzw. 20 WE / ha fiir die Stadt-
teile Bischmisheim, Ensheim und Eschrin-
gen ergeben sich 1.666 Wohneinheiten.
Dabei ist Folgendes zu beriicksichtigen:

- es werden auch Mischgebiete erfasst

S T e EL G el SRR e - viele der Bauliicken konnten —vor allem
BauGB in dlteren Bebauungspldnen — bisher

nicht aktiviert werden

1.666 Wohneinheiten

- es werden auch Bebauungsplane im
Ortskern, die der Nachverdichtung die-
nen, erfasst, die keine gemaR LEP anzu-
rechnenden Bauliicken darstellen.

Somit ist die tatsachliche Anzahl an mog-
lichen Wohneinheiten deutlich geringer
als nebenstehend aufgelistet.

70,2 ha

Unter Zugrundlegung von 40 WE / ha
bzw. 20 WE / ha fur die Stadtteile Bisch-
misheim, Ensheim und Eschringen erge-

Reserveflachenn gemaR FNP e 405 02, 2.406 Wohneinheiten

Hier ist zu beriicksichtigen, dass ein Teil
der Flachen aus verschiedenen Griinden
nicht aktiviert werden kann (z.B. zu hohe
ErschlieBungskosten, stadtebaulich nach
heutigen MalRstaben nicht mehr sinnvoll)

Vorliegender Bebauungsplan \[#8 5 Mehrfamilienhduser mit insgesamt 90

126.13.00,,Im Knappenroth“ Wohneinheiten 90 Wohneinheiten

maximal mégliche Zahl an Wohneinhei-
ten

4.162,4 Wohneinheiten

Auf der Grundlage der in der Tabelle aufgelisteten Maximalzahlen und unter Zugrundelegung
des landesplanerisch zuldssigen Bedarfs von 619 WE pro Jahr, werden Flachen zur Deckung des
landesplanerisch zuldssigen Bedarfs fir die ndchsten 6,5 Jahre bevorratet.

Berlcksichtigt man, dass ein Teil dieser Flachen nicht aktivierbar oder stadtebaulich nicht mehr
gewlinscht ist, stehen —inkl. des vorliegenden Bauvorhabens — deutlich weniger Potenziale zur
Bedarfsdeckung als errechnet zur Verfugung. Fir einen GroRteil dieser Flachen besteht zudem
noch kein verbindliches Baurecht, dessen Schaffung entsprechend Zeit in Anspruch nimmt.
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Im Rahmen der Berechnung der Dichtewerte (40 WE / ha fur den Stadtteil Malstatt-RuBhutte)
wird vom Gesamtgebiet und einer Berechnungsgrundlage von ca. 1 ha Bruttowohnland ausge-
gangen. Bei einer maximalen Anzahl an Wohneinheiten (90) ergibt sich ein Dichtewert von 90
WE / ha, der somit deutlich Gber den vorgegebenen Dichtewerten des LEP liegt. Die nihere
Umgebung des Plangebietes jedoch zeigt ebenfalls eine Uberschreitung des Dichtewertes an,
da es sich bei der Bebauung mehrheitlich um Mehrfamilienhduser handelt. Daher kann die
Uberschreitung des Dichtewertes aus stadtebaulichen Griinden vertreten werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 126.13.00 ,,Im Knappenroth”
in der Stadt Saarbricken die landesplanerischen Vorgaben erfillt bzw. den Zielen entspricht
und der Umsetzung der auf der héheren Planungsebene getatigten Vorgaben zutraglich ist.

4.1.2 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt“ — LEP Umwelt

Umweltrelevante Aussagen werden im Kapitel ,Umweltbericht” getroffen.

4.1.3  Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Erlduterungsbericht zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir den Regionalverband Saarbriicken
im Jahr 1993 heiRt es:

,Fur das Gelande Knappenroth in Saarbriicken — Malstatt, ehemaliger Standort einer Teerfabrik, wird der
Flachennutzungsplan vorlaufig nicht aufgestellt. Durch weitere Untersuchungen soll geklart werden, ob auf
dem Geldnde ein Wohngebiet entstehen kann.”

Abbildung 5: Auszug aus dem derzeit rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbri-
cken mit Darstellung des Geltungsbereiches (Regio-
nalverband Saarbriicken)

Damit existiert bislang flir das Plangebiet noch kein Flachennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan des Re-
gionalverbandes ist daher flr das Plangebiet zukiinftig eine Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
auszuweisen.

Somit wird das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zur zeitgleichen Aufstellung von Bebauungsplan
und Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am
27. Marz 2015 den entsprechenden Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Am 26. Juni 2015 hat
der Kooperationsrat die Planaufstellung und somit die Darstellung einer Wohnbauflache beschlossen.

Mit einer Genehmigung im 3./4. Quartal 2015 ist durch die Landesplanungsbehérde zu rechnen.
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4.1.4 Verwendete Fachgutachten

Sanierungsplan*

Aufgrund der bereichsweise hohen Bodenkontaminationen auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde der Teer-
fabrik SARG wurden, um ausreichend Planungssicherheit zu erhalten, orientierende Bodenuntersuchungen
zur Erkundung der aktuellen Belastungssituation vom Erdbaulaboratorium Saar (ELS) durchgefiihrt.

Schalltechnische Untersuchungen?

Aufgrund der Nahe zu den Gleisanlagen im Osten sowie der Stadionanlage und Kleingartenanlage im Nor-
den waren Untersuchungen zu moglichen Larmauswirkungen auf die geplante Wohnanlage notwendig.
Auch der umgekehrte Fall — Auswirkungen der geplanten Wohnanlage auf die schon bestehende Umge-
bungswohnnutzung — war zu untersuchen. Mit dem Gutachten wurde das Blro Axel Thés Planung / Sound-
PLAN GmbH beauftragt.

4.1.5 Restriktionen fiir die Planung

Altlasten

Die im Geltungsbereich befindlichen Parzellen zeigten bei allen bisherigen Geldandeuntersuchungen keine
bis nur sehr geringe Bodenbelastungen auf; dartiber hinaus waren sie zu Betriebszeiten der Teerfabrik bau-
lich nur untergeordnet genutzt worden.

Auf Basis aller bisherigen Untersuchungsergebnisse wurde ein Sanierungskonzept erarbeitet. Mit dem Lan-
desamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz wurde vereinbart, dass fir die umweltrechtliche Zulassung des Bau-
vorhabens ein Sanierungsplan nach BBodSchG vorgelegt wird.

Die Parzellen 1020/37 und 1021/37 weisen keine oder nur sehr geringe Auffilligkeiten und Schadstoffbe-
lastungen auf. Im Flachenabschnitt ,50m* bis Breite ,70m*“ (Parzelle 1017/37) werden die Altbefunde be-
statigt. Dort befinden sich o6rtlich, meist in einer Tiefe zwischen 0,8 m und 1,4 m unter Geldandeoberkante,
bauschutthaltige Auffiillungen mit Teerpechanhaftungen, in denen entsprechende Belastungen durch PAK,
aber auch durch Mineral6élkohlenwasserstoffe, nachzuweisen sind.

e  Wirkungspfad Boden - Mensch

In Wohngebieten ist sicherzustellen, dass in den obersten 35 cm keine schadlichen Bodenver-
anderungen vorliegen. Diese Auflage wird bereits heute erfiillt.

e  Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze

Fir diesen Wirkungspfad gilt grundsatzlich dasselbe wie fiir den Kontaktpfad Boden — Mensch.
Zwar hat sich bereits eine humose Oberbodenschicht allein wegen der seit Jahrzehnten entwi-
ckelten Vegetation gebildet, sie genligt jedoch kaum den Anspriichen an eine landwirtschaftli-
che oder gartnerische Nutzung, die im geplanten Wohngebiet ohnehin nicht vorgesehen ist.

e  Wirkungspfad Boden - Luft

Alle bisherigen Messungen, sowohl die direkten in der Bodenluft als auch die indirekten in der
Umgebungsluft, haben keine Hinweise auf gefahrliche Ausgasungen geliefert.

1 Erdbaulaboratorium Saar (2014): Sanierungsplan — Grundstiicke der ehemaligen Teerfabrik Hugo Sarg / Teilflichen des Hauptbe-
triebsgelandes Parzellen 1020/37, 1021/37 und 1017/37 / Neubau einer Wohnanlage ,,BV Knappenroth 11 Im Knappenroth, Saarbr-
cken-Malstatt

2 ATP — Axel Thés PLANUNG / SoundPLAN GmbH (2015): Neubau von fiinf Wohngebauden im Knappenroth in Saarbriicken-Malstatt —
Schalltechnische Untersuchung
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e  Wirkungspfad Boden - Grundwasser

Eine Beeintrdchtigung der geplanten Wohnbauflachen durch unterirdischen Sickerwasserzu-
fluss aus den benachbarten Hauptkontaminationsflichen der alten Teerfabrik ist auszuschlie-
Ren, da die oberflaichennahen Sicker- und Schichtwésser innerhalb der nach Osten zunehmend
starkeren Geldndeauffiillungen bzw. an deren Basis in Ostliche Richtung abflieRen.

Kiinftige Altlastensituation: Es ist vorgesehen, die in der Parzelle 1017/37 vorhandenen lokalen Verunreini-
gungen in aufgefillten Boden im Zuge der BaumaBnahme, sofern sie oberflichennah angeschnitten wer-
den, auszukoffern und zu entsorgen. Restkontaminationen in Tiefen von 1-2 m unter Gelandeoberkante
kénnen noch im 6stlichen Randbereich der Neubauflache auftreten. Dieser Bereich wird kinftig nur als as-
phaltierte Parkplatzreihe fiir Pkw genutzt. Wegen der Oberflichenabdichtung und der Uberlagerung mit
nicht kontaminierten Erdmassen ist es nicht zwingend erforderlich, in dieser Zone die tiefer liegenden Auf-
fullungen zu entfernen; sie sind durch die unbelastete Uberdeckung ausreichend gesichert.

Sanierungsziel: Eine gefahrlose Nutzung als Wohnbauflache ist kiinftig moglich. Die SanierungsmaBBnahme
wird von einem Bodensachverstandigen gemaf} § 18 BBodSchG begleitet und abschliefRend dokumentiert.
Die erfolgreiche Sanierung wird unter Vorlage der Sanierungsdokumentation im saarldandischen Kataster
der Altstandorte eingetragen.

Behandlung von Aushubmassen: Bereits wahrend des unter gutachterlicher Aufsicht stattfindenden Bau-
grubenaushubs werden die anfallenden Bodenaushubmassen organoleptisch beurteilt. Je nach Befund wird
wie folgt verfahren:

e unauffallige, nicht kontaminierte Aushubmassen werden zur Wiederverwertung im Baufeld (Verfil-
lung von Arbeitsraumen, Abdeckungen in Griinzonen) zwischengelagert oder im Bereich der Nach-
barparzelle (734/36) fur kiinftige SicherungsmaRnahmen im ehemaligen Hauptbetriebsgelande der
Teerfabrik umgelagert.

e auffallige, vermutlich kontaminierte Aushubmassen werden separat in kleineren Haufwerken (<
1000 m3) auf der Parzelle 734/36 zwischengelagert, beprobt und auf die bekannten Hauptschad-
stoffe chemisch analysiert.

e schwach belastete Haufwerkmassen (bis Wiederverwertungsklasse Z 1.2 nach LAGA) verbleiben auf
Parzelle 734/36 und werden im Zuge kiinftiger SanierungsmaRnahmen weiter behandelt.

e stark belastete Haufwerksmassen werden als , Abfall / gefahrlicher Abfall“ deklariert und ordnungs-
gemaR entsorgt (elektronisches Nachweisverfahren, Deponierung auf zugelassenen Deponien).

SchallschutzmafSnahmen

Eine auf den Untersuchungen eines im Jahr 2013 erfolgten Gutachtens Gberarbeitete Version ergibt, dass
die geplante Errichtung der 5 Wohnhauser aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig ist.

Die schalltechnische Betrachtung erbringt folgende Ergebnisse:

e Trainingsveranstaltungen unter der Woche im Bereich der benachbarten Sportanlage , Knap-
penroth” sind aus schalltechnischer Sicht unkritisch und unterschreiten die zuldssigen Werte
sehr deutlich.

e Spielbetrieb am Wochenende kann auf den Spielfeldern stattfinden, auch zeitgleich auf bei-
den Spielfeldern. Allerdings ist der Einsatz von Beschallungsanlagen nicht in unbegrenztem
MalR zuldssig. Der moderate Einsatz von Lautsprechern ware aber moglich.

e Besondere SchallschutzmalRnahmen an den Wohngebauden (Schallschutzfenster) oder auf
dem Schallausbreitungsweg (Larmschutzwand oder —wall) sind beztiglich des Sportlarms nicht
erforderlich.

e Falls besonders hohe Gerausche von der naheliegenden Bahnstrecke zu erwarten sind, sollte
dieser Aspekt laut schalltechnischer Untersuchung nochmals gesondert untersucht werden.
Die prinzipielle Genehmigungsfahigkeit der Wohngebaude bleibt in jedem Fall erhalten. Im
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schlimmsten Falle wiirden beim Bau Schutzmafnahmen in Form von Schallschutzfenstern er-
forderlich. Wahrscheinlich seien aber die Schienenverkehrsgerausche so moderat, dass keine
besonderen SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.

In Anbetracht dieser Aussage aus der schalltechnischen Untersuchung war eine Abstimmung
mit dem Amt fir Umwelt- und Klimaschutz erfolgt. Es handelt sich demnach um die Fisch-
bachlinie, einer Nebenstrecke der Deutschen Bahn mit geringer Frequentierung und keinerlei
nachtlichem Fahrtbetrieb. Schallschutztechnische MalRnahmen an den geplanten Wohnge-
baduden sind somit nicht erforderlich.

e Die Saarbahnhaltestelle ,,Rastpfuhl” befindet sich in ca. 400 m Entfernung. Aufgrund des Ab-
standes und der bereits vorhandenen Bebauung zwischen dem geplanten Wohngebiet und
der Saarbahnhaltestelle sind auch hier keine relevanten schalltechnischen Werte zu benen-
nen, die zu einer Storung der Wohnqualitat fihren wirden.

5 BESCHREIBUNG DES STADTEBAULICHEN ENTWURFS

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von 5 Mehrfamilienhdusern geplant. Diese erstrecken sich
ostlich der EifelstraBe, nordlich der StraRe ,Im Knappenroth” in Richtung Kleingartenanlage und Sportan-
lage Knappenroth.

Die fuBldufige ErschlieBung des ,, Wohnparks“ erfolgt auf dem Niveau der StraRe ,,Im Knappenroth“, hervor-
gehoben durch eine Portalbebauung und Ausgestaltung einer Allee.

Die Mehrfamilienhduser weisen 4 Etagen mit zuriickspringenden Dachgeschossen fiir jeweils 18 Wohnun-
gen auf. Davon sind 10 als Penthouse-Wohnungen geplant. Die WohnungsgréRen liegen zwischen 70 m?2
und 110 m2, um unterschiedlichen Zielgruppen (Familien, Singles, dltere Mitblirger) gerecht zu werden.

Jeweils eine Etage, das EG, ist barrierefrei ausgebildet. So entstehen 20 barrierefreie Wohnungen. Insge-
samt sind 90 Wohneinheiten geplant.
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Abbildung 6: Lage- und Freiflachenplan (KomCon GmbH)

Fir Anwohner sind ca. 100 Stellplatze in der Parketage geplant. Weitere 39 Stellplatze fiir Besucher befin-
den sich 6stlich der Wohnbebauung entlang eines internen ErschlieBungsweges, der auch der Zuwegung
der Tiefgarage dient. Der erforderliche Wendeplatz fir Mull- und Rettungsfahrzeuge kann als ,,Streetbas-
ketball-Spielfeld” genutzt werden.
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Besucher erschliefen das Geldande barrierefrei tiber den Hauptzugang ,, Im Knappenroth” oder (iber eine
groRziigige Freitreppe, die den Besucherparkpldtzen auf dem Geldnde zugeordnet ist.

Ostlich der Stellplatze erfolgt eine Abgrenzung bzw. ein Schutz vor Wildschweinen durch einen vom LUA
vorgeschriebenen befestigten Zaun, der durch eine hohe Hecke zum Baugebiet hin verdeckt wird.

Auf die Neuanlage von Griin und die Ausgestaltung der Griinanlage wird besonderes Augenmerk gelegt.
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Abbildung 7: Parkgeschoss (KomCon GmbH)

HAUS IV HAUS V (ANSICHT)

QUERSCHNITT A-A DURCH FREITREPPE M.1:200
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Abbildung 8: Querschnitte (KomCon GmbH)
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6 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
6.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zuldssige Arten von Nutzungen oberhalb des Bezugspunktes 238,15 m {i. NN (§ 4 Abs.2 BauNVO):
e Wohngebaude

e dieder Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetrieben

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Zulassige Arten von Nutzungen unterhalb des Bezugspunktes 238,15 . NN (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
e  Parkgeschoss
e Stellplatze
e zugehorige Nebeneinrichtungen
e Kellerrdaume

e sonstige Nebenanlagen

Nicht zulassige Arten (§ 1 Abs. 6 Nr.4 BauNVO):
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen flr Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Begriindung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Planungen des stadtebaulichen Entwurfs.
Da lediglich Wohnungen entstehen sollen, werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen. Diese Arten von Nutzungen entsprachen lberdies nicht dem Nutzungscharakter des unmittelbaren
Umfeldes.

Bei Allgemeinen Wohngebieten steht der Wohncharakter im Vordergrund, d.h. die vorherrschende Schwer-
punktsetzung Wohnen kann durch andere, das Wohnen nicht stérende Nutzungen erganzt werden. Inso-
fern erfolgt der Ausschluss der o0.g. Nutzungen im Wesentlichen aus Immissionsschutzgriinden. Aber auch
stadtgestalterische Griinde sind hierbei bericksichtigt.

Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen haben zudem ein hohes Verkehrsaufkommen, das durch den
Ausschluss dieser Nutzungen verhindert werden soll.

Fiir Gartenbaubetriebe ist ein hoher Platzbedarf charakteristisch. Auch besitzen Gartenbaubetriebe im Re-
gelfall Arten von baulichen Anlagen wie Gewachshauser, die sich nicht in die beabsichtigte Stadtgestalt ein-
flgen.
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Die Unterscheidung der zuldssigen Arten von Nutzungen oberhalb und unterhalb des Bezugspunktes 238,15
m . NN ergibt sich ebenfalls aus dem in dieser Begriindung beschriebenen stadtebaulichen Konzept. Die
komplette Anlage griindet auf dem Dach einer Parketage, die auf Gelandeniveau errichtet wird.

6.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Festsetzung
Grundflidchenzahl (GRZ) gemal3 §§ 16, 17 und 19 BauNVO 0,6
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von:
e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

e bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird

mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind bis zu 0,65 zulissig.

Begriindung

Die GRZ gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundstiicksflache zuldssig sind und Gberbaut werden dirfen.
Diese Verhaltniszahl berechnet sich aus lberbauter Grundflache, geteilt durch die Flache des Baugrund-
stiicks.

Die zulassige Grundflache ist der Wert in m?, der durch bauliche Anlagen liberdeckt werden darf. Die GRZ
umfasst die komplette durch bauliche Anlagen iberdeckte Flache, d.h. bei der Berechnung der GRZ ist die
Grundflache der eigentlichen Hauptgebaude zu berechnen.

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO ist fir ein Allgemeines Wohngebiet eine Obergrenze von 0,4 festgesetzt. Um
das Vorhaben wie in den Architektenplinen dargestellt umsetzen zu kénnen, ist eine Uberschreitung der
GRZ auf 0,6 notwendig.

GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Obergrenzen
dann zulassig, wenn stidtebauliche Griinde dies erfordern oder wenn die Uberschreitung durch Umsténde
ausgeglichen ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht be-
eintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Da das Geldande im Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes tiefer liegt als die umliegenden
Grundstiicke ist das Parkgeschoss gemaR stadtebaulichen Entwurf geplant, welches den Héhenunterschied
damit ausgleicht. Die Wohngebaude selbst befinden sich auf dem Parkdeck und somit auf etwa gleicher
Hohe wie die umliegende Bebauung. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine solche Planung zu begriiRen, da sich
das Vorhaben somit in die Umgebung einpasst. Da das Parkdeck bei der Berechnung der GRZ zu beriicksich-
tigten ist, ist daher eine Uberschreitung der GRZ notwendig.

Der Versiegelungsgrad des Grundstiicks wird aus 6kologischen Griinden dennoch auf ein Minimum redu-
ziert, da das Dach des Parkdecks intensiv begriint wird und die Oberfldche dieser Parkplatte als Zuwegung
zu den H&usern dient. Neben privaten Garten und Terrassen sind in diesem Bereich auch Gemeinschaftsbe-
reiche geplant. Somit wird sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB bis zu 0,65 ist
deshalb zuldssig, da bei der Einbeziehung der geplanten Nebenanlagen sowie Zuwegungen aus dem stad-
tebaulichen Konzept die Festsetzung minimal Gberschritten wird.
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Festsetzung
Héhe baulicher Anlagen gemal § 18 BauNVO:

Traufhohe oberstes Geschoss: mind. 249,15 m ii. NN — max. 251,15 m ii. NN
Héhe Gebdudeoberkante Staffelgeschoss: 256,15 m ii. NN
Héhe Gebdudeoberkante Parkgeschoss: zwingend 238,15 m ii.NN

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen ist der in der Planzeichnung
eingetragene Punkt im Bereich der StraRe ,,Im Knappenroth” (238,15 m i. NN).

Als oberer Bezugspunkt gilt der obere Abschluss des Daches oder der Wand.

Die maximale Hohenfestsetzung GOK Staffelgeschoss beinhaltet mogliche Aufbauten wie Aufzugsiiberfahrt
und Solarkollektoren. Es ist nur ein Staffelgeschoss zulassig.

Die zwingende Hohenfestsetzung GOK Parkgeschoss beinhaltet mogliche Bodenaufbauten fiir Dachbegri-
nungen.

Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets eine drei-
dimensionale Festsetzung erforderlich. Mit der Festsetzung der maximalen Héhe der Oberkante von Ge-
bduden wird die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen einschliefRlich der oberen und unteren Bezugs-
punkte beschrankt.

Die Hohenfestsetzung erfolgt gemaR den Darstellungen aus dem stadtebaulichen Konzept unter Beachtung
der vorhandenen Hohen der Bebauung und stadtebaulichen Vertraglichkeit.

Die Hohenangabe der Gebdaudeoberkante des Parkgeschosses ist deshalb zwingend festgesetzt, da das Dach
des Parkgeschosses begeh- und befahrbar fiir Bewohner, Besucher und Fahrradfahrer ist und sich an dem
Bezugspunkt des StraRenniveaus der StraRe ,Im Knappenroth” (238,15 m . NN) orientiert. Somit ist ein
barrierefreier Zugang zu den Gebduden maoglich.

Auf dem Dach des Parkgeschosses werden die 5 Mehrfamilienhduser errichtet. Um eine unbegrenzte Ho-
henentwicklung einzuddmmen sowie eine Anpassung an die umgebende Wohnbebauung zu gewahrleisten,
wird ein Maximalwert fir die Traufhohe des obersten Geschosses und die Gebaudeoberkante des Staffel-
geschosses festgelegt. In den maximalen Hohenfestsetzungen sind die MalRe der geplanten Solarkollekt-
oren sowie der Aufzugsiiberfahrt auf den Dachern beriicksichtigt.

6.3 BAUWEISE

Festsetzung

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Begriindung

Aufgrund der abweichenden Bauweise, die sich aus dem stadtebaulichen Entwurf ergibt, wird auf § 22 Abs.
4 BauNVO zuriickgegriffen. Die Darstellung des Parkgeschosses und der fliinf Wohnhauser entspricht weder
einer offenen (der Gesamtgebaudekomplex weist eine Lange von mehr als 50 m auf) noch einer geschlos-
senen Bauweise (im vorliegenden Falle handelt es sich um freistehende Gebadude mit seitlichem Grenzab-
stand).
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6.4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Festsetzung

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
stimmt durch die Festsetzung von

Baugrenzen gemal3§ 23 Abs. 3 BauNVO

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem MaRe von max. 0,5 m kann zugelassen werden.

Begriindung

Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist eine Teilfliche der Grundstiicksflache, die in der vorgeschriebenen
Art und bis zum festgesetzten MalR der baulichen Nutzung bebaut werden darf.

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und raumwirksame Akzente gesetzt. Gleich-
zeitig wird durch die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche dem Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Der Verlauf der Baugrenzen orientiert sich nach den Darstellungen des stadtebaulichen Entwurfs. In der
Planzeichnung sind auch die Baugrenzen fiir das geplante Staffelgeschoss sowie fiir das Parkdeck eingetra-
gen, um eine genaue Definition der Planung zu gewahrleisten.

6.5 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

Festsetzung

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftsflachen sind im Plangebiet innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflache sowie auf den dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur inner-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen unterhalb des Bezugspunktes 238,15 m {. NN zuldssig sind. Ne-
benanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zu Ableitung
von Abwasser dienen, sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Ausnahme zul&ssig (§
14 Abs. 2 BauNVO).

Begriindung

Stellplatze, Carports, Garagen sowie ihre Zufahrten sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans auf den Baugrundstiicken innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dies bezieht sich
ausnahmslos auf die Flache des Parkgeschosses, welches primar fir die Anwohner zur Verfiigung steht.

Stellplatze sind zusatzlich innerhalb der in der Planzeichnung dafiir vorgesehenen und festgesetzten Flachen
zulassig. Ostlich der Wohnanlage (auBerhalb des Parkgeschosses) sind weitere Besucherstellpldtze (39
Stiick) geplant, die durch die genannte Festsetzung Planungssicherheit erhalten. Diese werden Uber eine
interne ErschlieBungsstralRe angedient.

Zu- und Abfahrten sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 15



BEBAUUNGSPLAN NR. 126.13.00
»IM KNAPPENROTH"

6.6 EIN- BZW. AUSFAHRTEN

Festsetzung

Im Bebauungsplan wird an der in der zeichnerischen Darstellung entsprechend gekennzeichneten Stelle
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ein Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt. Entsprechend sind Bereiche fir
Ein- bzw. Ausfahrten im restlichen Geltungsbereich nicht zuldssig.

Begriindung

Die Festsetzung des Ein- und Ausfahrtsbereichs orientiert sich an der vorliegenden Darstellung des stadte-
baulichen Entwurfs und sichert die ErschlieBung der geplanten Wohnanlage bzw. die Zufahrt zum Parkge-
schoss. Der definierte Standort hat den Wegfall von 2 Stellplatzen in der StralRe ,,Im Knappenroth” zur Folge.
Der Ausschluss weiterer Standorte fiir einen Ein- bzw. Ausfahrtsbereich sichert die bestehende Stellplatzsi-
tuation in der StrafRe ,,Im Knappenroth”.

6.7 FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN ODER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGEN UND
LEITUNGEN (& 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

Festsetzung

Das Plangebiet ist (iber das vorhandene Trennsystem zu entwassern.

Begriindung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit den entsprechen-
den Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und umweltschonende Beseitigung der an-
fallenden Abwaésser zu gewahrleisten.

Da das Grundstiick, welches den Geltungsbereich umfasst, bisher noch nicht bebaut war, ist der § 49a des
Saarlandischen Wassergesetzes (SWG) zu beachten. Dieser besagt, dass das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, welche nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden, von den Eigentiimern der Grundstiicke oder den zur Nutzung der Grundsti-
cke dinglich Berechtigten im Rahmen der Satzung nach Absatz 3 vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder
in ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet werden soll, wenn dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der All-
gemeinheit moglich ist und nicht auf Grund der kommunalen Abwassersatzung der Gemeinde vorbehalten
ist. Die erforderlichen Anlagen missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Inner-
halb des Plangebietes erfolgt die Entwadsserung im Trennsystem in die 6ffentliche Kanalisation.

Das ausgewiesene Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des Trennsystems. Die geplante ErschlieBung
muss Uber ein Trennsystem entwassern. Die Planung und die Bauausfiihrung fir die Entwasserung sind mit
ZKE abzustimmen.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist zuséatzlich darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse
aufgrund von Starkregenereignisse einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden An-
liegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der
Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaRnahmen vorzusehen. Besondere MaRnahmen zur Ab-
wehr von méglichen Uberflutungen sind wihrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begrii-
nung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentimer zu bedenken.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund der Lage auf einer Altlastflache
(Restbelastung kann nicht ausgeschlossen werden) nicht zuldssig (nach Abstimmung mit dem Landesamt
flir Umwelt- und Arbeitsschutz).
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6.8 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN (§ 9 ABS. 1 NR.
17 BAUGB)

Festsetzung

Siehe Planzeichnung

Die Aufschiittungen sind an die Hohenverhaltnisse der Nachbargrundstiicke anzugleichen und diirfen diese
nicht Gberschreiten.

Begriindung

Das Gelande ist zwar nur schwach geneigt (leichter Anstieg um ca. 3 m von Norden nach Siiden), wird jedoch
nach Norden und Westen durch Boschungen mit Baumbestand begrenzt. Um einen niveaugleichen Ausbau
des Gebdudekomplexes und dessen Umfeldes zu gewdhren, sind im Westen und Norden Aufschittungen
vorgesehen.

6.9 MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

Festsetzung
Gashochdruckleitung Rohrbach-Burbach DN300

Begriindung

Die MaRnahme tangiert o0.g. Gashochdruckleitung. Parallel zu dieser Leitung ist ein Steuerkabel verlegt. Die
Leitung muss durch einen Schutzstreifen gesichert werden. Die Breite des Schutzstreifens betragt 8,0 m,
d.h. jeweils 4,0 m rechts und links der Leitungsachse.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefahrdung auf der Baustelle
auszuschlielen, im Schutzstreifen der Leitungen Erdarbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen
Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden dirfen.

6.10 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND GE-
MEINSCHAFTSANLAGEN (& 9 ABS. 1 NR. 22 BAUGB)

Festsetzung
Kinderspielplatz oberhalb von 238,15 m . NN

Begriindung

Der Kinderspielplatz kann auf geeignetem Grundstiick auf dem Baugrundstiick hergestellt werden, wenn
die Benutzung zu diesem Zweck o6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Spielplatze kénnen statt von jeder oder
jedem Verpflichteten gesondert auch von mehreren Verpflichteten als Gemeinschaftsanlage angelegt und
unterhalten werden, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass die Gemeinschaftsanlage fir die Wohnun-
gen auf dem Baugrundstiick dauernd zur Verfligung steht.

Im vorliegenden Falle befindet sich der Kinderspielplatz auf dem Dach der Parkgeschossebene, auf StralRen-
niveau der StraRe ,,Im Knappenroth“. Da die Spielplatzflaiche gemaR stadtebaulichen Entwurf Gber die Park-
geschossebene hinausgeht, erfolgt die Hohenfestsetzung, um einen Niveauunterschied ausschlieBen zu
kénnen.
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6.11  FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

Festsetzung
PF1: Gehélzpflanzungen im Umfeld der Gebdude sowie im Bereich der B6schungen

Die entsprechend festgesetzten Flachen (siehe Planzeichnung) im Allgemeinen Wohngebiet sind durch
Pflanzung heimischer, standortgerechter Geholze (siehe Pflanzliste) intensiv zu begriinen und dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten. Hierfir sind im Bereich des westlichen Grundstiicksrandes lockere Gruppen von
Laubhochstammen sowie im Bereich des nérdlichen Grundstiicksrandes dichtere, heckenartige Gruppen
von Laubbaumhochstammen zu pflanzen. Im Umfeld der Gebaude sind Einzelbaumpflanzungen vorzuneh-
men. Pro 100 m? ist innerhalb der PF1-Fliche mindestens ein Laubbaumhochstamm zu pflanzen.

Innerhalb der Flache PF1 erfolgt die Ersatzpflanzung von 20 Einzelbdumen. Eine Abweichung zu den Pflanz-
standorten von bis zu 5 m ist zuldssig.

PF2: Nicht iiberbaubare Fléichen im Allgemeinen Wohngebiet

Alle Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet, die nicht fiir Zufahrten,
Umfahrten, Stellplatze oder Nebenanlagen benétigt werden, sind intensiv zu begriinen und dauerhaft gart-
nerisch zu unterhalten.

PF3: Begriinung des Parkgeschosses

Das Dach des Parkgeschosses ist mit Oberboden zu bedecken und intensiv zu begriinen. Terrassen, Aufent-
haltsbereiche, AuRenmdblierung und gepflasterte Wege sind auf dem begriinten Tiefgaragendach zulassig.

Auf dem Parkgeschoss ist eine Flache, die eine MindestgroRe von 2.300 m? aufzuweisen hat, als reine Griin-
fliche ohne Uberbauung mit technischen Anlagen zu entwickeln. Eventuell vorgesehene oberflachige Anla-
gen zur Behandlung / Riickhaltung von Niederschlagswasser sind naturnah zu gestalten.

Das Parkdeck ist so mit Oberboden zu Gberdecken, dass die sich hier einstellenden Bodenverhaltnisse eine
dauerhaft griine Vegetationsbedeckung (keine Xerothermvegetation) erlauben.

PF4: Stellplatzbegriinung

Die Stellpldtze auBerhalb des Parkgeschosses sind intensiv zu begriinen. Je 4 Stellplatze ist ein standortge-
rechter, moglichst heimischer groBkroniger Laubbaumhochstamm (3xv. StU 18 — 20 cm) gemaR Pflanzliste
zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Die Baumstandorte haben die Mindestanforderungen der DIN 18920
zu erfillen, d.h. es wird eine offene Fliche von mindestens 6 m? und 16 m? Grundfliache des durchwurzel-
baren Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80 cm verlangt. Die Pflanzqualitat hat den Mindeststandards
der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen.

PF5: Dachbegriinung

Die Dachflachen aller Geb&dude sind zu begriinen, ausgenommen sind Dachflachenanteile, die der Solar-
energienutzung dienen.

Fiir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 entsprechend zu beachten und es sind
gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben”
(Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwen-
den. Eine Auswahl geeigneter standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispiel-
haft dar:

Pflanzliste Laubbdume

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Vogelkirsche (Prunus avium)
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e  Stiel-Eiche (Quercus robur)
e Trauen-Eiche (Quercus petraea)
e  Winterlinde (Tilia cordata)
e Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

e Heimische Obstbaumsorten

Pflanzliste Strducher

e Schlehe (Prunus spinosa)

o Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
e Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
e Hasel (Corylus avellana)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

e Hundsrose (Rosa canina)

e Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungs-
raumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstandards an die Pflanzungen gestellt. Daher
sind als Grundlage fiir die Pflanzqualitat die Gltebestimmungen fur Baumschulpflanzen, 1995 der FFL (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) heranzuziehen.

e Hochstamme / Stammbische: 3xv. StU 16-18 cm
e Heister: 2xv, ab 100 m
e  Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Begriindung

Die Eingriinung des Plangebietes durch verschiedene Geholzstrukturen ist eine der wichtigsten griinordne-
rischen und landschaftsékologischen MaBnahmen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und fiir
den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Flr das Plangebiet befindet sich zurzeit ein Freiflachengestaltungsplan in Aufstellung, der zu einem spéteren
Zeitpunkt im Baugenehmigungsverfahren vorgelegt und geprift werden wird. Die hier vorliegenden Grin-
festsetzungen im Bebauungsplan geben den Rahmen fiir die endglltige Fassung des Freiflichengestaltungs-
plans vor.

Der Freiflachengestaltungsplan befasst sich mit den unbebauten Flachen des Plangebietes und legt entspre-
chend ihrer Funktionszuweisung geeignete und die geplante Nutzung aufgreifende Griinstrukturen fest.

Demnach wird eine Eingriinung der westlichen und nérdlichen Randbereiche durch eine unregelmafRige
Bepflanzung mit Gruppen von heimischen Laubbaumhochstadmmen vorgesehen, erganzend sind Solitar-
pflanzungen im direkten Umfeld der Hauser geplant. Diese Bereiche werden durch die Festsetzung PF1 er-
fasst. Es entstehen hier parkahnliche Griinflachen, die vor allem nach Norden jedoch von dichteren, he-
ckenartigen Geholzpflanzungen nach Westen zur angrenzenden Wohnsiedlung durch lockere, gruppenar-
tige Gehdlzpflanzungen begrenzt werden. Weiterhin werden innerhalb der Flache PF1 im Umfeld der Ge-
baude Solitdrpflanzungen von Laubbaumhochstammen vorgenommen. Um innerhalb der Flache PF1 eine
entsprechend dichte und intensive Begriinung mit Gehélzen zu gewahrleisten, erfolgt eine Festlegung von
20 Ausgleichspflanzungen von Laubbaumhochstammen in der Planzeichnung sowie die Definition der
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Pflanzdichte Uber eine festgelegte Mindestanzahl an Gehdlzpflanzungen pro Flache. Auch die auRerhalb der
Flache zum Anpflanzen liegenden, nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen (PF2) werden begriint, haben
jedoch aufgrund des geringeren Anteils an Gehdlzen eher gartendhnlichen Charakter.

Die Begriinung des Parkdecks wird ebenfalls definiert. Die Begriinung der Tiefgarage hat vor allem gestal-
terische Anspriiche, geht aber durch einen deutlich anspruchsvolleren Bodenaufbau tiber eine hdufig anzu-
treffende nur extensive Dachbegriinung hinaus. Geplant sind Strauch- und Gebiisch-Streifen, niedrig be-
wachsene Wiesen und Mauerpfefferflaichen. Innerhalb der Griinflichen des Daches befinden sich Wege,
die zu den einzelnen Gebauden fiihren sowie ein Spielplatz. Die Dachflache ist frei von technischen Anlagen,
mit Ausnahme der Wege werden damit ca. 2.300 m? der Parkgarage begriint. Verwendung finden hier Ar-
ten, die an die besonderen Bedingungen dieses Standortes angepasst sind, neben geeigneten Sorten hei-
mischer Arten finden hier daher vor allem nicht-heimische Arten Verwendung. Die Dachbegriinung der Staf-
felgeschosse der fiinf Wohngebdude dagegen erfolgt als extensive Dachbegriinung.

So liegt nun ein vor allem nachhaltiges Begriinungs- und Freiraumkonzept fur das Parkdeck vor. Durch die
Schaffung entsprechender baulicher Voraussetzungen beispielsweise durch einen entsprechenden Aufbau
und einer an diese angepasste Begriinung wird die dauerhafte und langfristige Begriinung der Parketage
sichergestellt. Ziel der Planung ist einerseits eine fiir die Bewohner attraktive Gestaltung der AuBenanlagen.
Andererseits soll das Plangebiet und vor allem die neue Bebauung harmonisch in die Umgebung eingebettet
werden. Zufahrten und Wege, sowie das Parkdeck und Gebdude sollen mit Hilfe der Griinstrukturen aus
gestalterischer Sicht moglichst optimal in die stadtebauliche Planung eingefiigt werden.

Die Begriinung des Plangebietes hat neben positiven gestalterischen Aspekten auch das Ziel, raumlich sehr
eng begrenzte Inselbiotope innerhalb des ansonsten stark anthropogen tberprdagten Raumes zu schaffen.
Stérungsunempfindliche Arten vor allem der Avifauna werden diese Gehdlzstrukturen als Teil ihres Lebens-
und Nahrungsraumes nutzen. Weiterhin binden die Griinstrukturen die Bebauung harmonisch in die Um-
gebung ein, eine Abwertung des Landschafts- bzw. Stadtbildes kann vermieden werden.

Um das vorgesehene Parkdeck mit Dachbegriinung in der Planung realisieren zu kénnen, soll die GRZ von
0,4 (Hochstgrenze im allgemeinen Wohngebiet) auf eine GRZ von 0,6 angehoben werden. Im Rahmen des
Bebauungsplans wird zudem festgesetzt, dass trotz dieser Anhebung der GRZ auf 0,6 der Anteil der Vege-
tationsflachen an der Oberflache mindestens 60% der Gesamtflache des Plangebiets betragen muss. Um
ihre positiven Wirkungen auf Ortsbild, Okologie, Klima und Wohn- / Arbeitsverhéltnisse entfalten zu kén-
nen, sollten die Griinflichen im Umfang von mindestens 60% als reine Griinflichen ohne Uberbauung mit
technischen Anlagen wie z.B. Sonnenkollektoren, solarthermischen Anlagen etc. entwickelt werden. Dies
wird durch die Begriinung von 2.300 m? Dachfliche der Parkgarage sowie den Flichen zum Anpflanzen
erreicht. Eventuell vorgesehene oberflachige Anlagen zur Behandlung / Riickhaltung von Niederschlagswas-
ser sind naturnah zu gestalten.

Um die Dachbegriinung sowie die Stellplatzbegriinung im Sinne des Leitfadens Eingriffsbewertung als Kom-
pensationsmalRnahmen im Rahmen der Bilanzierung des Eingriffs anrechnen zu kénnen, muss deren Aus-
fihrung bestimmte Anforderungen erfiillen. Diese sind im entsprechenden Anhang des Leitfaden (M) fest-
gelegt. Fir die Dachbegriinung ist deren Sicherstellung fiir mindestens 20 Jahre Voraussetzung fiir die An-
rechenbarkeit als AusgleichsmaRnahme. Die Stellplatzbegriinung hat bestimmte Anforderungen an die
Pflanzflachen sowie die Pflanzqualitat zu erflllen. Diese wurden in die Festsetzung ibernommen. Die Stell-
platzbepflanzungen sind fiir einen Zeitraum von mindestens 30 Jahren zu sichern.

Alle Geholzstrukturen im Plangebiet tragen zusatzlich zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie zur Ver-
besserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhhung der Luftfeuchtigkeit und Herabsetzung sommerli-
cher Temperaturen um mehrere Grad Celsius durch Beschattung und Transpirationskiihlung bei.

Fiir samtliche PflanzmalBnahmen wird festgesetzt, dass heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden
sind. Diese sind in der Regel weniger anfillig gegenliber Schadlingen und Frost wie fremdlandische Arten,
benotigen keine Diingemittel und stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natirlicherweise vorkom-
menden Tierarten. Durch die Pflanzqualitaten werden Mindeststandards fiir die anzupflanzenden Geholze
vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstmoglich zu erzielen.
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6.12 ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH (§ 9 ABS. 1A BAUGB)

Festsetzung

Der Ausgleichsbedarf belauft sich auf 62.700 OW. Der Ausgleich des Defizits erfolgt Uber das Stddtische
Okokonto der Landeshauptstadt Saarbriicken. Hierfiir werden ein Fiinftel der auszugleichenden Okopunkte
(12.540 OW) Uber die MaBnahme ,Renaturierung des Sulzbach in Dudweiler” und vier Fiinftel des auszu-
gleichenden Defizits (50.160 OW) iiber die MaRnahme ,Renaturierung des Pulverbachs im Deutschmiihlen-
tal (zwischen Folsterweg und Gulliverwelt)” ausgeglichen.

Begriindung

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung stellt dar, dass trotz der vorgesehenen BegriinungsmaRnahmen ein
Restdefizit von 62.700 OW noch auRerhalb des Bebauungsplans kompensiert werden muss. Um einen
rdumlichen Bezug der Kompensationsflaichen zum Eingriff sicher zu stellen, sollten die Kompensationsmal-
nahmen gemal} Stellungnahme des Amtes fiir Umwelt- und Klimaschutz moglichst in rdumlicher Nahe zum
Eingriff in jedem Fall innerhalb des Stadtgebietes von Saarbriicken realisiert werden. Nach verwaltungsin-
terner Abstimmung wird das Defizit im Rahmen der in der Festsetzung genannten MalRnahmen ausgegli-
chen.

6.13  HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodendenkmdiler

Die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden nach dem Saarldndischen
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der
Erdarbeiten oder BaumaBnahmen muissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Bdumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125
“Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

Einhaltung der Grenzabstéinde

Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstdande
gemaR dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Schutzzaun vor Wildschweinen

Entlang der 6stlichen Begrenzungslinie des Geltungsbereiches erfolgt ein vom Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz vorgeschriebener befestigter Schutzzaun vor Wildschweinen, der durch eine hohe Hecke zum
Baugebiet hin verdeckt wird.

Bodensanierung

Die im Rahmen des Sanierungsplanes des Erdbaulaboratoriums Saar (ELS, 2014) erarbeiteten Sanierungs-
mafnahmen sind durchzufiihren. Die Sanierungsmafnahmen sind weiterhin von einem Bodensachverstan-
digen gemal § 18 BBodSchG zu begleiten und abschlieRend zu dokumentieren. Die Sanierungsmafnahmen
des Sanierungsplanes beziehen sich auf

e Bauwerksgriindung
e Behandlung von Aushubmassen
e gutachterliche Betreuung der Erdarbeiten

e  ArbeitsschutzmaBnahmen
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und sind entsprechend zu beriicksichtigen. Der genannte Gutachter hat zur Sicherstellung einer sachge-
rechten Ausfiihrung und Wirksamkeit der MaRnahmen die Uberwachung und Dokumentation der Arbeits-
schritte durchzufiihren.

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Baumalnahmen sind gutachterlich zu begleiten.

Dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz ist Gelegenheit zu geben, die Baugruben einzusehen.
Im Laufe der Erdarbeiten eventuell notwendige weitere Malnahmen sind dem Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz festzulegen.

Dies gilt insbesondere fiir die Erweiterungsflache (Teilflaichen der Parzellen 734/36 und 842/37). Die Erdar-
beiten sind aufgrund einer moglichen Altlastenkontamination durch einen Bodensachverstandigen gemald
§ 18 BBodSchG zu begleiten. Sollten Altlasten auftreten, sind notwendige MaRnahmen in enger Abstim-
mung mit dem Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) festzulegen. Die Vorgaben des Sanierungs-
planes sind analog zu beachten.

Grunddienstbarkeit

Der Eigentlimer der vom vorliegenden Bebauungsplan umfassten Parzellen verpflichtet sich durch Bestel-
lung einer Dienstbarkeit, die forstwirtschaftliche Nutzung, einschlieRlich samtlicher Einwirkungen durch
Baumwurf des Nachbargrundstiicks uneingeschrankt und entschadigungslos unter Verzicht auf Schadener-
satzanspriiche zu dulden.

Die Grunddienstbarkeit wird im Grundbuch der Landeshauptstadt Saarbriicken eingetragen.

Alter Bergbau

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten. Bei entsprechendem Fund ist
das Oberbergamt des Saarlandes zu informieren.

Gasversorgung

Zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefahrdung auf der Baustelle auszuschlieRen, sind im Schutz-
streifenbereich der Leitungen Erdarbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der
Creos Deutschland GmbH auszufiihren.

Die Auflagen der ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland GmbH sind
zu beachten.

Entwdsserung

Die Planung und die Bauausfiihrung fir die Entwasserung sind mit ZKE abzustimmen.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist zusatzlich darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse
aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden An-
liegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der
Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaRnahmen vorzusehen. Besondere MaRnahmen zur Ab-
wehr von méglichen Uberflutungen sind wihrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begrii-
nung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Zugdnge und Zufahrten fiir die Feuerwehr

Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken sind nach LBO § 6 Abs. 1 und 2 zu bericksichtigen. Die Richt-
linie ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundsticken” (DIN 14090) ist zu beachten.

Léschwasserversorgung

Die notwendige Loschwasserversorgung ist nach DVGW 405 einzuplanen.
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Munitionsgefahren

Im Planungsbereich ist bei Bauarbeiten mit Bombenblindgdangern zu rechnen. Das Gefdahrdungsband be-
ginnt ab GOK 1945 bis in eine Tiefe von 6-8 m, endet aber an gewachsenem Fels.

Umlegungsverfahren

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu geordnet, in denen
die Gashochdruckleitung oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die bisher nicht grundbuchlich
gesichert sind, ist im Umlegungsverfahren die Eintragung der beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten
zu veranlassen.

Immissionsschutz

Lautsprecheranlagen missen mit einer angemessenen Lautstarke betrieben werden und sich auf die Durch-
sagen wichtiger Spielereignisse (Mannschaftsaufstellung, Torschitzen, Spielstinde) beschranken. Ein
durchgehender ,Spielkommentator” oder das laute Abspielen von Musik ist auf keinem der Sportpldtze
zulassig.

6.14  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Gashochdruckleitung Rohrbach-Burbach DN300

Der Verlauf der Gashochdruckleitung sowie ein 8,0 m breiter Schutzstreifen (jeweils 4,0 m rechts und links
der Leitungsachse) werden nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.

Schutzabstand Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebduden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand
von 30 m zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebdudes einzuhalten. Hiervon kann die Forstbehdrde
Ausnahmen genehmigen, wenn der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen
Eigentimers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit
dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen
Grundstiicks, einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf, zu dulden und insoweit auf Scha-
densersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und aufgrund der Standortgegebenheiten, insbeson-
dere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr
besteht.

6.15 KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

Fir den Geltungsbereich des Plangebietes besteht eine im Altlastenkataster des Saarlandes (ALKA) einge-
tragene Altlast. Nach bereits erfolgter Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz wird
nach Einreichen der Sanierungsdokumentation fiir die behandelten Teilflachen des ehemaligen Betriebsge-
landes der Teerfabrik SARG die Flache als saniert gekennzeichnet.

6.16 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 85 LBO SAAR-
LAND)

Déicher

Im gesamten Plangebiet sind Flachdacher mir einer Neigung bis max. 3 % zuldssig.

Satellitenantennen

Satellitenantennen sind ausschlieRlich auf Dachflachen zuldssig. Satellitenantennen und sonstige Aufbauten
miissen von der Dachkante mindestens 1m zurtckspringen.

Miilltonnenstandorte

Milltonnenstandorte sind innerhalb der Gebaude bzw. der Parketage unterzubringen oder einzuhausen.
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Solarkollektoren

Auf den Dachflachen der Wohngebaude sind Solarkollektoren zuldssig. Diese und sonstige Aufbauten miis-
sen von der Dachkante mindestens 1m zurtickspringen.

7 UMWELTBERICHT
7.1 EINLEITUNG

7.1.1  Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im Stadtgebiet von Saarbriicken und
hier im Stadtteil Malstatt. Das etwa 1,2 ha grol3e Plangebiet liegt in der StraRe ,,Im Knappenroth”. Im Wes-
ten grenzt Wohnbebauung der EifelstralRe an, nordlich befinden sich Flachen einer Kleingartenanlage bzw.
weiter nordlich Sportflachen.

Die Flachen im Plangebiet wie auch die dstlich davon liegenden Bereiche waren Teil einer Teerfabrik, im
eigentlichen Plangebiet befanden sich allerdings keine Betriebsgebaude. Da innerhalb des Plangebietes und
der 6stlich angrenzenden Flachen dennoch mit Vorbelastungen vor allem der Béden gerechnet werden
muss, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Bodengutachten durch die ELS Erdbaulaborato-
rium Saar — Institut fir Geotechnik und Umwelt GmbH erstellt.

Das Plangebiet wird an drei Seiten von Béschungen umgeben, lediglich nach Osten schlieRen sich Flachen
ohne Hohenunterschied an. Die Boschung zu den Kleingarten ist mit ca. 8 bis 10 m, die zu den angrenzenden
Mehrfamilienhdusern mit etwa 6 m relativ deutlich ausgepragt und sorgt fiir eine Art Muldenlage der Fla-
che.

Nach Nutzungsaufgabe als Betriebs- und Lagerflachen der Teerfabrik SARG lag die Flache brach, blieb un-
bebaut. Es haben sich in den Béschungsbereichen Gehélze eingestellt, der zentrale Bereich der Flache ist
ebenfalls locker mit Gehélzen bewachsen. Im Gegensatz zu den dicht bewachsenen Boschungen sind hier
allerdings nur unterdurchschnittlich ausgebildete Pioniergehdlze zu finden.

Nach Osten setzen sich die durch Sukzession entstandenen Geholzflachen fort, nach Norden und Westen
dagegen befinden sich anthropogen geschaffene Griinstrukturen. Eine Gefahr fir die geplante Bebauung
geht von diesen aufgrund der verhaltnismaRig geringen Bestandshéhen nicht aus. Entlang der StralRe siid-
lich des Plangebietes dominieren befestigte Flachen, die im Bereich von Parkstreifen durch kleinflachige
Baumscheiben unterbrochen sind.

7.1.2  Art des Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Um innerhalb des Plangebietes Wohnbauflachen zur Verfiigung zu stellen, die in der Landeshauptstadt trotz
der demographischen Entwicklung aufgrund der Infrastruktur weiter einer groRen Nachfrage unterliegen,
wird der vorliegende Bebauungsplan Nr. 126.13.00 ,,Im Knappenroth” ins Verfahren gebracht. Dieser ist
Voraussetzung fiir die Bereitstellung von Wohnbauflache im Geltungsbereich. Gleichzeitig soll durch Uber-
planung der Flache an dieser Stelle eine neue, attraktive Nutzung eingerichtet werden und die bisher infolge
der friheren Nutzung vorbelastete Flache und auch deren Umfeld aufgewertet werden.

Entsprechend der Zielsetzungen der Planung wird im Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung wird einerseits tber die Grundflachenzahl, hier 0,6, im gesam-
ten Plangebiet mit zuldssiger Uberschreitung (bis 0,65), andererseits tiber die Héhe baulicher Anlagen fest-
gelegt. Die festgelegten Griinfestsetzungen zielen auf eine intensive Ein- und Durchgriinung des Plangebie-
tes ab. Die BegriinungsmalRnahmen werden im weiteren Verfahren konkretisiert, nachdem ein Freiflachen-
gestaltungsplan erarbeitet sein wird. Neben der intensiven und attraktiven Durch- und Eingriinung des Plan-
gebietes ist Ziel des Freiflaichenplanes die genaue Darstellung der Dachbegriinung der Parketage. Weiterhin
sollen mit Hilfe der Festsetzungen gemall § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation
des erfolgten Eingriffs festgelegt werden. Es entstehen Ersatzlebensrdume, die fir storungstolerante Arten
als neuer Lebensraum fungieren konnen. Details bezliglich der Griinfestsetzungen kénnen dem Kapitel 4.5
(Griin- und Landschaftsplanung) entnommen werden.
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7.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet lasst sich wie folgt tabellarisch zusammenfassen (Fla-
chenermittlung auf CAD-Basis):

e gesamtes Plangebiet : ca. 11.835 m?

e (berbaubare Grundflache im Plangebiet im Allgemeinen Wohngebiet (GRZ 0,6): Vollversie-
gelte Flache: 7.695 m?

e nicht liberbaubare Flache im Allgemeinen Wohngebiet: Gehdlzpflanzungen im Umfeld der
Gebdude sowie im Bereich der Boschungen gemal Freiflachengestaltungsplan (PF1: Flache
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB): 3.985 m?

e nicht iberbaubare Flache im Allgemeinen Wohngebiet: Bepflanzung gemaR Freiflichengestal-
tungsplan (PF2: PflanzmaRnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB): 155 m?

Damit sind im Plangebiet, bei einer maximalen Ausnutzung der Grundflache, 7.695 m? versiegelbar. Dies
entspricht 65 % des Plangebietes. Derzeit ist das Plangebiet vollstdndig unbebaut und weist keinerlei ver-
siegelte Flachen auf.

7.1.4  Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

GemadR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern. Hierzu werden alle relevanten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden angeschrieben und um Stellungnahme gem. § 4
Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB gebeten. Die Ergebnisse dieser Beteiligung werden dann im weiteren
Planverfahren aufgenommen.

7.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachplanen

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale oder
Schutzgebiete nach Wasserrecht befinden sich nicht innerhalb der Grenzen des Plangebietes und sind auch
in dessen Umfeld nicht vorhanden.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das ca. 450 m nordlich gelegene FFH- und Vogelschutzgebiet ,,Saar-
kohlenwald” (6707-301) sowie das ca. 570 m 0Ostlich gelegene Landschaftsschutzgebiet ,Staatsforst Saar-
bricken (Kollertaler Wald, St. Johanner Stadtwald, Netzbachtal usw.)” (L 5.08.01), die jedoch beide auf-
grund ihrer grofRen Entfernung zum Plangebiet vom Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine pauschal nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope,
Flachen der Offenland —Biotopkartierung Ill des Saarlandes sowie im Rahmen des Arten- und Biotopschutz-
programm des Saarlandes erfasste Flachen liegen ebenfalls nicht im Plangebiet.

Der Landschaftsplan fir den Regionalverband Saarbriicken legt fiir das Plangebiet keine MaRnahmen oder
Planvorgaben fest, die tiber das eigentliche Plangebiet hinausgehende Flache der ehemaligen Teerfabrik ist
insgesamt jedoch als , Altstandort” dargestellt.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes aus dem Jahre 2009 sieht fiir das Plangebiet keine {iberdrtlichen
Erfordernisse oder MalRnahmen zur Umsetzung von landesweiten Zielen des Naturschutzes vor.

GemadR dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, Vorsorge fiir Flachennutzung, Umweltschutz
und Infrastruktur” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt aktualisiert am 20. Oktober 2011, werden fir
das Plangebiet keine Aussagen getroffen.
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7.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

7.2.1  Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In raumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des Vorhabens
erstrecken. Dieser ist abhangig von der Art der Einwirkungen (z.B. Luftverunreinigungen, Gerausche) und
dem betroffenen Schutzgut.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des Stadtgebietes sowie der Lage des Plangebietes innerhalb
des ehemaligen Gelandes der Teerfabrik bzw. aufgrund der Art des Vorhabens (Wohnnutzung, keine emis-
sions- sowie storungsintensiven Nutzungen) kann sich die Beschreibung der Umwelt auf den Geltungsbe-
reich selbst beschranken.

7.2.2 Naturraum und Relief

Durch das Plangebiet verlauft die Grenze zwischen den beiden naturrdumlichen Einheiten 191.0 ,Kéllertaler
Wald“ und 191.1 , Kohlentaler”. Unweit stidlich des Plangebietes werden beide Naturrdumliche Einheiten
von der ,Saarbriicker Talweitung” (197.1) begrenzt. Der ,Kollertaler Wald“ (191.0) und die , Kohlentaler”
(191.1) sind Teil der Naturraumlichen Haupteinheit des ,,Saarkohlenwaldes” (191). Beide Naturrdaume sind
ahnlich ausgebildet, nach H. Schneider (1972) stellt sich der ,Kéllertaler Wald“ als von Stidwest nach Nord-
osten verlaufender, kammartig gestreckter und bewaldeter Hohenzug, der im sidlichen Teil durch stark
verzweigte und tief eingekerbte Waldtéler in mehrere, zum Saartal hin abgedachte Ricken untergliedert
ist, dar. Die Naturraumliche Einheit der ,Kohlentaler” ist der Kernraum des Saarkohlewaldes, der weitge-
hend von Hohen umgeben und stark reliefiert ist. Aufgegliedert in parallele Taler ist dieser niederschlags-
reiche Naturraum gekennzeichnet durch die Verzahnung von Bereichen mit geschlossener Waldbedeckung
und Bereichen dichter Besiedelung.

Das Plangebiet liegt auf einem Niveau zwischen etwa 234 m und 244 m (. NN. In seinem zentralen Bereich
ist es weitgehend eben ausgebildet, nach Norden und Osten sind mehrere Meter hohe Béschungen ausge-
bildet. Nach Suden schlieRen deutlich flachere Béschungsbereiche den Geltungsbereich an das Niveau der
StraRe ,,Im Knappenroth” an.

7.2.3 Geologie und Boden

GemaR der Geologischen Karte des Saarlandes (1989, 1:50.000) liegt das Plangebiet in den Ablagerungen
des Oberkarbons und hier im Bereich der Heiligenwalder Schichten (cw3), die dem Westfal D zuzuordnen
sind. Die Gesteine des Westfal sind vorherrschend grau und setzen sich nach den Erlduterungen zur Geolo-
gischen Karte (1989) aus Tonsteinen (=Tonschiefer), Schluffsteinen, Sandsteinen und Konglomeraten zu-
sammen. Die Ablagerungen des Westfal sind limnisch-fluviatil entstanden und zeichnen sich daher durch
standige Fazieswechsel aus. Die Heiligenwalder Schichten bilden den oberen Teil des Westfal D und zeich-
nen sich durch eine tonsteinreiche, sandige und kohlige Ausbildung mit einem lokal hohen Anteil an Kon-
glomeraten aus.

Die Bodenkarte des Saarlandes (Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz, Umweltkartendienst im Inter-
net) stellt den Bereich als Siedlungsflache dar, da die Boden hier im Stadtgebiet infolge der Anlage von
StraBen und Gebauden bereits tiberformt sind. Da das Plangebiet ehemals Teil des Firmengelandes der
SARG Teerfabrik war, ist im Plangebiet bereits mit einer Veranderung der Béden zu rechnen. So haben Bo-
denabtrag im Rahmen der Terrassierung des Geldndes oder der Errichtung von Gebduden sowie das Ein-
bringen allochthonen Bodenmaterials das Profil sowie die 6kologischen Bodenfunktionen bereits deutlich
verdandert bzw. beeintrdchtigt. Weiterhin ist mit einer Verdnderung der stofflichen Zusammensetzung der
Boden zu rechnen.

Versiegelte Flachen befinden sich derzeit nicht im Geltungsbereich. Aufgrund der Vorbelastungen im Plan-
gebiet besitzen die Bdden hier keine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt im Plangebiet, wertvolle
Archivbéden sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zur genauen Beurteilung der Bodenverhaltnisse sowie méglicher Kontaminierungen wurde vom Erdbaula-
boratorium Saar (ELS) ein Bodengutachten erstellt bzw. ein Sanierungsplan erarbeitet.
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Nach den Gutachten des Erdbaulaboratoriums Saar (ELS) sind im Plangebiet grundsatzlich lehmige bis
tonige Verwitterungsbéden des hier anstehenden geologischen Ausgangssubstrates zu finden. Diese wur-
den bis zum Zweiten Weltkrieg als Rohstoff fiir eine benachbarte Dampfziegelei abgebaut. In Hangberei-
chen sind Hangschuttbéden anzutreffen. Diese wurden jedoch, wie oben bereits dargestellt, durch anthro-
pogen bedingte Eingriffe und Veranderungen liberformt.

Als Ergebnis der Bodenuntersuchungen durch das ELS kann das gesamte Plangebiet als aufgefiillt bezeich-
net werden, wobei die Auffillungen unterschiedlich stark sind. Neben tonig-lehmigen Auffillbéden sind
stellenweise mineralische Bauschuttreste (Ziegelsteine) beigemengt. Diese Auffiillungen erreichen an der
Ostgrenze der Bauflache Auffillstdrken bis 2 m. Den mineralischen Bauschuttresten sind Kohlegrus und
Koksasche beigemengt, an einzelnen Ziegel- und Backsteinen befinden sich Teerpechreste. Lediglich im
nordlichen Plangebiet befinden sich noch kleinrdumig natiirliche Lockerbdden in Form von stark schluffigen
Sanden. Unter der Auffiillungen befindet sich ein ,,mehr oder weniger stark verwitterter Karbonfels“, der
[...] ,in Tiefen zwischen 0,2 m und 1,4 m [...]“ zu finden ist (ELS, 2014, S.6).

Hinsichtlich der Kontamination des Plangebiets kann als Ergebnis der Bodenanalysen fiir das Plangebiet
festgestellt werden, dass hier keine bis lediglich eine geringe Belastung vorhanden ist. Der Sanierungsplan
des ELS betrachtet alle fur die Planung des Wohngebietes bedeutsamen Wirkungspfade im Hinblick auf die
Abschatzung des Gefahrdungspotentials durch die im Plangebiet vorhandenen Béden. Beeintrachtigungen
des geplanten Wohngebietes und hier vor allem der Gesundheit seiner Bewohner werden bei Durchfiihrung
der vom Sanierungsplan vorgegeben MalRnahmen ausgeschlossen.

Innerhalb der Parzelle 1017/37 des Plangebiets wurden lokale Verunreinigungen der aufgefillten Béden
festgestellt. Es handelt sich hierbei um nur sehr geringe Auffalligkeiten und Schadstoffbelastungen, die
meist in einer Tiefe von 0,8 bis 1,4 m unter der Geldndeoberkante zu finden sind. Es handelt sich um die
bereits genannten bauschutthaltigen Auffillungen mit Teerpechanhaftungen, so dass hier eine entspre-
chende Belastung mit PAK und Mineraldlkohlenwasserstoffen nachzuweisen ist. Diese sollen im Zuge der
BaumaRnahme entfernt und sachgerecht entsorgt werden. Tieferliegende Restkontaminationen kdénnen
laut ELS auch im 6stlichen Teil des Plangebietes auftreten, der jedoch im Zuge der Planungsumsetzung ver-
siegelt wird und daher keine Entfernung dieser Kontaminationen notwendig wird (ELS, 2014, S.12).

GemadR dem Gutachten kann im Plangebiet eine gefahrlose Nutzung als Wohnbauflache stattfinden, sofern
die SanierungsmaRnahmen durchgefihrt werden.

Die bisher im Altlastenkataster als Altlast gefiihrte Flache wird gemaR dem Landesamt fiir Umwelt und Ar-
beitsschutz sowie dem Bodengutachter nach Durchfiihrung der SanierungsmalRnahmen nicht mehr als Alt-
last eingestuft.

7.2.4  Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet ist derzeit vollstandig unbebaut und als Griinflache vor allem randlich mit Gehélzen dicht
bewachsen, ebenso die sich nach Osten anschlieBenden Flachen. Der zentrale Bereich ist lockerer mit Ge-
holzen bewachsen. So kann das Plangebiet die Funktion der Kaltluftproduktion Glbernehmen, wenn auch
deren Menge nicht an die der Kaltluftproduktion von Freilandflachen heranreicht. Die Klimakarte des Regi-
onalverbandes stellt das Plangebiet als gering belastetes Siedlungsklimatop dar, das aufgrund der geringen
Bebauung zum Frischluftaustausch beitragen kann und in dem siedlungstypische Klimaphdnomene wie Hit-
zestress und Schwiile eher selten auftreten.

Aufgrund der relativ geringen FlachengrofRe sowie der Muldenlage kann das Plangebiet keine bedeutende
Funktion im Rahmen des Frischluftaustauschs fir die umliegenden Siedlungsbereiche Gbernehmen. Die hier
entstehende Kaltluft kann weder nach Norden noch nach Westen infolge der hohen Béschungen abflieRen
und damit nicht zum Frischluftaustausch mit den dort angrenzenden Siedlungsbereichen beitragen. Insge-
samt ist die klimadkologische Bedeutung daher eher gering.

Im Hinblick auf die lufthygienische Situation sind im bisher unbebauten Plangebiet keine Vorbelastungen
zu erwarten. Auch im direkten Umfeld des Plangebietes sind keine Vorbelastungen der Luft gegeben, denn
mit dem angrenzenden Wohngebiet grenzt eine nahezu emissionsfreie Nutzung an. Die Belastung entlang
der hier nur untergeordneten StralRen beschrankt sich auf Emissionen durch die Fahrzeuge der Anlieger
sowie Besucher und ist damit ebenfalls gering.
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7.2.5 Oberflichengewisser / Grundwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflaichengewasser vorhanden. Das nachstgelegene Gewas-
ser ist der Fischbach, der jedoch aufgrund der weiten Entfernung zum Plangebiet (ca. 400 m) von dem ge-
planten Vorhaben nicht berthrt wird.

Nach der Hydrogeologische Karte des Saarlandes (1:100.000, 1986) liegt das Plangebiet mit seiner Lage im
Bereich der Ablagerungen des Westfal innerhalb von Festgesteinen mit vernachlassigbarem Wasserleitver-
mogen. Demnach kann das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir den Grundwasserhaushalt bzw. die
Grundwasserneubildung in diesem Raum libernehmen. Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

7.2.6  Arten und Biotope

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwirkungen des
Menschen unter reguldren Klimabedingungen auf einem Standort schlagartig einstellen wiirde, und die sich
im Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet. Die potenziell natirliche
Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials einer Landschaft.

Das gesamte Plangebiet wiirde sich bei Ausbleiben des menschlichen Einflusses wieder vollstandig bewal-
den. Als potentielle natlirliche Vegetation wiirden sich hier mesophile Buchenwalder einstellen.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Februar und November 2014 im Rahmen von Bestandsaufnah-
men im Plangebiet. Nachfolgend werden alle im Plangebiet erfassten Biotoptypen im Einzelnen erldutert,
die Artenlisten der Biotoptypen befinden sich im Anhang. Die Differenzierung und Beschreibung der Einhei-
ten orientiert sich am Leitfaden fir Eingriffsbewertung von 2001 des saarlandischen Ministeriums fiir Um-
welt, Energie und Verkehr. Dementsprechend werden auch die Nummerncodes fiir die Erfassungseinheiten
aus diesem Leitfaden vergeben. Die Verbreitung der Biotoptypen bzw. Erfassungseinheiten im Raum ist
dem Biotoptypenplan zu entnehmen.

Wahrend der ersten Besichtigung des Plangebietes im Februar 2014 war vor allem der zentrale Bereich des
Plangebietes beansprucht durch die Lagerung von Containern, die fiir die Sanierung der Flache und hier den
Abtransport von Bodenmaterial bendtigt wurden. Zu diesem Zeitpunkt war die alteren Luftbildern zufolge
ehemals mit jungen Geholzen bewachsene zentrale Flache des Plangebietes weitgehend vegetationslos und
geholzfrei. Nach Ende dieser Arbeiten haben sich bis zur Begehung im November erneut junge (Pionier-)
Geholze im zentralen Bereich der Flache entwickelt. Diese wurden jedoch unmittelbar vor der Kartierung
im November zusammen mit den Gehdlzen der Boschungen gerodet. Damit lag zum Zeitpunkt der Bege-
hung im November eine weitgehend vegetationslose und aufgrund starker Regenfélle im Vorfeld der Ro-
dung stark aufgeweichte und durch groRe Fahrzeuge ,zerfahrene” Flache vor. Als Grundlage fiir die Bewer-
tung des Eingriffs dient daher nicht der vegetationslose Zustand der Flache nach der Rodung, sondern der
frihere durch Gehdlze gepragte Zustand. So kann der fiir die Planung betrachtete Bestand im Plangebiet
wie folgt beschrieben werden.
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Abbildung 9: Plangebiet unmittelbar nach der Ro-
dung Anfang November 2014 (ARGUS CONCEPT
GmbH)

1.6 Gehélzjungwuchsfliche

Im Unterschied zu den dichten, relativ artenreich ausgebildeten Baumhecken (siehe unten) in den Bo-
schungsbereichen im Plangebiet hat sich im zentralen Teil des Geltungsbereiches lediglich ein relativ llicki-
ger Geholzbestand entwickelt, in dem ausschlieflich die beiden Pionierarten Zitter-Pappel (Populus tre-
mula) und Hange-Birke (Betula pendula) zu finden sind. Dieser zentrale, beinahe eben ausgebildete Bereich
des Plangebietes war bis zur Rodung von einem lockeren Bewuchs aus jungen Pioniergehdlzen sowie einer
Krautschicht aus Uberwiegend Ruderalarten gepragt. Im nordlichen Teil dieses zentralen Bereichs hatte sich
aufgrund des lehmig-tonigen Substrates Staundsse ausgebildet, so dass sich zwischen den jungen Gehdlzen
abschnittsweise Binsen (Juncus effusus) bzw. im HangfuRbereich der nérdlichen Béschung auch eine kleine
(ca. 25 m?) Schilffliche (Phragmites australis) entwickelt hatte. Dieser iberwiegend von Pioniergehdlzen
und Ruderalarten gepragte Biotoptyp besal eine nur relativ geringe Artenvielfalt, die Strukturvielfalt war
allerdings etwas groRer. Kleinrdumig wechselten hier einerseits von jungen Gehdlzen gepragte héhere Bio-
toptypen und andererseits offene trockene oder vernasste Hochstaudenbiotope bzw. vegetationslose Fla-
chen ab. Insgesamt besal diese Flache eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit, ihre Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz war allein aufgrund ihrer geschitzten, eher ungestérten Lage im Innern des
Plangebietes als Lebensraum mittel. Bereits im Februar 2014 wurden durch im Plangebiet stattfindende
Sanierungsarbeiten Gehdlze im Zentrum der Flache entfernt, damit hier Container fiir den Abtransport von
Erdmassen abgestellt werden konnten. Bis zur Rodung der Gesamtflache hatte sich hier erneut eine ver-
gleichbare, allerdings noch sehr junge und liickig ausgepragte Vegetationsgemeinschaft (Gehdlzjungwuchs
Birke, Pappel, Ruderalarten) angesiedelt.

Abbildung 10: Baumhecken umgeben die Ruderalfla-
che im Zentrum des Plangebietes, die im Februar
2014 als Containerlager genutzt wurde. Die Gehdlze
wurden hier bereits entfernt (ARGUS CONCEPT
GmbH)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 29



BEBAUUNGSPLAN NR. 126.13.00
,IM KNAPPENROTH*

1.8.3 Baumhecken

Die Randbereiche des Plangebietes, d.h. vor allem die Boschungsbereiche waren bis zum Zeitpunkt der Ro-
dung mit gréReren Laubgehdlzen verhaltnismaRig dicht bewachsen und haben den zentralen Bereich des
Plangebietes heckenartig eingerahmt. Wahrscheinlich wurden diese Geholze zu einem fritheren Zeitpunkt
angepflanzt und haben sich inzwischen der natiirlichen Sukzession folgend weiterentwickelt. In der Baum-
schicht waren Ahorn (Acer pseudoplatanus und A. platanoides), sowie Sal-Weide (Salix caprea), Birke (Be-
tula pendula) und Pappel (Populus tremula) zahlreich vertreten. Allerdings waren auch vereinzelt Eiche
(Quercus petraea) sowie auch Hainbuche (Carpinus betulus) vorhanden. Die Strauchschicht war vor allem
an den Geholzrandern ausgebildet, hier waren Arten wie Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und Eingriff-
liger Weildorn (Crataegus monogyna) haufig vertreten. Weiterhin waren hier Liguster (Ligustrum vulgare)
und Brombeere (Rubus fruticosus) oft zu finden. Eine Krautschicht war aufgrund der dicht wachsenden Ge-
holze, die teilweise durch Brombeeren und Efeu (Hedera helix) zusatzlich verdichtet wurden, auf die Rand-
bereiche beschrankt. Hier waren vor allem Ruderalarten wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), Gewoéhnlicher
Beiful (Artemisia vulgaris) und Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) zu finden, daneben auch Wie-
senarten wie Pyrenaen-Storchschnabel (Geranium pyrenaicum), Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobaea), Erd-
beer-Fingerkraut (Potentilla sterilis) sowie verschiedene Graser (Agrostis capillaris — Rotes StraulRgras, Wie-
sen-Knauelgras — Dactylis glomerata) u.a.).

Dieser dicht entwickelte Gehdlzsaum besall aufgrund seiner Arten- und Strukturvielfalt eine mittlere 6ko-
logische Wertigkeit, seine Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz war mittel bis hoch. Die Gehdlze
boten innerhalb des dicht besiedelten Raumes, in dem das Plangebiet liegt, einen relativ geschiitzten Riick-
zugsraum, der fiir zahlreiche Arten vor allem der Fauna Lebensraum bot. Im direkten Umfeld der angren-
zenden stark anthropogen liberformten und gestorten Siedlungsflichen fanden stérungstolerante Arten
Nahrungs- und Fortpflanzungshabitate.

Abbildung 11: Blick auf die Baumhecken, von der
Strae ,,Im Knappenroth” aus (ARGUS CONCEPT
GmbH)

Benachbarte Biotoptypen

Das Umfeld des Plangebietes ist im Westen gepragt durch angrenzende mehrgeschossige Wohnbebauung
und entsprechend ausgebildete Biotoptypen. Hier befinden sich Gartenbereiche mit Gberwiegend Rasen-
flachen mit Einzelbdumen bzw. Wege. GroRRere Gehdlzpflanzungen sind auf die Randbereiche begrenzt. So
befindet sich eine Laubbaumreihe am Westrand des Plangebietes. Nordlich des Plangebietes liegt eine
Kleingartenanlage. Die kleinen Gebaude sind eingebettet in typisch ausgebildete Gartenbereiche mit Ge-
holzpflanzungen sowie Rasen- und Gemiseanbauflachen. Sudlich des Plangebietes schlieRt sich zunachst
die StralRe ,,Im Knappenroth” an. Im Anschluss an diese befindet sich hier ebenfalls mehrgeschossige Wohn-
bebauung mit typisch ausgebildeten Gartenflachen sowie eine Baustelle, wo derzeit ebenfalls ein mehrge-
schossiges Gebdude entsteht. Damit ist das Umfeld des Plangebietes gepragt durch kiinstlich geschaffene,
stark anthropogen lberformte Biotoptypen. Lediglich nach Osten hin setzen sich die Geholzflachen des
Plangebietes auf dem sich dorthin fortsetzenden Gelande der ehemaligen Teerfabrik fort.
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7.2.7 Immissionssituation

Innerhalb des Plangebietes sowie auch in dessen naherem Umfeld sind keine bedeutsamen Abgas- oder
sonstige Emissionsquellen vorhanden. Eine geringe Vorbelastung hinsichtlich Abgasimmissionen besteht
durch unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Verkehrswege (,,Im Knappenroth”). Bezlglich Larm sind
als Vorbelastungen Stérungen infolge des unmittelbar angrenzenden Wohngebietes sowie der c. 40 m ent-
fernt gelegenen Sportanlagen zu nennen.

7.2.8  Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine landwirtschaftlich genutzten Flachen. Eine Betroffenheit
landwirtschaftlicher Belange ist damit nicht gegeben. GemaR der Stellungnahme der Obersten Forstbe-
horde ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Dem-
nach werden durch Umsetzung der Planung forstwirtschaftliche Belange beriihrt. Im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens des Flachennutzungsplanes fiir den Regionalverband Saarbriicken fiir den Bereich ,Im
Knappenroth” weist die Oberste Forstbehoérde in ihrer Stellungnahme gemaR § 8 Abs. 5 LWaldG, darauf hin,
dass die Verantwortung beziglich des Ausgleichsbedarfs fiir die wegfallenden Waldflachen im Plangebiet
allein der Landeshauptstadt Saarbriicken obliegt. Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat dariber zu ent-
scheiden, in welchem MaR der durch den Bebauungsplan erfolgenden Eingriff in die Waldflachen auszuglei-
chen ist.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich hier um ehemalige Betriebs- und Lagerflachen einer Teerfabrik handelt
und damit Vorbelastungen der Naturgliter gegeben sind, ist hier mit einer Einschrankung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes zu rechnen. Die im Plangebiet vorhandene Jungwuchsflache besitzt weiterhin
keine Bedeutung beziiglich einer Erholungsnutzung fiir den Menschen.

Nach § 1a BauGB ist grundsatzlich ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden geboten.
In diesem Zusammenhang ist gerade eine Inanspruchnahme und damit verbundene Umwandlung von u.a.
als Wald genutzten Flachen auf den notwendigen Umfang zu reduzieren. Da es sich im Plangebiet zwar um
Flachen mit Wald nach dem LWaldG handelt, diese aufgrund ihrer Lage innerhalb einer ehemaligen Indust-
rieflache allerdings in einem hinsichtlich des Bodenhaushaltes vorbelasteten Raum liegen, werden die Vor-
gaben des § 1a BauGB beriicksichtigt. Es erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vielmehr eine
Sanierung der Boden im Plangebiet und damit eine Verbesserung der 6kologischen Bodenfunktionen.

Landschaftsbild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die dufReren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von Natur
und Landschaft. Generell gilt, je schéner und abwechslungsreicher eine Landschaft sich gestaltet, desto
wertvoller wird sie empfunden.

Das bisher unbebaute Plangebiet war vor der Rodung vollstéandig mit Geholzen bewachsen, die Randberei-
che dichter, der zentrale Teil etwas weniger dicht. Das Plangebiet ist Teil einer sich noch weiter nach Osten
fortsetzenden, bisher unbebauten und mit teilweise dichteren und héheren Gehélzen bewachsenen Flache.
Diese Flache und damit auch das Plangebiet stellen in diesem Raum eine der wenigen gréReren, unbebau-
ten Griinflachen dar. Damit stellt sich das Plangebiet fiir den Betrachter gerade im Umfeld der umliegenden,
von Gebauden dominierten, unruhigen Siedlungsflachen grundsatzlich als ruhige Griinflache dar, die jedoch
aus der Nahe betrachtet aufgrund der Dichte und Hohe der sie umgebenden Baumhecken gleichzeitig als
unzuganglich wirkt. Die Grinflache tragt dennoch in diesem Bereich zur Aufwertung des Landschafts- bzw.
Stadtbildes bei.

Im Hinblick auf eine Erholungsnutzung hat die Flache keine Bedeutung fiir die Anwohner der umliegenden
Wohngebiete oder aber dariiber hinaus. Sie ist eingezdunt, Wege fiihren nicht durch die Flache.
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7.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
(NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich die Vegetation entsprechend der natirlichen Sukzession
weiterentwickeln. Die Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Gehdlzbestdnde zu gréReren und dich-
teren Bestanden ware die Folge.

7.4 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS- UND AUSGLEICHSMASSNAH-
MEN

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet und dem
geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf Mensch und Umwelt verbun-
den. Im Rahmen der Planung werden daher auch MaRnahmen vorgesehen, die nachteilige Auswirkungen
vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen.

Als geeignete AusgleichsmaRnahmen gemalR § 1a Abs. 3 BauGB zur Kompensation der durch den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft gelten in diesem Zusammenhang sowohl im Be-
bauungsplan festgesetzte als auch in stadtebaulichen Vertragen festgeschriebene Malnahmen.

Die Vermeidungs-, Verminderungs-, und AusgleichsmaBnahmen zum externen Ausgleich wurden inzwi-

schen eingearbeitet.

7.4.1 Festgesetzte MaBnahmen des Bebauungsplans

e Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mall durch die Festlegung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6;

e Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebaude durch die Festsetzung der Hohe der bauli-
chen Anlagen;

e griinordnerische Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes im Bereich der nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen (Pflanzung von Laubbaumhochstdammen bzw. Strauchern, Dach-
begriinung, Stellplatzbegrinung)

7.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die umweltbezogenen Schutzgiiter, den Menschen sowie die
Kultur- und Sachgitter einschlieRlich ihrer Wechselwirkungen lassen sich wie folgt beschreiben:

7.5.1  Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Untergrund / Boden

Die 6kologischen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, und Transformatorfunktion) sind fiir den Naturhaushalt
der Landschaft von hoher Bedeutung. Neben der zeitlich verzégernden Speicherung von Wasser Gibernimmt
der Boden die Bindung anorganischer und organischer Schadstoffe, ebenso den mikrobiellen Um- bzw. Ab-
bau von organischen Schadstoffen. So werden schadliche Stoffe gebunden oder sogar unschadlich gemacht,
die Auswaschung ins Grundwasser oder die Aufnahme in die Nahrungskette durch Pflanzen wird gemindert.
Genauso bedeutsam ist der Boden als Lebens- und Nahrungsraum fiir pflanzliche und tierische Organismen
und daher auch Produktionsort von Biomasse.

Als Auswirkungen der Planung sind vor allem die durch Anlage des Wohngebietes selbst verursachten Aus-
wirkungen und weniger die Auswirkungen wadhrend der Bauphase von Belang. In diesem Zusammenhang
ist vorrangig die Versiegelung von Boden als negative Auswirkung der Planung zu betrachten. Durch Versie-
gelung von Bodenoberflache werden die natiirlichen Bodenfunktionen eingeschrankt oder gehen vollstan-
dig verloren, der Boden als Lebensraum und Teil des Naturhaushaltes wird zerstort. Gleichzeitig werden
Versickerung und der Riickhalt von Niederschlagswasser stark eingeschrankt, Folge ist unter anderem ein
beschleunigter Oberflachenabfluss (siehe unten).
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Bei Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes wird sich der Versiegelungsgrad deutlich erhéhen, da
eine bisher unversiegelte Flache beansprucht wird. Die oben genannten Auswirkungen kénnen nicht aus-
geglichen werden, sie konnen lediglich deutlich minimiert werden. So tragt insbesondere die Beschrankung
des Versiegelungsgrades auf ein absolut notwendiges Mal durch die Festlegung der Grundflachenzahl von
0,6 bzw. einer Uberschreitung bis 0,65 zur Minimierung bei. Dennoch diirfen bei einer maximalen Ausnut-
zung der GRZ 7.695 m?, das entspricht 65 % des Geltungsbereiches, versiegelt werden. Allerdings werden
innerhalb des Plangebietes lediglich vorbelastete, intensiv anthropogen tiberformte Béden in Anspruch ge-
nommen.

Oberfliichengewdisser / Grundwasser

Durch Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Schutzgut Wasser in Mitleidenschaft gezogen.
So kommt es mit zunehmender Versiegelung zur Reduzierung der Versickerungsflachen und damit zur Re-
duzierung der Niederschlagsversickerung an Ort und Stelle. Eine Verminderung der Versickerung kann lang-
fristig zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zur Absenkung des Grundwasserspiegels fuhren.
Gleichzeitig kommt es zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, was unter Umstanden die Kanalisation
Uberlastet. Infolge des AbflieRens Uber die Kanalisation verkirzt sich gleichzeitig fir das Niederschlagswas-
ser die Zeitspanne zwischen Niederschlagsereignis und dem Zeitpunkt des EinflieRens in den natirlichen
Vorfluter, so dass bei stirkeren Regenereignissen gegebenenfalls die Gefahr von Uberschwemmungen an-
steigt.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu reduzieren, muss daher in erster Linie der Versiege-
lungsgrad des Bodens auf das absolut notwendige Mal} beschrankt werden. Nur dann ist zusammen mit
dem Erhalt der Bodenfunktionen eine ausreichende Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
und die damit verbundene Grundwasserneubildung gewahrleistet. Eine langfristige Absenkung des Grund-
wasserspiegels wird vermieden.

Die Reduzierung des Versiegelungsgrades auf ein baulich notwendiges Mal erfolgt Giber die Festlegung der
GRZ, hier 0,6 mit zulssiger Uberschreitung bis 0,65 Durch diese Reduzierung der Versiegelung auf ein ab-
solut notwendiges Mal} kann zumindest auf 35 % der Flache des Geltungsbereiches die Versickerung von
Niederschlagswasser weiterhin aufrechterhalten werden. Die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswas-
ser werden Uber ein Trennsystem abgeleitet, kommen demnach innerhalb des Plangebietes nicht zur Ver-
sickerung. Allerdings gehen diese unverschmutzten Niederschlagswasser dem Gesamtwasserhaushalt des
Raumes durch entsprechende Weiterfihrung und spatere Einbringung in denselben nicht verloren. Erheb-
liche Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt im Plangebiet und dessen Umgebung sind daher nicht zu
erwarten.

Im Rahmen der Bauphase sind jedoch zusatzliche Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Schadstoffe
(Ole, Treibstoffe) aus Baumaschinen nicht auszuschlieRen. Diese kénnen jedoch durch entsprechende
SchutzmaRnahmen wahrend der Bauphase vollstandig vermieden werden.

FlieR- oder Stillgewasser sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Klima / Lufthygiene

Infolge der Bebauung des bisher mit Geholzen mehr oder weniger dicht bewachsenen Plangebietes wird
die Kaltluftproduktion und der daraus resultierende Abfluss der Luftmassen gemaR der Gelandeneigung
reduziert bzw. vollig unterbunden. Infolge der Versiegelung innerhalb des Plangebietes wird es moglicher-
weise zu einer kleinrdumigen, lokal begrenzten Erh6hung der Temperaturmaxima in den bodennahen Luft-
schichten oder zu einer Verringerung der Luftfeuchte (sog. , Hitzeinseleffekt”) kommen, da sich versiegelte
Flachen im Vergleich zu unversiegelten Flachen deutlich starker aufheizen.

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet bisher infolge des Gehdlzbestandes nur in eingeschrankten
Malle zur Frischluftproduktion in diesem Raum beitragen konnte und daher auch aufgrund der relativ ge-
ringen FlachengroRe bislang keine bedeutende Ausgleichsfunktion fiir die Siedlungslage von Saarbriicken
tibernehmen konnte, sind klimadkologische Auswirkungen tiber das Plangebiet hinaus nicht zu erwarten.
Eine erhebliche Verschlechterung der lufthygienischen Situation infolge einer Zunahme von Abgas- oder
Schadstoffimmissionen ist infolge der Anlage des Wohngebietes ebenfalls nicht zu erwarten.
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Die festgesetzte Durchgriinung des Wohngebietes wird sich auf das Funktionsgeflige der Klimafaktoren im
Plangebiet und seinem Umfeld zumindest kleinrdumig positiv auswirken. Denn die Vegetation Gbernimmt
wichtige kleinklimatische und lufthygienische Aufgaben. Durch ihre Verdunstung erhoht sie die Luftfeuch-
tigkeit, reduziert an heien Tagen die Lufttemperatur, spendet Schatten, filtert den Staub und produziert
Sauerstoff bei gleichzeitigem Verbrauch des Verbrennungsgases Kohlendioxid.

Insgesamt sind nachhaltige negative Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene nicht zu erwarten.

Arten und Biotope

Im Plangebiet sind Giberwiegend Biotoptypen zu finden, die entweder durch den Menschen geschaffen wur-
den oder aber einem fortdauernden anthropogenen Einfluss unterliegen. Diese Lebensraume sind eher un-
terdurchschnittlich ausgepragt und nur von geringer bis maximal mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Sie ha-
ben keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir Arten der Fauna oder Flora.

Im Plangebiet sind als Biotoptypen, die nach Ende der fritheren Nutzung als Teerfabrik sowie durch wieder-
kehrende Stérungen im Rahmen beispielsweise von Bodensanierungen anthropogen beeinflusste Ge-
holzjungwuchsflache sowie die Baumhecken im Umfeld der Flache zu finden. Infolge dessen sind im Plan-
gebiet keine auf spezielle Lebensrdume angewiesene oder daran angepasste Arten zu erwarten. Vielmehr
ist hier mit weit verbreiteten und h&dufig vorkommenden Tier- und auch Pflanzenarten zur rechnen. Den-
noch ist die Bedeutung der Flache bisher als Lebensraum vor allem fiir die Fauna mittel bis hoch, da die
Flache auch aufgrund der Unzuganglichkeit fir den Menschen (Umzaunung) bisher Teil eines verhaltnisma-
RBig ungestorten geschutzten Inselbiotops innerhalb des dicht besiedelten und entsprechend gestérten Um-
feldes war. Allerdings sind hier aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes sowie anhal-
tender Storungen durch umliegende Nutzungen (Wohnbebauung, Sportanlagen) ausschlieRlich stérungsto-
lerante bzw. haufig vorkommende, wenig anspruchsvolle Arten zu erwarten.

Hinsichtlich der Auswirkungen durch die vorliegende Planung sind einerseits anlagenbedingte Auswirkun-
gen durch die Errichtung des Wohngebietes im Geltungsbereich selbst zu betrachten. Hierbei handelt es
sich in erster Linie um Versiegelung von Flachen durch die Anlage von Zufahrten, Stellflichen und Gebau-
den. Andererseits sind fir die Dauer der Bauphase baubedingte Beeintrachtigungen in Form von Larm- und
Abgasemissionen zu erwarten. Diese beschranken sich auf die Dauer der Bauphase Gberwiegend auf den
Bereich des Plangebietes und dessen unmittelbares Umfeld.

Wie bereits oben erwdhnt, sind von den anlagenbedingten Auswirkungen primér die Biotoptypen des Plan-
gebietes betroffen. Diese werden infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen
Anlage von Wohnhausern mit entsprechenden Nebenflachen wie Gartenbereiche, Zufahrten, Stellflachen
vollstdndig Uberformt und zerstért werden. Sie verlieren damit ihre 6kologischen Funktionen als Lebens-,
Brut- oder Nahrungsraum vollstandig. Wie bereits erwahnt, sind die Biotoptypen des Plangebietes eher
unterdurchschnittlich ausgepragt. Es handelt sich bei allen Biotoptypen um h&ufig vorkommende, weit ver-
breitete Lebensraumtypen, die zudem anthropogen tGiberformt oder sogar kiinstlich geschaffen wurden. Die
hier vorkommenden Arten sind in ihrer Lebensweise wenig anspruchsvoll und stérungstolerant, das Vor-
kommen seltener und schiitzenswerter Arten ist eher nicht zu erwarten.

Mit Hilfe der grinordnerischen Festsetzungen wird jedoch versucht, die Auswirkungen des Eingriffs auf die
Arten und Biotope im Plangebiet zu minimieren. Grundsatzlich wird durch Reduzierung des Geltungsberei-
ches auf ein unbedingt fiir das Vorhaben notwendiges Mal} der Eingriff insgesamt méglichst gering gehal-
ten. Im Geltungsbereich selbst wird durch Festsetzung der GRZ die iberbaubare Flache gesteuert, wodurch
gleichzeitig ein Teil des Plangebietes fiir Ausgleichspflanzungen offen gehalten wird. Die festgesetzten
PflanzmalRnahmen im Bereich der Flachen nach § 9 Abs. 1. Nr. 25 a BauGB zielen auf eine intensive Eingri-
nung des Plangebietes hin ab. Weiterhin werden durch die festgesetzten PflanzmaBnahmen auch Ersatz-
strukturen geschaffen, die fiir weniger storungsempfindliche Arten vor allem der Avifauna als Lebens- und
Nahrungsraum sein kénnen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich vergleichbare Lebensrdume, in denen der anthropogene Einfluss
geringer und die Biotopausstattung moéglicherweise sogar hochwertiger ist. So setzen sich Gehélzbestande
noch weiter nach Osten fort, so dass hier weiterhin Riickzugsraum fiir die Fauna in diesem Teil des Stadtge-
bietes vorhanden ist. Fiir ausreichend mobile Arten der Fauna besteht die Mdoglichkeit, in diese Flachen
auszuweichen.
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Auswirkungen auf streng und besonders geschiitzte Arten

GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es aullerdem verbo-
ten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu storen.
Eine erhebliche Stérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Darliber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren der streng ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten. Weiterhin ist es nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren der besonders geschiitz-
ten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes gehen Biotoptypen verloren, die Fortpflanzungs- und auch Ruhestatte
zumindest fiir Arten der Avifauna darstellen, die per se als besonders geschiitzte Arten geflihrt werden.
Damit sind die Belange des & 44 BNatSchG beriihrt, so dass eine Betrachtung der artenschutzrechtlichen
Belange erforderlich wird. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines stark anthropogen geprag-
ten und entsprechend gestérten Umfeldes sowie der nicht hochwertigen Auspragung seiner Biotoptypen
ist das Vorkommen streng geschiitzter Arten eher nicht zu erwarten. Seltene Arten mit speziellen Habi-
tatanspriichen werden die hier nicht hochwertig ausgepragten Lebensrdume eher meiden.

Durch die Auswirkungen des infolge der Planungsumsetzung verursachten Eingriffs sind in erster Linie lokale
Populationen der Avifauna betroffen. Aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet ist mit einem Vorkom-
men haufiger, wenig spezialisierter Arten zu rechnen. Gleichzeitig bietet das Umfeld des Plangebietes ver-
gleichbare und hoéherwertige Ersatzstrukturen, so dass geeignete Habitatstrukturen im unmittelbaren
rdumlichen Zusammenhang vorhanden sind. Erhebliche Stérungen mit einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes von lokalen Populationen streng oder besonders geschitzter Arten bzw. européischer Vo-
gelarten sind nicht zu erwarten.

Durch die geplanten MaRnahmen innerhalb des Plangebietes kdnnen nachhaltige Auswirkungen auf Pflan-
zen und Tiere vermieden werden, aber nicht vollstandig ausgeglichen werden. Daher miissen externe Aus-
gleichflachen herangezogen werden, um den 6kologischen Verlust auszugleichen.

Umweltschédden gemdif3 § 19 BNatschG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten
(nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und
Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar
innerhalb und auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fur Schaden freigestellt,
wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und Lebensrdume ermittelt und die er-
forderlichen MaRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwen-
dige funktionale Ausgleichs- und Koharenzmafnahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Ab-
wagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Arten durch die Planung sind nicht zu erwarten.
7.5.2  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Mensch

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind infolge der Umsetzung des vorliegenden Be-
bauungsplanes nicht zu erwarten. Eine Zunahme der Schadstoff- und Larmimmissionen wird es infolge der
Anlage des Wohngebietes nur in vernachlassigbarem AusmaR geben. Vielmehr wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan eine attraktive Wohnbauflache innerhalb einer bisher wenig attraktiven und stark durch die
Vornutzung gepragten Bereich entstehen.
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7.5.3  Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen, so dass dahingehend keine
negativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden jedoch
forstwirtschaftliche Belange beriihrt. Wie oben bereits dargestellt (siehe Kapitel 7.2.8), entscheidet die Lan-
deshauptstadt Saarbriicken liber den im Zuge des Bebauungsplanverfahrens notwendig werdenden Aus-
gleich fur die betroffenen Waldflachen des Plangebietes. Infolge der Auspragung der Waldflachen im Plan-
gebiet als ruderal Uberpragte Geholzjungwuchsflichen des ehemaligen Teerfabrikgelandes mit entspre-
chender Vorbelastung und Einschrankung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes kann in
Absprache mit dem Umweltamt der Landeshauptstadt Saarbriicken der funktionale Ausgleich fir den durch
den Bebauungsplan verursachten Eingriff in die Waldflachen vollstandig erbracht werden. Dieser Ausgleich
erfolgt sowohl im Plangebiet als auch aufRerhalb des Geltungsbereiches in Form von externen Ausgleichs-
maRnahmen. So werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durch entsprechende griin-
ordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zahlreiche Bdume gepflanzt. Weiterhin handelt
es sich bei den notwendig werdenden externen AusgleichsmalRnahmen, die als Teil der OkokontomaRnah-
men der Landeshauptstadt Saarbriicken am Pulverbach durchgefiihrt werden, um Aufwertungs- und Ver-
besserungsmalRnahmen von Waldlebensraumen. Hier erfolgt eine Aufwertung von vorhandenen, stark ru-
deral gepragten Waldflachen (hoher Neophytenanteil) durch Verbesserung ihrer Auspragung mit Hilfe ent-
sprechender PflegemalRnahmen und damit Entwicklung hin zu naturnahen Erlenwaldbestdnden, so dass
eine Erhéhung ihrer Leistungsfahigkeit fiir den Naturhaushalt erreicht werden kann.

Da es sich bei den 6stlich angrenzenden Flachen ebenfalls um Wald gemaR Landeswaldgesetz handelt, wird
die nachrichtliche Ubernahme des Schutzabstandes zum Wald nach § 14 Abs. 3 LWaldG im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes (siehe Kapitel 6.14) notwendig. Infolge des Eintrages einer entsprechenden Grund-
dienstbarkeit (siehe Kapitel 6.13) mit dem Verzicht auf durch Baumwurf verursachte Schadensersatzanspri-
che kann jedoch auch eine Bebauung innerhalb dieses Schutzabstandes erfolgen.

Gewerbe / Wohnen

Gewerbeflachen werden von dem vorliegenden Bebauungsplan nicht tangiert. Die bestehende Wohnbe-
bauung im Umfeld des Plangebietes bleibt von der vorliegenden Planumsetzung unberihrt. Infolge der Er-
schlieBung des neuen Wohngebietes liber bestehende Verkehrswege im vorhandenen Wohngebiet erhoht
sich hier das Verkehrsaufkommen. Dies wird jedoch nur in einem zumutbaren MaRe durch Anwohner und
Besucher erfolgen. Mit nachhaltigen Auswirkungen fiir die Bewohner des bereits bestehenden Wohngebie-
tes ist damit nicht zu rechnen.

Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Infolge der Planungsumsetzung kommt es innerhalb des Plangebietes zu deutlichen Verdanderungen des
Landschaftsbildes. Der bisherige Vegetationsbestand wird durch die Wohnbebauung und die zugehdrigen
Gartenbereiche ersetzt werden. Dies flihrt zu einer Umgestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, bedeu-
tet aber keine Abwertung per se. Infolge der Durchgriinung des Wohngebietes und vor allem des Parkdecks
erfolgt eine attraktive Einbindung in die Landschaft und damit keine Abwertung des Landschafts- bzw.
Stadtbildes. Es entsteht ein neuer Siedlungsrand an anderer Stelle. Zusatzlich kann eine abwechslungs-, d.h.
strukturreiche Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (u.a. Pflanzung von Laubbdumen), die durch
einen im weiteren Verfahren vorliegenden Freiraumplan konkretisiert wird, die verbleibende Stadt- bzw.
Landschaftsbildsituation weiter aufwerten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes arbeiten somit auf eine abwechslungsreiche Gestaltung des Plan-
gebietes hin und verhindern so eine Abwertung des Stadt- und Landschaftsbildes.

Das Plangebiet selbst besitzt keine Bedeutung hinsichtlich einer Freizeit- oder Erholungsnutzung. Derartige
Strukturen im Umfeld des Plangebietes werden von der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt.

Sonstige Nutzungen oder Sachgiter werden durch die Planung nicht betroffen.
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7.5.4  Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und MinderungsmaRnahmen

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz- und Sachgii-
tern, welche Uber die bereits betrachteten Auswirkungen hinausgehen, sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

7.6 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Realisierung der Planung stellt gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatz-
maBnahmen). Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Na-
turhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtig-
ten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Eine Minderung ("teilweise Vermeidung“) der negativen Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt
kann durch die Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mal} (maximal 65 % des Plan-
gebietes) erreicht werden.

Die Realisierung der Planung ist dennoch mit einer deutlichen Erh6hung des Versiegelungsgrades verbun-
den, was Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach sich zieht. Gleichzeitig werden Lebensrdume fiir
Tiere und Pflanzen zerstort und ein Eingriff ins Landschaftsbild vorgenommen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes tragen in erster Linie
die festgesetzten PflanzmafRnahmen im Bereich nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen bei, indem hier
Ersatzlebensrdaume geschaffen werden. Weiterhin erfolgt eine intensive Begriinung des Dachs des Park-
decks und der Stellpldtze. Beide PflanzmaRnahmen erfiillen die vom Leitfaden geforderten Kriterien und
kdnnen demnach in der Bilanzierung des Eingriffs beriicksichtigt werden.

Zur Bewertung des innerhalb des Plangebietes erreichbaren, 6kologischen Ausgleichs wurde eine rechneri-
sche Bilanzierung nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung des Ministeriums fir Umwelt vorgenommen.

Die Bestandbewertung wird auf Grundlage der aktuellen Biotopausstattung durchgefiihrt (Bewertungs-
block A und B, Bewertung Ist-Zustand). Der Biotopwert wurde gemaR Anhang A des Leitfadens Eingriffsbe-
wertung ermittelt. Im Bewertungsblock B mussten als Belastung von auRen im Umfeld die stark befahrene
BundesstralRe B 269 beriicksichtigt werden.

Bei der Bilanzierung des Planungszustandes wurden die im Leitfaden Eingriffsbewertung vorgegebenen
Standard-Planungswerte fiir die neu zu entwickelnden Biotoptypen lediglich fiir die aufgrund der vorgese-
henen PflanzmalRnahmen des Freiflichengestaltungsplanes eher gartendhnlich gestalteten nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflichen im WA (PF2) verwendet. Die Fliche zum Anpflanzen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (PF1) ist aufgrund ihrer parkahnlichen Gestaltung durch Pflanzung zahlreicher
heimische Laubbaumhochstamme mit teilweise heckenartigem Charakter mit einem {iber dem Standard-
planungswert liegenden Wert bilanziert. Fiir die Dachbegriinung (PF3 und PF5), die obwohl aufwendig be-
pflanzt, dennoch ein kiinstlich geschaffener Lebensraum mit liberwiegend nicht heimischen Arten verbleibt,
und die Stellplatzbepflanzung (PF4) wurden die Vorgaben des Anhang M des Leitfadens angesetzt.
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Bilanzierungstabellen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Bewertungsblock A

Lfd. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock A ZTWA
Nr. wert
Klartext Numme | Il 1 \% Vv Vi
r
Auspragun "Rote Auspragung der Tierwelt "Rote | Schichten- | Maturitat
g der Liste"- Liste"- struktur
Vegetation Arten — Arten
Pflanzen Vg TEGfitiE Tiere
1 |Geholzungwuchsflache 1.6 20 04 04 04 04 04
2 |Baumhecken 183 27 0,4 0,6 04 0,6 0,5
Bewertungsblock B
Lfd. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock B ZTWB
Nr. wert
Klartext Nummer | 1 n \% \
Stickstoffzahl Belastung von auRen Bedeutung fir Naturgtiter
nach Ellenberg
1 2 3 Auswirkung | Haufigkeit 1 2 8
Verkehr Land- Gewerbe- | von Freizeit im Boden Oberfla- | Grund-
wirtschaft [u. Industrie und Naturraum chen- wasser
Erholung wasser
1 |Geholzungwuchsfiache 16 20 04 0.2 0,2 0,2 03
2 |Baumhecken 183 27 04 0,2 04 04 04
Bewertung Ist-Zustand
Lfd. Erfassungseinheit Biotopwert Zustands (-teil) wert Flachenwer [Okologischer|Bewertungs{ Okologi-
Nr. t Wert faktor scher Wert
Klartext Nummer BW ZTW A ZTWB zZW Fw ow BF ow
1 |Geholzungwuchsflache 16 20 0,4 0,3 0,4 7.545 60.360 60.360
2 |Baumhecken 183 27 0,5 0,4 0,5 4.290 57.915 57.915
z 11.835 118.275 118.275
Bewertung Plan-Zustand
Lfd. Erfassungseinheit Planungszustand
Nr.
Klartext Nummer | Planung |Planungs-| Okol. Wert | Bew ertung | Okol. Wert
wert s-faktor
Flache ow ow
gm Planung BF (gesamt)
1 [|Versiegelte Flache (liberbaubare Flache im Allgemeinen 3.1 7.695 0 0 0
Wohngebiet: GRZ 0,6 mit zulassiger Uberschreitung bis
0,65
2 |Nicht Gberbaubare Flache im Allgemeinen Wohngebiet: 3.4 3.985 10 39.850 39.850
Gehdlzpflanzungen im Umfeld der Gebaude sowie im
Bereich der Boschungen gemaf
Freiflachengestaltungsplan (PF1 Flache gemaR § 9 Abs. 1
Nr.25 aBauGB)
3 |Nicht Giberbaubare Flache im Allgemeinen Wo hngebiet: 3.4 155 7 1.085 1.085
Bepflanzung gemén Freiflachengestaltungsplan (PF2:
PflanzmaBnahme gem. § 9 Abs. 1Nr. 25 aBauGB)
4 |Flachengem.89 Abs.1Nr.25aBauGB (PF3): Anhang 2.300 4 9.200 9.200
Begrunung des Parkgaragendaches gem. M
Freiflachengestaltungsplan
5 |Flachen gem.§9 Abs. 1Nr.25aBauGB (PF4): Anhang 3 Stiuck| 120 OW 360 360
Stellplatzbegrunurlg durch Pflanzung einzelner M je Baum
Laubbaumhochstamme
6 |Flachengem.§9 Abs.1Nr.25aBauGB (PF5): Anhang M: 1.270 4 5.080 5.080
Dachbegriinung 40W/ m?2
%z, 11.835 55.575 556.575
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Auf diese Weise ergibt sich fiir den gesamten Geltungsbereich ein &kologischer Wert von 118.275 Oko-
punkten (Bestand). Dem gegeniiber steht ein dkologischer Wert von 55.575 Okopunkten im Planungszu-
stand (vgl. Bilanzierungstabelle im Anhang). Es ergibt sich hieraus ein Defizit von 62.700 Okopunkten, was
53 % des Bestandswertes entspricht.

Zum Ausgleich des verbleibenden Defizits wird die Durchfiihrung von externen AusgleichsmaRnahmen er-
forderlich. Diese werden {iber das Stidtische Okokonto der Landeshauptstadt Saarbriicken erfolgen. Hierfiir
werden ein Fiinftel der auszugleichenden Okopunkte (12.540 OW) iiber die MaRnahme ,Renaturierung des
Sulzbach in Dudweiler” und vier Fiinftel des auszugleichenden Defizits (50.160 OW) liber die MaRnahme
»,Renaturierung des Pulverbachs im Deutschmiihlental (zwischen Folsterweg und Gulliverwelt)” ausgegli-
chen. Damit ist das im Plangebiet durch den Eingriff verursachte Defizit ausgeglichen.

7.7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

GemalR dem LEP Siedlung und dem Bauliickenkataster fiir Saarbriicken ist die Schaffung von Wohnraum
innerhalb der Landeshauptstadt weiterhin notwendig. Der Vorhabentrager ist bereits im Besitz des Plange-
bietes, so dass die Umsetzung des Vorhabens an dieser Stelle gewlinscht war. Durch Nutzung der vorliegen-
den Flache erfolgt die Sanierung und Wiedernutzbarmachung eines ehemaligen Fabrikgeldndes, eine bisher
ungenutzte Freifliche mit Gberdurchschnittlicher Biotopausstattung wird nicht in Anspruch genommen.

Die Umsetzung des Vorhabens an genannter Stelle entspricht zudem den Entwicklungsvorstellungen der
Stadt Saarbricken fiir den Stadtteil ,Oberes und Unteres Malstatt” (Stadtebauliches Entwicklungskonzept).
Das Gebiet ist weiterhin gut infrastrukturell erschlossen und leistet einen erheblichen Beitrag zur Weiter-
entwicklung Saarbriickens und speziell des Stadtteils ,,Oberes und Unteres Malstatt” als Wohnort fiir un-
terschiedliche Bevoélkerungsschichten.

Die oben aufgefiihrten Griinde schlieRen eine Prifung von Planungsalternativen somit aus.

7.8 SCHWIERIGKEITEN ODER LUCKEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung des Umweltberichts
bestanden nicht. Der bisher fehlende externe Ausgleich wurde eingearbeitet (siehe Kapitel 6.12)

7.9 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, zu Giberwachen. Hierdurch sollen insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig erkannt und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen wer-
den. Die geplanten MaRnahmen sind im Umweltbericht darzulegen. Die Informationen der Behdrden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und
nicht genau vorhersehbaren Auswirkungen konzentrieren.

7.10 ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan ,,Im Knappennroth“ soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage einer
Wohnbaufldche in der Siedlungslage im Stadtteil Malstatt der Landeshauptstadt Saarbriicken schaffen. Der-
zeit ist der Geltungsbereich bereits vollstandig gerodet, davor war dieser jedoch nach Aufgabe der friiheren
Nutzung mehr oder weniger dicht mit liberwiegend Pioniergehdlzen bewachsen.

Die Bestandserhebung der Biotoptypen im Plangebiet ergab, dass die 6kologische Wertigkeit insgesamt als
gering bis mittel einzustufen ist. Hinsichtlich der Pflanzen gehen keine wertvollen Schutzglter verloren,
allerdings besitzt das Plangebiet eine Bedeutung als Fortpflanzungs- und Nahrungsraum fiir zahlreiche Ar-
ten der Fauna innerhalb des stark anthropogen gestérten Umfeldes. Die Auswirkungen der Planung auf die
meisten betroffenen Tierarten kénnen jedoch vor dem Hintergrund der getroffen Minimierungs- und Ver-
meidungsmalinahmen als nicht nachhaltig betrachtet werden. Es gibt keine negativen Auswirkungen auf
ihre Erhaltungszustande.

Infolge der Art des Vorhabens gehen alle Biotoptypen im Bereich des geplanten Wohngebietes durch die
Umsetzung der Planung verloren. Insbesondere auf die Naturgliter Boden und Wasser hat die Realisierung
des Bauvorhabens Auswirkungen, die durch MaBnahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen
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werden kénnen. Durch die Minimierung des Versiegelungsgrades auf ein absolut notwendiges MaR, maxi-
mal 60 % des Plangebietes diirfen versiegelt werden, kdnnen die Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden
und Wasserhaushalt jedoch minimiert werden. Klimadkologisch kommt es zwar zu kleinrdumigen Verande-
rungen im Gebiet, Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus sind jedoch nicht zu erwarten.

Die festgesetzten GriinmalRnahmen zielen auf eine Minimierung der negativen Auswirkungen infolge des
Planvorhabens hin. Die intensive Durchgriinung des geplanten Wohngebietes (Pflanzungen gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) bedeutet die Entstehung von Ersatzlebensrdumen fiir Fauna und Flora. Gleich-
zeitig erfolgt eine harmonische Einbindung der neuen Wohnbauflache in die Umgebung.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans vorbereitete
Nutzung kann rechnerisch durch die griinordnerischen MaRnahmen im Plangebiet nicht ausgeglichen wer-
den. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 62.700 Okopunkten. Das verbleibende Defizit muss auRer-
halb des Plangebiets durch externe KompensationsmafRnahmen erbracht werden. Diese sind dem Bebauu-
ungsplan mit Hilfe der Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.

8 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gemaR § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer Bedeu-
tung. Danach miissen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewagt werden. Die Abwdagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier entscheidet sich die Landes-
hauptstadt Saarbriicken fiir die Berlicksichtigung bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser
Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier Ar-
beitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e  Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwagungsergebnis

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundlagen (im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet und in Teildnde-
rung des hier vorliegenden Bebauungsplanes eingestellt worden.

8.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1.1  Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevolkerung bei der Wahrung ihrer Grundbeddrfnisse ge-
sunde Bedingungen vorfindet. Das Wohn- und Arbeitsumfeld soll so gestaltet werden, dass gegenseitige
Beeintrachtigungen vermieden werden. Im vorliegenden Fall ist zu prifen, ob durch die Bebauung der Par-
zellen mit Wohngebauden Auswirkungen auf die Umgebung ausgehen.

Wichtigste Grundvoraussetzung fir ein gesundes Wohnverhéltnis ist die notwendige Wohnruhe. Daher ist
es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohnruhe durch planerische Kon-
fliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Das Plangebiet ist im Westen und Stiden von Wohnnutzungen umgeben, von denen keine beeintrachtigen-
den Auswirkungen zu erwarten sind. Im Osten des Plangebietes befindet sich keinerlei Nutzung, sodass
auch hier Beeintrachtigungen auf die Wohnqualitat ausgeschlossen werden kénnen. Im Norden grenzt das
Plangebiet an eine Kleingartensiedlung sowie eine Sportanlage an. Von der Kleingartensiedlung sind keine
negativen Auswirkungen zu beflirchten. Der Larm, der jedoch von der Sportanlage sowohl unter der Woche
als auch an den Wochenenden aus entsteht, beeintrachtigt die Wohnqualitat nicht. Laut schalltechnischer
Untersuchung sind keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich (siehe Anhang).

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 40



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG SATZUNG

Im umgekehrten Fall ist durch die Bebauung der Parzellen von keinen nennenswerten negativen Auswir-
kungen auszugehen.

Altlastensituation

Aufgrund der bereichsweise hohen Bodenkontaminationen auf dem ehemaligen Betriebsgelande der Teer-
fabrik SARG wurden, um ausreichend Planungssicherheit zu erhalten, orientierende Bodenuntersuchungen
zur Erkundung der aktuellen Belastungssituation vom Erdbaulaboratorium Saar (ELS) durchgefiihrt.

Die im Geltungsbereich befindlichen Parzellen zeigten bei allen bisherigen Gelandeuntersuchungen keine
bis nur sehr geringe Bodenbelastungen auf; dartiber hinaus waren sie zu Betriebszeiten der Teerfabrik bau-
lich nur untergeordnet genutzt worden.

Auf Basis aller bisherigen Untersuchungsergebnisse wurde ein Sanierungskonzept erarbeitet. Mit dem Lan-
desamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz wurde vereinbart, dass fiir die umweltrechtliche Zulassung des Bau-
vorhabens ein Sanierungsplan nach BBodSchG vorgelegt wird.

Bei Umsetzung des Sanierungsplanes ist eine gefahrlose Nutzung als Wohnbaufldache kiinftig méglich. Die
Sanierungsmalinahme wird von einem Bodensachverstandigen gemadll § 18 BBodSchG begleitet und ab-
schlieBend dokumentiert. Die erfolgreiche Sanierung wird unter Vorlage der Sanierungsdokumentation im
saarldndischen Kataster der Altstandorte eingetragen.

Genauere Aussagen zur Altlastensituation vor Ort sind dem Kapitel 4.1.5 zu entnehmen.

Klima und Lufthygiene

Im Hinblick auf die lufthygienische Situation sind im bisher unbebauten Plangebiet keine Vorbelastungen
zu erwarten. Auch im direkten Umfeld des Plangebietes sind keine Vorbelastungen der Luft gegeben, denn
mit dem angrenzenden Wohngebiet grenzt eine nahezu emissionsfreie Nutzung an. Die Belastung entlang
der hier nur untergeordneten StralRen beschrankt sich auf Emissionen durch die Fahrzeuge der Anlieger
sowie Besucher und ist damit ebenfalls gering.

8.1.2  Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung so-
zial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und
die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau von funf
Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 90 Wohneinheiten geschaffen. Somit leistet das Vorhaben einen er-
heblichen Beitrag zur Wohnraumversorgung der Bevolkerung in der Landeshauptstadt Saarbriicken, was
sich langfristig ggf. positiv auf den Erhalt stabiler Bevolkerungsstrukturen auswirken kann.

Mit einem Angebot von WohnungsgréRen zwischen 75 und 100 m? werden (iberdies unterschiedliche Be-
volkerungsgruppen angesprochen, sodass mit vorliegender Planung differenzierte Wohnbediirfnisse be-
ricksichtigt werden.

Alle geplanten Wohnungen sollen laut Vorhabentrager vermietet werden, so dass die vorliegende Planung
keinen Beitrag zur Eigentumsbildung leisten wird.

Aufgrund wiederkehrender Grundrisse (5 Wohnbldcke mit 90 Wohneinheiten) kann mit dem hier beschrie-

benen Vorhaben ein kostensparendes Bauen erzielt werden.

8.1.3  Auswirkungen auf die Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Die Belange von Sport, Freizeit und Erholung werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Der Spielbe-
trieb in den Sportanlagen ,, Knappenroth“ ist sowohl unter der Woche als auch an den Wochenenden in den
Tag- und Abendstunden moglich. Die Umsetzung von LarmschutzmaRnahmen ist nicht notwendig.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 41



BEBAUUNGSPLAN NR. 126.13.00
»IM KNAPPENROTH"

8.1.4  Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes werden lediglich stadt- und landschaftsbildvertragliche
Dichtewerte zugelassen. Somit hat das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf das Stadtbild im Stadt-
teil Malstatt-Burbach.

Zur Gestaltung des Stadtbildes sind die Festsetzungen im Planungsgebiet hinsichtlich Art und Mal der bau-
lichen Nutzung an der bestehenden Bebauung orientiert, um die stadtebauliche und gestalterische Einpas-
sung herzustellen.

Im Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken gab es bisher keine Festsetzungen zum hier
vorliegenden Plangebiet. Die vorbelasteten Flachen (das Gebiet wurde ehemals von einer Teerfabrik ge-
nutzt) lieRen keine langfristigen Planungen fur das Gebiet zu, sodass es damals aus dem Flachennutzungs-
plan ausgeklammert worden ist.

Der Vorhabentrager wird die Flache jedoch umfassend sanieren. Ergebnis wird dann eine sanierte Flache
sein, welche bereits erschlossen ist, sich in einem beliebten Wohngebiet der Stadt Saarbriicken befindet
und eine fuBldufige Verbindung zu einem Lebensmittelmarkt, der Saarbahn-Haltestelle, einer Schule und
weiteren sozialen Einrichtungen sowie Nahversorgern gewahrleistet. Somit werden mit der Aufstellung des
hier vorliegenden Bebauungsplanes durchweg positive und begriiRenswerte Auswirkungen auf die Erhal-
tung, Erneuerung und Anpassung des Stadtteils Malstatt-Burbach erzielt.

8.1.5 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch die festgelegten griinordnerischen MalRnahmen erfolgt eine intensive Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes, sodass die neuen Gebdaude harmonisch in das Stadtbild eingefiigt werden. Eine detaillierte
Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf das Landeschafts- bzw. Stadtbildes erfolgt im Umweltbe-
richt (siehe Kapitel 7.5.3).

8.1.6  Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

Aus Sicht des Naturschutzes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes, was in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes (siehe 7.5) ausfuhrlich dargelegt
wurde.

Das durch die Planung entstehende 6kologische Defizit wird durch entsprechende MalRnahmen ausgegli-
chen (vgl. Kapitel 7.6 ,,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung“).

8.1.7 Auswirkungen auf bestehende Waldflachen

Im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB sind einige Aspekte eingegangen, die an dieser Stelle
thematisiert werden sollen:

GemaR der Stellungnahme der Obersten Forstbehorde ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Demnach werden durch Umsetzung der Planung forstwirt-
schaftliche Belange berihrt. In der Stellungnahme weist die Oberste Forstbehdorde gemaR
§ 8 Abs. 5 LWaldG, darauf hin, dass die Verantwortung beztglich des Ausgleichsbedarfs fiir die wegfallenden
Waldflachen im Plangebiet allein der Landeshauptstadt Saarbriicken obliegt. Die Landeshauptstadt Saar-
bricken hat dariiber zu entscheiden, in welchem MaR der durch den Bebauungsplan erfolgenden Eingriff
in die Waldflachen auszugleichen ist.

Infolge der Auspragung der Waldflachen im Plangebiet als ruderal liberpragte Gehdlzjungwuchsflachen des
ehemaligen Teerfabrikgeldandes mit entsprechender Vorbelastung und Einschrankung der 6kologischen
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes kann in Absprache mit dem Umweltamt der Landeshauptstadt
Saarbriicken der funktionale Ausgleich fiir den durch den Bebauungsplan verursachten Eingriff in die Wald-
flachen vollstandig erbracht werden. Dieser Ausgleich erfolgt sowohl im Plangebiet als auch auerhalb des
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Geltungsbereiches in Form von externen AusgleichsmaRBnahmen. So werden innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zahlreiche Bdume gepflanzt. Weiterhin handelt es sich bei den notwendig wer-
denden externen AusgleichsmaRnahmen, die als Teil der OkokontomaRnahmen der Landeshauptstadt Saar-
briicken am Pulverbach durchgefiihrt werden, um Aufwertungs- und VerbesserungsmaBnahmen von Wald-
lebensraumen. Hier erfolgt eine Aufwertung von vorhandenen, stark ruderal gepragten Waldflachen (hoher
Neophytenanteil) durch Verbesserung ihrer Auspragung mit Hilfe entsprechender PflegemaRnahmen und
damit Entwicklung hin zu naturnahen Erlenwaldbestanden, so dass eine Erhéhung ihrer Leistungsfahigkeit
fir den Naturhaushalt erreicht werden kann.

Nach § 1a BauGB ist grundsétzlich ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden geboten.
In diesem Zusammenhang ist gerade eine Inanspruchnahme und damit verbundene Umwandlung von u.a.
als Wald genutzten Flachen auf den notwendigen Umfang zu reduzieren. Da es sich im Plangebiet zwar um
Flachen mit Wald nach dem LWaldG handelt, diese aufgrund ihrer Lage innerhalb einer ehemaligen Indust-
rieflache allerdings in einem hinsichtlich des Bodenhaushaltes vorbelasteten Raum liegen, werden die Vor-
gaben des § 1a BauGB beriicksichtigt. Es erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vielmehr eine
Sanierung der Boden im Plangebiet und damit eine Verbesserung der 6kologischen Bodenfunktionen.

Da es sich bei den 6stlich angrenzenden Flachen ebenfalls um Wald gemal Landeswaldgesetz handelt, wird
die nachrichtliche Ubernahme des Schutzabstandes zum Wald nach § 14 Abs. 3 LWaldG im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes (siehe Kapitel 6.14) notwendig. Infolge des Eintrages einer entsprechenden Grund-
dienstbarkeit (siehe Kapitel 6.13) mit dem Verzicht auf durch Baumwurf verursachte Schadensersatzanspri-
che kann jedoch auch eine Bebauung innerhalb dieses Schutzabstandes erfolgen. Die Einstufung der Flache
als Waldflache ist gemaR Aussage des Rechtsamtes der Landeshauptstadt Saarbriicken bindend.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich einschlieRlich der Berticksichtigung der Waldinanspruchnahme wurde
nach der frihzeitigen Beteiligung erganzt. Die Belange des Waldes wurden also entsprechend beriicksich-
tigt.

8.1.8  Auswirkungen auf die Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (SEKO) fir die Landeshauptstadt Saarbriicken (Beschlussfassung
Stadtrat 06.12.2011) sind u.a. folgende Ziele zum Thema ,,Wohnen gefasst worden:

e Sicherung eines qualifizierten und differenzierten Wohnungsangebotes fir alle Alters- und Ein-
kommensgruppen

e qualitative und quantitative Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes

Fir den Stadtteil ,Unteres und oberes Malstatt” werden im Rahmen des Stadtteilentwicklungskonzeptes
»,Unteres und oberes Malstatt” (Beschlussfassung Stadtrat 07.12.2011) detailliertere Leitziele und Hand-
lungsbedarfs formuliert. So hat die Erreichung des Ziels , Kinder-, familien- und seniorenfreundlicher Stadt-
teil Malstatt” prioritdre Bedeutung. Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes wird da-
bei als Potenzial bzw. Entwicklungsperspektive genannt.

Die im Stadtteilentwicklungskonzept formulierten Ziele fir den Stadtteil ,,Oberes und unteres Malstatt”
werden demnach im Rahmen der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes bericksichtigt. Das
Vorhaben leistet somit einen wesentlichen Beitrag zur Attraktivierung des Stadtteils als Wohnquartier.

8.1.9  Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen Belange wer-
den nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.
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8.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemadR dem im BauGB verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei der Abwa-
gung zu berilcksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan eingestellt. Fur die Ab-
wdgung wurden insbesondere folgenden Aspekte beachtet:

8.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes

e Innerhalb der Landeshauptstadt Saarbriicken wird attraktives neues Bauland mit optimaler An-
bindung an den OPNV und an lokale Nahversorger und Dienstleister geschaffen.

e Innerhalb der Landeshauptstadt Saarbriicken wird attraktiver Wohnraum fir unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen (Singles, Familien, Senioren, etc.) geschaffen.

e Aufgrund der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wird im Parallelverfahren der
Flachennutzungsplan entsprechend ergédnzt. Somit sind nun auch auf Flachennutzungsplane-
bene langfristige Ziele der Stadt Saarbriicken fiir den betroffenen Bereich festgesetzt worden,
was einen Beitrag zur Entwicklung des Stadtteils Malstatt-Burbach leistet.

8.2.2  Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Derzeit sind keine Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 126.13.00 ,,Im Knappen-
roth” bekannt.

8.3 FAZIT

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und
untereinander abgewagt. Da derzeit keine Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes be-
kannt sind, kommt die Landeshauptstadt Saarbriicken zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan Nr. 126.13.00
Im Knappenroth” zu realisieren.

9 PLANVERWIRKLICHUNG / KOSTEN

Die Kosten des Verfahrens tragt der Vorhabentrédger. Da sich das Grundstiick bereits im Besitz des Bauherrn
befindet, sind keine bodenordnerischen MaRRnahmen erforderlich. Somit kann nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes mit einer zligigen Umsetzung der Planung gerechnet werden.

Nach Abstimmung mit Dezernat flr Finanzen der Landeshauptstadt Saarbriicken / Stadtkimmerei hat der
Vorhabentrdger auch alle Kosten, die sich aus der Realisierung des Bebauungsplanes ergeben, zu tGiberneh-
men. Dazu gehoren:

e der Bau der StichstraRe als interne ErschlieBung der Anlage und ggf. Erforderliche Anpas-
sungsmalnahmen in der Stralle ,,Im Knappenroth®,

e die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Energie und die Beseitigung der anfallenden
Abwaisser,

e notwendige MalRnahmen zur Sicherung oder Entsorgung belasteter Béden (bei dem Gelande
handelt es sich um den Standort einer ehemaligen Teerfabrik),

e erforderliche MaBnahmen zum Ausgleich des Defizits aus der Oko-Bilanz (62.700 Okopunkte
sind auszugleichen). Der Ausgleich des Defizits erfolgt iiber das Stidtische Okokonto der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken. Hierfiir werden ein Fiinftel der auszugleichenden Okopunkte
(12.540 OW) iiber die MaRnahme ,Renaturierung des Sulzbach in Dudweiler” und vier Fiinftel
des auszugleichenden Defizits (50.160 OW) {iber die MaRnahme ,Renaturierung des Pulver-
bachs im Deutschmihlentalh (zwischen Folsterweg und Gulliverwelt)” ausgeglichen.

Der stadtische Haushalt darf durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht belastet werden.
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10 ANHANG

10.1

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

BEGRUNDUNG SATZUNG

BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN — ARTENLISTEN (STAND FEBRUAR UND NOVEMBER

2014)

1.6 Gehélzjungwuchsfléidche

Deutscher Artname

Betula pendula
Epilobium hirsutum
Juncus effusus
Phragmites australis
Populus tremula
Senecio jacobaea
Solidago canadensis
Urtica dioica

Wissenschaftlicher Artname

Hange-Birke

Zottiges Weidenrdschen
Flatterbinse

Schilf

Zitterpappel
Jakobs-Greiskraut
Kanadische Goldrute
GroRe Brennnessel

X = Angabe nach Ellenberg (1991), keine Stickstoffzahl angegeben

1.8.3 Baumhecken

Deutscher Artname

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Agrostis capillaris (tenuis)
Amelanchier ovalis
Artemisia vulgaris
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Dactylis glomerata
Epilobium hirsutum
Geranium pyrenaicum
Hedera helix
Hypochoeris radicata
Ligustrum vulgare
Poa nemoralis
Populus tremula
Potentilla sterilis
Quercus petraea
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea

Senecio jacobaea
Solidago canadensis
Tanacetum vulgare

Mittelwert

Wissenschaftlicher Artname

Feldahorn

Spitzahorn

Bergahorn

Rotes Strauligras
Gewdhnliche Felsenbirne
Gewdohnlicher Beifu
Hange-Birke

Hainbuche

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn
Wiesen-Knauelgras
Zottiges Weidenrdschen
Pyrenden-Storchschnabel
Efeu

Gewdohnliches Ferkelkraut
Liguster

Hain-Rispengras
Zitterpappel
Erdbeer-Fingerkraut
Trauben-Eiche
Hecken-Rose

Brombeere

Salweide
Jakobs-Greiskraut
Kanadische Goldrute
Rainfarn

X = Angabe nach Ellenberg (1991), keine Stickstoffzahl angegeben

Mittelwert
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Zeigerwert nach
ELLENBERG (1991)
(Stickstoffzahl)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 126.13.00
,IM KNAPPENROTH*

10.2 BIOTOPTYPENPLAN

siehe beigefligten Plan

10.3 ORIENTIERENDE BODENUNTERSUCHUNGEN IM GRENZBEREICH NICHT KONTAMINIERTER
FLACHEN

siehe beigefligtes Gutachten

10.4 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

siehe beigefiigtes Gutachten

aufgestellt: Saarbriicken, den 08. September 2015
ARGUS CONCEPT GmbH
Raffaella Del Fa

Diplom-Ingenieurin / Teamleiterin Kommunalentwicklung
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