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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO )

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nur zuldssig, wenn
deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uiberschrei-

ten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Tabelle 1 Emissionskontingente nach DIN 45.691

Teilflache Emission GroBe in m2
Lec in dB(A)/m2 tags Lek in dB(A)/m2 nachts

TF 1 60 45 9.785

TF 2 60 45 12.716
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Fir die, in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E liegende, Immissionsorte darf in
den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teil-

flachen durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden.

Referenzpunkt
X Y
2575840,00 5461420,00

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang Ende EK,zus, T EK,zus,N
A 14,0 40,0 2 2
40,0 195,0 11 11
C 195,0 250,0 2 2
D 250,0 285,0
E 285,0 14,0 2 3

Zuldssige Arten von Nutzungen (§ 8 Abs. 2 BauNVO)

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude
- Tankstellen
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(gemall BauGB i.V.m. PLANZVO 1990)
5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
_ Bepflanzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
@ eingeschranktes Gewerbegebiet 000O0C
(§ 8 BauNVvO)
—— 6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
(§'%°Bg‘:N'f/O) Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. N I g
2. MaB der baulichen Nutzung =
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,4 Grundflachenzanhl 7. Wasserflachen sowie Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr.16 )
1] Zahl der Vollgeschosse
Hmax=10m max. Gebaudehdhe Oberkante
; s 8. Versorgungsanlagen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs ?Nrg12 14gund Abs. 6 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ' C '
a abweichende Bauweise Flachen fir Versorgungsanlagen
— — e Baugrenze
. O Zweckbestimmung:
. Elektrizitat
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 9, Sonstige Planzelchen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o )
=== mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Fult- u. Radweg - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
o I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
5. Grunflachen I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 10. Nutzungsschablone
offentliche Griinflache ] 1 Baugebietsart
2 Zahl der Vollgeschosse
Zweckbestimmung: 4 3 Grundflachenzahl
5 - 5 Bauweise

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen (§ 8 Abs. 3 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1

Abs. 9 BauNVO)

- Einzelhandelsnutzungen, die einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet und die-
sem baulich und funktional untergeordnet sind. Die maximal zuldssige Verkaufsflache die-

ser Einrichtungen wird auf 500m? begrenzt.

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9

BauNVO)
- Lagerplatze als selbstandige Anlagen
- Einzelhandelsbetriebe die nicht unter die 0.g. Ausnahme fallen

- Bordelle und bordellartige Betriebe

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden folgende gem. § 8 Abs. 3 ausnahmswei-
se zuldssige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauN-

VO)

- Vergnigungsstatten

‘Fremdkorperfestsetzung‘ fiir bestehende Einzelhandelsbetriebe (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

- Fir die beiden bestehenden Einzelhandelsbetriebe, den Lebensmitteldiscountmarkt Aldi
(SulzbachtalstraRe 159, Gemarkung Dudweiler, Flur 1, Teilflache des Flurstiicks Nummer
2/4 und Flur 13, Teilflache der Flurstiicke 191/5 und 191/2) und den Lebensmittelmarkt
.Edeka Kunzler” (Sulzbachtalstral’e 165, Gemarkung Dudweiler, Flur 1, Teilflache des Flur-
stiicks 2/87) wird festgesetzt, dass die Erneuerung und Wiedereréffnung allgemein zuléssig
ist, solange nicht durch Veranderung des Bestandes der baulichen Anlage oder durch dau-
erhafte Umnutzung oder auf andere Weise der Bestandschutz entfallen ist. Zuldssig ist auch
die alsbaldige Neuerrichtung eines gleichartigen Gebdudes mit gleichartiger Nutzung an
gleicher Stelle sollte der Betrieb durch Brand, Naturereignisse oder durch andere auf3erge-
wohnliche Ereignisse zerstért worden sein. Die Auflagen zum Larmschutz aus den beste-

henden Bauscheinen sind dabei einzuhalten.

- Anderungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern durch die Anderung die
Verkaufsflache nicht vergréRert wird und keine schadlichen Wirkungen auf die umliegenden
zentralen Versorgungsbereiche und wohnsiedlungsraumlich integrierten Nahversorgungs-

standorte zu erwarten sind

- Nutzungséanderungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie nicht schon
nach den Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans zuléssig sind.

- Nicht zulassig sind Erweiterungen dieser Einzelhandelsbetriebe.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zuldssige Arten von Nutzungen (§ 6 Abs. 2 BauNVO)
- Wohngebéaude
- Geschafts- und Blirogebdude
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen (1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO)

- Einzelhandelsnutzungen, die einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet und die-
sem baulich und funktional untergeordnet sind. Die maximal zulassige Verkaufsflache die-
ser Einrichtungen wird auf 500m? begrenzt.

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO)

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Einzelhandelseinrichtungen die nicht von der 0.g. Ausnahme erfasst werden

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden folgende gem. § 6 Abs. 3 ausnahmswei-
se zulassige Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauN-
VO)

- Vergnlugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8 be-
zeichneten Teile des Gebiets

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)
2 .1 Héhe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 2, § 18 BauNVO)
Siehe Plan

Zur Ermittlung der maximalen Héhe gilt das Mall vom unteren Bezugspunkt bis zur Attika (bei
Flachdachern) oder zum obersten Firstpunkt (bei geneigten D&chern). Malgeblich ist hier das
eingedeckte Dach. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der vorhandenen Sulzbachtalstrale,
gemessen an der strallenseitigen Gebaudemitte.

2 .2 Grundflachenzahl (GRZ ) (gem. § 16 Abs. 2, § 19 BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO)
Siehe Plan
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
- Garagen und Stellplatze mit Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die GRZ im Mischgebiet durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

Im festgesetzten Gewerbegebiet ist die Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,8 im Sinne
des § 19 Abs. 4 Satz 2 nicht zulassig.

2 .3 Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 Abs. 2, § 20 BauNVO)
Siehe Plan

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 16 Abs. 5 und 23 BauNVO)

Siehe Plan

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans bestimmt durch die Festsetzung von:

-Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
siehe Plan

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaudelangen von mehr als 50
m zuléssig.

5. Flachen fiir Stellpldatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 BauN-
VO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
sowie im seitlichen Grenzabstand zulassig.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig. Nebenanlagen gemaf § 14
Abs. 2 BauNVO kdénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

7. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)
siehe Plan
8. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12)

siehe Plan

9. Abwasserbeseitigung (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist dem bestehenden Entwasse-
rungssystem der Sulzbachtalstralte zuzufiihren. Nicht belastetes Niederschlagswasser kann
auch dem Sulzbach zugefiihrt werden.

10. Offentliche Griinflichen, hier: Ufersaum (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe Plan

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind bauliche Anlagen sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen nicht zuldssig.

11. Wasserflachen sowie Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB)

siehe Plan

12. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe Plan

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sollen die vorhandenen Gehdlzstrukturen zur Stabilisierung des Bdschungsbereiches er-
halten bleiben.

13. Mit Leitungsrechten zugunsten des zustédndigen Ver- und Entsorgungstriger zu belas-
tende Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen wird ein Leitungsrecht zugunsten des
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Die Versorgungsanlagen missen jederzeit
frei zugénglich und die Trasse mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein. Ein Uberbauen mit Ge-
bauden oder befestigten Oberflachen, sowie die Bepflanzung von Baumen und Buschwerk ist
unzulassig.

14. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
fahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (gem. §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Planungsgebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen Verkehrsldrm zu treffen. Fur die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden
Raume sind Mallnahmen der Grundrissgestaltung und passive SchallschutzmalRnahmen an den
Fassaden gemaf DIN 4109 Schallschutz im Hochbau entsprechend den im B-Plan festgesetz-
ten Larmpegelbereichen Il bis V vorzusehen. Dabei gelten fir die tags genutzten Aufenthalts-
raume die Festsetzungen auf der Basis des malgeblichen Auenlarmpegels ‘Tag’, fur die
nachts genutzten Aufenthaltsraume die Festsetzungen auf der Basis des maligeblichen Aufien-
larmpegels ‘Quasitag’. Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MalRe (erf.
R’wres) aller AuRenbauteile (AuRenwéande, Fenster, Zuluftéffnungen) der jeweiligen Aufenthalts-
raume betragen:

Larmpegelbereich nach | Erforderliches Gesamtschallddmm-Mal der jeweiligen Auldenbautei-
DIN 4109 vom Novem- | le (erf. R'W, res in dB) nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8
ber 1989, Tab. 8

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, | Birordume und ahnliches

Ubernachtungsraumen in Beherber-

gungsstatten, Unterrichtsrdumen und

dhnliches

[-/dB(A)] [dB] [dB]
|/ <55 30 -

Il /56 - 60 30 30
Ill/61-65 35 30
IV/66-70 40 35
V/71-75 45 40
VI/ 76 -80 45 45

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 zu fihren.
Fenster von zum Schlafen vorgesehenen Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind zu weni-
ger gerduschbelasteten Gebaudefronten hin zu orientieren. Ist eine solche Anordnung nicht
mdglich, so sind diese Rdume bei Lage im Larmpegelbereich IV und V (ab 50 dB(A) AulRenpe-
gel nachts) mit schallddmmenden Zuluftéffnungen als Erganzung zu den erforderlichen Schall-
schutzfenstern zu versehen. Dabei ist das erforderliche resultierende gesamte Schallddmm-MalR
erf. R'yres @aus dem Schallddmm-Mall der massiven AuRRenbauteile, der Fenster und der schall-
dadmmenden Zuluftéffnung gemeinsam zu erfillen.

Sollte es sich im Zuge eines konkreten Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall durch konkre-
tisierende schalltechnische Berechnungen herausstellen, dass, bedingt durch Abschirmungsef-
fekte, geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an
die Schall-dammung der Aufenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert
werden. Passive Schallschutzmallinahmen kénnen in Gédnze entfallen, wenn vor den Fenstern
von Aufenthaltsrdumen Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht im
Mischgebiet bzw. 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht bei Wohnnutzungen im Gewer-
begebiet eingehalten werden.’
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15. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB) siehe Plan

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. Bushaltestellen, Zufahrten im notwendigen
Umfang und Zuwegungen sind jedoch zuldssig.

Die nicht baulich genutzten Flachen der privaten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen géart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist mit standortgerechten Laubbdumen und
Strauchern vorzunehmen.

Im Gewerbegebiet sind entlang der Sulzbachtalstralle hochstdmmige grof3kronige Laubbaume
gem. Pflanzliste in einem Abstand von 20 m zueinander anzupflanzen.

Ferner wird festgesetzt, dass je 4 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Hochstamm
gem. Pflanzliste mit einer Mindestqualitdt von 3-mal verpflanzt, mit Drahtballierung, mindestens
16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Hoéhe, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen ist. Die Verteilung der zu pflanzenden Baume soll so erfolgen,
dass sie die Stellplatze zweckmaRig verschatten.

Pro Baumstandort ist nach MalRgabe der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V., Bonn) eine offene, dauerhaft wasser- und luftdurchlé&ssige Flache von
mindestens 8 m? Grundflache und 12 m® Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m
vorzuhalten.

Auf Geb&uden mit einer Grundflache > 100m? sind Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis
10 Grad zu 75 % extensiv zu begriinen. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches
das dauerhafte und vitale Wachstum von Grésern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen
auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewéhrleistet. Alternativ da-
zu kann pro 100m? zu begriinender Dachflache ein zuséatzlicher Baum (18-20 cm StU) auf der
privaten Grundstticksflache gepflanzt werden.

Artenliste
Es werden folgende Arten fir die Gehdlzverwendung vorgeschlagen:

- Platane (Platanus acerifolie)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Europaischer Zirgelbaum (Celtis austrails)

- Barbanter Silberlinde (Tilia tomentosa Brabant)

16. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

Gem. § 14 Abs. 3 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist bei der Errichtung von Gebauden auf wald-
nahen Grundstiicken ein Abstand von 30 Metern zwischen Waldgrenze und Auflenwand des
Gebaudes einzuhalten. Hiervon kann die Forstbehérde Ausnahmen genehmigen, wenn der Ei-
gentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentimers des von der
Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt be-
stellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grund-
stiicks, einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf, zu dulden und insoweit auf
Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und aufgrund der Standortgege-
benheiten, insbesondere der Geldndeausformung, der Waldstruktur sowie der Windexposition
keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.

17.Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Larmpegelbereich maBg. AuBenlarmpegel

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art.
9 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. I. S. 1548)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichen- verordnung 1990 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt Geédndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI., | S.1509)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt Gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 15.11.2014 (BGBI., | S.1724)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),zuletzt gedndert durch Artikel 2
Abs. 100 sowie Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989
DIN 45.691 Gerauschkontingentierung, Dezember 2006

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1502 vom 18. November 2010
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2599), zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 5 des Gesetzes Nr. 1592 zur
Neuordnung des Saarlandischen Naturschutzrechts vom 5. April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes S.
726) und Art. 1 des Gesetzes Nr. 1621 vom 16. Mai 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1390)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert durch Art. 3 i.V.m. Art. 4 des Gesetzes
Nr.1673 zur Einfihrung der elektronischen Form fir das Amtsblatt des Saarlandes vom 14.05.2014
(Amtsblatt des Saarlandes S. 172)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlédndisches Naturschutzgesetz SNG),
Art. 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarléndischen Naturschutzrechts vom 05. April
2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), geéndert durch Art. 3 i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr. 1661
zur EinfUihrung einer Strategischen Umweltpriifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im
Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Saarladndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Bereinigung des
Landeswasserrechts vom 03.12.2013 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2)

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1498), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688 vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes S.
1374)

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
geandert am 11.12.2012 ( Amtsblatt des Saarlandes S.1554)

U B E RS I C HTS P LAN (ohne Malstab)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO)
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Larmpegelbereich maBg. AuBenlarmpegel

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie in Form, Grofe, Material und Farbe eine
harmonische, architektonische Gliederung erkennen lassen und das StraRenbild nicht
stéren.

Freistehende Werbemasten (Pylone) und Fahnenstangen dirfen eine H6he von 10 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante der vorhandenen Sulzbachtalstralle.
Werbemasten (Pylone) diirfen eine Breite von 3m nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbetafeln dirfen eine H6he von 3m nicht Uberschreiten. lhre Kantenlange
(Breite und Tiefe) darf 1,5 m nicht Gberschreiten.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen durch Lichtquellen, die in kurzen Zeitabstdnden ein-
und ausgeschaltet werden, oder die Farbe wechseln, sowie durch Lichtquellen, die bewegt
werden oder deren Trager bewegt werden und Lichtwerbung als Laufschriften sind
unzuléassig.

HINWEISE

Larmpegelbereich, maBg. AuBenlarmpegel

- Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien sind wahrend der
Bauphase zu vermeiden. Ein ungehinderter Zugang zu den Leitungen muss jederzeit
moglich sein, insbesondere von Abzweigkdsten und Kabelschdchten sowie
oberirdischen Gehause. Bei Neuanschlissen ist die Telekom friihzeitig zu informieren.

- Im Planbereich befinden sich Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH. Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen und dirfen nicht Uberbaut
bzw. vorhandene Uberdeckungen verringert werden. Wird eine Umverlegung
erforderlich, ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH frihzeitig zu
informieren.

- Rodungsarbeiten sollten gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden.

- Bislang sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bekannt. Es ist
aber nicht auszuschlieBen, dass sich im Bereich doch Altlasten und/oder
altlastenverdéchtige Flachen sich befinden. In diesem Fall ist das Landesamt fir
Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

- Durch das Einleiten von Abwasser (dazu zahlt unter bestimmten Voraussetzungen auch
Niederschlagswasser) in ein Oberflichengewasser oder in das Grundwasser kdnnen
wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich werden.

- Hinweise auf mdégliche Kampfmittel liegen nicht vor. Dennoch kann nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel gefunden werden. In diesem Falle ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

- Gem. § 12 SDschG ist bei Bodenfunden das Landesdenkmalamt zu unterrichten und das
befristete Verdnderungsverbot einzuhalten.*

- Nach § 56 des Saarlédndischen Wassergesetzes ist der Gewasserrandstreifen von
mindestens 5 m zum Sulzbach ist einzuhalten und von Bebauung freizuhalten.

18.12.1990.

vom April 2015.
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Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 17.03.2010
die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB
s ist am 24.03.2010

ht worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines

Monats vom 07.08.2015 bis einschlieBlich 07.09.2015

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung

ist am 29.07.2015 ortsliblich bekannt gemacht worden. | Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzu‘gg;\\
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Wahrend des Verfahrens ergab sich die
Notwendigkeit einer Wiederholung der Auslegung.
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23.05.2016, bekannt gémacht am 13.04.2016.
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diesen Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1 BauGB als
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