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1 Ausgangssituation und Ziel der Untersuchung

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat im Friithjahr 2014 die Erarbeitung eines kommunalen Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes in Auftrag gegeben. Dies soll eine Bewertungsgrundlage fiir
den bestehenden Konsultationskreis Einzelhandel sein sowie als Abwagungsgrundlage fiir erfor-
derliche Bauleitplanverfahren dienen. Denn die Rechtsprechung hebt hervor, dass zur Steuerung
des groRflachigen Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung ein Einzelhandelskonzept fiir die
Gesamtstadt erforderlich ist. Dieses muss vor allem, aufbauend auf einer aktuellen Analyse des
Bestandes und der Nachfragesituation, die Ziele zur zukinftigen Entwicklung des Einzelhandels,
die zentralen Versorgungsbereiche und die ergdnzenden Standorte (insbesondere zur Nahver-
sorgung) definieren. Der hierzu erforderliche Instrumentenkasten umfasst u.a. die Einordnung
und Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche sowie die Herleitung und Formulierung einer
ortstypischen Sortimentsliste.

Die Notwendigkeit eines solchen stddtebaulichen Konzeptesi.S.v. § 1 (6) Nr. 11 BauGB ist in
verschiedenen Urteilen, u.a. auch des OVG NRW, hervorgehoben worden: Denn , erst solche
konzeptionelle Festlegungen, die dann gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB n.F. auch bei der weiteren
Aufstellung der Bauleitpldne zu berlicksichtigen sind, lassen in aller Regel die Feststellung zu, ob
das Angebot bestimmter Warensortimente an bestimmten Standorte in das stddtebauliche Ord-
nungssystem der jeweiligen Gemeinde funktionsgerecht eingebunden ist."’

Mit dem Einzelhandelskonzept fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken wird eine klare politische
und planerische Zielvorstellung definiert, die eine radumliche und funktionale Gliederung der zu-
kiinftigen Einzelhandelsentwicklung mit einer klaren arbeitsteiligen Struktur ausgewdhlter Ein-
zelhandelsstandorte auch kiinftig fortfiihrt. Dieses Entwicklungskonzept und eine darauf basie-
rende konsequente Anwendung des bauplanungsrechtlichen und planerischen Instrumentariums
ermoglichen zukiinftig eine zielgerichtete Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken und stellen fiir die verantwortlichen Akteure aus Einzelhandel, Ver-
waltung und Politik einen mittelfristigen Entscheidungs- und Orientierungsrahmen und eine
wichtige Argumentations- und Begriindungshilfe fiir die Steuerung der Einzelhandelsentwick-
lung im Rahmen der Bauleitplanung dar.

' OVG NRW, Urteil vom 30. Januar 2006 - 7 D 8/04.NE; hier Seite 16; vgl. zur Notwendigkeit eines Einzelhandels-
konzepts auch OVG NRW, Urteil vom 28. August 2006 - 7 D 112/05.NE
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2 Bezirkliche Analyseergebnisse

Die Einzelhandelssituation wird auf der Angebotsseite durch die Verkaufsflichenausstattung und
-verteilung im Stadtgebiet sowie auf der Nachfrageseite durch Komponenten wie das lokale ein-
zelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial und die Einzelhandelsumsatze bestimmt.

In Saarbriicken stellt sich zum Zeitpunkt der Erhebung (Juni bis Juli 2014) gesamtstédtisch fol-
gendes Bild der Angebotssituation dar:

Es existieren 1.187 Betriebe des Einzelhandels im engeren Sinne mit einer Gesamtver-
kaufsflache von rund 398.000 m2 (ohne Leerstinde).

Die durchschnittliche Verkaufsfliche pro Betrieb liegt mit 340 m2 deutlich Gber dem
bundesdeutschen Schnitt von rund 230 m2.

Die einwohnerbezogene Verkaufsflichenausstattung betrdgt 2,2 m2 und spiegelt die
Bedeutung des grofRflachigen Einzelhandels in Saarbriicken wieder. Daten aus eigenen Er-
hebungen in Stddten von 100.000 bis 250.000 Einwohnern (Junker+ Kruse-Datenbank)
weisen eine durchschnittliche Verkaufsflichenausstattung von 1,8 m2 pro Einwohner auf.
Diesbeztiglich ist Saarbriicken tiberdurchschnittlich aufgestellt?.

Sortimentsspezifische Schwerpunkte des Einzelhandelsangebotes liegen in der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel (21 % der Gesamtverkaufsflache), der innerstadti-
schen Leitbranche Bekleidung (22 % der Gesamtverkaufsfliche) sowie in den Warengrup-
pen Bau- und Gartenmarktsortimente (18 % der Gesamtverkaufsflache) sowie Mébel (8 %
der Gesamtverkaufsflache).

Rund 34 % der Verkaufsfliche in Saarbriicken (136.900 m2) befindet sich in zentralen
Lagen. Nahezu die Hélfte der gesamtstadtischen Verkaufsflache (47 %) liegt in stad-
tebaulich nicht integrierten Lagen, dazu gehéren vor allem die Sonderstandorte Saarbasar
und Saarterrassen sowie die SB-Warenhauser Globus und Real, welche tber wesentliche
Anteile nahversorgungsrelevanter und zentrenrelevanter Sortimente verfligen. Diese rdum-
liche Schieflage der Angebotsverteilung nahversorgungsrelevanter und zentrenrelevanter
Sortimente beeinflusst die Entwicklungsmdglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche.

Rund 261.400 m?2 der erhobenen Verkaufsflache (ohne Leerstande) bzw. ein Anteil von

66 % der Verkaufsflache entfillt in Saarbriicken auf groBflachige Einzelhandelsbetriebe,
obwohl diese nur knapp 7 % aller Anbieter reprdsentieren (80 Einzelhandelsbetriebe).

Der sortimentsspezifische Schwerpunkt der grof3flachigen Betriebe liegt auch in Saarbriicken
erwartungsgemdf in den Warengruppen Bekleidung, Mébel, Bau- und Gartenmarktsor-

timente und Nahrungs- und Genussmittel und damit in jenen Bereichen, die auch im ge-

samtstddtischen Einzelhandelsprofil quantitativ hervortreten.

Die Grundversorgungssituation ist rein quantitativ durch einen Ausstattungswert von
rund 0,47 m?2 Lebensmittelverkaufsflache pro Einwohner gekennzeichnet. Die Werte in

In der Literatur wird fir die durchschnittliche bundesdeutsche Verkaufsflachenausstattung (2013) ein Wert von
1,46 m2 / Einwohner angegeben (vgl. dazu u.a. GfK: EINZELHANDEL EUROPA 2014 Analyse der Handelsindika-
toren 2013 und Prognose flir 2014, April 2014). Eine Vergleichbarkeit dieses Wertes mit dem in der vorliegenden
Untersuchung ausgewiesenen Wert ist aufgrund der unterschiedlichen Methoden der Ermittlung nicht uneinge-
schrankt moglich. Wahrend der im Einzelhandelskonzept ausgewiesene Wert auf Grundlage 6rtlicher Erhebungen
ermittelt wurde, beruht der Wert der GfK im Wesentlichen auf Daten aus amtlichen Statistiken, welche wiederum
auf Unternehmensbefragungen zurlickgreifen sowie erganzenden Schatzungen und Hochrechnungen.
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den Stadtbezirken liegt zwischen 0,33 - 0,53 m2 Lebensmittelverkaufsfliche / Einwohner.
Der Betriebstypenmix im Bereich der Grundversorgung ist vielfdltig. Die rdumliche Versor-
gung (fuBldufige Erreichbarkeit von Lebensmittelmarkten von den Wohnstandorten) ist
weitgehend gut. Rdumliche Versorgungsdefizite ergeben sich derzeit vornehmlich in den
6stlichen Siedlungsbereichen des Stadtbezirks Halberg (in den Stadtteilen Ensheim, Eschrin-
gen, Bischmisheim, Brebach-Fechingen und Giidingen), in den Dudweiler Stadtteilen
Scheidt® und Herrensohr, im Stadtteil Altenkessel im Stadtbezirk West sowie in Siedlungs-
randbereichen.

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken
betragt rund 969,9 Mio. Euro (2014). Die Verbrauchsausgaben in den Warengruppen
sind dabei sehr unterschiedlich, im Bereich Nahrungs- und Genussmittel betragen sie rund
393,1 Mio. Euro bzw. 40,5 % des gesamten einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenzials.
Hohe Kaufkraftanteile entfallen auBerdem auf die Warengruppen Bau- und Garten-
marktsortimente (99,1 Mio. Euro bzw. 10,2 %), Bekleidung (84,6 Mio. Euro bzw. 8,7 %)
und Neue Medien, Unterhaltungselektronik (72,5 Mio. Euro bzw. 7,5 %). Weitere monetar
bedeutsame Warengruppen sind vor allem Gesundheits- und Kérperpflegeartikel sowie
Mobel.

Das geschatzte einzelhandelsrelevante Jahresumsatzvolumen betrdgt rund 1.320,1 Mio.
Euro.

Die einzelhandelsrelevante Zentralitat ist das Verhéltnis des einzelhandelsrelevanten Um-
satzes zur lokal vorhandenen, einzelhandelsrelevanten Kaufkraft, sie liegt fiir Saarbriicken
bei 1,36.

Die Betriebe und Verkaufsflachen sind differenziert nach den vier Saarbriicker Stadtbezirken so-
wie fiir die gesamte Stadt in Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: Anzahl der Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsflachen in den Saarbriicker
Stadtbezirken

Stadtbezirk Mitte West Dudweiler Halberg Gesamt

Einwohner 94.670 31.730 27.810 25.850 180.060

Stand 31.12.2013

Anzahl der Betriebe*

absolut

825 122 123 117 1.187

Anteil an gesamtstadti-
scher Anzahl der Be-

triebe

70 10 10 10 100

in %

Verkaufsfliche*

in m2

276.200 44.100 27.100 50.600 398.000

Anteil an

gesamtstadtischer Ver-
kaufsflache

69 11 7 13 100

in %
durchschnittliche Be-

triebsgroBe 330 360 220 430 340
in m2

3

Das rdumliche Defizit in Scheidt ist vor dem Hintergrund der geplanten Errichtung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters kiinftig zu relativieren.
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Stadtbezirk Mitte West Dudweiler Halberg Gesamt

Verkaufsflache pro

Einwohner 29 1.4 1,0 2,0 2,2
in m2

Verkaufsflaiche Nah-

rungs- und Genussmit- 50.190 10.620 10.590 12.630 84.030
tel in m2

Verkaufsflaiche Nah-

rungs- und Genussmit- 0,53 0,33 0,38 0,49 0,47
tel pro Einwohner in m2
Einzelhandelsrelevante
Kaufkraft in Mio. Euro
Einzelhandelsrelevanter
Umsatz in 956,9 132,6 96,6 125,0 1.320,1
Mio. Euro

510,0 170,9 149,8 139,2 969,9

Einzelhandelsrelevante
Zentralitat

* ohne Leerstdnde
Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken; Amt flir Entwicklungsplanung, Statistik und Wahlen; Junker + Kruse: Unter-
nehmenserhebung Saarbriicken Juni-Juli 2014. Abweichungen zu anderen Tabellen sind rundungsbedingt.

1,89 0,78 0,64 0,90 1,36

3 Entwicklungsperspektiven

Die Ermittlung moglicher Verkaufsflachenspielrdume dient grundsétzlich der Orientierung be-
ziiglich der bis zum Zeitraum 2025 voraussichtlich zu erwartenden Verkaufsflichenentwick-
lungsperspektiven in Saarbriicken. Insbesondere werden bei der Prognose folgende Kriterien
berlcksichtigt:

gegenwartige Angebots- und Nachfragesituation
Umsatzentwicklung und einzelhandelsrelevante Umsatzkennziffern
Flachenproduktivitdten
Bevolkerungsentwicklung
Entwicklung des privaten Verbrauchs
Entwicklung des Anteils der Einzelhandelsausgaben am privaten Verbrauch
Branchenbezogene Entwicklung der Einzelhandelsausgaben
(Ziel-)Zentralitaten, branchenspezifisch und gesamtstadtisch
Insgesamt ergeben sich in der Landeshauptstadt aus rein rechnerischer, absatzwirtschaftlicher

Sicht nur in wenigen Warengruppen, wie etwa Spielwaren / Hobbyartikel, Mobel und Bau-
marktsortimente tragfdhige Verkaufsflichenpotenziale in einer relevanten GréBenordnung.

Die Analyse zum Einzelhandelskonzept hat ein bereits sehr hohes Angebotsniveau in Saarbrii-
cken festgestellt. Aus rein rechnerischer, absatzwirtschaftlicher Sicht ergeben sich nur in weni-
gen Warengruppen, wie etwa Spielwaren / Hobbyartikel, Mdbel und Baumarktsortimente auf
langere Sicht tragfahige Verkaufsflachenpotenziale in einer relevanten GréRenordnung Fir die
zukiinftige Entwicklung der Oberzentrums Saarbriicken bedeutet dies jedoch nicht, dass es zu-
kiinftig keine Entwicklungen mehr geben kann / geben sollte. Vielmehr gilt es die verbleibenden
Potenziale strategisch zu nutzen.
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Das bedeutet auRerdem: Unter Berlicksichtigung eindeutiger rdumlicher Vorgaben und eines
nachvollziehbaren wie widerspruchsfreien Sortiments- und Standortkonzeptes kann eine Ent-
wicklung und Optimierung des einzelhandelsrelevanten Angebotes auch tiber die ermittelten
quantitativen Entwicklungsspielrdume hinaus sinnvoll sein. Dies gilt insbesondere dann, wenn
diese Entwicklung dem Ausbau der wohnungsnahen Grundversorgung sowie der Starkung
der zentralen Versorgungsbereiche dient. Bei potenziellen Einzelhandelsvorhaben (Ansiedlung,
Veranderung, Verlagerung) kommt es demnach auf folgende Aspekte an:

Ist der avisierte Standort stadtebaulich sinnvoll?

Wie stellen sich die GroBe des Vorhabens und der Betriebstyp im gesamtstadtischen Zu-
sammenhang und im Hinblick auf die zugedachte Versorgungsaufgabe dar?

Welche Funktion wird der Einzelhandelsbetrieb libernehmen? Werden bestehende Struktu-
ren erganzt bzw. gestiitzt und Synergien zu bestehenden Anbietern ausgenutzt?

Jedoch kann zusétzliche Kaufkraft grundsatzlich nur bis zu einem bestimmten MaBe und in be-
stimmten Branchen mobilisiert werden. Werden dariiber hinaus Einzelhandelsvorhaben realisiert,
fuhrt dies i.d.R. zu Umsatzumverteilungen innerhalb der lokalen Einzelhandelslandschaft und
somit zu Umsatzverlusten bzw. einer Marktverdrangung bestehender Betriebe jeweils in Abhdn-
gigkeit der Relevanz eines Vorhabens. Dies trifft insbesondere auf den Lebensmittelbereich zu.
SchlieRlich wird dieser Sortimentsbereich in erster Linie am Wohnstandort nachgefragt, so dass
sich eine insgesamt liberdurchschnittliche quantitative Ausstattung auch vorrangig auf die ent-
sprechenden Wohnsiedlungsbereiche auswirkt. In der Folge kann es zu Funktionsverlusten von
Zentren bzw. Nahversorgungsstandorten sowie zu negativen stadtebaulichen Auswirkungen
kommen. Bisherige ,Fehlentwicklungen" (vor allem bei zentrenrelevanten Sortimenten auBer-
halb zentraler Lagen), welche Umsatzumverteilungen zu Lasten zentraler Versorgungsbereiche
implizieren, sind dabei im Sinne einer summarischen Betrachtung auch bei kiinftigen Entwick-
lungen zu berticksichtigen.

Die Einordnung potenzieller Neuvorhaben, Erweiterungen oder Umnutzungen von Einzel-
handelsflachen in einen gesamtstadtischen, stadtebaulichen und absatzwirtschaftlichen
Kontext ist dabei unabdingbar. Aktuelle Einzelhandelsvorhaben erfordern eine strategische
Steuerung, die Uber die Steuerungssystematik eines Einzelhandelskonzeptes hinausgeht bzw.
diese einzelfallbezogen erganzt.
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Abbildung 1:  Einzelhandelsrelevante Zentralitdten unter Beriicksichtigung bereits bean-
tragter Vorhaben (helle Darstellung)

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50

Nahrungs- und Genussmittel
Blumen (Indoor) / Zoo

Gesundheit und Kérperpflege

Bekleidung

Schuhe / Lederwaren

Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
Spielwaren / Hobbyartikel

Sport und Freizeit

Wohneinrichtung

Mébel

Elektro / Leuchten

Elektronik / Multimedia

medizinische und orthopédische Artikel
Uhren, Schmuck

Baumarktsortimente

Gartenmarktsortimente

Quelle: eigene Darstellung

Die groRten Entwicklungspotenziale bestehen derzeit fiir die Sortimentsgruppe Mdébel mit tiber
20.000 m? Verkaufsflachenpotenzial. Dieses enorme Potenzial ermdglicht grundsétzlich die An-
siedlung eines Mobel- und Einrichtungshauses mit einem tberdrtlichen Einzugsbereich, dass zur
Erfillung der oberzentralen Funktion von Saarbriicken auch in dieser Warengruppe beitragen
wirde. Ein Mébel- und Einrichtungshauses dieser GroBenordnung fehlt derzeit in Saarbriicken
und kann als Frequenzbringer zusatzliche Kaufkraft nach Saarbriicken lenken.

Die Sortimentsstruktur eines Einrichtungshauses umfasst neben dem Sortiment M&bel und ande-
ren Einrichtungssortimenten (Lampen / Leuchten, Teppiche) jedoch Ublicherweise auch Rand-
sortimente wie Haushaltwaren, Glas / Porzellan / Keramik und Heimtextilien. Insbesondere in
diesen Randsortimenten verfligt Saarbriicken schon tber sehr hohe Bindungsquoten, d.h. es
wird bereits sehr viel Kaufkraft von auBerhalb der Landeshauptstadt Saarbriicken gebunden.
AuBerdem sind diese Randsortimente zentrenrelevant, d.h. es ist grundsétzlich von einer Beein-
trachtigung des Einzelhandels in den Zentren von Saarbriicken (sowie die Nachbarkommunen)
auszugehen. Hinsichtlich einer absatzwirtschaftlichen und einer raumordnerischen Betrachtung
bestehen fiir diese Sortimente nur noch geringe Potenziale.

Zur Wahrung von einer Entwicklungsoption fiir ein groBes Einrichtungshaus in Saarbriicken, gilt
es die notwenigen Potenziale hierflir zu sichern.

Eine konkrete Zuordnung von Potenzialen ist dabei mit den Mitteln der Bauleitplanung jedoch
nicht moglich und geht iber die Steuerungssystematik eines Einzelhandelskonzeptes hinaus. Um
trotzdem die erforderlichen Potenziale fir ein grofes Einrichtungshaus in Saarbriicken strate-
gisch vorhalten zu kénnen, wird empfohlen, bei Vertraglichkeitsuntersuchungen zu aktuellen
und zukinftigen Erweiterungs- und Neuansiedlungsvorhaben im Stadtgebiet, das Potenzial fiir
ein grolRes Einrichtungshaus bereits zu beriicksichtigen. Dies bedeutet, dass fiir die jeweiligen
Vorhaben und fiir die einzelfallbezogen erforderlichen Auswirkungs- und Vertraglichkeitsunter-
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suchungen ein entsprechendes Sortimentskonzept fiir ein grolRes Einrichtungshaus (siehe An-
hang 5.2) in die Betrachtungen einzustellen ist. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die notwen-
digen Entwicklungspotenziale nicht fiir andere Vorhaben verbraucht werden, deren Magnetwir-
kung nicht dem gewiinschten Frequenzbringer eines Einrichtungshauses mit Gberortlichem Ein-
zugsbereich entsprechen. Die Potenzialsicherung ist bei Erweiterungsvorhaben und Neuansied-
lungen von den Projekttrdgern im Rahmen der jeweiligen Vertrdglichkeitsanalysen zu bertick-
sichtigen.

4 Konzept fiir die Einzelhandels- und Zentrenentwicklung

Die fiir die Landeshauptstadt relevanten Zielaussagen und Grundsatze zur Einzelhandels- und
Zentrenentwicklung aus Gbergeordneten Planungen (der Landesplanung, der Flaichennutzungs-
planung und der Stadtentwicklungsplanung) stellen eine Grundlage der bisherigen und kiinfti-
gen Planungsstrategie dar. Im Leitbild wird die kiinftige Entwicklungsstrategie vor dem Hinter-
grund einer Einzelhandelssteuerung dargestellt. Die Ziele beschreiben in abstrakter Form die
Ubergeordneten Intentionen. Die Grundsdtze formulieren, wie die Einzelhandelssteuerung vor
dem Hintergrund des Leitbilds und der Ziele umzusetzen ist.

4.1 Leitbild und Ziele

GemaR des ,, Leitbildes einer raumlich-funktionalen Gliederung” soll der Einzelhandelsstand-
ort Saarbriicken seinen Potenzialen entsprechend entwickelt werden. Insbesondere gilt es, eine
klare raumliche Angebotsstruktur mit Konzentration auf bestimmte Standortbereiche zu si-
chern und zu starken. Der Entwicklungsfokus soll dabei in erster Linie auf die zentralen Versor-
gungsbereiche, insbesondere die Innenstadt, sowie eine wohnortnahe Grundversorgung gelegt
werden. Im Sinne einer arbeitsteiligen Versorgungsstruktur dienen dariiber hinaus Sonderstand-
orte als Ergdnzungsstandorte.

Das Leitbild setzt dazu einen klaren rdumlichen wie funktionalen Rahmen fiir die zukinftige Ein-
zelhandelsentwicklung:

Der Einzelhandel wird in Abhéngigkeit von Sortiments- und GréBenstrukturen, der 6ko-
nomischen Rahmenbedingungen und in funktionaler Ergdnzung auf ausgewahlte Einzel-
handelsschwerpunkte im Stadtgebiet Saarbriickens konzentriert. Eine stringente Steue-
rung der Landeshauptstadt Saarbriicken innerhalb dieser , Leitplanken” erméglicht die
Chance einer sinnvollen und zukunftsfahigen raumlich-funktional gegliederten Entwick-
lung des Einzelhandels.

An dieser Stelle sei ausdrticklich darauf hingewiesen, dass es bei der Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung und im Rahmen der Stadtplanung darum geht, staddtebaulich sinnvolle Standor-
te zu sichern und zu starken. Dadurch werden weder der Wettbewerb verhindert noch bestimm-
te Betriebstypen ausgeschlossen, sondern allenfalls an diese Standorte gelenkt.

Folgende tibergeordnete Ziele sind der kiinftigen Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in
Saarbriicken zu Grunde zu legen:
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KURZFASSUNG - Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015 flir die Landeshauptstadt Saarbriicken

= Erhaltung und Starkung der landesplanerischen Versorgungsfunktion (Oberzentrum)
= Sicherung eines attraktiven Einzelhandelsangebotes sowie der gesamtstadtischen Versor-
gungsstruktur

= Erhaltung und Starkung der Einzelhandelszentralitdt sowie der Funktionsvielfalt der Innen-
stadt Saarbriickens

= Sicherung und Stdrkung einer flichendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung im
Stadtgebiet

= Sicherung von Gewerbegebieten fiir Handwerk und produzierendes Gewerbe

= Vermeidung ,neuer” Einzelhandelsstandorte und Verhinderung konterkarierender Planun-
gen

4.2 Standortstruktur

Die Einzelhandelsstandorte in Saarbriicken wurden aufgrund der Erkenntnisse aus der Angebots-
und Nachfrageanalyse sowie bestehender stadtentwicklungspolitischer Zielsetzungen unter stad-
tebaulichen und funktionalen Gesichtspunkten Gberpriift, bewertet und in ein arbeitsteiliges,
hierarchisches Standortstrukturmodell eingeordnet.

Abbildung 2:  Standortstrukturmodell (eigene Darstellung)

Erganzungsstandorte
Funktions- und Arbeitsteilung mit zentralen Versorgungsbereichen

Sonderstandorte Nahversorgungs-
des groRflachigen standorte

Einzelhandels in solitarer Lage oder in
Standortortgemeinschaft,
siedlungsraumlich integriert,
funktional und stadtebaulich
kein Zentrencharakter

Sonderstandorte
(solitare auch
Standortgemeinschaften)

grol¥flachige
Sonderstandorte
mit lokaler und
regionaler
Ausstrahlung,
Schwerpunkt
nicht-zentren-
relevanter
Einzel-

handel

Schitzenswerte zentrale Versorgungsbereiche
i.5.d. § 2(2) BauGB, § 9 (2a) BauGB, § 34 (3) BauGB sowie § 11(3) BauNVO
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MaBgeblichen Einfluss auf die Einordnung eines Standortbereichs in das Standortprofil haben die
vorhandenen Nutzungen, insbesondere im Hinblick auf das Einzelhandelsangebot und ergan-
zende gastronomische und Dienstleistungsangebote (Multifunktionalitdt) sowie kiinftige Ent-
wicklungsmoglichkeiten. Zu den zu berticksichtigenden staddtebaulichen und stadtentwicklungs-
relevanten Zielvorstellungen zdhlen vor allem die Starkung und der Schutz der Zentren und die
Starkung einer tragfahigen, wohnortnahen Grundversorgung, die durch eine radumlich méglichst
nahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen zu Bevolkerungsschwerpunkten gewdhrleistet
werden kann.

Zwei Kategorien stellen die wesentlichen Bestandteile der Saarbriicker Standortstruktur dar: die
zentralen Versorgungsbereiche und die Ergdnzungsstandorte (vgl. dazu Abbildung 2). Den zent-
ralen Versorgungsbereichen liegt eine zweistufige Gliederung in Hauptzentrum (Innenstadt) und
Nebenzentren (Stadtbezirkszentren) zugrunde. Bei den Erganzungsstandorten sind die Standorte
des Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, die der Gewdhrleistung der
Nahversorgung dienen, und die Sonderstandorte des groBflachigen Einzelhandels (i.S.v. § 11 (3)
BauNVO) zu unterscheiden. Die rdumliche Verteilung der prdgenden Standorte in der Landes-
hauptstadt Saarbriicken wird in den folgenden Karte 1 und 2 abgebildet. AnschlieBend werden
die einzelnen Standorttypen erldutert.
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KURZFASSUNG - Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015 fir die Landeshauptstadt Saarbriicken

Karte 1: Standortstruktur in der Landeshauptstadt Saarbriicken

. Hauptzentrum

. Nebenzentrum

Entwicklung Nebenzentrum
(gem. Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 451.07.00 (VWT/0578/15))

I Sonderstandort des grofflachigen Einzelhandels
H solitare Sonderstandorte > 5.000 m?
Bl solitarer Sonderstandort > 5.000 m? (perspektivisch)

solitare groRfl. Einzelhandelsbetriebe < 5.000 m?
(nicht-zentrenrelevant)

0 Sonderstandort mit Teilfunktion Nahversorgung
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Quelle: eigene Darstellung
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KURZFASSUNG - Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015 fir die Landeshauptstadt Saarbriicken

Karte 2: Standorte der Nahversorgung in der Landeshauptstadt Saarbriicken

. Hauptzentrum

. Nebenzentrum

O Entwicklung Nebenzentrum
(gem. Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 451.07.00 (VWT/0578/15))

etablierter Nahversorgungsstandort

etablierter Nahversorgungsstandort (perspektivisch)
Nahversorgungsstandort

Nahversorgungsstandort (perspektivisch)

Grundversorgungsstandort - nicht integrierte Lage

Ze®08O0

Sonderstandort mit Teilfunktion Nahversorgung

Altenkessel

{

/

0 Rastpfum'-c/arrée @ Scheidt
Lebacher
.LBurbatm’ .0 StraRe e S
@ Innenstadt

L o
;

o Bubingen

0 25 5
I | Kilometer

Quelle: eigene Darstellung
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4.2.1 Zentrale Versorgungsbereiche

Die zwei Typen der zentralen Versorgungsbereiche im Saarbriicker Stadtgebiet unterscheiden
sich vor allem hinsichtlich ihres Einzelhandels- und ergdnzenden Nutzungsangebotes unter Be-
rlicksichtigung ihrer Versorgungsaufgabe. Kriterien zur Einordnung der Zentrentypen sind u.a.
der Branchenmix, das Betriebstypenangebot, die stddtebauliche Situation sowie die Ausstattung
mit Dienstleistungsbetrieben, gastronomischen und kulturellen Einrichtungen.

In den nachfolgenden Steckbriefen der zentralen Versorgungsbereiche werden die jeweiligen
Abgrenzungen, Ausstattungsmerkmale sowie Handlungsempfehlungen unter Berlicksichtigung
der Ziele und Grundsétze gegeben. Es handelt sich dabei im Einzelnen um folgende Zentren:

Hauptzentrum Innenstadt (Mitte)
Stadtbezirkszentrum Dudweiler (Dudweiler)
Stadtbezirkszentrum Burbach (West)

Neben der Innenstadt setzen sich verschiedene Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastrono-
mieangebote auch in Bereichen Mainzer StraBe und EisenbahnstrafRe fort. Hier sind die Einzel-
handelsdichten deutlich geringer als in den zentralen Lagen. Die Bereiche Mainzer Strae und
die Eisenbahnstralle weisen innenstadtergdnzende Angebote auf, welche im versorgungsstruk-
turellen Kontext und mit Blick auf stadtentwicklungsplanerische Zielvorstellungen einen beson-
deren Stellenwert einnehmen. Sie werden daher im Einzelhandelskonzept als innerstadtische Er-
ganzungsbereiche eingestuft.

Der Prifbedarf hinsichtlich der Entwicklung eines Nebenzentrums im Stadtteil Brebach im Bezirk
Halberg wird im anschlieRenden Kapitel 4.2.2 erldutert.
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KURZFASSUNG - Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015 fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken

Standortprofil: Innenstadt
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Roonstra

Lage
Stadtbezirk Mitte
Ausdehnung / StraBen BahnhofstraBe, St. Johanner Markt, ObertorstraBe und von diesen abgehende
kleine Nebenstrafen
Ausdehnung ca. 1.200 m (Nord-Siid)
Wettbewerbsstandorte Entfernung zum Sonderstandort Saarbasar (Stadtbezirk Mitte) ca. 3.000 m
(Luftlinie) Entfernung zum Stadtbezirkszentrum Burbach (Stadtbezirk West) ca. 3.500 m
Einzugsgebiet gesamtstadtisch / regional
Verkaufsflache / Anzahl der
Betriebe
Verkaufsfliche 126.400 (45,8 % der Gesamtverkaufsfliche im Stadtbezirk)
Anzahl der Betriebe 353 Einzelhandelsbetriebe (inkl. Europa-Galerie)
Grolflachiger Einzelhandel (> 16 Betriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt rund 82.600 m2 (inkl. vier Be-
800 m?2 Verkaufsflache) triebe in der Europa-Galerie mit einer Verkaufsfliche von rund 7.200 m2)
Einzelhandelsstruktur
Sortimentsschwerpunkte in den Warengruppen Bekleidung, Schuhe und Lederwaren, Nahrungs- und Ge-
nussmittel, Elektronik / Multimedia
Magnetbetriebe Karstadt Warenhaus (24.500 m2 VKF), Galeria Kaufhof (20.000 m2 VKF), Peek &

Cloppenburg (7.300 m2 VKF), Primark (5.800 m2 VKF), C&A (4.800 m2 VKF), TK

Maxx (4.500 m? VKF)
Einkaufscenter Europa-Galerie mit rd. 18.000 m2 Verkaufsflache
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Standortprofil: Innenstadt

Sortimentsstruktur

Wochenmarkte

Dienstleister im EG
Funktionsrelevante Einrichtun-

gen

Verkehrliche Einordnung
Motorisierter Verkehr

Parkméglichkeiten

OPNV
Raumlich-funktionale Einord-
nung

Organisationsstruktur

Einzelhandelslagen / prdgende
Bausteine

Identifikationspunkte

17.100 m? 17.050 m?
14% 13%

u Uberwiegend kurzfristiger
Bedarf

uberwiegend mittelfristiger
Bedarf

uberwiegend langfristiger
Bedarf

91.750m?
73%

Markt auf dem St. Johanner Markt (3x wdchentlich), Bauernmarkt auf dem St.
Johanner Markt (1x wdchentlich), Futtermarkt in der Futterstrale (1x wochent-
lich)

Schwerpunkte: Arzte, Banken, Reisebiiros, Versicherungen, Immobilien, Rechts-
anwidlte

Rathaus St. Johann, u.a. mit einem Birgerservice und Medien- und Biirgerkom-
munikation

Hauptbahnhof Saarbriicken (Eurobahnhof Saarbriicken)

Katholische und evangelische Kirche (heute Proberaum)

HauptverkehrsstrafRe Trierer StralBe, St. Johanner StraBe, KaiserstraBe (B51),
Dudweiler Strale (B41)

Tiefgaragen, Parkhduser, ergdnzend Sammelparkpldtze, straBenbegleitende Stell-
flichen

Hauptbahnhof, Anschluss an Saarbahn- und Buslinien

Bandstrukturartige Einkaufslage mit integrierten Magnetbetrieben sowie Einkauf-
scenter

Hauptlage BahnhofstraRe zwischen ReichsstraBe und St. Johanner Markt mit filia-
lisiertem, textilorientiertem, dichtem Einzelhandelsmix und integrierten Kauf- und
Warenhdusern

Einkaufscenter Europa-Galerie mit klassischem Einkaufscenter-Mix (Schwerpunkt
Bekleidung und Elektronik / Multimedia), teilweise hoher Angebotsstandard, Food
Lounge

Altstadt St. Johanner Markt mit teils hohen Einzelhandelsdichten, kleinteiliger Be-
satz, gehobenes Angebotsniveau, spezialisierte Anbieter, Altstadtatmosphére, ho-
he Aufenthaltsqualitdten, teils elegantes Ambiente, wichtiger Gastronomiestand-
ort

Nebenlagen SulzbachstraBe und Futterstrale mit z.T. hohen Dichten aber ohne
Kauf- und Warenhduser, einfacher Angebotsstandard, teilweise spezialisierte An-
bieter

Berliner Promenade als Flaniermeile entlang der Saar mit Gastronomie und wenig
Einzelhandelsbesatz, z.T. Riickseiten, jedoch , durchgesteckte" Einheiten von der
BahnhofstraRe

Ergdnzungslagen VictoriastraBe, Dudweilerstralle, KaiserstraRe mit nur noch ab-
schnittsweise hohen Einzelhandelsdichten, einem einfachen Angebotsniveau, ver-
kehrsgepragte StraBenrdume mit einer geringen Aufenthaltsqualitat

Kolonnaden, St. Johanner Markt, Rathausplatz
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Standortprofil: Innenstadt

Gesamteindruck

Starken — Schwachen
Starken

Schwéchen

Versorgungsfunktion

Potenzialflaichen

Entwicklungsziele / Hand-
lungsempfehlung
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Lebendiges, gut aufgestelltes und tief gestaffeltes Geschéftszentrum mit attrakti-
ven Filialisten sowie vielen gastronomischen Angeboten

attraktives Einzelhandelsangebot, guter Angebotsmix, attraktiver 6ffentlicher Raum
mit Lage an der Saar und Kolonnaden, reiches Gastronomieangebot, zentraler Dienst-
leistungs- und Verwaltungsstandort, groBe Anziehungskraft, gute Anbindung an den
OPNV, bestehende Potenzialflichen

in den Nebenlagen teilweise unattraktiver &ffentlicher Raum und verkehrsge-
pragte StraBenrdume;

Willi-Graf-Ufer und RotenhofstralBe z.T. mit Riickseiten;

abnehmende Einzelhandelsdichte in Nebenlagen (u.a. KaiserstraBe, Victoriastrale)

Oberzentrale Versorgungsfunktion, weite Bereiche des Saarlandes und angren-
zende ldndlich geprdgte Regionen, auch in Frankreich und tlw. Luxemburg

Der Bereich zwischen Hauptpost und Hauptbahnhof nordwestlich an den zentra-
len Versorgungsbereich angrenzend, auBerdem der Bereich slidostlich der Flache
der Dt. Bahn AG und der Bereich zwischen Gerberstrale und GroBherzog-
Friedrich-StraRe inkl. des Gerberplatzes kénnen nach entsprechender Priifung als
Optionsflachen fiir zentrenrelevante Entwicklungen dienen.

Sicherung und Starkung der Innenstadt als Hauptzentrum der Landeshauptstadt
Saarbriicken, insbesondere vor dem Hintergrund der oberzentralen Versorgungs-
bedeutung.

Weiterentwicklung des Angebots mit Schwerpunkt in zentrenrelevanten Sorti-
menten (beispielsweise Spielwaren / Hobbyartikel, Sport) und Profilierung des
oberzentralen Einzelhandelsbesatzes in den Haupt- und Nebenlagen, insbeson-
dere BahnhofstraBe, DudweilerstraBe, St. Johanner Markt, SulzbachstraRe und
Futterstrafe.

Sicherung und Stérkung der Multifunktionalitdt (Verwaltung, Dienstleistungen,
Kultur, Gastronomie).

Innenentwicklung, d.h. Reaktivierung von Leerstanden, Priifung der Zusammen-
legung von Ladenlokalen zur Erlangung marktgéngiger BetriebsgroBen, qualitati-
ve Aufwertungen vor ErschlieBung zusétzlicher Standorte (Potenzialflachen) au-
Rerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches.

Potenzialflichen: voraussichtlich sind nicht alle drei Standorte zu entwickeln, bei
einer Entwicklung sind Verknlipfungen mit bestehenden Strukturen zu gewéhr-
leisten; Empfehlung einer einzelhandelsrelevanten und stadtebaulichen, vertie-
fenden Untersuchung.

Qualitative und stadtebauliche Aufwertungen, z.B. KaiserstraBe und Dudweiler
StraRe (Verbesserung der AuBendarstellung, Méblierung und Sauberkeit), Erho-
hung der Aufenthaltsqualitat

Qualifizierung von innstadtnahen Lagen, wie EisenbahnstraBe und Mainzer
Strale als Ergdnzungsbereiche in funktionaler Ergdnzung zur Innenstadt (zen-
trenvertraglich). Als abgrenzbare Bereiche mit zusammenhangenden Lagen sind
die Quartiere Standorte fiir nahversorgungsrelevante und innenstadtergédnzende,
vornehmlich kleinteilige Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsange-
bote sowie Handwerksbetriebe. Ziel ist es diese Quartiere durch die Herausbil-
dung von Alleinstellungsmerkmalen sowie (stadtebaulichen und funktionalen)
Qualitéten zu sichern und zu starken.



Standortprofil: Stadtbezirkszentrum Dudweiler
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Quelle: Grundlagen Landeshauptstadt Saarbriicken, Vermessungs- und Geoinformationsamt; Junker + Kruse: Un-
ternehmenserhebung Saarbriicken Juni-Juli 2014; eigene Darstellung

Lage

Stadtbezirk
Ausdehnung / StraBen

Wettbewerbsstandorte
(Luftlinie)
Einzugsgebiet
Verkaufsfliche / Anzahl der
Betriebe
Verkaufsflache
Anzahl der Betriebe
GroRflachiger Einzelhandel
(> 800 m2 Verkaufsflache)
Einzelhandelsstruktur
Angebotsstruktur
Sortimentsschwerpunkte
Magnetbetriebe

Dudweiler

Bereich Saarbriicker StraBe, nordlich des Mihlenweges, 6stlich des Dudoplatzes
und sudlich der RathausstralRe
Ausdehnung 350 m

Entfernung zur Innenstadt (Stadtbezirk Mitte) ca. 5.400 m

Stadtbezirk, 27.800 Einwohner

7.500 m2 (27,5 % der Gesamtverkaufsflache im Stadtbezirk)
52 Einzelhandelsbetriebe (inkl. Dudo-Galerie)

zwei Betriebe mit einer Verkaufsfliche von 2.300 m2 (beide liegen in der Dudo-
Galerie)

grundversorgungsorientierte Angebotsstruktur, einfacher Angebotsstandard

in den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Bekleidung

Kaufhaus Woolworth (rund 1.500 m2 Verkaufsflache), Lebensmitteldiscounter Net-
to (rund 800 m2 Verkaufsflache), Supermarkt Edeka (rund 600 m2 Verkaufsflache)
Drogeriemarkt Rossmann (rund 500 m? Verkaufsflache)
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Standortprofil: Innenstadt

Sortimentsstruktur

Wochenmarkte
Dienstleister im EG
Funktionsrelevante Einrich-
tungen
Verkehrliche Einordnung

Motorisierter Verkehr

Parkmdglichkeiten

OPNV
Raumlich-funktionale Ein-
ordnung

Organisationsstruktur

Einzelhandelslagen / pra-
gende Bausteine

Identifikationspunkte
Gesamteindruck

Starken — Schwachen
Starken

Schwachen
Versorgungsfunktion

Entwicklungsziele / Hand-
lungsempfehlung
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1.450 m?
19%

u Uberwiegend kurzfristiger
3.350m? Bedarf

o,
45% Uberwiegend mittelfristiger

Bedarf

uberwiegend langfristiger
Bedarf

2,650 m?
36%

Alter Markt (2x wochentlich)
Schwerpunkte: Banken, Frisdre, Gastronomie

Burgeramt
angrenzend: Bezirksverwaltung

Hauptverkehrsstrafe Sulzbachtalstrale
Sammelparkpldtze, straBenbegleitende Stellflichen, Tiefgarage
Anschluss an Buslinien

Gewachsenes Zentrum

Hauptlage Alter Markt und Saarbriicker StraBe auf kurzen Abschnitten dichte Ein-
zelhandelsnutzungen und integrierte Magnetbetriebe

Einkaufscenter Dudo-Galerie am Alten Markt mit Filialisten und hoher Leerstand-
quote

Nebenlagen Trierer StraBe, stidlicher Abschnitt Saarbriicker StraBe mit geringen Ein-
zelhandelsdichten und ergdnzenden Dienstleistungsnutzungen

Alter Markt

lebendiges Stadtbezirkszentrum mit kleinstadtischer Atmosphére, guten Verkehrs-
anbindungen, FuBgéngerzone und Platz

integrierte Lage, stadtebaulich attraktive Situationen, umfassendes Angebot, kompakte
Ausdehnung

geringe Ausstrahlungskraft des Einzelhandels, Revitalisierungsbedarf Dudo-Galerie,
z.T. schwache AuBendarstellung

fiir den Stadtbezirk Dudweiler, tw. Sulzbach

Das Zentrum wird vor dem Hintergrund seines Einzelhandelsbesatzes seiner Ver-
sorgungsaufgabe nur z.T. gerecht.

Das Stadtbezirkszentrum ist unter Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze
des Einzelhandelskonzeptes zu starken und sichern.

Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben vor allem mit nahversorgungsrele-
vanten und zentrenrelevanten Angeboten kénnen zur Qualifizierung des Zent-
rums beitragen.

Sudlich der RathausstraRe befindet sich eine Potenzialfliche, welche z.B. zur
Ansiedlung eines modernen Lebensmittelmarktes genutzt werden kann. Eine
Anbindung der kiinftigen Nutzung an die tibrige Handelslage ist zu gewahrleis-
ten.

Revitalisierung der Dudo-Galerie, potenzieller Standort zur Entwicklung kleinflachi-
ger Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten — hinsichtlich der Dif-
ferenzierung bzw. Qualifizierung des Einzelhandelsangebotes



Standortprofil: Stadtbezirkszentrum Burbach
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Quelle: Grundlagen Landeshauptstadt Saarbriicken, Vermessungs- und Geoinformationsamt; Junker + Kruse: Unter-
nehmenserhebung Saarbriicken Juni-Juli 2014; eigene Darstellung

Lage

Stadtbezirk
Ausdehnung / StraBen

Wettbewerbsstandorte
(Luftlinie)
Einzugsgebiet
Verkaufsflache / Anzahl der
Betriebe
Verkaufsflache
Anzahl der Betriebe
GrolRflachiger Einzelhandel
(> 800 m2 Verkaufsflache)
Einzelhandelsstruktur
Angebotsstruktur
Sortimentsschwerpunkte
Magnetbetriebe

West

Bereich entlang der BergstraBe / Hochstrale (B 51) zwischen JakobstraBe und
BrunnenstraBe, Burbacher Markt

Ausdehnung 500 m

Entfernung zur Innenstadt (Stadtbezirk Mitte) ca. 3.500 m

Entfernung zum Sonderstandort Saarterrassen (Stadtbezirk West) ca. 800 m

Stadtbezirk, 31.700 Einwohner

3.000 m2 (6,9 % der Gesamtverkaufsfliche im Stadtbezirk)
26 Einzelhandelsbetriebe
.

grundversorgungsorientiertes Angebot

in den Warengruppen Bekleidung und Nahrungs- und Genussmittel

Edeka (500 m2 Verkaufsflache), ID Drogerie (450 m2 Verkaufsflache), Kik (400 m2
Verkaufsflache)

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



Standortprofil: Stadtbezirkszentrum Burbach

Sortimentsstruktur

Wochenmarkte
Dienstleister im EG
Funktionsrelevante Einrich-
tungen
Verkehrliche Einordnung

Motorisierter Verkehr

Parkmdglichkeiten

OPNV
Raumlich-funktionale Ein-
ordnung

Organisationsstruktur

Einzelhandelslagen / pra-
gende Bausteine

Identifikationspunkte
Gesamteindruck

Starken — Schwachen
Starken

Schwéchen

Versorgungsfunktion

Entwicklungsziele / Hand-
lungsempfehlung
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500 m?
17%

u Uberwiegend kurzfristiger
Bedarf

Uberwiegend mittelfristiger
Bedarf

Uberwiegend langfristiger
Bedarf

1.300 m?
43%

1.200m?
40%

Burbacher Markt (2x wochentlich)
Schwerpunkte: Sparkasse, Gastronomie, Kosmetik, Frisére, Casinos

Blirgeramt im Blrgerhaus, evangelische Kirchengemeinde Burbach,
Saarbriicker Tafel?

Hauptverkehrsstrale Bergstrafe und HochstraBe (B 51)
Sammelparkplatze, straBenbegleitende Stellflichen
Anschluss an Buslinien

Bandstrukturen

Geschaftslage HochstraBe zwischen Burbacher Markt und Brunnen-strafe mit klein-
teiligem, preisorientiertem Angebot und z.T. hoher Einzelhandelsdichte
Geschéftslage Bergstrale mit niedriger Einzelhandelsdichte

Burbacher Markt

kleines, belebtes, grundversorgungsorientiertes Stadtbezirkszentrum mit einfachem
Angebotsstandard

integrierte Lage, gute verkehrliche Anbindung, Entwicklungsimpuls durch BID

bezogen auf die zugedachte Versorgungsaufgabe schwaches, llickenhaftes Einzel-
handelsangebot, Leerstande in der Hauptlage, keine erkennbaren Potenzialflichen,
hohe Verkehrsbelastung

Wettbewerbssituation: Nahversorgungsstandorte und Sonderstandort Saarterrassen
in unmittelbarer Néhe zum Zentrum

fiir den Stadtbezirk West

Das Stadtbezirkszentrum Burbach ist im Hinblick auf seine Versorgungsfunkti-
on schwach aufgestellt. Das Einzelhandelsangebot ist aus quantitativer Sicht
vor allem auf die Grundversorgung ausgerichtet. Die Wettbewerbssituation in-
nerhalb des Stadtbezirks West wird geprdgt durch Lebensmittelmérkte im na-
hen Umfeld sowie durch die Dominanz des Sonderstandortes Saarterrassen.
Fehlende rdumliche Potenziale erschweren Entwicklungen zur Starkung des
Einzelhandelsangebotes und der Ausstrahlungskraft des Zentrums.

Die Versorgungsfunktion des Stadtbezirkszentrums Burbach — nicht zuletzt
auch unter dem Gesichtspunkt der bestehenden Multifunktionalitat — ist unter
Beriicksichtigung der Ziele und Grund-sétze des Einzelhandelskonzeptes zu si-
chern und zu stérken. Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben vor allem mit
nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Angeboten kénnen zur
Qualifizierung des Zentrums beitragen. Hier besteht Prifbedarf inwieweit bzw.
an welchen Standorten marktgéngige BetriebsgroRen umsetzbar sind. Dabei



Standortprofil: Stadtbezirkszentrum Burbach

geht u.a. zum einen um die Revitalisierung von Leerstdnden sowie zum ande-
ren ggf. auch um das Zusammenlegen einzelner Flachen.

Zur Umsetzung der Ziele und Grundsdtze des Einzelhandelskonzeptes und ins-
besondere zur Starkung des zentralen Versorgungsbereiches in Burbach stellt
eine konsequente Ausschlussplanung im Rahmen der Bauleitplanung (nahver-
sorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Einzelhandels) auBerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereiches eine wichtige Voraussetzung und Signalwirkung
fiir die Umsetzung von Entwicklungen im Zentrum dar.

4.2.2 Exkurs: Entwicklung eines Nebenzentrum in im Stadtteil Brebach, Bezirk Halberg

Im Stadtteil Brebach erstreckt sich entlang der Saarbriicker StraBe zwischen Saargemiinder
StraBe und BriickwiesstraBe erstreckt sich ein Bereich, welcher einen, auf die Grundversor-
gung ausgerichteten Einzelhandelsbesatz aufweist. Er wird durch vereinzelte Dienstleis-
tungsbetriebe und Gastronomie erganzt wird. Aufgrund der eingeschrénkten Versorgungs-
fuktion, die nicht Giber den Nahbereich hinausgeht und der mangelnden stadtebaulich funk-
tionalen Dichten des Besatzes sind die Voraussetzungen fiir eine Abgrenzung eines zentralen
Versorgungsbereiches nicht gegeben.

GemdB dem Achsen-Zentren-Modell der Landeshauptstadt Saarbriicken (1975), den Zielset-
zungen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (SEKO, 2011), verschiedenen Rahmen-
planen fiir den Stadtteil Brebach sowie einschldgigen Stadtratsbeschllssen zur Entwicklung
eines Nebenzentrums im Stadtteil Brebach (u.a. VWT/0006/13) und dem am 21.07.2015
gefassten Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 451.07.00 , Nebenzentrum Bre-
bach” (VWT/0578/15) besteht das stadtentwicklungspolitische Ziel in der Entwicklung eines
Nebenzentrums fiir den Bezirk Halberg im Bereich des nordlichen Teilbereich der Brachfliche
.Brebacher Ohr" in Verbindung mit der Saarbriicker StraBe.

Die Planungen sind derzeit noch nicht fortgeschritten, dass eine perspektivische Abgrenzung
eines zentralen Versorgungsbereiches moglich ware. Die Sachdarstellung zum Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 451.07.00 weist lediglich darauf hin, dass im nérdli-
chen Bereich des , Brebacher Ohrs", auf der bestehenden Industriebrache, ein Nebenzent-
rum mit kleinteiligem zentrenrelevantem Einzelhandel, ergénzt durch medizinische Einrich-
tungen (Arztehaus), Dienstleistungsangebote, soziale und 6ffentliche Einrichtungen und
Gastronomie sowie Wohnnutzungen, u.a. Altenwohnheim und Studentenwohnungen, un-
tergebracht werden sollen. Stdlich soll zur Gewéhrleistung einer wirtschaftlichen Tragfahig-
keit des Vorhabens ein Fachmarktzentrum (nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel) entwickelt
werden. Der Anteil zentrenrelevanter Sortimente soll eine Verkaufsfliche von insgesamt
10.000 m? nicht tiberschreiten.

Hinsichtlich der Einordnung dieses Standortes im Rahmen der Zentren- und Standort-
struktur der Landeshauptstadt Saarbriicken besteht jedoch noch Priifbedarf.

Der Stadtbezirk Halberg weist eine hohe Verkaufsflachenausstattung und eine einzelhan-
delsrelevante Zentralitdt von 0,90 auf, die Zentralitdt in der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel betragt 1,0 und zeigt damit ein ausgeglichenes Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis.
Rein quantitativ besteht im Bezirk eine gute Versorgungssituation. Jedoch befindet sich ein
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erheblicher Teil der Verkaufsfliche an dezentralen Standorten, beispielsweise das SB-
Warenhaus Globus. Die raumliche Versorgungssituation, beziiglich einer wohnungsnahen
Grundversorgung ist insbesondere in den Ostlichen Siedlungsbereichen des Bezirks einge-
schrankt. Zu siedlungsrdumlich integrierten Nahversorgungsstandorten im Stadtbezirk gehort
u.a. auch der Edeka-Markt Hammes an der 6stlichen Saarbriicker StraBe. Der Sonderstand-
ort Saarbasar (u.a. mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten) liegt rd. 1,6 km
nordlich des , Brebacher Ohrs", wahrend die Saarbricker Innenstadt sich in rd. 3.1 km west-
lich des Standortes befindet. Vor dem Hintergrund der gesamtstddtischen wie auch bezirkli-
chen Versorgungssituation ist davon auszugehen, dass Neuansiedlungen von zentrenrele-
vanten und insbesondere auch nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben Um-
satzumverteilungen zu Lasten bestehender Standorte bzw. Strukturen generieren werden. Es
wird daher empfohlen im Rahmen einer absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen
Wirkungsanalyse zu untersuchen (vgl. dazu Anhang 5.1), welche (stadtebaulichen)
Auswirkungen sich durch die Entwicklung eines Nebenzentrums (in der avisierten Gro-
Renordnung von rund 10.000 m?2 zentrenrelevantem Einzelhandel bzw. ggf. konkreten Plan-
vorgaben) ergeben wiirden bzw. welche Anforderungen an den Einzelhandelsbesatz ei-
nes kiinftigen Nebenzentrums (BetriebsgrofRen, Sortimente, Gesamtverkaufsfliche) zu
stellen sind. Dabei ist auch die Fragestellung nach Wechselwirkungen und Synergieeffekten
mit dem angrenzenden Fachmarktstandort von Interesse, was wiederum eine summari-
sche Betrachtung der Auswirkungen zwingend erfordert. SchlieRlich sind neben den rein
einzelhandelsrelevanten Betrachtungen auch Untersuchungen zu funktionalen und stadte-
baulichen Aspekten notwendig. Denn nicht allein der Einzelhandelsbesatz an einem Standort
reicht zur Definition eines zentralen Versorgungsbereiches (i.S.v. § 1 (6) Nr. 4 BauGB, § 2 (2)
BauGB, § 9 (2a) BauGB, § 34 (3) BauGB und § 11 (3) BauNVO) aus, sondern vielmehr be-
darf es auch einer Nutzungsmischung aus Einzelhandel, 6ffentlichen und privaten Dienstleis-
tungen, sozialen, kirchlichen und / oder kulturellen Einrichtungen sowie Gastronomie, er-
ganzt durch Wohnnutzungen, einer wohnsiedlungsrdumlich integrierten Lagen, einer guten
verkehrlichen Erreichbarkeit (sowohl fiir den Individualverkehr wie auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln bzw. durch Einbindung in das Ful- und Radverkehrsnetz) sowie einer ent-
sprechenden stddtebaulichen Gestaltung der Gebaude und des 6ffentlichen Raumes, die
nicht zuletzt die Aufenthaltsqualitdt und Attraktivitat des zentralen Versorgungsbereiches
gewdahrleisten®.

4.2.3 Erganzende Standorte des Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten

Bei den ergdnzenden Standorten des Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimen-

ten handelt es sich um Anbieter, die in das Siedlungsgeflige der Landeshauptstadt Saarbriicken

integriert sind und eine Versorgungsbedeutung fiir die umliegenden Wohngebiete libernehmen,

jedoch keinen stadtebaulich-funktionalen zentralen Versorgungsbereich ausbilden. Es werden

sogenannte etablierte Nahversorgungsstandorte, die sich u.U. noch fiir weitere hinzukom-
mende Einzelhdndler mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment eignen, und sonstige
Standorte unterschieden. Beide ergdnzen die zentralen Versorgungsbereiche bei der Bereitstel-

vgl. dazu u.a. Urteil des BVerwG vom 11.10.2007, AZ 4 C 7/07 bzw. Urteil des OVG NW vom 11.12.2006, AZ 7
A 964/05) und Urteil des BVerwG vom 17.12.2009 (4 C 2.08).
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lung einer moglichst flichendeckenden wohnungsnahen Versorgung. Als relevante Kriterien flir
eine entsprechende Einstufung sind herauszustellen:

stddtebauliche Integration des Standortes in Wohnsiedlungsbereiche mit ausreichender
Mantelbevélkerung und fuBlaufige Erreichbarkeit sowie

Vorhandensein eines strukturpragenden (ab ca. 400 m2 Verkaufsflache) Lebensmittelmark-
tes, Randsortimente im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich.

Als etablierte Standorte des Einzelhandels (mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment) wer-
den im Rahmen des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes folgende Standorte ausgewiesen:

Eschberg (Mitte)

Lebacher Strale (Mitte)
Rastpfuhl-Carrée (Mitte)
Blibingen (Halberg)
Lisbeth-Dill-Strae (Dudweiler)
Altenkessel (West)

Die ergdnzenden Standorte dienen heute und perspektivisch der wohnortnahen Grundversor-
gung, die nicht allein durch die Zentren geleistet werden kann. Standorte, die nicht den Kriterien
entsprechen, z.B. in nicht-integrierter Lage, geniefen lediglich Bestandsschutz und sind aus
stadtentwicklungsplanerischer Sicht, vor dem Hintergrund der Zielsetzungen des Einzelhandels-
handelskonzeptes (Gewéhrleistung einer wohnungsnahen Grundversorgung, Zentrenstdrkung)
nicht weiter zu verfolgen.

Neben den etablierten Nahversorgungsstandorten und den sonstigen Standorten gibt es im
Saarbriicker Stadtgebiet zwei Standorte, die als Sonderstandorte mit Teilfunktion Nahversor-
gung hervorzuheben sind:

SB-Warenhaus Globus, Wolfsau (Halberg)
SB-Warenhaus Real, Fischbachstralle (Dudweiler)

Dabei handelt es sich um groBflachige Anbieter mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
in nicht-integrierter Lage, die eine lokale und z.T. auch regionale Versorgungsbedeutung tiber-
nehmen. GemaR der Ziele und Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes fiir die Landeshauptstadt
Saarbriicken genieBen diese Standorte Bestandsschutz. Eine Erweiterung nahversorgungsrele-
vanter, aber auch zentrenrelevanter Sortimente sollte konsequent vermieden / verhindert wer-
den.

4.2.4 Sonstige Sonderstandorte des groBflachigen Einzelhandels / Standorte fiir Fach-
markte

Sonstige Sonderstandorte des grofflichigen Einzelhandels bzw. Standorte fiir Fachmarkte die-
nen i.S.d. Zielkonzeption (Standortstrukturmodell) der Unterbringung von groRflachigen Einzel-
handelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten. Sie ergdnzen mit ihrem Angebot
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funktional die zentralen Versorgungsbereiche bzw. die Nahversorgungsstruktur. Der Standorttyp
der Sonderstandorte des groBflachigen Einzelhandels zeichnet sich insbesondere durch folgende
Merkmale aus:

gesamtstadtische(s) und z.T. iberortliche(s) Einzugsgebiet(e) / Versorgungsbedeutung,

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten, Angebotsschwerpunkte
in bestimmten Warengruppen,

vereinzelt Mehrfachbesatz von Anbietern der gleichen Warengruppe gegeben,
Uberwiegend groBflachiger Einzelhandel, auch in Standortgemeinschaft,

i.d.R. kein oder nur sehr geringes Dienstleistungsangebot.

In der Landeshauptstadt Saarbriicken sind — z.T. in Abweichung der dargestellten Merkmale fir
den Standorttyp Sonderstandorte des groBflachigen Einzelhandels - zwei Standorte aufgrund ih-
rer GroBe und Ausstrahlungskraft besonders hervorzuheben:

Saarbasar (Mitte)
Saarterrassen (West)

Dabei handelt es sich um Agglomerationen von zumeist groBflachigen Betrieben. Der Saarbasar
ist zudem als klassisches Einkaufszentrum ausgebildet. Die Standorte befinden sich in stddtebau-
lich nicht integrierten Lagen. Als Einzelhandelsagglomerationen des groRflachigen Einzelhandels
Ubernehmen die Sonderstandorte mit ihnrem Angebot an nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
eine ergdnzende Funktion gegentiber den zentralen Versorgungsbereichen und Nahversor-
gungsstandorten; darliber hinaus treten sie aber durch umfangreiche nahversorgungs- und zen-
trenrelevante Angebote in Konkurrenz zu zentralen Versorgungsbereichen und integrierten
Nahversorgungsstandorten.

Im Sinne der Ziele und Grundsétze dienen sonstige Sonderstandorte des groBflachigen Einzel-
handels grundsatzlich der Unterbringung von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten. Eine Ausweitung der Verkaufsflichen von nahversorgungs-
relevanten und zentrenrelevanten Sortimenten, insbesondere in Form von Neuansiedlungen von
Einzelhandelsbetrieben mit entsprechenden Kernsortimenten sollten daher grundsatzlich vermie-
den/verhindert werden.

Am Standort Saarbasar sind Verdnderungen im Einzelfall abhdngig von bauplanungsrechtlichen
sowie bauordnungsrechtlichen Festlegungen und dem baugenehmigten Bestand eingehend zu
prifen. Ziel sollte es im Planungsfall sein, vor dem Hintergrund der Ziele und Grundsétze des
Einzelhandelskonzeptes das ,Gefédhrdungspotenzial” fiir die zentralen Versorgungsbereiche
(insbesondere durch das Angebot zentrenrelevanter und nahversorgungsrelevanter Sortimente)
zu reduzieren und abzusichern.

Fur den Standort Saarterrassen bestehen gemdl B-Plan 241.11.00 Saarterrassen-Ost 6stlich der
Kathe-Kollwitz-StraBe Entwicklungsflachen fir die Ansiedlung kleinflichiger Fachmarkte mit
nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment. Bei der Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sind die Randsortimente zentrenvertraglich (i.S.d.
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Grundsatzes 3) zu begrenzen. Verdnderungen im Bestand sind im Einzelfall abhdngig von bau-
planungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen Festlegungen und dem baugenehmigten Be-
stand eingehend zu priifen. Ziel sollte es im jeweiligen Planungsfall sein, vor dem Hintergrund
der Ziele und Grundsétze des Einzelhandelskonzeptes das , Gefahrdungspotenzial” fiir die zent-
ralen Versorgungsbereiche (insbesondere durch das Angebot zentrenrelevanter und nahversor-
gungsrelevanter Sortimente) zu reduzieren und abzusichern.

Solitare Sonderstandorte

Bei solitdren Sonderstandorten handelt es sich um groBfléachige Anbieter mit nicht-zentren-
relevanten Kernsortimenten, die eine lokale und z.T. auch regionale Versorgungsbedeutung
tbernehmen. Die solitdren Sonderstandorte ergédnzen die Versorgungsstruktur bei der Bereitstel-
lung einer moéglichst flichendeckenden Versorgung. Sie sollen keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen auf die Zentrenstruktur entfalten. Zentrenrelevante Randsortimente sind dabei
zentrenvertrédglich zu begrenzen. Zu solitdren Sonderstandorten mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten und mehr als 5.000 m2 Gesamtverkaufsfliche gehéren:

Mobelfundgrube, Am Kieselhumus (Mitte)
Mébel Martin, Eschberger Weg (Mitte)
Bauhaus, Dudweiler Landstralle (Mitte)
Hornbach, Mainzer StraBe (Mitte)

Gaértnerei Storb, Saarbriicker Stralle (Halberg)

perspektivisch: Mémax, Gersweiler StraBBe (Mitte)

4.3 Saarbriicker Sortimentsliste

Basierend auf der differenzierten, sortiments- und lagespezifischen Analyse des Einzelhandels in
Saarbriicken sowie unter Berlicksichtigung der im Hinblick auf die Methodik bei der Erstellung
von Sortimentslisten dargelegten Kriterien wurden die einzelnen Sortimente aufgrund ihres
Uberwiegenden, zum Zeitpunkt der Erhebung bestehenden Verkaufsflaichenanteils in den Lagen
innerhalb bzw. auBerhalb der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche in der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken aufgeteilt. Unter Berlicksichtigung kiinftiger stadtentwicklungspolitischer Ziel-
vorstellungen zur Starkung der gewachsenen zentralen Strukturen in Saarbriicken ergibt sich die
im Folgenden dargestellte Saarbriicker Sortimentsliste mit einer Differenzierung von nahversor-
gungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten.
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Tabelle 2: Sortimentsliste fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant Haushaltswaren®
Drogeriewaren Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-,
CalEnka Bett- und Tischwésche

Horgerdte

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Kiinstlerartikel, Bastelzubehor

Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik, Augenoptik

Papier, Biroartikel, Schreibwaren

Nahrungs- und Genussmittel?
Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Angler- und Jagdartikel, Waffen

Bekleidung ;. .

_ i Sanitatsartikel

Bild- und Tontrager

| Schuhe

Biicher .

. _ Spielwaren

Biiromaschinen Sportartikel und dte (inkl. SportgroBgera
Computer und Zubehor t(feg; AHIKET Hn€ mgerate A sporigrobeera:
Elek.troklfeingeréite Sportbekleidung

Erotnk:alrtlkel . ) Sportschuhe

Fahrrdader und technisches Zubehor Telekommunikation und Zubehér

Foto Uhren, Schmuck

Glas, Porzellan, Keramik3

Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware,
Stoffe, Wolle

Unterhaltungselektronik und Zubehor

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieBende Auflistung)

Bauelemente, Baustoffe® Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Bettwaren, Matratzen’ Maschinen / Werkzeuge

Bodenbeldge, Teppiche (Auslegware) Mébel™

Campingartikel® Pflanzen / Samen

Eisenwaren, Beschldge Reitsportartikel

ElektrogroBgerate Rollldden / Markisen
Elektroinstallationsmaterial Sanitérartikel

Farben, Lacke Tapeten

Fliesen Teppiche (Einzelware)

Gartenartikel und -gerite® Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe / Va-
Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor'® " sen (Indoor)

Kinderwagen Zoologische Artikel (inkl. lebende Tiere und

Tiernahrung)'

Quelle: eigene Darstellung,
*im Vergleich zu 2013 abweichende Einordnung

Erlauterungen

1. inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

2 inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren

3. Glas / Porzellan / Keramik ohne PflanzgefaRe

4 Haushaltswaren umfassen: Kiichenartikel und -gerdte (ohne Elektrokleingerate); Messer, Scheren, Besteck,

Eimer, Wéschestidnder und -kdrbe, Besen, Kunststoffbehalter und —schiisseln

5. SportgroBgerate umfassen u.a. Konditionskraftmaschinen, GroBhanteln, FuBball-, Hockey- oder Handballtore,
Turnmatten, Billardtische, Rennrodel, Boote

6. inkl. Holz

7. Bettwaren / Matratzen ohne Bettwésche; Bettwaren umfassen u.a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner
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8. zu Camping- und Outdoorartikeln zéhlen u.a. Zelte, Isomatten und Schlafsédcke (ohne Caravanzubehor, Be-
kleidung und Schuhe)

9. Gartenartikel und -gerate umfassen Blumenerde, Erden, Torf, Mulch, Bewasserungssysteme, Diingemittel,
Garten- und Gewdchshduser, Teichbauelemente und -zubehér; Gartenwerkzeug wie z.B. Schaufeln, Harken,
Scheren; Gartenmaschinen wie z.B. Garten- und Wasserpumpen, Hochdruckreiniger, Laubsauger, Motorsage,
Rasenméher und -trimmer, Vertikutierer; Grillgerdte und -zubehor; Pflanzenschutzmittel, Regentonnen,
Schldauche und Zubehdr, GroBspielgeréte; PflanzgefdRe (Outdoor auch Terrakotta)

10. Kfz-Zubehor inkl. Autokindersitze
11. zum Caravanzubehor zdhlen u.a. Markisen, Vorzelte, Caravan-Heizungen
12. Mobel inkl. Badmobel, Kiichenmobel, Biiromobel und Gartenmébel / Polsterauflagen

13. inkl. Hygieneartikel flr Kleintiere

4.4 Steuerungsgrundsatze zur Einzelhandels und Zentrenentwicklung in Saarbrii-
cken

Die Steuerungsgrundsétze zur Standortfindung des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung in
Saarbriicken prézisieren und erganzen das Leitbild und die Gbergeordneten Ziele zur Einzelhan-
delsentwicklung in Saarbriicken. Folgende generelle Aussagen zum Ziel und zur Wirkung der
Grundsétze sind voranzustellen:

Die Grundsatze geben zur Einordnung von Einzelhandelsvorhaben einen gemeinschaftlich
getragenen Orientierungsrahmen fiir die politische Willensbildung und Entscheidungsfin-
dung wieder.

Fir die rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben ist uneingeschrénkt die bauplanungsrechtliche
Situation malRgebend.

Die Grundsatze gelten fiir Neuansiedlungen, Erweiterungen / Verdnderungen und Verlage-
rungen.

Bestehende Einzelhandelsbetriebe sind — bezogen auf den genehmigten Bestand — von den
formulierten Regeln unbertihrt. Sie geniefen Bestandsschutz.

Differenziert nach Steuerungsregeln fiir zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und den
nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel, sollen in Saarbriicken folgende Grundsatze gelten.

Grundsatz 1: Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten ohne Nahversorgungsfunktion

1.1 Standorte fiir groflachige Einzelhandelsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrele-
vantem Kernsortiment, aber ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente im Sinne der Saar-
briicker Sortimentsliste, sollen im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt liegen.

1.2 Standorte flir groBflachige Einzelhandelsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrele-
vantem Kernsortiment, aber ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente im Sinne der Saar-
briicker Sortimentsliste, kobnnen auch im Nebenzentrum liegen, wenn sie der spezifischen Ver-
sorgung der Bevdlkerung im Versorgungsgebiet des Nebenzentrums (Burbach bzw. Dudweiler)
dienen.
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1.3 Standorte fur nicht grof3flichige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment,
aber ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente, sollen in den zentralen Versorgungsberei-
chen liegen.

AuBerhalb dieser Standortbereiche kénnen Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur
dann angesiedelt werden, sofern von ihnen keine Negativauswirkungen auf diese zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu erwarten sind. Mit Blick insbesondere auf die BetriebsgroRenstruktur in den
zentralen Versorgungsbereichen diirften nur dann keine negativen Auswirkungen anzunehmen
sein, wenn solche Einzelhandelsbetriebe eine Verkaufsflaiche von 400 m2 nicht Gberschreiten.

1.4 Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment sollen nicht in Gewerbe- und Industriegebie-
ten angesiedelt werden.

Grundsatz 2: Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Kern-
sortimenten

2.1 Standorte fiir Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment im Sinne
der Saarbriicker Sortimentsliste sollen regelmaBig in den zentralen Versorgungsbereichen (In-

nenstadt, Nebenzentren) liegen.

Die maximale Dimensionierung eines Betriebes soll sich an der jeweiligen Versorgungsfunktion
des Zentralen Versorgungsbereiches / Standortes orientieren:

Hauptzentrum Innenstadt: gesamtstddtische Versorgungsfunktion, ohne Flachenbegren-
zung

Nebenzentrum: Versorgungsfunktion auf Ebene des Stadtbezirks
Nahversorgungsstandorte: Versorgungsfunktion fiir umliegende Siedlungsbereiche

2.2 Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment kénnen ausnahmswei-
se auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche erméglicht werden, wenn

der Standort eine stddtebaulich bzw. wohnsiedlungsrdumlich integrierte Lage aufweist,

das Vorhaben der Nahversorgung dient. Das ist regelmédRig dann der Fall, wenn die sorti-
mentsspezifische Kaufkraftabschopfung des Planvorhabens in einem 600 m Radius eine
Quote von 35% der sortimentsspezifischen Kaufkraft nicht tiberschreitet und

keine mehr als unwesentliche Uberschneidung (> 10%) der 600 m-Isodistanz mit der
600 m-Isodistanz des / der ndchstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche(s) besteht
(Schutzzonen der zentralen Versorgungsbereiche) und

keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und
die wohnortnahen Versorgungsstrukturen zu erwarten sind”. Der Nachweis tber die stidte-

> Als maximaler Orientierungswert gilt eine Gesamtverkaufsflache von 2.000 m? fiir einen Lebensmittelmarkt. Die-

ser ist auf heutige MarktzutrittsgroBen von Lebensmittelvollsortimentern ausgerichtet. Bei einer Gesamtverkaufs-
flache von 2.000 m2 ist flir einen Lebensmittelvollsortimenter mit einem Anteil der Lebensmittelverkaufsflache von
rund 1.700 m2 in Siedungsbereichen auszugehen. Bei einer Einwohnerdichte von rund 4.500 Einwohnern / km?2)
wird dabei eine Kaufkraftabschépfung im Nahbereich von rund 35 % generiert (Indikator fir Nahversorgungs-
funktion). Fur Lebensmitteldiscounter sind regelmaRig hohere Raumleistungen anzunehmen, so dass die Kauf-
kraftabschépfung bei einer vergleichbaren GréBenordnung hoéher ausfallen wird (45 %) und somit auch tendenzi-
ell von einer Uber die reine Nahversortungsfunktion hinausgehende Kaufkraftabschopfung auszugehen ist.

Da die Einwohnerdichten im Bezirk stark schwanken, ist im Einzelfall die 6rtliche Situation zu bericksichtigen.
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baulichen Auswirkungen ist jedenfalls ab GroBRflachigkeit des Einzelhandelsbetriebs durch
schriftliche gutachterliche Stellungnahme zu fihren®.

Diese Ausnahmeregelung gilt nicht fiir Standorte innerhalb von GE- / GI-Gebieten.

Grundsatz 3: Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsor-
timenten

3.1 GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten im Sinne
der Saarbriicker Sortimentsliste sollen auf Fldchen innerhalb der ausgewiesenen Zentren gelenkt
werden, sofern sie zu deren Stabilisierung beitragen, der Funktionsstufe des jeweiligen Zentrums
entsprechen und stadtebaulich, verkehrlich und funktional vertraglich eingeordnet werden kdén-
nen.

3.2 GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten kénnen
aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs z.T. nicht in die gewachsenen Zentren integriert werden.
Sie diirfen sich daher auch an eigens ausgewiesenen Fachmarktstandorten ansiedeln. Definierte
Sonderstandorte gelten als Vorrangstandorte fiir die Ansiedlung solcher Betriebe.

3.3 Fir zentrenrelevante Randsortimente von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen gilt Grundsatz
4. Innerhalb der Grenzen der ausgewiesenen Fachmarktstandorte und in deren Umfeld ist die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem Kernsortiment auszuschlieBen.
Dies gilt auch fiir Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen. Die Ausnahmeregelung
nach Grundsatz 2.2 ist hier nicht anwendbar. Zur Durchsetzung dieser Grundsétze besteht hdu-
fig Bedarf nach verbindlicher Bauleitplanung, mit der die Einhaltung der vorgenannten Prinzipien
abgesichert wird.

Grundsatz 4: Zentrenrelevante Randsortimente von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben
mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten (sog. Fachmarkte)

4.1 Zentrenrelevante Randsortimente von groBfldchigen Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem
Kernsortiment (Fachmarkten)

auferhalb eines zentralen Versorgungsbereiches, aber innerhalb eines Sonderstandortes

diirfen bis zu 10 % der Gesamtverkaufsfliche einnehmen. Innerhalb dieser 10 % gelten fol-
gende Einschrankungen’.

Uberschreiten die zentrenrelevanten Randsortimente eines Vorhabens eine Gesamtverkaufs-
flaiche von 800 m2 kénnen negative stddtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche und die Versorgungsstruktur nicht ausgeschlossen werden. Im Einzelfall ist daher

die stadtebauliche Vertraglichkeit des Vorhabens durch eine stadtebauliche Wirkungsanalyse

®  Dabei muss auf die drei folgenden Gesichtspunkte eingegangen werden: 1. Keine unerwiinschte Agglomeration,

2. Keine unerwiinschte Kaufkraftbindung, 3. Keine Funktionsstérung zu beflrchten.

Vor dem Hintergrund der Vielzahl von Fachmarktstandorten ergibt sich bezogen auf zu erwartende Summenwir-
kung vor allem auf die kleinteilig geprégten zentralen Versorgungsbereiche sowie die Nahversorgungsstruktur ein
besonderer Steuerungsbedarf. Diesem sollen die Beschrdnkungen nahversorgungsrelevanter und zentrenrelevan-
ter Randsortimente Rechnung tragen.
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i.S.v. § 11 (3) BauNVO nachzuweisen, die als Grundlage fir eine kiinftige Sondergebiets-
ausweisung dient.

4.2 Zwischen dem Kernsortiment und den Randsortimenten von Fachmarkten muss ein funkti-
onaler Zusammenhang bestehen. Die Zentrenvertraglichkeit des Randsortiments ist zu prifen.
Bei Bedarf sind die Randsortimente durch Bauleitplanung und Baugenehmigung so zu begren-
zen, dass schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche nicht zu erwarten sind.
Dies ist in Abhdngigkeit von der Art und dem Umfang der geplanten bzw. betriebstypischen
Randsortimente und der Einzelhandelsstruktur in den umliegenden Zentren im Einzelfall zu
Uberprifen.

Grundsatz 5: Einzelhandelsagglomerationen

Die rdumliche Konzentration mehrerer, selbstandiger, fiir sich nicht groBflachiger Einzelhandels-
betriebe (Einzelhandelsagglomeration) mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auferhalb von
zentralen Versorgungsbereichen, von denen in der Gesamtheit zentrenschadliche Auswirkungen
im Sinne des § 11 (3) BauNVO ausgehen, ist zu vermeiden.

Grundsatz 6: Zentrenrelevante Randsortimente in nicht groBflachigen Einzelhandelsbe-
trieben; Kioske, Backshops

6.1 Zentrenrelevante Randsortimente von nicht groBflachigen Betrieben mit nicht-zentrenrele-
vantem Kernsortiment (Fachgeschdfte / Fachmarkte) auRerhalb eines zentralen Versorgungsbe-
reiches diirfen bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache einnehmen. Diese Betriebe unterliegen
unter dem Gesichtspunkt des Zentrenschutzes keiner Beschrankung bei der Standortwahl. Bei
unerwiinschter Agglomeration von Fachgeschaften in solitdrer Lage oder in rdumlichem Zusam-
menhang mit Fachmarktstandorten kann Planungsbedarf entstehen.

6.2 Kioske, Backshops und dhnliche kleinflachige Einzelhandelsbetriebe kdnnen angesiedelt wer-
den, wenn sie der Nahversorgung dienen. In Gewerbegebieten sind Convenience-Stores und Ki-
oske zur Versorgung der dort arbeitenden Menschen méglich.

Grundsatz 7: Tankstellenshops

Tankstellenshops® kénnen angesiedelt werden, wenn

die Verkaufsflache fir Waren dem Tankstellenbetrieb rdumlich zugeordnet und

die GroRe der Verkaufsflache in einem deutlich untergeordneten Verhéltnis zur GréRe der
Tankstelle steht.

Grundsatz 8: Annexhandel / Werksverkauf

Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben kdnnen angesiedelt werden, wenn

Zum Zeitpunkt der Erhebung gibt es 26 Tankstellenshops mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 1.700 m2 in
Saarbriicken.

Der groRte Tankstellenshop umfasst rund 170 m2 Verkaufsflache, der kleinste weniger als 10 m2 Verkaufsflache.
Die durchschnittliche BetriebsgroRe liegt bei rund 70 m2 Verkaufsflache.

Ein oberer Schwellenwert fiir Tankstellenshops kénnte danach bei 200 m2 Verkaufsflache liegen.
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die Verkaufsflaiche dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und

die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstlick stammen oder
im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Hand-
werksleistungen stehen,

die Verkaufsflaiche und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und

die Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes eine Obergrenze von 500 m2 nicht lber-
schreitet®.

Grundsatz 9: Bestandsschutz, Erweiterungen und Nutzungsdnderungen

9.1 RechtméRig bestehende Betriebe haben Bestandsschutz. Genehmigungspflichtige Erweite-
rungen und Nutzungsinderungen (auch Anderungen der zuldssigen Sortimente), soweit sie we-
sentliche Auswirkungen erwarten lassen und nicht durch den Bestandsschutz erfasst werden,
sind nach den gleichen Regeln zu beurteilen wie Neuansiedlungen.

9.2 Bei einer Verldngerung von Baugenehmigungen ist zu priifen, ob sich zwischenzeitlich die
Genehmigungsvoraussetzungen (insbesondere hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche) gedndert haben.

4.5 Priifschema zur ersten Bewertung von zukiinftigen Einzelhandelsansied-
lungs-, Erweiterungs- und / oder Verlagerungsvorhaben im Sinne der Ziele
und Grundsatze des Einzelhandelskonzeptes

Um zukiinftig eine Vereinfachung und deutliche Beschleunigung sowohl der Beurteilung als
auch dann ggf. erforderlichen formellen Planungsschritte zu ermdglichen, wird ein Priifschema
empfohlen, dass eine erste Bewertung von neuen Planvorhaben im Hinblick auf ihre Kompati-
bilitdt mit dem Einzelhandelskonzept und der dort formulierten Zentrenhierarchie sowie den
vorgeschlagenen Zielen und Grundsédtzen ermoglicht. Den dargestellten Gibergeordneten Zielen
und Grundsdtzen folgend sollen Ansiedlungen von zentrenrelevantem Einzelhandel grund-
satzlich nur in den zentralen Versorgungsbereichen realisiert werden (Ausnahmen siehe
Grundsétze). Neue Einzelhandelsvorhaben sind daher hinsichtlich ihrer Bedeutung flir das Zen-
trengeflige in Saarbriicken zu hinterfragen.

Grundsatzlich sei angemerkt, dass dieses Priifschema nur eine erste Grobbewertung ermégli-
chen soll und z.B. eine — im Einzelfall erforderliche - konkrete stadtebauliche Wirkungsanalyse
in keiner Weise ersetzen kann.

®  Die Obergrenze von 500 m? ergibt sich aus dem Grundsatz Ziffer 53 des Landesentwicklungsplans, Teilabschnitt

Siedlung (14.07.2006).
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KURZFASSUNG - Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015 fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken

Tabelle 3: Ansiedlungsempfehlungen nach Lage und GréB3e (Prifschema)
Zentrenkategorie Zentrenrelevantes Kernsortiment Nahversorgungs- Nicht zentrenrelevantes
relevantes Kernsortiment
groRflachige Kernsortiment
kleinflachige EH-  EH-Betriebe S grofflachige
kleinflach .
Betriebe (> 800 m? VKF) E;I-rll?as’cfielgz EH-Betriebe
(= 800 m? VKF) 5 (> 800 m?
(= 800 m? VKF) VKF)
Hauptzentrum Ja Ja Ja Ja
Nebenzentren - -
(Dudweiler, Burbach) Ja Ja Ja ja
aulerhalb zentraler Nachweis der
Versorgungsbereiche Nahversorgungs-
(WS-, WA-, WB-, MD-, MI-, MK- <400 m? nein relevanz und ja nein
Gebiete gem. BauNVO) Zentrenvertrag-
lichkeit
Ja, bei Begrenzung der
zentrenrelevanten
Fachmarktstandorte / Randsortimente auf max.
Sonderstandorte nein nein nein 10 % der Gesamtverkaufs-

flache, im Einzelfall
Wirkungsanalysei.S.v.
§11 Abs. 3 BauNVO

Sonstige solitare Standorte
WR-, GE-, Gl-, SO- (0. EZH)
Gebiete gem. BauNVO nicht
eindeutige Gebietsstruktur

(§ 34.1 BauGB), Prufung!

nein nein nein

grds. zulassig;
Einzelfallpriifung erforderlich,
Begrenzung der
zentrenrelevanten
Randsortimente

Quelle: eigene Darstellung; VKF = Verkaufsfliche, EH-Betrieb = Einzelhandelsbetrieb
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5 Anhang

5.1 Anforderungen an stadtebauliche Wirkungsanalysen

Bei der Bewertung von grol¥flachigen Einzelhandelsvorhaben stellen Vertraglichkeitsgutachten
eine entscheidende Beurteilungs- und Abwéagungsgrundlage dar. Auf der einen Seite stehen die
Ergebnisse bzw. deren Interpretation hinsichtlich einer attestierten Vertraglichkeit oftmals in der
Kritik, auf der anderen Seite werden auch einzelne Gutachten bereits aufgrund ihres inhaltlichen
und formalen Aufbaus nicht anerkannt. Es ist somit von hoher Relevanz, dass entsprechende
Gutachten mogliche Auswirkungen von Einzelhandelsvorhaben unter Anwendung geeigneter
methodischer Verfahren in neutraler, nachvollziehbarer und realistischer Weise aufzeigen.

Grundsétzlich werden in der Rechtsprechung allgemeine Anforderungen an Wirkungsanalysen

formuliert, welche sich wiederum auf Anforderungen an die einzelnen Untersuchungsbausteine
eines Vertraglichkeitsgutachtens tibertragen lassen (vgl. dazu: Kruse, Stefan (Hrsg.): Handbuch
Einzelhandel, S. 277 ff).

An Wirkungsanalysen sind danach folgende wesentliche Anforderungen zu stellen:

Die Erarbeitung der Wirkungsanalyse wird durch einen hinreichend fachkundigen und
neutralen Sachverstandigen erstellt.

Die Ausarbeitung geschieht sachgerecht, mit den zum malRgebenden Zeitpunkt verflig-
baren Erkenntnismitteln unter Beachtung erheblicher Umstdnde und Rahmenbedingun-
gen.

Geeignete fachspezifische Methoden werden angewendet.

Das Gutachten weist ein hohes MaRB an Transparenz in den einzelnen Untersu-
chungsschritten auf, insbesondere sind wesentliche Eingangswerte und —annahmen
darzustellen sowie die angewandte Methode zur Ermittlung und Bewertung der absatz-
wirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen zu erldutern.

Die Prognose beruht auf einem zutreffend ermittelten Sachverhalt.

Das Aufzeigen eines Worst-Case-Szenarios ist hinsichtlich des Aufzeigens des maxima-
len Ausmales zu erwartender Auswirkungen unabdingbar. (In der Praxis hat sich die Er-

mittlung moéglicher Auswirkungen in Spannweiten bewdhrt, wobei der Worst-Case in je-
dem Fall Bestandteil sein sollte.)

Das Ergebnis, insbesondere das Umschlagen von absatzwirtschaftlichen in stadtebau-
liche Auswirkungen, wird einleuchtend begriindet. (Hier ist vor allem zu beachten,
dass ein reines Abstellen auf die sogenannte 10 % -Schwelle nicht ausreicht, sondern das
vielmehr die spezifische einzelhandelsrelevante und stadtebauliche Situation der Standor-
te im Untersuchungsraum ebenfalls zu berlicksichtigen ist.)

GemaR Rechtsprechung darf ein Gutachten weder liickenhaft, noch in sich widerspriich-
lich sein oder gar von falschen Voraussetzungen ausgehen.
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Der nachfolgende Vorschlag fiir eine Mustergliederung einer stadtebaulichen Wirkungsanalyse
(i.S.v. § 11(3) BauNVO) soll als Richtschnur fir die Erarbeitung und Beurteilung entsprechender
Gutachten — unter besonderer Berlicksichtigung der oben aufgezeigten

rien - dienen. Selbstverstandlich sind im Einzelfall Modifizierungen aufgrund spezifischer Plange-
staltungen moglich.

1. Aufgabenstellung / Ziel der Untersuchung

Beschreibung der Ausgangssituation

Formulierung wesentlicher Fragestellungen

2. Methodik und Vorgehensweise

Methodik der einzelhandelsrelevanten und stddtebaulichen Analyse

berlicksichtigte sekunddrstatistische Daten

berlicksichtigte Fachbeitrage und Konzepte (u.a. Stddtebau und Einzelhandelsgutachten)
Erlduterungen zur Berechnungsmethodik und getroffenen Annahmen

Grundlagen zur Interpretation der Berechnungsergebnisse

3. Rahmendaten des Vorhabens

Standort (Adresse, Planskizze)
Planungsrechtliche Situation

Bestandssituation am Standort bzw. im Umfeld
Beschreibung des Einzelhandelsvorhabens

a) Artdes Vorhabens, Vertriebsform

b) Umfang des Vorhabens (Ladeneinheiten, Verkaufsfliche, Geschossflache, ggf. ergdnzende
Nutzungen)

¢) Sortimentsstruktur (Kern- und Randsortimente, nahversorgungsrelevant / zentrenrelevant /

nicht-zentrenrelevant - jeweils nach Ladeneinheiten)
d) erwarteter Vorhabenumsatz (gesamt und sortimentsspezifisch)

e) Verkehrsanbindung des Vorhabens, fuBlaufige Erreichbarkeit, Anbindung an Netz des
offentlichen Nahverkehr

f)  Einordnung in die Standortstruktur bzw. Standortsituation: Zentraler Versorgungsbereich —

Ergdnzungsstandort - Einzelstandort — Agglomeration — Einkaufszentrum

4. Landesplanerische und regionalbedeutsame Vorgaben

LEP
Regionalplan

Regionale Konzepte
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5. Absatzwirtschaftliche Rahmendaten

Darlegung des Untersuchungsraumes

Abgrenzung des Einzugsgebietes unter Darlegung der verwendeten Kriterien (u.a.
Wettbewerbssituation, Entfernungen, Erreichbarkeiten, topographische und siedlungsstrukturelle
Rahmenbedingen, verkehrliche Aspekte)

Bevolkerungspotenzial im Untersuchungsraum

Kaufkraftniveau und monetére einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Untersuchungsraum (nach
Sortimenten und Gemeinden)

Einzelhandelsrelevante Angebotssituation im Untersuchungsraum (Sortimentsstruktur,
Verkaufsflachen, Flachenproduktivitdt, Umsdtze nach Sortimenten und Lagen)

Kaufkraftbindungen / Zentralitdten im Untersuchungsraum (in den Gemeinden, standortbezogen)

Identifizierung und Analyse der Zentralen Versorgungsbereiche im Untersuchungsraum

6. Wirkungsanalyse

Darstellung der Umsatzumverteilungen nach Sortimenten und Standorten

Stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Einordnung von absatzwirtschaftlichen
Auswirkungen, Konsequenzen fiir die Versorgungsstruktur

Darlegung der Auswirkungen auf das zentral6rtliche Gliederungssystem
Darlegung der Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
Darlegung der Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur

Bewertung der Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche, die (Nah-)

Versorgungsstruktur

Kompatibilitit mit bestehenden landesplanerischen, regionalplanerischen und kommunalen

stddtebaulichen Zielvorstellungen

7. Gutachterliche Empfehlung
Realisierung, Modifizierung — Ausschluss oder Flachenreduzierung bestimmter
Vorhabenbausteine/Sortimente, ggf. Einstellung der Planung
Stadtebauliche Empfehlungen

Empfehlungen zur bauplanungsrechtlichen Umsetzung
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5.2 Sortimentskonzept fir ein Einrichtungshaus

Ubliches Sortimentskonzept fiir ein Einrichtungshaus (rd. 30.000 gm Gesamtverkaufsflache)

O e S e a a ena e 0 e a a elna e %
Hauptsortimente (nicht zentrenrelevant) rd. 27.000 rd. 90%
Mobel 20.000 - 25.000 67 - 83
Lampen, Leuchten 1.000 - 3.000 3-10
Bettwaren, Matratzen 1.000 - 3.000 3-10
Randsortimente (zentrenrelevant) max. 3.000 max. 10%
Haushaltwaren 1.000 - 1.500 3-5
Glas, Porzellan, Keramik 1.000 - 1.500 3-5
Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe 1.500 - 1.800 5-6
Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen 500 - 1.000 2-3
Summe 30.000 100

Die zentrenrelevanten Randsortimente sollten auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache begrenzt werden; mdglich ist
jedoch eine Festsetzung von dynamischen Verkaufsflachenobergrenzen (Bsp. Festsetzungen fir Momax)

Die tatsachlichen Verkaufsflachenobergrenzen zur Festsetzung mit den Mitteln der Bauleitplanung kénnen nur durch eine
Auswirkungsanalyse bestimmt werden.

Erlduterungen zur Sortimentsbezeichnung (gemaR Gutachten zum Einzelhandelskonzept)

Maobel inkl. Badmdbel, Kiichenmobel, Biromobel und Gartenmabel / Polsterauflagen

Bettwaren / Matratzen ohne Bettwasche; Bettwaren umfassen u.a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner
Haushaltswaren umfassen Kuchenartikel und -gerate (ohne Elektrokleingerate); Messer, Scheren,

Glas, Porzellan, Keramik ohne PflanzgefaRe

Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe inkl. Haus-, Bett- und Tischwasche

Quelle: Stadtplanungsamt Saarbriicken, 2015
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