Bebauungsplan "Ehemaliges Brauereigelande Am Homburg, 2. Bauabschnitt"

Landeshauptstadt Saarbrucken

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung

nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Teil B: Textteil
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Gemarkung St. Johann, Flur 29

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

FH = 1.2 Art der baulichen Nutzung Fur einen Teilbereich innerhalb des rdumlichen :
.. ; ; “he i ¥ ) - : sind standortgerechte heimische Gehdlze zu anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen F der Bekanntmach 23.J SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur
236,0 U NN Maximale Firsthdhe in Meter iber Normal Null (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird als verwenden. Die Baume sind als Hochstarmm zu Jieg nenht als assung der bekannimachung vom £o. Januar Neuordnung des Saarlandischen Naturschutzrechts
TH= Art der baulichen Nutzung ) bendtigt werden. Dabei sind fir Anpflanzungen 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch ;
- pflanzen. Der Stammumfang soll mindestens geeignete einheimische, standortgerechte Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von vom 05. April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
726), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes

233,0 i1 NN Maximale Traufhohe in Meter Giber Normal Null

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Strallenbegrenzungslinie, auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier:

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Die genauen Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs ergeben sich aus der
zugehdrigen Planzeichnung im MaRstab 1: 500.

Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2)
gemal § 4 BauNVO
festgesetzt.

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass

Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO
festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird das
Mischgebiet gegliedert. Ab dem dritten

Geschossflache (§§ 16, 20 BauNVO)

der Grundflachenzahl oder der Grofe der
Grundflache (§§ 16, 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache

1.10 Fithrung von Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.11 Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)

Das Baugebiet ist im Trennsystem mit getrennter
Ableitung des auf den befestigten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers und des
sonstigen Schmutzwassers zu entwassern.

Entsprechend der Planzeichnung werden
offentliche Grunflachen mit den
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin und
Bdschungsbegriinung sowie private griinflachen

standortgerechter Laubbaum und drei Straucher
in Gruppen pro 300 m? Grundstlicksflache zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Vorhandene Geholze werden angerechnet.

Fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

18-20 cm betragen. Eine Auswahl an geeigneten
Pflanzen ist der folgenden Pflanzliste zu
entnehmen.

Heckenrose - Rosa canina

Himbeere - Rubus idaeus

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Eibe (Immergrin, giftig) - Taxus baccata
Schneeball - Viburnum opulus

Conference, Clapps Liebling, Friihe von Trevoux -
Birnen - Hochstamm

Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter
Boskopp, Roter Berlepsch, Rambour, Prinz
Albrecht von Preussen, Jakob Lebel,

Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren zur
Brauchwassererwarmung sind auf den Dachern
zulassig; es gelten die oben genannten
Mindestabstande zu Traufe, First und Ortgang.
Vordacher sind in Form, Material und Farbe dem
Dach des Hauptgebaudes anzupassen. Sie
muissen mindestens einen Abstand von 1 m ab
Hinterkante StralRenverkehrsflache einhalten.
Dachuliberstande sind an Ortgang und Traufe nur
bis 0,7 m zulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke
Die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind als Griin- bzw. Gartenflachen

2.2 Gestaltung sonstiger Anlagen und Flachen
(§ 85 Abs.1 Nr. 3LBO)

Geholze zu verwenden.

Vorgarten

Die Vorgartenbereiche vor den Hauptgebduden
dirfen nicht als Stellplatze, als Abstell- oder als
Lagerplatze oder als Arbeitsflachen hergerichtet

Einfriedungen als Abgrenzungen im oder zum
offentlichen bzw. 6ffentlich zuganglichen Raum
dirfen nicht héher als 0,90 m sein. Es sind dazu
natdrliche Materialien zu verwenden. Die im
Bebauungsplangebiet ausgewiesenen
bebaubaren Grundstiicksflachen sind entlang der

2.3 Einfriedungen
(§ 85 Abs.1 Nr. 4 LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gesetze und
Verordnungen zu Grunde

@ Allgemeine Wohngebiete
N (§ 4 BauNVvO) mit der Zweckbestimmung Béschungsbegriinung Bund: Land:
festgesetzt. . N
Mischgebiete Zulassig sind der Zweckbestimmung dienende 2.1.3 Fassaden Als Hauptfassadenfarbe sind abgedampfte helle Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
>@< (§ 6 BauNVO) 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und mit der Zweckbestimmung vereinbare Anlagen bis mIEtIer_e Farbton_e zu wéhlen. Unzulassig sind 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) zuletzt geandert Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002 (zuletzt
W (§ 9 BauGB und BauNVO) geringen Umfangs. grofflachige Verkleidungen und Verschalungen durch Artikel 1 des Gesetzes zur Neufassung des geandert durch das Gesetz Nr. 1621 zur Anderung
Beschrénkuna der Zahl der Wohnunaen mit glatten, glanzenden Oberflachen, z.B. Raumordnungsgesetzes und zur Anderung des Saarlandischen Landesplanungsgesetzes und
D A g g 1.1 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches Der raumliche Geltungsbereich des Kunststoffe, Metalle, glasierte bunte oder anderer Vorschriften vom 22. Dezember 2008 anderer Rechtvorschriften vom 16. Mai 2007,
N 2Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bebauungsplans umfasst die Parzellen 164/15, 1.12 Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Entsprechend der Planzeichnung sind alle geflammte Keramikplatten u.a. _ (BGBI. | S. 2986) Amtsblatt des Saarlandes S. 1390)
& . 14/3, 165/9, 166/9, 114/9, 11/2 und 96/12, bzw. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gehdlze in den abgegrenzten Flachen und die Frei vor die Vorderfront tretende tiber mehr als ein
MaR der Baulichen Nutzung teilweise die Parzellen 18/8, 25/49 und 25/8 sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und markierten Einzelbdume zu erhalten und zu Geschoss fihrende Zugangstreppen (z. B. : Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
A T indeln) sind nicht zul3ssi Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der .
/ (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) (StraRenperzelle), Flur 29 Gemarkung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern pflegen. reppenspindeln) sind nicht zulassig. ' Bekanntmachung vom 23. September 2004 Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
@ ) ) ’ Saarbriicken. und sonstigen Bepflanzungen Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens ein T_uren und Fenster sind in Format und Material (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 4 des (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt gedndert
einander anpassen. . c durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1658 vom 1.

ErbStRG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018 ff.)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der

Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

L a Abweichende Bauweise die in § 4 Abs.2 Nr.2 bezeichnete Nutzungsart Pflanzliste 1: 4 benutzt werden. Maximal 30 % d Verord iber die Ausarbeitunda d
- e - (Schank- und Speisewirtschaften) Heimische Straucher, Heckenpflanzen zur und benutzt werden. Maxima o der erordnung Uber die Ausarbeitung der . .
Ei:slinfieb LT o Offene Bauweise nicht zuléssig ist. Grundstiicksbepflanzung: P Vorgartenflache dirfen fir Zufahrten und Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts %eancljert d(;JrchZArtlkeI 3 Abj' 3 d?? ?eseties ur
| ’ Zugéange in Anspruch genommen werden. (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom v:n%e1;ngSee’[semlé)%arr]ZgOSO?u(Arrnnt\gglalﬂ ggr:a lonen
GR GFceweeteoom?| |/ AR NOATT N Nl D /) /YN N o |, @ ——m———— Baugrenze Gemal § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass Buchsbaum - Buxus sempervirens Zulassige Befetstigur?ger_l der.ge_samten 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58) Saarlan.despS 2026)
800 m? |GFwonnen: 1300 m?| Ab Teilabschnitt diein§4 Ab?éB Nrn.2, 3, 4 und 5 bezeichneten Hasel - Corylus avellana \e/icr)lrr?eai'zltiiﬂZﬁrag?:rizrgdszvﬁgirlgnemem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts N
[ R renzuna von Teilabschnitten Ausnahmen (Sonstige nicht stérende Hainbuche - Carpinus betulus ' andi
° gD + g g Gowerbabetriobo. Abagen fur Verwaltungen ¥ uche - & é) (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung Sagrlandlsches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
De, \ v ornelkirsche - Cornus mas .. fi £ - .. Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
) Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil WeiRdorn - Crategus monogyna Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter der Bekanntmachung vom 19. August 2002 saarlandischen Denkmalrechis vom 19. Mai 2004
Verkehrsflachen des Bebauungsplanes sind. Liguster (immergriin) - Ligustrum vulgar Standplatze fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind (BGBI. | S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel 2 Amtsblatt des Saarlandes S. 1498 '
5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Schlehe - Prunus spinosa zum offentlichen Raum hin mit Strauchern, des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des (Amtsblatt des Saarlandes S. )
Fiir einen Teilbereich innerhalb des raumlichen Pfaffenhiitchen (giftig) - Euonymus europaeus Hecken_ odgr ander_en begrinten Einfassungen Européischen Parlaments.und des Rateg Uber die L LBO). Artikel 1 t
2 8,4 \TH=233,0 m (i.NN StralRenverkehrsflachen Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird als Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum von drei Seiten optisch abzugrenzen. Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung N?h?gzgitorrﬁlgtggd(nun(g)aes ISZarI;f;is?:ﬁ: Zes
. Art der baulichen Nutzung Johannisbeere - Ribes alpinum \écég)Umweltschaden vom 10. Mai 2007 (BGBI. I S. Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz
2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des ersten Gesetzes zur Anderung des

Verkehrsberuhigter Bereich Vollgeschoss oder ab einer Gebaudehdhe von Grenze zu den Bahnanla it ei
. . e . ) gen mit einer ; Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
) 2_24 m gber NN ist nur Wohnnutzung zuléssig. Bis Pflanzlls.te .2: . o dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer gct)?gl(eé'\écéf?ultzsvo(gz%r)gegesetzes vom 08. Apri zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli
m Parkplatzflache emschhel&hgh des zvyeﬂen )/ollgeschosses__oder N]cht he|m|schle Straucher, mit Tradition im Leitplanke abzugrenzen. Fir sonstige B 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822)
_ur:te'rhal\?ve;]ner Ct-}ebaudeholr_lle von 224 m tber NN Siedlungsbereich: Einfriedungen sind Hecken oder Zaune bis 2,0 m Gesetz zum Schutz vor schadlichen
. .. ist eine Wohnnutzung unzulassig. 5 i 5 Sssi 5 :
Private Verkehrsflache g g _ N . Hoéhe oder Maug_arn bIS. 1,2m _Hohe zulassig. Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des
+ GemaR § 1 Abs.5 BauNVO wird fest izt d Bauernjasmin - Philadelpus coronaries Maschendrahtzaune sind nur innerhalb von Gerausche, Erschiitterungen und hnliche Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
ema s.5 Bau wird festgesetzt, dass B hortensie - Hyd hyll 35S , . )
v ppas die in § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 bezeichneten Siﬁrirgttgrliigzzraugh r_agggglgj]: ngfi d?li a Eggﬁigrzsifasf?sg-ezgtgz?elgnb?gig:r?inberijhrt Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz ggggla'r;\dl?c&e?t I?jode;scr;utzdgesegz ;gcr)n 20. Marz
Grinflachen Nutzungsarten (Einzelhandelsbetriebe, Flieder - Syringa x chinensis 9 ' BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung (Amtsblatt des Saarlandes, S. )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Ranunkelstrauch - Kerria japonica ) ) ) vom 26. September 2002 (BGBI. | 8. 3830),
Vergnigungsstatten in gewerblich gepragten Johannisbeere - Ribes sanguineum 2.4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Zgr Ruckhaltung f:ler Operﬂachenwass_t_er au_f zuletzt_geandert durch Artlke_l 1 des Gesetzes zur Stadt:
Affentliche Griinflach Teilen des Gebiets) nicht zulassig sind. Verrieseln von Niederschlagswasser g_rl\;aten Grund;tgckten |st5pr03 GRr"url]iStll:Ck el"‘le Reduzierung En? Beicilhliunlgung von >
entliche Griinflache 85 Abs.2 Nr. 2 LBO isterne von mindestens 5 m*® Riickhaltevolumen immissionsschutzrechtlichen ) ) ,
GemaR § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass Pflanzliste 3: ® ) zu schaffen. Genehmigungsverfahren vom 23. Oktober 2007 f:r:fjuer;%:setr (tjednt gchul’[)z_qir Baléme Ibn fjekr
iai i . . .. i (BGBI. | S. 2470) ptsta aarbruc en( aarprucker
_ o die in § 6 Abs. 3 bezeichnete Ausnahme Einzelbaume zur Grundstlicksbepflanzung: -
P ' . , Baumschutzsatzung - BSchS) vom 23.04.2008
Private Grunflache (Vergniigungsstatten auBerhalb der gewerblich o (Amtsblatt des Saarlandes, S. 717)
WA TH= - Kbesti gepragten Teile des Gebiets) nicht Bestandteil Feldahorn - Acer campestre Segetz zu__mdSchutz vor sghadl;:he_n
231,0 m i.NN weckbestimmung: des Bebauungsplanes wird. Walnuf - Jual i odenveranderungen und zur Sanierung von
+ FH= , Sasoosg VG - 9 ant. - JLgians regia - Tl Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - Abwas§ersatzung der Landesh_auptstadt
. 2 Wo |236,0 m ii.NN Verkehrsarin Winterlinde (nur bei groRen Grundstiicken) - Tilia . . Saarbriick 07.12.2004, in Kraf
9 BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt gedndert aarbrucken vom U/7. 1. + In Kraft getreten
04 2 1.3 MaR der baulichen Nutzung Das Malf} der baulichen Nutzung wird innerhalb cordata durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember am 01.01.2005
’ 5 = ; 3 _ i i RofRkastanie (nur bei groRen Grundstlicken) - '
7 BE Bdschungseingrinung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) des Bebauungsplans bestimmt durch die !
gD Festsetzung Aesculus hippocastanum 2004 (BGBI. | S. 3214)
Vogelbeere (kleinkronig) - Sorbus aucuparia
o 292°.45° . Geschossflich hl GréR Esghe (stark(wulchsig)ls—;)Fraxinul; exl::elIJsFi)orl Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen der Geschossflachenzahl oder der GroR3e der Aloxander Lucas. Késtliche aus Charned (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554)
' . zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung

vom 23. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3758)

Oktober 2008 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1903)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz

Nr. 1661 vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt des
Saarlandes 2009, S. 3)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt

Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes Nr.
1639 vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes 2008, S. 278)

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28.

‘ Zu erhaltende Einzelbaume 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate . ; § §
oo oo . o . L 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Knorpelkirsche - Kirsch Hochstamm N ach ri chtl iche U be rna h me ) § /
o . Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung 3. baulichen Anlagen unterhalb der Wangenheimer Frihzwetschge - Zwetschgen / §§///ﬂ//////////////////////// \\\\\\\\\
0000 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gelandeoberflache, durch die das -Hochstamm §§§ \\\\\

Sonstige Planzeichen

Flachen flr Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen
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(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

1.7 Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache nicht
zulassig.

im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO grundsatzlich
nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
sind solche Nebenanlagen nur in den riickwartigen
Grundstilicksbereichen bis zu einer Grundflache
von 10 m? pro Baugrundstlick zuldssig.

Nebenanlagen zur Nutzung regenerativer
Energien sowie zur Ver- und Entsorgung des
Baugebietes sind als Ausnahme auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

Im Mischgebiet sind Nebenanlagen auch
aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen,
Carports und Stellplatze innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten tGiberbaubaren
Grundsticksflachen sowie innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zulassig.

1.13 Flachen fiir MaBnahmen sowie
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind Grundstlickszufahrten,
Stellplatze und Fullwege so zu befestigen, dass
das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser zumindest teilweise
versickern kann. Eine vollstédndige Versiegelung

Der Bebauungsplanbereich liegt vollstédndig innerhalb der Wasserschutzzone Il (weitere Schutzzone)

des Wasserschutzgebiets Saarbriicken, Scheidtertal, ausgewiesen durch Verordnung vom 28.12.1993
(Amtsblatt des Saarlande 1994, S. 108). Nach der Verordnung ist in der weiteren Schutzzone der Schutz
vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen

und radioaktiven Verunreinigungen zu gewahrleisten. Die entsprechenden Verbote sind zu beachten.

In der Zone 1l sind verboten: die Verwendung von auswaschbaren oder auslaugbaren wassergefahrdenden

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBOSaarland)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 85 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.1.1 Gebaudegestaltung

2.1.2 Dacher

Dachneigung / Dacheindeckung /
Dachausrichtung

Anbauten und Nebengebaude sind an das
Hauptgebaude gestalterisch anzugleichen. Sie
sind in den gleichen oder mit dem Hauptgebaude
harmonisierenden Materialien und Farben
auszufihren.

Entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung sind im Bebauungsplanbereich flr
die Hauptgebaude nur geneigte Dacher (gD)mit
einer Neigung zwischen 18° und 45° zulassig.
Untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen
kénnen mit Dachern geringerer Neigung oder mit

lagern und bei der Gestaltung der Griinflachen wieder zu verwenden. Wahrend der Bauausfiihrung soll
nach DIN 18915 vorgegangen werden.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden.
Eine vorsorgliche Uberprifung durch den Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen.
Die Anforderung des Kampfmittelrdumdienstes sollte friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

6. Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen nicht
beeintrachtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Versorgungstragern und Einweisung der
am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.

7. Beiden Flachen mit Felsenkellen handelt es sich um Felsenkeller der ehemaligen gewerblichen
Nutzung. Fur die Uberbaubaren Bereiche, die Gber den Felsenkellern liegen wird den Bauherren die
Durchfiihrung eines ergdnzenden Baugrundgutachtens empfohlen.

8. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Bestimmungen der ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen" der LAGA, ,Abwasserkanéle und
Leitungen in Wasserschutzgebieten" der Abwassertechnischen Vereinigung sowie die Vorgaben der
Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an Straflten in Wasserschutzgebieten (RiStWag)"
zu beachten.

9. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser im hauslichen Bereich missen entsprechend dem
Arbeitsblatt DVGW W 555 ausgefiihrt werden.

10. Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans sind die Vorgaben des DVGW Blatt 405 zu
bertcksichtigen.

31.03.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans Ehema-
liges Brauersigeldnde Am Homburg, 2. Bauabschnitt*
beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB). Der
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemat
§ 13a Abs.2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufgestelit

Dieser Beschluss sowie der Umstand, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durch-
fuhrung einer Umweliprifung nach § 2 Abs 4 BauGE
aufgestellt werden soll und wa sich die Offentlichkeit dber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann, wurde am
06.05.200% ortsdblich &ffentlich bekannt gemacht

Die Oberblirgermeisterin
LV
Saarbricken, den 07.05.2009 e ; i

“r ‘ der Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 dieser Flachen ist untersagt.
220,5 m i.NN Ga Garagen BauNVO) Materialien beim Strallenbau, sowie Erdaufschliisse, durch die die Grundwasseriiberdeckung wesentlich
1.14 Flachen fiir besondere Anlagen und Im rdumlichen Geltungsbereich des vermindert wird, vor allem, wenn das Grundwasser standig oder zu Zeiten hoher Grundwassersténde
TG Tiefgarage die Hohe wird bestimmt Uber die Festsetzung Vorkehrungen zum Schutz vor Bebauungsplans sind alle Schlafrdume mit aufgedeckt, oder seine schlecht reinigende Schicht freigelegt wird und keine ausreichende und dauerhafte
einer maximalen Trauf- und Firsthéhe in Metern schéadlichen Umwelteinwirkungen und schallgeddmmten Liftungseinrichtungen Sicherung zum Schutz des Grundwassers vorgenommen werden kann. Eine Ausnahme von diesen
I W mit Leitungsrecht zu belastende Flachen tiber NN. sonstigen Gefahren im Sinne des auszustatten. Verboten bedarf einer Ausnahmegenehmigung durch die Untere Wasserbehérde (LUA).
e e Als Traufe wird die Schnittkante zwischen den Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie Die AuRenwénde aller Schlafrdume mussen ein , >
WA |230,0maNN : : . AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und die zum Schutz vor solchen Einwirkungen resultierendes bewertetes Bau-Schallddmm-Maf ‘4& o
2 Wo [235,0 m i.NN LR Leitungsrecht zu gunsten des Leitungstragers der Unterseite der Dachhaut, als First die héchste oder zur Verminderung oder Meidung von R'w,res >/ = 35 dB(A) aufweisen. o 7 //////,
Kante an einem geneigten Dach definiert. solcher Einwirkungen zu treffenden Die Schallddmm-Male der Teilflachen (Wand, . > ’,/////////////’///\\\\@
\ 0,4 = =) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Festsetzungen sind dem jeweiligen Eintrag in baulichen und sonstigen technischen Fenster, Rolladenkasten, Liiftungselemente) sind : "y////lllff////lﬁ\\\\\\\\\\\\\\\\ |
N gD den Nutzungsschablonen bzw. den Eintragen in Vorkehrungen unter Berlcksichtigung ihrer Flachengréfien so zu : ”///z///“
S TH= . . durch Baugrenzen abgegrenzten Gberbaubaren (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) wahlen, dass dieses resultierende s ‘/{/ P> ““ . -
T o 22°.45° WA [228,0 m i.NN Flache mit Felsenkeller Bereichen zu entnehmen. Schallddmm-MaR von der gesamten AuRenflache % / i I\“\‘\\‘“ BN ——
2 Wo ;g; 0 m G.NN erreicht wird. 1) TS i %.,‘
. = N ARG SRR~ T S e L R | N Geplante Grundstijcksgrenze 148 ) Das angegebene resultierende bewertete H . . T T = — %,@
-4 Bauwelse . GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird im raumlichen Bau-Schallddmm-Maf von R'w,res >/ = 35 dB(A) A= T il IR 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) Geltungsbereich des Bebauungsplans die offene gilt fir einen Raum mit ca. 16 m? Grundflache und iInweise ) —_— /// "’//A / ‘ \ I \‘ i\\\}\g\\\\&\\\\&\\\\\\\\\\\\\\)}}}})‘}}‘}}}‘/‘,
Yy 4 Gebaude- bzw. Grundstiickszugangsbereich Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt. ca. 10 m? AuRenfléche. Sollten die Verhaltnisse in Ubersichtslageplan (ohne MaRstab) . ‘,’77, <7 /M "‘\\; R
siehe den zu betrachtenden Rdumen erheblich davon
Einschrieb abweichen, sollte eine Nachberechnung des . . N . . . . .
verrohrter Bachlauf 1.5 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im notwendigen resultierenden 1. Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die Anzeigepflicht bei
.. .. A ; = Bodenfunden, sind zu beachten und einzuhalten. - - — -
. ) Grundstiicksfliche raumlichen Geltungsbereich des Bau-Schalldamm-Males erfolgen. :'—‘:Iljn Pla['uw1sr-agde entspricht |:é.en2 ;ngrde[;ungin I_t::h:' Der Stadtrat hat in seiner &ffentlichen Sitzung am
i . ; . anZeichenverordnung vom B | 990 = 1 i o us
T - Bezugshohe Bestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 5 Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung 2. Dranwasser diirfen nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Hausdrainagen diirfen ausschnitt [VDrlr-:—zssur?gslangrundlaqc] artapiciit 70e e :3;2?:.;5:? e aSﬁgEﬁEﬁE;ﬁ fllﬂlurf;z:ahangi';miﬂh el
) ™~ + + + + + ssesc0 — ) und 23 BauNVvO) von: nicht im Grundwasser liegen. Bei anstehendem Grundwasser wird die Ausbildung der Keller als Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom sunstlgEﬂJ'ragE' tffentlicher Belange geprift. Das E;getl:ﬁig
e 5 o e 5 224,70 m i.NN Bezugshohe Planung ,weille Wanne" empfohlen. 02.10.2008 wurde denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben
e - Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) mitgeteilt.
T~ N N N ) 1] i i ini 3 Die Oberbirgermeisterin Der Bebauungsplan _Ehemaliges Brauereigel :
T~ ; n = 3. Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu treffen. A sl H _==nemaiiges Braueraigslande Am
T~ Wasserschutzzone Il (gesamter Geltungsbereich) Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem O rtl iIC h e Ba uvo rSCh rlfte N Dazu gehoren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, der sachgerechte H :r‘r‘,",llj.“é%'fﬂ 150*:':;:'5;'1::;tttra;";I';’gE'l'[‘zﬁi;‘LFL‘;T:1|:'IETSE$'LZJ"E
~ e —— . _ ) Ausmal bis maximal 0,5 m kann gestattet werden. Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Losemitteln etc. sowie die stdndige Kontrolle von
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Baumaschinen und fahrzeugen. Saarbriicken, den 03.10.2008 Die Satzung des Bebauungsplans .Ehemaliges
12 L J Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Brauereigeldnde Am Homburg, 2. Bauabschnitt' wird hiermit
— ’ i i i isgefertigt.
0 5 15 25 50 100 1.6 Nebenanlagen Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen 2. Ortliche Bauvorschriften 4. Der bei den zu erwartenden BaumaRnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu Der Stadiral hat in seiner Gffentichen Sizung am ausgeterigt

Die Oberbirgermeisterin
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Saarbriicken den 18.03.2010

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 16.12.2009 um Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung
gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB) und von der dffentlichen
Auszlegung des Bebauungsplanentwurfes benachrichtigt
(§ 3 Abs. 2 BauGRB).

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begrindung
In der Zeit vom 17.12.2009 bis einschliellich zum
25012010 wahrend der Dienststunden offentlich

Der Baschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung auf Dauver wahrend der Diensi-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und be
der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
24.03.2010 ortsublich &ffentlich bekannt gemacht

Der Bebauungsplan Ehemaliges Brauereigelande Am
Homburg, 2. Bauabschnitt” ist mit der Bekanntmachung in
kraft getreten.

Die Oberbirgermeisterin
i1V
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f :1 b N | i o E=o b ]
\g I N . ~ I I ol I | - I g g IR I B I I o [ Es wird feStgesetZt, dass bei den Zu- und Flachdachern versehen werden. . . " i . . auzgelegen (§ 3 Abs ? BauGE
- :: ! 33 E E ii | § i i | HAm‘Hombws‘ . : ! i g 5 3 3 § E | E g: i N o i i i JSJ i Abfahrten der Garagen und Carports in Garagen- Fiir die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis Es ist eine Léschwasserentnahme von 88 I/min Gber die Dauer von 2 Stunden sicherzustellen. galegen (§ uis)
310 a8 ‘ 55 3 3 ‘ ‘ ! L 2o o8 | s CHINE 5. 3 5 ! oils! L L 58 ! bzw. Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer rotbraune) Farbtone zu verwenden. Die 1B ) . . . . I . - Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.12.2009
i - o o ole o o o J oo J 4o o o o e R oo R o de - Jd de Jd 4 o o o o d ol e e o ; e . . Benachbarte Bahnanlagen: Der jeweilige Bauherr ist verkehrssicherungspflichtig gegentiber méglichen ortsiiblich dffentiich bekannt gemacht.
GELANDE &  § g8% ¢ g & 889 3 83y § g &% GELANDE 88 |8 88 8 g 89 8 ¢ 288 3 g3993 8 Stauraum vom Garagentor bis zur éffentlichen venwendung von unbeschichteter Motallblechen Gefahrenquellen gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb. Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegen
& N o SR s 8 N SN S« S &S &8 & SN N & R N | h L I SN N NS S S Verkehrsflache einzuhalten ist. me 21 i UF:) ' It 'WII' ve tg II" ) DZW- beim jeweiligen Grundstiickseigentimer. Die Bauantrage fur Baumanahmen auf den Die Oberburgermeisterin
0| 10 o o do o 23 ] I i e o 2 29 g @ Nale gye g ) . . spiegeinden Dachmaterialien ISt unzulassig. Nachbargrundstiicken zum Bahngeladnde sind der Deutschen Bahn AG Servicebereich Immobilien zur LV
STATION g 3 232 3 g e 2 a2 a3 s s g 8 3 STATION SR LI N 8 R/ S = 8 § ¥ 588 © Im Mischgebiet sind Garagen nur innerhalb der Stellungnahme vorzulegen. 't 4% R
Sl g o8 5 < ¢ 5 0§ 99 = iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Hauptfirstrichtung <+——» Die Hauptgebaude sind entsprechend der in der Saarbricken den 10.12.2009 L o e 4
Carports und Stellplatze sind auch aulSerhalb der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtung 12. Im Vorfeld der ErschlieBung des Plangebiets sind durch den ErschlieRungstriger sechs groRvolumige '
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. auszurichten. Fledermausnistkasten in Bereichen anzuordnen, die von den BaumalRnahmen unberthrt bleiben.
Dachauf- und -vorbauten / Dacheinschnitte / Die Breite jeder Gaube/jedes Dachflachenfensters
. W ) ) Dachflachenfenster / Dachiiberstinde darf 1,75 m nicht Uberschreiten. Werden mehrere LAN D ES HAU PTSTADT
1.8 !-Iochstzulas__snge Zahl von Wohnungen Entspre_:chend de:n E_mtragunge_n in der Gauben/Dachflichenfenster auf einer Dachfliche o
in Wohngebduden Planzelqhnung sind in Te|lbere|chen des" angeordnet, so sind sie als horizontales Band in SAARB RU C KE N
N Allgemeinen Wohngebiets pro Wohngebaude ; Chaitl o
CLLUL B S s X Lol einem einheitlichen Format auszufuhren.
C_ C Em——— D_ D e S ITIN E_ E maximal 2 Wohnungen zulassig. Ausnahmsweise sind Glasbander oder STADTPLANUNGSAMT
****** o ! R R Atelierverglasungen zulassig. Gauben sind in ihrer
R S R - T Sttt R S e g Eindeckung dem Material des Hauptdaches in
i | 1 o ——— T e T e wgoeon [T~ [ e ) _ Form und Farbe anzupassen. Dacheinschnitte STADTTEIL ST. JOHANN
sotsia | | } ‘ } T o L } . } arae 1.9 éegkggrsqla’\fh‘:q BauGB) \E/Z:izfrcsjf}gggednetraePslzgfizll?eﬁnZuvr\wlgcvzgcrads(tei?r\mung sind nur in der straRenabgewandten Dachfléche
(I | [ | | | | o | | [ | o | = = - S. r. au . . - .
o | L | i | | b o r | Lo ‘ ; ; 17 ! P 1 - X _ bis zu einer Léange von maximal 1/3 der .
| ! 0k | : | ! BRI 7 ® g e 1 3 : | | ;L_____gf_gu_:____f_J T mit den Zweckbestimmungen: ) Gebaudelange zulassig. Fiir Dachgauben, BEBAUUNGSPLAN NR.: 137.10.00
210,00 ggé i | : } | Eé” i 210,00 %g i } i N } §: El El i i i EE : 210,00 G ‘ : §1 & | | ‘”: | \Ji;kf):i./satzgr\ggﬁ(teerzgﬁ;iﬁg,fg;ftzr:s“gthz? Parkdiache Dachflachenfenster und Dacheinschnitte ist von
20 L ‘ a8 ‘ 20 o8 ‘ ‘ L 5 8 & % ‘ & ‘ 20 ) ‘ l 58 : O : der Traufe mindestens 0,5 m und vom First und " - - 3 L
GELANDE 228 8 8 SE 2 GELANDE & 8 g 88 g 9 8 3 S g GELANDE 8 o 8 93 8 g g8 Innerhalb der privaten Verkehrsflache sind Ortgang mindestens 2 m Abstand einzuhalten. Ehemaliges Brauereigelande Am Homburg, 2. Bauabschnitt
SN & & N N N ] § 8§ g ] § 8 ] NI s S N N& 3 SRS Grundstuckszufe}hrten, Stellpla:cze mit ihren ) Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von 4 m
Zufahrten, sonstige Verkehrsflachen und sonstige zulassig.
STATION 253 5 & No o STATION S e 3 82 = S 5 S STATION S 2 N ogd = I R der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen M 1:500
- g N T © - zulassig.
Bearbeitet im Auftrag der Am Homburg 3
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