Bebauungsplan Nr. 126.02.04 ,,Seniorenheim TrifelsstraRe” Landeshaupstadt Saarbriicken

Planzeichenerlauterung

Teil A: Planzeichnun
g nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

&
Art der baulichen Nutzung
HsNr.25 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)
29/4 Sonstige Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
BETR hier: Betreuung
Baugebiet Zahl der MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

S O Vollgeschosse

Betreuung siehe Planeinschrieb

GRZ Bauweise

0,6 a

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

|V/ Vi Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
T EnTTET Baugrenze
=—rnc—uxn Baulinie

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Private Parkflache
- A

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

- Private Griinflache

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat
hier: Stationsflache fur Transformatorenstation

PF1 - PF3 PflanzmaRnahmen

Sonstige Planzeichen

. 1 1 1 | |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L----J ]

r==="""
: St I Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
1
60/45 o o Abgrenzung unterschiedliche Anzahl der Vollgeschosse
%

Ubersichtslag6p|an
, (ohne MaRstab)

\
50 100 M

Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenpldnen und Inselkarten erstellt.
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen!
(Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Saarland

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Baumpflanzungen
Auszug aus dem Be bauungsplan Nro 126002-00 = 01 ohe I hrich Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
o siehe Planenschrie StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
”Jen neweg - Im KnappenrOth . Baumalnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) bei BaumaRBnahmen” beachtet werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschlieRen.
siehe Nutzungsschablone
Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Einhaltung der Grenzabstinde
Gebdudeldngen tiber 50 m sind zuldssig. Bei der Anpflanzung von Baumen und Striduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstinde gemaR dem

.. Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

\ iehe I ich Artenschutzrechtliche Hinweise = _
£ ‘ siene Flanzeichnung Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01. 8. ] g :
Bf::.‘;‘,':ff,’;',if#ff:.f:}ﬂ,zgg4 X S > \ B Nt Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen im vorliegenden Bebauungsplan Oktopber und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufi]hren.g " IGeoilﬁﬁation > Landentwm%rm ;,
T B A durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. Bei Rodungsarbeiten sind, um die artenschutzrechtlichen Vorschriften (insb. §§ 19 u. 44) des BNatSchG einzuhalten, im g LA
3 e . . . Vorfeld der Rodung von Baumen und/oder Hecken diese Strukturen auf das Vorhandensein (auch aktuell unbesetzter)
\Rechtskraftiger Bebauungsplan 5. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Fortpflanzungsstatten besonders u./o. streng geschiitzter Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG (wie zum Beispiel
Nr. 126.02.00-01 . ) ) . Fledermause) zu Uberprifen und gegebenenfalls geeignete SchutzmaRnahmen zu planen und umzusetzen.
"Jenneweg - Im Knappenroth" Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes Stellplatze, Garagen und Carports Beim Riickbau von Gebauden bzw. Gebaudeteilen sind diese auf Fortpflanzungs- und Ruhesttten relevanter Tierarten Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen | Der Stadtrat hat in ffentlicher Sitzung vom .. die
(ohne Mastab) innerhalb der (berbaubaren Fldchen sowie den hierfir festgesetzten Flachen zuldssig sind. Nebenanlagen, (u. a. Végel und Fledermause) von qualifiziertem Personal abzusuchen und gegebenenfalls entsprechende Vorkommen - der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen.
Gt R Zufahrten sowie Feuerwehrzufahrten sind innerhalb des gesamten Sondergebietes zuldssig. dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) Fachbereich 3.1 ,,Natur- und Artenschutz"-mitzuteilen. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht far den
e o . -
\"52,’.*’“%’;%’%”:‘,,‘3 5;9 6. Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Solarenergie Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom DerdBescthss istam __. . ortsiblich bekanntgemacht
: N Innerhalb des Sondergebietes sind die nutzbaren Dachflichen von Neubauten zu mindestens 50 % mit —_ worden.
siehe Planzeichnung Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. . ) o
hier: Interne ErschlieBungsstralle und private Parkflachen Die Oberbiirgermeisterin
i.A. Der Oberbiirgermeister
7. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) iV.
siehe Planzeichnung
rai hier: Stationsfldche fir Transformatorenstation Saarbriicken, den .

AONNUNG e
Saarbriicken, den .

8. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB),

siehe Planzeichnung Gesetzliche Gru ndlagen

FuBwege und Feuerwehrumfahrten sind innerhalb der privaten Griinflache zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach § Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom __.__. diesen
. .. . . . I .. 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom __._ . bis Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
9. Flachen fiir das Anpflanzen von B3aumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir einschlieRlich offentlich ausgelegen &P s10) &
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen e ) ' -
P 8 g ’ g p g Ort und Dauer der Auslegung sind am __._ . ortsiiblich Der Bebauungsplan wir hiermit als Satzung ausgefertigt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1 1 Bund: Land: bekanntgemacht worden.
Te I I B : TEXttel I Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen

Alle nicht Uberbauten Grundstiicksflichen im Plangebiet, die nicht fiir Zufahrten, Umfahrten, Stellplitze oder Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. SNaarlf%iisches Lfgdti\lsplanuggsg%elté (iLPth;l fteséetz ) .
Nebenanlagen benétigt werden, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom NI vom _o. November (Amtsblatt des Der Oberbtrgermeister Der Oberbirgermeister
22. Méarz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88). Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz iV,
Stellplatzbegriinung vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324).
Im Bereich der Stellplatze ist je 4 Stellplitze ein standortgerechter GroRbaum zu pflanzen und dauerhaft zu Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. . Saarbriicken, den __.__. Saarbriicken, den
Festsetzu ngen erhalten. Pro Baumstandort ist eine offene Bodenoberfliche von mindestens 6 m? und 16 m? Grundfliche des November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel Eommunac;selb;tvl(e:rwiltunisgesetz (K§\7/G)J in 1&;’; R
durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von 80 cm vorzuhalten. Diese so genannte Baumscheibe ist in das 3 C'I'efj G(Esetzils VQT 12. Juli- 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) (err?:srg)glatte(;es eSaaar:?arr::lazecs lgngGSVZc;mzule;czt ugneléndert
em. § 9 BauGBi.V.m. BauNVO Entwasserungskonzept des Parkplatzes so zu integrieren, dass ihr Niederschlagswasser des Umfeldes zugeleitet geanaert worden Ist. : '
g 8 wird. Bestehende Stellplatzbegriinung ist wenn mdglich zu erhalten und in das Stellplatzbegriinungskonzept . durch das Gesetz vom 18. Januar 2023 (Amtsbl. I S.
miteinzubeziehen. Baunutzungsverordnung  in  der  Fassung  der 204).
y _R3 ", Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. . ) .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §6 1-15 BauNVO) Eumrl(a)ipea!f;lslézif‘azuuslygzI'?:)lz;ctljjrtns(oCilet?fQSZtergﬁ'slIplatz Baume™ 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB keiner Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung um?l der Ort, bei
. . Amberbaum, Nominatform (Liquidambar styracifiua, Nominatform) Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde, da er dem der Bebauungsplan wédhrend der Dienststunden
Das Plangebiet wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet - Hopfenbuché (Ostrya carpinifolia) ' Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. eingesehen werden kann, wurden am __._ . ortsiiblich
Betreuung festgesetzt; siche Planzeichnung Sollte dieser Empfehlung nicht gefolgt werden ist eine Auswahl von max. 3 Arten bzw. Sorten aus der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des bekanntgemacht. ‘
1.1 Zuldssige Arten von Nutzungen gemaB § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO sind: Kronendurchmesser (Breite) mindestens 7-10 m sein muss. Arten mit Honigtauabsonderung sind zu meiden. PlanzV) vom 18. D.ezember 1990 (BGBI. I S. 58), guletzt vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629). (2) BauGB in Kraft.
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 o )
- Alten- und Pflegeheim mit den dazugehérigen Einrichtungen und Demenzbereich Dachbegriinung (BGBI. IS. 1802). ga?(rlandlschﬁs Wasserge;gtzJ(SIW(zﬁng dir Fasbslung ger Der Oberbiirgermeister
- Eine Kindertagesstéatte / Kindergarten sowie bauliche Anlagen die im Zusammenhang mit der Errichtung Im Sondergebiet sind die Dachflachen von Neubauten mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad dauerhaft Se alnn:cjmag ligg‘lvoml - Jull dert d ( rm: .?(ttl 1;3; iv.
und des Betriebs einer Kindertagesstitte bzw. eines Kindergartens stehen und flichendeckend extensiv zu begriinen (Mindestsubstrathdhe von 10 cm, sofern dies statisch auf dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts daar andes . ), zuletzt gez;)n ert durc rt'bf
- der Versorgung des Sondergebietes dienende Schank- und Speisewirtschaft (hier: Cafeteria) Marktgebadude vertretbar ist). Ausnahmen von der flichendeckenden Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen (Wasserhaushaltsgesetz  WHG) in der Fassung der zgsigGesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
- Anlagen fir soziale Zwecke werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z. B. bei Dachflichen fiir Belichtungszwecke; Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), )-
- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke Flachen mit erforderlichen technischen Aufbauten). Die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachflachen stellt zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli Saarlindisches Denkmalsch SDSchG). Artikel Saarbriicken. den
- der Versorgung des Sondergebietes dienende Laden und Dienstleistungseinrichtungen keine solche Ausnahme dar. Bei der Kombinierung von PV-Anlagen und Dachbegriinung sind geringere 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). 3aa(rjan 'éc es ben Nma s;g:ézgesetzl\f cd ), rthe ! e
- eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter und Inhaber, die dem Substrathohen als 10 cm zuldssig. . es Gesetzes Nr. zur Neuordnung des
Sondergebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfliache und Baumasse untergeordnet sind Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
- Ste”p'atze mit ihren Zufahrten 10. Riaumlicher Geltungsbereich (§9Ab57 BauGB) (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSChG) Artikel 1 Gesetz (AmtSblatt des Saa.rlandes 2018 S. 358)1 zuletzt
- Feuerwehrumfahrt vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), zuletzt geandert gDeandet;t gggclh(AArtllLell |§6(2)6 nge)s Gesetzes vom 8.
- Nebenanlagen, wie z.B. Spielgerate und Spielhduser Die genauen Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. Dezember mtsbl. 15. : 1
- Anlagen fir die Verwaltung entneghmen. & gsp & I S. 2240). LANDESHAU PTSTADT SAARBRUCKEN

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.

- Schwesternschule s
Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 1544 zur  Neuordnung  des  Saarldndischen

STADTPLANUNGSAMT

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
und &hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
Das MaR der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Mérz B ]
Festsetzung von: 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 11 2022 (Amtsbl. | 2. 648). Landeshauptstadt Saarbriicken - Stadtteil Malstatt
Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. Saarlandisches Nachb h (NachbG sL)
) " _ 202). aarlandisches Nachbarrechtsgesetz (Nac vom
2.1 Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) 28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
siehe Nutzungsschablone . . Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Die maximal zuldssige Grundflidchenzahl im Sondergebiet wird auf 0,6 festgesetzt. H inweise und zur Sanierung von Altlasten. Juli 2015 (Amtsblatt | S. 632). Beba,uungspl,an N':' 126'02'09;
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des o ) ”Sen|orenhe|m TrifelsstraRRe
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von: Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt Saarlandisches ~Gesetz  zur  Ausfilihrung  des
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, 2021 (BGBI. I S. 306). Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich Denkmalschutz gAmtﬁbIatt desb Sagrlandes S. 930) zuletzt geandert
unterbaut wird, Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchv) durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
mitzurechnen. in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen Bearbeitet im Auf d
Baumschutzsatzung 2716). vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes earbeitet im Auftrag der
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit 05.10.2017), die . . ] 5.2393). Landes.hauptstadt Saarbriicken
durch die Grundfldchen der oben genannten Anlagen im Sondergebiet bis zu einem Wert von grundsitzlich alle Baume im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang von 80 c¢m, bei langsam wachsenden Baumarten Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 Saarbricken, 19.10.2023 Gesellschaft fOr |ab 2 b
0,8 zulassig ist. ab 50cm, unter Schutz stellt, ist zu beachten. (BGBI I S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des - -

Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88). Verfahrensstand Entwurf
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