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BEBAUUNGSPLAN NR. 126.02.04
»SENIORENHEIM TRIFELSSTRASSE”

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat am 07.02.2023 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 126.02.04 ,,Seniorenheim Trifelsstrale” gefasst.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung
mbH, GerberstraRe 25, 66424 Homburg beauftragt.

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 126.02.04 ,,Seniorenheim TrifelsstraSe” verfolgt die Landeshaupt-
stadt Saarbriicken folgende Zielvorstellungen:

1.1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1 Wohn-, Betreuungs- und Pflegequalitatsmindestbauverordnung

Im Juli 2021 wurde die Saarlandische Wohn-, Betreuungs- und Pflegequalitatsmindestbauverord-
nung erlassen. Sie hat zum Ziel die Qualitatsstandards fiir bestehende und neu zu errichtende
Einrichtungen mit einer Ubergangsfrist von zehn Jahren entsprechend der Verordnung anzuhe-
ben.

Die AWO Saarland betreibt seit langer Zeit ein Seniorenheim in der TrifelsstralRe in Saarbriicken,
Oberes Malstatt. Dieser Standort ist der zweit alteste, der von historischer Bedeutung flr den
Verband ist und nicht aufgegeben werden soll. Durch die neuen Anforderungen ist ein erheblicher
Umbau- und Erweiterungsbedarf bei den am Standort vorhandenen Geb&duden entstanden.

1.1.2 Erweiterung eines Senioren- und Pflegeheims

Das nach der Widerstandskampferin Johanna Kirchner benannte Seniorenzentrum Johanna-Kirch-
ner-Haus bietet vielfdltige Betreuungsangebote sowie ein seniorengerechtes Wohnangebot an
Einzel- und Doppelzimmern an. Angesichts des steigenden Bedarfs an Pflegeplatzen und der zu-
nehmenden Zahl dlterer Menschen in der Stadt sieht der Arbeitswohlfahrt Landesverband Saar
e.V. (AWO) als Trager der Einrichtung einen dringenden Erweiterungsbedarf. Der Vorhabentrager
beabsichtigt daher im Plangebiet den Umbau und die Erweiterung des bestehenden Alten- und
Pflegezentrums.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken unterstitzt das Vorhaben und sieht in der Erweiterung des
bestehenden Pflegestandortes eine wichtige Erganzung der kommunalen sozialen Infrastruktur.
1.13 Sicherung einer Kinderkrippe

In den Rdumen des Gebaudes in der EifelstralRe Nr. 16 befindet sich zudem die AWO-Kinderkrippe
,Eifelstralle”. Hier werden insgesamt bis zu 40 Kinder im Alter von acht Wochen bis drei Jahren in
vier Gruppen betreut.

Der Standort soll ebenfalls langfristig planungsrechtlich gesichert werden.

1.1.4 Starkung des Quartiersprojektes ,,Zu Hause in Molschd“
Das Seniorenzentrum ist zudem das Zentrum des AWO-Quartiersprojektes ,, Zu Hause in Molschd”.

Fiir die im Stadtteil lebenden Menschen (ca. 12.600 im Umkreis von 1,5 km, davon ca. 3.600 lber
60 Jahrel) ist das im Johanna-Kirchner-Haus eingerichtete Quartiersbiiro eine wichtige Anlauf-
stelle.

! https://www.awo-saarland.de/zuhause-in-molschd/

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Ein Hauptthema des Projektes ist hierbei seit 2014 auch die ambulante Versorgung alterer Men-
schen im Sozialraum und die Etablierung eines generationsilibergreifenden und interkulturellen
Blirgernetzwerkes.

Durch die Erweiterung des Standortes und die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden
Nutzungen kann auch das Quartiersprojekt langfristig gestarkt werden.

1.1.5 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126.02.00 — 01 ,,Jenneweg — Im Knappenroth“

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 126.02.00 - 01
»Jenneweg — Im Knappenroth”. Dieser ermdglicht zwar ebenfalls soziale Nutzungen, ldsst die Re-
alisierung des Vorhabens aber u.a. aufgrund der Anordnung der Baufenster und der Festsetzung
von Griinflachen und Verkehrswegen in den vorgesehenen Erweiterungsbereichen derzeit pla-
nungsrechtlich nicht zu.

Daher ist die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes erforderlich.

Anderungsbereich durch den
Bebauungsplan Nr. 126.02.04
"Seniorenheim TrifelsstraBe"

Rechtskraftiger Bebauungsplan

(ohne MaRstab)

Abbildung 1: Auszug aus dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan (Quelle: Landeshauptstadt Saarbrticken)

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan Nr. 126.02.04 ,,Seniorenheim TrifelsstraRe” erfolgt im ,,beschleunigten Verfah-
ren“ nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren wurde im Rahmen einer Novelle des BauGB zum 1. Ja-
nuar 2007 eingefiihrt. Ziel der Gesetzesnovelle war es unter anderem, die Verfahren fir die Auf-
stellung von Bebauungspldanen, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, wesentlich zu beschleunigen.

Im § 13a BauGB, der neu ins Gesetz aufgenommenen wurde, wird das so genannte , beschleunigte
Verfahren” geregelt. Danach kbnnen Bebauungspldne aufgestellt werden, ,, wenn in ihnen eine
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréRe der Grundflache von
insgesamt weniger als 20.000 m? (...) festgesetzt wird.

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich um eine innerhalb der Siedlungslage des Stadt-
teil Malstatt gelegene Flache mit einer GréRe von ca. 1,2 ha.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 5
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Der Bebauungsplan Nr. 126.02.04 ,,Seniorenheim Trifelsstralle” dient der Erweiterung des beste-
henden Seniorenzentrums sowie der planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Nutzungen.
Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundfldchenzahl von weniger als 20.000 m? festgelegt. Eine
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-

fung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) sind nicht
gegeben. Ebenso gibt es keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder

Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach & 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfiillt, um den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufzustellen. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat daher

beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 126.02.04 ,,Seniorenheim Trifelsstralle” im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan wurde unter Bericksichtigung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltge-

setzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik
der Planzeichnungen zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das ca. 1,37 ha groRe Planungsgebiet befindet sich im Bezirk Saarbriicken-Mitte, im Stadtteil Mal-
statt und hier zwischen der Eifelstralle und der Triefelsstrale.

Das Plangebiet ist bereits groRflachig bebaut und liegt auf einer Hohe von ca. 240 m (iber NN.
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Abbildung 2: Lage im Raum (Quelle: Open Street Map)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Parzellen 54/3, 54/10, 54/11, 60/15,
60/22, 60/24, 60/25, 60/26, 60/27, 60/28, 60/29, 60/30, 60/31, 60/32, 60/33 und in Flur 29 der
Gemarkung Malstatt-Burbach.

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt abge-

grenzt:
[}

33

Im Norden: durch Geholzreihen

Im Osten: durch Gehdlze und die angrenzenden Gartenbereiche der Wohngrundstii-
cke des Oberen Jenneweges

Im Siden: durch Gehdlzstreifen
Im Westen: durch die EifelstraRe

DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN / UMGEBUNGSNUT-
ZUNG

Das Plangebiet ist bereits entlang der Eifel- und der TrifelsstraBe durch die Gebdude des beste-
henden Seniorenzentrums und der Kinderkrippe bebaut. Das Seniorenzentrum besteht hierbei

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 7
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aus den drei Gebaudeabschnitten ,, Haus Alt-Saarbrigge”, ,Haus Daarle” und ,,Haus Molschd”. Ne-
ben verschiedenen ErschlieBungswegen und Stellplatzbereichen ist die AuRenanlage parkartig ge-
staltet mit verschiedenen Aufenthaltsbereichen und Wegen. Im nordwestlichen Bereich des Plan-
gebietes ist der Spielplatz der Krippe angelegt.

s

Abbildung 4 und 5: Blick auf den Geb&audeabschnitt ,,Haus Alt-Saarbrigge” (links) und den Gebdudekomplex , Haus
Molschd” in dem sich auch die Raume der Kindergrippe befinden (rechts) (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

CICIENN

Abbildung 8 und 9: Parkartige Gestaltung der AuRenanlage (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Der Stadtteil Malstatt ist durch eine vielfaltige Nutzungsmischung gepragt. In der Umgebung des
Plangebietes findet sich hauptsdchlich Wohnnutzung mit unterschiedlichen Baustrukturen. So
wechseln sich Mehrfamilienhduser mit Einfamilienhdusern und Reihenhausbebauung ab.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 8
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3.4 GRUNORDNERISCHE BESTANDSAUFNAHME

3.4.1 Naturraum

Durch das Plangebiet verlauft die Grenze zwischen den beiden naturraumlichen Einheiten 191.0
»Kollertaler Wald“ und 191.1 , Kohlentaler”. Unweit sldlich des Plangebietes werden beide Na-
turrdumliche Einheiten von der ,Saarbriicker Talweitung” (197.1) begrenzt. Der ,Kollertaler
Wald” (191.0) und die ,Kohlentdler” (191.1) sind Teil der Naturrdumlichen Haupteinheit des
»Saarkohlenwaldes” (191). Beide Naturrdume sind dhnlich ausgebildet, nach H. Schneider (1972)
stellt sich der , Kollertaler Wald“ als von Stidwest nach Nordosten verlaufender, kammartig ge-
streckter und bewaldeter H6henzug, der im slidlichen Teil durch stark verzweigte und tief einge-
kerbte Waldtaler in mehrere, zum Saartal hin abgedachte Riicken untergliedert ist, dar. Die Na-
turraumliche Einheit der ,Kohlentédler” ist der Kernraum des Saarkohlewaldes, der weitgehend
von Hohen umgeben und stark reliefiert ist. Aufgegliedert in parallele Taler ist dieser nieder-
schlagsreiche Naturraum gekennzeichnet durch die Verzahnung von Bereichen mit geschlossener
Waldbedeckung und Bereichen dichter Besiedelung.

3.4.2 Geologie und Béden

GemaR der Geologischen Karte des Saarlandes (1989, 1:50.000) liegt das Plangebiet im Bereich in
den Ablagerungen des Oberkarbons und hier im Bereich der Heiligenwalder Schichten (cw3), die
dem Westfal D zuzuordnen sind. Die Gesteine des Westfal sind vorherrschend grau und setzen
sich nach den Erlduterungen zur Geologischen Karte (1989) aus Tonsteinen (=Tonschiefer),
Schluffsteinen, Sandsteinen und Konglomeraten zusammen. Die Ablagerungen des Westfal sind
limnisch-fluviatil entstanden und zeichnen sich daher durch stdndige Fazieswechsel aus. Die Hei-
ligenwalder Schichten bilden den oberen Teil des Westfal D und zeichnen sich durch eine ton-
steinreiche, sandige und kohlige Ausbildung mit einem lokal hohen Anteil an Konglomeraten aus.

Der stdliche Bereich des Plangebietes wird iberdeckt von quartaren Ablagerungen in Form von
Lehm, Hangschutt und Terrassen.

Im Plangebiet sind aufgrund der Bebauung und Versiegelung keine nattirlichen Boden mehr vor-
handen. Dementsprechend enthilt die Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK, Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz) keine Angaben zum Plangebiet.

Weiterhin treten im Plangebiet keine seltenen Béden und keine Boden mit hohem Erfiillungsgrad
der natiirlichen Bodenfunktionen auf. Archivbéden i.S.d § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG sind nicht zu
erwarten (Geoportal, Fachanwendung Bodenschutz).

343 Oberflachengewdsser / Grundwasser

Im Plangebiet und im direkten Umfeld sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Der Fischbach
verlauft, durch Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie Bahngleise vom Plangebiet getrennt, etwa
500 m 6stlich und wird vom vorliegenden Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Laut Hydrogeologischer Karte (1:100.000, 1987) befindet sich das Plangebiet innerhalb von Fest-
gesteinen mit vernachlassigbarem Wasserleitvermdgen. Somit liegt die Flache innerhalb eines
Raumes, dem hinsichtlich des Grundwasserhaushalts keine hohe Bedeutung zukommt. Zudem be-
sitzt das Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen der Boden durch Bodenab- und Bodeneintrag
sowie der verhialtnismaRig geringen FlachengroRe keine besondere Bedeutung fir die Grundwas-
serneubildung und den Grundwasserhaushalt in diesem Raum. Das Plangebiet befindet sich zu-
dem nicht innerhalb eines nach Verordnung festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebietes.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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3.4.4 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet wird derzeit grof3flachig von versiegelten Bereichen ohne klimatische Bedeutung
eingenommen. Eine etwas hohere klimatische Bedeutung hat die Parkanlage im AuBenbereich
des Seniorenzentrums, da dort Wiesenflachen- sowie vielfdltige Geholzbereiche und groRRere
Laubbdume vorkommen. In diesen Bereichen kann das Plangebiet die Funktion der Kaltluftpro-
duktion Gbernehmen, wenn auch deren Menge nicht an die der Kaltluftproduktion von Freiland-
flachen heranreicht. Zudem konnen diese Grinflaichen aufgrund der relativ geringen Flachen-
grofle keine bedeutende Funktion im Rahmen des Frischluftaustauschs fiir die umliegenden Sied-
lungsbereiche Gibernehmen. Insgesamt ist die klimadkologische Bedeutung daher eher gering.

Im Hinblick auf die lufthygienische Situation sind als Vorbelastungen im Umfeld des Geltungsbe-
reiches Beeintrachtigungen in Form von Emissionen durch die angrenzenden Strallen, den Anlie-
gerverkehr zu den umliegenden Wohngebieten sowie den Besucherverkehr des Seniorenzent-
rums und der Kinderkrippe zu nennen.

Gemals der , Karte der klima- und immissionsékologischen Funktionen fiir das Stadtgebiet Saar-
bricken” zur Stadtklimaanalyse Saarbriicken (GEO-NET Umweltconsulting GmbH, 2011) liegt das
Plangebiet innerhalb eines ,Wirkungsraumes®”, dessen bioklimatische Situation in den Siedlungs-
raumen als ,glinstig” bewertet wird sowie innerhalb eines ,Wirkungsbereiches der lokal entste-
henden Stromungssysteme innerhalb der Bebauung”. Die Wirkrdume, die als ,,glinstig” bewertet
sind, zeichnen sich durch eine offene Bebauungsstruktur, einen Gberdurchschnittlich hohen Griin-
flachenanteil sowie einer wirksamen Kaltluftstromung aus und weisen ein Potenzial zur weiteren
malvollen, baulichen Verdichtung auf.

In diesen Wirkrdaumen sollen gemaR den Vorgaben der ,,Planungshinweise Stadtklima” zur Stadt-
klimaanalyse Saarbriicken (GEONET Umweltconsulting GmbH, 2012) folgende planerische As-
pekte bericksichtigt werden:

e Bei nutzungsintensivierenden Eingriffen die Baukorperstellung im Hinblick auf Kaltluft-
strdmungen beriicksichtigen (Neubauten parallel zur Kaltluftstrémung ausrichten)

e Bauhohen moglichst gering halten

e Grin- und Freiflaichenanteil erhalten

e Glinstiges Bioklima erhalten

Die vorliegende Planung steht den Vorgaben der Stadtklimaanalyse Saarbriicken, insbesondere
den Vorgaben der ,Planungshinweise Stadtklima“ nicht entgegen, da das oben genannte Poten-
zial zur weiteren mallvollen Verdichtung aufgegriffen wird.

3.4.5 Arten und Biotope

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte im April 2023 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im
Plangebiet. Im Folgenden werden die Biotoptypen des Plangebietes zusammengefasst dargestellt,
Artenlisten der Biotoptypen wurden aufgrund der grofRtenteils unterdurchschnittlichen Auspra-
gung der Biotoptypen nicht angefertigt. Die Differenzierung und Beschreibung der Einheiten ori-
entiert sich am Leitfaden flr Eingriffsbewertung von 2001 des saarlandischen Ministeriums fir
Umwelt, Energie und Verkehr. Dementsprechend werden auch die Nummerncodes fir die Erfas-
sungseinheiten aus diesem Leitfaden vergeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich grol¥flachige Bereiche, die aufgrund der Anlage von Ge-
bauden, Stellplatzen, StralRen, Wegen und Zufahrten vollstandig versiegelt (3.1) bzw. mit Schotter
oder Splitt teilversiegelt (3.2) sind.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 10 und 11: Vollversiegelte und teilversiegelte Flachen (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Die AuRenanlage des Betreuungsstandortes ist als Parkanlage (3.5) angelegt. Diese besteht u.a.
aus Zierrasenflachen, diversen Ziergeholz-Anpflanzungen, Heckenstrukturen und versiegelten
Aufenthaltsbereichen und Wegen. Uber das komplette Geldnde sind zudem zahlreiche Einzel-
bdaume und Baumreihen verteilt. Im AuRenbereich der Kinderkrippe sind zudem verschiedene
Spielgerate zu finden. Die kiinstlich geschaffenen Lebensrdaume bieten kaum Nahrungs- oder
Riickzugsraum innerhalb der intensiv genutzten Siedlungsflache. Ihre Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz als Lebensraum ist als gering einzustufen. Eine hohere Bedeutung besitzen le-
diglich die groReren Geholze.

Abbildung 14 und 15: Parkanlage im Eingangsbereich des Seniorenzentrums (links) und Spielgerdte im Bereich der
Kinderkrippe (rechts) (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Im Bereich der Stellplatze nérdlich und westlich des Seniorenzentrums ist dariiber hinaus eine Stellplatzbe-
griinung (3.3.2) angelegt, die aus Baumen, Strauchern und Rasenflachen besteht.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 16 und 17: Stellplatzbegriinung (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

3.4.6 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Dominiert wird das Landschaftsbild im Plangebiet durch die derzeit vorhandene Bebauung der
damit einhergehenden grol¥flachige Versiegelung. Aufgrund seiner Lage innerhalb dicht bebauter
und Siedlungsflachen ist das Landschafts- bzw. Stadtbild in diesem Raum bereits deutlich liber-
formt. Insgesamt besitzt das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir das Landschafts- bzw.
Stadtbild in diesem deutlich anthropogen liberformten Raum.

Bedeutende Strukturen der Freizeit- und Erholungsnutzung wie beispielsweise (iberregional be-
deutsame Wege befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Als private Griinflache wird die Parkanlage allerdings von den Bewohnern des Seniorenzentrums
als Erholungsraumes genutzt.
3.4.7 Land- und Forstwirtschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutz-
ten Flachen. Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Belange sind damit nicht betroffen.
3.4.8 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachplianen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten nach Wasserrecht oder Natur-
schutzrecht.

Weiterhin liegt das Plangebiet nicht innerhalb von Flachen, die im Rahmen der Offenland- Bio-
topkartierung des Saarlandes (OBK 1l und 1V) oder des Arten- und Biotopschutzprogrammes des
Saarlandes (ABSP) erfasst und bewertet wurden.

Geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes ebenfalls nicht vorhan-
den.

Nach dem Landschaftsplan der Landeshauptstadt Saarbriicken befindet sich das Plangebiet in-
nerhalb von Siedlungsflachen. Weitere Vorgaben werden durch den Landschaftsplan nicht getrof-
fen, so dass die vorliegende Planung den Zielen des Landschaftsplanes nicht entgegensteht.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes (Entwurf 2009) sieht fiir das Plangebiet keine MaR-
nahmen oder sonstigen planerischen Vorgaben vor.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4,1 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE RELEVANTEN PLANUNGEN

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 Bau GB die Bauleitpldane anzupassen sind, wer-
den im Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siedlung” und ,,Umwelt” festgelegt.

4.1.1 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Siedlung” — LEP Siedlung

Der LEP Siedlung schafft die Rahmenbedingungen fir einen Anpassungsprozess der Siedlungs-
struktur des Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigs-
ten Elemente dabei sind:

e die Festlegung von Zielen fir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheitenzielmengen,

e die Festlegung von Zielen fir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelseinrich-
tungen.

Grundlage fir die Festlegungen der Siedlungsentwicklung ist dabei die Einordnung der Kommu-
nen nach der Lage zu bestimmten Strukturrdumen und zu bestimmten Siedlungsachsen sowie die
Einordnung im System der , Zentralen Orte“.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken wird im LEP Siedlung als Oberzentrum eingestuft. Im Saarland
erfillt lediglich die Landeshauptstadt Saarbriicken die Kriterien eines Oberzentrums. Oberzentren
sollen als Schwerpunkte von Uberregionaler Bedeutung die Bevolkerung ihres Oberbereichs mit
Gutern und Dienstleistungen des hoheren spezialisierten Bedarfs versorgen. Da die zentralen Orte
hoherer Stufe gleichzeitig Versorgungsfunktionen nachrangiger zentraler Orte Gibernehmen, be-
sitzt das Oberzentrum Saarbriicken gleichzeitig mittel- sowie grundzentrale Versorgungsfunktio-
nen.

Die Funktion des Oberzentrums Saarbriicken als Uberregional bedeutsamer Siedlungs-, Wirt-
schafts-, Arbeits- und Ausbildungsstandort soll gesichert und weiterentwickelt werden.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken befindet sich zudem in der Kernzone des Verdichtungsraumes
sowie im Knotenpunkt der raumordnerischen Siedlungsachsen.

Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch zu den landesplanerischen Vorgaben.

4.1.2 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt“ — LEP Umwelt

GemaR dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt (Vorsorge fir Flachennutzung, Um-
weltschutz und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt gedndert am 20. Oktober
2011, liegt das Plangebiet innerhalb einer ,Siedlungsflache Gberwiegend Wohnen“.

Weitere Aussagen trifft der LEP Umwelt nicht, so dass der Bebauungsplan mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung libereinstimmt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 18: LEP Umwelt (Auszug)

4.13 Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbricken stellt fir
das Plangebiet Wohnbauflache gem. § 5 Abs. 1 BauGB dar. Der Standort ist zudem als sozialen
Zwecken dienende Einrichtung per Symbol gekennzeichnet.

Abbildung 19: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedandert oder
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erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch den vorliegenden Bebauungs-
plan nicht beeintrachtigt. Daher kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung ange-
passt werden.

4.2 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke wird bereichs-
weise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fiir die Freihaltung von
Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankungen sind bei der Ausweisung
von Bauflachen zu beriicksichtigen und planungsrechtlich zu sichern. Zum derzeitigen Stand sind
fir das Plangebiet keine Restriktionen bekannt.

5 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1.1 Sonstiges Sondergebiet — Betreuung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Festsetzung

Das Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Son-
dergebiet - Betreuung festgesetzt; siehe Planzeichnung

Zulassige Arten von Nutzungen gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO sind:
e Alten- und Pflegeheim mit den dazugehdrigen Einrichtungen und Demenzbereich

e Eine Kindertagesstatte / Kindergarten sowie bauliche Anlagen die im Zusammenhang mit
der Errichtung und des Betriebs einer Kindertagesstatte bzw. eines Kindergartens stehen

e der Versorgung des Sondergebietes dienende Schank- und Speisewirtschaft (hier: Cafete-
ria)

e Anlagen flr soziale Zwecke
e Anlagen fiur gesundheitliche Zwecke
e der Versorgung des Sondergebietes dienende Laden und Dienstleistungseinrichtungen

e eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter und Inhaber,
die dem Sondergebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflaiche und Baumasse un-
tergeordnet sind

e Stellplatze mit ihren Zufahrten

e Feuerwehrumfahrt

o Nebenanlagen, wie z.B. Spielgerate und Spielhduser
e Anlagen fiur die Verwaltung

e Schwesternschule

Erkléirung/Begriindung

Gem. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO kann eine Gemeinde fiir Nutzungen, die sie in den lbrigen Bau-
gebietskategorien der §§ 2 bis 10 BauNVO nicht unterbringen kann, ein Sondergebiet festsetzen.
Dies heiRt, die Festsetzung eines Sondergebietes ist nur dann moglich, wenn sich das planerische
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Ziel der Gemeinde mit der Ausweisung eines der in den §§ 2 bis 10 BauNVO bezeichneten Bauge-
biete nicht erreichen lasst. Der wesentliche Unterschied zu den lbrigen Baugebietstypen, der in
§ 11 Abs. 1 BauNVO verlangt wird, setzt auch voraus, dass auch keine annahernde Gleichartigkeit
mit einem der anderen Gebietstypen gegeben ist. Diese Grundvoraussetzungen zu einer Sonder-
gebietsausweisung sind im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes gegeben. Alle einzelnen
in den jeweiligen Sondergebietsteilbereichen vorgesehenen Nutzungen waren allein gesehen
zwar auch in einem anderen Baugebietstyp zulassig (z.B. Seniorenwohnungen in einem Wohnge-
biet), die Kombination und Mischung der einzelnen Nutzungen bzw. auch die GréRenordnung der
vorgesehenen Nutzungen unterscheidet sich aber von allen ,,liblichen” Baugebietstypen. So ist
innerhalb des Planungsgebietes ein Nutzungsmix in erster Linie von Anlagen fiir soziale und ge-
sundheitliche Zwecke vorgesehen, durch die das Ziel verfolgt wird, die bestehende Kinderkrippe
zu erhalten und das Seniorenzentrum ebenfalls langfristig zu sichern und zu erweitern.

Neben den Hauptnutzungen werden im Nutzungskatalog des Sondergebietes noch die weiteren
fir die Funktionsfahigkeit des Betreuungsstandortes erforderlichen Nebenanlagen zugelassen.
5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
5.2.1 Grundfldachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Festsetzung
siehe Nutzungsschablone
Die maximal zuladssige Grundflachenzahl im Sondergebiet wird auf 0,6 festgesetzt.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von:
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14,

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuléssigen Grund-
flache durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen im Sondergebiet bis zu einem Wert
von 0,8 zulassig ist.

Erkléirung / Begriindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt die zulassige Grundflache je Quadratmeter Grundstiickflache an.
Unter der zuldssigen Grundflache versteht man gem. § 19 Abs. 2 BauNVO den Teil des Grund-
stiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Dabei sind aus Griinden des Boden-
schutzes nicht nur die Grundflachen der Hautgebaude anzurechnen, sondern auch die Grundfla-
chen von Garagen, Stellpldtzen und den zugehdrigen Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache.

Nach § 17 Abs. 1 BauNVO betragt der Orientierungswert der Obergrenze der GRZ in Sondergebie-
ten 0,8. Diese Vorgabe wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan umgesetzt.

Hierdurch wird eine bestmogliche Ausnutzung der fiir ein Objekt dieser Art und GréRenordnung
relativ knapp bemessenen zur Verfligung stehenden Flache sichergestellt. Dies ist v.a. auch des-
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halb notwendig, weil das Erfordernis besteht, auch die Stellplatze auf den Grundstiicken unterzu-
bringen. Auswirkungen auf den natlrlichen Boden werden hierdurch nicht erwartet, da weite
Teile des Plangebietes bereits versiegelt sind.

5.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)
Festsetzung

siehe Planeinschrieb

Erklédrung / Begriindung

Gemals § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:

e Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als 1,40
m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

e Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer Aulenwand des Ge-
baudes zurilickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese Hohe liber
mindestens drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m lber die Gelandeoberflache hin-
ausragen.

Die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich im vorliegenden Fall an den bestehen-
den Gebduden. Um einen wirtschaftlichen Betrieb zu gewahrleisten, muss das neue Gebdude min-
destens 5-6 Geschosse erhalten. Um eine stadtebaulich vertragliche Eingliederung neuer Ge-
baude zu erreichen, werden in dem entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich
zusatzliche Staffelgeschosse ausgeschlossen.

Zur Bebauung im Norden wird zudem eine Pufferzone festgesetzt, in der lediglich eine 4-geschos-

sige Bebauung zulassig ist.

5.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)
Festsetzung
siehe Nutzungsschablone

Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt. Gebaudeldngen tGber 50 m sind zuldssig.

Erkléirung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundsticksflachen anzuordnen
sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

e offene Bauweise: Gebdude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu errichten
e geschlossene Bauweise: Gebdude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu bezeichnen

Im Sonstigen Sondergebiet wird aufgrund der Gebadudeldnge (iber 50 m die Festsetzung einer ab-
weichenden Bauweise erforderlich.
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5.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23
BAUNVO)

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt, die dem Plan zu ent-
nehmen sind.

Erklédrung / Begriindung

Mit der Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflaiche werden die bebaubaren Bereiche des
Grundstiicks definiert, die bis zu dem festgesetzten MaR3 der baulichen Nutzung bebaut werden
dirfen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

“Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdiudeteile diese nicht (iberschreiten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmaf$ kann zugelassen werden.”

,Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktreten
von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs kann zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen
weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen werden.”

Die Baugrenzen und Baulinien orientieren sich im Bereich des Plangebietes hierbei an den beste-
henden Gebduden sowie den konkreten Anforderungen des Vorhabentragers fir die geplanten
Erweiterungen.

Um eine stadtebaulich vertragliche Eingliederung von Gebadudeerweiterungen im Plangebiet zu
erreichen, werden unterschiedliche Baugrenzen und Baulinien fiir verschiedene Geschosse fest-
gesetzt.

5.5 VERKEHR

5.5.1 Verkehrliche Konzeption
Verkehrsanbindung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt, wie beschrieben, zwischen der EifelstraBe und der TriefelsstralRe. Diese stel-
len Giber die HochwaldstraRe die Anbindung an die B 268 sicher. Uber die B 268 kénnen wiederum
die Bundesautobahnen Al und A620 erreicht werden.

Somit ist das Plangebiet gut an das ortliche und tiberortliche StralRennetz angeschlossen.
Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Vornutzung bereits eine
Reihe von Stellpldtzen vor und neben den bestehenden Gebduden vorhanden. Mit dem Bebau-
ungsplan sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, dass diese teilweise neu geordnet und
erweitert werden kdnnen.

OPNV

Auch fiir die nichtmotorisierten Mitarbeiter und Kunden ist das Planungsgebiet hervorragend an-
gebunden. So grenzt unmittelbar westlich an das Plangebiet die Bushaltestelle ,Johanna-Kirchner-
Haus“ an.

Im Bereich der B 268 befinden sich zudem mehrere Haltestellen der Saarbahn.

Der Hauptbahnhof Saarbriicken befindet sich in einer Entfernung von etwa 2 km zum Plangebiet.
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FuBlaufige Anbindung
Das Planungsgebiet ist darliber hinaus Uber die straRenbegleitenden Fulwege der umliegenden
StralRen sehr gut fuBlaufig zu erreichen.

5.5.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fiir den Themenbereich Verkehr trifft der Vorhabenbezogene Bebauungsplan folgende Festset-
zungen:

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes Stellplatze, Garagen
und Carports innerhalb der (iberbaubaren Flachen sowie den hierfiir festgesetzten Flachen zulas-
sig sind. Nebenanlagen, Zufahrten sowie Feuerwehrzufahrten sind innerhalb des gesamten Son-
dergebietes zuldssig.

Private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung

hier: Interne ErschlieBungsstralSe und private Parkflachen
5.6 VER- UND ENTSORGUNG

5.6.1 Allgemeine Konzeption

Alle fiir das Plangebiet notwendigen Anschliisse an Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom,
Abwasser, Telekommunikation) sind bereits vorhanden, fiir den Neubau missen lediglich die je-
weiligen Hausanschlisse hergestellt werden.

5.6.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung
Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung im Planungsgebiet erfolgt durch die Stadtwerke Saarbri-
cken. Der Neubau kann, wie oben beschrieben, ohne Probleme an das bestehende Netz ange-
schlossen werden.
5.6.3 Abfall- und Abwasserentsorgung
Trager der Abwasserentsorgung ist der Zentrale Kommunale Entsorgungsbetrieb (ZKE) der Stadt
Saarbriicken. Auch hier missen lediglich die Hausanschliisse fiir den Neubau hergestellt werden.
5.6.4 Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung

Fiir den Bereich der Ver- und Entsorgung trifft der Vorhabenbezogene Bebauungsplan folgende
Festsetzungen:

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
siehe Planzeichnung

hier: Stationsflache fur Transformatorenstation
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5.7 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

5.7.1 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Festsetzung
siehe Planzeichnung
Fulwege und Feuerwehrumfahrten sind innerhalb der privaten Griinflache zulassig.

Erkléirung / Begriindung

Diese Festsetzung dient der Eingriinung des Gebietes und dem Erhalt der vorhandenen Griinan-
lage. Dadurch wird gesichert, dass die AulRenanlage des Seniorenzentrum und der Kinderkrippe
weiterhin im festgesetzten Bereich als Erholungs- und Aufenthaltsraum genutzt werden kann.

5.7.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzung

Nicht liberbaute Grundstiicksflichen

Alle nicht Uberbauten Grundstiicksflachen im Plangebiet, die nicht fir Zufahrten, Umfahrten,
Stellplatze oder Nebenanlagen bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
pflegen.

Stellplatzbegriinung

Im Bereich der Stellplatze ist je 4 Stellplatze ein standortgerechter GroRbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pro Baumstandort ist eine offene Bodenoberfliche von mindestens 6 m?
und 16 m? Grundflache des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von 80 cm vorzuhalten.
Diese so genannte Baumscheibe ist in das Entwdasserungskonzept des Parkplatzes so zu integrie-
ren, dass ihr Niederschlagswasser des Umfeldes zugeleitet wird. Bestehende Stellplatzbegriinung
ist wenn moglich zu erhalten und in das Stellplatzbegriinungskonzept miteinzubeziehen.

Empfehlungsauswahl fiir so genannte ,,Stellplatz-Baume":
Europaischer Zirgelbaum (Celtis australis)

Amberbaum, Nominatform (Liquidambar styraciflua, Nominatform)
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

Sollte dieser Empfehlung nicht gefolgt werden ist eine Auswahl von max. 3 Arten bzw. Sorten aus
der "StraRenbaumliste" der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz e.V. (www.galk.de) zu treffen,
wobei der Kronendurchmesser (Breite) mindestens 7-10 m sein muss. Arten mit Honigtauabson-
derung sind zu meiden.

Dachbegriinung

Im Sondergebiet sind die Dachflachen von Neubauten mit einer Dachneigung von weniger als 15
Grad dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen (Mindestsubstrathéhe von 10 cm, so-
fern dies statisch auf dem Marktgeb&ude vertretbar ist). Ausnahmen von der flichendeckenden
Dachbegriinungspflicht konnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungs-
zweck steht (z. B. bei Dachflachen fiir Belichtungszwecke; Flachen mit erforderlichen technischen
Aufbauten). Die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachflachen stellt keine solche Ausnahme
dar. Bei der Kombinierung von PV-Anlagen und Dachbegriinung sind geringere Substrathéhen
als 10 cm zulassig.
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Erkléirung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebiets durch verschiedene Gehdlzstrukturen bzw. der Erhalt der vorhan-
denen Grinflachen ist eine der wichtigsten griinordnerischen und landschaftsokologischen Maf3-
nahmen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und flr den naturschutzfachlichen Aus-
gleich.

Durch die Eingriinung des Plangebietes innerhalb der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wer-
den die nicht Gberbaubaren Flachen 6kologisch aufgewertet. Diese Gehdlze kdnnen fiir stérungs-
unempfindliche Tiere als Lebensraum genutzt werden. Die Durchgriinung der Stellplatzflachen so-
wie deren randliche Einfassung bilden zudem eine gestalterisch attraktive Aufwertung des Plan-
gebietes sowie eine Fassung des Stellplatz- und StraBenraumes.

Alle Geholzstrukturen im Plangebiet tragen zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie zur Ver-
besserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Herabsetzung
sommerlicher Temperaturen um mehrere Grad Celsius durch Beschattung und Transpirationskiih-
lung bei.

Fir samtliche PflanzmaBnahmen wird festgesetzt, dass heimische, standortgerechte Geholze zu
verwenden sind. Diese stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natiirlicherweise vorkom-
menden Tierarten. Durch die Pflanzqualitaten werden Mindeststandards fiir die anzupflanzenden
Geholze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstmoglich zu erzielen.

5.8 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 ABS.7 BAUGB)
Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

5.9 HINWEISE

5.9.1 Denkmalschutz

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

5.9.2 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit
05.10.2017), die grundsatzlich alle Baume im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang von 80
cm, bei langsam wachsenden Baumarten ab 50cm, unter Schutz stellt, ist zu beachten.

5.9.3 Baumpflanzungen

Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten.
Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920
“Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen” beachtet
werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schaden an Versorgungsleitungen
auszuschlieBen.

5.9.4 Einhaltung der Grenzabstinde

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenz-
abstdnde gemal dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
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5.9.5 Artenschutzrechtliche Hinweise

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeit-
raum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufihren.

Bei Rodungsarbeiten sind, um die artenschutzrechtlichen Vorschriften (insb. §§ 19 u. 44) des
BNatSchG einzuhalten, im Vorfeld der Rodung von Bdumen und/oder Hecken diese Strukturen
auf das Vorhandensein (auch aktuell unbesetzter) Fortpflanzungsstdtten besonders u./o. streng
geschitzter Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG (wie zum Beispiel Fledermause) zu tber-
priifen und gegebenenfalls geeignete Schutzmallnahmen zu planen und umzusetzen.

Beim Rickbau von Gebduden bzw. Gebaudeteilen sind diese auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten
relevanter Tierarten (u. a. Vogel und Fledermé&use) von qualifiziertem Personal abzusuchen und
gegebenenfalls entsprechende Vorkommen - dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
(LUA) Fachbereich 3.1 ,,Natur- und Artenschutz" mitzuteilen.

5.9.6 Solarenergie

Innerhalb des Sondergebietes sind die nutzbaren Dachflachen von Neubauten zu mindestens 50
% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustat-
ten.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG / ABWAGUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Landeshauptstadt Saarbriicken als Planungstrager bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 126.02.04 ,,Seniorenheim Trifelsstrale” die 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentli-
che Planungsentscheidung. Hier setzt die Landeshauptstadt Saarbriicken ihr stadtebauliches Kon-
zept um und entscheidet sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter Interessen und die Zurlickstel-
lung der dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials“)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)

e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundla-
gen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet
und in den Bebauungsplan eingestellt.

6.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
6.1.1  Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhaltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine zentrale Aufgabe der Bauleit-
planung. Daher ist zu prifen, ob von den zuldssigen Nutzungen unzumutbare Beeintrachtigungen
fiir die angrenzende Bebauung zu erwarten sind.

Auswirkungen sind dabei in erster Linie auf die angrenzende Wohnbebauung. Der durch die Kin-

derkrippe ausgeloste Larm (anders als Verkehrs- und Sportlarm) wird als sozialaddaquat angesehen
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und steht grundsatzlich unter einem besonderen Toleranzgebot durch die Gesellschaft, so dass
eine entsprechende Nutzung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht im Hinblick auf die Wohnbe-
bauung unproblematisch ist. Fiir die Gerduschimmissionen durch den Kinderkrippenbetrieb im
Plangebiet gibt es keine einschlagigen Beurteilungsgrundlagen, verbindliche larmibergreifende
Leitlinien oder Empfehlungen. Eine schematische Anwendung und eine strenge Einhaltung der
Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) ist nicht zuldssig. Das Bau-
planungsrecht lasst zudem mit dem § 4 BauNVO Anlagen fiir soziale Zwecke im allgemeinen
Wohngebiet zu. Kindergdrten als soziale Einrichtungen sind somit fester Bestandteil des Wohnum-
feldes. Es ist entsprechend von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen
mit dem angrenzenden Bestand auszugehen. Schadliche Umwelteinwirkungen auf die angren-
zende Wohnnutzung sind daher nicht zu erwarten.

Larmemissionen entstehen andererseits durch den Besucherverkehr des Seniorenzentrums. Die-
ser wird sich durch die Erweiterung geringfiigig, jedoch nicht in einem unvertraglichen Mal erho-
hen.

Umgekehrt befinden sich im direkten Umfeld des Plangebietes keine potenziellen emissionstrach-
tigen Nutzungen, die sich storend auf das Gebiet auswirken kdonnten.

6.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhal-
tung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevolke-
rungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Landeshauptstadt Saarbriicken ist die Schaf-
fung der Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Grundstiicken fir den Wohnungs-
bau. Das Angebot sollte dabei vielfiltig sein und den unterschiedlichen Bevolkerungskreisen Rech-
nung tragen.

Diesen Anforderungen wird der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan gerecht. Mit der
Seniorenresidenz wird ein Bedarf fir die am starksten wachsende Bevélkerungsgruppe der Seni-
oren deckt.

6.1.3  Auswirkungen auf die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung

Im Rahmen ihrer Bauleitplanung sollen die Gemeinden nicht nur Flachenangebote fiir bestimmte
Bevolkerungsgruppen bereitstellen. Sie sollen auch fiir ausreichende Freiflacheneine entspre-
chende Ausgestaltung des Umfeldes und die dazugehorigen Infrastruktureinrichtungen sorgen.
Insbesondere den neuen Entwicklungen in der Altenbetreuung und der zunehmenden Zahl alter
Menschen ist in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen. Alte Menschen sollten so lange als mog-
lich in ihrem gewohnten Umfeld verbleiben kdnnen bzw. weiterhin am 6ffentlichen Leben teil-
nehmen kdénnen. Der vorliegende Bebauungsplan wird diesen Forderungen des Baugesetzbuches
gerecht. So bietet er den alten Menschen alle Voraussetzungen, einen erfillten Lebensabend zu
verbringen. Darlber hinaus bietet die integrierte Lage innerhalb des Stadtteils Malstatt den Be-
wohnern des Seniorenzentrums die Moglichkeit am 6ffentlichen Leben teilzunehmen.

Durch die Sicherung der Kinderkrippe am vorliegenden Standort sollen entsprechende Bedarfe im
Stadtteil Malstatt weiterhin gesichert werden.

Den sozialen und kulturellen Bedirfnissen der Bevolkerung wird somit Rechnung getragen.
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6.1.4 Auswirkungen auf die Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Infolge der Planungsumsetzung kommt es innerhalb des Plangebietes lediglich im riickwartigen,
nordlichen Bereich zu Verdanderungen des Landschafts- und Ortsbildes. Der dort vorhandene Ab-
schnitt der Parkanlage wird durch das neue Geb&dude des Seniorenzentrums ersetzt werden. Dies
flihrt zu einer Umgestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die aufgrund des vorhandenen Ge-
bdaudebestandes, der dhnlich wie der Neubau dimensioniert ist, als nicht erheblich eingestuft
wird.

6.1.5 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

Gemald den Regelungen des § 13 a BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplanen sinngemald die Vorschriften des § 13 BauGB. Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
wird im vereinfachten Verfahren ,,... von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 abgesehen.” Dariliber hinaus bestimmt § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleu-
nigten Verfahren ,,... in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuladssig” gelten.

Dennoch gilt selbstverstandlich auch flr Bauleitpldane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes einschlielllich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen
sind. Gleichzeitig werden bei der Untersuchung der abiotischen und biotischen Schutzgiter im
Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach §§ 19 und 44 BNatSchG gepriift (siehe unten).

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden, um die bestehende Kinderkrippe und das Seniorenzentrum langfristig zu sichern und
durch einen Neubau zu erweitern. Durch die Uberplanung des Gebietes geht ein Teil der beste-
henden Parkanlage verloren.

Insbesondere auf die Naturglter Boden und Wasser hat die Realisierung des Bauvorhabens in
diesem Bereich Auswirkungen. Durch die Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein absolut
notwendiges Mal - maximal 80 % des Plangebietes diirfen versiegelt werden - kdnnen die Aus-
wirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt jedoch reduziert werden. Zudem zeigte
der Boden keine besondere Auspragung und hat keine besondere Bedeutung fiir die Grundwas-
serneubildung.

Durch die Festsetzungen nach §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB werden Neupflanzungen erganzt. Die Griin-
strukturen kdnnen zumindest fir stérungstolerante Arten der Fauna Lebensraum darstellen. Dar-
Uber hinaus werden die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Landeshauptstand beachtet.

Erhebliche klimabkologische Auswirkungen sind vor dem Hintergrund der Vorbelastungen im
Plangebiet ebenfalls nicht zu erwarten.

Fiir die weiteren Schutzgiiter Mensch, und Kultur und Sachgiter sind keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte —
»Novelle 2007“ handelt es sich bei einem Planvorhaben dann um einen nicht ausgleichspflichtigen
Eingriff, wenn die (berbaubare Grundflache die Flache von 20.000 gm nicht Uberschreitet

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 24



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG ENTWURF

(§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Diese Regelung soll im vorliegenden Fall in Anspruch genommen wer-
den. Der vorliegende Bebauungsplan liberplant eine Flache von insgesamt ca. 1,37 ha, fiir die da-
mit kein gesonderter Ausgleich erforderlich ist.

Im bereits anthropogen vorbelasteten Plangebiet wurden durch das vorgesehene Planvorhaben
des Bebauungsplanes keine flr den Arten- und Biotopschutz bedeutenden Lebensrdaume Uber-
plant.

6.1.6 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten und Lebensrdaume (Ar-
tenschutzrechtliche Priifung, Umweltschiden)

Artenschutzpriifung ASP

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vo-
gelschutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes
an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben der FFH- und der V-RL erfolg-
ten mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1,5,6 und 45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum
Artenschutz sind neben dem europdischen Schutzgebietssystem ,,Natura 2000 eines der beiden
Schutzinstrumente der Europaischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist
es, die in der FFH- und V-RL genannten Arten und Lebensraume dauerhaft zu sichern und in einen
glinstigen Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit
der Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung (ASP) unter anderem im Rahmen der Bauleitplanung.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu prifen, ob fiir ein festgelegtes Ar-
tenspektrum streng geschitzter Arten (europaisch geschiitzte FFH-Anhang IV-Arten und die eu-
ropaischen Vogelarten) Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost werden. Das zu pri-
fende Artenspektrum planungsrelevanter Arten wird vom Landesamt fiir Umwelt- und Arbeits-
schutz mit dem ,Hinweis zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP)“ (Fassung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren. GemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es aullerdem verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt hier-
nach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Darliber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren der streng geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten. Weiterhin ist es nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren der besonders
geschitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorhabens vor
dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu erwartenden
Arten eine Uberschlagige Prifung potenziell auftretender artenschutzrechtlicher Konflikte durch-
geflihrt werden.

Wie oben bereits dargestellt, ist das Plangebiet bereits groflachig versiegelt. Als Lebensraume
verbleiben damit flr den Arten- und Biotopschutz lediglich kleinflachige Randbereiche im Umfeld
der versiegelten Flachen, die mit anthropogen Gberpragten oder aber kiinstlich geschaffenen Bi-
otoptypen belegt sind. Deren Auspragung ist groRtenteils durchschnittlich bis unterdurchschnitt-
lich. Innerhalb der vorhandenen Parkanlage sind vorwiegend artenarme Rasenflachen, kleinere
Hecken und (Zier-) Geholzflachen zu finden, die ebenfalls arten- und strukturarm ausgebildet sind.
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Der anthropogene Einfluss ist innerhalb des gesamten Plangebietes hoch. Lediglich die groReren
Bdume besitzen eine hohere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Infolge der Biotopstruktur im Plangebiet und der angrenzenden Flachen sowie der Auspragung
der Biotoptypen innerhalb der Flache reduziert sich das Artenspektrum der zu betrachtenden Ar-
ten auf an Siedlungsstrukturen sowie Siedlungsbereiche gebundene Arten. Da im Plangebiet keine
stehenden Gewadsser, auch keine kurzzeitig wassergefiillten Kleinstgewdsser oder sonstigen ver-
nassten Bereiche vorkommen, kann ein Vorkommen von an solche Strukturen gebundenen Arten
anderer Artengruppen wie beispielsweise Amphibien ausgeschlossen werden. Ebenso kann eine
Betroffenheit von geschiitzten Arten der Libellen aufgrund der Biotopausstattung des Plangebie-
tes ausgeschlossen werden.

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen sowie des sehr hohen anthropogenen Storeinflusses bei-
spielsweise durch Befahren und Betreten der Flachen kann die Betroffenheit von geschiitzten Ar-
ten der Reptilien ausgeschlossen werden.

Von den teils besonders, teils streng geschitzten Arten der Avifauna sind innerhalb des Plange-
bietes keine an besondere Habitatstrukturen gebundenen Arten zu erwarten. Vielmehr ist auf-
grund der Habitatausstattung, der Lage inmitten eines Siedlungsgebietes sowie der angrenzenden
Verkehrsstrallen mit einer Avizénose aus weitverbreitenden ubiquitaren ungefahrdeten Arten der
Siedlungen zu rechnen. Weiterhin ist das Plangebiet nicht als Rastgebiet geeignet. Die Biume und
sonstigen Geholzflachen kénnten als Brutplatz genutzt werden, jedoch wurden keine Horste oder
Nester innerhalb der Gehdlzbiotope gefunden.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen konnten im Plangebiet keine Hinweise auf Fledermausquartiere
an Baumen oder Gebduden festgestellt werden. Alte, wertgebende Laubgehdlze, d.h. Héhlen-
bdaume, fehlen. Auch die Prifung der Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes (ABDS) ergab
keine Hinweise auf hier vorkommende Arten der Fledermausfauna. Weiterhin ist davon auszuge-
hen, dass die Flache als Nahrungshabitat und Jagdgebiet aufgrund ihrer Biotopausstattung und
des hier zu erwartenden geringen Insektenreichtums eher von geringer Bedeutung fiir die Fleder-
mausfauna in diesem Raum ist. Gleichzeitig steht das Plangebiet nach Umsetzung der Planung in
vergleichbarer Auspragung auch zukinftig flr storungstolerante und synanthrope Arten der
Fauna zur Verflgung.

Das Vorkommen weiterer streng geschitzter Sduger (Luchs, Biber, Wildkatze und Haselmaus)
kann aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeit-
raum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren. Bei Ro-
dungsarbeiten sind, um die artenschutzrechtlichen Vorschriften (insb. §§ 19 u. 44) des BNatSchG
einzuhalten, im Vorfeld der Rodung von Bdumen und/oder Hecken diese Strukturen auf das Vor-
handensein (auch aktuell unbesetzter) Fortpflanzungsstdtten besonders u./o. streng geschutzter
Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG (wie zum Beispiel Fledermause) zu tGberprifen und
gegebenenfalls geeignete SchutzmaRnahmen zu planen und umzusetzen. Beim Rickbau von Ge-
bduden bzw. Gebaudeteilen sind diese auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Tierarten
(u. a. Vogel und Fledermause) von qualifiziertem Personal abzusuchen und gegebenenfalls ent-
sprechende Vorkommen - dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) Fachbereich 3.1
,Natur- und Artenschutz"- mitzuteilen.

Vor dem Hintergrund der im Bebauungsplan festgelegten MalRnahmen zum Artenschutz kdnnen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Umweltschédden gemdf3 § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflan-
zenarten (nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie) und Lebensraume (Lebensrdume der vorgenannten Arten, Lebensrdaume nach
Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die
nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb und auRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebie-
ten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fir Schaden frei-
gestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und Lebensraume er-
mittelt und die erforderlichen MaRRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich verbindlich fest-
gesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und KoharenzmalRnahmen sind zwingend
durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Lebensraumen durch die Planung sind nicht zu erwarten.
Ebenso kann als Ergebnis der Artenschutzprifung eine Betroffenheit von genannten Arten ausge-
schlossen werden.

6.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstiandischen Struk-
tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens kdnnen mehrere zukunftssichere Arbeitsplatze in den
Bereichen Altenpflege und Kinderbetreuung entstehen bzw. gesichert werden.
6.1.8 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Strom und Wasser sowie die Abwasserentsorgung sind
Uber bestehende Einrichtungen moglich, so dass die o0.g. Belange durch die Planung nicht berihrt
werden. Lediglich fiir den Neubau missen die jeweiligen Hausanschliisse hergestellt werden.

6.1.9 Auswirkungen auf die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat
der Bevolkerung
Erhebliche verkehrsbedingte Auswirkungen sind durch die Erweiterung der Seniorenwohnanlage
nicht zu erwarten. Die umliegenden StralRen sind ausreichend dimensioniert, um den mit der Se-
niorenwohnanlage entstehenden Verkehr abzufiihren.
6.1.10 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange
Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitpldanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigenden
Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.
6.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

Gemal dem im BauGB verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei der
Abwagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt. Fir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

6.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplans

Folgende Argumente sprechen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes:
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e Durch die Erweiterung des Alten- und Pflegheims kann die Bevolkerung der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken langfristig mit geeigneten Einrichtungen fir alte Menschen versorgt
werden.

e Dertechnische ErschlieBungsaufwand an Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist aufgrund
der unmittelbar vorhandenen Anschlusspunkte fiir die Wasser-, Gas und Elektrizitatsver-
sorgung sowie die Abwasserentsorgung nur gering.

e Auch aufgrund der integrierten Lage in der Ortslage, der Ndhe zu weiteren o6ffentlichen
Einrichtungen sowie Einrichtungen der taglichen Versorgung befindet sich das Planungs-
gebiet an einem optimal geeigneten Standort fir ein Alten- und Pflegeheim.

e Durch den Bebauungsplan wird das Angebot an Kinderkrippen-Platzen im Stadtteil Mal-
statt langfristig gesichert.

e Arbeitsplatze kdnnen erschaffen bzw. langfristig gesichert werden.

6.2.2 Argumente gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes

Derzeit sind keine Argumente bekannt, die gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes sprechen.

6.3 FAZIT

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegenei-
nander und untereinander abgewagt. Da die Argumente fiir die Realisierung eindeutig liberwie-
gen, kommt die Landeshauptstadt Saarbriicken zu dem Ergebnis, den Bebauungsplanes Nr.
126.02.04 ,Seniorenheim Trifelsstralle” zu realisieren.

Aufgestellt: Homburg, den 19.10.2023
ARGUS CONCEPT GmbH

M.Sc. Sara Morreale
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