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FESTSETZUNGEN ($ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE

/. LANDWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(5 9 ABS. 1 NR. 18A BAUGB)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

GOK Ir,gr.fr
max. (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL T MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (LR)
(§ 9ABS. T NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO) T (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN BAUVERBOTS-/ BAUBESCHRANKUNGSZONE LANDESSTRASSE
(§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)
a ABWEICHENDE BAUWEISE

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) GELTUNGSBEREICH

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)
— BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) W " . "
@ HOHENLAGE; HIER: EINGEMESSENE HOHE GELANDE U. NN

4. VERKEHRSFLACHEN

ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

BEREICHE OHNE EIN-/AUSFAHRT

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

UNTERIRDISCHE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

6. GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

e PRIVATE GRUNFLACHE
Sosaceec (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

MIT LEITUNGS-, GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (LR, GR, FR)

UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN BZW. MIT GENEHMIGUNGSVORBEHALT; HIER:

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHE NUTZUNG; ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

Art der baulichen | Hohe baulicher
Nutzung Anlagen

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Grundflachenzahl Bauweise

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 8 BAUNVO

1.1. GEWERBEGEBIET (GE) GEM. § 8 BAUNVO

2.1

2.2

10.

11.

12.

13.

Siehe Plan.

Zulassig sind gem. § 8 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind.

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO
1. Anlagen fur sportliche Zwecke,

2. Tankstellen,

3. Einzelhandelsbetriebe.

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. Vergnlgungsstatten, Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fur Sexartikel (Sexshops und Video-
theken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder ange-
boten werden (Bordelle bzw. bordellédhnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

Unzulassig sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
1. Werbeanlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. 8§ 16 - 21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN
Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die
Gebaudeoberkante (GOK). Der malBgebende obere Bezugspunkt kann den Nutzungsschablonen entnom-
men werden.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann
die zuldssige Gebaudeoberkante iberschritten werden.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und
§ 19 Abs. 1 BauNVO auf 0,8 festgesetzt:

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO

Siehe Plan.
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
auch Gebdude mit einer Lange von (ber 50 m zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdat und oder der E-Mobilitat dienen, sind
innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen
zuldssig, auch soweit fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig
sind oder zugelassen werden kénnen. (s. erganzend auch Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen).

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Giberbaubaren Flachen
zuldssig. Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH ZUR BALTHASAR-
GOLDSTEIN-STRASSE SOWIE BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT ENTLANG DER L 108
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

An den im Plan durch Symbol gekennzeichneten Stellen im Bereich der Balthasar-Goldstein-StraBe werden
Ein- und Ausfahrtbereiche festgesetzt. Ein- und Ausfahrten zur Balthasar-Goldstein-StraBe sind nur in den
daflir vorgesehenen Bereichen zulassig.

Ein- und Ausfahrten zur L 108 sind nicht zuldssig. Daher werden entlang der L 108 Bereiche ohne Ein-/
Ausfahrt festgesetzt.

UNTERIRDISCHE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

Siehe Plan.

hier: Hochdruckwasserleitung

hier: Signalkabel

hier: geplanter Kanal fur die Schmutz- und Regenwasserentsorgung

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

Siehe Plan.

PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

Siehe Plan.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 18A BAUGB

Siehe Plan.
Der nordliche Bereich des Plangebietes wird als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Geholzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten: Die Rodung von Gehélzen darf gem. § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen. Damit ist der Schutz von Gelegen und Nestlingen der europdischen Vogelarten hinreichend
sicher gewahrleistet. Durch diese Fristenregelung waren auch innerhalb des Gehélzbestandes méglicher-
weise in Borkenspalten oder -ritzen iibertagende Fledermause geschutzt.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Bei der Beleuchtung der Freiflachen und Stellplatze sind insek-
tenfreundliche Beleuchtungssysteme (z. B. LED-Leuchten oder Natriumdampf-Niederdruck-Lampen) mit
maximal 4.100 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzusehen, die so eingeblen-
det sind, dass moglichst wenig Licht nach oben oder auf angrenzende Griinflachen emittiert wird.

Bodenarbeiten: Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Verdichtung zu schiitzen und ggf. der Landwirtschaft zur Verfigung zu stellen.

Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr: Sofern eine Baufeldfreimachung (Abschiebung des
Oberbodens) nicht im Winterhalbjahr vollzogen werden kann, sind die Ackerflachen bis Baubeginn flr
die Feldlerche unattraktiv zu gestalten. Dies kann z. B. durch das regelmaBige (wdchentliche) Grubbern
der Ackerflachen wahrend der Brutzeit der Feldlerche erreicht werden.

MIT LEITUNGS-, GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Siehe Plan.

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereiche (Ir, gr, fr) sind mit Leitungs-, Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Die Erdgeschosszone ist hier von
baulichen und sonstigen Anlagen sowie von Bepflanzungen freizuhalten.

Der Ver- und Entsorgungstrager ist berechtigt das Grundstiick zum Zwecke des Betriebes und der Unter-
haltung der Ver- und Entsorgungsleitungen in Anspruch zu nehmen, zu benutzen und zu diesem Zweck
das Grundstlick jederzeit zu betreten und zu befahren.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Siehe Plan.
Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereiche (Ir) sind mit Leitungsrechten zuguns-
ten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

14. NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23 B BAUGB

Siehe Plan.

Innerhalb des Plangebietes sind auf mindestens 50 % der Dachflachen von Gebduden Photovoltaikan-
lagen zu errichten. Dies gilt auch flir die Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, Garagen
und Nebengebaude mit einer Flache von jeweils mehr als 30 m?.

Die mindestens zu errichtende Flache von Photovoltaikanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren
baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird,
die 50 % der Dachflachen auf dem Baugrundstiick entspricht.

15. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Stellplatze und Parkierungsbauwerke:

Spatestens nach jedem 4. Stellplatz ist ein GroBbaum (18-20 cm StU) der folgenden Pflanzliste zu pflan-
zen und auf Dauer zu unterhalten. Fir jeden Baumstandort muss ein durchwurzelbarer Raum von 12 m3
gem. Regelwerk FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Empfehlun-
gen fir Baumpflanzung,” Teil 2), nachgewiesen werden.

Pflanzliste Baume:

Acer campestre Feldahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Acer platanoides Spitzahorn (trocken-/hitzetolerante Sorte),
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus Excelsior Gem. Esche

Prunus avium StB-Kirsche

Quercus robur Stieleiche (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Quercus petraea Traubeneiche (trocken-/hitzetolerante Sorte)
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platophyllos Sommerlinde

Qualitat: MindestpflanzgréBe 16-18 cm, Stammumfang in 1 m Hohe, 3xv mit Ballen

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten Sorten zu ver-
wenden.

Dachbegrinung:

Dachflachen von Flachddchern und flach geneigten Dachern bis 15° sind ab einer MindestgréBe von 30
m?2 Dachflache dauerhaft zumindest extensiv zu begriinen. Bei einer Substratstarke von mindestens 10
cm ist die herzustellende Vegetation als artenreiche Gras-Krautergesellschaft flachendeckend auszubilden
und dauerhaft zu unterhalten.

Artenauswahlliste (extensive Dachbegriinung)

Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge

Anthemis tinctoria Farberkamille

Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei

Aquilegia vulgaris Gewohnlicher Natternkopf

Eryngium campestre Feld-Mannstreu

Geranium sanguineum Blutroter Storchschnabel

Gypsophila repens Polster-Schleierkraut

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut

Jasione montana Berg-Sandglockchen

Ononis spinosa Dornige Hauhechel

Origanum vulgare Echter Dost / Oregano

Pulsatilla vulgaris Gewohnliche Kiichenschelle

Saxifraga paniculata Rispen-Steinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album WeiBer Mauerpfeffer

Sedum reflexum Felsen-Fetthenne

Sedum telephium GroBe Fetthenne

Sempervivum tectorum Gewohnliche Hauswurz

Thymus praecox Friihblihender Thymian

Thymus praecox Sand-Thymian

Fassadenbegriinung:
AuBenwande baulicher Anlagen sind ab einer geschlossenen Fassade pro Gebaudeseite von Gber 100 m?
oder 10 m geschlossener Fassadenlange mit ausdauernder Vertikalbegriinung auszustatten.

Samtliche Begriinungen / Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Abgan-
gige Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

16. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB

Die vorhandenen Baume innerhalb des Plangebietes sind zu erhalten. Fir die Baume im Plangebiet, die
unter die Baumschutzsatzung fallen und aufgrund von Bauvorhaben nicht erhalten werden kénnen, ist
Ersatz in Form einer Neupflanzung zu leisten (Pflanzqualitat: 3xv., StU 14/16, standortgerechte Laub-
baumhochstamme). Die Ersatzpflanzungen sind, sofern mdglich innerhalb des Plangebietes oder alter-
nativ in Abstimmung mit dem Amt fiir Klima- und Umweltschutz an geeigneten Standorten innerhalb
des Stadtgebietes auszufiihren. Bei der Pflanzung sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausg. 2015 sowie Teil 2 - Standortvorberei-
tung fur Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2. Ausg.
2010) zu beachten.

Erst nach Priffung vor genannter Ersatzpflanzungen kann die erforderliche Kompensation nach Baum-
schutzsatzung auch damit geleistet werden, dass pro zu entfernendem Baum eine Zahlung von 1.000,00

€ an die Landeshauptstadt Saarbriicken geleistet wird. Der Betrag wird von der Landeshauptstadt fiir die
Neupflanzung von Baumen im innerstadtischen Bereich verwendet.

17. KOMPENSATIONSMASSNAHME
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

Wird nach Vorlage des Umweltberichts erganzt.

18. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

Hochwasserschutz / Starkregen
e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist dara

Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Die mdgliche Betroffenheit und Vorbeu-
gemaBnahmen zur Vermeidung von Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem Zentralen
Kommunalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.

Altlasten

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenverdnderungen, besteht gemal3 § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Gefahren durch Fundmunition

* In weiten Bereichen des Plangebietes sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Es wird geraten, vor
Beginn entsprechender Erdarbeiten, den Boden vorsorglich abzusuchen.

Denkmaler

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf
die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewie-
sen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Baumschutzsatzung

e Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbrlicken ist in der aktuell gultigen Fassung zu beachten.

Begriinungssatzung

e Die Satzung liber die Gestaltung von Freiflachen sowie Flachdach- und Fassadenflachen in der Landeshaupt-
stadt Saarbrlicken (Begrlinungssatzung BGriiS) ist zu beachten.

Normen, Richtlinien

e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saar-

briicken maglich.

uf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von

GESETZLICHE

GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedandert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
| Nr. 6).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. 1S. 2240).

5. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S.
306).

6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 5).

7. § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 12. Oktober 2022 (Amtsbl. | S. 1296).

8. Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Marz
2022 (Amtsbl. | 648).

9. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtshl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

10. Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtshl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. 1 S. 2629).

11. Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004 S. 1994), zuletzt ge-
andert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtshl. | S. 2629).

12. Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch
Artikel 10 Abs. 3 des Gesetzes Nr. 1632 vom 21.
November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

13. Saarlandisches StraBengesetz (StrG), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
1977 (Amtsbl. | S. 969), zuletzt geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. 1 S. 2629).

14. Saarbriicker Baumschutzsatzung —BSchsS, Satzung
iber den Schutz der Baume in der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken vom 26. September 2017.

15. Satzung Uber die Gestaltung von Freiflachen so-
wie Flachdach- und Fassadenflachen in der Lan-
deshauptstadt Saarbrilicken (Begriinungssatzung
BGriS) vom 24. Mai 2022.

UBERSICHTSPLAN

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

e Die Entwasserung flir das Plangebiet erfolgt im Trennsystem.
e Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal im Bereich des Flughafens zugefiihrt.

e Das Regenwasser wird (ber eine Regenriickhaltung auf den Abflusswert vor der ErschlieBung herabgedros-
selt und uber einen neuen Kanal zum Wog-/Wischbachtal hin abgeleitet.

e Die Moglichkeit einer Versickerung des Regenwassers im Plangebiet ist unter Beriicksichtigung der geologi-
schen und hydrologischen Bedingungen nur bedingt maglich. Das Anlegen von Versickerungs- und Verduns-
tungsmulden ist zulassig. Der Betrieb und die Unterhaltung obliegen dem Grundsttickseigentimer.

e Die Leitungstrassen fiir die durch ZKE zu bauenden Kanale (Schmutz- und Regenwasser, sowie die Anlage zur
Reinigung des Schmutzwassers) sind im ErschlieBungsgebiet durch den ErschlieBungstrager zu Gunsten der
Landeshauptstadt Saarbriicken dinglich zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Sonderzufahrten (Feuerwehr, Notdienste) und Feuerwehrumfahrten sind als Schotterrasen, Rasenpflaster oder
mit ahnlich wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

e \Werbeanlagen: Im Plangebiet ist ein Pylon, eine Fahne bzw. eine Stele bis zur Hohe der angrenzenden
Gebaudeoberkante (GOK) zuldssig. Unzulassig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen
sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen. Werbeanlagen in Form von Wandtafeln am
Gebaude sind zulassig.

e Sonstiges: Miilltonnen sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder in
Schranken einzubauen oder sichtgeschitzt aufzustellen.
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Landeshauptstadt Saarbriicken

An der Erstellung des Bebauungsplanes
waren beteiligt:
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Verantwortliche Projektleiter B-Plan
Geschéftsfihrende Gesellschafter:

Dipl.-Ing. Hugo Kern,
Raum- und Umweltplaner,

Dipl.-Ing. Sarah End,
Stadtplanerin AKS

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Schutzflache nach straBenrechtlichen Vorschriften (§ 24 Saarlandisches StraBengesetz)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten diirfen
ldngs der LandstraBen I. Ordnung

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn,

2. bauliche Anlagen, die tber Zufahrten oder Zugénge an LandstraBen I. Ordnung unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend flr Aufschiittungen oder Abgrabungen gréBeren Um-
fangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

Bauschutzbereich Verkehrsflughafen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Saarbrlicken und ist von § 12 Abs. 2 und § 18
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) betroffen. Bauantrdge sind daher zur Priifung und Genehmigung auch der zustandi-
gen Luftfahrtbehérde vorzulegen.

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802). Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)
entspricht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom 15.09.2022.

i.A.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.__

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
. die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss
istam__._ . ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.__

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung hat nach § 3 (1) BauGB friihzeitig
auf Dauer eines Monats vom __. .  bis
einschlieBlich __. . offentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der Auslegung sind am
. ortsliblich bekannt gemacht wor-

den.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.__

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung hat nach § 3 (2) BauGB auf Dauer
eines Monats vom __._ . bis einschlieB-
lich__. .  offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung sind am

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

HINWEISE

Verfahren

e Der Bebauungsplan Nr. 441.11.04 ,Gewerbegebiet nordlich Balthasar-Goldstein-StraBe” ersetzt in seinem
Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 441.11.01, Gewerbegebiet nordlich des Flughafens - Ostteil” aus
dem Jahr 2011.

Gewasserschutz

e Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), sofern keine Erlaubnisfreiheit nach § 35 Abs.2 SWG besteht.

e Eine Erlaubnis ist nicht erforderlich fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser, wenn es
auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen und sonstigen befestigten Grundstiicksflachen in gewerblich genutzten
Gebieten, die von ihrer Nutzung und tatséachlichen Belastung her mit Wohngebieten vergleichbar sind, anfallt
und auf dem Grundstiick versickert werden soll, soweit dies flachenhaft Uber die natirliche oder Uber eine
mindestens 30 cm machtige belebte Bodenzone erfolgt (vgl. § 35 Abs. 2 SWG).

e Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), sofern die Einleitung nicht unter § 22 Saarlandisches Wassergesetz (SWG)
fallt.

e Eine Erlaubnis nach § 10 WHG ist nicht erforderlich, wenn das von befestigten oder bebauten Flachen ge-
sammelt abflieBende Wasser aus Niederschldgen in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wird, sofern das
Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist und nicht Gber gemeinsame Anlage eingeleitet wird (vgl.
§ 22 SWG).

e Erlaubnisbehdrde flr Einleitungen in ein oberirdisches Gewdsser oder ins Grundwasser (Versickerung) auBer-
halb von Wasserschutz- und Quellenschutzgebieten ist das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
. diesen Bebauungsplan nach § 10
(1) BauGB als Satzung beschlossen.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.

Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
und der Ort, an dem der Plan wédhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist
am __. .  ortsiiblich bekannt gemacht

worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

i.V.

Der Oberbiirgermeister

Saarbriicken, den __.
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,Gewerbegebiet nordlich Balthasar-Goldstein-
StraBe*
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