BEBAUUNGSPLAN NR. 242.06.00 ,VIKTOR-TESCH-ALLEE™ IM STADTTEIL BURBACH

10. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB UBERSICHTSPLAN

Altlastverdachtsflache

V. (/A N //
Fiir das Plangebiet weist das Kataster flir Altlasten und altlastverdachtige Flachen folgenden Eintrag auf: N (A,,,, -
e SB 22302 ,Gartnerei”, Status: Altlastverdachtsflache J Q. ‘
Durch den langjahrigen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen besteht der Verdacht der schadlichen Boden- oo 7 a. ))
- +
+

TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

Siehe Plan.

Auf Gebauden mit einer Grundflache > 100 m? sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad
mit einer Substratschicht von ca. 15 cm Starke extensiv zu begriinen. Eine Nutzung als Dachgarten ist
zuldssig. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von
Grasern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trocken-
heitsperioden gewahrleistet. Ausgenommen sind hiervon Flachen fiir technische Dachaufbauten, etc. und
deren Wartung inkl. Zuwegung. Tiefgaragendacher sind ebenfalls extensiv zu begrinen.

veranderung durch gartnereispezifische Schadstoffe. Oft werden Gartnereien mit Heizol beheizt. D. h. es ist mit ‘
einem oder mehreren Heizéltanks gréBerer Volumina, evtl. einem Heizhaus, sowie zugehdrigen Leitungen, mog-
licherweise Glycolbehaltnissen als Frostschutz, zu rechnen. Gartnereispezifisch ist von einem erfolgten Einsatz
von Pflanzenschutzmittel auszugehen. (s. erganzend auch Festsetzung der bedingten Zuldssigkeit empfindlicher
Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

~
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 11 BAUNVO

——

Yoss )
+ sy,

Stellplatze sind durch Laubbdume im Umfang von je 4 Stellplatze ein standortgerechter mittel- bis groB-

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET, ZWECKBESTIMMUNG , SENIORENHEIM" (50 1 & 2) kroniger Laubbaumhochstamm (Sortierung 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) zu begriinen. An

. den Stellen, an denen aufgrund der Néhe zu einem Gebaude das Pflanzen von mittel- bis groBkronigen ——
siehe Plan. Bsumen nicht moglich ist, k hmsweise ein schmalkroniger B flanzt werden. Die Stand [+
Gem. § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Seniorenheim” festge- aumen Nict mogich [5%, kann ausnanmsWeIse €n schmalkfoniger baum geptianzt WErden. Lie Stan :
orte sollen so gewahlt werden, dass eine wirksame Verschattung der versiegelten Stellplatzflachen ge- KB llsrtats
setzt. ip e o . C . gt
wahrleistet ist, sofern dies nicht bereits durch den vorhandenen Baumbestand erfolgt. Die Baume sind g
Zulsssig sind: dauerhaft zu sichern und Ausfalle durch gleichartige Baume zu ersetzen.

293/19 . . . . . —
1. ein Seniorenheim bzw. betreutes Wohnen / Seniorenwohnen mit max. 90 Pflegebetten in Ein- und

Zwei-Bett-Appartements,

2. alle sonstigen fir den ordnungsgemaBen Betrieb des Seniorenheims bzw. betreuten Wohnens
erforderlichen Nutzungen und funktional damit im Zusammenhang stehenden Einrichtungen sowie
Nebenanlagen.

HINWEISE

Bei Baumpflanzungen muss grundsatzlich die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlas-
sigen Belag versehene Flache (Baumscheibe) mindestens 6,0 m? betragen.

" LN
5 7, ¢ " Caritaskiinik
Verfahren ’\a 9(‘ St_Theresia
e Der Bebauungsplan Nr. 242.06.00 , Viktor-Tesch-Allee” ersetzt den Fluchtlinienplan aus dem Jahr 1931. S F <1 [
Hochwasserschutz / Starkregen |

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Die mégliche Betroffenheit und Vorbeu-
gemaBnahmen zur Vermeidung von Schaden und zur Minimierung von Risiken kénnen mit dem Zentralen
Kommunalen Entsorgungsbetrieb (ZKE) abgestimmt werden.

e Westlich des dargestellten Baufeldes ist die Oberflache hohenmaBig so auszubilden, dass bei Starkregen der
Abfluss des Niederschlagswassers nicht behindert wird.

Artenschutz

e Die Anbringung von Nisthilfen flir Gebaudebriiter und Fledermausflachkdsten an bzw. in der Fassade von
Neubauten wird empfohlen.

Altlasten : w sk T ey

. Sin"d im Planungsgebiet weitere AItIasﬂten ode[ a]tlastverdéchtige Fldchen bekannt, odelrl ergeben sich bei ‘M 1:10.000; Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken A<
spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaf § 2 Abs. 1 Saar- ot - o

landisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Denkmalschutz

e Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hingewiesen.

Im Falle beengter Verhdltnisse, wie z. B. nahe Stellpldtzen, Fahrgassen u. a. ist die Pflanzgrubenbauweise
wie folgt auszufiihren: Bei offenen Oberflachen von weniger als 6,0 m2 oder Pflasterfugenanteil von we-
niger als 15 % sind Beliiftungs- und Bewasserungskanale erforderlich; die Pflanzgrube muss mindestens
12,0 m3 umfassen und 1,50 m tief sein.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB I.V.M. 8§ 16 - 21A BAUNVO

Bei der Baumarten- bzw. -sortenwahl fir die Baume nahe der Stellplatze ist die aktuelle StraBenbaum-
91 HOHE BAULICHER ANLAGEN liste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (www. galk.de) zugrundezulegen.

Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO Bei der iibrigen Baumarten- bzw. -sortenwahl ist die folgende Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu verwenden:
Corylus colurna — Baumhasel

Fraxinus ornus ,Rotterdam’ — Blumen-Esche-Sorte

Liquidambar styracifolia — Amberbaum (Nominatform)

Liquidambar styracifolia “Worpelsdorn” — Amberbaum-Sorte

Sophora japonica ‘Princeton Upright” — Schnurbaum-Sorte

Triacanthos ‘sunburst” — Lederhtlsenbaum

Fagus Sylvatica Fastigiata — Saulenbuche

Hainbuchensdulen (z.B. Carpinus betulus ,Fastigiata’, f ,Columnaris’ oder andere in Form geschnittene
Sorten)

Platanus x hispanica — Platane

Tilia cordata ,Rancho’ — Kleinkronige Winterlinde

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Héhe baulicher und sonstiger Anlagen ist die Gebau-
deoberkante (GOK). Die max. zulassige Gebaudeoberkante im Sonstigen Sondergebiet 1 (SO 1) betragt
11,5 m. Die max. zuldssige Gebaudeoberkante im Sonstigen Sondergebiet 2 (SO 2) betragt 8,5 m.

289/19

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe). Dachterrassen und Dachgarten sind dar-
tiber hinaus zuldssig. Unterer Bezugspunkt flir die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen ist die
Oberkante der angrenzenden StraBenverkehrsflache (Viktor-Tesch-Allee), gemessen an der straBenseiti-
gen Gebaudemitte.

536/19

288/19 1 3 ) W SymtlochEr

Bearbeitet im Auftrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken

Verantwortliche Projektleiter B-Plan
Geschéftsfliihrende Gesellschafter:
Die zulassige Gebaudeoberkante (GOK) kann durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten etc.)

auf max. 10 % der Grundlache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m berschritten werden, wenn ein Abstand Die Verwendung klein- oder schmalkroniger Arten/Sorten ist nur in begriindeten Ausnahmefallen erlaubt. An der Erstellung des Bebauungsplanes Dipl.-Ing. Hugo Kern,

537/19 208/19 von mind. 1,5 m bis zur eréudekante eingehalten. wird. Duth Ph9toyoltaikmodule /"Solarmc.)dule inkl. Baumschutz waren beteiligt: Raum- und Umweltplaner;
der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die zulassige Oberkante (iberschritten wer- . N : . i : . - , : y
den, wenn ein Abstand von mind. 2,0 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird. Dachaufbauten auf Die nicht dberbauten Grundstiicksfiachen sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten. Je an- *  Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Bauphase durch VegetationsschutzmaBnahmen gem. einschia- I < — Dipl.-Ing. Sarah End,
1 . 1 . - 2 . " " " . . . ._ . " . - . ' 7
286/19 den Vollgeschossen sind unzuldssig, wenn ein Staffelgeschoss errichtet wird. Eine Uberschreitung der gefangene 200 m? nicht iberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerech’Fer / el giger Regelwerke 2u schitzen. I q N Stadtplanerin AKS
Gebéudeoberkante fiir die Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zuléssig. mischer Laubbaumhochstamm “/ Stammbusch zu pflanzen, (_jaue_rhaft zu erhalten und be_l Abgang Baumschutzsatzung }
nach zu pflanzen (Pflanzqualitdt: 3xv., StU 16/18). Zudem sind je angefangene 200 m? nicht Gber- e Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Saarbriicken ist in der aktuell giiltigen Fassung zu beachten.
bauter Grundstlicksflache drei standortgerechte / heimische Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu er- Brandschutz

halten und bei Abgang nach zu pflanzen. Mindestens 50 % der Gehélzpflanzungen, insbesondere der
Baumpflanzungen, haben durch standortgerechte heimische Arten zu erfolgen.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL (GR?) e BemessungsgroBen fiir Loschwasser sind der Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuer-

wehren (AGBF) und des Deutschen Feuerwehrverbandes (DFV) in Abstimmung mit den Arbeitsblattern 400-1
und 405 des Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), zu entnehmen. Weiterhin ist bei der Gebaude-
nutzung bzw. Standortplanung die Richtlinie , Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken” zu beachten. Bei
einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu prifen. Bei
Festlegungen von Parkflachen sind ebenso die mdglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr zu
beriicksichtigen.

Bodenschutz

e Die Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18 915 (,, Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten”) durchzufihren. Innerhalb des Baufeldes sind ggfs. vorhandene Oberbéden
abzutragen, zwischenzulagern und an den begrlinten Bereichen, nach Mdglichkeit am gleichen Standort
wieder einzubauen. Zuvor sind verdichtete Unterbéden wieder aufzulockern.

e Es wird auf die DIN 19639 zum baubegleitenden Bodenschutz und die DIN 19731 zur Verwertung von
Bodenmaterial verwiesen.

Bergbau

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Aus den Unterlagen
geht jedoch nicht hervor, ob diesbeziiglich unter diesem Gebiet Bergbau umgegangen ist. Es wird daher ge-
beten bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies gegebenenfalls
dem Oberbergamt mitzuteilen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

e Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei konkreten Bauvorhaben ist
eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Planauskunft Stidwest einzufordern. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekom-
munikationsnetz der Telekom bendtigt werden, bittet die Telekom zur Koordinierung mit der Verlegung an-
derer Leitungen sich rechtzeitig in Verbindung zu setzen.

538/19
Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO und § 17

Abs. 2 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. 11. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

284/19 GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB

Bei der Ermittlung der Grundilache sind die Grundflachen von Die vorhandenen Bdume innerhalb des Plangebietes, insbesondere die am stdlichen Rand des

Geltungsbereiches befindliche Traubeneiche, sind zu erhalten. Fiir die Badume im Plangebiet, die unter
die Baumschutzsatzung fallen und aufgrund von Bauvorhaben nicht erhalten werden kénnen, ist Er-
satz in Form einer Neupflanzung zu leisten (Pflanzqualitat: 3xv., StU 14/16, standortgerechte Laub-
baumhochstdamme). Die Ersatzpflanzungen sind, sofern méglich innerhalb des Plangebietes oder alter-
nativ in Abstimmung mit dem Amt fir Klima- und Umweltschutz an geeigneten Standorten innerhalb
des Stadtgebietes auszuflihren. Bei der Pflanzung sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausg. 2015 sowie Teil 2 - Standortvorberei-
tung flir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2. Ausg.
2010) zu beachten.

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

483/28

mitzurechnen.
479/28
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu einer GRZ

von 0,6 tberschritten werden. Erst nach Priifung vor genannter Ersatzpflanzungen kann die erforderliche Kompensation nach Baum-

schutzsatzung auch damit geleistet werden, dass pro zu entfernendem Baum eine Zahlung von 1.000,00
e 3 . A~ _ € an die Landeshauptstadt Saarbricken geleistet wird. Der Betrag wird von der Landeshauptstadt fir die
478/28 - \ S 23 7AHL DER VOLLGESCHOSSE Neupflanzung von Baumen im innerstadtischen Bereich verwendet.
Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO als HochstmaB festgesetzt.
Kellergeschosse sind auf die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

Istatt-Bu rba 9‘"
fFlur 18 ’

12. BEDINGTE ZULASSIGKEIT
GEM. § 9 ABS. 2 BAUGB

305/19 : . o
Im Bereich der Altlastverdachtsflache sind die Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach

Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) mit
Gefahrdungsabschatzung oder nach Abschluss einer Bodensanierungsmalnahme zuldssig, wenn eine
Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO

Il H
M 1:500 im Original

A R R~

Quelle: Vermessungs- & Neo\
Geoinformationsamt Saarbriicken . .

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
auch Gebaude mit einer Lange von Gber 50 m zulassig.

nach § 18 BBodSchG Sachverstandigen und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlas-
tenbehandlung im Saarland/ VSU in der derzeit giltigen Fassung (s. www.resymesa.de) ausgeraumt ist.
Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe.

Stadtwerke Saarbriicken Netz AG

e Es wird darauf hingewiesen, dass die im Plangebiet befindlichen Versorgungsanlagen jederzeit frei zugang-
lich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein miissen. Ein Uberbauen mit Gebauden oder
befestigten Oberflachen, sowie die Bepflanzung von Baumen und Buschwerk sind unzuldssig.

— Stand:08.04.2020 1\ b o nse TR BAUEE et g a g  DoTUCKSTLACHEN 13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
g ' ' ' S GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB
475/28 _
Siehe Plan. Siehe Pl
Die (berbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von IEhe Flan.
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht - - = ; -
iiberschreiten : - . - Die Planunterlage entspricht den Anforderun- | Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
' Dieser Bebauungsplan wurde nach der 6ffentlichen Auslegung an folgenden Stellen gedndert: gen der Planzeichenverordnung vom [(J2(4.2C0 ¢  die Aufstellung des
s o ; E E X op ; 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 | Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 und § 2
PLANZEICHENERLAUTERUNG Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. * ?e”r;]g?l?'ge Erweiterung der tberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) in Richtung Norden zur Viktor- dis. Cassbas: VoI %4_ Mai 2017 (BGBL. I S. | Abs. 1 Bgu%B bes‘%h,ossfn_ Der Beschlu§ss
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen esth-Allee ) ) _ N ) 1057). Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) | istamyZ.062coC ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des * Anpassung und Erganzung der grinordnerischen Festsetzungen zur Intensivierung der Begrinung entspricht fiir den Geltungsbereich des | worden.
) ) Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (z. B. Wege, Terrassen, Sitzgruppen, Die Grundziige der Planung sind durch die vorgenannten Anderungen nicht betroffen. Bebauungsplanes dem Stand vom 08.04.2020.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6. ERHALTUNG VON BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Miillsammelplatze). /
LA. - / V.
. ) . Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, %
SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER: SENIORENHEIM (SO 1 & 2) ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zulssig sind oder zugelassen werden konnen. -/ - _
(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO) (§ 9 ABS. 1 NR. 258 BAUGB) Der Oberbiirgermeister D tbilrgermeister
2
5. STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Saarbrﬁcker';, den 75, 06 2e2f Saarbriicken, denO2 L 202 )
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 7. SONSTIGE PLANZEICHEN ' GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be- | Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
' ) ' griindung hat nach § 3 (2) BauGB auf Dauer |C& (% 2C2)\ diesen Bebauungsplan nach § 10
. ) ) ) ; ) " ) i MO ZoaCbis ei ie- | (1 B als Satz beschl .
oK HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE XXX FLACHEN, DEREN BODEN ERBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND; HIER: ALTLASTENVERDACHTSFLACHE Stellplétze und Nebenanlagen sind gem. § 9 Abs. 1 Ni. 4 BauGB i\im. § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb FESTSETZUNGEN AUFGRUND ﬁ;";éﬂ?_‘;ﬁ{gfﬂ%iﬁ%;;sg::fgﬂ'fnd U EmISEnt Saieng heascmenn
e (§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) .SB_22302" der (iberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Stellplétze sind ebenfalls innerhalb der entsprechend Dauer der Auslegung sind am(3.)0. ZCiCorts-
(§ 9 ABS. 5 NR. 3 UND ABS. 6 BAUGB) gekennzeichneten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: Offentliche und private Stellplatze LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN GESETZLICHE GRUNDLA GEN tiblich bekannt gemac .
GRUNDFLACHENZAHL zuldssig. Fahrradabstellanlagen, Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zufahrten zu Stellpldtzen und
GRZ (§ 9ABS. T NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO) GELTUNGSBEREICH fur Rettungsfahrzeuge, Anleiterflachen und weitere ErschlieBungselemente sowie Optionsflachen fiir (§ 9 ABS' 4 BA UGB I'V'M' LBO UND SWG) Y - . .
N . . . . . g . Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- 8. Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 iV iV
(§ 9 ABS. 7 BAUGB) Liftungsschachte dirfen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.
. Ab beseiti (5 9 Abs. 4 BauGB V. mit §§ 49-54 Saarlandisches W ) gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge- des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
n (Zé_Aglj\BLS?5;YBOALEGLBGIESMC?QSBE\EN%PCHSTMASS) Wasserbesetigung > & BalbB Ly mi aariandiscnes assergeselz setze und Verordnungen: zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04. De- -
o o / ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE 6. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE * Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- zember 2019 (Amisbl. 1 2020 5. 211). Grblrgermeister Stitrolirgermeister
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB , ) chung vom 03. November 2017 (BGBI. 1S.3634), 9. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar- o O (X D iick 07.902)
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN * Das Schmutzwasser wird durch Anschluss an den vorhandenen ZKE-Schmutzwasserkanal entsorgt. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - S-T:arbrucken, denCIZ.E% 2ce) - i gn, den)3 03202
BESTANDSGEBAUDE Siehe Plan. e Das unbelastete Niederschlagswasser konnte, sofern mit einem Bodengutachten die Versickerungseignung 8. August 2020 (BGBI. I 5. 1728). vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt Dieser Bebauungsplan bedarf gemaf § 10 (2) | Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
bestiti , . e . . . . . , sndert durch das Geset 13. Februar 2019 BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 2 BauGB keiner Ge- | und der Ort, an dem der Plan wéhrend der
estatigt wird, auf dem Grundstiick (ber die belebte Bodenzone versickern. Andernfalls ist das 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund- geéandert aurch das Lesetzvom 1. rebruar ' e . il i
ABWEICHENDE BAUWEISE . . . . - . ) : (Amtsbl. 1 S. 324) nehmigung durch die hhere Verwaltungsbe- | Dienststunden eingesehen werden kann, ist
a (59 ABS. 1 NR.2 BAUGE UND § 22 ABS. 4 BAUKVO) . ) ) Niederschlagswasser zwischenzuspeichern oder zu nutzen bzw. durch einen Uberlauf in das bestehende stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der MUsol. 1. : hérde. am 24 02.202) ortsiiblich bekannt gemacht
o ' Artdﬁ;gﬂ‘;';he” Vollgeschosse 7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: VIER OFFENTLICHE UND VIER Kanalsystem einzuleiten. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November ~ 10. Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
BAUGRENZE " T ” ZI;I\)IIA;I; ZEELEP;QT%EBAUGB e Die Planung und die Bauausfihrung fir die Entwasserungsanlagen sind mit der ZKE abzustimmen. 2017 (BGBI. | S."3786). | | (Art.ﬁ cijgs iesetées ll:lr. 1|94£> %[ur Neuc()jrdgung des bauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
R 9 A R 2 BAUGE UND § 25 A85. 3 BAUNYO) Grundfechenzahl| " psgen | ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE : - LR 3. Verordnung  Uber die  Ausarbeitung der ls,?a(;,a”h 5 S” kenl r]‘jla schutzes 1“; | e 258?;
| e pl Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts andischen Denkmalpflege) vom 13. Juni iV
Bauweise iehe Plan. _ o - - (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), (Amtsbl. 2018, 5. 358). 4
4 VERKEHRSELACHEN Innerh?lb der“en_tsprechend gekennzeichneten Flache sind sowohl vier 6ffentliche als auch vier private e Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzul3ssig. zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 11, Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
Stellpldtze zuldssig. Ausgenommen hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweis- 4. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057). 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom &r Oberbiirgermeister
) ) schilder). Innerhalb des Plangebietes ist nur ein solches Hinweisschild zulassig. Die Hohe der Hinweisschilder 4. Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert
OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE i ) oder -tafeln darf max. 2,5 m betragen. Zusatzlich ist ein Pylon / eine Stele mit einer Hohe von 3,0 m zuldssig. (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. Saarbriicken, den2}.C4.200 )
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) 8. ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE, HIER: EIN- UND Unzulassig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig be- Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert durch |S.324).
) " " AUSFAHRTBEREICH UBER DEN FUSSWEG wegende Werbeanlagen. Werbeanlagen am Gebaude sind nur in der Hohe bis maximal Briistungsoberkante Attikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021  12. Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun- LANDESHAUPTSTADT
PiSt VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: VIER OFFENTLICHE UND VIER PRIVATE STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB 1.0G zulassig. (BGBI. | S. 306). des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden- SAARBRUCKEN
(§ 9ABS. T NR. 11 BAUGB) . w“
Siche Plan e Dicher: Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) 5. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
. ' ) . . . . auf den Dachflichen ist zulissi (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt gedndert durch STADTPLANUNGSAMT
A A CHE- CEINL i Ein- und Ausfahrten Gber den FuBweg sind nur in dem entsprechend gekennzeichneten Bereich entlang der 9. '
_____ ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH UBER DEN FUSSWEG _ ber des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. | S. das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S.
\ 14 (5.9 ABS. 1 NR. 11 BAUGE) Viktor-Tesch-Allee zuldssig. e Fassaden: Fassadenbegriinungen sind ausdriicklich erwiinscht. 306). 2393).
e Boschungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Stitzwande: Die Anlage von Bdschungen, Abgrabungen, Auf- 6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-  13. Saarbriicker Baumschutzsatzung — BSchS, Satzung BEBAUUNGSPLAN
5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND schiittungen, Stiitzwénde ist bis zu einer Hohe von 3 m zuléssig. Béschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 Uber den Schutz der Baume in der Landeshaupt- NR. 242.06.00
LANDSCHAFT Stiitzwande und Einfriedungen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. (BGBI. I'S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 stadt Saarbriicken vom 26. September 2017. Vi T h-All -
des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408). - e
° ° ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM.'§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB e Sonstiges: Milltonnen sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder in 7. § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes 7 Iktor esc ee
(5 9ABS. TR, 250 BAUGE) Die Rodung bzw. der Riickschnitt von Gehdlzen zur Freimachung von Baufeldern wird auf den Zeitraum Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen. (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be- im Stadtteil Burbach
von 01. November bis 29. Februar beschrankt. Die Rodungsarbeiten sowie der Abtrag von Gehdlzen e Einfriedungen: Einfriedungen (Hecken, Zaune) sind bis zu einer Hhe von 2,0 m zulassig. kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
erfolgen damit auBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. im Winterhalbjahr, wodurch ein Verlust von Vogelbruten } , o , o o _ 682), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset- Verfahrensstand: Satzung, 07.06.20201
verhindert wird. o Stellplatze: Je 8 bis 12 stationare Betten in Pflegeeinrichtungen ist ein Pkw-Stellplatz nachzuweisen. zes vom 8/9. Dezember 2020 (Amtsbl. I S. 1341).
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