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Dachform/

Dachneigung Bauweise

(89 ABS. 7 BAUGB)

MISCHGEBIET
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS;

HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 2 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
(§ 9 ABS. 4 BAUGB 1.V. MIT § 85 ABS. 4 LBO)

BAULINIE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

FLACHE FUR TIEFGARAGE, KELLERGESCHOSS
(§ 9.ABS.1 NR.4 BAUGB)

FLACHE FUR STELLPLATZE
(§ 9.ABS.1 NR.4 BAUGB)

BEREICH FUR EIN- UND AUSFAHRTEN
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

ABGRENZUNG UBERBAUBARER GRUNDSTUCKSFLACHEN NACH ERD- UND OBERGESCHOSSEN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

_Verkleinerung ohne MaBstab - Stand Kataster: 07.07.2016
e\ x
PLANZEICHENERLAUTERUNG TEIL B: TEXTTEIL
GELTUNGSBEREICH

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

2.1

2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14 BAUNVO

MISCHGEBIET GEM. § 6 BAUNVO

Zuldssig sind gem. 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blirogebdude,

3. Schank- und Speisewirtschaften,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zuldssig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten der
Grundversorgung unterhalb der Schwelle der GroBflachigkeit.

Unzulassig sind gem. 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen,

4. Vergnugungsstatten,

5. Anlagen fiir kirchliche Zwecke.

Unzulassig sind gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Vergniigungsstatten. Unzuldssig sind
weiterhin gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir
Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerb-

lich ausgelibt oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprosti-
tution).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. 8§ 16 - 21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN
Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO.

MaBgebender oberer Bezugspunkt flir die maximale Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen An-
lagen (Attika, etc.). Der maBgebende obere Bezugspunkt kann der Nutzungsschablone / Planeintrag entnom-
men werden.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe) oder der Schnittpunkt zweier geeigneter Dach-
flachen (Firsthohe).

Die zuldssige Oberkante kann durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10 % der
Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uberschritten werden, wenn ein Abstand von mind. 1,5 m bis
zur Gebdudekante eingehalten wird. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforder-
lichen Anlagen und Bauteile kann die zuldssige Oberkante alternativ bis auf max. 60 % der Grundflache Uber-
schritten werden, wenn ein Abstand von mind. 1,5 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Siehe Plan. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und
§ 19 Abs. 1 BauNVO auf 1,0 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Siehe Plan. Gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 ent-
sprechend des Planeintrags festgesetzt.

2.4 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

Siehe Plan, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M. § 22 BAUNVO

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebdudelangen von mehr als 50 m zuldssig. In
der abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Siehe Plan. Die (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO muss auf der Baulinie gebaut werden. Gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht iiberschreiten. Demnach sind die
Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen und Baulinien definierten Standortes zu errichten. Ein Vor-
treten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

Gem. § 14 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. AuBen-/ Fluchttreppe), und bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, zuldssig
(z.B. Fahrradstander, Rettungswege, s. erganzend auch Festsetzung der Flachen fir Stellpldtze und Tiefgara-
gen).

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 BAUNVO

Siehe Plan. Tiefgaragen sind ausschlieBlich in der daflr festgesetzten Flache und innerhalb der (iberbauba-
ren Grundstiicksflache fiir das Erdgeschoss zuldssig. Oberirdische Stellplatze sind ausschlieBlich in der dafir
festgesetzten Flache und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Davon ausgenommen sind
Stellplatze fur Menschen mit Behinderung.

Die Errichtung und Bewirtschaftung gewerblich genutzter Stellpldtze iber den Stellplatzbedarf der zuldssiger-
weise zu errichtenden Nutzungen hinaus, ist unzulassig.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange sowie Optionsflachen fur Liftungsschéchte, etc. diirfen auch auBer-
halb der Flachen fir Stellpldtze und Tiefgaragen und auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
werden.

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan. An den im Plan durch Symbol gekennzeichneten Stellen werden Ein- und Ausfahrtbereiche festge-
setzt. Ein- und Ausfahrten sind nur in den daftir vorgesehenen Bereichen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Zufahrten zu Stellplatzen flir Menschen mit Behinderung.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

e Die von Gewerbebetrieben innerhalb des Mischgebietes ausgehenden Gerauschemissionen sind so zu
begrenzen, dass die damit verbundenen Gerduschimmissionen an schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb
und auBerhalb des Bebauungsplangebietes die gemaB TA Larm zuldssigen Gerduschimmissionen nicht Gber-
schreiten.

e Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Nutzungen im Bebauungsplangebiet sind die
ermittelten Larmpegelbereiche gemaB der folgenden Abbildungen zu beachten (Quelle: Schalltechnisches
Gutachten ,Gerduschimmissionen durch StraBen- und Schienenverkehr sowie angrenzendes Gewerbe auf den
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit
Einzelhandel”, SGS-TUV Saar GmbH, Stand: Oktober 2016). Die Anforderungen an die Luftschallddmmung
der zu errichtenden Gebaude sind nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 zu bestimmen.

e In den gekennzeichneten Bereichen der Baugrenze der folgenden Abbildungen sind Wohn- und Schlafraume
mit fensterunabhdngigen, schallgedampften Liftungseinrichtungen auszustatten (Quelle: Schalltechnisches
Gutachten ,Gerduschimmissionen durch StraBen- und Schienenverkehr sowie angrenzendes Gewerbe auf den
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit
Einzelhandel”, SGS-TUV Saar GmbH, Stand: Oktober 2016). Diese sind bei der Ermittlung der Anforderungen
an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile mit zu berticksichtigen.

e Eine Anlieferung der Gewerbebetriebe innerhalb des Plangebietes zur Nachtzeit gemal der TA Larm (22.00
Uhr — 06.00 Uhr) ist unzulassig.

LARMPEGELBEREICHE FUR DAS BAUFENSTER OBERGESCHOSS (NUTZUNG WOHNEN)
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ANFORDERUNGEN AN DIE LUFTSCHALLDAMMUNG ZWISCHEN AUSSEN UND RAUMEN IN GEBAUDEN

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume in
_ Wohnungen,
Zeile Larm- | "MaRBgeblicher | Bettenraume in Kranken- | Ubernachtungsraume in | Blroraume' und &hnliches
pegel- AuBenlarm- anstalten und Sanatorien | Beherbergungsstatten,
bereich pegel" Unterrichtrdume und
ahnliches
dB(A) erf. R'wres des Auflenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 % 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 Vil >80 2 2 50
T An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

BEREICHE FUR FENSTERUNABHANGIGE LUFTUNGSEINRICHTUNGEN
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ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Auf Gebduden mit einer Grundflache > 100 m? sind Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 10 Grad mit
einer Substratschicht von mindestens 15 cm Starke extensiv zu begrlinen. Dabei ist ein Begriinungssystem zu
wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen
auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet. Ausgenommen sind hiervon
Flachen fiir technische Dachaufbauten, etc. und deren Wartung inkl. Zuwegung.

Die nicht Uberbauten Teile des Flachdaches der Tiefgarage sind mit einer insgesamt ca. 0,5 m machtigen Subs-
trat-/Erdschicht auszubilden, so dass eine intensive Begriinung mit der Anpflanzung von Grasern, bodende-
ckenden Gewachsen, Strauchern, etc. méglich ist. Die genannten Flachen sind gartnerisch anzulegen.

Die Begriinung der Flachdacher gilt nicht bei der Anlage von Terrassen (auch Tiefgarage).

Ferner wird festgesetzt, dass je 4 Stellpldtze ein standortgerechter Hochstamm gem. Pflanzliste mit einer
Mindestqualitat von 3-mal verpflanzt, mit Drahtballierung, mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) ge-
messen in 1 m Hohe, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen ist. Die Vertei-
lung der zu pflanzenden Baume soll so erfolgen, dass sie die Stellpldtze zweckmaBig verschatten.

Pro Baumstandort ist nach Malgabe der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V,, Bonn) eine offene, dauerhaft wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 6 m?
Grundflache und 12 m3 Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m vorzuhalten.

Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu pflanzenden Baumarten dar:
Pflanzliste Hochstamme:

e  Gleditschie (Gleditsia triacanthos ,Skyline’)

e Schnurbaum (Sophora japonica ,Regent’)

Der Stellplatzbereich ist einheitlich zu begriinen.

KOMPENSATIONSMASSNAHME
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

Fiir die Bdume im Plangebiet, die unter die Baumschutzsatzung fallen, ist Ersatz in Form einer Neupflanzung
von Baumen zu leisten (Pflanzqualitat: 3xv., StU 14/16, standortgerechte Laubbaumhochstamme). Alternativ
kann die erforderliche Kompensation auch damit geleistet werden, dass pro zu entfernendem Baum eine Zah-
lung von 500,00 € an die Landeshauptstadt Saarbriicken geleistet wird. Der Betrag wird von der Landeshaupt-
stadt fir die Neupflanzung von Baumen im innerstadtischen Bereich verwendet.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und
Verordnungen in den jeweils giiltigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015
(Amtsbl. 1 S. 376).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. 1'S. 1474).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu-

letzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015
(Amtsbl. | S. 632).

e Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004
(Amtsbl. S. 1498), zuletzt gedndert durch das Ge-
setzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt | S. 790).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014
S.2).

e Saarbriicker Baumschutzsatzung — BSchS, Satzung
iber den Schutz der Baume in der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken vom 23. April 2008,

e DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgaben No-
vember 1989 und Juli 2016

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG UND LBO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

e Schmutzwasser und schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser sind in den bestehenden Schmutzwasserkanal
abzuleiten.

e Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzufihren.

e Aufgrund einer nicht ausreichend vorhandenen Kapazitdt im Abwassernetz muss die Ableitung vom Regenwasser
von den zusatzlich und Gber die zurzeit hinausgehenden bestehenden versiegelten und abflusswirksamen Fla-
chen der neuen ErschlieBungsanlage Gber eine Riickhaltung in den Regenwasserkanal erfolgen. Zur Berechnung
des Riickhaltevolumens muss ein Wert von 50 I/m? abflusswirksame Flachen zugrunde gelegt werden. Ins 6ffent-

liche Netz durfen nur 5 I/s abgeleitet werden. Alternativ ware tber eine Nutzung von Regenwasser als Brauch-

wasser nachzudenken.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Stellplatze: Gem. §47 LBO ist 1 Stellplatz je Wohneinheit nachzuweisen. Zusatzlich zu den PKW-Stellplatzen sind
ausreichend Fahrradabstellanlagen, mdglichst im Gebdude oder Uberdacht vorzuhalten. Die bauordnungsrecht-

lichen Vorschriften fiir gewerbliche Nutzungen im Mischgebiet bleiben hiervon unberiihrt. Fiir die gewerblichen
Nutzungen im Erdgeschoss sind mind. 15 Stellplatze nachzuweisen.

e \Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzuldssig. Aus-
genommen hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder).

Innerhalb des Plangebietes ist nur ein solches Hinweisschild zuldssig. Die Hohe der Hinweisschilder oder -tafeln

darf max. 2,5 m betragen. Zusatzlich ist ein Pylon / eine Stele mit einer Héhe von 4,0 m, gemessen senkrecht zur
angrenzenden StraBe, und einer Breite von 1,5 m zuldssig. Unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende

Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen. Werbeanlagen am Gebaude sind
nur in der Hohe bis maximal Bristungsoberkante 1. OG zuldssig.

Dachform/ Dachneigung: Flachdacher/ flachgeneigte Dacher sind mit Dachneigungen von 0 bis 15° auszufthren.

Sonstiges: Milltonnen sind in den zur &ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen entweder in
Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

Bearbeitet im Auftrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken

An der Erstellung des Bebauungsplanes
waren beteiligt:

K = R N
)

Verantwortliche Projektleiter B-Plan

Dipl.-Ing. Hugo Kern,
Raum- und Umweltplaner,
Geschéftsfiuhrender Gesellschafter

Dipl.-Ing. Sarah End
Geschéftsftihrerin

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509).

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) ent-
spricht fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes dem Stand vom 07.07.2016.
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Die Oberbiirgermeisterin /;;/ //&

LA,
Saarbriicken, denq()_@_ 20 X-Q/

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
16.02.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren gemiaf §
13a BauGB beschlossen. Der Beschluss ist
am 09.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht

LV /
Saarbriicken, den(Y.04/0[3

HINWEISE

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung hat nach § 3 (2) BauGB auf Dauer
eines Monats vom 09.12.2016 bis einschlief-
lich 13.01.2017 offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung sind am 30.1
iiblich bekannt gemacht worde /

Die Oberbiirgermeisterin /

V.
Saarbriicken, denc‘_)g 0_5 Q

016 orts-

Der Stadtrat hat in 6#ntlicher' Sitzung vom
21.03.2017 diesen Bebauungsplan nach § 10
(1) BauGB als Satzung beschlossen.

/'\

Saarbriicken, dem&_@_?_ﬂ_ ,

Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 126.02.00 ,Jenneweg / Im
Knappenroth” aus dem Jahr 1966.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebs
plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebiische und andere Ge-
holze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf
die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewie-
sen.

Im Plangebiet sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Im Geltungsbereich ist bei Bauarbeiten mit Bom-
benblindgangern zu rechnen. Das Gefdhrdungsband beginnt ab GOK 1945 bis in eine Tiefe von 6m, endet aber
an gewachsenem Fels. Eine Detektion durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelbeseitigung wird empfohlen.

Das schalltechnische Gutachten ,Gerduschimmissionen durch StraBen- und Schienenverkehr sowie angrenzen-
des Gewerbe auf den im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Neubau eines Mehrfami-
lienwohnhauses mit Einzelhandel” von der SGS-TUV Saar GmbH (Stand: Oktober 2016) ist zu beachten.

Unmittelbar vor Beginn der zur Realisierung des Bebauungsplans erforderlichen Rodung sollte im Geltungs-
bereich eine Priifung auf eine aktuelle Funktion als Fledermaus-Quartier (z.B. Baumhéhlen) und/oder Fortpflan-
zungsstatte i.5.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (, akutes Brutgeschehen) von besonders u./o. streng geschiitzten
Vogelarten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr.13 u./0. 14 BNatSchG erfolgen.

Es ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten
Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierflr sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende Manahmen vorzuse-
hen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und
bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Dieser Bebauungsplan bedarf gemaR § 10 (2)
BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 2 BauGB keiner Ge-
nehmigung durch die héhere Verwaltungsbe-
horde.

Der Flichennutzungsplan des Regionalver-
bandes Saarbriicken wird gem. § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt.

und der Ort, an dem der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist
29.0%.901F ortsiiblich bekannt gemacht
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