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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG SATZUNG

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Im Stadtteil Dudweiler der Landeshauptstadt Saarbriicken hat vor geraumer Zeit ein Teppich-Markt in der
SulzbachtalstraBe 67-71 seinen Betrieb eingestellt. Das unmittelbar anschlieBende Geldnde eines Spediti-
onsbetriebes ist erst in jlingerer Vergangenheit brach gefallen und steht nun fiir Nachfolgenutzungen zur
Verfligung. Die beiden mindergenutzten Grundstilicke verfligen zusammen tber knapp 2,5 ha Flache.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses verfolgte ein Eigentiimer die Ansiedlung eines Bordellbetriebes,
der nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nach Art der baulichen Nutzung zuldssig
wadre. Diese Nutzungsoption steht jedoch den Entwicklungszielen der Landeshauptstadt Saarbriicken fir
diesen Standort entgegen und soll demnach nicht weiter verfolgt oder umgesetzt werden. Zudem wirkt sich
die regelmaRige VergroRerung der Einzelhandelsnutzungen auf der gegenlberliegenden StrafRenseite aus
stadtebaulicher Sicht negativ auf den zentralen Versorgungsbereich um die FuBgdngerzone des Stadtteils
Dudweiler aus. Der Landeshauptstadt Saarbriicken liegen mehrere Anfragen / Antrage zur Ansiedlung von
weiteren Einzelhandelsnutzungen vor, die jedoch nicht mit den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung fir
diesen Bereich Ubereinstimmen. Aufgrund der aktuellen planungsrechtlichen Situation ware keine Steue-
rung der vorgenannten Entwicklungsabsichten moglich. Der aktuell rechtswirksame Bebauungsplan setzt
zwar fur den nordlichen Bereich des Plangebietes ein Gewerbegebiet fest; eine Ansiedlung von Vergni-
gungsstatten und zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben ware aber moglich. Der stdliche Bereich der
SulzbachtalstralRe befindet sich tiberdies nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, so
dass eine Ansiedlung von Nutzungen, die nicht den Entwicklungszielen der Landeshauptstadt Saarbriicken
entsprechen, nach § 34 BauGB beurteilt werden musste.

Aus den vorgenannten Griinden soll der Bebauungsplan Nr. 318.02.01 ,,Sport- und Freizeitanlage Sulzbach-
tal, Mittlerer Teilbereich” insbesondere hinsichtlich des Zulassungskatalogs der Art der baulichen Nutzung
gedndert und erweitert werden. Zur Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet wurde fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans eine Veranderungssperre erlassen (Bekanntmachung am 12. Februar 2014), die nun
bis zum 10. Februar 2017 verldangert wurde.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH, Ger-
berstralRe 25, 66424 Homburg beauftragt.

11 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Das Plangebiet liegt an der Hauptverbindungsstralle zwischen der Innenstadt von Saarbriicken und dem
Stadtteil Dudweiler. Das heutige Erscheinungsbild ist durch Leerstdande, verfallende Bausubstanz und einer
Mischung von gewerblichen, industriellen und Einzelhandelsnutzungen gepragt.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken verfolgt das Ziel, diesen Bereich kiinftig einer qualitativen Aufwertung
im Hinblick auf die zuldssigen Arten der baulichen Nutzung, die Lage und Stellung der Gebdude sowie im
Hinblick auf das generelle stadtebauliche Erscheinungsbild zu unterziehen. Die kiinftige Nutzungsmischung
soll im Wesentlichen hoherwertige gewerbliche sowie Blironutzung umfassen. Der Bebauungsplan soll zu-
dem Flachen fiir produzierendes Gewerbe und artverwandte Nutzung sichern.

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten kommen aufgrund der
stadtebaulich nicht integrierten Lage in diesem Bereich nicht in Betracht, um Funktion und Entwicklung des
Zentrums des zentralen Versorgungsbereiches in Dudweiler weiterhin zu sichern und zu starken. Das Ver-
sorgungszentrum Dudweiler wird laut Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Saarbriicken seiner
Funktion nur zum Teil gerecht und soll daher gesichert und gestarkt werden. Um diesen Versorgungsbereich
vor weiteren Beeintrachtigungen zu schiitzen, werden fiir das hier vorliegende Plangebiet Einzelhandels-
nutzungen nur sehr begrenzt zugelassen. Weiteres Ziel des Bebauungsplans ist es, den Standort wieder als
Gewerbegebiet zu etablieren. Da das Plangebiet auch von Wohnbebauung eingefasst ist (KalkofenstraRe,
OberstraRe, SulzbachtalstralRe, Herrensohrer Weg), sollen auch das Wohnen stérende Nutzungen wie bei-
spielsweise Vergnligungsstatten eingeschrankt sowie Bordelle ausgeschlossen werden, die an vertragliche-
ren Standorten untergebracht werden sollten. Die larmsensible Umgebungsnutzung fiihrt dazu, dass sich
der Zulassigkeitskatalog hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung im hier vorliegenden Bebauungsplan an
den Ergebnissen der in Auftrag gegebenen schalltechnischen Untersuchung des Bliros GSB GbR orientieren
wird.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLAN NR. 318.02.02
»SULZBACHTALSTRARE, VOM SCHIEDEBORN BIS KALKOFENSTRARE“

1.2 GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

Neuordnung einer mindergenutzten Fléiche

Die Flache liegt seit Jahren in Teilen brach bzw. ist in Ginze untergenutzt. Sie bildet den Ubergang zwischen
der Innenstadt Saarbriickens und dem Stadtteil Dudweiler und hat aus diesem Grund eine wichtige stadte-
bauliche Funktion inne, die sie in ihrem heutigen Erscheinungsbild nicht erflllen kann. Bei ausbleibender
stadtebaulicher Uberplanung der Fliche bzw. im Falle einer in der Vergangenheit angedachten Ansiedlung
eines Bordellbetriebes ist ein Trading-Down-Effekt! fiir den gesamten Stadtteil langfristig zu befiirchten,
der mit der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplans verhindert werden soll.

Geringer Erschliefungsbedarf

Offentliche MaBnahmen wie beispielsweise zur ErschlieBung und Bodenordnung sind zur Umsetzung dieses
Bebauungsplans nicht erforderlich, da die Anbindung der bebaubaren Flachen (iber die bereits vorhandene
SulzbachtalstraBe erfolgen wird.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt durch die SulzbachtalstraRe, die durch das Plangebiet verlauft. Der
ErschlieBungsaufwand zur Sicherung und Ansiedlung von hoherwertigen Gewerbe,- Burofldchen ist dem-
nach als sehr gering einzustufen.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 318.02.02 ,,SulzbachtalstralRe, vom Schiedeborn bis
Kalkofenstrafle” erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des BauGB. Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004
bedirfen grundsatzlich alle Bauleitpldane einer Umweltprifung einschlieRlich Umweltbericht. Nach § 4 Abs.
1 BauGB sind die betroffenen Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern. An dieses soge-
nannte ,,Scoping-Verfahren” schlief$t sich das weitere Beteiligungsverfahren an.

Der Bebauungsplan Nr. 318.02.02 ,,SulzbachtalstraRe, vom Schiedeborn bis KalkofenstraBe” wurde unter
Bericksichtigung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetz-
lichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

31 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt in Saarbriicken — Dudweiler, im Distrikt Wilhelmshdhe-Frohn. Es umfasst Grundstiicke
an der SulzbachtalstraRe und der Saarbriicker StralRe und hat eine Gesamtflache von ca. 6,1 ha.

Um eine stadtebauliche Neuordnung des Gebietes zu erméglichen, wurden auch die Grundstiicke auf der
gegeniiberliegenden StralRenseite der Sulzbachtalstralle einbezogen. Sie sind teilweise durch Leerstand ge-
pragt, teilweise jedoch auch durch eine Mischung aus Einzelhandel, Gewerbe, Industrie sowie durch eine
soziale Einrichtung (Bethaus der Mennoniten-Brudergemeinde).

1 Der Begriff "Trading Down" beschreibt einen typischen Entwicklungstrend eines Stadtteilzentrums vom vollstandigen Angebot mit
pulsierendem Leben hin zu zunehmenden Leerstanden und ausbleibender Kundschaft. Nicht nur Leerstande sind ein Indikator fur
einen Trading-Down-Effekt. Auch vermietete Gewerbeeinheiten kdnnen problematisch sein, wenn ihre Nutzung nicht zur Nachfrage
und zum Ubrigen Angebot des Standortes passt. Die Chance ist groR, dass sie zu potenziellen kiinftigen Leerstanden werden oder nach
und nach hochwertige Angebote durch Billiganbieter ersetzt werden. Prominente Beispiele dafiir sind Spielhallen oder Ein-Euro-Laden.
Auch das kann zu einem Imageverfall des Standortes beitragen (Homepage der Miinchner Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH /
Zugriff im Februar 2016).
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Abb. 1: Luftbildaufnahme des Plangebietes (roter Kreis) mit Umgebungsnutzung (Geoportal Saar / Zugriff im Februar
2016)

3.2

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch den Sulzbach

im Osten durch den Herrensohrer Weg, das Eckgrundstiick im Einmiindungsbereich der Saar-
briicker StraRe in die SulzbachtalstraRe und KalkofenstralRe

im Stiden durch die stidliche Begrenzung der Grundstiicke KalkofenstralRe 4, Saarbriicker
StraRe 110 und die weiter angrenzenden Grundstiicke bis Sulzbachtalstralle 84

im Westen durch die westliche und nordliche Begrenzung des Grundstiicks Sulzbachtalstralle
84, die SulzbachtalstralRe und die westliche Begrenzung des Grundstiicks SulzbachtalstralRe 67
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Abb. 2: Abgrenzung des Geltungsbereichs (ARGUS CONCEPT GmbH)

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist 0.a. Abbildung zu entnehmen.
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3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN

Das Plangebiet bildet den westlichen Eingang zum Stadtteil Dudweiler. Dabei fungiert die Sulzbachtalstralle
als ErschlieBungsstraBe durch das Plagebiet und zum Stadtteilzentrum von Dudweiler. Gekennzeichnet wird
dieses Areal durch eine Mischung aus Einzelhandel, Gewerbe, Industrie und eine soziale Einrichtung. Im
Plangebiet befinden sich:

Abb. 3, 4,5, 6, 7 und 8: Nutzung im Plangebiet: Getrankehandel, Lebensmitteldiscounter, Selbstlagerzentrum, Bethaus, Haustech-
nik- / Gebaudereinigungsfirma und Betonwerk (ARGUS CONCEPT GmbH / Februar 2016)

e ein Getrankemarkt
e ein Lebensmitteldiscounter
e ein Selbstlagerzentrum (ehemaliger Teppichhandel)

e ein Bethaus der Mennoniten-Brudergemeinde
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e eine Haustechnik- / Geb3udereinigungsfirma
e ein Betonwerk

e zwei Wohnhauser

e ein Stukkateurbetrieb

e eine Erd- und Kanalbaufirma sowie

e ein Gebrauchtwagenhandler

Abb. 9, 10 und 11: Nutzung im Plangebiet: Wohnhaus, Erd- und Kanalbaufirma und Gebrauchtwagenhandler (ARGUS CONCEPT
GmbH / Februar 2016)

Insbesondere das Selbstlagerzentrum sticht aus architektonischer Sicht negativ ins Auge, da es sich um ein
langgestrecktes Gebdude handelt, welches zur StraRenseite hin u.a. aufgrund fehlender Fenster wenig ein-
ladend wirkt. Obwohl aktuell genutzt, wirkt es wie ein leerstehendes oder zumindest untergenutztes Areal.

Ferner befinden sich im Plangebiet mehrere leerstehende Gebdude und Brachflachen, die sich negativ auf
das stadtebauliche Erscheinungsbild auswirken. Es handelt sich hierbei um:

e das Gelande und die dazugehdrigen Gebaude einer ehemaligen Speditionsfirma

e ein ehemals gewerblich genutztes Gebidude (Gemarkung Dudweiler, Flur 2, Parzellen 4/2, 1/3, 1/5)
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Seite 5



BEBAUUNGSPLAN NR. 318.02.02
,SULZBACHTALSTRARE, VOM SCHIEDEBORN BIS KALKOFENSTRARBE"

Abb. 12, 13, 14 und 15: Leerstand im Plangebiet: ehemalige Speditionsfirma, ehemals gewerblich genutztes Gebaude und Wohn-
haus (ARGUS CONCEPT GmbH)

Weiterhin ist folgende Umgebungsnutzung vorzufinden:

34

westlich und stdlich des Getrankehandels: Wohnbebauung (SulzbachtalstralRe und OberstraRe)
nordlich des Selbstlagerzentrums: Sulzbach und hineinragende Geholzflachen
Ostlich des Plangebietes: Sport- und Freizeitanlagen (TuS Herrensohr und Kletterzentrum)

sudlich des Stukkateurbetriebes: Wohnbebauung (KalkofenstraRe)

BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die privaten Grundstiicke innerhalb des Plangebietes gehdren Gewerbetreibenden und Grundstlicksver-
wertungsgesellschaften sowie einem eingetragenen Verein. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Ei-
gentum der Landeshauptstadt Saarbricken.
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Abb. 16: Nutzungen im Plangebiet (ARGUS CONCEPT GmbH)
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4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitpldne anzupassen sind, werden im
Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siedlung” und ,,Umwelt” festgelegt.

4.1.1 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Siedlung” — LEP Siedlung

Der LEP Siedlung schafft die Rahmenbedingungen fiir einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des
Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente dabei
sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheitenzielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groR¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

Grundlage fir die Festlegungen der Siedlungsentwicklung ist dabei die Einordnung der Kommunen nach der
Lage zu bestimmten Strukturrdumen und zu bestimmten Siedlungsachsen sowie die Einordnung im System
der ,Zentralen Orte”.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken wird im LEP Siedlung als Oberzentrum eingestuft. Im Saarland erfillt
lediglich die Landeshauptstadt Saarbriicken die Kriterien eines Oberzentrums. Oberzentren sollen als
Schwerpunkte von tberregionaler Bedeutung die Bevolkerung ihres Oberbereichs mit Gltern und Dienst-
leistungen des héheren spezialisierten Bedarfs versorgen. Da die zentralen Orte hoherer Stufe gleichzeitig
Versorgungsfunktionen nachrangiger zentraler Orte ibernehmen, besitzt das Oberzentrum Saarbriicken
gleichzeitig mittel- sowie grundzentrale Versorgungsfunktionen.

Die Funktion des Oberzentrums Saarbriicken als Uberregional bedeutsamer Siedlungs-, Wirtschafts-, Ar-
beits- und Ausbildungsstandort soll gesichert und weiterentwickelt werden.

Die Landeshauptstadt Saarbricken befindet sich zudem in der Kernzone des Verdichtungsraumes sowie im
Knotenpunkt der raumordnerischen Siedlungsachsen.

Der Bebauungsplan entspricht den folgenden Zielen und Grundsatzen des LEP Siedlung:

e (3)(Z) Neuansiedlungen zentralértlicher Einrichtungen diirfen nicht zu Lasten eines tibergeord-
neten zentralen Ortes gehen. Fir nicht-zentrale Gemeindeteile ist die Entwicklung der Sied-
lungs- und Versorgungsstruktur auf den Eigenbedarf zu beschranken.

e (4) (G) Die Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der zentralen Orte soll durch eine raumliche
Blindelung der zentralortlichen Einrichtungen im zentralen Versorgungsbereich des jeweiligen
Ortes (Innenstadt, Ortskern) sowie durch flankierende stadtebauliche Planungen und Malnah-
men gestarkt werden.

e (41) (2) In nicht-zentralen Gemeindeteilen (,,Nahbereich”) ist die Versorgung der Bevélkerung
auf die wohnortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
auszurichten.

e (45) (Z) Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsanderungen groRflachiger Einzelhan-
delseinrichtungen diirfen das Zentrale-Orte-Geflige des Landes sowie die Funktionsfahigkeit
des jeweiligen zentralen, innerértlichen Versorgungsbereiches des zentralen Ortes (Standort-
gemeinde) sowie der benachbarten zentralen Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintrachtigen
(Beeintrachtigungsverbot).

e (46) (Z) GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen raumlich-funktionalen Zusam-
menhang mit dem zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereich (integrierter Standort) des je-
weiligen zentralen Ortes innerhalb des Siedlungszusammenhangs zu errichten (stadtebauliches
Integrationsgebot). Im Oberzentrum sowie in den Mittelzentren sind groRflachige Einzelhan-
delseinrichtungen auch in den Nebenzentren zuldssig, sofern sie beziiglich Groenordnung,
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Warensortiment und Einzugsbereich dem Versorgungsbereich des Nebenzentrums angemes-
sen sind und an einem stadtebaulich integrierten Standort errichtet werden.

(53) (G) ,,Innerhalb bauleitplanerisch ausgewiesener bzw. auszuweisender gewerblicher Bau-
flachen (Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO sowie Industriegebiete nach § 9 BauNVO) sollen in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen werden. Hier-
von koénnen solche Verkaufsstatten ausgenommen werden, die einem Handwerks- oder Ge-
werbebetrieb zugeordnet und diesem baulich und funktional untergeordnet sind und eine ma-
ximale Verkaufsfliche von 500 m? nicht Gberschreiten. (...) Zentrenrelevante Kern- oder Rand-
sortimente sollen in Gewerbe- und Industriegebieten in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
generell ausgeschlossen werden”.

Die beabsichtigte Planung widerspricht demnach nicht den o.a. Aussagen des LEP Siedlung.

4.1.2

Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt“ — LEP Umwelt

Der LEP Umwelt trifft fiir das Plangebiet keine Aussagen.

Umweltrelevante Aussagen werden im Kapitel ,Umweltbericht” getroffen.

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt das Plangebiet
wie folgt dar:

Geldnde Selbstlagerzentrum und ehemalige Spedition (nérdlich der SulzbachtalstralRe): ge-
werbliche Bauflache auf der Immissionsschutz zu beachten ist / zur Beriicksichtigung derin § 1
Abs. 5 BauGB genannten Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einerseits
und der Belange der Wirtschaft andererseits sollen in dem hier vorliegenden Bebauungsplan
Festsetzungen zur Gliederung bzw. Nutzungsbeschrankung gemaR § 1 Abs. 4-9 BauNVO dort
getroffen werden, wo Wohngebiete vom Gewerbegebiet durch Festsetzungen land- oder forst-
wirtschaftlich zu nutzender Zwischenzonen in ausreichendem Abstand nicht mehr getrennt
werden konnen. Dartiber hinaus sollen zur Abschirmung beeintrachtigter Wohngebiete gemal
§ 9 Abs. 24 BauGB Flachen, Anlagen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz festgesetzt wer-
den.

Flache nordlich des Selbstlagerzentrums sowie nordlich und ostlich der ehemaligen Spedi-
tion: Griinflache sowie der Sulzbach als zu renaturierende Gewasserflache

Getrdankehandel: Wohnbauflache
Areal siidlich der Sulzbachtalstralle: gemischte Bauflache

Sulzbachtalstrafle und Herrensohrer Weg: sonstige 6rtliche und Gberértliche Hauptverkehrs-
stralle

am sidlichen StraBenrand der Sulzbachtalstrafle verlauft eine eingetragene Hauptwasserlei-
tung
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Abb. 17: Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken mit Darstellung des Plangebietes
(roter Kreis) (Vermessungs- und Geoinformationsamt der Landeshauptstadt Saarbriicken / Februar 2016)

Der Bebauungsplan ist demnach nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dies gilt insbesondere fir
die sudliche Fliche, die aktuell noch eine gemischte Bauflidche darstellt. Ein Anderungsverfahren ist daher
bereits mit Antrag der Landeshauptstadt Saarbriicken vom 25. April 2016 in die Wege geleitet worden. Der
Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat in seiner Sitzung vom 24. Juni 2016 die Anderung
sowie die Offenlage des Flachennutzungsplans beschlossen. Am 30. September 2016 hat der Kooperations-
rat die Anderung des FNP im Bereich ,SulzbachtalstraRe / Saarbriicker StraBe” abschlieRend beschlossen
(Planbeschluss).

4.3 LANDSCHAFTSPLAN

Nach dem Landschaftsplan des Regionalverbandes liegt das Plangebiet teilweise innerhalb eines vom Land-
schaftsplan als ,,Sicherung von Freirdumen” mit der MaBnahme zum ,,Sicherung der Auen, Klima- und Hoch-
wasserschutz”. Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb des im Rahmen von Gewdsserenaturierun-
gen festgelegten ,Schutzraumes des Sulzbach”. Aufgrund der Art des geplanten Vorhabens, durch das keine
zusatzlich zu bereits vorhandenen klimadkologischen Beeintrachtigungen zu erwarten sind sowie der nach-
richtlichen Ubernahmen und dem damit verbundenen Schutz des Gewissers steht die vorliegende Planung
den Zielende des Landschaftsplanes nicht entgegen.

4.4 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Das Biiro GSB — Schalltechnisches Beratungsbiiro wurde von der Landeshauptstadt Saarbriicken beauftragt,
ein Gutachten zu erstellen, welches die schalltechnische Situation erfasst und beurteilt. Dabei umfasst die
Untersuchung die Themenkomplexe ,, Anlagenlarm” sowie ,Verkehrslarm®. Folgende Restriktionen fiir die
Planung ergeben sich auf Basis der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung:

Anlagenldrm

Das Ziel der Untersuchungen zum Anlagenldrm ist es, ein schalltechnisches Konzept zur Gewahrleistung
eines vertraglichen Nebeneinanders der zu (Uber)planenden gewerblich genutzten Flachen mit den vorhan-
denen schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung zu erarbeiten.

Die Umsetzung der Gerauschkontingentierung in den Bebauungsplan erfolgt durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten Lex in dB(A) pro m? nach DIN 45.691. Durch die Festlegung der zuldssigen Schallab-
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strahlung der geplanten Gewerbegebiete und Mischgebiete erhalt man an den Immissionsorten die zulas-
sigen Gerauschimmissionen, die aufgrund der Schallabstrahlung an diesen nicht iberschritten werden diir-
fen. Im Bebauungsplan sind die Emissionskontingente LEK der Teilflichen festzusetzen.

Tabelle 1:Emissionskontingente Lex nach DIN 45.691 (GSB Gbr /Mérz 2016)

Teilfliche Lek in dB(A) / m? tags Lek in dB(A) / m? nachts

TF1 57 40
60 45
60 45
60 45
59 50
59 45
56 40
51 40
58 40

Verkehrsléirm

Das Ziel der Untersuchungen zum StrafRen- und Schienenverkehrslarm ist es, die auf das Plangebiet (aus-
nahmsweise zuldssige Wohnnutzungen sowie Blironutzungen) einwirkende Larmbelastung durch die L 125
Sulzbachtalstralle, die Herrensohrer StrafRe und die Schienenstrecke Sulzbach — Jagersfreude zu bewerten
und gegebenenfalls ein Schallschutzkonzept zu erstellen.

Die dominante Gerauschquelle tags ist der StraBenverkehr. In einem ca. 30 m breiten Korridor entlang der
Sulzbachtalstralle wird der Orientierungswert flir Gewerbegebiete von 65 dB(A) Uberschritten. In der Ndhe
zum Kreuzungsbereich der Sulzbachtalstralle und des Herrensohrer Wegs weitet sich der Korridor auf ca.
60 m aus. Durch den Schienenverkehr wird der Orientierungswert flir Gewerbegebiete im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht tberschritten. Nachts sind Auswirkungen des Schienenverkehrs im gesamten
Plangebiet zu verzeichnen. Der Orientierungswert von 55 dB(A) fiir Gewerbegebiete wird im nordwestlichen
Teil des Plangebietes flachig Uberschritten. Durch den StraRBenverkehr wird simultan zur Ausbreitungsbe-
rechnung fir den Tageszeitraum der Orientierungswert auch nachts in einem Korridor entlang der Sulz-
bachtalstralRe, der sich in der Nahe des Kreuzungsbereichs ausweitet, Gberschritten.

Die Isolinienkarten fiir den Gesamtverkehrslarm fiir die Nacht zeigen eine Verlarmung des gesamten Plan-
gebiets. Die Orientierungswerte der DIN 18.005 fiir Gewerbegebiete sind in groRen Teilen des Plangebietes
liberschritten. Tags werden die Orientierungswerte der DIN 18.005 in unmittelbarer Nahe zur Sulzbachtal-
stralle und zum Herrensohrer Weg liberschritten.

Fir die Wohn- und Bilironutzungen im Gewerbegebiet werden SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Dem-
nach sind im Bebauungsplan die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 anzugeben, anhand derer die erforder-
lichen passiven SchallschutzmaBnahmen dimensioniert werden kénnen. Folgende Festsetzungen werden
daher in den Bebauungsplan Gibernommen:
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Fiir die dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienenden Rdume, die nicht zum Schlafen genutzt werden,
sind passive Schallschutzmafinahmen an den Fassaden gemdyfs der aktuellen Fassung der DIN 4109 , Schall-
schutz im Hochbau“ entsprechend den im Bebauungsplan (Themenkarte 2) festgesetzten Ldrmpegelberei-
chen IV bis V vorzusehen.

Fiir Schlaf- und Kinderzimmer sind passive SchallschutzmafSnahmen an den Fassaden gemdjf3 DIN 4109 ent-
sprechend den im Bebauungsplan (Themenkarte 3) festgesetzten Ldrmpegelbereichen 1V bis V vorzusehen.
Es wird empfohlen, Fenster von zum Schlaf vorgesehenen Réumen zu weniger gerduschbelasteten Gebdu-
defronten hin zu orientieren.

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldimmmapfe (erf. R w,res) aller AufSenbauteile der jeweili-
gen Aufenthaltsréume betragen:

Tabelle 2: SchallddammmaRe aller AuBenbauteile der jeweiligen Aufenthaltsrdume ( GSB GbR / Méarz 2016)

Larmpegelbereich nach DIN
4109 vom November 1989, Ta-

Erforderliches GesamtschalldimmmaR der jeweiligen AuRenbau-

belle 8 teile (erf. R w,res) nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8

Aufenthaltsrdaume von Wohnun-
gen, Ubernachtungsrdume in Be- T A
.\ X Biirordume und dhnliches
herbergungsstétten, Unterrichts-
raume und dhnliches

[-/ dB(A)] (dB] [dB]

VI/76-80 45 45

Nachweise zur Schalldimmung sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren nach DIN 4109 zu fiihren.

Als Ergdnzung zu den erforderlichen Schallschutzmafinahmen der AufSenbauteile sind in Schlafréumen bei
Lage im Ldrmpegelbereich IV und V (ab 55 dB(A) AufSenpegel nachts) fensterunabhdngige, schallgedémmte
Liiftungen oder gleichwertige MafSnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung
bei geschlossenem Fenster sicherstellen. Dabei ist das erforderliche resultierende gesamte Schallddmmmafs
erf. R'wres aus dem Schalldimmmapfs aller Aufsenbauteile gemeinsam zu erfiillen.

Von den Festsetzungen zum Verkehrsldrm kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugeneh-
migungs- oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Ldrmpegel-
bereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aufsenbauteile kbnnen
dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. Passive SchallschutzmafSnahmen kénnen
in Génze entfallen, wenn vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen Beurteilungspegel von 65 dB(A) am Tag
und 55 dB(A) in der Nacht bei Wohnnutzungen im Gewerbegebiet eingehalten werden.

Hinweis zu Gerduscheinwirkungen des Verkehrslédrms

Im Zuge eines konkreten bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist bei der Dimensionierung der Auf3enbauteile
zusdtzlich zu den Gerduscheinwirkungen des Verkehrslirms die des Gewerbelédrms bei der Ermittlung des
mafgeblichen Aufsenldrmpegels zu beriicksichtigen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 12



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
BEGRUNDUNG SATZUNG

Die schalltechnische Untersuchung ist dem Anhang der Begriindung zu entnehmen.

4.5 FACHPLANUNGEN

Im Rahmen der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wurden folgende Fachplanungen be-
achtet und die daraus resultierenden Ergebnisse u.U. entsprechend in den getroffenen Festsetzungen be-
rucksichtigt:

e Schalltechnisches Gutachten zum Verkehrs- und Anlagenlarm / GSB / 2016

e Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die Landeshauptstadt Saarbriicken / Junker + Kruse
Stadtforschung Planung / 2015

e Masterplan Gewerbe- und Industrieflichenentwicklung 2030 fir die Landeshauptstadt Saar-
briicken / GIU / 2014

Die Fachplanungen sind dem Anhang zu dieser Begriindung zu entnehmen.

4.5.1 Einzelhandelskonzept fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Saarbriicken wurde am 13. Oktober 2015 im Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken beschlossen. Fiir das Plangebiet sind vor allem folgende Grundséatze relevant.

Gesamtstddtische Ziele zur Steuerung und Einzelhandel

Es ist ein erklartes stadtebauliches Ziel der Landeshauptstadt Saarbriicken, die rdumliche Einzelhandelsan-
gebotsstruktur mit einer Konzentration auf die Zentren (zentrale Versorgungsbereiche) zu sichern und zu
profilieren und die wohnungsnahe Grundversorgung zu erhalten bzw. zu starken. Daher soll der Einzelhan-
del in Abhdngigkeit von Sortiments- und GréRenstrukturen, 6konomischen Rahmenbedingungen und in
funktionaler Erganzung auf ausgewahlte Einzelhandelsschwerpunkte im Stadtgebiet konzentriert werden.
Die Steuerung bezieht sich hierbei auf die Saarbriicker Sortimentsliste, die nach zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten differenziert.

e FEinzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten (ohne Nahversorgungsfunktion)

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen grundsatzlich in den
zentralen Versorgungsbereichen (Zentren) konzentriert werden. Standorte flr Betriebe mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten sind in dem Hauptzentrum der Innenstadt zuldssig sowie
in den Nebenzentren Burbach und Dudweiler moglich, wenn sie der spezifischen Versorgung
der Bevolkerung im Versorgungsgebiet des Nebenzentrums dienen.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche angesiedelt
werden, wenn diese dem Typus eines sogenannten ,Saarbriicker Ladens” mit maximal 400 m?
Verkaufsflache entsprechen, keine negativen Auswirkungen auf die Zentren haben und sich der
Standort in einer stadtebaulich integrierten Lage befindet.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen nicht in Gewerbe- und
Industriegebieten angesiedelt werden.

e Finzelhandelsbetriebe mit nahversorqungsrelevantem Kernsortiment

Standorte fur Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment im Sinne
der Saarbriicker Sortimentsliste sollen regelmaRig in den zentralen Versorgungsbereichen (In-
nenstadt, Nebenzentren) liegen. Die maximale Dimensionierung eines Betriebes soll sich an der
jeweiligen Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereiches / Standortes orientieren.

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment kénnen ausnahmsweise
auch aulierhalb der zentralen Versorgungsbereiche ermoglicht werden, wenn der Standort
eine stadtebaulich bzw. wohnsiedlungsrdaumlich integrierte Lage aufweist und der Nahversor-
gung dient. Diese Ausnahmeregelung gilt nicht fur Standorte innerhalb von Gewerbe- und In-
dustriegebieten.
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Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment an einem stadtebaulich
integrierten Standort dienen i.d.R. der Nahversorgung, wenn die sortimentsspezifische Kauf-
kraftabschopfung des Planvorhabens in einem 600 m Radius (Isodistanz) eine Quote von 35 %
der sortimentsspezifischen Kaufkraft nicht iberschreitet und keine wesentliche Uberschnei-
dung (> 10 %) der 600 m — Isodistanz mit der 600 m — Isodistanz des nachstgelegenden zentra-
len Versorgungsbereiches besteht und keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche und die wohnortnahen Versorgungsstrukturen zu erwarten
sind.

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollen nicht in Ge-
werbe- und Industriegebieten angesiedelt werden. Ausnahmsweise konnen Kioske, Convi-
nience-Stores oder Backshops in Gewerbe- und Industriegebieten zugelassen werden, wenn
die VerkaufsflachengrofRe auf die tatsdachliche Versorgungsfunktion fir die im Gebiet Beschaf-
tigten begrenzt wird. Tankstellenshops sind rdumlich und funktional einer Tankstelle zuzuord-
nen, die funktionale Ausrichtung und die Verkaufsflache des Tankstellenshops ist der Gesamt-
anlage deutlich unterzuordnen.

e Finzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten

GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen
grundsatzlich in die Zentren gelenkt werden, sofern sie zu deren Stabilisierung beitragen, der
Funktionsstufe des jeweiligen Zentrums entsprechen und stddtebaulich, verkehrlich und funk-
tional vertraglich eingeordnet werden kénnen.

Grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten kénnen je-
doch aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs teilweise nicht in die gewachsenen Zentren inte-
griert werden. Sie dirfen sich daher auch an eigens ausgewiesenen Fachmarktstandorten an-
siedeln — definierte Sonderstandorte gelten als Vorrangstandorte fir die Ansiedlung solcher
Betriebe. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten unterhalb der
Schwelle zur GroRflachigkeit konnen auch auBerhalb der Vorranggebiete angesiedelt werden,
wenn nicht andere Ziele, wie z.B. die Sicherung von Flachen fiir produzierendes Gewerbe und
artverwandte Nutzungen dem widersprechen.

Zentrenrelevante Randsortimenten von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortiment dirfen auRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen bis zu 10 % der Gesamt-
verkaufsfliche einnehmen, wenn keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche zu erwarten sind.

Uberschreiten die zentrenrelevanten Randsortimente eines Vorhabens eine Gesamtverkaufs-
fliche von 800 m? (Schwelle zur GroRflachigkeit), konnen negative stadtebauliche Auswirkun-
gen auf zentrale Versorgungsbereiche und die Versorgungsstruktur nicht ausgeschlossen wer-
den. Da dies ohnehin nur fiir groRflachige Betriebe zutreffen kann, ist die stadtebauliche Ver-
traglichkeit durch die i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO notwendige stadtebauliche Wirkungsanalyse
nachzuweisen.

Ziele fiir den Stadtbezirk und das Stadtteilzentrum Dudweiler

Die Analyse und Bestandserhebung im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes hat gezeigt, dass
sich der hochste Verkaufsflachenanteil (rund 50 %) des Stadtbezirks Dudweiler vor allem in den wohnsied-
lungsraumlich nicht integrierten Lagen befindet. Weniger als ein Drittel der bezirklichen Verkaufsflache ent-
fallt auf das Nebenzentrum Dudweiler, welchem als zentraler Versorgungsbereich eine Versorgungsfunk-
tion flr den Stadtbezirk Dudweiler zukommt. In den wohnsiedlungsraumlich integrierten Lagen befindet
sich lediglich rund ein Viertel der bezirklichen Verkaufsflache.

Die hohen Verkaufsflachenanteile an den nicht integrierten Standorten gehen vor allem auf Betriebe mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten (SB-Warenhaus ,real” an der FischbachstralRe
und Lebensmitteldiscounter und Supermarkte , Lidl“, ,Aldi“ ,,nah und gut” entlang der SulzbachtalstralRe)
zuriick. Gemessen an den Zielen der Landeshauptstadt fur eine verbrauchernahe Versorgung ist diese Ver-
teilung eine Fehlentwicklung.
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Das Nebenzentrum Dudweiler (zentraler Versorgungsbereich) ist vor dem Hintergrund der zugedachten
Versorgungsfunktion als Zentrum fiir den Bezirk eher schwach ausgestattet. Die Zentralitdten der zentren-
pragenden Warengruppen sind sehr gering, was auf entsprechend starke Kaufkraftabfliisse an Wettbe-
werbsstandorte schliefen ldsst. Diese Wettbewerbsstandorte befinden sich zwar zumeist innerhalb des
Stadtbezirks Dudweiler, jedoch an stadtebaulich nicht integrierten Lagen.

Weiterhin wurden zahlreiche Leerstande innerhalb des Zentrums festgestellt. Leerstandskonzentrationen
befinden sich insbesondere im Bereich FuRgédngerzone und in der Dudo-Galerie.

Hinsichtlich dieser Erkenntnis gilt es, das Stadtbezirkszentrum unter Berlicksichtigung der Ziele und Grunds-
atze des Einzelhandelskonzeptes zu starken und zu sichern. Insbesondere Ansiedlungen von Einzelhandels-
betrieben, vor allem mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Angeboten, kdnnen zur Qualifi-
zierung des Zentrums beitragen.

Neben einer Revitalisierung der Dudo-Galerie und der zahlreichen kleinteiligen leerstehenden Ladenlokale,
bestehen innerhalb der Abgrenzung des Zentrums Potenzialflachen zur weiteren Standortentwicklung (ins-
besondere ,,Rathausblock / Altes Kino“).

Zum Erreichen der Zielsetzungen fiir das Zentrum Dudweiler sind insbesondere die erforderlichen Rahmen-
bedingungen zu schaffen. Dies bedeutet, dass insbesondere eine weitere Entwicklung der nicht integrierten
Standorte zu Lasten des Zentrums vermieden werden sollte. Zur Starkung und Sicherung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs Dudweiler sind insbesondere Betriebe mit nah- und zentrenrelevanten Kernsortimenten
dem Zentrum zuzufiihren.
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5 PLANFESTSETZUNGEN

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

5.1.1

Festsetzung

Mischgebiet

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO: siehe Planzeichnung

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Zul3ssige Arten von Nutzungen gemal’ § 6 Abs. 2 BauNVO sind:

Wohngebadude
Geschéfts- und Blirogeb&dude
sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Anlagen und Nutzungen gemafl § 6 Abs. 3 BauNVO sind:

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auflerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, sofern sie nicht gemal § 1 Abs. 5 BauNVO (Punkt
1.1.5) unzulassig sind

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind:

Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit, mit nicht zentrenrelevan-
tem Kernsortiment (gemafR Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
LHS); die zentrenrelevanten Randsortimente dirfen 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht
tiberschreiten

Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbe- und Handwerksbetrieben, wenn die Verkaufs-
statte dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, die angebotenen Waren aus eigener Herstel-
lung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder in Zusammenhang mit den hier hergestellten
Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, die Verkaufsflache und der
Umsatz der Verkaufsstatte dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und die Verkaufs-
fliche die Obergrenze von 500 m? nicht liberschreitet

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den
Teilen des Gebietes, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sofern sie
nicht gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO (Punkt 1.1.5) unzulassig sind

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen gemaR § 14 BauNVO:

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen

Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 3 BauNVO zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
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Nicht zuldssige Anlagen und Nutzungen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind:
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e undi.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO folgende Unterarten von Vergnlgungsstatten:
Spiel- und Automatenhallen

Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind

Wettblros
Swinger-Clubs
e Lagerplatze als selbstéandige Anlagen

e Einzelhandelsnutzungen, die nicht unter die o0.g. Ausnahme fallen

Zusétzliche Regelungen zu den baulichen Nutzungen (Anlagenldarm):

In den Mischgebieten sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) in den in der Themenkarte 1 dargestellten
Teilflachen zuldssig, deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lek nach DIN 45.691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Tabelle 3: Emissionskontingente Lex nach DIN 45.691 (GSB Gbr /Marz 2016)

Teilfliche | L« in dB(A) / m?tags | L« in dB(A) / m? nachts

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45.691: 2006-12, Abschnitt 5.

Erklérung

Aufgrund der vorhandenen baulichen Strukturen und des geplanten Erhalts des Bestandes werden einige
Bereiche des Geltungsbereichs als Mischgebiet festgesetzt (im Westen und Osten der Geltungsbereichsfla-
che). Hier soll ein Ubergang zwischen dem festgesetzten Gewerbegebiet und den an das Plangebiet angren-
zenden Wohngebieten geschaffen werden. Dabei sind nicht alle im § 6 BauNVO dargestellten Arten der
Nutzung zuldssig. Aufgrund der vorhandenen baulichen Strukturen und des geplanten Erhalts werden z.B.
Tankstellen und Gartenbaubetriebe als nicht zuldssig erklart. Fiir beide Nutzungsarten ist ein hoher Platz-
bedarf charakteristisch. In Verbindung mit typischen baulichen Anlagen wie z.B. Gewachsh&dusern passen
sie nicht in die Ortsgestalt.

Um schadliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich sowie der wohnsiedlungsraumlich in-
tegrierten Nahversorgungsstandorte zu vermeiden, sind auch in den beiden Mischgebieten Einzelhandels-
einrichtungen nur in Ausnahmen zuldssig — diese unterliegen zudem der sogenannten ,Handwerkerklau-
sel”: Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbe- und Handwerksbetrieben sind dann zuldssig, wenn die
Verkaufsstdatte dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet, die angebotenen Waren aus eigener Herstellung
auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder in Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit
den angebotenen Handwerksleistungen stehen, die Verkaufsflache und der Umsatz der Verkaufsstatte dem
Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und die Verkaufsfliche die Obergrenze von 500 m? nicht lber-
schreitet. Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwelle zur GrofR¥flachigkeit, mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment (gemaR Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der LHS) sind ebenfalls zu-
lassig; die zentrenrelevanten Randsortimente dirfen 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 17



BEBAUUNGSPLAN NR. 318.02.02
»SULZBACHTALSTRARE, VOM SCHIEDEBORN BIS KALKOFENSTRARE“

Um eine attraktive stadtebauliche Entwicklung im Bereich der HauptzufahrtsstraRe in Dudweiler mit dem
Schwerpunkt ,,Entwicklung von hoherwertigen Gewerbe-, Bliro- und Einzelhandelsflachen fur nicht zentren-
relevante Sortimente” voranzutreiben, sind Vergnligungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in
den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sowie Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile
des Gebietes ausnahmsweise zuldssig. Bestimmte Unterarten von Vergniigungsstatten wie Wettbiiros oder
Nachtlokale sind hingegen nicht zuldssig. Diese Festsetzung wird vor dem Hintergrund des erfahrungsge-
mal eintretenden Trading-Down-Effektes, den Vergniigungsstatten im Umfeld haufig nach sich ziehen so-
wie zur Sicherung der Wohnvertraglichkeit, getroffen.

Die Zulassigkeit von Betrieben, die die angegebenen Emissionskontingente einhalten, ergibt sich aus den
Restriktionen der schalltechnischen Untersuchung. Somit wird die umliegende Wohngegend ausreichend
vor Larmeinwirkungen geschiitzt. Das Ziel der Gerduschkontigentierung ist es, dass durch die Summe der
Schallabstrahlung der gewerblich genutzten Flachen an den schutzwiirdigen Nutzungen keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen werden und gleichzeitig auf den unterschiedlichen
Nutzungszonen in den geplanten Gebieten eine moglichst wenig eingeschrankte Betriebstatigkeit sicherge-
stellt wird.

5.1.2 Gewerbegebiet

Festsetzung
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO: siehe Planzeichnung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrie-
ben.

Zulassige Arten von Nutzungen gemal § 8 Abs. 2 BauNVO sind:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe

e  Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen gemaR § 8 Abs. 3 BauGB sind:
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnigungsstatten, sofern sie nicht gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO (Punkt 1.2.6) unzulassig sind

e in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind:

e Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit, mit nicht zentrenrelevan-
tem Kernsortiment (gemaR Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
LHS); die zentrenrelevanten Randsortimente diirfen 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht
Uberschreiten

e Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbe- und Handwerksbetrieben, wenn die Verkaufs-
statte dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet, die angebotenen Waren aus eigener Herstel-
lung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder in Zusammenhang mit den hier hergestellten
Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, die Verkaufsflache und der
Umsatz der Verkaufsstatte dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und die Verkaufs-
fliche die Obergrenze von 500 m? nicht liberschreitet
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Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen gemaR § 14 BauNVO:

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 3 BauNVO zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

Tankstellen
Anlagen fiir sportliche Zwecke

in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO: Bordellbetriebe und Gewerbebetriebe mit sexuellem
Bezug, die unter den Begriff ,Gewerbebetriebe aller Art” fallen

Lagerplatze als selbstandige Anlagen

Einzelhandelsnutzungen, die nicht unter die 0.g. Ausnahme fallen

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind:

i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO folgende Unterarten von Vergniigungsstatten:
Spiel- und Automatenhallen

Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind

Wettbiros

Swinger-Clubs

Zusétzliche Regelungen zu den baulichen Nutzungen (Anlagenlarm):

In dem Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) in den in der Themenkarte 1 dargestellten
Teilflachen zuldssig, deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lek nach DIN 45.691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Tabelle 4:Emissionskontingente Lgx nach DIN 45.691 (GSB Gbr /Mérz 2016)

57 40
60 45
60 45
60 45
59 50
59 45
56 40
51 40
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Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45.691: 2006-12, Abschnitt 5.

Zeichenerklarung
— Emissionslinie Strafle

Straftenaberflache
*  Signalanlage
=== Schienenachse
:l Hauptgebiude
[ ] Mebengebiude
= mme Geltungsbereich
HH cewerbegebiet

& Immissionsort

E Flachenguelle

Abb. 18: Themenkarte 1 (GSB GbR / Méarz 2016)

Erklérung

Gewerbe- und Industriegebiete dienen zur Unterbringung von gewerblichen Betrieben. Planungsrechtlich
unterscheiden sich die beiden Baugebietsarten nicht durch die GroRe der zulassigen Betriebe, deren Pro-
duktionsweise oder andere produktionstechnische Merkmale, sondern vorrangig durch das Mal an Stérun-
gen, das die Betriebe im jeweiligen Baugebiet verursachen diirfen. Gewerbegebiete dienen nach ihrer all-
gemeinen Zweckbestimmung ,nur” vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, wahrend In-
dustriegebiete diesem Zweck ausschliefRlich dienen. Damit dienen Gewerbegebiete der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Ein Gewerbegebiet ist somit planungsrechtlich der rich-
tige Standort fir jene Betriebe, die nach ihren Auswirkungen einerseits noch nicht in ein Industriegebiet
gehoren, die aber andererseits auch nicht mehr in einem Mischgebiet zugelassen werden kdénnen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO werden im Bebauungsplan Bauflachen nach der
besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete festgesetzt. Diese werden in den §§ 2 - 14 BauNVO
naher bestimmt, d.h. ihr Gebietscharakter wird definiert und die jeweils allgemein oder ausnahmsweise
bzw. nicht zuldssigen Nutzungen werden hierin festgelegt. Die allgemeine Zweckbestimmung des jeweiligen
Baugebietes ergibt sich aus den Absatzen 1 der §§ 2 - 9 BauNVO. Die Abséatze 2 regeln die zuldssigen Arten
von Nutzungen, wahrend die Absatze 3 der §§ 2 - 9 BauNVO Aussagen zu den ausnahmsweise zuldssigen
Arten von Nutzungen treffen. Nach § 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO werden diese Nutzungsregelungen Inhalt des
Bebauungsplanes, soweit nicht tber die Absétze 4 - 9 des § 1 BauNVO konkret etwas anderes fiir den Be-
bauungsplan bestimmt wird.

Der festgesetzte Nutzungskatalog der zuldssigen Nutzungen entspricht zum einen den bereits vorhandenen
Nutzungen (insbesondere siidlich der SulzbachtalstralRe), zum anderen werden Nutzungen zugelassen, die
zu einer qualitativ hochwertigen Entwicklung des Gebietes beitragen werden. Aufgrund der Nahe zur be-
stehenden Wohnbebauung werden nur Betriebe zugelassen, die die Festsetzungen zu den Larmkontingen-
ten nicht Gberschreiten. Die festgesetzten Larmkontingente ergeben sich aus der schalltechnischen Unter-
suchung zu diesem Bebauungsplan und sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten.

Der Nutzungskatalog fiir das Gewerbegebiet soll zudem mit Hilfe des Bebauungsplans noch konkretisiert
und gesteuert werden. Fiir das Plangebiet wurde dabei eine Modifikation des Regelnutzungskatalogs mit
allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen vorgenommen.
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Einschrankungen bzw. Ausschliisse entsprechender Nutzungen erfolgen, weil diese Nutzungen den verfolg-
ten stadtebaulichen Zielvorstellungen der Landeshauptstadt Saarbriicken nicht entsprechen. Im Einzelnen
konnen diese Einschrankungen und Ausschliisse wie folgt begriindet werden:

Die Einschrankung beziiglich der Zulassigkeit von Einzelhandel erfolgt in Anlehnung an das von
der LHS Saarbriicken beschlossene Einzelhandelskonzept sowie die im LEP Siedlung formulier-
ten Grundsatze und wird damit dem Ziel gerecht, den Einzelhandel in den Ortszentren vor Be-
eintrachtigungen zu schiitzen und die eigentliche Funktion des Gewerbegebiets zu férdern.
Auch die landesplanerischen Vorgaben des LEP Umwelt schrianken die Zuldssigkeit von Einzel-
handelsbetrieben in gewerblichen Vorranggebieten ein. Um schadliche Auswirkungen auf den
zentralen Versorgungsbereich der Landeshauptstadt Saarbriicken und sonstige benachbarte
Zentren zu vermeiden und den Belangen von gewerblichen Betrieben ausreichend Rechnung
zu tragen, sind Einzelhandelseinrichtungen in dem Gewerbegebiet grundsatzlich ausgeschlos-
sen. Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, die einem Hand-
werks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem baulich und funktional untergeordnet
sind. GemaR Ziffer 53 des LEP Siedlung wird die maximal zuldssige Verkaufsflache dieser Ein-
richtungen auf 500 m? begrenzt. Der Ausschluss der Einzelhandelseinrichtungen entspricht da-
bei den Zielsetzungen und Ansiedlungsregelungen des Einzelhandelskonzeptes, dass zentren-
relevanter und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel in Gewerbegebieten nicht zugelassen
werden soll. Betriebe mit nicht zentrenrelevantem Randsortiment kdnnen unter Umstdnden
auch in Gewerbegebieten zugelassen werden. Dies ist in dem hier vorliegenden Bebauungsplan
auch der Fall.

Nicht zuldssig sind hingegen Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Bordellbetriebe und
Gewerbebetriebe mit sexuellem Bezug. Griinde hierfir liegen in der Zielsetzung der Landes-
hauptstadt, dass solche Anlagen an einem besser integrierten Standort innerhalb des Sied-
lungsbereiches sinnvoller unterzubringen sind. Stérungen, die von dieser Nutzung ausgehen,
wirden zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fiihren. Desweiteren soll aufgrund der
Funktion der Strale als HaupteinfallsstraRe ein negatives Erscheinungsbild vermieden werden.
Unterarten von Vergniigungsstatten wie Spiel- und Automatenhallen, Nachtlokale jeglicher Art,
Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet sind, Wettbiiros sowie Swinger-Clubs sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. Sie
konnen durch die mit der Nutzung einhergehenden Stérungen ebenfalls zu einer Beeintrachti-
gung der Wohnnutzung fihren, da fir diese Nutzungen gerade in den Abend- und Nachtstun-
den ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu verzeichnen ist. Desweiteren kdnnen sie durch einen
zunehmenden Ansiedlungsdruck einen Trading-Down-Effekt bedingen und somit zur Zweck-
entfremdung des Gewerbegebietes flhren.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Einrichtungen fiir soziale Zwecke lasst die Unterbringung
von Flichtlingen im Gewerbegebiet zu. Nach § 246 Abs. 10 BauGB ,,kann bis zum 31. Dezember
2019 in Gewerbegebieten (§ 8 der BauNVO, auch in Verbindung mit § 34 Abs. 2 BauGB) fiir
Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkiinftige fur Flicht-
linge oder Asylbegehrende von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn
an dem Standort Anlagen fiir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden kénnen oder
allgemein zuldssig sind und die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen
mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. § 36 gilt entsprechend”.

Diese neue Befreiungsregelung schafft damit eine Moglichkeit zur Unterbringung von Flicht-
lingen oder Asylbegehrenden in Gewerbegebieten. Voraussetzung ist, dass an dem Standort
Anlagen fir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden kdnnen oder allgemein zul3ssig
sind und daher von den Stadten und Gemeinden insbesondere nicht von der Feinsteuerungs-
moglichkeit des § 1 Abs. 5 oder 9 BauNVO Gebrauch gemacht wurde. Anders als im Falle einer
Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB ist nach der Neuregelung eine Befreiung auch moglich, wenn
die Grundziige der Planung durch das Vorhaben berihrt werden.

Insbesondere muss aber die Frage, ob Unterkiinfte fur Fliichtlinge und Asylbegehrende als An-
lagen fiir soziale Zwecke eingestuft werden, nach der Neuregelung nicht mehr entschieden zu
werden. Durch die weiter bestehen bleibende Voraussetzung der Vereinbarkeit der Befreiung
mit 6ffentlichen Belangen wird aber gewahrleistet, dass Fliichtlingsunterkinfte nur in Gewer-
begebieten auf Standorten zugelassen werden kénnen, an denen Konflikte speziell mit Larm —
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oder Geruchsimmissionen nicht zu erwarten sind. Dies ist zum Beispiel bei den ja haufig von
der Flache her groRen Gewerbegebieten in einem Areal der Fall, in dem sich nicht stérende
Dienstleistungsbetriebe befinden. Im Ubrigen ist wegen der eng zu praktizierenden Befreiungs-
regel stets die Notwendigkeit einer Plandnderung von der Gemeinde zu prifen.

e Die Nutzung der Grundstiicke als reine Lagerplatze wird ausgeschlossen, da diese haufig ein
sehr negatives Erscheinungsbild haben und sich stadtebaulich unglinstig auswirken. Die Sulz-
bachtalstralRe zahlt zu einer der Haupteinfahrtsstralen nach Saarbriicken; das stadtebauliche
Erscheinungsbild der Stralle tragt damit zur Imagebildung der Stadt bei. Um ein negatives Bild
zu vermeiden, werden Lagerplatze deshalb ausgeschlossen.

5.2 FESTSETZUNGEN GEMAR & 1 ABS. 10 BAUNVO
5.2.1 Bestandsschutz

Festsetzung

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt der erweiterte Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO. Bestehende
bauliche und sonstige Anlagen, welche gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes unzuldssig waren,
unterliegen dem Bestandsschutz soweit sie zuldssiger Weise errichtet worden sind. Erweiterungen, Ande-
rungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen sind nur in Ausnahmen zulassig.

Erkldrung

Die Festsetzung des Bestandsschutzes nach § 1 Abs. 10 BauNVO dient der Absicherung der vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen, welche nach den gewahlten Festsetzungen an sich unzuldssig waren. Die
Grundvoraussetzung fir die Anwendung von § 1 Abs. 10 BauNVO ist, dass es sich um ein Giberwiegend be-
bautes Gebiet handelt. Diese Voraussetzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfullt.

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsidnderungen und Erneuerungen an bestehenden Gebiuden sind nur
ausnahmsweise zuldssig. Somit wird gewahrleistet, dass der Landeshauptstadt Saarbriicken die Moglichkeit
eingerdaumt wird, ihr stadtebauliches Gesamtkonzept langfristig zu realisieren.

5.2.2  Fremdkorperfestsetzung fiir bestehenden Einzelhandelsbetrieb

Festsetzung

Fir den bestehenden Lebensmitteldiscountmarkt ,Lidl“ (SulzbachtalstraBe 86-90, Gemarkung Dudweiler,
Flur 24, Flurstlick 47/4) wird festgesetzt, dass die Erneuerung und Wiedereroffnung allgemein zulassig ist,
solange nicht durch Verdanderung des Bestandes der baulichen Anlage oder durch dauerhafte Umnutzung
oder auf andere Weise der Bestandsschutz entfallen ist. Zuldssig ist auch die alsbaldige Neuerrichtung eines
gleichartigen Gebaudes mit gleichartiger Nutzung an gleicher Stelle, sollte der Betrieb durch Brand, Natur-
ereignisse oder durch andere auBergewdhnliche Ereignisse zerstort worden sein. Die Auflagen zum Larm-
schutz sind dabei einzuhalten.

Anderungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern durch die Anderung die Verkaufsflache
nicht vergroRert wird und keine schadlichen Wirkungen auf die umliegenden zentralen Versorgungsberei-
che und wohnsiedlungsraumlich integrierten Nahversorgungsstandorte zu erwarten sind.

Nutzungsanderungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie nicht schon nach den librigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssig sind.

Nicht zuldssig ist die Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes.
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Erkldrung

Der bestehende Lebensmitteldiscounter ,Lidl“ wird gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO in seinem Bestand gesi-
chert. Demnach ist die Erneuerung und Wiedererdffnung allgemein zulassig, solange nicht durch Verande-
rung des Bestandes der baulichen Anlage oder durch dauerhafte Umnutzung oder auf andere Weise der
Bestandsschutz entfallen ist. Desweiteren ist auch die alsbaldige Neuerrichtung eines gleichartigen Gebau-
des mit gleichartiger Nutzung an gleicher Stelle zuldssig, sollte der Betrieb durch Brand, Naturereignisse
oder durch andere auRergewdhnliche Ereignisse zerstért worden sein. Ausnahmsweise kénnen auch Ande-
rungen zugelassen werden, sofern durch die Anderung die Verkaufsflache nicht vergréRert wird und keine
schadlichen Wirkungen auf umliegende Nahversorgungszentren zu erwarten sind. Damit wird dem beste-
henden Markt die Moglichkeit eingerdumt, innerhalb des genehmigten Bestands notwendige Erneuerun-
gen und Anpassungen vorzunehmen. Um die Ziele des Einzelhandelskonzeptes umzusetzen, wird eine Er-
weiterung des bestehenden Lebensmitteldiscounters jedoch nicht zugelassen. Damit soll eine weitere Be-
eintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches sowie der wohnsiedlungsraumlich integrierten Nahver-
sorgungsstandorte vermieden werden.

|tt

Eine unzuldssige Inhalts- und Schrankenbestimmung des Eigentums findet sich durch diese Festsetzung
nicht statt, da dem Lebensmittelmarktdiscounter im Rahmen seines genehmigten Bestandes die Moglich-
keit gegeben wird, notwendige Erneuerungen und Anderungen vorzunehmen. Sofern die Verkaufsfliche
dadurch nicht vergréRert wird und keine schadlichen Wirkungen auf umliegende Nahversorgungszentren
ausgehen. Einen Anspruch auf Erweiterungsmoglichkeiten, die liber den genehmigten Bestand hinausge-
hen, gibt es nicht. Nutzungsdanderungen, soweit sie nicht ohnehin den Festsetzungen des Bebauungsplans
entsprechen, sind ausnahmsweise zulassig.

5.3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes Element.
So bestimmen Hoéhe, Dichte und Art der Bebauung das duRere Erscheinungsbild, haben aber auch Auswir-
kungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthilt die Werte Gber das MaR der baulichen
Nutzung und gilt fiir die zusammenhdngend dargestellten Gberbaubaren Flachen. Zum MaR der baulichen
Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen.

5.3.1 Grundflachenzahl

Festsetzung

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der Misch-
gebiete auf 0,6 und innerhalb der Gewerbegebiete wird auf 0,8 festgesetzt: siehe Planzeichnung

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflache von
e  Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflache der o.a.
Anlagen nicht Giberschritten werden. Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR sind zul3ssig.

Erklérung

Fiir die vorgesehenen Mischgebiete wird eine maximale GRZ von 0,6 festgesetzt. Die maximal zuldssige
Obergrenze der BauNVO fiir die GRZ in Mischgebieten wird dabei voll ausgeschdpft, um somit geniigend
Spielraum fiir bauliche Entwicklungen zuzulassen.
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Fir das Gewerbegebiet wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze
fiir die GRZ nach der BauNVO fiir Gewerbegebiete. Eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplitze und Ga-
ragen sowie ihre Zufahrten und durch Nebenanlagen wird ausgeschlossen, um eine Vollversiegelung des
Grundstiicks zu vermeiden.

5.3.2  Ho6he baulicher Anlagen

Festsetzung

GemadaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO wird die H6he baulicher Anlagen [Hohe Gebaudeoberkante
(GOK)] auf maximal 11 m festgesetzt: siehe Planzeichnung

Die maximale Hohenfestsetzung GOK beinhaltet samtliche Aufbauten.

Zur Ermittlung der maximalen Hohe gilt der untere Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstralle, gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte ab der Strallenbe-
grenzungslinie.

Erklérung

Zur eindeutigen Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets eine drei-
dimensionale Festsetzung erforderlich. Mit der Festsetzung der maximalen Héhe der Oberkante von Ge-
bduden wird die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen einschlieRlich der oberen und unteren Bezugs-
punkte beschrankt.

Im vorliegenden Fall wird die maximal zu errichtende Hohe auf 11 Meter festgesetzt. Somit wird den kiinf-
tigen Bauherren gentigend Spielraum zur Errichtung groRerer gewerblicher Bauten / Hallen zugelassen.

5.4 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

5.4.1 Bauweise

Festsetzung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird im gesamten Plangebiet eine abweichende
Bauweise festgesetzt: siehe Planzeichnung

In der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldangen von mehr als 50 m zuldssig.

Erklédrung

Die Bauweise wird generell mit abweichend festgesetzt. Damit sind auch Gebaudelangen von Gber 50 m
zuldssig. Dies ist in dem hier vorliegenden Fall sinnvoll, da gewerbliche Betriebe haufig den Bedarf an gro-
Beren Gebdudekubaturen aufweisen.

5.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Festsetzung

GemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 Abs. 3BauNVO werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes die liberbaubaren Grundstiicksflaichen bestimmt durch Baugrenzen: siehe Planzeichnung

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR (bis max. 0,5 m) kann gestattet werden. Diese
Gebaudeteile sind dabei ndher definiert: es handelt sich dabei um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsfla-
chen) zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.
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Nebenanlagen, die gemal § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zu Ableitung von Abwasser dienen sowie Nebenanlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie gemaRk § 14 Abs. 3 BauNVO, sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen ausnahmsweise
zulassig.

Erklérung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist eine Teilfliche der Grundstiicksflache, die in der vorgeschriebenen
Art und bis zum festgesetzten Mal der baulichen Nutzung bebaut werden darf. Durch die Anordnung von
Baugrenzen und Baulinien werden gestalterische und raumwirksame Akzente gesetzt. Gleichzeitig wird
durch die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache dem Grundsatz des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden lediglich Baugrenzen, keine restriktiveren Baulinien, festgesetzt,
da in diesem Bereich der Landeshauptstadt Saarbriicken aus stadtebaulicher Sicht keine architektonischen
Akzentuierungen durch markante Gebdudekanten notwendig erscheinen. Die Baugrenzen reichen in die-
sem Fall vollkommen aus, um eine qualitativ hochwertige Entwicklung entlang des StraRenraums der Sulz-
bachtalstrale zu erreichen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 und 3 BauNVO sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Hierbei kann es sich beispielsweise um kleinere Trafostationen handeln, deren Errichtung auRer-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen als nicht stérend eingestuft sowie dadurch das stadtische Ge-
samtbild nicht weiter beeintrachtigt wird.

55 FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS

Festsetzung
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sind Flachen fir Stellplatze und Zufahrten auch auRer-
halb, Flachen flr Garagen und Carports nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Erklérung

Mit den oben aufgefiihrten Festsetzungen soll in erster Linie eine Ordnung des ruhenden Verkehrs erreicht
werden. Da bestehende Betriebe zum Teil bereits Stellplatze auBerhalb der hier festgesetzten Baugrenzen
zur Verflgung stellen (insbesondere entlang der SulzbachtalstralRe), sollen diese auch kinftig zulassig sein.
Die Unzulassigkeit von Carports und Garagen aulRerhalb der Grundstiicksflachen fiihrt zur Vermeidung einer
Ansammlung von Unterstanden entlang des StraRenraums, welche zu einem stidtebaulichen Missstand
flihren konnte. Stellplatze hingegen sind als nicht bauahnliche Kérper zu bezeichnen und eher unauffallig in
ihrer Erscheinung.

5.6 VERKEHRSKONZEPTION
5.6.1 Allgemeine Grundlagen

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Sulzbachtalstrale. Die Saarbriicker Strafle dient
ebenfalls als ErschlieRung zu den gewerblichen Betrieben im Osten des Plangebietes.

Alle weiteren StraBenteilbereiche innerhalb des Geltungsbereiches fungieren als Wohn- zw. Verbindungs-
strallen:

e Schiedebornstralle
e Herrensohrer Weg

e Kalkofenstralle
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FupB- und Radwege

Das FuR- und Radwegenetz erstreckt sich lediglich entlang der Verkehrsflachen auf den parallel dazu ver-
laufenden Gehwegen. Weitere Wegeverbindungen fir FuRganger existieren nicht.

Im nordlichen Abschnitt des Plangebietes verlauft der Sulzbach. Parallel hierzu verlauft ein Ful3- und Rad-
weg, der im hier vorliegenden Bebauungsplan als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,,Ful3-
und Radweg” festgesetzt wird. Dieser Ful3- und Radweg hat jedoch im Rahmen der ErschlieBung des Ge-
werbegebietes keine weitere Funktion inne; er dient lediglich der Naherholung innerhalb des renaturierten
Areals des Sulzbaches.

Ein Radweg erstreckt sich entlang der Sulzbachtalstrale als gesonderte Flache in beiden Fahrtrichtungen.

Offentlicher Personennahverkehr (GPNV)

Innerhalb bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich zwei Bushaltestellen (,,Wilhelmshohe”
und , Herrensohrer Weg“), die von zwei Linien (103 und 104) angefahren werden. Das Plangebiet wird durch
diese Linien mit dem Stadtteil Klarenthal und der Innenstadt von Saarbriicken verbunden.

Der Bahnhof von Dudweiler (Regionalziige) ist etwa einen Kilometer vom Plangebiet entfernt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird entlang der Sulzbachtalstralle ausnahmslos auf den privaten Grundsticksflachen
geregelt. Es stehen ausreichend Stellplatze fiir Anwohner, Arbeitnehmer und Kunden der dort ansassigen
Betriebe zur Verfligung. Im StraRenraum selbst darf nicht geparkt werden.

Im Bereich der Saarbriicker Stralle stehen Parkbuchten entlang der StraRe zur Verfliigung.

5.6.2  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Festsetzung

siehe Planzeichnung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes StraBenverkehrsflachen
als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die im Plangebiet siidlich des Sulzbachs verlaufende Wegeverbindung wird als Verkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung ,,Ful- und Radweg” festgesetzt.

Erklérung

Die oben aufgefiihrten Festsetzungen orientieren sich am Bestand und sollen diesen weiterhin sichern.
Neue Verkehrswege werden innerhalb dieses Bebauungsplanes nicht entwickelt.

5.7 VER- UND ENTSORGUNG

5.7.1 Allgemeine Grundlagen

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit den entsprechenden
Versorgungstragern vor Baubeginn abzukldren. Ebenso ist eine schadlose und umweltschonende Beseiti-
gung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Gebdude mit Wasser, Elektrizitdt, Gas und Warme sowie der Ablei-
tung von Abwasser dienen, sind lberall im Plangebiet zul3ssig.
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Abwasser / Entwiisserung

Das Plangebiet ist in groRen Teilen bebaut und somit bereits an die 6ffentliche Kanalisation der Sulzbach-
talstralle angeschlossen.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des Mischwassergebietes. Bei Neuausrichtung der Entwdasse-
rungsanlage ist das Niederschlagswasser (iber einen Regenwasserkanal dem Sulzbach direkt zuzufiihren.

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist, soweit wie Mdglichkeiten vorhanden, zu empfehlen.
Zur Uberpriifung der verschiedenen Varianten fiir eine Versickerung ist im Rahmen einer Bauantragsstel-
lung ein Bodengutachten und ggfls. ein Hydrologe zur Beratung hinzuziehen.

5.7.2  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bereich ,Ver- und Entsorgung”

Versorgungsfldchen zur Verteilung und Speicherung von Strom (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Festsetzung

siehe Planzeichnung

hier: Trafo

Erkldrung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine Trafostation, die in die Planzeichnung Glbernom-
men wird.

Fiihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13

BauGB)

Festsetzung

siehe Planzeichnung

hier: Niederspannungsleitungen
Mittelspannungsleitungen
Signalkabel
Gasversorgung
Wasserversorgung

Beleuchtung

Erklérung

Die vorhandenen Versorgungsanlagen der Saarbriicker Stadtwerke werden mithilfe der getroffenen Fest-
setzungen gesichert.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Festsetzung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist dem bestehenden Entwasserungssystem
der SulzbachtalstraBe zuzufiihren. Nicht belastetes Niederschlagswasser kann auch dem Sulzbach zugefiihrt
werden.
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Erkldrung

Das Plangebiet ist in groRen Teilen bebaut und somit bereits an die 6ffentliche Kanalisation der Sulzbach-
talstralle angeschlossen. Sofern das Niederschlagswasser nicht belastet ist, kann es auch in den Sulzbach
eingeleitet werden.

Leitungsrecht zugunsten des ErschlieBungstrigers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzung

Entlang der in der Planzeichnung dargestellten Anlagen wird ein Leitungsrecht zugunsten des Erschlie-
Bungstragers festgesetzt.

Erkldrung

Um einen ungestorten Zugang zu den im Plangebiet befindlichen Anlagen zu gewahrleisten, wird ein Lei-
tungsrecht zugunsten des jeweiligen ErschlieBungstragers festgesetzt.

5.8 WASSERFLACHEN

Festsetzung

Der Verlauf des Sulzbaches inklusive seiner Boschungsbereiche wird als Wasserflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB festgesetzt: siehe Planzeichnung

Erklérung

Hier wurde die Wasserflache des renaturierten Sulzbachs ibernommen.

59 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Festsetzung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden hinsichtlich des Verkehrslarms folgende Festsetzungen getroffen:
Flr die dem stéandigen Aufenthalt von Personen dienenden Rdume, die nicht zum Schlafen genutzt werden,
sind passive SchallschutzmaRnahmen an den Fassaden gemaR der aktuellen Fassung der DIN 4109 ,,Schall-
schutz im Hochbau” entsprechend den im Bebauungsplan (Themenkarte 2) festgesetzten Lairmpegelberei-
chen IV bis V vorzusehen.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer sind passive SchallschutzmalRnahmen an den Fassaden gemaf3 DIN 4109 ent-
sprechend den im Bebauungsplan (Themenkarte 3) festgesetzten Larmpegelbereichen IV bis V vorzusehen.
Es wird empfohlen, Fenster von zum Schlaf vorgesehenen Raumen zu weniger gerauschbelasteten Gebau-
defronten hin zu orientieren.
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Abb. 19: Themenkarte 2 (GSB GbR / Marz 2016)

Tabelle 5: SchallddammmaRe aller AuBenbauteile der jeweiligen Aufenthaltsrdume ( GSB GbR / Méarz 2016)

Die erforderlichen resultierenden bewerteten SchalldimmmaRe (erf. R'w,res) aller AuRenbauteile der jewei-
ligen Aufenthaltsrdume betragen:

Larmpegelbereich nach DIN
4109 vom November 1989, Ta-
belle 8

Erforderliches GesamtschalldimmmaR der jeweiligen AuBenbau-
teile (erf. R"y,s) nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8

Aufenthaltsraume von Wohnun-
gen, Ubernachtungsriaume in Be-
herbergungsstatten, Unterrichts-
raume und dhnliches

Biirordume und dhnliches
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Nachweise zur Schallddmmung sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren nach DIN 4109 zu fihren.
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Abb. 20: Themenkarte 3 (GSB GbR / Méarz 2016)

Als Ergénzung zu den erforderlichen Schallschutzmanahmen der AuRenbauteile sind in Schlafrdumen bei
Lage im Larmpegelbereich IV und V (ab 55 dB(A) AuRenpegel nachts) fensterunabhangige, schallgeddammte
Luftungen oder gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Belif-
tung bei geschlossenem Fenster sicherstellen. Dabei ist das erforderliche resultierende gesamte Schall-
dammmal erf. R'w,resaus dem Schallddmmmal aller AuRenbauteile gemeinsam zu erfillen.

Von den Festsetzungen zum Verkehrslarm kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugeneh-
migungs- oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegel-
bereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen
dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. Passive Schallschutzmanahmen kénnen
in Ganze entfallen, wenn vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen Beurteilungspegel von 65 dB(A) am Tag
und 55 dB(A) in der Nacht bei Wohnnutzungen im Gewerbegebiet eingehalten werden.

Erklérung

Die hier getroffenen Regelungen ergeben sich aus der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung fir
den Bebauungsplan. Nur bei Einhaltung dieser Restriktionen ist fiir Rdume mit schutzwirdigen Nutzungen
eine dauerhafte Sicherung vor schadlichen Larmeinwirkungen gewahrleistet.

5.10 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

5.10.1 Allgemeine Informationen

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zuldssige Versiegelung von Grund und Boden Eingriffe
ermoglicht, ist es notwendig, im Sinne einer 6kologisch orientierten Siedlungsentwicklung entsprechende
gringestalterische MaRnahmen innerhalb des Plangebietes durchzufihren.
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5.10.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bereich ,,Griin- und Landschaftsplanung”

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAuGB)

Festsetzung
Offentliche Griinfliiche GO: Straienbegleitende Gehélzpflanzungen

Festsetzung einer Offentlichen Griinfliche (siehe Planzeichnung) mit der Zweckbestimmung StraRenbeglei-
tende Gehdlzpflanzungen. Die Begriinung der 6ffentlichen Griinflache erfolgt nach den Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.

Private Griinfldche GP:

Festsetzung einer Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Eingriinung des Plangebietes” mit dem
Ziel des Erhalts der Eingriinung des Gewerbegebietes. Die Begriinung der privaten Griinflache erfolgt nach
den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.

Erklérung

Die Offentlichen Griinflichen innerhalb des Geltungsbereiches dienen entsprechend ihrer Zweckbestim-
mung der intensiven Begriinung des StraBenraumes und sollen daher auch langfristig als unbebaute 6ffent-
liche Flachen erhalten werden. Gleichzeitig ibernehmen sie zumindest in geringem Mafe 6kologische Funk-
tionen und tragen zur gestalterischen Aufwertung des Landschafts- bzw. Stadtbildes bei.

Die Privaten Griinflaichen im Geltungsbereich, fiir die der Erhalt der der vorhandenen Gehdlzstrukturen
festgelegt wird, dienen vor allem der intensiven Eingriinung des Plangebietes und erfiillen damit gerade im
Stadtgebiet wichtige 6kologische Funktionen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
25b BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Festsetzung
PF1: Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Gewerbe- sowie des Mischgebietes sind nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

PF2: Strauchheckenpflanzung

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen im Mischgebiet sowie im Bereich der Privaten Grinflache
(siehe Planzeichnung) sind intensiv zu begriinen. Hierzu sind hier dichte Hecken durch Pflanzung von hei-
mischen, standortgerechten Strauchern (siehe Pflanzliste) im Raster von 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. In die Pflanzungen sind mindestens 20 % Laubbaumhochstamme und Heister gemaR
Pflanzliste zu integrieren.

Zu der die Flache querenden Abwasserleitung ist ein entsprechender Schutzabstand fur Gehélzpflanzungen
einzuhalten (siehe Hinweise ,,Baumpflanzungen®).

PF3: Stellplatzbegriinung

Stellplatze innerhalb des Gewerbegebietes und des Mischgebietes sind intensiv zu begriinen. Je 4 Stellplatze
ist ein standortgerechter, moglichst heimischer grokroniger Laubbaumhochstamm (StU 16 - 18cm) gemaR
Pflanzliste in rdumlicher Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Die Baum-
standorte haben die Mindestanforderungen der DIN 18916 zu erfiillen, d.h. es wird eine offene Flache von
mindestens 6 m? und 16 m? Grundflache des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindestens
80 cm verlangt. Bei beengten Verhaltnissen soll eine der alternativen Pflanzgrubenbauweisen der ,FLL-
Empfehlungen fir Baumpflanzungen” gewéhlt werden: Bei offenen Oberflichen von weniger als 6,0 m?
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oder Pflasterfugenanteil von weniger als 15 % sind Beliftungs- und Bewasserungskanale erforderlich; die
Pflanzgrube muss mindestens 12,0 m3 umfassen und 1,50 m tief sein. Die Pflanzqualitat hat den Mindest-
standards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entspre-
chen.

PF4: Alleepflanzung in Offentlichen Griinflichen sowie im Gewerbegebiet

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Offentlichen Griinfliche sowie innerhalb der entsprechend
gekennzeichneten Flachen im Gewerbegebiet und im Mischgebiet (siehe Planzeichnung) sind entlang der
Sulzbachtalstralle Alleepflanzungen anzulegen. Hierzu sind im Abstand von 10 m standortgerechte, heimi-
sche groRkronige Laubbaumhochstamme (siehe Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Der Un-
terwuchs ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang sind die Gehdélze nachzupflanzen.
Bestehende Gehdlze sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Die Anlage von Zufahrten im not-
wendigen Umfang sowie Zuwegungen ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen zulassig.

PF5: Dachbegriinung

Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung im Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind
extensiv zu begrinen.

PF6: Begriinung der Privaten Griinfliche GP: Erhalt von Laubgehdlzflaichen sowie von Gehdlzen im Bereich
des Grundstiicksrandes

Die Geholze im Bereich der Privaten Griinflachen GP (siehe Planzeichnung) sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang bzw. aus Griinden der Stand- bzw. Verkehrssicherheit notwendigen Rodungsarbeiten sind stand-
ortgerechte, heimische Baume und Straucher gemaR Pflanzliste nachzupflanzen.

PF7: Begriinung der Offentlichen Griinfliche GO: Erhalt der Gehélze im StraBenraum

Die Baum- bzw. Strauchpflanzungen innerhalb der Offentlichen Griinfliche GO sind im Bereich der entspre-
chend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) dauerhaft zu erhalten und gartnerisch zu pflegen.
Bei Abgang sind die Laubbaumhochstdmme und Strducher durch standortgerechte, heimische Arten gemaR
Pflanzliste nachzupflanzen.

PF8: Begriinung der Offentlichen Griinfliche GO: Erhalt der Baumreihe im StraBenraum

Die Laubbaumhochstimme innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Offentlichen Griinfliche GO
(siehe Planzeichnung) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind die Laubbaumhoch-
stimme durch standortgerechte, heimische Arten gemaR Pflanzliste nachzupflanzen. Der Unterwuchs ist
dauerhaft gartnerisch zu pflegen. Rad- und FuBwegverbindungen sind innerhalb der Flache zuldssig.

PF9: Erhalt der StraBenbaumpflanzung innerhalb der Verkehrsfldche

Die vorhandenen Einzelbaumpflanzungen im StraBenraum (siehe Planzeichnung) sind zu erhalten und dau-
erhaft zu pflegen. Bei Abgang sind standortgerechte Laubbaumhochstamme (siehe Pflanzliste) nachzupflan-
zen.

Fir alle PflanzmaBnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen flir Baum-
pflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehélze mit der regionalen Herkunft
»Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der Ge-
holzstrukturen im Bereich der StraRenbegleitenden Griinflachen sind zur Anpflanzung nur standortgerechte
Arten bzw. deren Sorten, die fiir den stadtischen StraBenraum geeignet sind, zu verwenden. Hierzu kann
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beispielsweise die ,,Stralenbaumliste der Standigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stad-

tetag” herangezogen werden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine beispielhafte Auswahl der
zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Laubbaumhochstimme und Heister (Beispiele)

Silberweide (Salix alba)
Bruchweide (Salix fragilis)
Mandelweide (Salix triandra)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatterulme (Ulmus laevis)
Bergulme (Ulmus glabra)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Birke (Betula verrucosa)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Espe (Populus tremula)
Winterlinde (Tilia cordata)

Pflanzliste Straucher (

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schlehe (Prugus spinosa)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenrose (Rosa canina)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Weildorn (Crataegus laevigata)
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Stachelbeere (Ribes uva-crispa)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungs-
raumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstandards an die Pflanzungen gestellt:
Hochstdamme / Stammbische: 3xv. StU 16-18 cm
Heister: 2xv, ab 100 m
Strducher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Erkldrung

Die Eingriinung des Plangebiets durch Geholzstrukturen ist eine der wichtigsten griinordnerischen und land-
schaftsékologischen MaRnahmen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und fiir den naturschutz-
fachlichen Ausgleich.
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Durch die Ausweisung von privaten und offentlichen Griinflaichen kénnen die gréRten, zusammenhangen-
den, privat oder 6ffentlich genutzten Griinbereiche dauerhaft gesichert werden. Durch die festgesetzte Al-
leepflanzung erfahrt der StralRenzug , SulzbachtalstraRe” zudem eine gestalterische Aufwertung. Diese Fla-
chen erfillen 6kologische Funktionen und stellen wertvolle Riickzugsrdume im Stadtgebiet bereit.

Neben positiven gestalterischen Aspekten im Hinblick auf das Landschaftsbild werden durch die griinord-
nerischen MaBnahmen auch kleinrdumig Ersatzbiotope zumindest fiir stérungsunempfindliche Arten ge-
schaffen bzw. vorhandene Gehdlze erhalten. So kénnen durch die Neupflanzung der Hecken im Nordosten
des Plangebietes (PF2) gleichwertige Ersatzstrukturen fur die zukinftig Gberplanbaren und damit potentiell
wegfallenden Hecken (2.10.2) im Bereich des dort liegenden Gewerbegebietes geschaffen werden. Die Ge-
holzstrukturen im Plangebiet tragen zusétzlich zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie zur Verbesse-
rung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und Herabsetzung sommerlicher
Temperaturen durch Beschattung und Transpirationskiihlung bei.

Grundsatzlich sind heimische und standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden, um die langfristige Entwick-
lung der Geholze zu sichern. Bezliglich der zu verwendenden Gehdlzarten im Stralenraum sind Baumarten
bzw. deren Sorten zu verwenden, die an die Wuchsbedingungen im stadtischen Straenraum angepasst
sind. So sind hier nicht ausschlieRlich heimische Gehdlzarten zu erwarten, denn Ziel der Pflanzung sind im
stadtischen Raum moglichst langlebige und sichere Gehdlzbestdnde. Gleichzeitig stehen heimische, stand-
ortgerechte Geholze in enger Wechselbeziehung zu den hier natiirlicherweise vorkommenden Tierarten.
Durch die Pflanzqualitdten werden Mindeststandards fiir die anzupflanzenden Geholze vorgegeben, um die
beabsichtigten Wirkungen schnellstmdoglich zu erzielen.

Die Pflanzlisten flir Biume und Straucher wurden aus dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Gibernom-
men.

5.11 FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 85 ABS. 4 LBO

Werbeanlagen

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zul3ssig.

Werbeanlagen sind so gestalten, dass sie in Form, GrofRe, Material und Farbe eine harmonische, architek-
tonische Gliederung erkennen lassen und das StraRRenbild nicht storen.

Freistehende Werbemasten (Pylone) und Fahnenstangen diirfen eine H6he von 10 m ab Oberkante natur-
liches Gelande nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante der vorhandenen Sulzbachtalstralle.
Werbemasten (Pylone) diirfen eine Breite von 3 m nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbetafeln diirfen eine H6he von 3 m nicht iberschreiten. lhre Kantenldnge (Breite und
Tiefe) darf 1,5 m nicht Gberschreiten.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen durch Lichtquellen, die in kurzen Zeitabstdnden ein- und ausgeschaltet
werden, oder die Farbe wechseln, sowie durch Lichtquellen, die bewegt werden oder deren Trager bewegt
werden und Lichtwerbung als Laufschriften sind unzulassig.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind in Gdnze einzuhausen.

5.12  KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

Innerhalb des Plangebietes sind im Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen mehrere Flachen
gekennzeichnet:

e SB 3133 Unter der Mihl: Altablagerung, Altlastenverdachtsflache, orientierende Untersu-
chung (OU)

e  SB 4095 Bonner: Schrottplatz und Kfz-Reparatur, Altstandort, Altlastenverdachtsflache, orien-
tierende Untersuchung (OU)
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e SB1162: ehemalige JET-Tankstelle dto Steinmetz und Schrott, Altstandort, Altlast, orientie-
rende Untersuchung (OU)

e SB 3194, 76-91: Berge- und Bauschutt, ehemalige Schreinerei Ruppel, dto, Teppichmachererei
Bystry + Sped., Altablagerung, Altlastenverdachtsflache

e SB 1131, ab 74 Kreiter: Heizol, eigene Tankstelle und Kfz-Werkstatt, teilweise ehemalige
Schreinerei Ruppel, Altstandort, Altlastenverdachtsflache

e SB 3193, Herrensohrer Weg (ursprgl. ITU0047): Altstandort, Altlastenverdachtsflache
e SB 1186: Baufirma Robiné und Co GmbH, in Betrieb
e SB 1163: Betonwerk Ready-Mix, in Betrieb

e SB21940: Spedition Fa. Kreiter & Co.KG mit Dieseltankstelle und Heizéltankstelle, Diesel- und
Heizoltanker

e SB1165

5.13  NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Schutzabstand Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand
von 30 m zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebdudes einzuhalten. Hiervon kann die Forstbehorde
Ausnahmen genehmigen, wenn die Eigentiimer der zu bebauenden Grundstiicke zugunsten des jeweiligen
Eigentlimers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit
dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen
Grundstiicks, einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf, zu dulden und insoweit auf Scha-
densersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und aufgrund der Standortgegebenheiten, insbeson-
dere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr
besteht.

Schutzabstand zum Bachlauf gem. § 56 SWG

Zur Gewahrleistung einer naturnahen Bewirtschaftung der Gewdsserrandstreifen ist innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile ein Schutzabstand von mind. 5 m, gemessen an der Uferlinie, einzuhalten.
Hier sind die Errichtung baulicher Anlagen, sofern sie nicht wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sowie
Aufschittungen unzuldssig. Fur die Anwendung wassergefahrdender Stoffe sind Anwendungsbeschrankun-
gen einzuhalten.

Hochwasserlinie des HQ100

Zur Darstellung des potentiellen Uberschwemmungsgebietes des Sulzbach und der so darstellbaren Hoch-
wassergefahrdungsflachen wird in die Planzeichnung die Hochwasserlinie des HQ100 nachrichtlich tiber-
nommen.

5.14 HINWEISE

Bodendenkmdiler

Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden nach dem Saarldndischen
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.
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Grunddienstbarkeit

Die Eigentimer der vom vorliegenden Bebauungsplan betroffenen Parzellen verpflichten sich — im Falle
einer Unterschreitung des Schutzabstandes zum Wald - durch Bestellung einer Dienstbarkeit, die forstwirt-
schaftliche Nutzung, einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf des Nachbargrundstiicks un-
eingeschrankt und entschadigungslos unter Verzicht auf Schadenersatzanspriiche zu dulden.

Die Grunddienstbarkeit wird im Grundbuch eingetragen.

Einhaltung der Grenzabstiinde

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande
gemaR dem Saarldndischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der
Erdarbeiten oder BaumaBnahmen mussen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Bdumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125
“Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

Umweltfreundliche Energietréiger

Zum weiteren Ausbau der Solarenergienutzung wird die Errichtung von Photovoltaikanlagen und Solarkol-
lektoren zur Brauchwassererwarmung empfohlen. Die Errichtung dieser Anlagen auf den Dachern ist zulds-

sig.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Telekommunikationslinien

Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien sind wahrend der Bauphase zu vermeiden.
Ein ungehinderter Zugang zu den Leitungen muss jederzeit moglich sein, insbesondere von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie von oberirdischen Gehadusen, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Bei Neuanschlissen ist die Deutsche Telekom Technik GmbH friihzeitig zu informieren.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind im Kataster fiir Altlasten und altlastenverdachtige Flaichen mehrere Flachen
gekennzeichnet (siehe Kennzeichnungen). Bei Eingriffen in den Boden ist ein Bodengutachter hinzuziehen;
bei Auffalligkeiten ist das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren. Abhangig von der be-
absichtigten Folgenutzung ist eine Wertung der Einzelflaichen auf der Grundlage des BBodSchG vorzuneh-
men und mit dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz abzustimmen.

Bahnanlagen

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

In unmittelbarer Ndhe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen
Bauherren auf eigenen Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Ehemaliger Bergbau

Der Bebauungsplan liegt im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Es geht jedoch nicht hervor, ob
diesbezlglich unter diesem Gebiet Bergbau umgegangen ist. Bei eventuellen Ausschachtungsarbeiten ist
auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und uns dies dem Oberbergamt des Saarlandes mitzuteilen.

Brand- und Zivilschutz

Im Plangebiet ist ausreichend Loschwasser zur Verfligung zu stellen. BemessungsgrofRen sind dem Arbeits-
blatt DVGW 405 zu entnehmen.

Weiterhin sind bei einer Gebdudenutzung bzw. Standortplanung die Richtlinien ,,Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundstiicken” zu beachten.

Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu prifen.

Bei Festlegung von Parkflachen sind ebenso die méglichen Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr
zu berticksichtigen.

Bei Errichtung von Objekten ist der 2. Rettungsweg Giber Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr zu gewahr-
leisten (Aufstellflachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken).
Kampfmittel

Hinweise auf mogliche Kampfmittel liegen nicht vor. Dennoch kann nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den, dass Kampfmittel gefunden werden. In diesem Falle ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstan-
digen.

Gerduscheinwirkungen des Verkehrsldrms

Im Zuge eines konkreten bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist bei der Dimensionierung der AuRenbau-
teile zusatzlich zu den Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms die des Gewerbelarms bei der Ermittlung
des malgeblichen AuBenldarmpegels zu beriicksichtigen.

Anbringen von Nisthilfen

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen, sofern baubedingt moglich, an héheren Gebauden geeignete Nist-
hilfen fiir Vogel oder Fledermause angebracht werden. Die Funktion der Nisthilfen ist dauerhaft zu gewahr-
leisten.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des Mischwassergebietes. Bei Neuausrichtung der Entwasse-
rungsanlage ist das Niederschlagswasser tber einen Regenwasserkanal dem Sulzbach direkt zuzufiihren.

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist, soweit wie Moglichkeiten vorhanden, zu empfehlen.
Zur Uberpriifung der verschiedenen Varianten fiir eine Versickerung ist im Rahmen einer Bauantragsstel-
lung ein Bodengutachten und ggfls. ein Hydrologe zur Beratung hinzuziehen.
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6 UMWELTBERICHT
6.1 EINLEITUNG

6.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 318.02.02 ,,SulzbachtalstraRe, vom Schiede-
born bis KalkofenstraRe” liegt im Stadtteil Dudweiler der Landeshauptstadt Saarbriicker und hier innerhalb
des Distriktes Wilhelmshdhe-Frohn. Das Plangebiet erstreckt sich iber 6 ha im Bereich bereits bebauter
Flachen innerhalb der Siedlungslage. Das Gebiet beinhaltet Gewerbeflachen sowie im nérdlichen Abschnitt
Flachen im direkten Umfeld des Sulzbaches, innerhalb denen ein Freizeitweg verladuft.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte im Mdrz 2016 durch Begehung vor Ort. Das Plangebiet
stellt sich derzeit als bereits stark anthropogen iberformter Raum dar. Die zentralen Bereiche des Geltungs-
bereiches sind infolge der Anlage von StraBen und Gebduden sowie deren Nebenflachen deutlich anthro-
pogen gepragt. Begriinte Bereiche beschranken sich hier auf straRenbegleitende Griinflaichen oder aber
begriinte Nebenflachen (Pflanzbereiche) im direkten Umfeld der Gebaude. Lediglich in den Randbereichen,
d.h. im Norden und Stiden des Plangebietes befinden sich groRflachigere zusammenhingende Griinstruk-
turen. Im Norden sind dies die Uferrandsteifen des renaturierten Sulzbaches, sowie walddhnliche Gehélzin-
seln auRerhalb der Gewerbeflachen.

6.1.2 Art des Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Das Plangebiet liegt zwischen der Innenstadt von Saarbricken und dem Stadtteil Dudweiler. Bisher ist das
Erscheinungsbild des Plangebietes gepragt durch Leerstinde, verfallende Bausubstanz und eine Mischung
industrieller, gewerblicher und Einzelhandelsnutzungen. Gleichzeitig ist das Plangebiet von Wohnnutzun-
gen umgeben. Wie in Kapitel 1.1 beschrieben, ist Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes eine Neuordnung
der Nutzungskulisse im Hinblick auf die Zulassigkeit von Nutzungen im bestehenden Gewerbe- und Misch-
gebiet. Gleichzeitig ist das Plangebiet von larmsensibler Wohnnutzung umgeben, so dass der Zulassigkeits-
katalog der zukiinftig im Plangebiet anzusiedelnden Art der baulichen Nutzungen entsprechend reglemen-
tiert sein wird bzw. sich an den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung des Biiros GSB GbR orien-
tieren wird. Insofern ist Ziel des vorliegenden Bebauungsplans eine Aufwertung des Plangebietes durch An-
siedlung einer Nutzungskulisse aus im Wesentlichen héherwertigen gewerblichen sowie Biironutzungen,
ebenso ist die Sicherung von Flachen fur produzierendes Gewerbe und artverwandte Nutzung geplant. Das
Wohnen im Umfeld storende Nutzungen wie beispielsweise Vergniigungsstatten sollen eingeschrankt so-
wie Bordelle ausgeschlossen werden (Details siehe Kapitel 5.1 bis 5.5).

Demnach zielen die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans vor allem auf Anderungen der stidtebauli-
chen Festsetzungen beziglich der Art der baulichen Nutzung oder des MalRes der baulichen Nutzung ab.
Konkret ist beispielsweise als zusatzliche Auswirkung gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
die Neuversiegelung durch Erhéhung der GRZ im Gewerbegebiet auf 0,8 zu nennen. Im fiir den nérdlichen
Teil des Plangebietes giiltigen Bebauungsplan war fir das dort liegende Gewerbegebiet eine GRZ von 0,4
festgesetzt, der tatsdchliche Grad der Uberbauung (siehe Biotoptypenplan) ist jedoch offensichtlich hoher.
Hierzu ist zusétzlich anzumerken, dass eine Uberbebauung durch Stellpldtze und Nebenanlagen nach der
BauNVO von 1977 bei der Berechnung der GRZ unberticksichtigt blieb. Die tatsachlich mogliche Versieglung
war demnach héher.

Gleichzeitig werden allerdings vorhandene Griinflaichen und —strukturen, die aus den Festsetzungen des
bisher rechtskriftigen Bebauungsplanes resultieren (Private und Offentliche Griinflichen sowie Flichen
zum Anpflanzen im Gewerbegebiet) durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen nach
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB bzw. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB (siehe Kapitel 5.10) dauerhaft gesichert. Insgesamt
geht das Mal8 der griinordnerischen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs tber die im aktuell noch
glltigen Bebauungsplan hinaus. Flr den stdlichen Abschnitt des Geltungsbereiches, fiir den bisher kein
Bebauungsplan existiert, legen die griinordnerischen Festsetzungen den Erhalt der hier vorhandenen gro-
Beren Griinstrukturen (Geholzflachen) sowie die Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen.
Desweiteren werden hier im Gewerbegebiet und Mischgebiet zusatzliche Flachen zum Anpflanzen nach
§ 9 Abs. 1 NR. 25 BauGB festgelegt. Gleichzeitig erfolgt eine Festlegung der GRZ, die sich aus dem aktuellen
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Versiegelungsgrad im bestehenden Gewerbe- und Mischgebiete ableitet. Damit werden durch den vorlie-
genden Bebauungsplan keine iiber das bisher im Plangebiet vorhandene MaR der Uberbauung hinausge-
henden Eingriffe zuldssig, zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen ausgeschlossen werden.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet ldsst sich wie folgt tabellarisch zusammenfassen (Fla-
chenermittlung auf CAD-Basis):

e gesamtes Plangebiet : ca. 61.039 m?
e StraRenverkehrsfliche: 8.560 m?
e Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: 715 m?

e {iberbaubare Grundfliche im Plangebiet im Gewerbegebiet (GRZ 0,8 ohne zulissige Uber-
schreitung): Vollversiegelte Fliche: 31.950 m?

e nicht Gberbaubare Flache im Gewerbegebiet: Bepflanzung gemal Festsetzungen PF1 nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB: 6.760 m?

e nicht Giberbaubare Flache im Gewerbegebiet: Bepflanzung gemaR Festsetzungen PF4 nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB: 1.230 m?

e (iberbaubare Grundfliche im Plangebiet im Mischgebiet (GRZ 0,6 ohne zulissige Uberschrei-
tung): Vollversiegelte Fliche: 1.510 m?

e nicht iberbaubare Flache im Mischgebiet: Bepflanzung gemaR Festsetzungen PF1 nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB: 780 m?

e nicht Giberbaubare Flache im Mischgebiet: Bepflanzung gemaR Festsetzungen PF2 nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB: 50 m?

e nicht Giberbaubare Flache im Mischgebiet: Bepflanzung gemaR Festsetzungen PF4 nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB: 175 m?

e  Private Griunflache: Pflanzung von Strauchhecken (MaRnahme PF2 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB): 270 m?

e  Private Grinflache: Erhalt der Laubgehdlze (MalRnahme PF6 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):
5.220 m?

e Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung StraRenbegleitende Gehdlzpflanzung (MaBnahme
PF7 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB): 735 m?

e  Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung StraRenbegleitende Gehdlzpflanzung (MaRnahme
PF8 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB): 735 m?

o Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung StraRenbegleitende Gehdlzpflanzung (MaRnahme
PF4 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): 265 m?

e  Wasserflichen: 2.070 m?

Damit sind im Plangebiet, bei einer maximalen Ausnutzung der Grundflache, 42.740 m? versiegelbar. Dies
entspricht 70 % des gesamten Plangebietes. Derzeit ist das Plangebiet bereits zu weiten Teilen bebaut,
43.925 m? (entspricht 72 % des Geltungsbereiches) sind vollversiegelt.

6.1.4 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

Gemald § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Hierzu werden alle relevanten Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden angeschrieben und um Stellungnahme gem.
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§ 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB gebeten. Die Ergebnisse dieser Beteiligung werden dann im weite-
ren Planverfahren aufgenommen.

6.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaB Fachgesetzen und Fachpldnen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine festgesetzten Schutzgebiete nach Wasser- oder Natur-
schutzrecht. Das nadchstgelegene Schutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m sidlich, es
handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet L5.08.02 ,St. Johanner Stadtwald”. Aufgrund der groRen Ent-
fernung zum Plangebiet und den formulierten Zielen der Planung sind keine Beeintrachtigungen des Schutz-
gebietes zu erwarten.

Geschitzte Biotope nach & 30 BNatSchG oder Flachen der Offenland-Biotopkartierung Ill des Saarlandes
befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Beziiglich des Arten- und Biotopschutzprogrammes des
Saarlandes (ABSP) liegt die Flache Nr. 6708040 ca. 125 m vom Geltungsbereich in siidlicher Richtung ent-
fernt. Mit dieser wird der ,,Ortsrand von Dudweiler mit Magerrasen; durch zunehmende Freizeitnutzung
und Sukzession stark gefahrdet; auch Aufforstungen der Sandflachen” erfasst und bewertet. Auch hier ist
aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und den formulierten Zielen der Planung nicht mit Beeintrachti-
gungen der ABSP-Flache zu rechnen.

Nach dem Landschaftsplan des Regionalverbandes liegt das Plangebiet teilweise innerhalb eines vom Land-
schaftsplan als ,bedeutendem Klimafunktionsbereich” bewertetem Raum mit der MaRnahme zur ,Siche-
rung der Auen, Klima- und Hochwasserschutz”. Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb des im
Rahmen von Gewdsserenaturierungen festgelegten ,Schutzraumes des Sulzbach”. Aufgrund der Art des ge-
planten Vorhabens, durch das keine zusatzlich zu bereits vorhandenen klimadkologischen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind sowie der nachrichtlichen Ubernahmen und dem damit verbundenen Schutz des Ge-
wassers steht die vorliegende Planung den Zielen des Landschaftsplanes nicht entgegen.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt fir den Geltungsbe-
reich des Plangebietes eine gewerbliche Bauflache, eine Griinfliche, eine Wohnbauflache sowie eine ge-
mischte Baufldche dar.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes fihrt in Karte 1 ,Schutzgebiete” die Neuordnungskulisse der
Landschaftsschutzgebiete bis an die Siidgrenze des Plangebietes heran, allerdings wird diese landesplane-
rische Zielvorgabe durch Umsetzung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. Nach Karte 2 ,Klima, Bo-
den, Grundwasser” befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Kaltluftabflussbahn, fiir die als MaRnahme
durch das Landschaftsprogramm die ,,Offenhaltung wichtiger Kaltluftabflussbahnen” festgelegt wird. Das
Plangebiet ist derzeit bereits vollstandig bebaut, zusatzliche Bebauung von klimadkologisch bedeutenden
Freiflichen wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan nicht vorbereitet. Karte 3 ,Oberflaichengewasser
und Auen” legt die MaRBnahmen ,Naturnaher Riickbau” sowie , Okologische Aufwertung innerértlicher
FlieBgewasserabschnitte” fest. Der im nordlichen Teil des Plangebietes liegende Gewasserrandstreifen des
Sulzbach wird nachrichtlich lbernommen, so dass eine naturnahe Entwicklung des bereits renaturtierten
Gewadssers hier grundsatzlich moglich ist. Die Karte 5, Kulturlandschafts und Erholungsvorsorge” formuliert
fir das Plangebiet die MaBnahmen ,Festlegung von Griinzdsuren” sowie die ,Freiraumaufwertung in
Auen”, was bereits mit der Renaturierung des Sulzbach erfolgt ist und infolge der Sicherung des Gewasser-
randstreifens dauerhaft gesichert wird.

Im Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fiir Flachennutzung, Umweltschutz und Infra-
struktur” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt aktualisiert am 20. Oktober 2011, werden fiir das Plange-
biet keine Ziele der Landesplanung festgelegt. Das Vorhaben steht den Zielen der Landesplanung damit
nicht entgegen.
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6.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

6.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In raumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des Vorhabens
erstrecken. Dieser ist abhangig von der Art der Einwirkungen (z.B. Luftverunreinigungen, Gerdusche) und
dem betroffenen Schutzgut.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes und ist bereits groRflachig bebaut und unterliegt unter-
schiedlichen Nutzungen (u.a. Gewerbe, Industrie, Einzelhandel). Weiterhin ist mit dem vorliegenden Bebau-
ung lediglich eine Neuordnung der Nutzungskulisse geplant, mit der keine Neuansiedlung emissionsreicher
Nutzungen einhergehen wird. Vielmehr sollen das Wohnen stérende Nutzungen zukinftig eingeschrankt
werden. Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Naturguter sind mit dem vorliegenden Bebauungsplan keine
tiber das Plangebiet hinausgehenden Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass diesbezligliche Untersuchun-
gen innerhalb des Plangebietes und dessen direktem Umfeld ausreichend sind.

6.2.2 Naturraum und Relief

Hinsichtlich der Naturrdumlichen Gliederung nach H. SCHNEIDER (Saarbriicken, 1972) befindet sich das
Plangebiet im stidostlichen Abschnitt der naturraumlichen Einheit der ,Kohlentaler” (191.1), die der Natur-
rdumlichen Haupteinheit des ,Saarkohlenwaldes” (190) angehdren. Bei der Naturrdumlichen Einheit der
,Kohlentdler” handelt es sich um den von Héhen umrahmten, stark reliefierten und durch parallele Taler
gegliederten Kernraum des Saarkohlenwaldes. In diesem sind geschlossene Waldfldchen eng verzahnt mit
dichter Besiedlung, Bergbau und Industrie. Diese naturrdumliche Einheit pragende Téler sind die des Fisch-
bach und des Sulzbach, die in die Schiefertone, Tonsteine und feinkdrnigen Sandsteine des Karbon einge-
tieft, voneinander jedoch durch einen langestreckten, kammartigen Hohenriicken getrennt sind. In diesem
Raum der Kohlentdler nahm die Saarindustrie ihren Anfang, daher sind hier auch heute noch Agglomerati-
onszentren der Industrie sowie Siedlungen zu finden. So bezeichnet H. SCHNEIDER (1972, S. 82) das Sulz-
bachtal als eine ,einzige zusammenhangende und verstadterte Siedlungszeile mit verschachtelten Indust-
riegebdauden und grofRraumigen Verkehrs- und Verladeanlagen auf aufgeschitteter Talsohle”.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Niveau zwischen 215 und 220 m {iber NN. Das Relief im Plangebiet
ist bereits infolge der Anlage von Gebauden, StraBen und Nebenflachen verdandert. GroRe Flachen wurden
eingeebnet, zur Uberbriickung von Héhenunterschieden wurden gerade im Randbereich der bebauten Fl3-
chen kiinstliche Boschungen angelegt.

6.2.3 Geologie und Boden

GemaR der Geologischen Karte des Saarlandes (1:50.000, 1981) erstreckt sich das Plangebiet aufgrund sei-
ner FlachengroRe Giber mehrere geologische Ablagerungen. Der Bereich um den Sulzbach befindet sich in-
nerhalb quartdrer Ablagerungen und hier innerhalb der Talfiillungen der Flisse. Hierbei handelt es sich nach
den Erlduterungen zur Geologischen Karte des Saarlandes (Saarbriicken, 1989) um die jingsten Ablagerun-
gen der Flisse (Auenlehme, Kiese), die die heutigen Talauen geformt haben. Der sidliche Abschnitt des
Plangebietes reicht in Ablagerungen des Perms hinein, wobei es sich um Ablagerungen des Oberrotliegen-
den handelt, die in der Geologischen Karte des Saarlandes (1:50.000, 1981) als ungegliedert dargestellt
werden. Die geologische Phase des Oberrotliegenden ist geprdgt durch Sedimentation von Abtragungspro-
dukten aus den umgebenden Gesteinsserien. Der zentrale Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Ablage-
rungen des Karbons und hier innerhalb des unteren Teils des Westfal D, der von den Geisheck-Schichten
und den Luisenthaler Schichten aufgebaut wird. Die (iberwiegend grauen Gesteine des Westfal setzen sich
aus Tonsteinen, Schluffsteinen, Sandsteinen und Konglomeraten zusammen und wurden limnisch-fluviatil
abgelagert, was standige Fazieswechsel zur Folge hat. Charakteristisch fiir diese Ablagerungen ist das Vor-
kommen von Steinkohleflzen. Allerdings handelt es sich bei den Geisheck-Schichten um eine sehr flézarme
Schichtenfolge.

Das Plangebiet und sein Umfeld im Stadtgebiet von Saarbriicken sind hinsichtlich der Béden bereits deutlich
anthropogen lberformt. Im Zuge der Anlage von Gebduden und StraRRen erfolgten eine Terrassierung des
Geldandes sowie die Veranderung der Béden. Durch Bodenauf- oder —abtrag sind die B6den im Plangebiet
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daher vorbelastet, d.h. in ihrem Aufbau und in ihren 6kologischen Funktionen beeintrdchtigt. Die Boden-
karte des Saarlandes (Umweltkartendienst des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz im Internet)
stellt das Plangebiet selbst als Siedlungsbereich ohne ndhere Definition der Béden dar.

6.2.4 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines dicht besiedelten und eng bebauten Raums. Unversiegelte
Griinflachen sind nur sehr kleinflachig vorhanden und beschranken sich auf die Randbereiche der Gewer-
beflachen.

Der Landschaftsplan des Regionalverbandes bewertet im Rahmen der Themenkarte ,Klima“ den Raum, in
dem das Plangebiet liegt als ,Freilandklimatop mit aktiver klimatischer Ausgleichsfunktion®. Nach den Er-
lauterungen der Legende des Planwerkes handelt es sich hierbei um ,Wiesen, Ackerflichen oder bewaldete
Téler, die tagsiiber hohe bis mittlere Temperaturen aufweisen und sich wahrend der Nacht stark abkuhlen.
Die Kaltluft kann in den Siedlungsbereich abliefen, wodurch ein Frischluftaustausch zwischen Freiland und
Siedlungen stattfinden kann.” Allerdings liegt das Plangebiet im Randbereich dieses Freilandklimatoptyps
innerhalb dicht besiedelter und bebauter Flachen. Klimawirksame unbebaute, begriinte Flachen mit eine
klimadkologischen Funktion der Kaltluftentstehung befinden sich vor allem nérdlich und sidlich des Plan-
gebietes. Hier sind im Umfeld des Sulzbaches unbebaute, groRere Griinflachen, teilwiese Wiesen-, teilwiese
Waldflachen zu finden.

Die klimadkologische Funktion des Plangebietes selbst ist derzeit sehr eingeschrankt. Aufgrund des hohen
Flachenanteils vollstéandig versiegelter Flachen und eines nur geringen Anteils klimawirksamer Grinflachen
ist seine klimaotkologische Bedeutung sehr gering. Die kleinflachigen, kiinstlich angelegten Griinstrukturen
im zentralen Bereich der Flache, d.h. die stralRenbegleitenden Griinflichen sowie die gestalterischen Griin-
flaichen im Umfeld der Gebaude kdnnen nur in sehr geringem MaRe klimadkologische Funktionen tiberneh-
men. So tragen die Geholze im Bereich des StraBenbegleitgriins zur Ausfilterung von Luftschadstoffen, gro-
Rere Laubbdaume auch zur Beschattung und damit zur Minderung der Temperaturmaxima bei. Eine diesbe-
zliglich bedeutendere klimadkologische Funktion kommt den bereits dlteren und dichteren Geholzstruktu-
ren im Norden und Stiden des Plangebietes zu, da hier aufgrund des hoheren Feuchtigkeitsgehalts der Luft
im Vergleich zu den versiegelten Flachen durch Verdunstung eine starkere nachtliche Abklhlung erreicht
wird. Gleichzeitig sind die Temperaturverldufe am Tag innerhalb der Geholzflachen infolge der Beschattung
gemaRigter. Diese Geholzflachen Gibernehmen fiir das Plangebiet damit lokalklimatische Aufgaben, sind al-
lerdings Teil gréRerer unbebauter Griinstrukturen und tragen damit in geringem Maf3e auch zum Frischluft-
austausch der Innenstadt von Saarbriicken Teil, der Uber die Kaltluftabflussbahn des Sulzbachtales erfolgt.
Zur Aufrechterhaltung dieser klimadkologischen Funktion ist vor allem die Offenhaltung dieser Abflussbahn
und damit der Ausschluss zuséatzlicher Bebauung notwendig und daher als MaBnahme im Landschaftspro-
gramm des Saarlandes (Karte 2 ,,Klima — Boden - Grundwasser“) formuliert.

Die vorliegende Planung wird durch Erhalt dieser klimawirksamen Griinstrukturen sowie Vermeidung zu-
satzlicher Bebauung bisher klimawirksamer Rdume keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima inner-
halb des Plangebietes sowie dariiber hinaus hervorrufen.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits Vorbelastungen der Luft infolge Abgasimmissionen vor allem durch
die das Plangebiet durchziehenden stark befahrenen Verkehrsachse der Sulzbachtalstralle gegeben. Neben
diesen Abgasemissionen verursachen diese stark befahrenen Verkehrsachsen ebenso wie die im Plange-
biete vorhandenen Nutzungen Larmemissionen, infolge derer diesbezligliche deutliche Vorbelastungen im
Plangebiet gegeben sind.

6.2.5 Oberflichengewisser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein FlieRgewdsser. Es handelt sich hierbei um den Sulzbach, der
das Plangebiet von Osten nach Westen im nordlichen Abschnitt durchflieBt und bei Saarbiicken, wo er ver-
rohrt ist, in die Saar miindet. Im Raum Dudweiler und auch im Plangebiet wurde der Bach renaturiert. Im
Zuge des Bebauungsplanes wird durch entsprechende nachrichtliche Ubernahme des Gewisserrandstrei-
fens in einer Breite von 5 m auch weiterhin eine moglichst naturnahe Entwicklung des Gewassers ermog-
licht sowie das Gewdsser und dessen Umfeld vor beeintrachtigenden Einflissen geschiitzt. Damit werden
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gleichzeitig die vorhandenen, teilweise noch jungen, gewasserbegleitenden Geholzstrukturen dauerhaft ge-
sichert und die Entwicklung weiterer Geholzstrukturen ermoglicht. Weitere FlieR- oder aber Stillgewasser
befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Gemal der hydrogeologischen Karte des Saarlandes (Saarbriicken, 1987) befindet sich das Plangebiet in-
nerhalb von Festgesteinen von vernachldssigbarem Wasserleitvermogen. Gleichzeitig sind weite Teile des
Plangebietes bereits infolge der Anlage von Strallen oder Gebduden bereits vollstandig versiegelt. Hier sind
eine Versickerung und eine damit einhergehende Grundwasserneubildung nicht moglich. Aktuell nicht voll-
versiegelte Flachen im Plangebiet besitzen aufgrund von Reliefanpassungen, die méglicherweise im Zuge
der Anlage der Gewerbe- und Verkehrsflaichen notwendig wurden, potenziell verdanderte bodenphysikali-
sche und —chemische Eigenschaften, so dass hier gegebenenfalls mit einer Beeintrachtigung der Versicke-
rungsleistung der Boden zu rechnen ist. Insgesamt kann das Plangebiet daher keine besondere Funktion fiir
den Grundwasserhaushalt dieses Raumes Gibernehmen.

6.2.6 Arten und Biotope

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwirkungen des
Menschen unter reguldren Klimabedingungen auf einem Standort schlagartig einstellen wiirde, und die sich
im Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet. Die potenziell natiirliche
Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials einer Landschaft.

Das gesamte Plangebiet wiirde sich bei Ausbleiben des menschlichen Einflusses wieder vollstandig bewal-
den. Als potentielle natiirliche Vegetation wiirden sich hier aulerhalb der Aue bodensaure Buchenwalder
einstellen, im Bereich der Aue selbst Auenwalder.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Méarz 2016 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im Plangebiet.
Nachfolgend werden alle im Plangebiet erfassten Biotoptypen im Einzelnen erlautert, die Artenlisten der
Biotoptypen befinden sich im Anhang. Die Differenzierung und Beschreibung der Einheiten orientiert sich
am Leitfaden fiir Eingriffsbewertung von 2001 des saarldndischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und
Verkehr. Dementsprechend werden auch die Nummerncodes fir die Erfassungseinheiten aus diesem Leit-
faden vergeben. Die Verbreitung der Biotoptypen bzw. Erfassungseinheiten im Raum ist dem Biotoptypen-
plan zu entnehmen.

Hinsichtlich der Arten und Biotope innerhalb des Geltungsbereiches ist die Flache deutlich gepragt durch
die das Plangebiet pragende gewerbliche Nutzung. So gibt es innerhalb des Plangebietes mit Ausnahme
weniger, in den Randbereichen in das Plangebiet hineinragender Gehdlzflachen keine natiirlich gewachse-
nen Biotoptypen, sondern lediglich kiinstlich geschaffene, angepflanzte Biotoptypen.

Geholzbiotoptypen

Bei den angesprochenen randlich vorhandenen Gehdlzstrukturen handelt es sich um von Robinien-domi-
nierte Waldflachen (Laubmischwald 1.5), die sich iber das Plangebiet hinaus nach Norden bzw. Stiden fort-
setzen. Im Plangebiet selbst sind sie im Bereich von meist nicht bebaubaren randlichen Béschungsstruktu-
ren zu finden. Aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet sind diese Geholzflaichen anthropogen gepragt, bei-
spielsweise durch Ablage von Miill oder aber Gartenabféllen sowie vor allem infolge Larm. Im nérdlichen
Abschnitt des Plangebiets nehmen diese Robinienflachen eine etwas groRere Flache im Bereich der dort
vorhandenen, steileren Boschung ein. Die Baumschicht wird aufgebaut von fir solche ruderalen Standorte
typischen Arten wie Robine, Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogel-Kirsche (Prunus avium) sowie Esche
(Fraxinus excelsior). Daneben sind hier Trauben-Eiche (Quercus petraea) und Fichte (Picea abies) zu finden.
Die Strauchschicht ist abschnittsweise stark durchsetzt mit Brombeeren (Rubus fruticosus), daneben Hasel
(Corylus avellana) und Jungwuchs der Geholze. Hohe Anteile innerhalb der Waldflachen hat der Japankno-
terich (Reynoutria japonica), vor allem in den Randbereichen.

Neben diesen randlichen Gehdlzstrukturen befinden sich im Plangebiet weitere kleinflachige Geholzfla-
chen. Hierbei handelt es sich um Gehdlzpflanzungen, die entlang der SulzbachtalstralRe oder aber innerhalb
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der Grundsticksflachen des Gewerbegebietes angelegt wurden. Hierzu gehéren Baumreihen bzw. Allee-
pflanzungen (2.12.1 bis 2.12.4), teilweise aus Platane (Platanus x hispanica), teilweise aus Spitz-Ahorn. Der
Unterwuchs ist als Rasenfldche ausgebildet. Teilweise sind die Baumreihen in dichte Strauchheckenpflan-
zungen (2.10.1) aus heimischen Geholzen wie beispielsweise Hainbuche (Carpinus betulus), Hundsrose
(Rosa canina), Hartriegel (Cornus sanguinea) und Schlehe (Prunus spinosa) integriert. Entlang des FuB- und
Radweges am Sulzbach sind innerhalb der Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes weitere dichte Baum-
und Strauchhecken (1.8.3.1) angelegt, die aus heimischen Gehélzen wie Birke (Betula pendula), Esche , Ro-
binie, Salweide (Salix caprea), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hunds-Rose und Hasel aufgebaut sind. Inner-
halb dieser Heckenpflanzung hat der Japanknéterich abschnittsweise sehr hohe Anteile. Innerhalb des Ge-
werbegebietes befindet sich eine weitere Strauchhecke (2.10.2), die ebenfalls Gberwiegend aus heimischen
Strauchern aufgebaut ist (siehe Artenliste im Anhang).

Wiesen- und Ruderalflichen

An geholzfreien Flachen sind innerhalb des Plangebietes ausschlieBlich ruderal berformte Wiesenflachen
zu finden (2.2.14.2,2.7.2.2.2.1 und 2.7.2.2.2.2), die teilweise brach gefallen sind. Hier sind typische Wiesen-
arten wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knduel-Gras (Dacytlis glomerata), Wiesen-Labkraut (Galium
mollugo), Weicher Storchschnabel (Geranium molle) oder Scharfer HahnenfulR (Ranunculus acris) zu finden,
denen in verbrachten Flachen ruderale Hochstauden beigemischt sind. Den Waldflachen im Stiden des Plan-
gebietes ist eine Ruderalflache vorgelagert, die infolge der Ablage von u.a. Gartenabfallen deutlich anthro-
pogen liberformt ist und entsprechend ausgebildet ist.

Ziergehdlzpflanzungen und Garten

Im direkten Umfeld eines Wohngebdudes im Gewerbegebiet sind typisch ausgebildete Gartenflachen
(3.4.2) mit Ziergeholzen und Rasenflachen vorhanden. Im nordlichen Teil des Gewerbegebietes ist ein ehe-
maliger Garten brachgefallen (3.4.1). Innerhalb der zentralen Flichen des Gewerbegebietes sind meist
kinstlich geschaffene Griinflachen aus Ziergehélzen (3.5.2) zu finden, die kleinflachig aus gestalterischen
Grinden angelegt wurden. Hier sind flr solche Flachen typische Ziergehdlzarten wie beispielsweise
Zwergmispel, Schneebeere, Lebensbaum, Kirschlorbeer zu finden.

Vegetation am Sulzbach

Das Umfeld des renaturierten Sulzbach stellt sich als teilweise anthropogen Giberformter Gewdsserabschnitt
dar. Im 6stlichen Teil des Plangebietes dominieren innerhalb des Randstreifens Rasen, nur am unmittelba-
ren Gewasserrand sind ruderale Hochstauden zu finden. Nach Westen setzt sich der Krautsaum (4.14) im
Uferbereich fort, einzelne standortgerechte Geholze (Erle — Alnus glutinosa, Bruch-Weide — Salix fragilis)
sind hier zu finden.

Bewertung der Biotoptypen

Wie oben bereits erwdhnt, dominieren im Plangebiet kiinstlich geschaffene Biotoptypen, die aus lGberwie-
gend gestalterischen Griinden angelegt wurden. Lediglich die Flachen des Laubmischwaldes sind naturna-
her ausgebildet, unterliegen allerdings aufgrund ihrer Nahe zu den Gewerbeflachen einem starken anthro-
pogenen Einfluss, der aufgrund der geringen FlachengroRe der Geholzflachen umso starker wirksam ist. Ein
anthropogener Einfluss ist in allen Biotoptypen erkennbar. Der Grad der anthropogenen Uberprigung
reicht von direkten stofflichen Eintrdgen in die Flache (Mill, Gartenabfalle) bis zu Lirmimmissionen infolge
der jeweils angrenzenden Nutzung. Ein groRer Teil der Biotoptypen ist zusatzlich durch Abgasimmissionen
beeintrachtigt. Die Bedeutung der Biotoptypen des Plangebietes fiir den Arten- und Biotopschutz ist auf-
grund der grofRen Storeinflisse durch die umliegende Nutzung sowie der unterdurchschnittlichen Auspra-
gung der Biotoptypen lediglich als gering bis mittel zu bewerten. Die Gehdlzflachen des Laubmischwaldes
besitzen die hochste Bedeutung als Lebensraum, d.h. insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz. Trotz ihrer relativ strukturreichen Auspragung bieten sie lediglich Lebensraum fiir sto-
rungstolerante Arten. Sensible Arten oder an spezielle Habitatstrukturen gebundene Arten finden hier keine
geeigneten Lebensbedingungen.

Benachbarte Biotoptypen

Das Umfeld des Plangebietes ist weitestgehend bebaut. Wahrend sich nach Osten und Westen Wohnbe-
bauung anschlief3t, liegen im Norden und Nordosten Flachen mit teils gewerblicher, teils Wohnbaunutzung.
Die Geholze im Nordwesten des Plangebietes setzen sich noch kleinflachig weiter nach Norden fort. Grol3e
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Teile der stdlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Bereiche sind derzeit unbebaut, teilwiese mit Ge-
holzen bestanden, teilweise werden hier Pferde gehalten.

6.2.7 Immissionssituation

Innerhalb des Plangebietes sind deutlich Vorbelastungen hinsichtlich Luftschadstoffen und Larm gegeben.
Emissionsquellen sind sowohl die stark befahrene SulzbachtalstraRe, die Gewerbebetriebe im Plangebiet
selbst als auch die Schienentrasse, die in einer Entfernung von etwa 170 m zum Plangebiet liegt. Aus diesem
Grund wurde im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ein Larmgutachten durch das
Biro GSB GbR (,,Schalltechnisches Gutachten zum Verkehrs- und Anlagenlarm®, Bosen, Februar 2016) erar-
beitet. Als Ergebnis wird in diesem festgestellt, dass Hauptemissionsquelle die Sulzbachtalstrae ist, sie wird
als dominante Schallquelle bezeichnet. Hier werden tagsiiber und nachts jeweils in unterschiedlich groBen
Korridoren die nach DIN 18.005 fiir Gewerbegebiete zuldssigen Larmpegel Giberschritten (Details siehe 4.4).
Als Folge werden im Bebauungsplan entsprechend Festsetzungen zum Larmschutz aufgenommen, die ein-
wirkend auf die baulichen Regelungen des Bebauungsplanes den Schutz vor schadlichen Umweltauswirkun-
gen in Aufenthaltsrdaumen und Schlafrdumen sicherstellen.

6.2.8  Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Im Plangebiet oder seinem direkten Umfeld befinden sich keine land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen. Aufgrund der waldédhnlichen Ausbildung der Gehélzflachen im Stiden des Plangebietes werden al-
lerdings die Belange der Obersten Forstbehérde berihrt. So wurde einer entsprechenden Stellungnahme
vorgreifend fiir diese Flachen der Schutzabstand Wald nach § 14 LWaldG nachrichtlich Gbernommen.

Landschaftsbild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die dufReren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von Natur
und Landschaft. Generell gilt, je schéner und abwechslungsreicher eine Landschaft sich gestaltet, desto
wertvoller wird sie empfunden.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild innerhalb des Plangebietes ist stark gepragt durch die Lage der Flache in-
nerhalb der Siedlung und des damit verbundenen deutlichen anthropogenen Einflusses. Infrastrukturele-
mente sowie Gebaude pragen den Raum. Vor allem die groRflachigen, teils brachliegenden Gewerbeflachen
mit teilweise hohen Gebdudebldcken fiihren zu einer Abwertung des Landschaftsbildes. Die innerhalb des
Plangebietes vorhandenen, jedoch meist kleinflachigen, linearen Gehdlzstrukturen (Baumreihen, Hecken)
im Bereich des StraBenraumes und innerhalb der Gewerbeflachen sowie (Zier-) Gehdlze im Bereich der
Grinflachen im direkten Umfeld der Gebdude konnen zu einer leichten Strukturierung des Plangebietes
beitragen und damit eine zumindest geringe Aufwertung des Landschafts- bzw. Stadtbildes bewirken. Die
von Stiden angrenzenden Waldflachen und von Norden angrenzenden Geholzflachen tragen ebenfalls zur
Aufwertung des Stadtbildes an dieser Stelle bei. Sie sorgen fiir eine Eingriinung der Gewerbeflachen und
gerade nach Norden zum Sulzbach hin zu einer Abschirmung der Bebauung zum Gewadsser und den hier
vorhandenen Freizeitwegen. Nach Siiden ist gerade der weithin aufgrund der hohen Bauweise sichtbare
Komplex eines Baustoffherstellers durch die siidlich angrenzenden Waldflachen deutlich eingegriint und
damit zur slid6stlich gelegenen Wohnbebauung der KalkofenstraRe abgeschirmt.

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung hat das Plangebiet eine nur sehr geringe Bedeutung. Wahrend die
bebauten Gewerbeflachen keine erholungswirksame Funktion besitzen, kdnnen die nordlich liegenden Fla-
chen im Umfeld des Sulzbaches zur Erholung genutzt werden. Trotz deutlicher Larmbelastung sind die vor
allem im Nordwesten des Plangebietes liegenden Abschnitte infolge der dichten Eingriinung der angren-
zenden Gewerbeflachen zumindest optisch vom Stralenzug der SulzbachtalstraRe abgeschirmt. Weiterhin
haben sie Anschluss an die nordwestlich des Plangebietes liegenden und groRflachigen Gehdlzflachen,
Grinflachen und Kleingartenanlagen in der Sulzbachaue, die zumindest fiir die lokale Bevélkerung eine be-
sondere Bedeutung fiir eine Freizeitnutzung haben.
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6.3  ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
(NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich die Vegetation entsprechend der natirlichen Sukzession
weiterentwickeln. Die Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Gehélzbestande zu groReren und dich-
teren Bestanden ware die Folge. Wiesen und Ruderalflachen wiirden verbrachen bzw. sich der natiirlichen
Sukzession entsprechend ebenfalls zu Geholzflachen weiterentwickeln. Allerdings ist aufgrund des hohen
Anteils vollstandig versiegelter Flachen nicht mit einer zusatzlichen raumlichen Ausbreitung der vorhande-
nen Biotoptypen zu rechnen.

6.4 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS- UND AUSGLEICHSMSSNAHMEN

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet und dem
geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf Mensch und Umwelt verbun-
den. Im Rahmen der Planung werden daher auch MaBnahmen vorgesehen, die nachteilige Auswirkungen
vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen.

Als geeignete AusgleichsmalRnahmen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zur Kompensation der durch den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft gelten in diesem Zusammenhang sowohl im Be-
bauungsplan festgesetzte als auch in stadtebaulichen Vertragen festgeschriebene MalRnahmen.

Durch stadtebauliche Vertrage abgesicherte Vermeidungs-, Verminderungs-, und AusgleichsmaRnahmen
zum externen Ausgleich sind aufgrund der im Plangebiet erreichten Kompensation bzw. der Zulassigkeit des
Vorhabens nach § 34 BauGB nicht notwendig (siehe 6.6).

6.4.1  Festgesetzte MaBnahmen des Bebauungsplans

e Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mal8 durch die Festlegung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im Mischgebiet sowie 0,8 im Gewerbegebiet;

e Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebaude durch die Festsetzung der Hohe der bauli-
chen Anlagen auf maximal 11 m;

e grinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zur Festlegung von Privaten
(GP) und Offentlichen Griinfliche (GO);

e grinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur Begriinung der nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen im Gewerbe- und Mischgebiet (PF1);

e grinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur Anlage einer Strauchhecke
im Gewerbegebiet (PF2);

e grinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur intensiven Begriinung der
Stellplatze im Gewerbe- und Mischgebiet (PF3);

e grinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur Anlage von Alleepflanzungen
im Offentlichen Griinflichen und im Gewerbegebiet (PF4);

e grinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur Anlage von Dachbegriinung
auf entsprechenden Dachflachen im Misch- und Gewerbegebiet (PF5);

e grinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt von Geholzen in Pri-
vaten Griinflachen (PF6);

e grinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt von Gehdlzen im
StraRenraum innerhalb von Offentlichen Griinflichen (PF7);

e griinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt von Baumreihen in-
nerhalb von Offentlichen Griinflichen (PF8);

e griinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt von Einzelbdumen

innerhalb der Verkehrsflache (PF9);
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6.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die umweltbezogenen Schutzgiiter, den Menschen sowie die
Kultur- und Sachgtter einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen lassen sich wie folgt beschreiben:

6.5.1  Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Untergrund / Boden

Die 6kologischen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, und Transformatorfunktion) sind fir den Naturhaushalt
der Landschaft von hoher Bedeutung. Neben der zeitlich verzogernden Speicherung von Wasser Gibernimmt
der Boden die Bindung anorganischer und organischer Schadstoffe, ebenso den mikrobiellen Um- bzw. Ab-
bau von organischen Schadstoffen. So werden schadliche Stoffe gebunden oder sogar unschadlich gemacht,
die Auswaschung ins Grundwasser oder die Aufnahme in die Nahrungskette durch Pflanzen wird gemindert.
Genauso bedeutsam ist der Boden als Lebens- und Nahrungsraum fiir pflanzliche und tierische Organismen
und daher auch Produktionsort von Biomasse.

Innerhalb des Plangebietes unterliegt das Schutzgut Boden wie oben beschrieben bereits deutlichen Vor-
belastungen. Weite Teile des Plangebiets sind bereits vollstandig versiegelt. Durch Versiegelung von Boden-
oberflache werden die natirlichen Bodenfunktionen eingeschrdnkt oder gehen vollstandig verloren, der
Boden als Lebensraum und Teil des Naturhaushaltes wird zerstort. Gleichzeitig werden Versickerung und
der Rickhalt von Niederschlagswasser stark eingeschrankt, Folge ist unter anderem ein beschleunigter
Oberflachenabfluss (siehe unten).

Wie oben bereits beschrieben sind als Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplans aufgrund der Art
des Vorhabens in erster Linie die Anderungen beziiglich der GRZ und damit der einer zusitzlichen Neuver-
siegelung zu nennen. Da jedoch aktuell innerhalb des Plangebietes bereits ein sehr hoher Versiegelungsgrad
vorhanden ist, der bereits 72 % der Geltungsbereichsflache einnimmt, sind mit der vorliegenden Planung
keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden. Vielmehr wird mit Hilfe der aktuellen
Festsetzung dieses bestehende Verhaltnis versiegelter und unversiegelter Flachen langfristig gesichert. Zu-
satzliche, Giber das bestehende MaR hinausgehende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu
erwarten.

Die zuldssige Versiegelung im Plangebiet belduft sich entsprechend der festgesetzten GRZ im Gewerbege-
biet von 0,8 und im Mischgebiet 0,6 sowie der Festlegung von Stralenverkehrsflachen auf insgesamt 70 %
(42.740 m?). Das Plangebiet ist derzeit sogar zu 72 % (43.925 m?) infolge der Anlage von StraRen, Gebduden
und Nebenflachen vollstindig versiegelt. Weitere 1.356 m? sind teilversiegelt. Dadurch sind die Bodenfunk-
tionen im Plangebiet infolge Bodenauftrag bzw. -abtrag und dem Einbringen standortfremder (Bau-) Mate-
rialien im Zuge der Anlage der Gewerbeflachen bereits deutlich eingeschrankt. Nach Umsetzung der Pla-
nung wird, wie bereits erwdhnt, durch Festsetzung der GRZ eine maximale Versiegelung von 70 % des Plan-
gebietes moglich sein. Durch Festsetzung von Privaten und Offentlichen Griinflichen (GP 5.805 m?, GO
1.740 m?) sowie der Begriinung von nicht Gberbaubaren Flichen im Gewerbe- und Mischgebiet nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden auf diesen Flachen (7.990 m? im Gewerbegebiet, 1.010 m? im Mischge-
biet) aufgrund einer hier nicht zuldssigen Versiegelung die natirlichen Bodenfunktionen langfristig gesi-
chert werden. Damit belduft sich der Anteil an vollversiegelter Flache im gesamten Geltungsbereich ledig-
lich auf 70 %, so dass zuklinftig bei Neuplanungen innerhalb der Mischgebiete eine Reduzierung der versie-
gelten Flachen erfolgen wird. Hierzu ist zusétzlich anzumerken, dass eine Uberbebauung durch Stellplitze
und Nebenanlagen nach der BauNVO von 1977 bei der Berechnung der GRZ unbericksichtigt blieb. Die
tatsdchliche Versieglung war demnach tatsachlich héher.

Die Auswirkungen auf die Boden im Plangebiet kdnnen insgesamt durch die entsprechenden Festsetzungen
(GRZ, Griinfestsetzungen) deutlich minimiert werden, so dass die Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das Schutzgut Boden insgesamt als gering bewertet werden kénnen, erhebliche Auswirkungen auf die
Boden gerade vor dem Hintergrund der Vorbelastungen im Plangebiet kbnnen ausgeschlossen werden.
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Oberfliichengewdisser / Grundwasser

Durch Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Schutzgut Wasser in Mitleidenschaft gezogen.
So kommt es mit zunehmender Versiegelung zur Reduzierung der Versickerungsflachen und damit zur Re-
duzierung der Niederschlagsversickerung an Ort und Stelle. Eine Verminderung der Versickerung kann lang-
fristig zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zur Absenkung des Grundwasserspiegels fuhren.
Gleichzeitig kommt es zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, was unter Umstanden die Kanalisation
Gberlastet. Infolge des AbflieRens Uber die Kanalisation verkirzt sich gleichzeitig fiir das Niederschlagswas-
ser die Zeitspanne zwischen Niederschlagsereignis und dem Zeitpunkt des EinflieRens in den natirlichen
Vorfluter, so dass bei stirkeren Regenereignissen gegebenenfalls die Gefahr von Uberschwemmungen an-
steigt.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu reduzieren, muss daher in erster Linie der Versiege-
lungsgrad des Bodens auf das absolut notwendige Mal} beschrankt werden. Nur dann ist zusammen mit
dem Erhalt der Bodenfunktionen eine ausreichende Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
und die damit verbundene Grundwasserneubildung gewahrleistet. Eine langfristige Absenkung des Grund-
wasserspiegels wird vermieden.

Wie oben (siehe Kapitel 6.2.5) beschrieben, besitzt das Plangebiet insgesamt mit seiner Lage innerhalb von
Festgesteinen mit vernachlassigbarem Wasserleitvermogen sowie der Vorbelastungen innerhalb des Plan-
gebietes hinsichtlich Versiegelung keine besondere Bedeutung fiir den Wasserhaushalt in diesem Raum.

Gleichzeitig erfolgt mit der Festsetzung der GRZ im Gewerbe- sowie im Mischgebiet keine Erhéhung des
Versiegelungsgrades, vielmehr ist das Plangebiet derzeit zu groReren Anteilen versigelt als die Planung zu-
lassen wird. Diese Situation resultiert vor allem aus dem hohen Versiegelungsgrad innerhalb der Mischge-
bietes, die nach Umsetzung der Planung nur noch zu 60 % versiegelbar sind. Der aktuelle Bestand weist hier
allerdings einen Versiegelungsgrad von etwa 80 bis 100 % auf. Auf 8.680 m? (14 %) der Fliache des Geltungs-
bereiches, die infolge griinordnersicher Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 sowie Nr. 25 BauGB dauerhaft
von Bebauung freigehalten werden, wird auch nach Umsetzung der Planung die Versickerung von Nieder-
schlagswasser gewahrleistet sein. Um die Anforderungen des § 49 WHG zu erfillen, sollen weiterhin die im
Plangebiet anfallenden unverschmutzten Niederschlagswdsser, die nicht Gber die unbebauten Grinflachen
versickern, in den Sulzbach entwdssert werden. Erhebliche Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt im
Plangebiet und dessen Umgebung sind daher insgesamt nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich als FlieRgewdsser der Sulzbach, der inzwischen renaturiert wurde,
jedoch hinsichtlich seiner Gewasserdynamik aufgrund der Lage innerhalb der Siedlung eingeschrankt bleibt.
Zusétzliche Auswirkungen auf das FlieRgewasser konnen aufgrund der griinordnerischen Festsetzungen
ausgeschlossen werden.

Stillgewasser sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Klima / Lufthygiene

Wie oben bereits dargelegt, ist das Plangebiet auch hinsichtlich seiner klimadkologischen Funktion deutlich
vorbelastet. Weiterhin erfolgt im Zuge der Neuplanung keine Bebauung von bisher klimafunktionalen Fla-
chen, eine zusatzliche, Gber das aktuelle MaR hinausgehende Grad der Bebauung und Versiegelung und ein
so verursachter Verlust klimawirksamer Griinflaichen wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ausgeschlossen. Vorhandene klimawirksame Griinflaichen im Siiden und Norden des Geltungsbereiches
bleiben erhalten, die Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB arbeiten sogar auf
zusatzliche Flachen zum Anpflanzen in den Gewerbe- und Mischgebieten hin. Damit muss davon ausgegan-
gen werden, dass die klimadkoklogische Funktion des Plangebietes in ihrer aktuellen Auspragung nicht be-
eintrachtigt wird und weiterhin fortbesteht. Den im Landschaftsprogrammes formulierten Zielen der Lan-
desplanung arbeitet die vorliegende Planung infolge der Unzuldssigkeit einer zusatzlichen Bebauung damit
nicht entgegen (siehe Kapitel 6.2.4).

Eine erhebliche Verschlechterung der lufthygienischen Situation infolge einer Zunahme von Abgas- oder
Schadstoffimmissionen ist infolge der Planungsumsetzung ebenfalls nicht zu erwarten, da mit dieser keine
zusatzlichen, tiber das heute schon vorhandene Mal? hinausgehenden Immissionen verbunden sein werden.
Die vorliegende Planung bedingt keine zuséatzlichen Verkehrsstréme oder aber die Ansiedlung zusatzlicher
emissionsintensiver Nutzungen.
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Arten und Biotope

Wie im Kapitel ,Arten und Biotope” bereits dargelegt, ist das Plangebiet gepragt durch die bisherige Nut-
zung und die damit verbundene groRflachige Bebauung. Neben StralRen, Gebauden und versiegelten Ne-
benflachen ist nur ein geringer Anteil des Plangebietes (30 %) unversiegelt. Die hier vorhandenen Biotopty-
pen sind liberwiegend kiinstlich geschaffen und dienen als Gartenflachen oder als straBenbegleitende Griin-
flachen der gestalterischen Aufwertung der Siedlungsbereiche. Lediglich die Gehdlzflachen im Norden und
Suden des Plangebietes sind aufgrund ihrer Randlage im Plangebiet und der hier groReren Flache von leicht
héherer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Wie oben bereits mehrfach dargelegt, sind mit dem vorliegenden Bebauungsplan keine zusatzlichen, Gber
die bisher gegebenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter im Plangebiet verbunden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes zielen auf den Erhalt der wenigen, fiir den Arten- und Biotopschutz bedeutenderen Griin-
strukturen ab, weiterhin werden zusatzliche Flachen zum Anpflanzen innerhalb der Gewerbe- und Misch-
gebiete geschaffen.

Insofern kdnnen zusatzliche und damit grundsatzlich erhebliche Auswirkungen durch den vorliegenden Be-
bauungsplan auf Arten und Biotope sicher ausgeschlossen werden. Die bisher im Plangebiet vorhandenen
Lebensrdaume bleiben erhalten, die hier zu erwartenden Arten der Fauna erleiden keinen Lebensraumver-
lust.

Auswirkungen auf die Fauna sowie auf streng und besonders geschiitzte Arten der Fauna

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutz-
Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 12.12.2007
und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die europarechtlichen Vorgaben.
Diese Umsetzung der Vorgaben der FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen der §§ 44 Abs. 1,5,6
und 45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem europaischen Schutzge-
bietssystem , Natura 2000“ eines der beiden Schutzinstrumente der Europaischen Union zum Erhalt der
biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der FFH- und V-RL genannten Arten und Lebensraume dau-
erhaft zu sichern und in einen giinstigen Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit der Durch-
fuhrung einer Artenschutzprifung (ASP) unter anderem im Rahmen der Bauleitplanung. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu prifen, ob fiir ein festgelegtes Artenspektrum streng geschitz-
ter Arten (europdisch geschiitzte FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten) Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG ausgelost werden. Das zu priifende Artenspektrum planungsrelevanter Arten
wird vom Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz mit dem , Hinweis zur Aufstellung der natur-schutz-
fachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)” (Fassung mit Stand 09/2011) vor-
gegeben.

GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es auRerdem verbo-
ten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren.
Eine erhebliche Stérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Darliber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren der streng ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von Tieren der besonders geschiitzten Arten
zu entfernen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorhabens vor dem Hinter-
grund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu erwartenden Arten eine Uberschlagige
Prifung potenziell auftretender artenschutzrechtlicher Konflikte durchgefiihrt werden.

Wie oben bereits erwdhnt, dominieren im Plangebiet kiinstlich geschaffene Biotoptypen, die aus Gberwie-
gend gestalterischen Griinden angelegt wurden. Lediglich die Flichen des Laubmischwaldes sind naturna-
her ausgebildet, unterliegen allerdings aufgrund ihrer Ndhe zu den Gewerbeflachen einem starken anthro-
pogenen Einfluss, der aufgrund der geringen FlachengroRe der Geholzflachen umso starker wirksam ist. Ein
anthropogener Einfluss ist in allen Biotoptypen erkennbar. Der Grad der anthropogenen Uberprigung
reicht von direkten stofflichen Eintrégen in die Flache (Mull, Gartenabfalle) bis zu Lirmimmissionen infolge
der jeweils angrenzenden Nutzung. Ein grofRer Teil der Biotoptypen ist zusatzlich durch Abgasimmissionen
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beeintrachtigt. Die Bedeutung der Biotoptypen des Plangebietes fiir den Arten- und Biotopschutz ist auf-
grund der groRen Storeinflisse durch die umliegende Nutzung sowie der unterdurchschnittlichen Auspra-
gung der Biotoptypen lediglich als gering bis mittel zu bewerten. Die Gehdlzflachen des Laubmischwaldes
besitzen die hochste Bedeutung als Lebensraum, d.h. insgesamt eine maximal mittlere Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz. Trotz ihrer relativ strukturreichen Auspragung bieten sie lediglich Lebensraum fiir
storungstolerante Arten.

Hinsichtlich der im Plangebiet zu erwartenden Arten ist fir die Avifauna mit einer Brutvogelzénose aus
Gberwiegend typischen und ungefahrdeten Arten zu rechnen. Weiterhin ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet von Vogelarten der umliegenden Wald- und Siedlungsbereiche als Nahrungsraum genutzt wird.
Des Weiteren muss damit gerechnet werden, dass das Plangebiet aufgrund seiner Strukturen (Lichtquellen
mit starker Attraktivitat fiir Insekten) von Fledermausen als Nahrungsraum genutzt wird. Baumhohlen, Risse
oder Spalten, die von Vogel- bzw. Fledermausarten als Brut- bzw. Fortpflanzungsstatte genutzt werden
kénnten, wurden nicht festgestellt (siehe unten). Fledermausarten, die auf solche Quartierstrukturen an-
gewiesen sind, sind hier nicht zu erwarten. Weitere streng geschltzte Saugetierarten (ohne Flederméause)
wie Wildkatze sind aufgrund der Stérungsintensitat sowie der Biotopausstattung nicht zu erwarten. Ein Vor-
kommen wassergebundener streng geschitzter Arten wie Libellen ist im Umfeld des Sulzbach potenziell
moglich, allerdings ist die Auspragung des Gewassers trotz Renaturierung nur wenig naturnah, gleichzeitig
ist das Storungspotenzial hier aufgrund der unmittelbaren Ndhe von FuB- und Radwegen sowie von Wohn-
und Gewerbeflachen sehr hoch. Des Weiteren werden die Flachen im Umfeld des Gewassers mit Hilfe ge-
eigneter Festsetzungen dauerhaft erhalten und damit als Lebensraum fiir die Fauna langfristig gesichert.

Sensible Arten oder an spezielle Habitatstrukturen gebundene, streng geschiitzte Arten finden im Plange-
biete daher keine geeigneten Lebensbedingungen. Weiterhin wird der GroRteil der vorhandenen Gehdlz-
flachen und hier vor allem des Laubmischwaldes erhalten werden, der Verlust an Ruhe- und Fortpflanzungs-
statten hier potenziell vorkommender geschitzter Arten ist damit auszuschliefen. Ausreichend mobile Ar-
ten haben weiterhin die Méglichkeit in die zum Erhalt festgesetzten Flachen auszuweichen. Unter Bertick-
sichtigung des Hinweises zum zuldssigen Zeitraum von Rodungen und Riickschnitten sind artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestdande nicht zu erwarten, da eine Tétung von Individuen wahrend der Brut ausgeschlos-
sen werden kann sowie die im Plangebiet vorkommenden ubiquitdren Arten vor allem der Avifauna keinen
Verlust von Fortpflanzungsstatten erleiden. Potenziell vorkommende Reptilien im Bereich von derzeit
brachliegenden Gewerbeflachen, die im Bereich ungenutzter Asphaltflaichen Sonnenplatze nutzen, werden
per se infolge der vorliegenden Planung nicht gestort oder getotet, da infolge der Planung keine unmittel-
baren baulichen Veranderungen ausgeldst werden.

Art und Ziel der vorliegenden Bebauungsplandnderungen fiihren nicht zu unmittelbar folgenden Eingriffen.
Vielmehr erfolgt eine langfristige Umgestaltung bestehender Gewerbeflachen. Artenschutzrelevante Wirk-
faktoren werden infolge der Planungsumsetzung damit nicht ausgel6st, vielmehr ist davon auszugehen,
dass infolge der Festsetzungen wertgebende Lebensraume im Plangebiet erhalten werden. Das Auslosen
artenschutzrechtlicher Tatbestande innerhalb dieser Flachen kann ausgeschlossen werden. Bei potenziellen
baulichen Veranderungen innerhalb bereits aktuell bebauter Flaichen dagegen ist im Rahmen des Bauantra-
ges jeweils festzustellen, ob Brut- oder Ruhestatten geschiitzter Arten durch bauliche Veranderungen be-
troffen sind.

Nach Giberschlagiger Priifung des oben genannten Artenspektrums unter Betrachtung der zu erwartenden
Wirkfaktoren kénnen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Umweltschédden gemdf § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten
(nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und
Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar
innerhalb und auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fiir Schaden freigestellt,
wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und Lebensrdume ermittelt und die er-
forderlichen MalRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwen-
dige funktionale Ausgleichs- und Kohdarenzmafinahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Ab-
wagung zu.
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Erhebliche Schaden an oben genannten Arten oder Lebensraumen durch die Planung sind nicht zu erwar-
ten.

6.5.2  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Mensch

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind infolge der Umsetzung des vorliegenden Be-
bauungsplans nicht zu erwarten. Die planerischen Ziele des vorliegenden Bebauungsplans zielen auf eine
Neuordnung der Nutzungskulisse innerhalb des Plangebietes mit dem Ziel der Aufwertung der ansassigen
Nutzungen und dem Ausschluss das Wohnen stérender Nutzungen ab, so dass hier keine Neuansiedlung
von zusatzlichen und vor allem emissionsreichen Betrieben (demnach Einschrankung des Gewerbelarms)
vorbereitet wird. Insofern ist nicht mit einer Verschlechterung der Immissionssituation im Plangebiet zu
rechnen, es ist vielmehr davon auszugehen, dass Schadstoff- und Larmimmissionen sich auch zukiinftig in
einem mit der heutigen Situation vergleichbaren Rahmen bewegen werden. Damit sind zusatzliche, Gber
das heutige Mals an Immissionen hinausgehende Beeintrachtigungen der im Umfeld des Plangebietes lie-
genden Wohngebiete am Kalkofenweg sowie dem Herrensohrer Weg nicht zu erwarten.

Die Schalltechnische Untersuchung des Biiros GSB GbR (Bosen, Februar 2016) hat gezeigt, dass innerhalb
des Plangebietes die Sulzbachtalstralle am Tag die Hauptemissionsquelle ist. Durch deren Larmemissionen
werden in einem etwa 30 m breiten Korridor entlang der Verkehrsachse, im Kreuzungsbereich des Herren-
sohrer Weges sogar bis 60 m, die Orientierungswerte nach DIN 18.005 auf der Hohe des 2. OG liberschrit-
ten. Auch die fiir die Nacht vorgegebenen Orientierungswerte der DIN 18.005 werden in weiten Teilen des
Plangebiets mit Ausnahme kleiner Teilbereiche im Norden und im Siidosten Uberschritten. Aufgrund dieser
aktuellen Gegebenheiten im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaR dem Schalltechnischen Gut-
achten einerseits entsprechende Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festzusetzen, anhand derer fiir Wohn-
und Bironutzungen im Gewerbegebiet erforderliche passive Schallschutzmanahmen festzusetzen sind.
Solche passiven SchallschutzmaBnahmen sind MaRnahmen bautechnischer Art und erreichen einen ausrei-
chenden Larmschutz von sich im Plangebiet tagsiiber aufhaltenden sowie nachts schlafenden Menschen.
Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen infolge der vorliegenden Planung kénnen damit ausgeschlos-
sen werden.

6.5.3  Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen, so dass dahingehend
keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Wie oben bereits beschrieben, sind die Belange der Forst-
behorde aufgrund des Vorhandenseins von waldahnlichen Gehdlzflachen innerhalb und unmittelbar an-
grenzend an das Plangebiet durch Beriihren des § 14 LWaldG gegeben. Durch die nachrichtliche Ubernahme
des Schutzabstandes Wald kénnen jedoch negative Beeintrachtigungen der Belange des Forstes ausge-
schlossen werden.

Gewerbe / Wohnen

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich mehrere Gewerbefla-
chen. Aufgrund der Ziele des Bebauungsplans, die eine Neuordnung der Nutzungskulisse vorsieht, sind Be-
eintrachtigungen der bisher hier ansdssigen Betriebe nicht zu erwarten, Bestandsschutz wird festgesetzt.
Die bestehende Wohnbebauung im Umfeld des Plangebiets bleibt von der vorliegenden Planumsetzung
unberihrt. Vielmehr soll mit dem der vorliegenden Planung eine Aufwertung hinsichtlich der sich neu an-
siedelnden Nutzungen erreicht werden, das Wohnen stérende Nutzungen werden hier kiinftig ausgeschlos-
sen. Damit ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf bestehende Wohngebiete zu rechnen. Um die Wohn-
bebauung, die an das Plangebiet angrenzt, vor moglichen Beeintrachtigungen durch Larmemissionen zu
schiitzen wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse des Gutachtens haben
zu einer Emissionskontingentierung gefiihrt und wurden in den Bebauungsplan eingestellt.
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Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Infolge der Planungsumsetzung wird es innerhalb des Plangebietes zu keinen negativen Verdanderungen des
Landschafts- bzw. Stadtbildes kommen. Die vorliegende Planung sieht keine Veranderungen vor, die zu ei-
nem Wegfall von das Stadt- bzw. Landschaftsbild pragenden Strukturen fihrt. Vielmehr erfolgt durch den
geplanten Bebauungsplan eine Aufwertung des Stadtbildes in diesem Raum, da die getroffenen griinordne-
rischen Festsetzungen neben dem Erhalt der das Landschaftsbild pragenden Gehdlzstrukturen auch eine
zusatzliche Eingriinung entlang der SulzbachtalstraRe erreichen und so zu einer Aufwertung des Stadtbildes
in diesem Bereich fiihren. Insgesamt arbeiten die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit auf eine ab-
wechslungsreiche Gestaltung des Plangebietes hin und verhindern gleichzeitig eine Abwertung des Stadt-
und Landschaftsbildes.

Das Plangebiet selbst besitzt derzeit nur eine geringe Bedeutung hinsichtlich einer Freizeit- oder Erholungs-
nutzung. Die hierfur wichtigen Strukturen wie die Wege entlang des Sulzbaches werden durch die vorlie-
gende Planung nicht beeintrachtigt, sondern dauerhaft durch entsprechende Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gesichert. Insofern sind mit dem vorliegenden Bebauungsplan keine negativen Auswirkungen
auf die Erholungsnutzung im Plangebiet selbst oder auch dessen Umfeld verbunden.

Sonstige Nutzungen oder Sachgiter werden durch die Planung nicht betroffen.

6.5.4  Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und Minderungsmafnahmen

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz- und Sachgi-
tern, welche (iber die bereits betrachteten Auswirkungen hinausgehen, sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

6.6 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Zuldssigkeit von Vorhaben, die sich nach § 34 Abs. 1
BauGB beziiglich Art und MaR u.a. der baulichen Nutzung oder der Bauweise in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse missen nach § 34 Abs. 1 BauGB gewahrt bleiben, eine Beeintrachtigung des Ortsbildes darf
nicht erfolgen. Nach § 18 Abs. 2 BNatSchG sind die §§ 14 — 17 BNatSchG nicht anzuwenden, die vorliegende
Planung wird nicht als Eingriff in Natur- und Landschaft bewertet und ist nicht ausgleichspflichtig.

Es erfolgt daher keine rechnerische Bilanzierung des Eingriffs nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung des
Ministeriums fiir Umwelt. Wie oben jedoch mehrfach anhand der Gegeniberstellung der Flacheninan-
spruchnahme beziiglich Bestand und Planung dargelegt, sind mit der vorliegenden Planung insgesamt keine
Auswirkungen auf die Schutzgiter im Plangebiet verbunden (siehe Kapitel 6.5.1). Vielmehr kann langfristig
infolge der Festsetzung der GRZ eine positive Entwicklung im Geltungsbereich hinsichtlich dem Verhaltnis
versiegelter Flachen zu unversiegelten Griinflachen erreicht werden.

6.7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Aufgrund der planerischen Ziele des vorliegenden Bebauungsplans zur Neuordnung der Nutzungskulisse
innerhalb des Bebauungsplangebietes mit dem Ziel der nutzungsbezogenen Aufwertung der Flachen sowie
dem Ausschluss von das angrenzende Wohnen stérender Nutzungen ist eine Betrachtung von Standortal-
ternativen nicht moglich.

6.8 SCHWIERIGKEITEN ODER LUCKEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung des Umweltberichts
bestanden nicht.
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6.9 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHBELICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, zu Gberwachen. Hierdurch sollen insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen wer-
den. Die geplanten MalRnahmen sind im Umweltbericht darzulegen. Die Informationen der Behdrden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und
nicht genau vorhersehbaren Auswirkungen konzentrieren.

Entsprechende MalRnahmen sollen auch diesbezliglich im Zusammenhang mit der Beteiligung der Behorden
und der Trager 6ffentlicher Belange im weiteren Verfahren festgelegt werden.

6.10 ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan Nr. 318.02.02 ,,SulzbachtalstraBe, vom Schiedeborn bis KalkofenstraRe“ schafft die pla-
nerischen Voraussetzungen zur Neuordnung der Nutzungskulisse im Saarbriicker Stadtteil Dudweiler. Der-
zeit ist der Geltungsbereich bereits mit Ausnahme weniger Griinflachen vollstandig bebaut und unterliegt
einer gewerblichen Nutzung. Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen sind meist kiinstlich geschaffen
oder aber anthropogen lGberformt, Vorbelastungen sind in Form von Storeinfllisse infolge der vorhandenen
Nutzungen sowie der Verkehrswege gegeben.

Veranderungen infolge der Planungsumsetzung betreffen in erster Linie die Art der baulichen Nutzung, des
Weiteren das Mal der baulichen Nutzung. Ziel ist die Aufwertung des Nutzungskataloges, das Wohnen st6-
rende Nutzungen werden ausgeschlossen, die GRZ wird im Vergleich zum Bestand im Mischgebiet reduziert.

Aufgrund der stadtebaulichen Festsetzungen in Verbindung mit den griinordnerischen Festsetzungen kon-
nen Auswirkungen auf die Schutzgiiter im Plangebiet ausgeschlossen werden. Eine liberschlagige Prifung
artenschutzrechtlicher Belange ergab auch hier keine erheblichen Auswirkungen auf entsprechend ge-
schitzte Arten. Aufgrund der Zulassigkeit des Eingriffs nach § 34 BauGB ist nach § 18 BNatSchG die vorlie-
gende Planung nicht als Eingriff nach § 14 BNatSchG zu werten, es ergibt sich demnach keine Ausgleichs-
pflicht.
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7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG / ABWAGUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gemall § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer Bedeu-
tung. Danach muss die Landeshauptstadt Saarbriicken als Planungstrager bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Gemeinde ihr stddtebauliches Konzept
um und entscheidet sich fur die Beriicksichtigung bestimmter Interessen und die Zurlickstellung der dieser
Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfuihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier Ar-
beitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwaé&gungsergebnis

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundlagen im Sinne
des § 1 Abs. 5 BauGB sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet und in den Bebauungs-
plan eingestellt.

7.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1  Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die vorgesehene Planung ist
nicht zu erwarten. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits gewerblich genutztes Gebiet. Durch
den Bebauungsplan sollen lediglich eine Regelung hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen), der Grinstrukturen vor Ort sowie eine Steuerung der zuldssigen Betriebe und Anlagen erfolgen.
Mit zusatzlich entstehendem Fahrverkehr ist unter Umstanden zwar zu rechnen; die Sulzbachtalstrafe ist
jedoch entsprechend leistungsfahig. Aufgrund des festgesetzten Nutzungskatalogs ist nicht davon auszuge-
hen, dass sich durch die Festsetzungen im Bebauungsplan negative Auswirkungen auf die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse ergeben.

Um die Wohnbebauung, die an das Plangebiet angrenzt, vor moglichen Beeintrachtigungen durch
Larmemissionen zu schitzen, wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse
des Gutachtens haben zu einer Emissionskontingentierung gefiihrt und wurden in den Bebauungsplan ein-
gestellt. Desweiteren wurden im Bebauungsplan Festsetzung getroffen, die bestimmte Nutzungen zuguns-
ten der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausschlieRen.

Aufgrund der Nadhe des Plangebietes zur Sulzbachtalstrale wurden auch die Auswirkungen des von dort
ausgehenden Verkehrslarms auf das Plangebiet untersucht. Um die Raume mit schutzwiirdigen Nutzungen
vor dem Verkehrslarm zu schiitzen, wurden deshalb entsprechende MalRnahmen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist nicht davon auszugehen, dass die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im Plangebiet und in der Nachbarschaft durch den Bebauungsplan beeintrachtigt werden.
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7.1.2  Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Um-
bau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche

Der Bebauungsplan tragt in groRem MaRe dazu bei, den zentralen Versorgungsbereich von Dudweiler zu
erhalten und zu entwickeln. Da in dem Bebauungsplan Einzelhandelsnutzungen weitestgehend ausge-
schlossen werden, soll die Ansiedlung von diesen Betrieben wieder verstarkt in das Zentrum von Dudweiler
gelenkt werden. Im Einzelhandelskonzept 2015 fiir die Stadt Saarbriicken wird ausgefiihrt, dass der zentrale
Versorgungsbereich von Dudweiler seiner Funktion nur teilweise gerecht wird. Auch sind dort zahlreiche
Leerstdande zu verzeichnen.

Entsprechend der Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes fiir das Zentrum Dudweiler werden mit dem
Bebauungsplan die erforderlichen Rahmenbedingungen geschaffen, um dieses in seiner Funktion zu star-
ken.

Neben der Starkung und Erhaltung des zentralen Versorgungsbereiches fir Dudweiler tragt der Bebauungs-
plan auch dazu bei, die wohnsiedlungsraumlich integrierten Nahversorgungsstandorte zu starken, zu erhal-
ten und zu schiitzen, da eine weitere Expansion der bestehenden nicht integrierten Lebensmittelmarkte
gestoppt wird.

Des Weiteren dient der Bebauungsplan dazu, die Attraktivitat des Gewerbegebiets zu verbessern und es zu
etablieren.

7.1.3  Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen gesichert bzw. aufgewertet. Die vorhandenen Griinstrukturen entlang des Sulzbaches sowie im Siiden
des Geltungsbereiches werden durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Die Festsetzung einer Allee-
pflanzung entlang der SulzbachtalstraRBe hingegen fiihrt zusatzlich zu einer Verbesserung des StraRenbildes.

7.1.4  Auswirkungen auf die von Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Bethaus der Mennoniten-Brudergemeinde. Dieses geniefRt Be-
standsschutz und wird auch kiinftig als vertraglich mit der angrenzenden tberwiegend gewerblichen Nut-
zung eingestuft. Auch vom Bethaus selbst sind keine stérenden Auswirkungen auf die umliegende Nutzung
zu erwarten.

Das fiir diesen Bereich im Bebauungsplan eingetragene Baufenster ermoglicht eine bauliche Erweiterung
bei Bedarf. Auch der Zulassigkeitskatalog hinsichtlich der méglichen Nutzungen schlieRt eine solche Nut-
zung nicht aus.

Demnach wird der Bebauungsplan keine negativen Auswirkungen auf die von Kirchen und Religionsgesell-
schaften des 6ffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge haben.

7.1.5 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich durch den Bebauungsplan Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes ergeben. Vielmehr ist von einer Verbesserung der bestehenden Verhaltnisse auszugehen. Der-
zeit ist das Plangebiet weitgehend bebaut und versiegelt. Durch die getroffenen Festsetzungen im Hinblick
auf die zu pflanzenden Baume und die Dachbegriinung kann davon ausgegangen werden, dass sich der
Anteil der Griinstrukturen erhéhen wird. Dafiir spricht auch die getroffene Zweckbestimmung fiir private
Grinflachen, die zur Eingriinung des Plangebietes einen Beitrag leistet. Desweitern wird der renaturierte
Sulzbach planungsrechtlich gesichert.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 55



BEBAUUNGSPLAN NR. 318.02.02
»SULZBACHTALSTRARE, VOM SCHIEDEBORN BIS KALKOFENSTRARE“

7.1.6  Auswirkungen auf bestehende Waldflachen

Durch Umsetzung der Planung werden Belange der Obersten Forstbehdrde beriihrt, da stdlich des Plange-
bietes Waldflichen an den Geltungsbereich angrenzen. Daher wird die nachrichtliche Ubernahme des
Schutzabstandes zum Wald nach § 14 Abs. 3 LWaldG im Geltungsbereich des Bebauungsplanes notwendig.
Infolge des Eintrages einer entsprechenden Grunddienstbarkeit mit dem Verzicht auf durch Baumwurf ver-
ursachte Schadensersatzanspriiche kann jedoch auch eine Bebauung innerhalb dieses Schutzabstandes er-
folgen.

7.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen nicht integrierten Einzelhandelsstandort. Die Mehrzahl der
Kunden sind Autofahrer, die durch die verkehrsgilinstige Lage an einer HauptverkehrsstraRe ihre taglichen
Fahrwege auch mit einem Einkauf kombinieren.

Da der Bebauungsplan die Neuansiedlung von nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsnutzungen an die-
sem nicht integrierten Standort ausschlieRt und die Expansionsméglichkeiten des bestehenden Lebensmit-
telmarktes einschrankt, tragt er dazu bei die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung zu verbessern.
Wie dem Entwurf des Einzelhandelskonzeptes zu entnehmen ist, sollen Betriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten kiinftig nur noch in zentralen Versorgungsbereichen oder wohnsiedlungsraumlich in-
tegrierten Standorten zugelassen werden. Durch den Ausschluss von nahversorgungsrelevantem Einzelhan-
del und die Beschrdankung des bestehenden Marktes setzt der Bebauungsplan die Ziele des Einzelhandels-
konzeptes um und tragt damit zur langfristigen Verbesserung der verbrauchernahen Versorgung der Bevol-
kerung bei.

Neben der Starkung der verbrauchernahen Versorgung tragt der Bebauungsplan dazu bei, diesen Standort
wieder als Gewerbegebiet zu etablieren. Hierdurch werden Flachen fir die Ansiedlung von mittelstandi-
schen und dienstleistungsorientierten Gewerbe- und Handwerksbetrieben erhalten. Der Ausschluss von
weiterer zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzung tragt dazu bei, dass die Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe sich nicht dem Standortkonkurrenzdruck von Einzelhandelsbetrieben und den damit einhergehenden
Preiserwartungen der Grundstiickseigentiimer stellen miissen, den sie in der Regel wegen der geringen Ge-
winnertrdagen nicht erzielen kénnen.

In der Bauleitplanung missen jedoch auch die wirtschaftlichen Belange der bestehenden Betriebe beriick-
sichtigt werden. Hierzu gehoren auch die Berlicksichtigung der Standortinteressen von Unternehmen, ins-
besondere an der weiteren Ausnutzung des vorhandenen Bestandes sowie das Bediirfnis nach Betriebser-
weiterung und Modernisierung. Dem bestehenden Lebensmitteldiscounter im Plangebiet wird durch die
sogenannte ,,Fremdkorperfestsetzung” die Moéglichkeit gegeben, notwendige Erneuerungen und Anpassun-
gen vorzunehmen. Um die Ziele des Einzelhandelskonzeptes und die darin formulierten Ansiedlungsrege-
lungen nicht zu gefahrden bzw. zu unterlaufen, wird eine Erweiterung des bestehenden Lebensmitteldis-
counters jedoch nicht zugelassen. Damit soll eine weitere Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbe-
reichs sowie der wohnsiedlungsraumlich integrierten Nahversorgungsstandorte vermieden werden. Eine
unzuldssige Inhalts- und Schrankenbestimmung des Eigentums findet durch diese Festsetzung nicht statt,
da dem Lebensmittelmarkt im Rahmen seines genehmigten Bestandes die Mdoglichkeit gegeben wird, not-
wendige Erneuerungen und Anderungen vorzunehmen, sofern die Verkaufsfliche dadurch nicht vergréRert
wird und keine schadlichen Wirkungen auf umliegende Nahversorgungszentren ausgehen. Nutzungsidnde-
rungen sind insoweit zulassig, als sie den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen.

Die Festsetzung des Bestandsschutzes nach § 1 Abs. 10 BauNVO dient der Absicherung der vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen, welche nach den gewahlten Festsetzungen an sich unzulassig waren. Die
Grundvoraussetzung fiir die Anwendung von § 1 Abs. 10 BauNVO ist, dass es sich um ein (iberwiegend be-
bautes Gebiet handelt. Diese Voraussetzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfiillt. Erweite-
rungen, Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen an bestehenden Gebiuden sind nur aus-
nahmsweise zuldssig. Somit wird gewahrleistet, dass der Landeshauptstadt Saarbriicken die Moglichkeit
eingerdumt wird, ihr stadtebauliches Gesamtkonzept langfristig zu realisieren.
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Zudem werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Gerduschkontingentierung getroffen, welches sich als
geeignetes Instrument zur Regelung der zuldssigen Schallabstrahlung darstellt. Das Ziel der Gerduschkon-
tingentierung ist es, zu gewahrleisten, dass durch die Summe der Schallabstrahlung der gewerblich genutz-
ten Flachen an den schutzwiirdigen Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
hervorgerufen werden und gleichzeitig auf den unterschiedlichen Nutzungszonen in den geplanten Gebie-
ten eine moglichst wenig eingeschrankte Betriebstatigkeit sichergestellt wird.

7.1.8  Auswirkungen auf die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitdt der
Bevolkerung, einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motori-
sierten Verkehrs, unter Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Ver-
kehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Die planungsrechtliche Neuordnung des Plangebietes wird zu einer verstarkten Ansiedlung von Gewerbe-
und Handwerksbetrieben fiihren, die wiederum ein erhéhtes Verkehrsaufkommen verursachen wird. Zu
bertcksichtigen ist jedoch, dass bereits im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan die Ansiedlung solcher
Betriebe in gleicher GréBenordnung zuldssig ist. In dieser Hinsicht treten ergo keine Veranderungen durch
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes auf. Die SulzbachtalstraBe als Hauptverkehrsstralle eignet sich
zudem fiir diese Nutzung und ist entsprechend leistungsfahig. Durch die bloRBe Zulassigkeit von Einzelhan-
delseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment ist zudem davon auszugehen, dass die im Plan-
gebiet ansassigen Betriebe traditionell von den Kunden mit dem Pkw angefahren und nicht fuBldufig be-
sucht werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem zwei Bushaltestellen, so dass der Anschluss an den OPNV
gewahrleistet wird. Der bestehende FuB- und Radweg entlang des Sulzbaches wird ferner gesichert.

7.1.9 Auswirkungen auf die Belange des Erhalts, der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

Den Belangen der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen wird dahingehend Rechnung ge-
tragen, dass die bestehenden Betriebe in ihrem Bestand gesichert werden. Dadurch werden die dort vor-
handenen Arbeitsplatze gesichert. Des Weiteren kdnnen durch die Starkung des Plangebietes als Hand-
werk- und Gewerbestandort neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

7.1.10 Auswirkungen auf die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Pla-
nung

Bei der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Ergebnisse folgender stadtebauli-
cher Planungen beriicksichtigt und entsprechende Festsetzungen zur Sicherung der in den Konzepten for-
mulierten Ziele im Bebauungsplan getroffen:

e GIU 2014: Masterplan Gewerbe- und Industrieentwicklung 2030 fiir die Landeshauptstadt
Saarbriicken

e Junker + Kruse Stadtforschung Planung 2015: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Lan-
deshauptstadt Saarbriicken

Der Bebauungsplan steht demnach den Zielen dieser stadtebaulichen Konzepte nicht entgegen.
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7.1.11 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen Belange wer-
den nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.

7.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemadaR dem im BauGB verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei der Abwa-
gung zu berilcksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan eingestellt. Fir die Ab-
wdgung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplans

e planungsrechtliche Neuordnung und Steuerung des Plangebietes hinsichtlich der Zielerrei-
chung aus bestehenden stadtebaulichen Konzepten fir die Landeshauptstadt Saarbriicken

e Erhaltung und Starkung des zentralen Versorgungsbereiches von Dudweiler durch Ausschluss
von Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevantem Sortiment

e Sicherung und Weiterentwicklung der wohnsiedlungsraumlich integrierten Nahversorgungs-
standorte

e  Attraktivierung des Areals und dessen Umfeld durch Ausschluss von Vergniigungsstatten (Un-
terarten), Bordellen und bordellartigen Betrieben

e  Starkung des produzierenden Gewerbes und artverwandter Nutzungen sowie Etablierung von
hoherwertigen Gewerbe- und Blironutzung

e gezielte und attraktive Durchgriinung des Plangebietes durch die Festsetzung des Erhalts und
der Anpflanzung von Geholzen sowie durch die Festsetzung einer Dachbegriinung

e Sicherstellung eines vertraglichen Nebeneinanders der bestehenden Gewerbeflachen und
den schutzwiirdigen Wohnnutzungen

Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zum jetzigen Planungsstand sprechen keine Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes.

Fazit

Zusammenfassend betrachtet lasst sich festhalten, dass durch die Aufstellung des hier vorliegenden Bebau-
ungsplanes keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Daher wird die Umsetzung der Planung emp-
fohlen.

8 PLANVERWIRKLICHUNG UND BODENORDNUNG

Die Umsetzung der Planungsziele erfolgt sukzessive im Rahmen eingehender Bauantrage.
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9 ANHANG

9.1 BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN— ARTENLISTE (STAND MARZ 2016)

Tabelle 6: Artenliste Laubmischwald (1.5)

Stickstoffzahl nach

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Arthname ELLENBERG
Acer platanoides Spitzahorn X
Acer pseudoplatanus Bergahorn 7
Corylus avellana Hasel 5
Fagus sylvatica Rotbuche X
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche 7
Picea abies Rotfichte X
Prunus avium Vogel-Kirsche 5
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Reynoutria japonica Japan-Knéterich 7
Robinia pseudacacia Robinie X
Rubus fruticosus Brombeere X
Sarothamnus scoparius Besenginster 4
Urtica dioica GrofRe Brennnessel 8
Mittelwert 6,1

Tabelle 7: Artenliste Baum-Strauchhecken (1.8.3.1)

Wissenschaftlicher Artname

Deutscher Arthname

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Acer platanoides Spitzahorn X
Betula pendula Hange-Birke X
Corylus avellana Hasel 5
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche 7
Reynoutria japonica Japan-Knoéterich 7
Robinia pseudacacia Robinie X
Rosa canina Hecken-Rose X
Rubus fruticosus Brombeere X
Salix caprea Salweide 7
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Urtica dioica

Mittelwert

Tabelle 8: Artenliste Salweidengebiisch (1.8.3.2)

Wissenschaftlicher Artname

Grof3e Brennnessel

Deutscher Artname

6,8

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Rosa canina
Rubus fruticosus
Salix caprea
Urtica dioica

Mittelwert

Tabelle 9: Artenliste Ruderale Wiese (2.2.14.2)

Wissenschaftlicher Artname

Hecken-Rose

Brombeere

Salweide

GrolRe Brennnessel

Deutscher Artname

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Arrhenatherum elatius
Cerastium holosteoides
Dactylis glomerata
Lamium purpureum
Plantago lanceolata
Reynoutria japonica
Senecio jacobaea
Taraxacum officinale agg.
Urtica dioica

Mittelwert

Tabelle 10: Artenliste Wiesenbrache (2.7.2.2.2.1)

Wissenschaftlicher Artname

Glatthafer

Gewohnliches Hornkraut

Wiesen-Knauelgras
Rote Taubnessel
Spitzwegerich
Japan-Knéterich
Jakobs-Greiskraut
Lowenzahn

GroRe Brennnessel

Deutscher Artname

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius

Centaurea jacea

Wiesen-Kerbel

Glatthafer

Wiesen-Flockenblume

Cerastium holosteoides Gewohnliches Hornkraut
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Dactylis glomerata
Galium mollugo
Geranium molle
Plantago media
Ranunculus acris
Senecio jacobaea
Veronica chamaedrys
Vicia cracca

Mittelwert

Wiesen-Knauelgras
Wiesen-Labkraut

Weicher Storchenschnabel
Mittlerer Wegerich
Scharfer HahnenfuR
Jakobs-Greiskraut
Gamander-Ehrenpreis

Vogelwicke

Tabelle 11: Artenliste Ruderale Wiesenbrache (2.7.2.2.2.2)

Wissenschaftlicher Artname

Deutscher Arthame

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

BEGRUNDUNG SATZUNG

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Alnus glutinosa
Anthriscus sylvestris
Betula pendula
Cotoneaster spec.
Geranium molle
Hypochoeris radicata
Plantago media
Potentilla sterilis
Robinia pseudacacia
Rosa canina

Rubus fruticosus
Senecio jacobaea
Solidago canadensis
Vicia angustifolia

Mittelwert
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Schwarzerle
Wiesen-Kerbel
Hange-Birke

Zwergmispel

Weicher Storchenschnabel
Gewdhnliches Ferkelkraut
Mittlerer Wegerich
Erdbeer Fingerkraut
Robinie

Hecken-Rose

Brombeere
Jakobs-Greiskraut
Kanadische Goldrute

Schmalblattrige Futter-Wicke
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Tabelle 12: Artenliste Strauchhecke mit Spitzahornhochstammen (2.10.1)

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname

Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus mas Kornellkirsche 4
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X
Hedera helix Efeu X
llex auifolium Stechpalme 5
Populus tremula Zitterpappel X
Prunus spinosa Schlehe X
Reynoutria japonica Japan-Knoéterich 7
Rosa canina Hecken-Rose X
Rubus fruticosus Brombeere X
Mittelwert 5,3

Tabelle 13: Artenliste Strauchhecke (2.10.2)

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Arthame

Acer platanoides Spitzahorn X
Rosa canina Hecken-Rose X
Corylus avellana Hasel 5
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X
Ligustrum vulgare Liguster Heckenzuchtform 3
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Picea abies Rotfichte X
Carpinus betulus Hainbuche X
Betula pendula Hange-Birke X
Salix caprea juv. Salweide 7
Rubus fruticosus Brombeere X
Prunus avium Vogel-Kirsche 5
Reynoutria japonica Japan-Knéterich 7
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Prunus laurocerasus Kirschlorbeer -

Mittelwert 5,4

Tabelle 14: Artenliste Baumreihe (2.12.1 bis 2.12.4)

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Arthame

Acer platanoides Spitzahorn X
Achillea millefolium Gewdéhnliche Schafgarbe 5
Arrhenatherum elatius Glatthafer 7
Cerastium holosteoides Gewohnliches Hornkraut 5
Galium mollugo Wiesen-Labkraut ?
Plantago lanceolata Spitzwegerich X
Plantago media Mittlerer Wegerich 3
Platanus x hispanica Platane -
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3 X
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut 5
Taraxacum officinale agg. Loéwenzahn 7
Vicia cracca Vogelwicke X
Mittelwert 5,3

Tabelle 15: Artenliste Ruderalflache (3.6)

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Arthame

Achillea millefolium Gewohnliche Schafgarbe 5
Ajuga reptans Kriechener Glinsel 6
Arrhenatherum elatius Glatthafer 7
Chelidonium majus Schollkraut 8
Chenopodium album WeiBer Ganseful 7
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras 6
Geranium molle Weicher Storchenschnabel 4
Plantago lanceolata Spitzwegerich X
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Robinia pseudacacia Robinie X
Rubus fruticosus Brombeere X
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 6
Trifolium pratense Wiesen-Klee X
Trifolium repens WeiBklee 6
Mittelwert 6,1

Tabelle 16: Artenliste Ufersaum (4.14)

Stickstoffzahl
nach ELLENBERG

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname

Acer platanoides Spitzahorn X
Achillea millefolium Gewdohnliche Schafgarbe 5
Alchemilla vulgaris Gewohnlicher Frauenmantel 4
Alnus glutinosa Schwarzerle X
Dactylis glomerata Wiesen-Knduelgras 6
Galium aparine Klebkraut 8
Plantago lanceolata Spitzwegerich X
Quercus robur Stieleiche X
Reynoutria japonica Japan-Knéterich 7
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 6
Salix fragilis Gewohnliche Bruch-Weide 6
Taraxacum officinale agg. Lowenzahn 7
Trifolium pratense Wiesen-Klee X
Trifolium repens WeiBklee 6
Vicia angustifolia Schmalblattrige Futter-Wicke X
Mittelwert 6,1

e Biotoptypenplan

e  Masterplan Gewerbe- und Industrieflichenentwicklung 2030 fiir die Landeshauptstadt Saar-
bricken

e  Schalltechnisches Gutachten zum Verkehrs- und Anlagenlarm

e Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Landeshauptstadt Saarbriicken
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