LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben (gem. § 9 Abs. 2a BauGB)

Gem. § 9 Abs. 2a BauGB sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten

und Einzelhandelsbetriebe, deren GréiRe der Verkaufsflache sich oberhalb der Schwelle zur

GroBflichigkeit (800 gm) befindet, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus-
geschlossen.

Erweiterungsvorhaben an den bestehenden Einzelhandelsbetrieben, die der Sicherung des
Betriebes dienen, sind weiterhin zuldassig. Die Erweiterung darf jedoch keine VergréfRerung

der Verkaufsflache beinhalten.

Zulassigkeit von Vergniigungsstatten (gem. § 9 Abs. 2b BauGB)

Gem. § 9 Abs. 2b BauGB sind Vergniigungsstatten im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zulassige Einzelhandelsnhutzungen (gem. § 9 Abs. 2a BauGB)

Gem. § 9 Abs. Za BauGB sind in den zulassigen kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben mit

nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment ausnahmsweise zentrenrelevante Randsortimente
bis maximal 10 % der Verkaufsflache zuldssig (max. 80 gm).

Ausnahmsweise zulassiger Annexhandel/ Werksverkauf (gem. § 9 Abs. 2a BauGB)

Gem. § 9 Abs. 2a BauGB sind Verkaufsstitten in Verbindung mit Gewerbebetrieben
ausnhahmsweise zulassig, wenn:

¢ die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb ridumlich untergeordnet ist und

s die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick
stammen oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den
angebotenen Handwerksleistungen stehen,

¢ die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind
und

®

die Verkaufsfliche des Einzelhandelsbetriebes eine Obergrenze von 500 gm nicht
tberschreitet.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Bund: Land:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember

2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch

Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. 1 S. 1474)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz
(SLPG), Gesetz Nr. 1731 vom 18. November
2010 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2599)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14. Juni
2015 (Amtsbl. | S. 376).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIl. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 5. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BaulNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gesindert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI.

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz
SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur
Neuordnung des Saarlandischen Naturschutz-

rechts vom 05. Aprii 2006 (Amtsblatt des
I. 5. 1548) Saarlandes, S. 726), geandert durch Art. 3
iV.m. Art. 5 des Gesetzes Nr. 1661 zur

Verordhung (ber die Ausarbeitung der

Einflhrung einer Strategischen Umweltpriifung
und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im

Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt des
Saarlandes 2009 S. 3)

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
Geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom

22.7.2011 (BGBIL., 1 5.15089) Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der

Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1994),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 3.
Dezember 2013 (Amtsbl. 1 2014 S. 2).

Gesetz zur Ordnung des Woasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der

Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.

Saarldndisches
1474)

Denkmalschutzgesetz
(SDSchG), Artikel 1 des Gesetzes zur
Neuordnung des saarlandischen
Denkmalrechts vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 1498), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688 vom 17.
Juni 2009 (Amisblatt des Saarlandes S. 1374)

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.

1 S.1474) Landesbauordnung (LBO), Arikel 1 des

Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des
Gesetz  zum Schutz  vor  schédlichen Saarléndischen Bauordnungs- und
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche (Amisblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz

geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015

BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung {(Amtsblatt i.S. 632).

vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt

geédndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.

Saarlandisches Nachharrechtsgesetz vom 28.
August 2015 (BGBI. | 8. 1474)

Februar 1973 (Amtshlatt des Saarlandes, S.

210), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom

Gesetz zum Schutz vor schadlichen 13. Juli 2015 (Amtsbl. | S. 632).

Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten {(Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. 1.5.502),
zuletzt gedindert durch Artikel 101 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | 8. 1474)

Saarldndisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (5BodSchG)-
Saarléndisches Bodenschutzgesetz vom 20.
Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 990)
zuletzt geéndert durch Art.10 Abs.3 i.V.m.
Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur Reform der
saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom 21.

November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
$.2393)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
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Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen
Anforderungen der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem
Stand vom 23.10.2014.

Der Stadtrat hat in &6ffentlicher Sitzung vom
08.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 2 BauGB beschiossen. Der Beschluss ist am
09.03.2016 ortslblich bekannt gemacht worden.
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Die Oberplirgérmejsterin

Saarbrijckén, den¥ 10_1&1

i. A

Die Oberblirgermeisterin

Saarbriicken, denC_'X_.G;g; _QQL:}

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf Dauer eines
Monats vom 16.06.2047 bis einschlieRlich 17.07.2016

Sffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
sind am 07.06.2 j
worden.

Der Stadtrat hat in &ffentlicher Sitzung vom
26.09.2017 diesen Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Die Qéérbﬁr er

Saarbriickgn,

B 7

Der Satzungsbeschluss durch deny
Ort, an dem der Plan wahrend der
eingesehen werden kann, ist am

/5.4, 2d X ortsiiblich bgkannt gemacht worden.

Mit der Bekanntm
gmafl § 10 Abs

914 tritt der Bebauungsplan
auGB in Kraft.
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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN Nr 121.04.01

,Am Torhaus II"
Stadtteil Malstatt

PLANUNGSSTAND: SATZUNG

M 1:1000

\ am
- \ PLANZEICHENERKLARUNG
\“
\ 269/ . .
\ (gemald BauGB i.V.m. PLANZVO 1990)
TIT7 208 \
ﬂ o o \
. \-‘ 1544/264 \
: \ \ C " -
| e si2/1 - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| 156 N\ & 15657264 C 269/11
\ S (§ 9 Abs. 7 BauGB)
\
\ 360
\ » —
‘l B46/264
= — 1653/269
4 341/7 2074 | (eN
' = r
a \ _—
/3 \ 1547/264 | Q. H I N W E I S E
\ o I‘
t 3 on suors 307264 \ - FL27T
[ 1 Q Q
\ £ @f23501 | \ o ol ol
\ g TH5/264 | o o o
)
4 ' ! T Q
| ‘| \
Vo -
| t 61
! f 26472 \ 1890/269
t \
| \ \ —— gi
| \ - -
b Ve Faktisches Uberschwemmungsgebiet
\ 267/4 \
| | \
- ol | \ . . . o . . -
Vo : \ — Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines faktischen Uberschwemmungsge-
\ ! \ Q " . i . s "
li Lo / \ bietes. Die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes sowie des Saarlandischen VWasser-
1 . \
1Ho : \ 2 1655/269 : :
v | s \ 2 gesetzes sind einzuhalten.
] =
] | \ 2
[ | Y-
[
Q Q
1 | R 2
[ 139/267 269/28 o o
ot o o
L e Y o Altlasten
! 1
t 1 5 ¢ 4 o 4 g
oo Innerhalb des Plangebietes befinden sich Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen.
Vo T40/267 269729
| '; "\
Lo 27/6 N
A}
1 I 031
! I'. 1002/11 \ 1551/267 >
- B R 1550261 OO, Schutzabstand zum Wald
" ! L A\ 1518/2 = ‘\ \\
i 946/1 \ 1552/26 \
\ N, s - . . .
[ N\ N Q 1650,/269 Gemalk 14 Abs. 3 Landeswaldgesetz ist ein Mindestabstand von 30 m zwischen
| H \ >
941/ z )
\ \ 2 ; 4 : . ; pe g :
v = 6567269 Aulienwand Gebdude und Waldgrenze vorgeschrieben. Die Forstbehdrde kann hiervon im
b ’ > y i .
Voo < 2 Einzelfall Ausnahmen genehmigen. Aufgrund der Steilheit des angrenzenden VWaldes kann
\ | 362
\ . . i i o)
bt o eine Ausnahmegenehmigung nicht in Aussicht gestellt werden.
1
\ ! 948/11
o Q
+
w1} i N
1 | \‘ s Y
/ ! N RN RN O
J / 100/2 N\ RN
] (o] ‘\ RN N
,/ 4 4 e o 349
J T A AN <
e / RN \‘\
/ l,’ O \\\ \\ Q
o e N .
Pid ,t/ ‘\\
- s N\ RN 0 0 0
-’ \\ — — —
,/’/ 1013/100 ‘x\\‘y 7 ’ ’ Q. QO o
o \ SN > s . a
N RN Ny Q
\\ \\
/3 RN N /
~. N
“ .
\ 10073 NN o
> AN
\\
\ NN
~ o
\ 100/4 0071 = N A /
3/13 > N
01359,
AL N
N\, \\
AN AN
\ NN
\ NN
N N
\ AN AN
N N
NN 26
\\ \\
N AN 0.
AN N
N N
N\ >N
A Y
N
\ A N
7 '\ N,
67/61 - \ ///[ P \ \\\
/r’,, \\\\ \\\
99/1 9/5 N AN
\\ N
98/1 AN \ Imbiss
N \,
F1.29 N
; . N\ AN 268/12 Ay
67/20 1%/4 o\ \
67/122 o ‘ 8L/2 \‘\’ \\ AN
67/83 9172 \\ S \ 46
o, . | \
s 67/108 <\  \ " 52 4+ AN
67/115 67/109 * Tp‘ 95/9 N\ <
67/1M17 ¢7/11 67/107 =\ ¢ \ " " "Mm™mm v S =~ \y N
02349 5 S 911 STk - X % R
67/110 2. 98/2. AN
61/116 Z N RN
b, \ 686 67/1M4 617106 s % N\
2\ < 1113 67/105 RN
* \e? 61/104 7k 9578 ™ AN
77103 \e—67/102 . >
61/101 O\,
2, x \. "
5\ s 7/99 95/1 N
S 67/%8 57796 67/39 \ 91/3 95/1 \
67/93 N
61/19 3
he 67/1 /91 s \ 772 \ \
67/76 67/92 \ 056 \\\ \ N
\
61/75 7' 67/9% ¥ N 4 bz S \ Z
n 57790\ §7/91 5 4 \ AN N N\,
o \\ N \\ \
~ N\
67/70 -« \
616 67/63 52 \ \ AN \
[+ \ \ AN \
67/89. & \ \ AN AN
¥ \ AN AN
£ \ \\\ \v
N 955 \,
\ \ N 380
0 AN
\,
=7 931 ‘
\ //" 269/22
716 7 SN <
W\ T 4 \ \ 5/2
/s P o \ 269/23
- A \ s \,
e ,/, \\ Y /2"4\ AN v
T I P \ \’(,/ N \\\ \
P il - A\ > N \ AN P
- e et \ \ \ P S 269/24,
- A ™ \ \ N \ n
,,,,, /,,z Y \\ \\ \ P \\ \\ \
- - \ VA \ \ \ \ \ \\
N - - \ \ 954\ \
- TP \ A\ \ \ \ \ \ 269/21
-~ -~ \ P A \ \ \ \
- \ N \ \ \ > \ N\
- \ -
611 8 ¥ « \ \ N Vo - =5\ N o279
\ e
A W\ - o > \ 3 o\ 269/26
\ b= /,/;' N\ 5/10
,,,, \ N 5/
- \ \ \
b F l . 2 9 T 20281 \ e
b P AN \ <
A PPt i Pral
—— (Y - \ \
1 o— - o TP - Y P \ w3
18/5 = ) v P | R 19/1
\ R _-A N
2\ \ W1 \ -7 \ s %2
\ * ° s e -4 -~ \ s/ |
&\ x|\ O \ ST N \ O o
L\ s1/6 0 2 \ - \ \ o o o
5 |
¥ = p\ Y P& } o o
\ e A \ 5/ 1]
. Bahnhof\Schleifmihle \ Y - 8 1l I
= s ! -7 \
) \ L - . M
o) 3 _ \
Q -
\ - r /1
\ o \ AT _ S mn P i ,
i \ N 7 W | 1972
\ 27\ - !
\ \ \ A \ |
o \ - \ !
\ . . < \ _
' \ 2 Betriebsgelinde ' g S - \\\: \ ‘b §85/150 ! mn
| ¥ p _-- -7 Py \ 4 12
\ -~ -=7 \ \ !
| - _- 5 \ 20282 | 150/3 | |
17106 \ P\ v-~ - - 50/4f/ !
\ ‘| 88/36 ' 2 i p & //,/\ | \ . I,' 173
\ _-- & - \ \ !
\ - - VL - !
\ ' Y < 4 - - T 181 |
\ -7\ .- .- i .
\ P \\ V- & - - P I,' ,’I /
- 1
\ 1
\ o l \ 5075 oo 211 g
o A = X I,' 18/2
88/29 . I
\ ! i .
| %9/5 { I,’ / nn "
| w9/1 o Il
II 347 /I ! I
1718 \ V119 ]
o | o 29184 40 272
1%9/6
i
|
X 0
'I o I ws/1
i
(o]
! s 211
| 121/6 5
! ; 22/2
l o = *
I
* I .
| _
00!
g I .
12 *
[ w5/1 /' N
k] / i J 2%/
Y / : |
// ,/ !
)/ ;o 30/25
! /
! )
b ‘ / /
w /' //
1
a"\‘; //’ ll
s ; /
7 1
1 1
1 o // //
/ ‘ Loty [/
elplatz /I ;o
] // //
| %2/ A 211
I 56/2 (] i ! 30/22
| @ L0001 1L OLREL LD AL L AW AN ANV W\ T Yy \ g b— 1\ B\ \ e ____ I/ Jr /
1 R 88/9 NG T s )
| &
4 ,' Parkdeck : /// // /
h o 1 ] / /
I 1 I // /
I ! ! E J/ wsrs)
II * . / //
I 2/5 / /
/ %074 4k /
I ’ 10/ 10/5
! s 1%0/2 w57
1
5 R ‘ Co ML) s
2 '~ 1
\J N ~~o . //I
/ / /8
o / / .
f ! /)
/ ! Y/ 30/23
‘ -7 B2/6 J !
\ /
\ 1
\ ! X
\ 1 |EHfO:
\ 1
Fl 11 \ i 30/2 1
' Q Y 1 | 1153/30 w1 F l ) 2 7 {
\ | ! ! /9 :
\ J 1 ! H
[g] \\ \ » " \
A | y3 30/5 \
88/8 \ Y w 30/2
1B2/7 \ V2 3074
- [
‘\ r
‘\‘ ‘\‘ 30/8
‘ 026 \ ]
" '
\ \ ) 2 19730
Trato = \ \ A\ e
raf
%:5 1) \\\ W\ u 3
\\ \\ ) @
\
o 4 \ \ 21 30/ 1150730
21/9 ‘ \
346 \
? @ - \
\ 30/18
\\\ v X
2= o N\ 1227730
\\
>
88/31 ‘ 20251 30/17
132/8 T
“
\ = \
0 \
5873 Q \\\
x .
56/3 I \ 0/16 % 3 1228/30
(e} - ~I N \\
\
\\
\ s9u/55 6 ‘ \ 30/19 30/ 1130732
\ \
641/55 < 2 N\ -
\ 2 >
038 2 \
o ‘ - \ 30/12 o
\
55/5 55/2 \\\
\\
88/31 \
88/4 \ 30/13
55/3 >
55/6 /7 _ \ o
e —— = R
wr———— = by P td _ .
m ;.!/2 [ 2o ﬂ_ (r ' ,— | ,6 o - o Q.
58/4 74 il ‘F | 2 s
Vs - Q.
74 =
xe! (o]
58/1 < 1
58/5 /
1044754 ©221720 @21 [, O Bolzplatz w| 5 \ % _
oy /il ! 1043/54 / < = < 30/9
@ /0 %
o] 2L /’0 lfBank \ o % m"'“
| I o 291 —
/ ©22182
o
o { ’ (@]
062/56 | o7,
493/4 A, - \
o \ v 4 Q) -
>, @ 128/62 \
1041/54 e , (2]
49474 0 ?nz? o \ p X nesst
’ /’ R
g
- 0, < Sitzgr. -
. F 1040753 w1 L o < 636/128 e
[ .
w95/ 3 ASP Meiersdell o 0
& /, a @281 o o o0 128/66
P 4
. 128/63 126/55
221717 O , o g A 128/65
1039/53 ’ 19)
496/4 / 0 o 126754 126/56
e o j 0 N 126/59
Gamlisabeste
(o4 I} 5 OOBr.
A >
> s 7 ) 126/58
e
A <0 126/2 =
4
49874 6.7 ,I/ o s
1038/53
658/5 o //,X/ o\ o /&’j"‘ 5 ° 126/5
21 ’
7 Rurscre ORLT4X/
d
% 0,7 1/ QO (¢} & W %ﬁ / / Banl
49974 . /K L X\o Ban| 530
% 07 ahrr 01 -
Y
- P 126/60
K’ ° Wi,
T
sa9/5k Bolzplatz . 57212 126/51
17 T
91 o/ W3
097 / = 826/36 —
lgum 2 H; 36/8
S < 126/53
502/4, \ o 36/6 — 821/36 126/38

Bearbeitet von der
Landeshauptstadt Saarbriicken

Saarbriicken, den 03.08.2017




