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EINLEITUNG

Plangebiet und Planungsanlass

Die Landeshauptstadt Saarbriicken beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Osthafen”
BBP. Nr. 135.06.04 die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Ansiedlung eines
grof¥flachigen Einrichtungshauses mit ca. 30.000 m2 Verkaufsflache auf dem der-
zeitigen GroBmarktgeldnde zu schaffen und die angrenzenden Flachen einer
Gewerbeentwicklung mit stadtebaulich vertraglichen Nutzungen zuzufuhren.

In diesem Zusammenhang sollen auch die vorhandenen Nutzungen sudlich und
Ostlich der Strale ,An der Romerbricke' (u. a. Silo, Rhenania) gesichert und neu
geordnet werden. Die stadtebauliche Entwicklung im sudéstlichen Stadtquartier am
Osthafen ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens und wird
in einem zweiten Verfahren im Nachgang planungsrechtlich gesichert.

Wesentliches Ziel ist es, den im Einzelhandelsgutachten der Landeshauptstadt
Saarbriicken (LHS) nachgewiesenen Bedarf an einem grof3flachigen Einrichtungshaus
innerhalb des Stadtgebietes zu decken. Es besteht ein konkretes Ansiedlungs-
interesse der Mobel Martin GmbH & Co. KG, die den bestehenden innerstadtischen
Mobelmarkt mit 5.000 m2 Verkaufsfliche erweitern und in das Sondergebiet am
Osthafen verlagern wollen.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Osthafen® BBP. Nr. 135.06.04 ersetzt
Teile des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ostspange®
BBP. Nr. 135.06.00.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Osthafen*

BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten Seite 3
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Das Plangebiet liegt im Saarbricker Stadtteil St. Johann nérdlich des Osthafens. Im
Nordwesten wird der Geltungsbereich durch die Stral3e ,Zur Ostspange’ begrenzt. Von
Siudost nach Nordwest verlauft die Bahnlinie der Saarbahn, an die das Plangebiet
unmittelbar angrenzt. Im Stdosten und Stden wird das Plangebiet von bestehenden
Gewerbe- und Kulturnutzungen flankiert. Im Stiden grenzen offentliche Grinflachen an
die zum Osthafen Uberleiten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Osthafen“ BBP. Nr. 135.06.04 umfasst
rund 6,55 ha.

Rechtliche und inhaltliche Rahmenbedingungen zum Grunordnungsplan

Der Grunordnungsplan entwickelt plangebietsspezifische Konzepte zum Naturschutz
und zur Landschaftspflege. Aufgabe des Gutachtens ist es insbesondere die Belange
von Natur und Landschaft gemaf 8 1 (6) Nr. 7 BauGB, die grinordnerischen Belange
gemaf 8 1 (6) Nr. 1, 3, 5 BauGB und die Belange des Bodenschutzes gemaf § 1a (2)
BauGB fir das Plangebiet darzustellen, damit diese im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwagung ausreichend beurteilt und beriicksichtigt werden kdnnen.

Der vorliegende Grinordnungsplan bearbeitet die Eingriffsregelung gemai § la (3)
BauGB in Verbindung mit den 88 14 und 18 BNatSchG im Sinne einer Differenz-
betrachtung zum bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost-
spange“ BBP. Nr. 135.06.00. Hierbei kommt § 1a (3) Satz 5 zum Tragen, wonach ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung ist nicht erforderlich.

Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild werden aufzeigt und, sofern erforderlich, mdgliche
Maflnahmen und Flachen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
ermittelt und fur die Ebene des Bebauungsplans entwickelt.

Der Grinordnungsplan liefert wesentliche Grundlagen fur die gemal § 2 (4) BauGB
bei der Aufstellung von Bauleitplanen erforderliche Umweltpriifung fur die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und § la BauGB. Die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung werden ermittelt, beschrieben und
bewertet.

Im Sinne des § la (4) BauGB wird geprift, ob durch die Planung Gebiete geman
8 1(6) Nr. 7b in ihren Erhaltungszielen und Schutzzwecken erheblich beeintrachtigt
werden konnten. Hierzu liegt von OKO-LOG FREILANDFORSCHUNG (2017) eine
gesonderte FFH-Vertraglichkeitsprifung vor, die dem Bebauungsplan als Anlage
beiliegt.

Mit dem Grunordnungsplan werden Hinweise im Sinne der in 8§ 1 (5) BauGB
geforderten nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie fir die Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und den Schutz und die Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen gegeben.

Umweltprifung

Gemal § 2 (4) BauGB wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umwelt-
prufung fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und 8§ 1a BauGB
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der

BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten Seite 4
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Planung ermittelt werden. Grundlagen der Umweltprifung sind u. a. der hier
vorliegende Grinordnungsplan, ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, denkmal-
pflegerische Beitrage, eine schalltechnische Untersuchung sowie geo- und
umwelttechnische Untersuchungen. Das Ergebnis der Umweltprifung wird im
Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ,Osthafen BBP
135.06.04 zusammenfassend beschrieben und bewertet.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION UND ZIELVORGABEN ZUM
UMWELTSCHUTZ

Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Sondergebiets ,Einrichtungshaus‘ im Bebauungsplan entspricht
nicht den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplans des Regionalverbands
Saarbricken. Der gultige Flachennutzungsplan wird deshalb fiir den Bereich des
Plangebiets ,Osthafen” BBP Nr. 135.06.04 im Parallelverfahren geandert.

Es wird die Anderung der derzeitigen Darstellung des Geltungsbereichs als
,Gewerbliche Bauflache* zu ,Sonderbauflache Mobelmarkt®, ,Grinflache und
,Gemischte Bauflache* sowie der derzeitigen ,Sonderbauflache Denkmal® fur das
Romerkastell zu ,Grunflache” beantragt.

landschaftsarchitekten .
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Landschaftsplan

Ubergeordnete landschaftsplanerische Entwicklungsziele formuliert der Landschafts-
plan des Regionalverbands Saarbricken (2004) unter anderem die Sicherung von
Grunzasuren und Freiraumverbindungen und begleitenden Wegeverbindungen sowie
die Sicherung der Auen, des Klima- und Hochwasserschutzes.
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Abbildung 2: Auszug aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans (Quelle:
https://lwww.regionalverband-saarbruecken.de/planungsregion/planwerke/landschaftsplan/
Kartengrundlage: TK 1.25.000 Vervielféltigung in Lizenz des Landesamtes fur Kataster, Vermessungs- u. Kartenwesen
des Saarlandes Liz-Nr.: D 7201)

Erholungsflachen

. Freizeiteinrichtung
Wegeverbindung
Wegeverbindung geplant
. Altstandort laut Kataster LFU
Gewerbeflachen

Angebotsflachen fur die Siedlungsentwicklung

Offentliche Griinflache (hier Rémerkastell als 6ffentliche Griinflache)

BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten Seite 6
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Abbildung 3: Aktionsprogramm fur die Landschaft: Sicherung von Freiraumen (Quelle:
https://www.regionalverband-saarbruecken.de/planungsregion/planwerke/landschaftsplan/)

E Sicherung von Griinzasuren und Freiraumverbindungen

m Sicherung der Auen, Klima- und Hochwasserschutz

Weitere umweltrelevante Zielsetzungen sind Fachplanungen wie z.B. dem
Luftreinhalteplan Saarbriicken (2012) oder dem “Integrierten Klimaschutzkonzept
Regionalverband Saarbriicken" zu entnehmen.

Bebauungsplane im Plangebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig im seit 1995 rechtskraftigen Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Ostspange® BBP Nr. 135.06.00. Die Uberlagerten Teilbereiche
werden durch den Bebauungsplan ,Osthafen geandert. Der bestehende Bebauungs-
plan setzt im Plangebiet derzeit Gewerbeflachen mit einer zuldssigen Grundflache von
0,8, Verkehrsflachen, Flachen fir Bahnanlagen (Hafenbahn) sowie o6ffentliche
Grunflachen fest. Die Denkmalzone RoOmerkastell ist als Sondergebietsflache
gekennzeichnet (siehe Abbildung 4).

BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten Seite 7
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Abbildung 4: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ostspange*“ BBP
Nr. 135.06.00 (Quelle: LHS, gedndert durch FIRU mbH)

Die wesentlichen griinordnerischen Inhalte des alten rechtskraftigen Bebauungsplans
fur das Plangebiet Bebauungsplan ,Osthafen® sind:

Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ nordlich des
Romerkastells,

Pflanzgebote fir Baumreihen in den StraBenverkehrsflachen ,Zur Ostspange’
(Abstand max. 7,50 m) und ,An der Rémerbricke’ (Abstand max. 15 m),

Keine Pflanzbindungen,

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und sonstigen Pflanzungen auf den
Baugrundsticken als ,Vorgartenbereiche“ zu den 6ffentlichen StralRenrdumen (5 m
zur Ostspange, 2 m zu den Ubrigen Planstral3en),

Fassadenbegrinung ab 25 m? tur- und fensterloser Fassade mit Ausnahme von
Betrieben zur Herstellung und Verarbeitung von Lebensmitteln,

Stellplatzbegriinung mit 1 grof3kronigen Baum je 4 Stellplatze,

Mindestbegriinung der Grundsticksflachen auf 20 % (mit einem Laubbaum je
50 m?) ohne Zufluss von Oberflachenwasser der versiegelten Flachen,
Kennzeichnungen und Hinweise zu Altlastenflachen,

Sondergebiet Denkmal Rémerkastell.

BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten Seite 8
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BESTANDSERHEBUNG UND BEWERTUNG DES UMWELT-
ZUSTANDES

Nutzungsstrukturen und Einordnung in die Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von bestehenden und ehemaligen
gewerblichen Nutzungen gepragt. Das Gebiet ist im Bestand bereits stark
anthropogen tberformt und von teil- und vollversiegelten Flachen dominiert. Nérdlich
der Stralte ,An der Rémerbriicke‘ bestimmt der GroBmarkt das Bild mit Gberwiegend
asphaltierten Flachen und untergeordneten privaten Grinflachen inshesondere zu den
Strallenrdumen. Ferner sind im Bestand weitere bauliche Nutzungen (u.a.
Burger King) sowie teilweise bzw. vollstandig leer stehende Geb&aude vorhanden.
Ostlich des GroRmarkts liegt die denkmalgeschiitzte Anlage Rémerkastell, die sich als
Grunflache mit &lterem Baumbestand darstellt. Sidlich davon, auf festgesetzten
Gewerbeflachen befinden sich Parkplatze des GrolBmarkts sowie weitere
Vegetationsflachen. Sudlich der StraRe an der Rémerbriicke liegt im Geltungsbereich
das nicht mehr genutzte Gebdude der ehemaligen Farb- und Lackierfabrik mit
abgeraumten Lagerflachen und Ruderalflur. Stdlich davon verlaufen die Gleisanlagen
der ehemaligen Hafenbahn, die nicht mehr im Betrieb sind.

Die angrenzenden Stadtquartiere an der Ostspange und an der Mainzer StralRe sind
gepragt von einer Gemengelage unterschiedlicher, teilweise groRflachiger Gewerbe-
betriebe, Bulro- und Geschaftshausern und untergeordnetem Wohnen. Das
Heizkraftwerk an der Saar sowie das Silo am Osthafen sind die hochsten Gebaude in
der ansonsten eher niedrigen Baustruktur. Es handelt sich um einen stark gewerblich
gepragten Standort mit hohen Versiegelungsgraden. Eine Ausnahme stellen die
grof3ziigigen offentlichen Grunflachen dar, die den Saarverlauf flankieren.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz, NATURA 2000-Vertraglichkeit

Im Plangebiet selbst gibt es keine NATURA 2000-Gebiete oder sonstige Schutz-
gebiete, Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestandteile nach den 88 22 bis
29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Landschaftsschutzgebiete ,Halberg®, Ostlich gelegen u.a. mit dem gesetzlich
geschitzten Biotoptyp Ahorn-Schlucht- bzw. Hangschuttwald und das Landschafts-
schutzgebiet ,Winterberg®, westlich gelegen, sind in ihren Schutzzielen durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Rund 100 m sudlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet (FFH-N-6708-308)
,»St. Arnualer Wiesen“, das auch als Naturschutzgebiet (NSG N 6708-308) gemaf
§ 23 BNatSchG ausgewiesen ist. Es handelt sich um ein rund 38 ha grof3es Gebiet
zwischen rezentem Saarlauf und Saaraltarm. In der Schutzgebietsverordnung?! ist
folgender Schutzzweck aufgefiihrt ,die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung
eines gunstigen Erhaltungszustands (Erhaltungsziele), einschlieB3lich der rdumlichen
Vernetzung, des prioritaren Lebensraumtyps:

1 Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,St. Arnualer Wiesen® (N 6708-308) vom 4. November 2015 verdffentlicht im
Amtsblatt 2015, S. 842.

BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten Seite 9
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e 91EO0 Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae),
der Lebensraumtypen:

e 3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions [Saaraltarm im sldlichen Gebietsteil]

¢ 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
und

o des Lebensraumes der Art: 1060 Grof3er Feuerfalter (Lycaena dispar)”.

Als weitere Arten des Anhangs|l sind die Spanische Flagge (Callimorpha
quadripunctaria) und der Prachtige Dunnfarn (Trichomanes speciosum) gelistet. Die
Population des Grauspechts als Vogelart nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie ist
zu sichern.

Gemal § 34 BNatSchG ist nachzuweisen, dass das NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen und fir den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen durch das
Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt wird. In einer FFH-Vertraglichkeitsunter-
suchung durch OKO-LOG FREILANDFORSCHUNG (2017) wurden die bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen der zulassigen Nutzungen des Bebauungsplans
beurteilt und nach folgenden Kriterien geprift:

e Flachen-lnanspruchnahmen (Verkleinerungen von LRT und/oder Habitaten von
Arten),

e Struktur- und Nutzungséanderungen,

e Funktionsstérungen und -verluste (z.B. Zerschneidung, Barriere-/Fallenwirkung,
Kollision/ Aufgabe von Brutstatten),

¢ Veranderungen abiotischer Standortfaktoren einschlie3lich Meso-/Mikroklima,

e Storungen durch Immissionen und Einleitungen (Licht, Larm, Stoffeintrage, Strah-
lung), * Veranderungen des Artenspektrums,

e Abundanzanderungen (Veranderungen der Bestandsdichte),

o Storeffekte (z.B. Erholungsdruck).

Die geplante stadtebauliche Entwicklung des siddstlich angrenzenden Bereichs am
Osthafen durch die Landeshauptstadt Saarbriicken wird in die Betrachtung der FFH-
Vertraglichkeit einbezogen, um die Kumulationswirkungen (Zusammenwirkung des
Vorhabens mit anderen Planen und Projekten) zu beriicksichtigen. Als Beurteilungs-
grundlage dient das stadtebauliche Konzept, dass im Rahmen eines stadtebaulichen
Wettbewerbs der LHS entwickelt wurde.

Die Vertraglichkeitsprifung kommt fir die maR3geblichen Lebensraumtypen und Arten
zu folgendem Ergebnis:

Es erfolgt weder ein Eingriff in die Lebensraumtypen 91E0 Auen-Walder mit Alnus
glutinosa und Fraxinus excelsior, 3150 natlrliche eutrophe Seen, 6510 magere
Flachland-Mahwiesen aufRerhalb noch innerhalb des FFH-Gebiets. Erhebliche
Auswirkungen (z.B. auf Boden und (Grund)Wasser), die zu Veradnderungen der
Standortbedingungen fuhren kénnten und sich somit nachteilig auf die Bestandteile des
FFH-Gebiets, insbesondere auf die 0.g. Lebensraumtypen auswirken konnten, sind
nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit des Grol3en Feuerfalters in Bezug auf einen Flachen- oder Lebens-
raumverlust besteht nicht. Innerhalb der Planungsflache gibt es keine Lebensraume
und keine Nachweise des Grolien Feuerfalters. Die fur den gunstigen Erhaltungs-
zustand der lokalen Population der Art essentiellen Lebensraume und Flachen liegen

BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten Seite 10
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innerhalb des FFH-Gebiets und somit auRerhalb der Planung. Von den geplanten
Nutzungen gehen keine Wirkfaktoren mit Fernwirkung aus, die die Lebensrdume oder
die Art im etwa 100 m entfernt liegenden FFH-Gebiet beeintrachtigen kénnten. Gepruift
wurden hier Schattenwurf, optische Reize durch Licht und Verkehr sowie Larm.

Im FFH-Gebiet wird fur den Bereich sidlich des Hafenbeckens eine Gewerbelarm-
einwirkung von weniger als 50 dB(A) prognostiziert, was dem Immissionsrichtwert der
TA Larm fir reine Wohngebiete entspricht. Fir erhebliche Beeintrachtigungen auf
Tagfalter (GroRRer Feuerfalter), die durch akustische oder optische Reize ausgeldst
werden, sind keine Anhaltspunkte bekannt.

Die von der Errichtung und dem Betrieb eines Einrichtungshauses sowie sonstiger
zulassiger Nutzungen des Bebauungsplans ausgehenden Wirkgréf3en wirken sich in
der Summe nicht erheblich beeintréchtigend auf die Erhaltungsziele des NATURA
2000 Schutzgebiets und die Koharenz aus.

Bei einer Uberschlagigen Betrachtung potentieller Auswirkungen der Summations-
/Kumulationswirkung mit dem stadtebaulichen Entwurf der LHS am Osthafen I&sst sich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzziele /
der Bestandteile (Gr. Feuerfalter, FFH-Lebensraumtypen) des Natura 2000-Gebiets
erkennen.

Die Prufung der FFH-Vertraglichkeit ist Gutachten von OK0O-LOG FREILANDFORSCHUNG
(2017), das dem Bebauungsplan als Anlage beiliegt, ausfiihrlich dokumentiert.

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Uberschwemmungsgebiet

Der sudliche Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich in
dem mit Verordnung vom 22.06.2009 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG)
der Saar (HQ100 entspricht 192,02 m GNN) (siehe Abbildung 10).

Bei der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans handelt es sich nicht um eine
Erweiterung von Baugebieten oder Baufeldern, sondern um eine Anderung der
baulichen Nutzungsart, um eine stadtebauliche Neuordnung zu ermdglichen. Der
Verbotstatbestand nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG ist damit nicht betroffen. Das Mal3 der
baulichen Nutzung entspricht weiterhin der Festsetzung des rechtskraftigen
Bebauungsplans. Gleichwohl sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB die Belange des
Hochwasserschutzes bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Die Schutzvor-
schriften nach § 78 WHG und 8§ 80 SWG sind zu beachten.

Hier ist im Besonderen auf 8 78 Abs. 3 WHG zu verweisen. Nach diesem kann die
Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen nur genehmigt werden, wenn im
Einzelfall das Vorhaben:

e die Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der
Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

e den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréndert,

¢ den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

¢ hochwasserangepasst ausgefihrt wird.

Die Anforderungen an eine hochwasserangepasste Bauweise nach § 78 Abs. 3
Nr. 4 WHG sind zu bericksichtigen.
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Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung vom
13.12.1989 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes “St. Arnual® (C 31), zu Gunsten
der Stadtwerke Saarbriicken AG.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bedarf keiner Ausnahmegenehmigung
gemal. § 4 der Wasserschutzgebietsverordnung.

Durch die beabsichtigte Nutzung und Bebauung kdnnen Verbotsbestimmungen der
geltenden Wasserschutzgebietsverordnung beriihrt werden und bedirfen somit einer
Ausnahmegenehmigung gem. 8 4 der Wasserschutzgebietsverordnung. Im Rahmen
der spateren Umsetzung von BaumaRBnahmen ist deren Vereinbarkeit mit den
Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu
Uberprifen.

Das gesamte Plangebiet ist dariber hinaus im Landesentwicklungsplan als
Vorranggebiet Grundwasserschutz festgelegt.

Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Gesetzlicher Biotopschutz

Im Plangebiet wurden keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemal § 30 BNatSchG
bzw. § 22 Saarlandisches Naturschutzgesetz kartiert. An das Plangebiet grenzt das
Ufer am Saaraltarm unmittelbar an, weist aber keine natirlichen oder naturnahen
Bereiche mit der dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen
Vegetation auf.

Biotop- und Nutzungstypen

Nachfolgend wird die zum Zeitpunkt der Untersuchungen (Herbst 2016 - Sommer
2017) bestehende reale Flachennutzung im Plangebiet beschrieben. Die bestehende
planungsrechtliche Ausgangsituation ist in Kapitel 2.3 beschrieben.

Bei den Grin-_und Freifldichen im Untersuchungsraum handelt es sich im Wesent-
lichen um:

e Begleitgrin der Gewerbeflachen und Parkplatze, teilweise mit Gehotlzbestand mit
geringer Wertigkeit fur den Arten- und Biotopschutz,

o Verkehrsbegleitgriin entlang der Ostspange mit Baumreihe mit geringer Wertigkeit
fur den Arten- und Biotopschutz,

e parkartige Grinanlage am ehemaligen Romerkastell mit altem Baumbestand und
gemahten Rasenflachen mit mittlerer Wertigkeit flir den Arten- und Biotopschutz hier
insbesondere fur Brutvogel im Siedlungsraum,

o stillgelegte Gleisanlagen der ehemaligen Hafenbahn mit Schotterkdrper und
entsprechender Vegetation (Ruderalflachen, Schotterrasen, (Brombeer-) Gebiische)
an der sud-/stidwestlichen Plangebietsgrenze,

e frockene Sdume und Wiesenflachen entlang der Bahnlinie  bzw.
FuBwegeverbindung im Nordosten und offene Gleisanlagen angrenzend aul3erhalb
des Plangebiets mit hoher Wertigkeit fir die lokale Population der Mauereidechse
(s.u.).

Rund 75 % der Flachen im Geltungsbereich sind im Bestand bereits bebaut oder
befestigt und haben keine Lebensraumfunktion. Dies entspricht in etwa auch der
planungsrechtlich zuldssigen Nutzung.
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Bewertung

Das Plangebiet hat insgesamt eine geringe Bedeutung fir den Biotop- und
Artenschutz und die biologische Vielfalt aufgrund seines hohen Versiegelungsgrads,
der Storwirkung und Zerschneidung durch angrenzende Verkehrstrassen und auf-
grund der Ausstattung mit vorwiegend strukturarmen Biotoptypen des Siedlungs-
raums.

Fur die Biotopvernetzung sind die linearen Strukturen entlang der zwei Gleisanlagen
von Bedeutung im Wesentlichen als Vernetzungsstrukturen fir die Mauereidechse.
Die Grunflache Romerkastell mit altem Baumbestand ist im innerstadtischen Bereich
ein Trittsteinbiotop zwischen sldlich gelegenem Naturschutzgebiet und groRReren
Grunflachen noérdlich der Mainzer Stral3e.

Hochwertige Flachen fir den Biotop- und Artenschutz liegen alle auRerhalb des
Plangebiets im Natur- und FFH-Gebiet sudlich des Saaraltarms.

3.3.3 Pflanzen, Tiere und gesetzlicher Artenschutz

3.3.3.1 Pflanzen
Vor allem innerhalb der Grinanlage ,Ehemaliges Romerkastell® wurde alterer,
wertvoller Baumbestand kartiert, der dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt
Saarbricken unterliegt (u.a. Birke, Walnuss, Spitzahorn, Roteiche und Eschen).

Abbildung 5: Grinflache Rémerkastell mit Baumbestand, Rasenflachen und freigelegten Resten
der Kastellanlage
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Abbildung 6: StraBenraumbegriinung an der Ostspange mit drei Lindenreihen

Auf dem GroRBmarktgelande gibt es vereinzelt Baume vor allem Spitzahorn und
Hainbuche als Stellplatzbegriinung und in den Pflanzflachen der Randbereiche. An
der Grundstiicksgrenze zum Rémerkastell stehen zwei éltere wertvolle Stieleichen.

AuBerhalb des Plangebiets im o&stlichen Teil des Osthafenquartiers stehen
erhaltenswerte Baume unter anderem im Umfeld des Silos (1 Kastanie).

Die 3reihigen Baumreihen aus Linden entlang der Stra’e ,Zur Ostspange® sind als
Ausgleichspflanzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost-
spange” festgesetzt. Davon befindet sich die 6stliche Baumreihe im Geltungsbereich.
Daruiber hinaus sind im alten rechtskraftigen Bebauungsplan keine bestehenden
Baume mit Pflanzbindungen gesichert.

Im Plangebiet sind keine weiteren Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten
bekannt. Da sich bei den Begehungen keine Hinweise auf Vorkommen bemerkens-
werter Pflanzen ergaben, wurde keine systematische Kartierung der Flora im
Untersuchungsraum vorgenommen.

3.3.3.2 Tiere

Durch OKO-LOG FREILANDFORSCHUNG wurden faunistische Untersuchungen im
Sommer und Herbst 2016 (6 Begehungen) und im Frihjahr bis August 2017 (mehr als
30 Begehungen) durchgefiihrt. Dabei wurden die Artengruppen Flederméuse, Vogel,
Reptilien, Amphibien und Tagfalter im Plangebiet sowie in einem erweiterten Unter-
suchungsraum fir das gesamte Stadtquartier am Osthafen erfasst. Sporadisch
wurden einzelne Artengruppen auch in den sudlich angrenzenden Grunflachen rund
um den Saaraltarm kartiert. Die Methodik zur Erfassung der einzelnen Artengruppen
sowie die Untersuchungsergebnisse sind ausfihrlich im faunistischen Fachbeitrag
OKO-LOG FREILANDFORSCHUNG (2017) dargelegt.

Flederméause

Fledermause wurden mittels Detektorbegehung und stationarer Erfassungseinheiten
kartiert. AufRerdem wurden die Gebaude auf mdogliche Fledermausquartiere
untersucht.
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Im Plangebiet wurden Uberwiegend Zwergfledermduse und vereinzelt Grol3e Abend-
segler festgestellt. Beide Arten sind nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzt
und in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrt. Der Erhaltungszustand der Arten in
Deutschland ist glunstig. Zwergfledermause uberfliegen das Plangebiet zur Jagd und
nutzen dabei im Wesentlichen die vorhandenen Grinstrukturen z. B. Romerkastell,
Grunflache sudlich des GroBmarktparkplatzes, Vegetationsstrukturen entlang der
Hafenbahn. Der Grof3e Abendsegler ist sporadischer Nahrungsgast im Gebiet.

Im gesamten Gebiet wurden keine Fledermausquartiere weder in Gebauden noch in
Baumen festgestellt.

Im erweiterten Untersuchungsraum an den Geholzstrukturen des Saaraltarms und im
sudlich gelegenen Naturschutzgebiet kommen auflerdem Rauhautfledermaus,
Wasserfledermaus und Muckenfledermaus vor. Der Saaraltarm mit seinen
begleitenden Geholzen ist im Untersuchungsraum der wertvollste Teillebensraum fur
Fledermause (OKO-LOG FREILANDFORSCHUNG 2017).

Vogel

Im gesamten erweiterten Untersuchungsraum wurden im Rahmen der Brutvogel-
kartierung 49 Vogelarten festgestellt, davon 7 Arten der Roten Liste (Saarland,
Deutschland) (Eisvogel, Bluthanfling, Mehlschwalbe, Teichralle, Rauchschwalbe,
Nachtigall und Haus-sperling). Bemerkenswerte Arten wie Eisvogel und Silberreiher
(Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) wurden als Nahrungsgaste am Saaraltarm
aullerhalb des Plangebiets angetroffen.

Im Plangebiet selbst briten 14 Vogelarten (ausfihrliche Artenlisten siehe Fachbeitrag
Artenschutz OKO-LOG FREILANDFORSCHUNG 2017). Dabei handelt es sich in erster
Linie um allgemein haufige, ungefahrdete Vogelarten. Einziger Brutvogel, der in der
Roten Liste Deutschland und des Saarlands gelistet ist, ist der Haussperling mit
mindestens 5-6 Brutpaaren an zwei Gebauden des GroRmarktgelandes. Darliber
hinaus wurden weitere Arten der Roten Listen als Nahrungsgaste oder Uberfliegend im
Plangebiet angetroffen u.a. Bluthanfling, Nachtigall sowie Rauch- und Mehlschwalben.

Der Grauspecht als Zielart des angrenzenden FFH-Gebietes wurde im erweiterten
Untersuchungsraum 2016 und 2017 nicht kartiert.

Wertgebende Flachen fir die Avifauna im Plangebiet sind vor allem die Griinflachen
im Bereich Rémerkastell u.a. als Nahrungsflachen fir Grinspecht und Haussperling.
Die Ubrigen Flachen haben aufgrund der Vorbelastungen (Versiegelung, Larm etc.)
geringe bis keine Bedeutung fur die Avifauna.

Reptilien

Reptilien wurden im Untersuchungsraum (gesamtes Osthafenquartier) an ca. 30
Tagen in den Jahren 2016 und 2017 durch OKO-LOG FREILANDFORSCHUNG erfasst
durch flachige Begehung und gezieltes Nachsuchen an geeigneten Lebensraum-
strukturen.

Im Plangebiet und im gesamten Untersuchungsraum kommt die Mauereidechse als
streng geschutzte Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie vor. Weitere Reptilien wurden
nicht kartiert.

Die Mauereidechse hat im Untersuchungsraum drei Schwerpunktlebensrdume (siehe
Abbildung 7), davon zwei im Plangebiet des Bebauungsplans ,Osthafen®:
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e am sudlichen Plangebietsrand entlang der stillgelegten Gleisanlagen der Hafenbahn

und in daran angrenzenden Flachen,

e entlang der Saarbahntrasse und in den begleitenden S&dumen im Nordwesten des

Plangebiets.
AuRRerhalb des Plangebiets:
im Bereich der Ufermauer des Saaraltarms im Vorfeld des Silos.

Zwischen den drei Teilbereichen besteht ein Austausch von Tieren. Am 31.07.2017
wurde mit 71 gezahlten Tieren die htéchste Anzahl Mauereidechsen im gesamten
Untersuchungsraum Kkartiert (siehe Abbildung 7). Nach Ansatz eines Korrekturfaktors
wird die Grol3e der lokalen Population im Gebiet auf rund 300 Tiere geschatzt.

snsgesamt wird von einer lokalen bis regionalen Bedeutung dieser Art im Saarland an
der Ausbreitungsachse entlang Trockenlebensrdumen der Saar und der Bahnlinie
ausgegangen*“ (OKO-LOG FREILANDFORSCHUNG 2017, S.31).

WP Mauereidechse
Stiirkste Begehung 31.7.17
Kernridume (schematisch)
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Abbildung 7: Héchste Individuenanzahl der Mauereidechse, Begehung 31.07.17 (aus OKO-LOG
FREILANDFORSCHUNG 2017; Quelle: Google Earth, modifiziert).
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Abbildung 8: Fundpunkte der Mauereidechse im Jahr 2016 Uberlagert mit einem Vorentwurf des
Bebauungsplans (alter Planstand)

Auch auBerhalb der aufgezeigten Kernlebensrdume kommen sporadisch Einzeltiere
innerhalb des Plangebiets vor (siehe Abbildung 7 Abbildung 8). Die Nachweise in den
Jahren 2016 und 2017 lagen in den geplanten Gewerbegebieten GE2 (heutige
Brachflache nordlich BurgerKing) und GE3 (Gewerbebrache stdlich ,An der
RomerstralRe) sowie in den Flachen des Romerkastells. Darliber hinaus fanden sich
2017 auch Einzeltiere in Ruderalflachen des Gro3marktgelandes und in den Sdumen
zur nordwestlichen Grundstlicksgrenze.

Amphibien

Amphibien wurden bei den faunistischen Untersuchungen nicht nachgewiesen. Es gibt
Hinweise auf Vorkommen der Erdkréte in den sitdlich des Plangebiets gelegenen
Flachen.

Tagfalter

~,ES konnten keine besonders oder streng geschlitzten Tagfalterarten im Gebiet —also
auch kein GrolRer Feuerfalter (Zielart des sudlich liegenden FFH-Schutzgebietes) —
nachgewiesen werden. Mit Groliem Kohlwei3ling, Geil3klee-Blauling, Kurz-
schwénzigem Blauling und Kleinem Schillerfalter wurden Arten der Roten-Liste des
Saarlandes bzw. Arten der Vorwarnliste Deutschlands nachgewiesen. Auler diesen
Arten konzentrieren sich die Nachweise auf ubiquitdre Arten mit landesweiter
Verbreitung.“ (OKO-LOG FREILANDFORSCHUNG 2017, S.30).

3.3.3.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG
Bereits auf der Ebene des Bebauungsplans ist abzuprifen ob durch die kunftigen
zuldssigen Nutzungen und Vorhaben Verbotstatbestdnde des § 44 Bundes-
naturschutzgesetz ausgelost werden.
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Im Fachbeitrag Artenschutz zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle heimischen
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, Arten fir die eine na-
tionale Verantwortung besteht und die per Rechtsverordnung bestimmt sind) ermittelt
und dargestellt.

Die faunistischen Untersuchungen ergaben folgende planungsrelevante, europarecht-
lich geschiitzte Arten in Plangebiet:

¢ die Mauereidechse (Anhang IV FFH-Richtlinie),
¢ allgemein haufige ungefahrdete europaische Vogelarten,
e Haussperling als Brutvogelart der Roten Liste im Gebiet.

Fur diese Arten wird eine Art-fur-Art Prifung vorgenommen, ob artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande erfiillt werden (siehe Kapitel 8.1.1).

Fur alle Ubrigen nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten gelten unabhangig
von § 44 BNatSchG die Vorgaben der 88 13ff BNatSchG zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Eingriffe sind vorrangig zu vermeiden oder zu minimieren.
Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen.

Boden

Bestand

Aufgrund der Lage im Saartal bilden quartdre Terrassensande und —kiese Uberlagert
mit Auenlehmen den Untergrund im Plangebiet. Samtliche Bdden sind jedoch
anthropogen Uberformt durch Aufflllungen, Umlagerungen oder Versiegelungen.
Humoser Oberboden steht nur im Bereich der vorhandenen Grunflachen als oberster
Bodenhorizont an. Hier sind die Lebensraum-, Filter- und Pufferfunktion des Bodens
sowie der Rickhalt- und die Versickerung von Niederschlagswasser gewéhrleistet. Im
ubrigen Plangebiet sind die Bodenfunktionen teilweise bis vollstandig beeintrachtigt.

Die derzeitigen Flachennutzungen sind durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
.,Gewerbe-gebiet Ostspange® BBP Nr. 135.06.00, aus dem Jahr 1995
planungsrechtlich gesichert. Fir die Gewerbegebiete ist darin als Mal3 der baulichen
Nutzung eine zulassige Grundflache (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies spiegelt sich im
tatsachlichen Bestand durch einen hohen Anteil bebauter oder versiegelter Béden
wider (Verkehrsflachen, Parkplatze, Lagerflachen etc.).

Vorbelastungen

Im Kataster des Landesumweltamts sind fiur das Plangebiet und den erweiterten
Untersuchungsraum die Altlastenverdachtsflache “Maull-Kfz-Zubehor / Autoverwertung
Saar® (SB_636), die teilsanierte Altlast “Tankstelle Degand® (SB_591) und die
teilsanierte Altlast Raab-Karcher, Aral-Tanklager (SB_649) verzeichnet.
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Abbildung 9: Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet des Bebauungsplans und seiner Umgebung
(Quelle: #)

Auch im gultigen Flachennutzungsplan und im rechtskréaftigen Bebauungsplan sind
diese Altlastenflachen gekennzeichnet.

Die Parzelle 169/7 (sudlich des Grof3markts) ist als ,Altlast Raab Karcher bzw. ehem.
Aral-Tanklager (Az: SB_649)“ erfasst und wurde in der Vergangenheit bereits
teilsaniert. Aufgrund der bekannten Altlastenverdachtsflachen wurde durch DR. JUNG
UND LANG INGENIEURE (2015) eine umwelttechnische Untersuchung und Bewertung
der Altlastensituation fur das geplante Sondergebiet ,Einrichtungshaus' und das
sudlich angrenzende Gewerbegebiet durchgefuhrt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich der bekannten
Altlastenflache (SB_649), dem sogenannten ,Knippergelande® stellenweise noch
tieferreichende Verunreinigungen zu erwarten sind. Auf den Flachen sudlich der
Stralle ,An der Romerbricke* treten lokal raumlich eng begrenzte Verunreinigungen
auf ("Hot Spots”).

Ergédnzend wurden 2017 die unter den bestehenden Geb&duden gelegenen Bereiche
auf Bodenkontaminationen untersucht, da hier auch keine Sanierung stattgefunden
hat. Die ergadnzenden Untersuchungen erstreckten sich auf den Bereich des
ehemaligen Blrogebaudes der Firma Knipper. Es wurden zwei Bohrsondierungen
unterhalb der Bodenplatte des Gebaudes vorgenommen. Mit den vorliegenden
Feststoffergebnissen werden geringe [...] Konzentrationen einzelner standorttypischer
Schadstoffparameter im Boden unterhalb des ,Knippergebdudes“ nachgewiesen.
Diese stellen keine Umweltgefahrdung Uber den Emmissionspfad Boden-Mensch und
Boden-Grundwasser nach den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) und damit keine Bodenbelastung im Sinne einer Altlast dar. (DR. JUNG
UND LANG INGENIEURE 20178B).
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Eine nordwestlich aulRerhalb des Plangebiets liegende Altlast wirkt durch eine
Grundwasserbelastungsfahne bis in den Bereich des heutigen Grol3markts hinein.

Fur die Ubrigen Flachen im Plangebiet insbesondere 6stlich und siddstlich des
GroRBmarktgelandes liegt eine Uberprifung der Altlastensituation als historische
Erhebung von DR. JUNG + LANG INGENIEURE GMBH (2016B) vor. Demnach lassen keine
konkreten und spezifischen Gefahrdungen fir SchutzglUter aus der vergangenen
Nutzungshistorie ableiten.

Bewertung

Im Plangebiet stehen keine natirlichen Béden an. Die Retentions-, Versickerungs-,
Filter-, Puffer-, Ertrags- und Lebensraumfunktion des Bodens sind auf einem Flachen-
anteil von rund 75 % teilweise bis vollstandig beeintrachtigt. Die Boden haben keine
Wertigkeit fur die Landwirtschaft.

Wasser

Oberflachengewasser
Bestand

Das Plangebiet grenzt an einen Altarm der Saar, der viele Jahre als Gewerbehafen
,Osthafen“ genutzt wurde und heute noch eine Marina beherbergt. Das Ufer ist im
Bereich der ehemaligen gewerblichen Nutzungen vollstandig Gberbaut und befestigt.
Eine natirliche Uferzone ist im Untersuchungsraum nicht ausgebildet.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Saar (Verordnung vom 22.06.2009)
reicht bis in den sidlichen Teilbereich des festgesetzten SO ,Einrichtungshaus’, dem
derzeitigen Grolmarktgelande (siehe Abbildung 10). Der Wasserstand bei HQ100
entspricht 192,02 m UNN. Das heif3t, im Plangebiet kdnnen sich Wassertiefen
zwischen 0,5 bis 2 m einstellen.

Im westlichen Gebietsteil des heutigen Grofmarkts verlauft unterirdisch in einer Tiefe
von ca. 4,30 m bis 5,10 m unter Gelandeoberflache der Kieselbach als kanalisiertes
FlieBgewasser lll. Ordnung (siehe Abbildung 10). Dieser ist auf einer Strecke von weit
mehr als 2 km von der Ecke Kobenhlttenweg/Weimarer Stral3e bis zur Mindung in
die Saar verrohrt und intensiv Uberbaut. Eine Rickfihrung in einen naturnahen
Zustand durch eine Offenlegung des Gewassers ist ausgeschlossen.

Die anfallenden Niederschlagswasser der Gewerbegebiete entwassern derzeit in
einen Regenwasserkanal in der Stral’e ,An der Rdmerbricke’.
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Abbildung 10: Oberflachengewéasser im Untersuchungsraum

Vorbelastungen

¢ vollstandig naturferner Zustand des Kieselbachs

e vorhandene Bebauung innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der
Saar

Bewertung

Aus der Bestandsituation ergeben sich hinsichtlich der Oberflachengewésser keine
Restriktionen im Plangebiet des Bebauungsplans. Ein Gewasserschutzstreifen gemafr
§ 56 SWG ist an dem Teilabschnitt des Kieselbachs aufgrund der dauerhaften Ver-
rohrung nicht zu beriicksichtigen. Aufgrund der Lage im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Saar sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB die Belange des
Hochwasserschutzes im Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

3.5.2 Grundwasser
3.5.3 Bestand

Oberflachennahes Grundwasser steht im Saartal in den Terrassensanden und-
kiesen als gespanntes bzw. teilgespanntes Grundwasser an. Oberhalb der Auelehme
kann gebietsweise geringméachtiges Schichtwasser auftreten. Im Rahmen der
Bodenuntersuchungen wurden durch DR. JUNG UND LANG INGENIEURE (2015)
Grundwassermess-Stellen im westlichen Plangebiets-Teil ausgebaut, die teilein-
gespiegeltes Schicht-/Grundwasser zwischen 2,39 m und 4,55 m unter Gelande-
oberflache ergaben. Bezogen auf die Hohe Uber NN steht das Grundwasser im
nordwestlichen Plangebietsteil zu den Stichtagsmessungen zwischen 191,61 mNN
und 187,75 mNN an (DR. JUNG UND LANG INGENIEURE 2017A). ,Es ist davon
auszugehen, dass es sich hierbei um zusammenhéangendes Schichtwasser handelt,
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das sich aus Sickerwasseranreicherungen auf der Auelehmoberflache bildet und somit
jahreszeitlichen und klimatischen Schwankungen unterliegt. Die Grundwasserstande
kénnen somit durchaus flacher anstehen. Im Stdwesten des Untersuchungsgebietes,
[...], wurde vermutlich das in den Terrassenablagerungen auftretende Grundwasser
festgestellt, das, bedingt durch die Uberlagernden Auenlehme, teilweise gespannt ist
und Uber die Terrassensande mit dem Wasserstand der Saar korreliert (DR. JUNG UND
LANG INGENIEURE 2015, S. 10).“

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Wasserschutzgebiets ,St. Arnual’,
Schutzzone lll. Es handelt es sich um den nach hydrogeologischen Gesichtspunkten
abgegrenzten Einzugsbereich der Forderanlage. Verunreinigungen durch langlebige
chemische Stoffe innerhalb dieses Gebietes kdnnen im Laufe der Zeit in die
Forderanlage gelangen, so dass besondere Schutzmaf3nahmen gegen das Eindringen
dieser Stoffe erforderlich sind. Dementsprechend ist das gesamte Plangebiet im
Landesentwicklungsplan als ,Vorranggebiet Grundwasserschutz' festgelegt, dass
zu beachten ist.

Vorbelastungen

Untersuchungen des Grundwassers durch DR. JUNG UND LANG INGENIEURE (2015)
bestatigen den Verdacht, dass der westliche Teil des Plangebiets im Bereich einer
Grundwasserbelastungsfahne durch leichtflichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe
(LHKW) liegt. Die Belastungen resultieren aus einer bekannten Schadstoffquelle
nordlich des Plangebiets.

Im Bereich des sogenannten Knippergelandes (Zufahrt Grof3markt) liegen aufgrund
der vorhandenen Bodenbelastungen geringfiigige Verunreinigungen des Grund-
wassers vor. Die erganzenden Untersuchungen von DR. JUNG + LANG INGENIEURE
GMBH IN 2017 (20178) fur die Bereiche unterhalb der bestehenden Gebaudesubstanz
des Knippergelandes bestatigen diese Ergebnisse. Aus einer temporaren
Grundwassermessstelle (slUdlich des Gebaudes im Abstrom des Grundwassers
gelegen) wurde eine Bodenprobe entnommen und auf die Parameter der BBodSchV
fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit Ausnahme von DDT und Aldrin
analysiert. ,Das untersuchte Grundwasser zeigt Beeintrdchtigungen vermutlich aus
diesen im Umfeld vorhandenen punktuellen Belastungen, bzw. einer in diesem
Bereich vorhandenen allgemeinen Hintergrundbelastung. Der Priifwert fiir den > PAK
Gehalt ist Uberschritten. Die Naphthalin Konzentration liegt unterhalb des Prifwertes.
Der Summengehalt der BTEX liegt unterhalb des entsprechenden Prifwertes. Der
Gehalt an Benzol Ubersteigt den Prifwert” DR. JUNG + LANG INGENIEURE GMBH 20178,
S. 15).

Weitere Schadstoffeintrdge in das Grundwasser wurden im Plangebiet nicht
festgestellt. Im Ostlichen Bereich des Plangebiets sowie im erweiterten Unter-
suchungsraum des Stadtquartiers am Osthafen sind nach historischen Recherchen
und Akteneinsicht bei den Fachbehorden keine Grundwasserbelastungen oder
Schadstoffeintrage aus Altlasten bekannt DR. JUNG + LANG INGENIEURE GMBH (2016B).

Bewertung

Das Plangebiet hat eine hohe Bedeutung fir den Schutz des Grund- und
Trinkwassers.

Die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit im Plangebiet ist aufgrund der
vorhandenen Bodenbelastungen und der geringen Grundwasserflurabstande hoch. Im
Bestand sind alle Verkehrsflachen, Zufahrten und Stellplatzflachen als Auflagen aus
der Wasserschutzgebietsverordnung zum Schutz des Trinkwassers bereits versiegelt.
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Deshalb ist die Bedeutung hinsichtlich der Grundwasserneubildung sehr gering.
Offene versickerungsfahige Flachen mit Bedeutung fur die Rulckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gibt es grof3flachig nur in der Grinflache
Romerkastell und sidlich des Parkplatzes am Grofmarkt. Aufgrund der Lage in der
Schutzzone 1l des Wasserschutzgebiets ergeben sich im Plangebiet Restriktionen
geman der Wasserschutzgebietsverordnung.

Klima und Luft

Bestand

Im Auftrag der Landeshauptstadt Saarbriicken wurde im Jahr 2012 eine
,Stadtklimatische Gesamtanalyse der Landeshauptstadt Saarbricken’ (GEO-NET
UMWELTCONSULTING GMBH 2012) erarbeitet. Anhand der Klimafunktionskarte (siehe
Abbildung 11: lassen sich fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung die folgenden
klimaokologischen Funktionen ableiten:

e Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Siedlungsraum mit einer ,weniger
gunstigen’ bioklimatischen Situation. Die Einstufung erfolgt in Stufe 3 auf einer
vierstufigen Bewertungsskala von sehr gunstig (1) bis unginstig (4). Gemaf
Landschaftsplan der Stadt Saarbriicken handelt es sich um ein Siedlungsklimatop
mit starker Oberflachenversiegelung und geringem Luftaustausch, in dem
Hitzestress und Schwile haufig auftreten.

o Die kleinflachigen Grunflachen im Plangebiet haben lediglich eine geringe
klimatische Ausgleichswirkung.

e Die sudlich angrenzenden Griin- und Freiflachen, insbesondere die St. Arnualer
Wiesen, sind lokal bedeutsame, klimaodkologische Ausgleichsraume mit hoher bis
sehr hoher Kalt- und Frischluftproduktion fiir die angrenzenden Siedlungsgebiete.
Die in Richtung West bis Nordwest abflieRende Kalt- und Frischluft fuhrt zur
Entlastung vor allem bei austauscharmen Wetterlagen mit sommerlicher
Uberwarmung.

o Das Plangebiet liegt am Rand einer klimatisch wirksamen Luftleitbahn zwischen
St. Arnualer Wiesen und Innenstadt.

Vorbelastungen

Im Bereich der Ostspange sowie am Knotenpunkt Ostspange/Mainzer Straf3e kann es
laut Stadtklimaanalyse (GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH 2012) bei austausch-
armen Wetterlagen zu verkehrsbedingten Luftbelastungen durch eine erhdhte
Konzentration von Stickstoffdioxiden kommen. Die Kalt- und Frischluftzufuhr aus den
sudlich gelegenen Ausgleichsrdumen ist bereits durch Bebauung und Versiegelung
eingeschrankt.
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Abbildung 11: Auszug aus der
Klimafunktionskarte,
Stadtklimaanalyse
Saarbriicken (GEO-NET
UMWELTCONSULTING GMBH (2012)

Bewertung

Bei dem Plangebiet und den angrenzenden Stadtgebieten handelt es sich um einen
bioklimatisch belasteten Raum mit hohen Versiegelungsgraden und eingeschréankter
Durchliftung. Hinzu kommen temporare Luftbelastungen entlang der angrenzenden
Verkehrstrassen. Das Plangebiet sowie die angrenzenden Stadtgebiete weise daher
eine Empfindlichkeit gegeniber weiterer Verdichtung, fehlender Durchliftung,
Reduzierung von Freiflachen und Griinstrukturen auf.

Uberregional bedeutsame klimatische Ausgleichsfunktionen auch fur das Plangebiet
haben die sudlich angrenzenden Grin- und Freiflachen.

Stadt- und Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Bestand

Das Plangebiet liegt am Rand des Saartals und grenzt sudlich an einen Altarm der
Saar, den heutigen Osthafen sowie an eine 6ffentliche Grinflache am Saarufer.
Nordwestlich begrenzt die Stralle ,An der Ostspange” mit ihren Verkehrsknoten das
Gebiet. Ostlich verlauft die Bahntrasse Saarbriicken — Saargemiind. Das Stadt- und
Landschaftsbild wird maf3geblich gepréagt durch die angrenzenden Verkehrstrassen
und die vorhandene Gewerbebebauung (u. a. GroBmarkt, Rhenania-Gebaude und
Silo).
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Erhaltenswerte und pradgende Elemente des Stadt- und Landschaftsbildes sind:

die denkmalgeschutzte Anlage und Grinflache ,Romerkastell”,

wertvoller, alterer Baumbestand unter anderem am ,Rémerkastell“ und im Umfeld
des Silos,

Baumallee zur Einbindung der Straf3e ,An der Ostspange®,

Alte Gleisanlagen als Relikt friherer Hafennutzung am sudlichen Rand des
Plangebiets.

Fur die stadtnahe Erholung sind folgende Freirdume und Vernetzungsstrukturen von
Bedeutung:

Ubergeordnete FuR- und Radwegeverbindung entlang der Saarbahnstrecke und
am Saarufer zur Anbindung der Innenstadt an die Frei- und Erholungsflachen am
Osthafen und in den St Arnualer Wiesen.

sowie aulerhalb des Plangebiets ,Osthafen mit Marina“ und angrenzende Ufer
und Grunflachen.

Abbildung 12: Pragende Elemente fur Stadt und Landschaftsbild (Alte Gleisanlagen, Silo)

Vorbelastungen

Vorbelastungen liegen durch die teilweise grof3flachige Versiegelung und
grolBmalfistabige Bebauung der bereits zuldssigen Gewerbenutzungen vor. Gebaude-
leerstand, Brachflachen und Zwischennutzungen tragen zu einem ungeordeten, wenig
attraktiven Stadtbild bei. Aus den bestehenden Verkehrstrassen (Bahn, Ostspange)
wirken Larmemissionen in das Plangebiet ein.

Bewertung

Naturliche Strukturen, die die Eigenart des Landschaftsbildes pragen, gibt es im Plan-
gebiet nicht. Die Eigenart des Stadt- und Landschaftsbilds wird wesentlich bestimmt
durch den sidlich angrenzenden Saaraltarm mit dem Osthafen und seinen ehe-
maligen Nutzungen, durch kulturhistorische Beziige
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Das Plangebiet selbst hat eine geringe Wertigkeit fur die wohnortnahe Erholung im
Stadtgebiet. Wichtige Freiraume fir die stadtnahe Erholung grenzen jedoch
unmittelbar sudlich daran an.

Aufgrund der angrenzenden naturnahen Flachen sudlich des Osthafens hohe
Empfindlichkeit der angrenzenden Landschaftsraume in Bezug auf Wirkfaktoren mit
groRerer Reichweite, die das Landschaftsbild beeintrachtigen.

3.8 Kultur-und Sachguter
3.8.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich einer romischen Siedlung (Vicus) an der Kreuzung der
RomerstralRen StraBburg-Trier und Metz-Worms mit einer vermuteten Bricke Uber die
Saar (Abbildung 13). Im 4. Jahrhundert n. Chr. wurde zum Schutz der Siedlung ein
spatkaiserzeitliches, befestigtes Militarlager in der N&he des Vicus unmittelbar an der
Saar errichtet. Die heute als ,Romerkastell’ bezeichnete Anlage ist in Abbildung 13
grun eingetragen. Uber einem unregelmaRigen polygonalen Grundriss stand eine drei
Meter dicke, auf einem Pfahlrost gegriindete Kastellmauer mit vier Rundtiirmen von
6,40 bis 6,80 m Durchmesser (MILDENBERGER 2016).

Abbildung 13: Ubersicht Rémerkastell, Vicus und Rémerstralen (gelb: erweiterter Vicus-Bereich,
orange: engerer Vicus-Bereich, rot: Romerstraen, griun: spatkaiserzeitliches Kastell) (Quelle:
Mildenberger 2016)

Im gesamten Plangebiet ist daher mit romischen Funden zu rechnen, die zu der Vicus-
Besiedlung gehtren. Die Besiedlung ist durch die Freilegung romischer Hausreste,
von Teilen der RomerstralRe, von Grabstatten und durch diverse Funde (Minzen,
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Keramik etc.) belegt und dokumentiert. Flachendeckende bodendenkmalpflegerische
Untersuchungen liegen fur das Plangebiet bislang nicht vor.

Ein Dbereits vor einigen Jahren freigelegter Rundturm des Romerkastells,
Kastellmauerfundamente und Hausreste sind in der Griinflache ,Rémerkastell
sichtbar (Abbildung 14).

Abbildung 14: Freigelegter Rundturm der spatkaiserzeitlichen Kastellanlage in der Grinanlage
Romerkastell 2015

Im Jahr 2017 wurden im Vorfeld der geplanten stadtebaulichen Entwicklung im Gebiet
weitere archaologische Untersuchungen durchgefiihrt und die Ergebnisse vom Amt fir
Denkmalpflege (LHS 61.2/D) dokumentiert. Mittels vier Grabungen zwischen
bestehender Grinflache und Stralle ,An der Romerbriicke’ wurden die Lage des
Romerkastells, insbesondere seine westlichen Gelenkpunkte, erkundet und
eingemessen. Die vermutete Lage des Kastells hat sich durch die Grabungen
weitgehend bestatigt.

Das RoOmerkastell ist in der Denkmalliste des Saarlands? vom 16.12.2013 als
Einzeldenkmal ,,Am RoOmerkastell, Reste des spatrdmischen Kastells’ gefiihrt und
unterliegt damit einschlieBlich seiner Umgebung dem Schutz gemall 82 Abs.7
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG).

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ostspange® ist das Bodendenkmal
bereits als Sondergebiet ,Denkmal Romerkastell ausgewiesen und in seinen Abgren-
zungen als bauliche Anlage, die dem Denkmalschutz dient, festgesetzt (Flurst. 7/36).

2 Denkmalliste des Saarlands, Teildenkmalliste Landeshauptstadt Saarbriicken. Hrsg.
Ministerium fur Bildung und Kultur. Stand 16.12.2013
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3.8.2 Vorbelastungen
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Abbildung 15: Auszug aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan
BBP-Nr. 135.06.00 ,Gewerbegebiet

Ostspange“

Grol3e Teile der bekannten rémischen Siedlungsreste insbesondere der Kastellanlage
wurden in den vergangenen Jahrzehnten mit Gebauden und Verkehrsanlagen tber-

baut.

3.8.3 Bewertung

Der romische Vicus mit Kastellanlage hat eine hohe Bedeutung fir die Siedlungs-
geschichte der Stadt Saarbriicken und dokumentiert die Entwicklung der romischen
Besiedlung in der Region. Das Bodendenkmal ist gesetzlich geschitzt nach Denk-
malrecht. Die denkmalpflegerischen Belange sind daher im Bebauungsplanverfahren

zu berticksichtigen.

Weitere gesetzlich geschitzte Kulturdenkmaler gibt es im Plangebiet nicht. Als Relikte
der historischen Hafennutzung sind die alten Gleisanlagen, bauliche Anlagen 6stlich
des Plangebiets am Osthafen (Silo etc.) als besondere Sachguter im Plangebiet zu

nennen.

Als Sachgut sind die vorhandenen Medien zur Ver- und Entsorgung im Plangebiet

(u. a. Gashochdruckleitung) auf der

betrachten.
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LANDSCHAFTSPLANERISCHE ENTWICKLUNGSZIELE

Ein grinordnerisches Konzept zur Sicherung einer qualitatvollen Freiraum-
ausstattung, der Funktionen fir den Biotop- und Artenschutz und zum Erhalt und zur
Entwicklung des charakteristischen Stadt- und Landschaftsbilds mit einer
rechtsverbindlichen Umsetzung durch Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung
ist anzustreben;
Ausarbeitung eines Artenschutzkonzepts mit Vermeidungs-, Verminderungs- und
CEF-MaRRnahmen fiur die planungsrelevanten Arten;
MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers und der Trinkwasserversorgung
haben Vorrang vor Uberlagernden Belangen. Nach LEP, Teilabschnitt ,Umwelt* sind
die Wasservorkommen als nattirliche Lebensgrundlage fur kiinftige Generationen vor
Verunreinigungen und anderen nachteiligen Einwirkungen oder Gefahrdungen zu
schitzen. In Siedlungsgebieten durfen zur Sicherung des Wasservorkommens keine
MaRnahmen ergriffen werden, die zu einer wesentlichen Beeintréachtigung der
Qualitat und Quantitat des Grundwassers fuhren.
Berticksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes, u. a. durch MalRnahmen
zum hochwasserangepasstem Bauen und zur Vermeidung von Retentionsraum-
verlusten;
Erarbeitung eines Entwéasserungskonzept zur Bewirtschaftung des anfallenden
Niederschlagswassers (RUckhaltung, falls moglich Versickerung, (gedrosselte)
Ableitung) unter den Mal3gaben des vorrangigen Grundwasserschutzes;
Verbesserung der Altlastensituation durch Sanierung von Bodenbelastungen;
Bodenmanagement in Abstimmung mit den Fachbehdérden u. a. zur Umlagerung
und zum Wiedereinbau von Béden, zur Verfillung unterirdischer Gebaudeteile und
zur  fachgerechte  Entsorgung belasteter Bdden, Vermeidung weiterer
Beeintrachtigungen von Boden und Grundwasser;
Schutz- und Entwicklungsmaflinahmen zur Verbesserung von Klima und Luft, Die
klimaokologischen Zielsetzungen fir das Plangebiet und seine Umgebung sind:

Mdoglichst keine weitere Verdichtung,

Verbesserung der Durchliftung und Erh6hung des Vegetationsanteils,

Erhalt der Freiflachen am ehemaligen Rémerkastell,

Vollstandiger Erhalt der sidlich angrenzenden o6ffentlichen Grinflache zur

Sicherung von Kalt- und Frischluftzufuhr aus sidoéstlicher Richtung.
Erhalt und Aufwertung des Stadt-/Landschaftshilds durch Begriinung,
Raumbildung, Gestaltung Offentlicher und privater Flachen, Ausschluss
unerwunschter stadtbildpragender Nutzungen und Anlagen;
Sicherung und Entwicklung Ubergeordneter FuRR- und Radwegeverbindungen
entlang der Bahnlinie und des Saarufers fir die stadtnahe Erholung;
Ausbau von Radwegen und Starkung der OPNV-Anbindung zur Verringerung des
Individualverkehrs;
Erhalt und Entwicklung des denkmalgeschitzten ROmerkastells nach
denkmalpflegerischen Zielsetzungen, Aufwertung als ,Freilichtmuseum® und
Griunanlage;
Archaologische Baubegleitung und Sicherung archaologischer Funde
insbesondere aus der Zeit der romischen Besiedelung.
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GEPLANTE STADTEBAULICHE NUTZUNG

Die geplanten stadtebaulichen Nutzungen sowie die Inhalte des Bebauungsplans
,Osthafen® sind ausfuhrlich in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Osthafen sieht im Bereich des derzeitigen
GrolBmarktgelandes ein Sondergebiet ,Einrichtungshaus’ vor, dass grof¥flachigen
Einzelhandel bis zu einer Gesamtverkaufsflache wvon 30.000 m2 ermdglicht.
Erganzende Nutzungen wie Gastronomie, Stellplatze und temporéare Verkaufsflachen
auf den Stellplatzen sind mdglich. Die ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt tiber die
StralRen ,An der Romerbricke’ und ,Am Romerkastell’. Ein- und Ausfahrten von der
Stralle ,Zur Ostspange’ sind nicht moglich.

Zur Ostspange orientiert, sind im Bebauungsplan zwei Gewerbegebiete GE1 und GE2
festgesetzt. Sidlich der Stralle ,An der Romerbriicke’ wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet GE3 festgesetzt, in dem u.a. Gewerbebetriebe zulassig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Weiterhin sind u.a. Stellplatze zulassig, die den Vor-
haben im Sondergebiet oder den angrenzenden Nutzungen dienen.

St Amual
Flur5

Abbildung 16: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 135.06.04 ,Osthafen®, Landeshauptstadt
Saarbricken (FIRU mbH, LHS)

Als Mal3 der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan fir das Sondergebiet und
die Gewerbegebiete eine zulassige Grundflachenzahl von 0,8 fest. Im Sondergebiet
LEinrichtungshaus’ ist zuséatzlich eine Uberschreitung der GRZ durch ebenerdige
Stellplatze bis zu 0,9 zulassig. Das MalR3 der baulichen Nutzung orientiert sich damit an
dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Osthafen“ mit Ausnahme
der Uberschreitungsmaglichkeit durch Stellplatze im SO.
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Die abweichende Bauweise ermdglicht Gebdudeldngen grol3er als 50 m in allen
Baugebieten. Die Baufenster werden durch Baulinien und Baugrenzen definiert.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen lassen im Sondergebiet und im
GE2a Gebaudehdhen bis zu 26 m, im GE3 bis zu 20 m und im GEL1 bis zu 12 m zu.
Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan setzte zulassige Gebaudehthen von
maximal 13 m fest.

Der Bebauungsplan sichert zwei 6ffentliche Grinflachen und tGbernimmt das denkmal-
geschitzte Gesamtensemble Rdmischer Vicus und Kastellanlage nachrichtlich.

Als StralRenverkehrsflaichen werden Teile der Stral3e ,Zur Ostspange®, ,An der
Romerbricke' und ,Am Romerkastell* festgesetzt, einschliel3lich des Knotenpunktes
Zur Ostspange/'An der Rémerbricke’. In der 6ffentlichen Grinflache entlang der
Saarbahn wird ein Ful3- und Radweg als Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung gesichert.
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GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Offentliche Freiraume

Die Stralle ,Zur Ostspange’ wird durch Verkehrsbegleitgrin und die vorhandenen
Baumreihen klar gefasst. Die im Geltungsbereich liegende Baumreihe aus Linden ist
zu erhalten.

Die vorhandene Grinanlage am denkmalgeschitzten Rémerkastell wird als 6ffentliche
Grinflache gesichert und nach Stden bis zur Stralle ,An der Rémerbricke' deutlich
erweitert. Hier kann eine Parkanlage als Mittelpunkt fiir das Stadtquartier am Osthafen
geschaffen werden, die zum ruhigen Aufenthalt und fir Veranstaltungen fir die
angrenzenden Nutzungen dient. Gleichzeitig werden die arch&ologischen Befunde und
Siedlungsreste des romischen Vicus und der Kastellanlage gesichert. Es ist
wiinschenswert diese starker herauszuarbeiten und in den Focus der Offentlichkeit zu
ricken. Der alte wertvolle Baumbestand soll erhalten bleiben und sinnvoll ergénzt
werden. Die Grinflaiche Romerkastell liegt an der Ubergeordneten Wege- und
Grlunverbindung vom Kreisverkehr Ostpange/Mainzer StralBe zu den St. Arnualer
Wiesen. Diese Wegeverbindung aufgewertet werden. Eine klare Wegefuhrung fur
FuRganger und Radfahrer z. B. mit begleitender Baumreihe kdnnte aufRerhalb des
Plangebiets Richtung Osthafen ergénzt werden. Diese verlauft derzeit ungeordnet
Uber die ErschlieBungsstrale der Gewerbenutzungen. Ebenfalls aul3erhalb des Plan-
gebiets gelegen, ware eine griine Achse am Osthafen-Ufer denkbar. Der bestehende
FuR- und Radweg entlang der ehemaligen Hafenbahn kénnte als 6ffentlich nutzbare
Uferpromenade bis in das nahegelegene Naherholungs- und Naturschutzgebiet
fortgesetzt werden.

Private Freiflachen und Freiflachen der Baugrundstiicke

Das griinordnerische Konzept fir die privaten Baugrundstiicke soll in erster Linie zur
Begrinung und Einbindung der geplanten Vorhaben dienen und ein qualitatvolles
Stadtbild sichern. Als wesentliche Grinelemente sind 3 m breite begrinte ,Vorgarten-
bereiche” im Sondergebiet entlang der o6ffentlichen StraBenraume vorgesehen.
Ebenso in den Gewerbegebieten zur Ostspange. Abweichend wird im GE3 zur StralRe
JAn der Rdémerbricke' nur ein 2 m breiter Grinstreifen gesichert. Die ,Vorgarten-
bereiche® auf privaten Baugrundstiicken erganzen das o6ffentliche Verkehrsbegleitgriin
insbesondere an der Ostspange und binden das Baugrundstiick zum o6ffentlichen
Strallenraum ein. Die Baumpflanzungen werden in Gruppen angeordnet um Sicht-
beziehungen und Transparenz zu gewahrleisten. Dartiber hinaus werden die blichen
Vorgaben der Landeshauptstadt Saarbriicken zur Mindestbegriinung der
Baugrundstiicke tGbernommen (Stellplatzbegriinung mit einem Baum je 4 Stellplatze
und Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen).

Da Teile des Romerkastells direkt an die privaten Baugrundstiicke SO angrenzen,
sind Losungen fir den Verflechtungsbereich zwischen stadtischem Griin und privaten
Grundstucksflachen herauszuarbeiten. Der Restaurantbereich des Einrichtungshauses
mit AuRenbereich wird im Erdgeschoss mit Bezug zum Rémerkastell angeordnet. Die
Zulassigkeit von Stellplatzen wird durch Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
und Stellplatze rdumlich begrenzt und eine Pufferzone zum Romerkastell eingehalten.

Fur das geplante Vorhaben des Einrichtungshauses im Sondergebiet mit geplanten
Stellplatzanlagen im GE3 liegt ein Vorabzug des Freiflaichengestaltungsplans zum
Bauantrag vor.
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Die Planung der Stellplatzanlage sieht eine Durchgrinung vor, die eine Erweiterung
der angrenzenden Grunflachen an der Saar bilden soll. Entsprechend wird das Thema
der Hartholzaue auf die Parkplatzgestaltung tbertragen und dort in Form von Pflanz-
inseln fortgefuhrt. Diese werden in lockerer Setzung auf dem Stellplatz verteilt um ein
natirliches Gesamtbild zu erzeugen und von vielen Blickrichtungen eine starke
Begrinung vermitteln. Wiesenflachen mit Wildkrautern bilden in den Randbereichen
den Ubergang zu den angrenzenden Grinflachen rund um die Saar bzw. das
Romerkastell und den nordlichen Gleisanlagen. Der Zufahrtsbereich wird durch
schlichte Hochbeete aus Betonformteilen betont, die auch der Bodenabdichtung tber
dem belasteten Untergrund dienen und einen starkeren Substrataufbau ermdglichen.
In diesem Bereich und den inneren Pflanzflachen der Stellplatzanlage wird eine
extensive Stauden- / Grasermischpflanzung eingesetzt, die einen naturnahen aber
auch reprasentativen Charakter vermittelt. Die Grinflachen werden in Einzelbaumen
oder mit kleinen Baumgruppen Uberstellt, sodass der naturnahe Gestaltungsansatz
unterstrichen wird und gleichzeitig ein offenes Erscheinungsbild entsteht.

Abbildung  17:  Freiflachengestaltungsplan ~ zum  Vorhaben Neubau Mobel Martin
(BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten Vorabzug 08/2017)

Okologisches Konzept

e Erhalt der Kernlebensrdume der Mauereidechse,
e Kein zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, daher
keine Kompensationsmafnahmen fur Eingriffe in den Naturhaushalt.
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7 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN ZUR
UBERNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

Folgende landschaftsplanerische Festsetzungen werden zur Ubernahme in den
Bebauungsplan vorgeschlagen.

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

A.1 Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 12,
14 und 23 (5) BauNVO)

Zeichnerische Festsetzung von Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen geman
Plan

A.1.1 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Millplatzstandorte und untergeordnete
Nebenanlagen.

Begriindung

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
gewahrleisten, dass unbebaute, begrinte Bereiche zu den o6ffentlichen
Verkehrsraumen und den angrenzenden Grundstiicken eingehalten werden.
AuRerdem soll ein Mindestabstand zwischen Stellplatzanlage und denkmalgeschiitzter
Anlage gesichert werden. Aufstellflachen fur Maillbehéalter und untergeordnete
Nebenanlagen sind von dieser Einschrankung ausgenommen, wenn sie aus
funktionalen Griinden auf3erhalb der gekennzeichneten Flachen angeordnet werden
sollen.

A.2 Offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB)

A.2.1 Offentliche Griinflache (G1) — Rémerkastell

Gemall Planeintrag wird eine offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage’ festgesetzt.

Begriindung

Die offentliche Griunflache ,Romerkastell’ soll im Zuge der Entwicklung des
Stadtquartieres langfristig gesichert, aufgewertet und erweitert werden. Sie ist Teil der
Grin- und FuBwegeverbindung zwischen Saarbahn-Haltestelle und den
Naherholungs- und Naturschutzgebieten am Saaraltarm und in den St. Arnualer
Wiesen und soll starker in den Focus der Offentlichkeit riicken. Die Parkanlage wird so
gestaltet, dass sie fur das Stadtquartier vielfaltige Funktionen erflllt. Sie erméglicht
Naherholung, kleine Veranstaltungen und Feste, wertet das Stadtbild auf und ist
gleichzeitig robust und pflegeextensiv ausgestaltet. Die Uberlagerung der Grinflache
mit dem denkmalgeschutzten Ensemble ,Romischer Vicus und Kastellanlage® stellt
besondere Anforderungen an die Gestaltung. Es gilt archdologische Ausgrabungen
und Reste des RoOmerkastells und romischer Siedlung zu schiitzen und zu
préasentieren.
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A.2.2 Offentliche Grunflache (G2) — Grunverbindung

A3

Gemald Planeintrag wird eine offentliche Griinflache G2 festgesetzt.Innerhalb der
Grunflache G2 ist ein wasserdurchlassig befestigter Weg in einer Breite von maximal
3 m zulassig. Die Anpflanzung von Baumen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden in
einem Abstand bis zu 7 m von den Gleisanlagen unzuldssig. Kleinflachige
Schotterflachen oder Gabionenmauern sind aus artenschutzrechtlichen Griinden
innerhalb der Grinflache zulassig.

Begrindung

Die o6ffentliche Griunflache G2 sichert als Grinachse die Grin- und Wegebeziehung
zwischen Saarbahn-Haltestelle und den Naherholungs- und Naturschutzgebieten am
Saaraltarm und in den St. Arnualer Wiesen. Der bestehende Geh- und Radweg ist als
Verkehrsflaiche  besonderer  Zweckbestimmung innerhalb  der  Grinflache
planungsrechtlich gesichert.

Die Grunflache entlang der Saarbahn-Gleise ist auBerdem Lebensraum der streng
geschitzten Mauereidechse und ein Verbreitungsschwerpunkt der lokalen Population.
Die Vorgaben zu Baumpflanzungen vermeiden die Verschattung der Gleisanlagen und
Saume und resultieren aus den Lebensraumanspriichen der Art. MaRnahmen zur
Aufwertung des Eidechsenhabitats sind innerhalb der Grinflache zulassig.

Flachen und Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.3.1 MalRnahmenflache M1

Die zeichnerisch festgesetzte Flache M1 ist als artenreiche, extensive Wiesenflache
zu erhalten und zu pflegen, um Lebensrdume der Mauereidechse zu schitzen und
aufzuwerten. Die Flache ist 2mal jahrlich alternierende auf jeweils maximal 70 % der
Flache zu méahen. Im 3jahrigen Turnus sind aufkommende Gehdlze zurlickzudrangen.
Anpflanzungen von Baumen sind unzul&ssig.

Begriindung

Die Flache M1 zwischen den Gleisanlagen der ehemaligen Hafenbahn ist ein dicht
besiedelter Teillebensraum der lokalen Population der streng geschitzten
Mauereidechse. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG
zu vermeiden und um die Lebensraumbedingungen der Mauereidechse zu
verbessern, wird der Teil des Baugrundstiicks als Flache fir MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die
MaflRnahmenflaiche M1 ist als Vermeidungsmalnahme Bestandteil des
Artenschutzkonzeptes fiir die lokale Population der Mauereidechse zum
Bebauungsplan.

A.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1

Nr.25ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.5.1 Begrinung der Baugrundstiicke

Nicht baulich genutzte Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und
zu begrinen. Dabei sind je 100 gm der gartnerisch angelegten Flachen innerhalb der
Baugrundstiicke mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie mindestens 2
Straucher gemal} Pflanzliste zu pflanzen.
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A.5.2 Stellplatzbegriinung

Stellplatzanlagen fur mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu
gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplatze mindestens ein
standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von 16-18 cm gemal Pflanzliste in
rdumlicher Zuordnung zu pflanzen. Baume in den angrenzenden begrunten
Grundstucksflachen kénnen angerechnet werden. Ausnahmsweise darf die Mindest-
begriinung von einem Baum je 4 Stellplatze unterschritten werden, wenn hiervon
weniger als 10 % der notwendigen Baume betroffen sind und als Ausgleich ein Baum
fur jeden nicht gepflanzten Baum an vergleichbarem Wuchsstandort an anderer Stelle
im Stadtgebiet nachgewiesen wird.

A.5.3 Pflanzflache P1

Die im Plan gekennzeichnete Pflanzflache P1 im SO ,Einrichtungshaus® ist auRerhalb
der zulassigen Zufahrten vollstandig mit Rasen, Wiesen, Staudenflichen oder
niedrigen, geschnittenen Hecken mit Arten der Pflanzenliste zu begrinen. Je 50 m2
begrunter Flache ist ein Baum gemald Pflanzenliste anzupflanzen. Innerhalb der
Pflanzflache sind Zuwegungen auf einer Breite von insgesamt maximal 8 m und ein
unbefestigter Uberhang fiir Stellplatze mit Anfahrschutz fiir Baume zulassig.

A.5.4 Pflanzflache P2

Die im Plan gekennzeichnete Pflanzfliche P2 ist auRerhalb der erforderlichen
Zuwegungen und untergeordneten Nebenanlagen vollstandig mit Rasen, Wiesen,
Staudenflachen oder niedrigen, geschnittenen Hecken mit Arten der Pflanzenliste zu
begriinen. Je 50 m2 begrunter Flache ist ein Baum gemal} Pflanzenliste anzupflanzen.

A.5.5 Pflanzflache P3

Die im Plan gekennzeichnete Pflanzflache P3 ist vollstandig mit Rasen, Wiesen,
Staudenflachen oder niedrigen, geschnittenen Hecken mit Arten der Pflanzenliste zu
begriinen. Je 50 m? begrunter Flache ist ein Baum gemaf Pflanzenliste anzupflanzen.
Innerhalb der Pflanzflache sind Zuwegungen auf einer Breite von insgesamt maximal
6 m und ein unbefestigter Uberhang fiir Stellplatze mit Anfahrschutz fir Baume
zulassig.

A.5.6 Pflanzflache P4

Die im Plan gekennzeichnete Pflanzflache P4 ist aul3erhalb der zuldssigen Zufahrten
vollstdndig mit Rasen, Wiesen, Staudenflachen oder niedrigen, geschnittenen Hecken
mit Arten der Pflanzenliste zu begrinen. Je 50 m? begrinter Flache ist ein Baum
gemal Pflanzenliste anzupflanzen. Innerhalb der Pflanzflache sind Zuwegungen auf
einer Breite von insgesamt maximal 6 m und ein unbefestigter Uberhang fir
Stellplatze mit Anfahrschutz fir Baume zulassig.

A.5.7 Pflanzqualitaten

Fur die Baumpflanzungen ist eine Qualitat von mindestens 3 x v., mit Stammumfang
16/18 cm, fur Straucher eine Qualitdt von mindestens 3 Triebe. 60-100 cm
vorzusehen. Fur die zum Anpflanzen festgesetzten Baume sind Pflanzgruben mit
einem durchwurzelbaren Bodenraum von mindestens 12 m3 sicherzustellen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.
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Begrindung

Die Festsetzung von Pflanzgeboten und Stellplatzbegriinung stellt eine Mindest-
begrinung der  Baugrundstiicke  sicher. Damit werden  verschiedene
Naturhaushaltsfunktionen wie klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion,
Lebensraumfunktion fir Tierarten und Verdunstung von Niederschlagswasser erfullt.
Die Begrinungsmafnahmen auf den privaten Baugrundstiicken tragen zur Qualitat
des Stadtbildes im Stadtquartier bei. Darlber hinaus werden die Baugrundstiicke
durch die Pflanzflache 1 bis 4 zu den offentlichen StralBenrdumen eingegrint. Die
Festsetzungen zur Begrinung der Baugrundsticke orientieren sich an den
Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans, sodass dariber
hinausgehende Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden
werden.

A.5.7 Dachbegriunung

Flachdacher und flach geneigte Déacher bis 10 °Dachneigung sind extensiv zu
begriinen mit einer Mindestsubstratstarke von 8 cm und dauerhaft zu unterhalten.
Ausgenommen sind technische Aufbauten, Treppenhauser, Oberlichter und zur
Begehung vorgesehene Flachen wie Terrassen und Revisionswege. Die Erganzung
der Dachbegrinung durch Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig, sofern die
dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist. Auf eine Dachbegriinung
kann in begrindeten Ausnahmen verzichtet werden, wenn die entfallene
Dachbegriinung, nach Mdglichkeit auf geeigneter Flache im Plangebiet, gleichwertig
geman Leitfaden zur Eingriffsbewertung kompensiert wird.

Begriindung
Die Dachbegriinung unterstiitzt

den Ruckhalt und verzégerten Abfluss von Niederschlagswasser und Ruckfluss in
den naturlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung,

die Verbesserung des Kleinklimas durch Ausgleich von Temperaturextremen,
Verminderung der Ruckstrahlungsintensitat, Erhohung der Luftfeuchtigkeit und
Staubbindung,

die Energieeffizienz durch Verbesserung des winterlichen und sommerlichen
Warmeschutzes.

Eine Extensivbegrinung der Dachflachen kann als Ersatzlebensraum flr
verschiedene Tierarten dienen.

Aufbauten flr Solaranlagen etc. schlielen eine extensive Dachbegriinung mit
niedrigwachsenden Arten nicht aus, daher ist grundsatzlich eine Kombination mit
technischen Anlagen mdglich.

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.6.1 Erhaltung von Baumen

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Abgéange sind
gleichwertig zu ersetzen.

Begrindung

Zeichnerisch festgesetzt wird die Baumreihe aus Linden entlang der Strale ,Zur
Ostspange’. Die Baumreihe ist Teil der 3reihigen Baumallee zur Einbindung des
offentlichen StraBenraumes der Ostspange und aus stadtgestalterischen und
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klimatischen Griinden zu erhalten. Zur Gestaltung eines qualitatvollen Ortsbildes sind
diese pragenden Einzelbdume zu erhalten. Die Sicherung von bereits vorhandenem
Baumbestand tragt dazu bei eine schnelle Durchgriinung zu erreichen. Eingriffe in das
Landschaftsbild, in die Lebensraumfunktion und das o6rtliche Klima kdnnen vermieden
werden.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
(8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)i. V. m. 8 85 LBauO)

B.1 Werbeanlagen

B.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

B.1.2 Werbepylone, Werbetlirme, Skybeamer sowie Werbeanlagen mit greller Farbgebung

oder greller Ausleuchtung oder mit beweglicher oder veranderlicher Ausfiihrung sind
unzulassig.

B.1.3 In den Baugebieten sind freistehende Werbeanlagen zuléassig. Diese diurfen eine Hohe

von 6 m nicht Uberschreiten.

B.1.5 Werbeanlagen an Gebauden, die tUber die Oberkante des Gebéaudes hinausragen sind

unzulassig.

Begriindung

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen wird in einem Mal3 begrenzt, das fir die geplanten
Nutzungen und das angrenzende Stadtquartier angemessen ist. Der Charakter und
die Qualitat des Stadtbildes werden gesichert insbesondere in Hinblick auf
angrenzende wenig verdichtete Grin- und Freirdume entlang der Saar. Der
Ausschluss von Skybeamern und Lichteffekten tragt zum Schutz von Tierarten (u.a.
Vogeln und Insekten) bei.

B.2 Dachform

B.2.1 Im Geltungsbereich sind bauliche Anlagen mit Flachdachern mit einer Neigung von

C
C1

0°bis 10°zulassig. Die Festsetzung gilt auch fiir Garagen und Nebenanlagen.

Begriindung

Die Dachform wird einheitlich festgesetzt aus stadtgestalterischen Griinden und
ermdglicht durch die Begrenzung des Neigungswinkels eine Dachbegriinung aller
Dacher mit glnstigen Auswirkungen auf das lokale Klima und die biologische Vielfalt.

Kennzeichnung von Flachen (8 9 Abs. 5 BauGB)
Bodenbelastungen

Unter der gekennzeichneten Flache gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB befinden sich in
bodennahen Erdschichten erhebliche Bodenbelastungen, die auf die vormalige
Nutzung des Gelandes zurickzufiihren sind. Art, Lage und Umfang der
Verunreinigungen sind in der Begrindung zum Bebauungsplan sowie den
dazugehdrigen Anlagen dargelegt.

Bei einer Bebauung der Altablagerungsflache sind folgende Auflagen zu beachten:
BaumafRnahmen im Erdreich sind gutachterlich zu begleiten.
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Im Bereich der Altablagerung ist ein verstarktes Eindringen von Wasser bzw. die
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser zu vermeiden. Die betroffenen
Flachen sollen versiegelt bzw. rekultiviert werden. Die fir eine Rekultivierung
notwendigen Mal3nahmen sind mit der Fachbehérde (LUA) abzustimmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet

Das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Saar (HQ100) nach
8§ 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes wird nachrichtlich mit dem Ho6hen-
koeffizienten HW100 = 192,02 m U NN tbernommen. Die Schutzvorschriften des § 78
WHG und § 80 SWG sind zu beachten.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets ,St.
Arnual®, festgesetzt durch Wasserschutzgebietsverordnung St. Arnual vom
13.12.1989, zuletzt geandert durch die Verordnung vom 24. Januar 2006 (Amtsbl. S.
174) zugunsten der Stadtwerke Saarbricken AG. Die Vorgaben der
Wasserschutzgebietsverordnung sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
beachten.

Denkmalschutz

Gemall 8 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit dem SDSchG wird der unter
Denkmalschutz stehende Bereich (rémischer Vicus- und Kastellanlage) nachrichtlich
in den Bebauungsplan tbernommen.

HINWEISE

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Anlagen die dem
Denkmalschutz (Bereich romischer Vicus- und Kastellanlage) unterliegen. In
Bereichen des gesamten Plangebiets, in denen Bodeneingriffe von mehr als 50 cm
Tiefe geplant sind, ist im Vorfeld mit dem Landesdenkmalamt Einvernehmen
herzustellen, ob eine Geoprospektion erfolgen soll. Dies gilt insbesondere auch bei
linearen Eingriffen wie Leitungsgrében. Sollte die Geoprospektion nicht zielfihrend
sein, ist eine Sondage zur Klarung der Situation durch archéologisches Fachpersonal
anzulegen.

Baubegleitend sind Erdarbeiten von mehr als 50 cm Eingriffstiefe nur unter Aufsicht
eines Archaologen/Grabungstechnikers vor Ort und/oder durch die stadtische
Denkmalpflege in standigem Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt zulassig.
Sollten sich Befunde einstellen, ist jederzeit die Unterbrechung oder Umstellung der
Arbeitsweise nach Vorgabe des Landesdenkmalamts zu ermdglichen — bis hin zur
Umstellung auf eine regulére arch&ologische Ausgrabung.

Sollten bereits vor Verabschiedung des B-Planes Erdarbeiten im Planungsgebiet
durchgefuhrt werden, ist dafir vorab eine Grabungsgenehmigung gem. § 10 Abs. 1
Satz 2 SDSchG beim Landesdenkmalamt zu beantragen.
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Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Osthafen“ BBP 135.06.04 der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken

Die Kosten fur bodendenkmalpflegerische Malinahmen einschlie3lich der Kosten fur
die kon-servatorische Sicherung und Dokumentation der Befunde und Funde hat der
Veranlasser gem. 8 12 Abs. 4 Satz 2 SDschG im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

E.2 Artenschutzrechtliche MaBnahmen
CEF-Mal3nahme Brutvogel

Durch Bauvorhaben im Geltungsbereich gehen dauerhaft wiederkehrend genutzte
Nistplatze des Haussperlings und des Hausrotschwanzes verloren. Zur Wahrung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im r&umlichen
Zusammenhang sind im Vorfeld des Eingriffs 5 Nistkasten fur den Hausrotschwanz
und 18 Nistkasten fur den Haussperling anzubringen (CEF-MalRnahmen). Die
Maflinahmen miuissen raumlich-funktional mit der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatte verbunden sein und zeitlich so durchgefihrt werden, dass zwischen dem
Erfolg der MalBnahme und dem vorgesehenen Eingriff keine Licke entsteht.
Die Umsetzung der Malnahmen ist Uber einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag
sicherzustellen.

CEF-MalRnahme Mauereidechse

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, Bauvorhaben
innerhalb des GES3 in temporér genutzten Teillebensraumen (ca. 5-10 Individuen) der
streng geschitzten Mauereidechse zu errichten. Zur Wahrung der 6kologischen
Funktion der Lebensstatten sind Trocken-/Mauerlebensrdume (z. B. Gabionen) in
einem Umfang von 90 m? zu errichten. Gabionen sind mit Steinen und Schotter
unterschiedlicher GroRe zu fillen. Zur Vermeidung von Beschattung sind um die
Ersatzlebensrdume in einem Abstand bis zu 3 m keine Straucher und in einem
Abstand bis zu 7 m, gemessen vom Stamm, keine Baumpflanzungen zulassig. Die
MaRnahmen missen raumlich-funktional mit der betroffenen Lebensstétte verbunden
sein und zeitlich so durchgeflihrt werden, dass zwischen dem Erfolg der MaRhahme
und dem vorgesehenen Eingriff keine Licke entsteht. Die Schaffung von
Ersatzlebensraumen fir die Mauereidechse ist Uber einen o&ffentlich-rechtlichen
Vertrag zu sichern.

Begriindung

Die MaRnahmen sind Teil des Artenschutzkonzeptes zum Bebauungsplan. Sie dienen
zum artenschutzrechtlichen Ausgleich fir den kleinflachigen Verlust von temporar
genutzten Teillebensrdumen der Mauereidechse im GE3 und von Brutplatzen des
Haussperlings im SO. Die MalRnahmen gewadhrleisten die 6kologische Funktion der
Lebensstatten im dem vom Vorhaben betroffenen Bereich (CEF-MalRnahme). Der
Umfang der artenschutzrechtlichen MafRnahmen wird im Fachbeitrag Artenschutz
begrindet, der dem Bebauungsplan als An