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1. Planungsanlass und Ziele der Planung

Im Stadtteil St. Johann befinden sich im Bereich der Quellenstrale am Kaninchen-
berg zwei benachbarte innerstadtische Brachflachen. In der Vergangenheit wurden
diese Grundstucke gewerblich genutzt. Aktuell ist die stadtebauliche Qualitat der
Grundstucke eingeschrankt, so dass es auch zentrales Anliegen der Landeshaupt-
stadt Saarbrucken ist, den Standort zukunftsfahig und v.a. stadtebaulich hochwertig
zu entwickeln.

* Zum einen soll auf dem ehemaligen SHD-Gelande (Saar-Hochdruck) zwischen
QuellenstraRe und Heidenkopferdell innerstadtische Wohnbebauung realisiert
werden. Die geplante Wohnnutzung ist die FortfUhrung der Wohnnutzung der
Heidenkopferdell. Aufgrund der Vornutzung ist das Grundstick jedoch stark mit
Altlasten belastet. Somit stellt die geplante Mallnahme eine einmalige Chance fur
die Stadtentwicklung dar, das Grundstuck durch Altlastensanierung zu reinigen
und eine sinnvolle Nachnutzung zu realisieren.

* Zum anderen soll auf der Brachflache ostlich der Quellenstral’e eine Mischnut-
zung aus Wohnen, Dienstleistung und mit Wohnnutzung vertraglicher gewerbli-
cher Nutzung entwickelt werden. Das Grundstuck war in der Vergangenheit eben-
falls mit Altlasten belastet, eine Sanierung ist bereits erfolgt.

Die zu entwickelnden Flachen sind im Eigentum zweier Vorhabentrager.

Da der gesamte Bereich zwischen der sudwestlichen Heidenkopferdell, der Peter-
Zimmer-Stralle und dem Eschbergerweg dringend einer stadtebaulichen Neuord-
nung bedarf, wurde ein Stadtebauliches Konzept fur den Bereich Heidenkopferdell -
Eschbergerweg erstellt, das nach Rechtskraft des Bebauungsplans fur das ehem.
SHD-Gelande und die ostliche Quellenstral’e umgesetzt werden soll.

Das Konzept wurde im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung (Offentlichkeit, Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange, verwaltungsinterne Stellen) im Gestal-
tungsbeirat beraten und insbesondere im Bereich des ehem. SHD-Gelandes noch
weiter optimiert, z.B.:

* Anpassung der Planung an den Gelandeverlauf, Reduktion der baulichen Dichte
im Plangebiet

* der Topografie folgend nehmen Anzahl der Geschosse und absolute Hohe ab

* Ausrichtung der stadtebaulichen Form an der bestehenden Bebauung ,Heiden-
kopferdell® — konsequente Fortfuhrung

* Auflosung der strengen Riegelbebauung (Reduktion der Gebaudelange) und
Punkthauser

* Wohn- und Aufenthaltsraume sind in Richtung Grunflache orientiert, Vergrole-
rung des Abstandes zueinander (in innerstadtischen Bereichen kleinere Abstan-
de)

* durch Punkthauser und Eckwohnungen insgesamt gunstigere Belichtungsverhalt-
nisse, da wesentlich mehr Wohnungen grofere Fassadenflachen aufweisen

* Zentrale ErschlieBung Uber die Quellenstrale, ausschlieRlich die westliche Be-
bauung (ein Gebaude) wird Uber die Stralle Heidenkopferdell angebunden

* Fullweg als interne Verbindung zur Heidenkopferdell (kein Durchgangsverkehr)
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* Optimierung der Anordnung der Tiefgarage, Zusammenlegung von Tiefgaragen
Der Gestaltungsbeirat hat die Planung positiv bewertet.

Die Flache des Geltungsbereiches ist derzeit in dem Bebauungsplan Nr. 135.03.03
.-Kaninchenberg-Heidenkopferdell, Sportplatzanlage und Wasserbehaltergrundstick
nordlich Am Kieselhumes, Pater-Delp-Stral’e, Eschbergerweg, Quellenstral’e” aus
dem Jahr 1983 gelegen. Danach ist die Planung ohne Anpassung des bestehenden
Planungsrechts nicht realisierungsfahig (weitere Ausfuhrungen folgen).

Die beiden Grundstucke (SHD und 6stliche Quellenstralie) kdnnen nur gemeinsam in
Abhangigkeit voneinander entwickelt werden, da ansonsten Nutzungskonflikte zwi-
schen

* dem festgesetzten Industriegebiet und dem geplanten Wohngebiet bzw.
* dem festgesetzten Gewerbegebiet und dem geplanten Mischgebiet

hervorgerufen werden. Daruber hinaus wird fur eine vertragliche Entwicklung und zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten auch der direkt nordlich angrenzende Bereich
(Quellenstralle 14, 30 und 32) in die Planung eingebunden (ehem. Baustofffirma
WeGo Systembaustoffe).

Die geplante Mischnutzung und die geplante (eingeschrankte) gewerbliche Nutzung
im Bereich der Ostlichen Quellenstralde sind somit Voraussetzung fur die Realisie-
rung von Wohnnutzung auf dem ehemaligen SHD-Gelande. Durch die so geschaffe-
ne Zonierung zwischen dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet auf dem SHD-
Gelande, der unmittelbar angrenzenden geplanten Mischnutzung auf der Ostlichen
Strallenseite der Quellenstralle und der geplanten gewerblichen Nutzung (einge-
schranktes Gewerbegebiet) im Bereich der nordostlichen, ostlichen und sudlichen
Plangebietsgrenze werden Nutzungskonflikte vermieden (Trennungsgrundsatz).

Die Landeshauptstadt Saarbricken hat demgemal nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §
1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 135.03.11 ,Ehemaliges
SHD-Gelande und 06stliche Quellenstralle® beschlossen. Aufgrund des sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhanges soll fur beide Vorhaben ein gemeinsa-
mer Bebauungsplan erstellt werden (keine Trennung der beiden Teilbereiche).

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13 i.V.m. § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes und der Durchfihrung des Verfahrens ist
die Kernplan GmbH, Gesellschaft fur Stadtebau und Kommunikation, KirchenstralRe
12, 66557 lllingen, beauftragt worden.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bezirk Mitte im Stadtteil St. Jo-
hann, nordodstlich des Kaninchenberges und Ostlich der Strallen Heidenkopferdell
und Quellenstralle.

Die Kernstadt ist Uber die B51 und Uber die Autobahn A 620 in kurzer Zeit zu errei-
chen. Des Weiteren besteht Anschluss an die Saarbahnlinie Saarbricken — Saarge-
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mund. An den Stadtteil St. Johann grenzen im Norden Dudweiler, im Nordwesten
Jagersfreude, im Osten Eschberg und Schafbricke, im Nordosten Scheidt, im Sud-
osten Brebach-Fechingen, im Sudwesten Alt-Saarbricken und St. Arnual und im
Westen Malstatt an.

2.2 Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst das ehemalige SHD-Gelande zwischen Heidenkopfer-
dell und Quellenstralle, das brachliegende Grundstlck Ostlich des ehemaligen SHD-
Gelandes, die nordlich angrenzende Flache (Quellenstralle 14, 30 und 32; ehem.
WeGo Systembaustoffe) sowie die StralRenverkehrsflache der Quellenstrale.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt.

* Im Norden: durch die sudlichen Grundsticksgrenzen der Grundstiucke Bertha-
von-Suttner-Stral3e 1 (Neue Arbeit Saar) und Peter-Zimmer-Stralle 15

* Im Osten: durch die gewerblich genutzten Grundsticke des Eschbergerweges
und der Peter-Zimmer-Stralde

* Im Sdden: durch einen FuBweg am nordlichen Rand des Kaninchenberges sowie
die privaten Grundstucksflachen des Eschbergerweges 39 und 41

* Im Westen: durch die westlich angrenzende Bebauung der Quellenstral3e (Sud-
westen) sowie die Verkehrsflache der Heidenkopferdell (Nordwesten)

Das Plangebiet hat eine Grolke von ca. 4,4 ha. Die genauen Grenzen des Geltungs-
bereiches sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Lageplan ohne MaBstab; Quelle: LVGL
Saarland, Bearbeitung: Kernplan

23 Topografie des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am Fulle des Kaninchenberges. Die Topografie steigt
* von Suden nach Norden von etwa 205 m U NN auf ca. 215 m U NN

* vom nordlichen Bereich der QuellenstralRe Uber das ehemaligen SHD-
Betriebsgelande zur StraRe Heidenkopferdell von ca. 210 m 4 NN auf 220 m U
NN.
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Die Topografie hat Auswirkungen auf die Konzeption der ErschlieBung und die Ent-
wasserung des Plangebietes sowie auf die Anordnung der Baukoérper durch Auswei-
sung der Baufenster. Durch das Planvorhaben wird es zu Reliefveranderungen kom-
men, da auch aufgrund der Altlastensanierung Gelandemodellierungen erforderlich
sind.

24 Nutzung des PIangebletes und Umgebungsnutzung

P

Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches; Quelle: LVGL des Saarlandes,
Bearbeitung: Kernplan

Das Grundstick zwischen den Stralen Heidenkopferdell und Quellenstralle war
ehemals Standort der Saar-Hochdruck GmbH. Mehrere Betriebsgebaude und Fab-
rikhallen sind noch vorhanden, weisen jedoch Spuren von Vandalismus auf und sind
stark sanierungs- bis rickbaubedurftig. Das Gebiet ist anthropogen Uberpragt und
weist voll- und teilversiegelte Bereiche sowie ruderale Vegetationsstrukturen vor. An
den Randbereichen sind z.T. gréRere Baum- und Gehdlzbestande zu finden.

Ostlich der Quellenstrale war im nérdlichen Bereich die Niederlassung der WeGo
Systembaustoffe GmbH. Im westlichen Teil des Grundstlicks der WeGo Systembau-
stoffe befindet sich ein Verwaltungsgebaude, im Ostlichen Teil eine gewerblich ge-
nutzte Halle. Das Betriebsgelande ist damit gréRtenteils versiegelt und Gberbaut. Die
WeGo ist mittlerweile ausgezogen. Die Halle und das Verwaltungsgebaude sind leer.
Sudlich schliefl3t eine Brachflache an. Dieser Teilbereich ist derzeit unbebaut, jedoch
ebenfalls anthropogen Uberpragt und weist ruderale Vegetationsstrukturen auf.

Die stadtebauliche Situation im Umfeld stellt sich wie folgt dar:

Bebauungsplan Nr.135.03.11 ,Ehemaliges SHD-Gelande und &stliche Quellenstralie®, Stadtteil St. Johann Stand: Entwurf
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* Westlich des ehemaligen SHD-Geléandes grenzt im Bereich Heidenkopferdell
Wohnbebauung an. Die westliche Quellenstral3e ist mischgenutzt (Wohnnutzung,
Dienstleister, Arzt).

* Der ndrdlich an das Plangebiet angrenzende Bereich ist mischgenutzt (u.a.
Amtsgericht und Verwaltungsgebaude Neue Arbeit Saar sudlich der Bertha-von-
Suttner-Stral’e, Hafele — visuelles Marketing und Handel mit Dekorationsartikeln,
Wohnnutzung nérdlich der Bertha-von-Suttner-StralRe / Hanna-Kirchner-Stral3e).

e Sudlich des brachliegenden Gelandes am Kreuzungsbereich Quellenstral3e/
Eschbergerweg befindet sich ein mischgenutztes Gebaude (u.a. Lieferservice).

e Ostlich des Plangebietes haben sich gewerbliche Nutzungen, Einzelhandelsnut-
zungen und Verwaltungen angesiedelt (Baubetrieb / Lagerflachen, Babyfach-
markt, Betrieb fir die Entwicklung erneuerbarer Energien, Regionaldirektion Bun-
desagentur fur Arbeit, etc.).

Die an das ehem. SHD-Gelande angrenzende Waldflache des Kaninchenberges ist
als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Das benachbarte Landschaftsschutzge-
biet ibernimmt Erholungsfunktion fir die umliegenden Quartiere und die Bewohner
des neuen Wohngebietes.

Abbildung 3: Ehemaliges SHD-Gelande mit teilversiegeltem Bereich, Blick in Richtung Westen;
Foto: Kernplan
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Abbildung 4: Ehemaliges Betriebsgebdude auf dem SHD-Gelande, Foto: Kernplan
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Abbildung 6: Angrenzende Wohnnutzung an der StraBe Heidenkopferdell im Westen des SHD-
Gelandes; Foto: Kernplan

Abbildung 7: Brachflache ostliche QuellenstraBe mit Blick in Richtung Norden; Foto: Kernplan
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Abbildung 8: ehem. WeGo Systembaustoffe mit Verwaltungsgebaude im Vordergrund und La-
gerhalle im Hintergrund, Blick in Richtung Nordosten; Foto: Kernplan

Abbildung 9: Im Siiden an das Plangebiet angrenzende mischgenutzte Gebiude, Foto: Kern-
plan
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25 Eigentumsverhaltnisse

Das ehemalige SHD-Grundstuck ist vom Vorhabentrager mit einer Kaufoption gesi-
chert, sodass dieser bis zum Satzungsbeschluss Uber die Flachen verfugen wird.

Die Brachflachen 6stlich der Quellenstrale befinden sich im Eigentum eines weiteren
Vorhabentragers.

Die Stralenverkehrsflache Quellenstral’e ist im Eigentum der Landeshauptstadt
Saarbrucken.

Aus den Eigentumsverhaltnissen ergeben sich keine Restriktionen fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes.

2.6 Verkehrsanbindung

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit von der Quellenstrale.
Diese ist Uber den Eschbergerweg an die Mainzer Stralde (B40 und 51) angebunden.

Die ErschlieBung des ehem. SHD-Gelandes konnte grundsatzlich auch Uber die
Stral3e Heidenkopferdell erfolgen. Da die Verkehrssituation in der Stralle Heiden-
kopferdell inkl. Umfeld jedoch bereits heute angespannt ist, soll auf eine alleinige
ErschlieBung uber die Stralle Heidenkopferdell verzichtet werden. Ausschlie3lich die
ErschlieBung einer unmittelbar der Stral’e Heidenkopferdell zugeordneten Bebauung
Uber die Stralle Heidenkopferdell wird als vertraglich eingestuft. Im Ubrigen soll die
Haupterschlielung des ehem. SHD-Gelandes uber die Quellenstralle erfolgen, um
nachteilige Auswirkungen auf die Wohnbebauung in der Heidenkopferdell zu vermei-
den.

Die Brachflache 6stlich der Quellenstral3e, auf der Misch- und gewerbliche Nutzun-
gen entwickelt werden sollen, und die Gebaude der ehem. WeGo Systembaustoffe
werden weiterhin Uber die Quellenstral3e erschlossen.

Im Zuge der Konzeptentwicklung muss gewahrleistet werden, dass die bauordnungs-
rechtlich geforderten Stellplatze innerhalb des Geltungsbereiches zur Verfigung ste-
hen.

Die nachsten Bushaltestellen befinden sich an den Kreuzungsbereichen Heidenkopf-
erdell / Quellenstralle (Haltepunkt Heidenkopferdell) und Quellenstral’e / Eschber-
gerweg (Haltepunkt Quellenstrale) und sind somit fulllaufig schnell erreichbar. Der
Ostbahnhof mit Bus- und Bahnhaltepunkt liegt etwa 500-700 m westlich des Plange-
bietes in der Stralle Am Kieselhumes und damit ebenfalls noch in fuRlaufiger Nahe.
Er ist von der Quellenstral®e aus uber die Strallen Eschbergerweg und Am Holz-
brunnen und vom ehemaligen SHD-Gelande aus kunftig uber die Strallen Heiden-
kopferdell und den FuBRweg Am Kaninchenberg zu erreichen. Vom Ostbahnhof be-
steht der Bahnanschluss in Richtung Hauptbahnhof Saarbricken im Nordwesten des
Plangebietes sowie in Richtung St. Ingbert im Nordosten und in Richtung Saarge-
mund im Sudosten des Plangebietes. Die nachste Saarbahnhaltestelle (Romerkas-
tell) liegt in der Mainzer Stral’e. Somit ist das Plangebiet insbesondere durch die Na-
he zum Bahnhof auch gut an den OPNV angeschlossen.

2.7 Ver- und Entsorgung

Alle fur das Plangebiet notwendigen Anschlusse an Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen (Strom, Abwasser, Telekommunikation) sind im Strallenraum der Quellenstral3e
und der Stralle Heidenkopferdell bereits vorhanden, sodass die aul3ere Erschlielung
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des Plangebietes auch hinsichtlich der technischen Infrastruktur ohne grof3en zeitli-
chen und finanziellen Aufwand gewahrleistet ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Trennsystems. Demnach ist im Trennsystem
zu entwassern. Aufgrund einer vorhandenen Kapazitat im Schmutz- und Regenwas-
sernetz kann direkt an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Die ab-
flusswirksamen Flachen wurden beim Bau der Kanale mit einem Befestigungsanteil
von 70%bedacht. Sollte der Befestigungsgrad fur die zur Bebauung anstehenden
Flachen durch einen hoheren Faktor als die 70 % beansprucht werden, so sind die
daruber hinausgehenden Regenwasserabflussmengen mit einer Regenrluckhaltung
auf dem Grundstuck abzufangen. Die Planung und die Bauausfuhrung fur die Ent-
wasserungsanlagen sind mit ZKE abzustimmen.

Die konkretisierten Planungen / Detailplanungen muassen vor der Bauausfuhrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern abgestimmt werden.

2.8 Altlasten ehem. SHD-Gelande

Der Altstandort ,Chemische Fabrik Widenmeyer® ist im Altlastenkataster unter der
Reg.Nr. 135.03.09 gefuhrt. ,Die gewerbliche Nutzung des Altstandorts am Ende der
QuellenstralRe wurde 1920 durch den Grundstuckskauf durch die in Saarbrucken seit
1890 registrierte ,Chemische Fabrik Widenmeyer KG* aufgenommen. Bis zur Stillle-
gung der chemischen Produktion in 1978 produzierte die Firma in eigenen Betriebs-
anlagen Ole, Fette und Bitumenprodukte und unterhielt fir den Handel mit Vergaser-
und Dieselkraftstoffen und Heizdl umfangreiche Tanklager auf ihrem Betriebsgelan-
de. 1992 wurde das ca. 1,6 ha grol3e Betriebsgrundstick mit Ausnahme des ehema-
ligen Buro- und Verwaltungsgebaudes von der Firma SHD Saar-Hochdruck GmbH
erworben und bis zur Firmenstilllegung in 2006 als Betriebsbauhof genutzt.

Durch zahlreiche Boden- und Grundwassererkundungen in den Jahren 1988 bis
2005 ist belegt, dass durch den friheren Umgang mit Kraftstoffen auf dem Betriebs-
gelande erhebliche Boden- und Grundwasserkontaminationen entstanden sind. Der
Sanierungsbedarf ist dokumentiert und von den zustandigen Umweltfachbehorden
aufgezeigt worden.

Im Hinblick auf die Anderung des Bebauungsplans in Richtung einer sensiblen
Wohnbaunutzung sieht die derzeitige Sanierungskonzeption die Dekontaminierung
der mal3geblich verunreinigten Bodenhorizonte vor.

Grundlage fur eine Sanierungsanordnung bzw. die rechtliche Behandlung der ge-
planten SanierungsmalRnahme bildet § 4 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 24.03.1998.

Danach ist eine Sanierung so zu gestalten, dass "dauerhaft keine Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Aligemein-
heit entstehen. Hierzu kommen bei Belastungen durch Schadstoffe neben Dekonta-
minations- auch Sicherungsmalinahmen in Betracht, die eine Ausbreitung der
Schadstoffe langfristig verhindern."

Die Sanierung, im vorliegenden Fall als Off-site-Sanierung vorgesehen, muss in ei-
nem Sanierungsplan gemal® Anhang 3 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-

ordnung (BBOdSChV) vom 16.06.1999 geregelt sein.” (Quelle: Erdbaulaboratorium Saar, Sanie-
rungsplan, Stand: 15. Januar 2015)
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Das ELS Erdbaulaboratorium Saar, Institut fur Geotechnik und Umwelt GmbH, Rie-
gelsberg, hat auf der Basis bisheriger Befunde und unter Fortfihrung des Grundwas-
sermonitorings den auf die geplante Wohnnutzung angepassten Sanierungsplan er-
stellt.

Gegen die Umsetzung der bodenschutzrechtlichen Sanierung auf der Grundlage die-
ser Sanierungsplanung bestehen seitens des Landeamtes fur Umwelt- und Arbeits-
schutz keine grundsatzlichen Bedenken (Stellungnahme vom 26.05.2015).

Der im Altlastenkataster des Saarlandes unter der Kennziffer SB_651 archivierte
Standort der “Ferrum® gilt als saniert (0stliche Quellenstralde). Ergeben sich bei spa-
teren Bauvorhaben im Bereich des Misch- und des Eingeschrankten Gewerbegebie-
tes Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal § 2 Abs. 1
Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bo-
denschutzbehorde des Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

29 Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und
Landesplanung

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Folglich finden die Ubergeordneten Vorgaben der Raumordnung und Lan-
desplanung bei der Aufstellung der Bauleitplane Beachtung.

2.9.1 Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitt Siedlung (2006)

St. Johann gehort zum Stadtbezirk Saarbrucken-Mitte und ist Bestandteil des Ober-
zentrums Saarbrucken. Das Oberzentrum Saarbrucken ubernimmt fur seine Stadttei-
le zugleich grund- und mittelzentrale Versorgungsfunktionen.

FiUr das Plangebiet trifft der LEP Siedlung keine speziellen Planungsvorgaben, die es
zu berucksichtigen gilt. Passend zur Flache des Plangebietes wird jedoch ausge-
fuhrt:

* Ziel 2, Grundsatz 6: ,Die Entwicklung der Siedlungs-, Wirtschafts- und Versor-
gungsstruktur sowie die Bereitstellung von Flachen fur Wohnen, Gewerbe und
zentralen Einrichtungen fur die Daseinsgrundfunktionen ist am zentralortlichen
System auszurichten und auf die zentralen Orte unterschiedlicher Stufe zu kon-
zentrieren.” ,Die Funktion des Oberzentrums Saarbricken als Uberregional be-
deutsamer Siedlungs-, Wirtschafts-, Arbeits- und Ausbildungsstandort soll gesi-
chert und weiterentwickelt werden.”

* Grundsatz 21: ,Siedlungsentwicklungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur
und Dimensionierung nach in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.®

Wohnsiedlungstatigkeit

» Ziel 17, 32: ,Bei der Siedlungsentwicklung (...) sind vorrangig die im Siedlungsbe-
stand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baultiicken und
Baulandreserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu
nutzen., ,Die Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen hat Vorrang vor der
Ausweisung und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen.” ,Vorhandene Wohnbau-
landreserven in Baulicken im Sinne dieses Landesentwicklungsplanes sind auf
den festgelegten ortlichen Wohnungsbedarf anzurechnen. Im Rahmen der kom-
munalen Bauleitplanung kann daher nur der daruber hinausgehende Wohnungs-
bedarf dargestellt bzw. festgesetzt werden. Hieruber sind (...) entsprechende
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Nachweise zu fuhren.” Was als Baulucken gem. Landesentwicklungsplan gilt und
im Detail anzurechnen ist, kann den landesplanerischen Vorgaben entnommen
werden.

» Ziel 36: ,Als durchschnittliche Siedlungsdichte sind bezogen auf das Bruttowohn-
bauland bei Wohnbauflachenausweisungen folgende Dichtewerte in Wohnungen
pro Hektar (W/ha) mindestens einzuhalten: 40 W/ha in der Kernstadt des Ober-
zentrums, [...] 20 W/ha in den nicht-zentralen Gemeindeteilen im Ordnungsraum®

* Als Wohnungsbedarf sind 3,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner festgelegt.

Einwohner | WE-Bedarf | Reserve- | WE Reserve- | Baulilicken WE in Summe WE- Bedarf
2015-2025 | flachen flachen FNP in ha Bauliick Reserve- aktuell
FNP in aulucken | fiachen und
ha Baullicken
178.629 | 6.252 70,2 2.408 44 .8 1.666 4.074 +2.178

Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken, Stand Einwohnermeldedaten: 31.12.2014, Stand: Wohneinheitenbilanzierung:
30.01.2015

Mit zu der wichtigsten Aufgabe der Landeshauptstadt gehort zur Erfullung der Da-
seinsgrundfunktion die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Wohnbauland. Diesen Festlegungen des Landesent-
wicklungsplanes tragt das vorliegende Vorhaben in vollem Umfang Rechnung und
leistet einen Beitrag zur Starkung der Landeshauptstadt als Uberregional bedeutsa-
mer Siedlungsstandort. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Nach-
verdichtung des Siedlungskorpers. Eine Zersiedlung der Landschaft findet nicht statt,
die Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbereich wird vermieden. Zudem ist die
Flache aufgrund ihrer Lage fur die wohnbauliche Nutzung pradestiniert (gute verkehr-
liche Anbindung, Infrastrukturangebot, Wohnnutzung in der direkten Umgebung).

Die Landeshauptstadt Saarbricken weist einen jahrlichen Bedarf von 625 Wohnein-
heiten auf. Prognostiziert auf einen Zeitraum von 10 Jahren ergibt sich ein enormer
Bedarf auf gesamtstadtischer Ebene.

Wie die beigefugte Tabelle zeigt, werden lediglich Flachen / Wohneinheiten zur Be-
darfsdeckung eines Zeitraumes von 6,5 Jahren in der Gesamtstadt bevorratet. Hinzu
kommt, dass die tatsachliche Anzahl zur Verfugung stehender Wohneinheiten / Re-
serveflachen wesentlich kleiner ist als in der Tabelle ermittelt. Grinde:

* Der ermittelte Dichtewert (40 W/ha) kann nicht durchgehend fur eine Bebauung
zugrunde gelegt werden. Zum einen befinden sich die Flachen aullerhalb des
Kernbereiches, zum anderen wurde gerade in alteren Bebauungsplanen meist ein
geringerer Dichtewert zugrunde gelegt.

* Bei den erfassten Reserveflachen handelt es sich nicht nur um Wohnbauflachen,
sondern es wurden auch Mischgebiete erfasst.

* Ein Teil der Baulucken und FNP-Reserveflachen kann nicht aktiviert werden (Er-
schlielungskosten, sonstige stadtebauliche Restriktionen, fehlendes Baurecht)
bzw. ist eine stadtebauliche Entwicklung dieser Flachen nicht mehr gewinscht.

Insgesamt stehen deutlich weniger Wohneinheitenpotenziale als errechnet zur Ver-
fugung.
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Der primar fur Wohnnutzung vorgesehene Bereich hat eine GroRe von ca. 1,6 ha.
Dies entspricht gem. dem LEP-Dichtewert von 40W/ha 64 Wohneinheiten. Die end-
gultige Anzahl der Wohneinheiten, die realisiert werden sollen, ist noch unklar. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass der LEP-Dichtewert mindestens eingehalten wird.

Das Planvorhaben entspricht demnach den landesplanerisch vorgegebenen Festle-
gungen des LEP Siedlung.

2.9.2 Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitt Umwelt (2004)

Nach Angaben des Landesentwicklungsplans liegt der Geltungsbereich innerhalb
eines Vorranggebietes fur Grundwasserschutz (VW), das bereits als Wasserschutz-
gebiet, Schutzzone Il (C 30 WSG Saarbrucken Scheidter Tal) ausgewiesen ist. Bei
der Planung und deren Umsetzung sind die in der Verordnung genannten Verbote
(vgl. § 3 Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebiets in der Lan-
deshauptstadt Saarbricken und der Mittelstadt St. Ingbert (Wasserschutzgebietsver-
ordnung Saarbrucken/Scheidter Tal) vom 28. Dezember 1993, zuletzt geandert
durch die Verordnung vom 24. Januar 2006 (Amtsbl. S. 174)) zu berucksichtigen und
einzuhalten.

Die vorgesehene Planung widerspricht insgesamt nicht den raumordnerisch und lan-
desplanerisch vorgegebenen Festlegungen und Entwicklungszielen.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem LEP, Teilabschnitt Umwelt; Quelle: LVGL; Bearbeitung:
Kernplan

2.9.3 Landschaftsprogramm des Saarlandes

Fur den Geltungsbereich werden im Landschaftsprogramm des Saarlandes (Juni
2009) keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen getroffen.
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Auf Grundlage der Darstellungen des Landschaftsprogrammes des Saarlandes (Juni
2009) liegt das Plangebiet innerhalb der Schutzzone |1l des Wasserschutzgebietes C
30 WSG Saarbricken Scheidter Tal.

Ferner grenzt der Geltungsbereich im Westen an ein bestehendes Landschafts-
schutzgebiet an. In der ndheren Umgebung, etwa 160 m &Ostlich des Geltungsberei-
ches, befindet sich ein weiteres Landschaftsschutzgebiet. Die Schutzgebietskulissen
werden jedoch im Zuge des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

Das Planvorhaben steht zu den Darstellungen des Landschaftsprogramms nicht im
Widerspruch.

2.10 Geltendes Planungsrecht

2.10.1 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt die
Flache des Geltungsbereichs als gewerbliche Bauflache dar.

Abbildung 11: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken;
Quelle: Regionalverband Saarbriicken, Bearbeitung: Kernplan
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Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken ist daher gemald §
13a Abs. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

2.10.2 Bebauungsplan

Derzeit ist die gesamte Flache in dem Bebauungsplan Nr. 135.03.03 ,Kaninchen-
berg-Heidenkopferdell, Sportplatzanlage und Wasserbehaltergrundstiick nérdlich Am
Kieselhumes, Pater-Delp-Stral’e, Eschbergerweg, Quellenstral’e“ aus dem Jahr
1983 gelegen. Dieser hat flr das Gebiet westlich der Quellenstralle ein Gewerbege-

biet und fir das Gebiet Ostlich der Quellenstral3e ein Industriegebiet festgesetzt.
A 8 Grrdl o R e s U\ 2 SR TR .

BER 5 ey e

Abbildung 12: Geltungsbereich des aktuellen Planvorhabens (rot) als Uberlagerung zum be-
stehenden Bebauungsplan Nr. 135.03.03; Quelle: Landeshauptstadt Saarbriicken, LVGL, eigene
Darstellung Kernplan

Im Jahr 1996 wurde ein Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
135.03.09 ,Quellenstralle” gefasst, dieser wurde jedoch nicht als Satzung beschlos-
sen. Als Ziel der damaligen Planung wurden in der Beschlussfassung vom
30.06.1996 bereits die Auslagerung einzelner Gewerbebetriebe sowie die Entwick-
lung einer Nutzungsmischung aus Biro-, Dienstleistungs-, Gewerbebetrieben und
Wohnnutzung genannt. Der Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 1996 wird durch
den vorliegenden Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich ersetzt.

211 Erforderlichkeit von neuem Planungsrecht

Auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes ist das Vorhaben nicht realisie-
rungsfahig. Vorgesehen sind
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¢ \Wohnbauflachen im Bereich des ehem. SHD-Gelandes. Hier ist aktuell ein Ge-
werbegebiet festgesetzt.

* Mischgebietsnutzung sowie nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung im
Bereich der 6stlichen Quellenstral3e. Hier ist aktuell ein Industriegebiet festge-
setzt.

* Des Weiteren wird die zur ErschlieRung notwendige neue Verkehrsflache (interne
ErschlieBung) in dem Bebauungsplan ausgewiesen, um eine gesicherte Erschlie-
Bung des ehemaligen SHD-Gelandes zu ermdglichen. Im Ubrigen (Misch- und
Eingeschranktes Gewerbegebiet im Bereich der ostlichen Quellenstral3e) soll die
ErschlieRung bedarfsorientiert intern organisiert werden.

Aufgrund dieser konkreten Bestrebungen der beiden Vorhabentrager, besteht aktuell
die stadtebauliche Erforderlichkeit fur die Anpassung des bestehenden Planungs-
rechts. Um die angestrebte stadtebauliche Entwicklung somit planungsrechtlich zu
sichern und um andere Nutzungen an diesem Standort auszuschliel3en, stellt die
Landeshauptstadt Saarbriicken gem. § 1 Abs. 3 BauGB den Bebauungsplan Nr.
135.03.11 ,Ehemaliges SHD-Gelande und o6stliche Quellenstrale® auf.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen qualifizierten Be-
bauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt. Die Vorausset-
zungen hierfur sind erfullt:

* Bei der Planung handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung (Wie-
dernutzbarmachung des ehemaligen SHD-Gelandes und der brachliegenden Fla-
che oOstlich der Quellenstralle, Umnutzung von gewerblicher Nutzung zu Wohn-
und Mischnutzung) (§ 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB)

* Insgesamt hat der Geltungsbereich eine Grof3e von ca. 4,4 ha. Gem. § 13 a Abs.
1 Nr. 2 BauGB ist eine Vorprufung des Einzelfalls erforderlich. Zur Einordnung in-
nerhalb der raumlichen Schwellenwerte gem. § 13 a BauGB ist gem. § 13 a Abs.
1 BauGB die im Bebauungsplan festgesetzte ,zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung“ malfigebend. Die Vorprifung
kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Auswirkun-
gen hat (s. folgende Tabelle).

* Das geplante Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht. (§ 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB)

* Weitere Voraussetzung der Anwendung des § 13 a BauGB ist, dass keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Umweltbelange vorliegen (§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Dies trifft fur den vorlie-
genden Bebauungsplan zu.

* ,Ausgleichspflichtig” bleiben Bebauungsplane der Innenentwicklung, deren ver-
siegelte Grundflache 20.000 gm bis 70.000 gm betragt. Eine entsprechende Ein-
griffsbilanzierung gem. § 15 BNatSchG wurde erstellt.

» Selbstverstandlich gilt auch fur Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umwelt-
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schutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachge-
recht bei der Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind.

Es sind keine Grunde gegeben, die gegen die Anwendung dieses Verfahrens spre-
chen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB gelten entspre-
chend. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB und § 13 a
Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

212 Vorpriifung des Einzelfalls

Im Juli 2014 wurde im Stadtplanungsamt mit dem Landesamt fur Umwelt- und Ar-
beitsschutz als umweltrelevante Fachbehorde ein ,Screening” durchgefuhrt. Auf-
grund des langen Zeitraums des Brachliegens, der intensiven gewerblichen Vornut-
zungen und der bestehenden Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft spielen die
Themen Altlastensanierung, naturschutzfachliche Untersuchungen zu Avifauna, Fle-
dermausen, Amphibien und Reptilien und sonstige Aspekte eine wichtige Rolle. Die
Ergebnisse sind in die Begrindung integriert.

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage 2 zum BauGB

Nr. Erfordernis/Kriterium Auswirkungen/Priifergebnis Voraussichtliche
Erheblichkeit

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmal, in dem der Bebau- Keine UVP-Pflicht der Planung Nein

ungsplan einen Rahmen im Sin-
ne des § 14b Abs. 3 des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung setzt

Der Flachennutzungsplan ist im

1.2 das Ausmal, in denj_ der Bebau- Wege der Berichtigung anzupas- Nein
ungsplan andere Plane und Pro- E hen keine Einflisse auf
gramme beeinflusst sen. £s ge
andere Plane und Programme
aus.
1.3 die Bedeutung des Bebauungs- Die grundséatzliche Bebauung ist Nein
plans fir die Einbeziehung um- bereits nach altem Planungsrecht
weltbezogener, einschlieflich zulassig, so dass mit der Aufstel-
gesundheitsbezogener Erwa- lung des B-Planes keine grundle-
gungen, insbesondere im Hin- gende Veranderung bewirkt wird.
2!2;r?:ftigfn':g;?ﬁ{;ggndger N_achhaltige E_ntwicklung i§t durch
die Innenentwicklung sowie der
fur die Entwicklung des ehemali-
gen SHD-Standortes erforderli-
chen Altlastensanierung gegeben
gesundheitsbezogene Erwagun-
gen siehe 2.3
1.4 die fur den Bebauungsplan rele-  Besonderes Augenmerk auf Sa- Nein, bei Einarbei-
vanten umweltbezogenen, ein- nierung der hochkontaminierten tung entsprechen-
schliellich gesundheitsbezoge- Teilstandorte, Vermeidung nach-  der MalRnahmen
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage 2 zum BauGB

Nr. Erfordernis/Kriterium

ner Probleme

Auswirkungen/Priifergebnis

teiliger Auswirkungen des Was-

serschutzgebietes, Berticksichti-
gung der Anforderungen des Im-
missionsschutzes

Keine Beeintrachtigung der Wald-
flache

Voraussichtliche
Erheblichkeit

und Vorgaben (Alt-
lastensanierung
nach Sanierungs-
plan, Entwasserung
unter Beachtung
des Grundwasser-
schutzes, vertragli-
che Zuordnung von
Nutzungen unter

Larmschutzaspek-
ten)
1.5 die Bedeutung des Bebauungs- s.0., keine weiteren Auswirkungen Nein
plans fir die Durchfihrung natio- absehbar
naler und europaischer Umwelt-
vorschriften
2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf
2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Durch den Bebauungsplan wer- Nein
Haufigkeit und Umkehrbarkeit den die bestehenden Baurechte
der Auswirkungen neu definiert und damit einer un-
gesteuerten Entwicklung entge-
gengewirkt. Ziel ist die Vitalisie-
rung des Gesamtbereiches. Der
besondere Charakter des angren-
zenden Waldgebietes wird erhal-
ten.
Eingriffe in nattrliche Béden (Bo-
densanierung bzw. Uberpragte
Boden vorhanden), das Grund-
wasser, sowie Natur und Land-
schaft erfolgen nur in geringfugi-
gem Umfang. Auch diese sind
bereits nach dem alten B-Plan
zulassig.
Die Tier- und Pflanzenwelt ist
durch den Bebauungsplan daher
nicht betroffen, wenn die entspre-
chenden Schutzvorkehrungen
eingehalten werden.
2.2 den kumulativen und grenziber-  Keine Auswirkungen erkennbar Nein
schreitenden Charakter der
Auswirkungen
2.3 die Risiken fur die Umwelt, ein- mogliche Risiken in Bezug auf Nein

schlieBlich der menschlichen
Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen)

Grundwasserschutz, sowie Larm-
schutz kénnen durch entspre-
chende Festsetzungen minimiert
werden; erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht zu erwarten,
BodensanierungsmafRnahme wird
durchgefiihrt
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage 2 zum BauGB

Nr.

24

25

26
2.6.1

2.6.2

2.6.3

264

2.6.5

Erfordernis/Kriterium

den Umfang und die raumliche
Ausdehnung der Auswirkungen

die Bedeutung und die Sensibili-
tat des voraussichtlich betroffe-
nen Gebiets auf Grund der be-
sonderen natlirlichen Merkmale,
des kulturellen Erbes, der Inten-
sitat der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Beriicksichti-
gung der Uberschreitung von
Umweltqualitatsnormen und
Grenzwerten

folgende Gebiete:

Natura 2000-Gebiete nach § 7
Absatz 1 Nummer 8 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Naturschutzgebiete gemaR § 23

des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst

Nationalparke gemaf § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst

Biospharenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gemaR den
8§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

gesetzlich geschutzte Biotope
gemalf § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche

Erheblichkeit

gesunde Wohn- und Arbeitsver- Nein
haltnisse kdnnen durch entspre-
chende Festsetzungen gewahr-
leistet werden, sowohl innerge-
bietlich als auch gegenuber der
angrenzenden Bebauung.

sehr geringe Bedeutung des Nein
Plangebietes, da dieses bereits
grofRflachig versiegelt war und

das Umfeld gewerblich tGberpragt

ist; aktuell kein kulturelles Erbe

betroffen (Bodendenkmal ca. 400

m entfernt); Eine Uberschreitung

von Umweltqualitdtsnormen liegt

nicht vor und ist nicht zu erwarten

nicht betroffen Nein

nicht betroffen Nein

nicht betroffen Nein

Der Geltungsbereich grenzt im Nein
Westen unmittelbar an das Land-
schaftsschutzgebiet L 5.08.09
Kaninchenberg an (Verordnung
Uber die Landschaftsschutzgebie-
te im Stadtverband Saarbriicken
vom 9. Juni 1978). Bei Umset-
zung des Vorhabens muss darauf
geachtet werden, dass die Baum-
bestédnde des LSG nicht beein-
trachtigt werden (z.B. Rodung,
Beschadigung, etc.). Ein Mindest-
abstand zur AuRenseite der Ge-
baude von 30 m zur Bebauung ist
grundsatzlich einzuhalten, an-
dernfalls Haftungsfreistellung.

Biospharenreservate sind nicht
betroffen.

Nicht betroffen Nein
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage 2 zum BauGB

Nr. Erfordernis/Kriterium Auswirkungen/Priifergebnis Voraussichtliche
Erheblichkeit
2.6.6 Wasserschutzgebiete gemafn Der Geltungsbereich befindet sich  Nein, bei Einhaltung
§ 51 des Wasserhaushaltsgeset-  vollstandig in der Zone Il des der gesetzlichen
zes, Heilquellenschutzgebiete Wasserschutzgebietes C 30 WSG  Vorschriften des
gemal § 53 Absatz 4 des Was- Saarbriicken/ Scheidter Tal. Die WHG und der Ver-
serhaushaltsgesetzes sowie Verbote des § 3 der entsprechen-  ordnung
Uberschwemmungsgebiete ge- den Verordnung sind zu beach-
maRk § 76 des Wasserhaushalts-  ten.
gesetzes
2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechts-  Nicht betroffen Nein
akten der Europaischen Union
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits iberschritten
sind
2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlke- Das Planvorhaben liegt in einem Nein
rungsdichte, insbesondere Zent-  Oberzentrum.
FE10D (O ) SHIE LD 2 ok 2 Die Entwicklung der Siedlungs-
7. 2 658 [ReNmereiungegEsct- und Wirtschafts?struktur sowig die
zes, : . .
Bereitstellung von Flachen fir
Wohnen und Gewerbe ist am
zentraldrtlichen System ausge-
richtet
2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten Nicht betroffen Nein
verzeichnete Denkmaler, Denk-
malensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archaolo-
gisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.
213 Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange
2.13.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Es befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Umfeld des
Planvorhabens. Das nachste Natura 2000-Gebiet liegt in Uber 800 m Entfernung zum
Geltungsbereich und somit weit auferhalb des Einwirkungsgebietes.

Eine Beeintrachtigung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung kann ausge-
schlossen werden.

2.13.2 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich grenzt nach bisheriger Datenlage im Westen unmittelbar an das
gemal §26 BNatSchG geschutzte, bestehende Landschaftsschutzgebiet L 5.08.09
Kaninchenberg an (Verordnung uber die Landschaftsschutzgebiete im Stadtverband
Saarbricken vom 9. Juni 1978). Nach § 5 der Verordnung ist es in den geschutzten
Gebieten verboten, Veranderungen vorzunehmen, die geeignet sind, den Natur-
haushalt zu schadigen, das Landschaftsbild zu verunstalten oder den Naturgenuss
zu beeintrachtigen. Die angrenzenden Waldflachen des LSG befinden sich im Eigen-

Bebauungsplan Nr.135.03.11 ,Ehemaliges SHD-Gelande und 6stliche Quellenstralie®, Stadtteil St. Johann Stand: Entwurf



Landeshauptstadt Saarbriicken — Stadtplanungsamt Seite: 24

tum der Landeshauptstadt Saarbricken. Bei Umsetzung des Vorhabens muss darauf
geachtet werden, dass die Baumbestande des LSG nicht beeintrachtigt werden (z.B.
Rodung, Beschadigung, etc.).

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen
Grundstucken ein Abstand von 30 Metern zwischen Waldgrenze und AufRenwand
des Gebaudes einzuhalten. Ausnahmen hiervon sind in Abstimmung mit der Forst-
behorde maoglich.

Beim etwa 160 m entfernten Landschaftsschutzgebiet 6stlich des Plangebietes han-
delt es sich um das L 5.08.02 St. Johanner Wald (Verordnung Uber die Landschafts-
schutzgebiete im Stadtverband Saarbricken vom 9. Juni 1978). Ein weiteres Land-
schaftsschutzgebiet (L 5.08.12 Halberg; Verordnung uber die Landschafts-
schutzgebiete im Stadtverband Saarbrucken (9. Juni 1978)) befindet sich in ca.
350 m Entfernung sudlich des Geltungsbereichs.

Da keine direkten Eingriffe innerhalb der Schutzgebietskulissen stattfinden und der-
zeit auch indirekte schadliche Auswirkungen auszuschlief3en sind, steht das Plan-
vorhaben nicht im Widerspruch zum Schutzzweck der Gebiete.

2.13.3 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig in der Zone |ll des Wasserschutzgebie-
tes C 30 WSG Saarbrucken/Scheidter Tal (vgl. Verordnung vom 04.02.1994 und
24.03.1994 des Amtsblatts des Saarlandes).

Nach § 3 der Schutzgebietsverordnung sind in Schutzzonen der Kategorie Il verbo-
ten (Auszug):

10. Wohnsiedlungen, Krankenhauser, Heilstatten und Gewerbebetriebe [zu errichten], wenn das Ab-
wasser nicht vollstandig und sicher aus der Zone Il herausgeleitet wird.

18. Erdaufschliisse, durch die die Deckschichten wesentlich vermindert werden, vor allem wenn des
Grundwasser standig oder zu Zeiten hoher Grundwasserstande aufgedeckt oder eine schlecht reini-
gende Schicht freigelegt wird oder keine ausreichende und dauerhafte Sicherung zum Schutz des
Grundwassers vorgenommen werden kann.

21. Verwendung von wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien zum StraRen-,
Wege- und Wasserbau.

Mit der vorgesehenen Sanierung der Altlasten, konnen nachteilige Auswirkungen auf
das Wasserschutzgebiet ausgeschlossen werden. Die Altlastensanierung wirkt sich
positiv auf die wasserschutzrechtlichen Rahmenbedingungen aus.

2.13.4 Sonstige Schutzgebiete

Im Planungsraum und dessen naheren Umfeld sind keine Naturschutzgebiete, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler, Naturparks, Nationalparks, fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Biospharenreservate festgesetzt, die von
dem Planvorhaben beeintrachtigt werden konnten.

Der Geltungsbereich liegt auch nicht innerhalb eines nach § 6 Abs. 1 des Saarlandi-
schen Naturschutzgesetzes geschutzten unzerschnittenen Raumes.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine in der Denkmalliste nach § 6
des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes verzeichnete Denkmaler oder in amtli-
chen Karten verzeichnete Gebiete, die von der Landesdenkmalbehorde als archao-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
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Die Beeintrachtigung von sonstigen Schutzgebieten kann insgesamt ausgeschlossen
werden.

2.13.5 Informelle Fachplanungen

Der Geltungsbereich umfasst keine Biotoptypen oder Arten, die als 6kologisch hoch-
wertig einzustufen sind. Nach § 30 BNatSchG i.V. m. § 22 SNG pauschal geschutzte
Biotope sowie Lebensraumtypen nach Anhang | sowie Pflanzenarten nach Anhang Il
und IV der FFH-Richtlinie sind nicht vorhanden. Auch wurden keine Pflanzenarten
nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) kartiert. Ebenso ent-
halt der Geltungsbereich keine Flachen oder Zielarten nach dem Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Saarlandes (ABSP).

Die Flora des brachliegenden SHD-Gelandes umfasst vor allem ruderale Biotope
verschiedener Sukzessionsstadien. Der Untergrund besteht vorwiegend aus Schotter
und Sand, demnach kommen vor allem an Trockenheit angepasste Arten vor. Der
Anteil an gebietsfremden Arten ist erwartungsgemal® hoch. Aufgrund unterschiedli-
cher Bodenbeschaffenheiten ist das Gelande nicht gleichmallig bewachsen. Inner-
halb der mittleren Lagerhalle sind nach starken Regenfallen aufgrund mehrerer de-
fekter Oberlichtscheiben Feuchtstellen zu erwarten, welche Uber einen langeren Zeit-
raum Bestand haben. Aufgefundene Lebermoos-Arten deuten darauf hin.

Die Flora des Bereiches 0stlich der Quellenstral3e ist ahnlich beschaffen. Auch hier
handelt es sich um ruderale Biotope verschiedener Sukzessionsstadien. Aufgrund
des meist grobkornigen Bodens haben sich an Trockenheit angepasste Arten einge-
stellt, wobei eine unterschiedliche Bodenbeschaffenheiten zu einem ungleichmafi-
gen Pflanzenbewuchs fuhrt.

Der Landschaftsplan des Regionalverbandes Saarbricken sieht fur den an das
Plangebiet angrenzenden ,Kaninchenberg® die Entwicklung stadtnaher Erholungs-
walder vor. Fur den Geltungsbereich selbst sind keine Malinahmen im Landschafts-
plan festgelegt.

2.13.6 Allgemeiner und besonderer Artenschutz

2.13.6.1 Allgemeiner Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere

,Der Geltungsbereich weist Geholz- und Baumbestande auf, weshalb die bei Reali-
sierung des Vorhabens notwendigen Rodungen zwingend auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtszeit unter Beachtung der gesetzlichen Rodungsfrist nach § 39 Abs. 5
BNatSchG (Rodungsverbot 1. Marz bis 30. September) stattzufinden haben, um brui-
tende und nistende Vogelarten zu schutzen. Da einige leer stehende Gebaude im
Bereich des ehemaligen SHD-Gelandes ebenso als Nistplatz genutzt werden, sollten
die Abbrucharbeiten ebenso aulerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit im Herbst/Winter
durchgefuhrt werden.” (Quelle: BNL Petry GmbH, Naturschutzfachliche Kurzbeurtei-

lung)
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2.13.6.2 Besonderer Artenschutz

,Gemal §§19 und 44 des BNatSchG sind bei Planvorhaben streng und besonders
geschutzte Arten (dazu zahlen z.B. alle europaischen Vogelarten) zu berucksichti-
gen. Jene Arten (Tiere und Pflanzen) durfen bei Bauvorhaben weder getotet, verletzt,
erheblich gestort noch durfen keine Brutstatten entnommen oder zerstort werden,
d.h. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durfen nicht vorliegen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Gewerbegebietes. Der bewaldete
und als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesene Kaninchenberg grenzt unmittelbar
westlich an den Geltungsbereich an, liegt jedoch inselartig isoliert umgeben von
Wohn- und Gewerbebebauung. Beim Planungsgebiet selbst handelt es sich im
nordwestlichen Abschnitt um eine Brache, die mehrere leer stehende, zunehmend
verfallende Gebaude und Fabrikhallen aufweist und vorwiegend von ruderaler Vege-
tation (Robinie, Weide, Brombeere) gepragt ist. Hochwertige, heimische Baum- und
Gehodlzbestande befinden sich an den Aul3engrenzen des Geléandes. Auch die brach-
liegende Flache ostlich der Quellenstral3e ist Uberwiegend durch ruderale Vegetation
gepragt. Der norddstliche Teil des Plangebietes mit dem Betriebsgelande der WeGo
Systembaustoffe GmbH ist grof3flachig uberbaut und versiegelt.

Storende und wertmindernde Einflusse liegen weiterhin in Form von umgebendem
Kfz-Verkehr vor. Ebenso sind Stérungen durch die vorhandene gewerbliche Nutzung
im norddstlichen Bereich des Plangebietes sowie gewerbliche Nutzung der naheren
Umgebung des Geltungsbereichs zu erwarten.

Viele der artenschutzrechtlich relevanten Arten (Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie, Regelmalige Brutvogelarten des Saarlandes, Rastvogel des Anhang | der
Vogelschutz-Richtlinie, gefahrdete Zugvogel (Rastvogel) i.S. des Artikel 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie, streng geschutzte Arten nach BNatSchG) sind aufgrund der
Habitatausstattung, der starken anthropogenen Uberpragung sowie der umliegenden
Storungen (Strallen, Wohnhauser, gewerbliche Nutzung) im Geltungsbereich nicht
zu erwarten. Dazu zahlen folgende potentiell betroffene Tiergruppen: Libellen, Kreb-
se, Kafer. Die Auflistung der zu betrachtenden Arten ist den ,Hinweisen zur Aufstel-
lung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (saP)“ aus dem Jahr 2011 zu entnehmen. Aufgrund des allgemein gunstigen
Erhaltungszustandes, der guten Anpassungsfahigkeit und der weiten Verbreitung
eines Grofteils der gelisteten europaischen Vogelarten werden bei artenschutzrecht-
lichen Belangen hauptsachlich Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie
sowie Arten nach Roter Liste Kategorie 3 (,gefahrdet®) und hoher betrachtet.

Nicht auszuschlie3en ist eine potentielle Besiedlung des Geltungsbereichs durch
Vaogel, Sauger (Fledermause), Reptilien, Amphibien sowie Tag- und Nachtfalter:

Avifauna

Innerhalb einiger Gebaude und Fabrikhallen des ehemaligen SHD-Gelandes, die
durch das Fehlen von Fensterscheiben und Turen zuganglich sind, konnten insge-
samt funf Vogelnester vermerkt werden. Die Nester wurden auf erhohten Vor-
sprungen bzw. Dachbalken errichtet. Eine aktuelle Nutzung konnte nicht bestatigt
werden. Aufgrund der Ausdehnung der Gebaude und der begrenzten Zuganglichkeit
(Dachstreben der Fabrikhalle, zum Teil abgebranntes Gebaude, Einsturzgefahr)
muss von weiterem Nistplatzpotenzial ausgegangen werden.
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Bei den bei der Begehung gesichteten Vogelarten (SHD-Gelande und 6stliche Quel-
lenstra’e) handelt es sich um haufige und ubiquitar vorhandene Arten, welche ein
hohes Mal an Storungstoleranz (mafig stark befahrene Stral}, gewerbliche Nutzung,
etc.) aufweisen (z.B. Hausrotschwanz, Ringeltaube, Buchfink). Der Geltungsbereich
dient sowohl als Nist-/Brut- als auch Nahrungshabitat. Allerdings ist zu erwahnen,
dass sich keine uber mehrere Jahre genutzte Nester (Greifvogelhorste,
Spechthohlen) im Gebiet finden. Sonstige Nester werden nur wahrend einer Brutsai-
son genutzt, sodass deren Funktion als Brutstatte nach Abschluss der Brutzeit er-
lischt. Einer Uberpragung des Geltungsbereichs auRerhalb der Brut- und Aufzuchts-
zeit fuhrt nach jetzigem Kenntnisstand nicht zur Erflllung von Verbotstatbestanden.
Geeignete Ausweichmoglichkeiten liegen bei Uberpragung des Geltungsbereichs im
Umfeld fur diese an anthropogene Storungen angepassten Arten ausreichend vor.

Saugetiere

Fledermausspuren konnten bei der Begehung des SDH-Gelandes nicht festgestellt
werden. Zumindest in zuganglichen, potentiell geeigneten Raumlichkeiten wurden
keine Kotspuren, Nahrungsreste und Verfarbungen an den Wanden festgestellt. Ein
Vorhandensein ist jedoch nicht auszuschlief3en, da nicht samtliche potentiell geeig-
neten Fledermausquartiere aufgrund der begrenzten Zuganglichkeit untersucht wer-
den konnten. Da die Gebaude fur Fledermause als Winterquartier ungeeignet sind
(keine Frostfreiheit sowie konstante Temperatur gegeben), sind Arbeiten an Ge-
bauden im Sinne des Vorsorgeprinzips in den Wintermonaten durchzufuhren (Okto-
ber bis Februar).

Besonders kulturfolgende Arten finden im Plangebiet potentiell geeignete Jagdhabi-
tate. Das betrachtete Gebiet kann von diesen Arten aufgrund deren Praferenz fur
anthropogene Strukturen (z.B. Stralenlampen) jedoch auch nach erfolgter Uberpra-
gung bejagt werden. Baumquartiere wie z.B. Spechthohlen sind aufgrund des gerin-
gen Alters der Geholze auszuschlie®en (insbesondere im Bereich 6stliche Quellen-
stral3e).

Amphibien

Grundsatzlich stellen Industriebrachen mit temporaren Feuchtstellen und sandigem
Untergrund potentiell geeignete Lebensraume fur Kreuzkrote, Wechselkrote sowie
Gelbbauchunke dar. Die Flache des ehemaligen SHD-Geléandes weist zumindest
innerhalb der mittleren Fabrikhalle feuchte, sandige Stellen auf. Dennoch wurden
keine Hinweise auf eine Besiedlung durch Amphibien gefunden. Mogliche Verstecke
sowohl innerhalb der Halle als auch auf dem uUbrigen Gelande wurden untersucht
(Umdrehen von Holzbrettern, Steinen, sonstigen Materialien).

Moglicherweise ist das Gebiet fur Amphibien aufgrund der besagten Bodenkontami-
nation ungeeignet. Weiterhin konnte der pH-Wert der sich auf dem Bausand bilden-
den, temporaren Feuchtstellen fur ein Uberleben der Amphibien zu niedrig sein.

Im Bereich des Plangebiets 6stlich der Quellenstralle ist eine Besiedlung aufgrund
Lage und Umgebung der Flache wenig wahrscheinlich.

Reptilien

Das Gebiet des ehemaligen SHD-Gelandes weist aufgrund des trockensteinigen und
teilweise schuttern bewachsenen Untergrundes und des Vorhandenseins zahlreicher
Versteckmoglichkeiten (Steinhaufen, Holzstapel) einen fur Reptilien potentiell geeig-
neten Lebensraum auf. Dennoch wurden bei der Begehung des Gelandes keine
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Hinweise auf eine Besiedlung durch Reptilien gefunden (Kontrolle von Versteck-
moglichkeiten).

Im Bereich des Plangebiets Ostlich der Quellenstrale ist eine Besiedlung im Hinblick
auf Lage und Umgebung der Flache wenig wahrscheinlich.

Arthropoden

Die ruderalen, steinigen Strukturen des ehemaligen SHD-Gelandes stellen potentiell
geeignete Lebensraume fur die Blaufligelige Sandschrecke (Sphingonotus cae-
rulans) dar, die allerdings nicht nachgewiesen werden konnte. Ebenso traten keine
weiteren Heuschrecken in Erscheinung. An Tagfaltern konnte der Himmelblaue
Blauling und das Tagpfauenauge kartiert werden. Der Himmelblaue Blauling (Po-
lyommatus bellargus) kommt auf mageren Wiesen und Trockenhangen vor. Die
Raupen ernahren sich von Hufeisenklee und Bunter Kronwicke. Dieser Blauling ist
laut Roter Liste Deutschlands gefahrdet (Kategorie 3). Blaulings-Arten (Polyommatus
spp.) sind laut BArtSchV i.V. mit dem BNatSchG besonders geschuitzte Arten. Rau-
pennahrungspflanzen wurden im Geltungsbereich nicht kartiert, weshalb das Gebiet
als reines Nahrungshabitat fir Imagines einzustufen ist. Auch bei Uberpragung des
Geltungsbereichs finden die Falter in der Umgebung ausreichend Nahrungsflachen
vor, sodass eine Gefahrdung auszuschlie3en ist.“ (Quelle: BNL Petry GmbH, Natur-
schutzfachliche Kurzbeurteilung)

2.13.7 Zwischenfazit

Der geplanten MalRnahme stehen keine Ubergeordneten landesplanerischen Vorga-
ben entgegen.

Bei Einhaltung von zeitlichen Eingriffsbeschrankungen (Rodung und Abriss der Ge-
baude aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit sowie weitere Eingrenzung auf Oktober
bis Februar zwecks Fledermausschutz) kann eine Gefahrdung streng geschutzter
Arten ausgeschlossen werden. Dem Geltungsbereich kommt nach Uberschlagiger
Betrachtung keine besondere Bedeutung im Artenschutzrecht zu, da erhebliche
nachteilige Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten insgesamt
nicht zu erwarten sind und somit kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44
BNatSchG vorliegt.

Auch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten im Sinne des
Umweltschadensgesetzes sind nicht zu erwarten. Vor Beginn der Altlastensanierung
ist eine abschlief’ende vertiefende Untersuchung empfehlenswert.

2.13.8 Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung gem. § 15 ff BNatSchG wurde durchgefuhrt. Diese kommt zu
folgendem Ergebnis: ,Auf eine vollstandige Prufung der Schutzguter Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaftsbild und Fauna gemald Eingriffsregelung nach § 14 ff
BNatSchG wird in diesem Fall verzichtet. Der Geltungsbereich weist als Industrie-
Brache eine starke anthropogene Beeintrachtigung auf und ist durch die intensive
gewerbliche Nutzung in seiner Qualitat sehr eingeschrankt. Altlastenuntersuchungen
haben ergeben, dass der Standort durchweg kontaminiert (Boden- und Grundwas-
serkontamination) ist und aufwandig saniert werden muss. Entsprechend wird zur
Durchfuhrung der Eingriffsregelung im Folgenden lediglich eine rechnerische Bilan-
zierung nach der 3. Uberarbeiteten Auflage des Leitfadens Eingriffsbewertung des
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saarlandischen Ministeriums fir Umwelt vom November 2001 vorgenommen (Minis-

terium fur Umwelt, 2001).

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung B-Plan Nr. 135.03.11

Die Tabellen zur Bilanzierung des Plangebietes werden nachfolgend dargestellit.
(Quelle der Tabellen: BNL Petry GmbH, Eingriffsregelung, Stand: August 2015).

Bewertungsblock A (Bewertung Flora / Fauna)

Ifd.Nr |Erfassungseinheit Bewertungsblock A ZTW A
Klartext Nummer | 310tP- I i n v Vi | Mittelwa-vi
wert
Vegetation | RL-Veget | Fauna | Végel| Schichtung | Reifegrad
1 Robinien-Jungwuchs 1.6 20 0,2 0,2 0.4 0,3
2 |Weiden-Jungwuchs 1.6a 20 0,2 0,2 0,4 0,3
3 |waldsaum 1.7 27 0,2 0,2 0,6 0,3
4 |Ruderales Gebusch auf Sand 1.8.3 27 0,2 0,2 0.6 0,3
5 |Feldgeholz,ruderalisiert 2.11 27 0,2 0,2 0.6 0,3
6 |Laubmischgeholz 2.11a 27 0,2 0,2 0,6 0,3
7 |Weichholz-Gebusch 2.11b 27 0,2 0,2 0.6 0.3
8 |Baumreihe (Robinie) 2.12 27 0,2 0,6 0,4
9 |vollversiegelte Fliche 3.1 0 Fixbew.
10 |ruderaler Schotterrasen 3.3.1 2 Fixbew.
11 |[Neophyten-Gebusch 3.52 4 Fixbew,
12 |Ruderalflur 6.6 15 0,2 0.4 0,3
13 |Hochstaudenflur, trocken 6.7 20 0,2 0,6 0,4
Bewertungsblock B (Bewertung Naturraum)
Ifd.Nr |Erfassungseinheit Bewertungsblock B | zTW B
Biotop-
Klartext Nummer == 1 ] n v \ Mittedw, |-V
N-Zahl | Abst Verkedir | Abst AW | Abst GE | Freizeit/irh | Nstweraum] Boden® | GW*
1 Robinien-Jungwuchs 16 20 0.2 0.2 0.2 0.2 0.2 0,2
2 Weiden-Jungwuchs 1.6a 20 0.2 0.2 0,2 0,2 0,2 0,2
3 Waldsaum 1.7 27 0.4 0.2 0,2 0.4 0.2 0.3
4 |Ruderales Gebasch auf Sand 183 27 0,2 0.2 0,2 0.2 0,2 0.2
5 |Feldgehalz ruderalisient 2.11 27 0,2 0.2 0,2 0.2 0,2 0,2
6 JLaubmischgeholz 2.11a 27 04 0.2 0,2 04 0,2 0.3
7 Weichhalz-Geblsch 2.11b 27 0.2 0.2 0.2 0.2 0.2 0.2
8 |Baumreihe (Robinie) 212 27 0.2 0,2 0,2 0,2 0.2 0,2
S |vollversiegeite Fliche 31 0 Fixbew.
10 Jruderaler Schotterrasen 331 2 Fixbew.
11 |Neophyten-Geblsch 352 4 Fixbew.
12 JRuderalflur 6.6 15 0,2 0.2 0,2 0,2 0,2 0,2
13 |Hochstaudenflur, trocken 6.7 20 0.2 0.2 0.2 0,2 0,2 0,2

* geringe Wertigkeiten aufgrund Kontamination und Uberpragung von Boden
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Bewertung des IST-Zustandes
Flichen- Aufwert.-
Ifd.Nr [Erfassungseinheit Zustands-(teil-) wert | Okowert Okowert Okolog.
wert faktor
Biotop-
W, FW wW AF 8
Ow/gm 0 Wert, ges
Klartext Nummer ZTW | ZTW | ZW |(gerundet qm ow-B
A B
1 |Robinien-Jungwuchs 1.6 20 0,3 0,2 0,3 6 250, 1.500) 1 1.500)
2 |Weiden-Jungwuchs 1.6a 20 0,3 0,2 0,3 6 350/ 2.100) 1 2.100
3 Waldsaum 1.7 27 0,3 0,3 0,3 8 1,860 14.880) 1 14,880
4 |Ruderales Gebusch auf Sand 183 27 0,3 0,2 0,3 8 850 6.800) 1 6.800)
5 Feldgehdlz,ruderalisiert 211 27 0,3 0,2 0,3 8 300 2.400) 1 2.400)
6 |Laubmischgeholz 2.11a 27 | 03 | 03 | 03 8 1.650] 13.200] 1 13,200
7 |Weichholz-Geblusch 2.11b 27 0,3 0,2 03 8 1.100 8.800) 1 8.800|
8  |Baumreihe (Robinie) 2,12 27 0.4 0,2 04 11 560 6.160) 1 6.160)
9 |voliversiegelte Fliche 3.1 0 0 13.950 0 1 0
10  |ruderaler Schotterrasen 331 2 2 5.700 11.400) 1 11,400}
11 |Neophyten-Geblsch 35.2 4 4 300 1.2004 1 1.200]
12 |Ruderalflur 5.6 15 0,3 0,2 0,3 5 16.700 83.5008 1 83.500)
13 |Hochstaudenflur, trocken 6.7 20 0,4 0,2 0,4 8 480 3840 1 3.840
Gesamtfliche Geltungsbereich 44,050 Wert: 155.780]
Gesamtbilanz
Fliche, Ist-
Ifd.NrIErfnssungselnheh Plany Planzustand zustand | Bilanz
Planuegs:| Oko - | Autwert.- Kompen-
Verlust qm wert | wert | faktor Oko- wert | Okt Wert [\, 0 o <ation Fliche
Klartext Nummer ow AF OW-p OW-B
1 |Robinien-lungwuchs 16 20 0 6 0 1 0 1.500| -1.500 0% -250)
2 |weiden-Jungwuchs 1.6a 20 0 6 0 1 0 2.100{ -2.100 0% -350)
3 |waldsaum 1.7 27 0 8 0 1 0 14.830( -14.880 0% -1850)
4 Ruderales Gebisch auf Sand 183 27 0 8 0 1 0 6. 800[ -6.800 0% -850
5 |Feldgehslz,ruderalisiert 2.11 27 0 8 0 1 0 2.400{ -2.400 0% -300)
6 |Laubmischgeholz 2.11a 27 0 8 0 1 0 13.200{ -13.200 0% 1650}
7 |Wekhholz-Gebusch 2.11b 27 0 8 0 1 0 8.800 -8.800 0% ~1100)
8 |Baumrcihe (Robinic) 212 27 0 11 0 1 0 6.160] -6.160 0% 560}
9 |voliversiegelte Flache 31 0 0 0 0 1 0 o o 0% ~13950)
10 Jruderaler Schotterrasen 331 2 0 2 0 1 0 11.400] -11.400 0% 57004
11 |Neophyten-Gebisch 35.2 4 0 4 0 1 0 1.200] -1.200 0% -300)
12 |Ruderalflur 6.6 15 0 5 0 1 0 83.500| -83.500 0% -16700)
13 |Hochstaudentiur, trocken 6.7 20 0 8 0 1 0 3840 -3.840 0% -430)
|Planung |Gewinn
P1  |voliversiegelte Flache (WA 1: GRZ 0,6) 3.1 0 6410 0 o 1 0 of of  100% 6410}
P2 |voliversiegelte Flache (WA 2: GR2 0,4) 31 0 1.890 0 o 1 0 of of 100% 1.890)
P3  |voliversiegeite Flache (MI: GRZ 0,6) 3.1 0 4.640 0 o 1 0 of 0  100% 4,640}
pa  |vollversiegelte Fliche (GE: GRZ 0,8) 3.1 0 |13865| o o 1 0 of 0 100% 13 865
PS5  |straBenverkehsflachen 3.1 0 3.575 0 o 1 0 of 0  100% 3.575
Sonstige Grunfliche (40% FI. WAL + 60% - - . 4 . )
PG FI. WA 2+ 40% FL. Mi + 20% FL. GE ) 353 Kl 13.670 4 54.680¢ 1 54,6808 S4.680 100% 13.670)
Gesamtiliche Geltungsbereich| 44.050 Bilanz Gesamtfliche se680 155780 -101.100{  35% 0
|Ausgleichsdefizit:  65%
Es wird vom gréRtmdglichen Eingriff ausgegangen. Das Ausgleichsdefizit betragt

somit 65%, dem entsprechen 101.100 OW, die bei Vollkompensation auszugleichen

waren.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung B-Plan Nr. 135.03.03

Die Flachen des aktuellen Geltungsbereiches sind im rechtskraftigen B-Plan Nr.
135.03.03 festgesetzt. Da keine Informationen Uber den damaligen Wert des Ist-
Zustandes des Gebietes vorliegen, werden nachfolgend lediglich die gemaR Festset-
zungen im Bebauungsplan abzuleitenden Planungswerte fur den Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 135.03.11 betrachtet.
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Planung B-Plan 135.03.03 Gewinn

P1  |vollversiegelte Fliche (GE1: GRZ 0,55) 31 0 8480 0 0| 1 o 0 o 100% 8.480)

P2 |voliversiegelte Fliche (GE+GE: GRZ0,7) 31 0 17.545 o 0l 1 o O of 100% 17.545

P3  |StraBenverkehsflachen 31 0 3575 0 0| 1 o o of 100% 3575
Sonstige Grunflache (45% Fl. GE1 « 30% Fl

P4 5 4 4.45 4 57 57. 5 4.45
GE + 30% FI. GI | 353 14450 800| 1 57.800) o) 57800 100% 14.450)

Gesamtfliche Geltungsbereich| 44.0%0 Bilanz Gesamtfliche 57.800 57.800) 0

(Quelle: BNL Petry GmbH, Eingriffsregelung, Stand: August 2015).

Gegenuberstellung B-Plan Nr. 135.03.11 und B-Plan Nr. 135.03.03

Durch den derzeit rechtskraftigen B-Plan Nr. 135.03.03 sind Eingriffe und die damit
verbundene Uberbauung im aktuellen Geltungsbereich erlaubt und grundsatzlich be-
reits kompensiert.

Die nachfolgende Gegenulberstellung soll klaren, ob durch das aktuelle Verfahren
zusatzliche Eingriffe verursacht werden und demnach weiterer Kompensationsbedarf
verbleibt.

Planung B-Plan Nr. 135.03.11

Planung B-Plan 135.03.11 Gewinn
P1 |vollversiegelte Flache (WA 1: GRZ 0,6) 3.1 0 6410 0 0 1 of of of 100% 6.410)
P2 |vollversicgelte Flache (WA 2: GRZ 0,4) 31 (4] 1.890 0 o 1 0 o 0l 100% 1.890)
P3  |vollversiegelte Flache (MI: GRZ 0,6) 3.1 0 4.640 0 of 1 of of of 100% 4.640)
P4 |vollversiegelte Fliche (GE: GRZ 0,8) 31 0 13.865 0 [ 1 o of of 100% 13.865)
PS  |StraBenverkehsflachen 3.1 0 3.575 0 of 1 of of of 100% 3.575)
Sonstige Grinflache (40% FI. WAL + 60%
4 , 4 4 %
P6 £ WA 2+ 40% FI. Mi + 20% FI, GE ) 353 13670 54,680 1 54.680) 0 546800 100% 13.670)
Gesamtflache Geltungsbereich| 44.050 Bilanz Gesamtfliiche 54,680/ -101.100| 0
Planung B-Plan Nr. 135.03.03
Planung B-Plan 135.03.03 Gewinn
P1  |voliversiegelte Fliche (GE1: GRZ 0,55) 31 0 8480 0 0f 1 [ 0f o 100% 8 480
P2 |voliversiegelte Fliche (GE+GE: GRZ 0,7) 31 0 17.545 [ 0f 1 [ 0f o 100% 17.545)
P3  [StraBenverkehsflichen 31 0 3575 0 0f 1 [ 0f of 100% 3.575)
7 361+ 30%
pa [Sonstige Gronflache (4% FI. GEL+ 30K FL | - 54 4 14.450 4 s7.800 1 57.800 of s7sod 100% 14.450
GE + 30% Fl. GI )
Gesamtfliche Geltungsbereich| 44,050 Bilanz Gesamtfliche 57,500 $7.800) 0

Planung B-Plan Nr.

135.03.11

Planung B-Plan Nr. 135.03.03

gm
Vollversiegelte Flache 30.380
Griinflachen 13.670

(Quelle: BNL Petry GmbH, Eingriffsregelung, Stand: August 2015).

ow

54.680

gm

29.600

14.450

ow

57.800

Aus den Tabellen wird ersichtlich, dass aus der aktuellen Planung ein Mehrverbrauch
an Grundflachen von 780 gm resultiert. Durch die entsprechende Reduzierung der
Grunflachen entsteht gegenuber der damaligen, vollzogenen Planung nun ein Defizit
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von 57.800 — 54.680 = 3.120 OW, dessen Kompensation nicht durch den giiltigen B-
Plan Nr. 135.03.03 gedeckt ist und grundsatzlich nun im laufenden Bebauungsplan-
verfahren ausgeglichen werden muss.

Wie bereits erwahnt sind die Flachen des Geltungsbereiches stark kontaminiert und
mussen bodenschutzrechtlich saniert werden. Dazu wurde von der ELS GmbH ein
Sanierungsplan (vom 15.01.2015) erarbeitet, zu dem in den einzelnen Fachabteilun-
gen des LUA mit Schreiben vom 26.05.2015 Stellung bezogen wurde und gegen die
Umsetzung der bodenschutzrechtlichen Sanierung auf Basis dieser Sanierungspla-
nung grundsatzlichen keine Bedenken geauflert wurden. Durch die umfassenden
Sanierungsmalinahmen werden sich die Qualitat der Schutzguter Boden und Wasser
im Geltungsbereich erheblich verbessern und damit auch der Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen aufgewertet. Auch tragt die aktuell vorgesehene Nutzung (allgemeines
Wohngebiet, Mischgebebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet) zur Verbesserung
und Erhaltung des durch die Sanierung aufgewerteten Naturhaushaltes bei. So wird
z.B. durch die geplante Nutzungsform zukunftiger Schadstoffeintrag vermieden und
sich die derzeit in schlechtem Zustand befindlichen Grunformationen auf den altlas-
tenfreien Boden standortgerecht entwickeln.

AbschlieRend kann daher festgehalten werden, dass sich durch die Altlastensanie-
rung die okologischen Verhaltnisse im Geltungsbereich erheblich verbessern, damit
das ermittelte Ausgleichsdefizit von 3.120 OW mehr als ausgeglichen wird und im
aktuellen Verfahren keine weiteren MalRnahmen zur Kompensation notwendig sind.”

(Quelle: BNL Petry GmbH, Eingriffsregelung, Stand: August 2015).

214 Schalltechnisches Gutachten

,iIm Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden (...) die durch den Abschlepp-
dienst Gerd Muller GmbH auf das geplante Wohngebiet hervorgerufenen Gerau-
schimmissionen ermittelt. Des Weiteren wurden die durch die WeGo Systembaustof-
fe GmbH auf die geplante Wohnbebauung hervorgerufenen Gerauschimmissionen
untersucht.

Der Umfang der auf den Betriebsgelanden des Abschleppdienstes Gerd Mduller
GmbH und der WeGo Systembaustoffe GmbH stattfindenden Fahr- und Ladetatigkei-
ten durch Lkw und Gabelstapler wurde aus Angaben von Mitarbeitern der beiden
Betriebe abgeschatzt.

Es wurden Immissionsorte jeweils auf der norddstlichen Ecke der Baugrenze der
Baufenster Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, und Nr. 10 betrachtet. Weitere Immissionsorte wurden
im mittleren Bereich der Nordfassade des Baufensters Nr. 3 und an der Sudostecke
des Baufensters Nr. 4 gelegt. Diese Immissionsorte sind reprasentativ fur die Nord-
und Ostfassaden einer spateren Bebauung im Fall der Baufenster Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4
und Nr. 10 da von diesen Fassadenseiten eine freie Sichtverbindung auf das Be-
triebsgelande des Abschleppdienstes Gerd Muller GmbH besteht.

Die sich an den betrachteten Immissionsorten ergebenden Gerauschimmissionen
wurden nach der Norm DIN ISO 9613-2 mit Hilfe eines Schallausbreitungsrechenpro-
gramms berechnet. Aus den berechneten Gerauschimmissionen wurden Beurtei-
lungspegel nach TA Larm vom 26.08.1998 gebildet.

Die Beurteilungspegel wurden mit den Orientierungswerten des Beiblatt 1 der
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - fur Allgemeine Wohngebiete sowie mit den
Immissionsrichtwerten der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete verglichen.
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Des Weiteren wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ermittelt und die sich
daraus ergebenden Anforderungen an den Schallschutz fur geplante Gebaude an-
gegeben.

An den Immissionsorten Nr. 2 bis Nr. 4 wird der Immissionsrichtwert der TA Larm
bzw. der Orientierungswert des Beiblatts 1 der DIN 18005 fur Allgemeine Wohnge-
biete fur den Tageszeitraum um 1 dB bis 6 dB uberschritten. An den Ubrigen Immis-
sionsorten wird der Immissionsrichtwert bzw. der Orientierungswert eingehalten bzw.
um 2 dB bis 4 dB unterschritten (siehe Tabelle Beurteilungszeitraum Tag in Kapitel
8.1 des Gutachtens).

Im Beurteilungszeitraum Nacht wird an den Immissionsorten Nr. 2 bis Nr. 4 der Im-
missionsrichtwert der TA Larm bzw. der Orientierungswert des Beiblatts 1 der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete flir den Nachtzeitraum um 3 dB bis 7 dB
uberschritten. An den Ubrigen Immissionsorten wird der Immissionsrichtwert bzw. der
Orientierungswert um 1 dB bis 2 dB unterschritten (siehe Tabelle Beurteilungszeit-
raum Nacht in Kapitel 8.1 des Gutachtens).

Der an den betrachteten Immissionsorten tagsuber zulassige Wert fur kurzzeitige
Gerauschspitzen wird durch die untersuchten Spitzenpegel um mindestens 15 dB
unterschritten. Der nach TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete nachts zulassige Wert
fur kurzzeitige Gerauschspitzen wird dagegen durch das Entspannungsgerausch der
Lkw-Druckluftoremsanlage an allen Immissionsorten um 1 dB bis 11 dB uberschrit-
ten.

Im vorliegenden Fall ist ein Schutz der geplanten Wohnbebauung durch aktive Larm-
schutzmalinahmen wie z.B. durch Errichtung einer Larmschutzwand nicht moglich.

Nach Moglichkeit sollten im Bereich der Nord- und Ostfassade der in den Baufens-
tern 3 und 4 geplanten Gebaude keine zum dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raume sondern Funktionsraume wie z.B. Kuchen, Badezimmer, Ab-
stellrdume oder Flure und Treppenhauser geplant werden. Diese Funktionsraume
sind keine nach TA Larm zu betrachtenden Immissionsorte.

Sollte dies im Einzelfall nicht moglich sein, sind alternativ zur Sicherstellung eines
ausreichenden Larmschutzes fur die geplante Wohnbebauung passive Larmschutz-
mafinahmen (ausreichend hohe Schallddmmung der AuRenbauteile) erforderlich, die
als Festsetzungen mit in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden sollten.”

Die Tiefgaragenausfahrt ist so auszufuhren, dass an den nachstgelegenen schutz-
bedurftigen Nutzungen die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissions-
richtwerte der TA Larm eingehalten werden.

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten, SGS-TUV Saar GmbH, Stand: 01.06.2017 Revision C (redakti-
onelle Anpassung Plangrundlage Bild 2 und 3 des Gutachtens, ersetzt Rev. B vom 13.12.2016))

215 Verkehrsgutachten

Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich ausschlieBlich auf die ErschlieRung Uber
die Quellenstralle.

»Zur Beurteilung, ob das bestehende Verkehrsnetz das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen, das hauptsachlich Uber die Quellenstral’e abgewickelt werden soll, leis-
tungsfahig aufnehmen kann, dient dieses Verkehrsgutachten.

In einer weiteren Untersuchung soll in der Quellenstrale eine geeignete Anordnung
von oOffentlichen Stellplatzen im StralRenraum aufgezeigt werden. (...)
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Verkehrlich von besonderer Bedeutung ist der derzeit schon stark belastete Knoten-
punkt Eschbergerweg / Am Holzbrunnen, dber den ein Grolteil des Zusatzverkehrs
abgewickelt werden soll. Dieser ist von der Quellenstral’e etwa 400m entfernt und
mit einer LSA ausgestattet.

Um das aktuelle Verkehrsaufkommen im Eschbergerweg zwischen Quellenstralle
und Mainzer StralRe ermitteln zu konnen, fand am Donnerstag, den 12.01.2017 eine
videogestutzte Verkehrszahlung im Untersuchungsbereich statt.

Hierbei wurden die Verkehrsstrome an den beiden Knotenpunkten K1 Eschberger-
weg / Quellenstralle / Strombergweg und K2 Eschbergerweg / Am Holzbrunnen er-
fasst.

Die Spitzenstunde Vormittag stellt sich an beiden Knotenpunkten im Zeitraum 07:15
bis 08:15 Uhr ein, die Spitzenstunde Nachmittag von 16:30 bis 17:30 Uhr.

Die Ruckstauerfassung ergab am Nachmittag einen ca. 300m langen Ruckstau im
Eschberger Weg zwischen der Einmundung Am Holzbrunnen und Quellenstralle, der
bis zur Bahnbricke reichte. Damit war er noch ca. 100m (16 Fahrzeuge) von der
EinmUndungen Eschbergerweg / Quellenstralle entfernt. Diese wurde zu keinem
Zeitpunkt Uberstaut.

Der maximale Ruckstau stellte sich in den Zeitrdumen 15:37 bis 15:42 Uhr und 16:05
bis 16:30 Uhr ein.

Die Ermittlung der Links- und Rechtseinbieger aus dem Eschbergerweg in die Main-
zer StralRe ergab folgende Aufteilung: Der Anteil der Rechtseinbieger ist mit etwa %
gegenuber den Linkseinbiegern mit ¥4 sowohl vormittags als auch nachmittags nahe-
zu gleich.

Die Verkehrsprognose setzt sich aus zwei Teilen zusammen:
Der Faktor fur die allgemeine Verkehrsprognose betragt von 2017 bis 2030 5,2 %.

Nach Angaben des AG und der LHS Saarbrucken ist in der QuellenstralRe mit zu-
satzlich 700 Kfz/Tag durch die neue Bebauung zu rechnen, die Uber die Knoten-
punkte Eschbergerweg / Quellenstral’e und Eschberger Weg / Am Holzbrunnen ab-
gewickelt werden.

Die Ermittlung des Quell- und Zielverkehrs in den beiden Spitzenstunden erfolgt mit
Hilfe der Veroffentlichung der deutschen Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietsty-
pen“ Ausgabe 2006 sowie eigener Erfahrungswerte.
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Aus der prozentualen Verteilung kann die absolute Verteilung des Tagesverkehrs-
aufkommens (Quell- und Zielverkehr) auf die Spitzenstunden [Kfz] ermittelt werden:

Spitzenstunde Quellverkehr Zielverkehr
Vormittag
86Kfz 15 Kfz
07:15-08:15 Uhr
Nachmittag
51 Kfz 96 Kfz
16:30-17:30 Uhr

Die Verkehrsbelastungsplane fur die Spitzenstunde Vormittag von 07:15 bis 08:15
Uhr und die Spitzenstunde Nachmittag von 16:30 bis 17:30 Uhr fur das Prognosejahr
2030 sind in Anlage 3 beigefugt (s. Gutachten).

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen erfolgen mit dem ,HBS-Rechenprogramm® auf
Grundlage des HBS Handbuchs fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen
2015°.

Beide Knotenpunkte erhalten eine vergleichbare Einstufung in die Verkehrsqualitat
von A = sehr gut bis F = ungeniuigend.

Dabei sind die Qualitatsstufen schlechter als D = ausreichend in der Regel nicht ak-
zeptabel.

Am vorfahrtgeregelten Knotenpunkt Eschbergerweg / Quellenstral3e ergeben sich,
bedingt durch die geringe Vorbelastung der Quellenstral’e, sowohl in der Spitzen-
stunde Vor- als auch Nachmittag sehr gute Qualitatsstufen (QSV A) mit geringen
Wartezeiten. Die Zusatzverkehre im Prognosejahr 2030 konnen gut abgewickelt
werden. Ein Ruckstau ist nicht zu erwarten.

Problematisch ist der derzeit schon stark belastete und mit einer LSA geregelte Kno-
tenpunkt Eschbergerweg / Am Holzbrunnen, Uber den ein Grofteil des Zusatzver-
kehrs abgewickelt werden soll.

Dieser besitzt im Bestand 2017 eine ausreichende Verkehrsqualitat (QSV D). Rech-
net man die Zusatzverkehre im Prognosejahr 2030 hinzu, so verschlechtert sich die-
se auf die Qualitatsstufe E ,mangelhaft”. Die Kapazitatsgrenze des Knotenpunktes
wird erreicht. Dabei ist davon auszugehen, dass sich der bisher vorhandene Ruck-
stau verlangert und somit auch den 400m entfernten Knotenpunkt Eschbergerweg /
Quellenstralle behindert.

Gemal den Ergebnissen der Leistungsfahigkeitsberechnung sind am Knotenpunkt
Eschbergerweg / Am Holzbrunnen Anpassungen erforderlich, um die Leistungsfahig-
keit zu verbessern und die Riuckstaulangen zu reduzieren.

Dies kann mit relativ geringem Aufwand erreicht werden:

Zwischen den Knotenpunkten Eschbergerweg / Am Holzbrunnen und Mainzer Stra-
Re / Eschbergerweg teilt sich der Eschbergerweg von zwei auf vier Fahrspuren auf.

Eine 2streifige Verkehrsfuhrung konnte daher bereits im Eschbergerweg beginnen,
so dass den Verkehrsstromen aus Richtung Quellenstral3e ein Linksabbiegestreifen
sowie ein kombinierter Rechts- und Linksabbiegestreifen zur Verfligung stehen war-
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de. Zu diesem Zweck musste vor Ort lediglich die Markierung angepasst und in der
Signalprogrammierung die Zwischenzeiten Uberpruft werden.

Eine Neuberechnung der Leistungsfahigkeit gem. HBS mit geanderter Spurauftei-
lung am Knotenpunkt Eschbergerweg / Am Holzbrunnen ergibt folgende Verkehrs-

qualitat:

Spitzenstunde

Eschbergerweg / Am Holz-
brunnen (LSA)
heutige Spuraufteilung

Eschbergerweg / Am Holz-
brunnen (LSA)
neue Spuraufteilung

16:30-17:30 Uhr

(79,9s)

Vormittag E ,,mangelhaft* D ,,ausreichend*
07:15-08:15 Uhr (87,6s) (54,2s)
Nachmittag E ,,mangelhaft” D ausreichend*

(60,0s)

Mit Hilfe der angepassten Spuraufteilung ist es moglich, die Leistungsfahigkeit des
Gesamtknotenpunktes in der Prognose 2030 von QSV E ,mangelhaft® um eine Stufe
auf QSV D ,ausreichend® zu verbessern. Dies entspricht der Leistungsfahigkeit im
Bestand 2017.

Speziell der Verkehrsstrom Eschbergerweg verbessert sich von QSV E (,mangel-
haft‘) auf QSV C (,befriedigend®).

Aus gutachterlicher Sicht wird daher empfohlen, zur Verbesserung der Leis-
tungsfahigkeit am Knotenpunkt Eschbergerweg / Am Holzbrunnen die Spurauf-
teilung im Eschbergerweg anzupassen.

In einem weiteren Schritt wird die Parksituation in der Quellenstral3e Uberpraft, um
nach Maglichkeit die Anordnung der Stellplatze zu optimieren und somit weiteren
offentliche Stellplatze fur Besucher des geplanten Wohngebietes schaffen so kon-
nen.

Durch Einschrankungen infolge von Haltverbot und Grundstickszufahrten stehen
derzeit nur etwa 16 unmarkierte Stellplatze linksseitig in der Quellenstralle zur Ver-
fugung. Davon befinden sich nur 5 Stellplatze in der Nahe der geplanten Neubebau-
ung.

Eine Erhohung der Anzahl ist nur durch Anordnung neuer Stellplatze rechtsseitig
moglich. Mit zusatzlicher Langsaufstellung ist hier die Ausweisung von 21 zusatzli-
chen Stellplatzen moglich, so dass die Gesamtzahl o6ffentlicher Stellplatze in der
Quellenstralle auf 37 steigt.

Aus gutachterlicher Sicht wird daher empfohlen, zur Steigerung der Anzahl of-
fentlicher Stellplatze in der QuellenstraBe weitere Flachen rechtsseitig auszu-
weisen und somit den Parkraum zu ordnen. Hierzu empfiehit es sich, Markie-
rungen auf der Fahrbahn aufzubringen.*

(Quelle: Verkehrsgutachten Januar 2017, MS Traffic, Dipl.-Ing. (FH) Marco Schmeltzer)

Bebauungsplan Nr.135.03.11 ,Ehemaliges SHD-Gelande und 6stliche Quellenstralie®, Stadtteil St. Johann Stand: Entwurf



Landeshauptstadt Saarbriicken — Stadtplanungsamt Seite: 37

3 Das Projekt

3.1 Berucksichtigung von Planungsalternativen

Die Vorhabentrager sind mit konkreten Planungsabsichten an die Landeshauptstadt
Saarbricken herangetreten.

Insbesondere dem seit mehreren Jahren brachliegenden SHD-Gelande fehlt stadte-
bauliche und gestalterische Qualitat. Die Flache steht unter groRem Entwicklungs-
druck. In der Vergangenheit wurden bereits unterschiedliche Nutzungsanfragen ge-
pruft. Diese sind jedoch meist an den hohen Sanierungskosten der Altlasten geschei-
tert. Die geplante MaBnahme stellt daher auch eine einmalige Chance fir die Stadt-
entwicklung dar.

Auch sind die Nutzungsabsichten aus Grunden nicht vereinbarer stadtebaulicher Zie-
le fur die Entwicklung dieses Grundstlickes bisher nicht umsetzungsfahig gewesen.
Insbesondere das Storgradpotential fur die angrenzende Wohnnutzung sowie die
gehobenen stadtebaulich gestalterischen Anforderungen stellen Entwicklungshemm-
nisse dar. Die geplante Nutzung muss also mit der vorhandenen Wohnnutzung in der
direkten Nachbarschaft vertraglich sein. Dem tragt die geplante Mallhahme Rech-
nung. Da sich insbesondere der westlich angrenzende Bereich an der Strale Hei-
denkopferdell zu Wohnnutzung entwickelt hat, besteht der Wunsch, das ehemalige
SHD-Gelande von gewerblicher Nutzung freizuhalten. Eine Weiterentwicklung des
Standortes mit gewerblicher Nutzung hatte daher Konfliktpotenzial. Die Wohnnut-
zung ist auch vor dem Hintergrund des hohen Wohnbedarfs eine begriundbare Nut-
zung und konfliktarme Alternative.

Die Revitalisierung des ehemaligen SHD-Gelandes ist ohne die gleichzeitige Ent-
wicklung des Gebietes 0Ostlich der Quellenstralle nicht moglich. Hier ist eine Nut-
zungsmischung aus Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe vorgesehen
(Mischgebiet und Eingeschranktes Gewerbegebiet).

Um Nutzungskonflikte mit der geplanten Wohnnutzung auf dem ehem. SHD-Gelande
und der Ostlich an den Geltungsbereich angrenzenden gewerblichen Nutzung des
Eschbergerweges zu vermeiden, ist zwingend eine Nutzungsabstufung (Immissions-
schutz) erforderlich. Somit kommen keine anderen Nutzungen infrage. Aus diesem
Grund ist auch die Einbeziehung des im norddstlichen Bereich des Plangebietes ge-
legenen ehem. WeGo-Betriebsgelandes in die vorliegende Planung notwendig.

Auch der 1996 gefasste Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes entspricht in
seiner grundlegenden Zielsetzung der vorliegenden Planung: Entwicklung einer Nut-
zungsmischung aus Buro-, Dienstleistungs-, Gewerbebetrieben und Wohnnutzung.

Durch die geplante Nachverdichtung des Plangebietes wird die Landeshauptstadt
Saarbricken auch dem bestehenden Nachfragedruck gerecht (Wohnen und Gewer-
be). Die Quellenstralle und die Stralle Am Kieselhumes sorgen fur eine optimale An-
bindung an das uberortliche Verkehrsnetz (B 51, A 620). Die geplante Nutzung des
SHD-Gelandes kann bei einer Haupterschlieung Uber die Quellenstral’e ohne nach-
teilige Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs realisiert werden. Der integrierte
Standort ist bereits vollstandig erschlossen. Zur Verwirklichung des geplanten Vor-
habens bedarf es lediglich der Realisierung zusatzlicher innerer Erschlieungsanla-
gen.
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Aufgrund der hier moglichen behutsamen Nachverdichtung beiderseits der Quellen-
stral’e sowie der weitestgehend bereits bestehenden Erschliefung ergibt sich eine
groRtmogliche Minimierung der 6kologischen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und damit eine grotmdgliche Umweltvertraglichkeit. Des Weiteren sind die
Grundstucke durch die vormalige gewerbliche Nutzung anthropogen vorgepragt.

Eine weitergehende Betrachtung von Nutzungs- und Standortalternativen kann au-
Ren vor bleiben.

3.2 Das Projekt
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Abbildung 13: Stiadtebauliches Konzept; Quelle: Planungsgruppe Prof. Focht+Partner GmbH,
Saarbriicken, Stand: 09.02.2017

,Die bisher im B-Plan ausschlieBlich fur Gewerbe und Industrie ausgewiesenen Fla-
chen beiderseits der Quellenstralle sollen einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Fur das westlich der Quellenstral’e gelegene Areal (ehemaliges SHD-Gelande) ist
kunftig eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Die ErschlieBung des
Quartiers erfolgt - mit Ausnahme der direkt an der Stral3e ,Heidenkopferdell“ gelege-
nen Bebauung - uber die QuellenstralRe. Die an die Quellenstralle angebundene und
neu zu errichtende Erschliefungsstralle soll als Sackgasse ausgebildet werden. Die
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Planung sieht lediglich fur FuRganger und Fahrradfahrer eine Verbindung zwischen
Quellenstral’e und Heidenkopferdell vor.

Die vorgeschlagenen Gebaudestrukturen orientieren sich an der vorhandenen Be-
bauung im Bereich Heidenkopferdell und folgen mit ihrer aufgefacherten Anordnung
der Baukorper der Topographie des Kaninchenbergs. Dabei ist fur den mittleren
Grundstucksbereich eine llI-1V-geschossige Riegelbebauung vorgesehen. Im sudli-
chen und nordlichen Grundstlcksbereich bildet jeweils eine Aneinanderreihung von
Punkthausern den Abschluss des Bebauungsgebietes. Die gesamte Wohnanlage
offnet sich somit zum Grunbereich “Kaninchenberg“ und der heterogenen Bebauung,
welche im Norden an das Planungsgebiet anschlief3t.

Das Grundstick weist in West-Ost-Richtung einen Hohenunterschied von rd. 10 m
auf. Dies lasst eine Hohenstaffelung der Gebaude zu. Gleichzeitig stellt die damit
verbundene Ost-West-Orientierung der Baukorper eine ausgewogene Belichtung
aller moglichen Wohnungstypen sicher.

Die derzeit vorhandene Topographie des Planungsgebietes, welche bis ca. 3,5m un-
ter dem endgultig herzustellenden Gelandeniveau liegt, erlaubt eine wirtschaftlich
vertretbare Nutzung der Untergeschosse zu Parkzwecken. Hierdurch konnen die
Parkplatze im Bereich der AuRenanlagen nahezu auf die Anzahl der erforderlichen
Besucherparkplatze reduziert werden. Um die Verkehrsbelastung - insbesondere
auch fur das vorhandene Wohngebiet am Heidenkopferdell - gering zu halten, erfolgt
die Erschlielung der Tiefgaragen im wesentlichen direkt von der Quellenstral’e aus.
Lediglich die Zufahrt fur die an der Stralle ,Heidenkopferdell® gelegenen Baukorper
(vorausichtlich 1 Gebaude) erfolgt tuber den nord-westlichen Grundstlucksbereich.

FUr das ostlich der Quellenstralle gelegene Grundstick wird eine abgestufte Nut-
zung (Mischgebiet, Gewerbegebiet) vorgeschlagen.

Das stadtebauliche Konzept sieht im Wesentlichen eine rektangulare Bebauung vor,
welche sich an der Bebauung entlang des Eschbergerweges orientiert. Im nordlichen
Grundstlcksbereich stellt eine Sonderbauform den Ubergang zu den vorhandenen
Gewerbebauten am Ende der Quellenstralle her. Angrenzend an das derzeit noch
gewerblich genutzte Gebiet (und vom Eschbergerweg aus erschlossene Gelande)
wurde ein “Gurtel“ aus Gewerbebauten vorgeschlagen. Diese sollen u.a. als ,Emissi-
onspuffer zu dem anschlielfenden Mischgebiet, welches von der Quellenstralle aus
erschlossen wird, fungieren. Die Mischgebietsnutzung soll u.a. eine Verwer-
tung/Umnutzung der Gebaude am Ende der Quellenstralle ermoglichen. Denkbar
waren hier Nutzungen wie betreutes Wohnen oder Mehrgenerationenwohnen in Ver-
bindung mit Kleingewerbe.

Eine Hohenentwicklung mit vier Vollgeschossen wird fur das Areal fur wirtschaftlich
und vertretbar erachtet und bildet hinsichtlich der Baumassen die konsequente Fort-
setzung der westlich der Quellenstral3e geplanten Wohnbebauung.”

(Quelle: Planungsgruppe Professor Focht+Partner Gmbh 30.05.2015)
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4 Begriindung der Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Ein zentrales Anliegen dieses Bebauungsplanes ist das Schaffen der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Realisierung eines innerstadtischen Wohngebietes in
Fortsetzung der Wohnnutzung der Heidenkopferdell. Zwischen den Bebauungen an
der Stralte Heidenkopferdell und der Quellenstral’e soll somit ein Gebiet entwickelt
werden, das vorwiegend dem Wohnen dient. Hier passen entsprechend der Be-
standssituation in den benachbarten Stralten Heidenkopferdell, Bertha-von-Suttner-
StralRe und Hanna-Kirchner-StralRe auch vereinzelt das Wohnen erganzende und mit
dem Wohnen vertragliche Nutzungsarten (attraktive Mischung aus Wohnen und
sonstigen im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen). Als erganzende und
mit der Wohnnutzung vertragliche Nutzungsarten sind beispielsweise Dienstleister
(auch freiberufliche Nutzungen) denkbar.

Die Umgebung dient ebenfalls dem Wohnen (entlang der Stral3e Heidenkopferdell,
und teilweise nordlich des Plangebietes in Bertha-von-Suttner- und Hanna-Kirchner-
Stralde sowie sudlich des Plangebietes entlang der Quellenstral3e) bzw. wird mit dem
Bebauungsplan im Bereich der Quellenstral’e ,wohnvertraglich® entwickelt. Die Fest-
setzung eines Allgemeinen Wohngebietes hat somit auch nachbarschitzenden Cha-
rakter, so dass bauplanungsrechtlich nicht von gegenseitigen Beeintrachtigungen
auszugehen und durch den Verordnungsgeber die Sicherung gesunder Wohnver-
haltnisse gewahrt ist.

Um den Gebietscharakter des Allgemeinen Wohngebietes nicht zu gefahrden und
um potenzielle Belastigungen von vornherein auszuschlie3en, sind bestimmte Modi-
fikationen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes notwendig.

Aufgrund des potenziell hoheren Storgrades / der Immissionsbelastung mit nachteili-
ge Auswirkungen auf die umgebende Wohnnutzung (u.a. erhohtes Verkehrsauf-
kommen), moglichen Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses in den umliegenden
Strallen, dem ublicherweise erhohten Flachenbedarf, den baulichen Anforderungen
und der schweren gestalterischen Integration sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes hier unzulassig. Fur Gartenbaubetriebe
und Tankstellen existiert an anderer Stelle im Stadtgebiet ein ausreichendes Ange-
bot. FUr Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen und sons-
tige nicht storende Gewerbebetriebe bestehen auch im geplanten Mischgebiet aus-
reichend Potenzialflachen. Diese Nutzungen sollen im Mischgebiet konzentriert wer-
den. Die hier ausgeschlossenen Nutzungen sind auch im angrenzenden Wohngebiet
(Heidenkopferdell) nicht zulassig. Demnach kann das Wohngebiet Heidenkopferdell
entsprechend fortgesetzt werden. Da Bordelle und Betriebe zur Ausibung sexueller
Handlungen sowie Laden mit Sexartikel trotz vergleichbarer negativer stadtebauli-
cher Auswirkungen bauplanungsrechtlich nicht den Vergnugungsstatten zuzuordnen
sind, werden diese gesondert ausgeschlossen. Die Grinde entsprechen den Grun-
den zum Ausschluss der Vergnugungsstatten: Beeintrachtigung der Wohnnutzung
durch nachbarschaftliche Konflikte, Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefuges,
Funktionsverluste und weitere Destabilisierungsprozesse.
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Aufgrund der Altlastenproblematik besteht das Erfordernis einer zeitlich gestaffelten
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung. Um eine mogliche Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit zu vermeiden, werden empfindliche Nutzungen fur unzu-
lassig erklart (u.a. Wohngebaude, etc.). Der Ausschluss empfindlicher Nutzungen
wird dabei an eine ,aufschiebende Bedingung® gem. § 9 Abs. 2 BauGB geknupft. Der
Zulassigkeitskatalog ist so lange eingeschrankt, bis durch die Bodensanierungsmal3-
nahme eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen ausgeschlossen ist. Sind gesunde
Wohnverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gewahrleis-
tet, sind alle Nutzungen des Allgemeinen Wohngebietes zuldssig. Diese Steue-
rungsoption wird auch von der Kommentarliteratur im Zusammenspiel mit Bodensa-
nierungsmaflnahmen anerkannt (vgl. z.B. Beck’scher Online-Kommentar, Offentli-
ches Baurecht, BauGB, Spannowsky/Uechtritz, § 9 Rn. 122-130, Stand: 01.01.2015)

Hierbei handelt es sich nicht um eine faktische Bausperre, da der Vorhabentrager
den Bedingungseintritt herbeifuhren kann. Somit kann dem Vorhabentrager fruhzeitig
Planungssicherheit zugestanden werden, was Voraussetzungen fur die Investitionen
in die Bodensanierung ist.

Gegen den Bebauungsplan in der vorgelegten Form bestehen nach erfolgreich
durchgefuhrter und behordlich abgestimmter bodenschutzrechtlicher Sanierung sei-
tens der unteren Bodenschutzbehorde keine grundsatzlichen Bedenken.

Damit ist auch die Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes gewahrt. Die
Ansiedlung der ubrigen Nutzungen des Plangebietes ist nicht von der Entwicklung
auf dem ehem. SHD-Gelande abhangig. Die abgeschlossene Sanierung der Altlas-
ten ist somit keine Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss.

Mischgebiet MI

Mit der Festsetzung des Mischgebietes im Bereich der ostlichen Quellenstrale wird
eine Gebietsabstufung zwischen Allgemeinem Wohngebiet und Eingeschranktem
Gewerbegebiet gewahrleistet. Mit der Ausbildung eines ,Scharnieres® mit einer Mi-
schung aus Wohnnutzung und Nicht-Wohnnutzung (z.B. Blurogebaude, Einzelhan-
del) wird dem Trennungsgrundsatz gem. § 50 BImSchG Rechnung getragen. Die
Festsetzung als Mischgebiet ist somit eine zentrale Voraussetzung zur Revitalisie-
rung der Brachflachen beidseits der Quellenstralie.

Die Entwicklung der Flachen mit einer Mischung aus Wohnnutzung und Nicht-
Wohnnutzung lasst zudem eine flexible Entwicklung zu.

Dem Mischgebiet wird der Zweckbestimmung entsprechend Wohn-, Versorgungs-
und Dienstleistungsfunktion zukommen. Die planungsrechtliche ,Abstufung® von
ehemals gewerblicher Nutzung in ein geplantes Mischgebiet ist vertretbar, da sich
die Flache im Eigentum des Vorhabentragers befindet. Auch fur die Flache der
ehem. WEGO Systembaustoffe ergeben sich hierdurch keine Einschrankungen des
Betriebes, da das Gebaude im westlichen Bereich ausschliellich zu Verwaltungs-
zwecken genutzt wurde, was in Mischgebieten zulassig ist.

Es sind daruber hinaus nicht alle Nutzungen des Kataloges des Mischgebietes unter
Berucksichtigung der Planungsziele der Landeshauptstadt realisierungsfahig. Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten werden ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen haben Ublicherweise einen erhdhten Flachenbe-
darf und besondere bauliche Anforderungen. Diesen Anforderungen kann an diesem
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Standort nicht Rechnung getragen werden. Bei Ansiedlung von solchen Nutzungen
waren die Flachenreserven fur die gewunschte Ansiedlung von Wohnnutzung, klein-
teiligen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben aufgebraucht.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind dartber hinaus gestalterisch nur schwer zu
integrieren. Ein positives Erscheinungsbild und eine hohe Aufenthaltsqualitat sind
jedoch Voraussetzung fur die Entwicklung (benachbarter) Wohnnutzung und der An-
siedlung hoherwertigerer Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

AuRerdem konnen von Gartenbaubetrieben und gerade von Tankstellen mit ihrem
ublicherweise erhohten Verkehrsaufkommen nachteilige Auswirkungen auf die ge-
plante Wohnnutzung ausgehen.

Das Plangebiet soll den Auftakt fur die hochwertige Entwicklung des Gesamtgebietes
zwischen der sudwestlichen Heidenkopferdell, der Peter-Zimmer-Stralle und dem
Eschbergerweg bilden und dubernimmt damit Reprasentationsfunktion. Dem Standort
kommt kunftig Wohn-, Versorgungs- und Dienstleistungsfunktion zu.

Um hier stadtebauliche Negativwirkungen sowie Fehlentwicklungen durch Vergnu-
gungsstatten zu vermeiden, wird vorbeugend steuernd eingegriffen und Vergnu-
gungsstatten fur unzulassig erklart. Grinde fur den Ausschluss sind:

* Forderung der gewunschten nachhaltigen Revitalisierung des Areals mit hoch-
wertigen Nutzungen und attraktivem stadtebaulichen Erscheinungsbild, Vermei-
dung von Qualitatsminderung und Attraktivitatsverlust

e Starkung der zentrumsnahen Wohnnutzung im Bereich des ehem. SHD-
Gelandes (Nutzungskonflikte zwischen geplanter Wohnnutzung und Vergnu-
gungsstatten), Vermeidung von Verdrangungseffekten

« Uberwindung der bereits vorhandenen Verddung des Gesamtbereiches.

Bordelle und bordellartige Betriebe, Laden mit Sexartikel, etc. haben vergleichbare
stadtebauliche Auswirkungen wie Vergnugungsstatten und werden aus diesem
Grund ebenfalls ausgeschlossen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEE

Mit der Ausweisung des Eingeschrankten Gewerbegebietes wird das Ziel der Unter-
bringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben verfolgt. Damit soll ein
Grofteil des Gebietes, welches im bestehenden Bebauungsplan Nr. 135.03.03 ,Ka-
ninchenberg-Heidenkopferdell, Sportplatzanlage und Wasserbehaltergrundstick
nordlich Am Kieselhumes, Pater-Delp-Stral’e, Eschbergerweg, Quellenstral’e” als
Industriegebiet festgesetzt wurde, auch kunftig weiterhin gewerblich genutzt werden,
gleichzeitig jedoch auf Gewerbebetriebe beschrankt werden, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich storen (zulassiger Storgrad entsprechend einem Mischgebiet):

Der nordliche Bereich des GEg wird durch eine Lagerhalle besetzt (ehem. Firma
WeGo Systembaustoffe). Auch diese Abstufung ist mit gleicher Begrindung wie die
Abstufung zum Mischgebiet vertretbar. Lagerhallen sind im Eingeschrankten Gewer-
begebiet zulassig.

Gewerbebetriebe werden hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens eingeschrankt. Dies
ermoglicht eine spannungsfreie Zuordnung von Gewerbegebiet und dem direkt an-
grenzenden Mischgebiet sowie dem nahe gelegenen Allgemeinen Wohngebiet. Mit
der Festsetzung des Eingeschrankten Gewerbegebietes wird also die storempfindli-
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che angrenzende Wohnnutzung geschutzt. Das Eingeschrankte Gewerbegebiet
Uubernimmt nicht nur innergebietliche Scharnierfunktion, sondern bildet auch den
Ubergang zum angrenzenden Gewerbegebiet an dem Eschbergerweg (als Gewer-
begebiet im Bebauungsplan Nr. 135.03.03 ausgewiesen, unmittelbar an den Gel-
tungsbereich angrenzend).

Tankstellen und Vergnugungsstatten lassen sich stadtebaulich und gestalterisch
nicht in das Gesamtkonzept einbinden und passen nicht zu dem angestrebten Nut-
zungscharakter, weshalb sie aus dem Nutzungskatalog ausgeschlossen werden.

Aufgrund ihres potenziell hoheren Stérgrades / der Immissionsbelastung mit nachtei-
ligen Auswirkungen auf die umgebende Wohnnutzung (u.a. erhdhtes Verkehrsauf-
kommen) und moglichen Beeintrachtigungen aufgrund der Zufahrtssituation sind
Tankstellen somit unzulassig. Auch dem ublicherweise erhohten Flachenbedarf und
den baulichen Anforderungen von Tankstellen kann an diesem Standort nicht Rech-
nung getragen werden. Zudem soll eine Zweckentfremdung des Gewerbegebietes
vermieden werden.

Mit dem Ausschluss der Vergnugungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben,
Laden mit Sexartikel, etc. werden Flachen fur die gewerbegebietstypischen Nutzun-
gen freigehalten. Verdrangungsprozesse und eine Zweckentfremdung des Einge-
schrankten Gewerbegebietes werden so verhindert. Zudem besteht die Absicht, die
geplante gewerbliche und Wohnnutzung in Einklang zu bringen.

FUr die ausgeschlossenen Nutzungen besteht an anderer Stelle im Stadtgebiet ein
ausreichendes Angebot.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Uberbaute Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
zulassig ist. Die zulassige Grundflache ist der Anteil des Baugrundsticks, der von
baulichen Anlagen uberdeckt werden darf und dient sogleich der Einhaltung der Min-
destfreiflachen auf den Baugrundstucken.

Die Festsetzung der GRZ im Mischgebiet und im Eingeschrankten Gewerbegebiet
GEEe entspricht gemal § 17 BauNVO den Bemessungsobergrenzen fur die bauliche
Nutzung. Sie orientiert sich an der stadtebaulichen Konzeption und wird in Anleh-
nung an den Bestand der Wohnbebauung und gewerblichen Bebauung in der Um-
gebung festgesetzt, wodurch eine optimale Auslastung der Grundsticke und eine
angemessene Nachverdichtung geschaffen wird. Hiermit wird gewahrleistet, dass die
Nutzbarkeit der Grundsticke nicht unverhaltnismaflig eingeschrankt wird. Die ent-
stehende Grundstucksbebauung lasst im Mischgebiet ausreichend Freiflachen fur
eine Durchgriunung. Weiterhin wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt. Im Gewerbegebiet wird eine maximale Flexibilitdt bei der Ausnutzung
des Grundstuckes und der Bebauung und somit eine wirtschaftliche Auslastung er-
moglicht.

Die festgesetzten GRZ-Werte im Allgemeinen Wohngebiet beziehen sich jeweils auf
die Teilbaugebiete. Innerhalb der Teilbaugebiete kommt es aufgrund der partiellen
Aufteilung zu abweichenden Uberschreitungen der GRZ. Die Teilbaugebiete werden
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gebildet, um zu gewahrleisten, dass das stadtebauliche Konzept auch entsprechend
umgesetzt wird.

Planungsziel ist die Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum. Insbesondere
* aufgrund des aus stadtebaulichen Grunden gewlnschten Ensembles sowie
* derinnenstadtnahen Lage und dem beschrankten Raumangebot

geht eine starkere Verdichtung und Versiegelung hervor. Auch war das Grundstlck
in der Vergangenheit bereits stark versiegelt. Zudem fordert die aktuelle Marktsituati-
on im Zusammenspiel mit den Investitionen zur Altlastensanierung eine starkere
Verdichtung an diesem Standort, da davon auszugehen ist, dass dieser Standort fur
die ,ublichen® Wohnformen (Einfamilienhausbebauung) weniger interessant sein
wird. Andere Nutzungsalternativen wurden, wie bereits dargelegt, gepruft, scheiden
an diesem Standort jedoch aus (s. Beschreibung Standortalternativen).

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl fur Hauptgebaude / Hauptanlagen wird die
Obergrenze fur das Allgemeine Wohngebiet gem. § 17 BauNVO nur in wenigen Teil-
baugebieten geringflgig Uberschritten, in anderen Teilbaugebieten daflr unterschrit-
ten und damit ein Ausgleich erzielt.

Fir Nebenanlagen besteht gemaR BauNVO ohnehin eine Uberschreitungsmaglich-
keit. Die Grundflachenzahl darf gemafly BauNVO durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden. ,Nicht im Sinne von § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 gesondert mitzurechnen sind unterhalb der Gelandeoberflache und un-
ter der Hauptanlage errichtete Garagen in den Grenzen der Grundflache der Haupt-
anlage. In diesen Fallen ist maRRgeblich die Grundflache der Hauptanlage nach § 19
Abs. 2.“ (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Hrsg.) (2013): Baugesetzbuch,
109. Erganzungslieferung 2013, § 19 BauNVO)

Insbesondere der bendtigte Stellplatzbedarf der geplanten Wohnanlage im Allgemei-
nen Wohngebiet bei gleichzeitigem Planungsziel der Schaffung einer moglichst ho-
hen Aufenthaltsqualitat der Freirdume, macht die Unterbringung der Stellplatze in
einem Garagengeschoss / einer Tiefgarage erforderlich. Zur Gewahrleistung der
Funktionsfahigkeit und der Unterbringung aller notwendigen Stellplatze, ist die ge-
wahlte GroRe der Tiefgaragen erforderlich. Da im Wesentlichen also die ,Nebenan-
lagen* von der Uberschreitungsmdglichkeit betroffen sind, ist auch kein zusétzlich
erhohtes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Zudem liegt der Standort verkehrsguns-
tig im Einzugsbereich des Offentlichen Personennahverkehrs.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebengebaude / Nebenanlagen zu einem hoheren Mal} der baulichen Nut-
zung fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelungen durch Hauptgebaude wird damit
begegnet, die anteilsmaflige Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Mit der geringfligigen Uberschreitung der Grundflachenzahl wird der besonderen
stadtebaulichen Situation und damit auch dem Erfordernis der Innenentwicklung
Rechnung getragen. Der Verzicht auf die Uberschreitung der Obergrenze wiirde zu
einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Nutzung der Grundstu-
cke fuhren (§ 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO), die vorgesehene Konzeption ware nicht
realisierungsfahig. Die Einhaltung der Obergrenzen ware an diesem Standort vor
dem Hintergrund der erforderlichen Altlastensanierung somit unverhaltnismafig.
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Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Auch die Freiflachen und Abstande sind ausreichend. Dieser Uberschreitung
der Obergrenze der Grundflachenzahl wird durch ausgleichende Malinahmen entge-
gengewirkt, beispielsweise:

* Festsetzung, dass nicht Uberbaute oder versiegelte Flachen gartnerisch anzule-
gen sind.

* Gewahrleistung einer angemessenen Entfernung zwischen den Uberbaubaren
Grundstucksflachen, aufgelockerte Bebauung, Losung der Verkehrsbedurfnisse
innerhalb des Plangebietes.

Nachteilige Auswirkungen, resultierend aus der Uberschreitung der Obergrenze der
GRZ, sind nicht zu erwarten.

Im nordlichen Bereich des Mischgebietes und des Eingeschrankten Gewerbegebie-
tes erfolgt im derzeitigen Bestand bereits eine Uberschreitung der GRZ. Das Plange-
biet ist dort bereits zu grof3en Teilen versiegelt.

Aufgrund der zusammen mit dem Gestaltungsbeirat entwickelten stadtebaulichen
Figur, der erforderlichen Verdichtung des Grundstlckes und der partiellen Aufteilung
in Teilbaugebiete ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auch eine Uberschrei-
tung der GFZ erforderlich. Zur Begrundung wird auf die Ausfuhrungen zur GRZ, der
Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen verwiesen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des Maldes der baulichen Nutzung ist die Festsetzung
der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse erforderlich.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der stadtebaulichen
Konzeption, der Bestandssituation in der Umgebung sowie den topografischen Ge-
gebenheiten. Der Topografie folgend nimmt die Zahl der Vollgeschosse mit anstei-
gendem Hohenniveau im Allgemeinen Wohngebiet ab. Die Zahl der Vollgeschosse
steigt von der Heidenkopferdell zur Quellenstral’e somit an. Damit ist ein harmoni-
scher Ubergang zur Heidenkopferdell gewahrleistet. Der Dachabschluss des obers-
ten Vollgeschosses an der Heidenkopferdell liegt im Bereich der Traufhbhe und un-
terhalb der Firsth6he der bestehenden Bebauung.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermdglicht die Wahrung des stadtebauli-
chen Charakters der Umgebung und die Gewahrleistung der Entwicklung stadttypi-
scher Bauformen. Einer gegenuber dem Bestand unverhaltnismaligen uberdimensi-
onierten Hohenentwicklung wird vorgebeugt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Entsprechend der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwick-
lung durch die Festsetzung der Oberkante der baulichen Anlagen exakt geregelt. Die
Festsetzung der absoluten Hohe folgt der Zahl der Vollgeschosse. Die festgesetzten
Hohen sind unter Beachtung geringfugiger Spielraume aus dem Stadtebaulichen
Konzept und dem Bestand abgeleitet.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse wird auch mit der Festsetzung
der HOhe baulicher Anlagen die Hohenentwicklung auf eine Maximale begrenzt und
einer Beeintrachtigung des stadtischen Erscheinungsbildes des durch im Westen
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durch Wohnnutzung, ansonsten durch Misch- und gewerbliche Nutzungen gepragten
Umfeldes entgegengewirkt. Durch Festlegung der maximalen HoOhe ist eine bessere
Anpassung der baulichen Anlagen an den Hohenverlauf des Gelandes gegeben.
Daruber hinaus ist gewahrleistet, dass auch die erforderlichen Gelandemodellierun-
gen im Zuge der Bodensanierungsmaflnahme nicht zu unerwinschten Hohenent-
wicklungen fuhren.

Die Gebaudeoberkante der geplanten Bebauung an der Heidenkopferdell liegt im
Bereich der Gebaudeoberkante der gegenuberliegenden bestehenden Bebauung, so
dass nicht von nachteiligen Auswirkungen durch die Hohenentwicklung im Plangebiet
auszugehen ist.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind gem. § 18 BauNVO ein-
deutige Bezugshohen erforderlich, um die Hohe der baulichen Anlagen genau be-
stimmen zu konnen. Die Bezugshohen sind der Festsetzung zu entnehmen.

4.3 Bauweise

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise die Gebaude auf den Grundstucken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen auf den Baugrundsticken angeordnet
werden.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption im Allgemeinen Wohngebiet mit der
geplanten Realisierung von Riegel- und Punktbebauung in gleichmafiger Anordnung
wird die offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise ermdglicht aufgrund der
Dimensionierung der Baukorper eine aufgelockerte Bebauung und gewahrleistet da-
mit die Anpassung des Plangebietes an das typische Ortsgeflige. Die Offnung zum
Kaninchenberg tragt zur Adressbildung bei.

Innerhalb des Mischgebietes und des Eingeschrankten Gewerbegebietes wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Dies resultiert zum einen aus der bereits beste-
henden Bebauung. Zum anderen soll damit insbesondere auch den divergierenden
betrieblichen Belangen ausreichend Rechnung getragen werden, da fur die unbebau-
ten Bereich des Mischgebietes und des Gewerbegebietes noch keine konkreten An-
siedlungsinteressen bestehen.

4.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen der Baugrenzen im Mischgebiet und im Eingeschrankten Gewer-
begebiet orientieren sich an der bereits bestehenden Bebauung und werden im Ubri-
gen Plangebiet entsprechend dem gewunschten stadtebaulichen Konzept in den Be-
bauungsplan tbernommen.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird gewahrleistet, dass die gewunschte stadtebauliche
Figur auch planungsrechtlich gesichert wird (gegliederte Riegelbebauung im nordli-
chen Bereich mit Offnung zum Kaninchenberg und Option der Punktbebauung im
sudlichen Bereich). Die Festsetzung der Baufenster i.V.m. der differenziert festge-
setzten Hohe ermdoglichen eine Anpassung an die Topografie. Die Baulinien orientie-
ren sich exakt an der stadtebaulichen Konzeption. Ausgewahlte Raumkanten der
Punktbebauung werden mittels Baulinien definiert. Mit der Festsetzung von Baulinien
ist gewahrleistet, dass im Norden des Allgemeinen Wohngebietes keine durchge-
hende Riegelbebauung entsteht und die gewunschte Gebaudestellung exakt gewahr-
leistet ist.
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Die Abmessungen der Baufenster wurden so gewahlt, dass fur die spatere Realisie-
rung Spielraum verbleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerechte, sparsame und wirt-
schaftliche Grundsticksausnutzung erreicht wird.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen schrankt die Bebaubarkeit
bestimmter Grundstucksteilbereiche ein. Auch wird durch die Anordnung der Bau-
fenster ausreichend Abstand zu der umgebenden Bebauung gesichert (insbesondere
Abstand zur bestehenden Wohnbebauung im Bereich Heidenkopferdell).

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sollen auch auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflache zulassig sein, sofern sie dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen. Damit ist eine zweckmallige Bebauung des
Grundstuckes mit den erforderlichen Nebenanlagen und Einrichtungen sichergestellt,
ohne gesondert Baufenster ausweisen zu mussen. Naheres dazu ist insbesondere
zum Allgemeinen Wohngebiet mit der Festsetzung der Flachen fur Stellplatze und
Tiefgaragen geregelt.

4.5 Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen

Um den Standort der Tiefgaragen / der Garagengeschosse im Allgemeinen Wohn-
gebiet und die dafur erforderlichen Flachen gemald der stadtebaulichen Konzeption
im Bebauungsplan genau zu definieren, wird festgesetzt, dass die Errichtung der
notwendigen unterirdischen Stellplatze der ,Wohnanlage® ausschlie3lich innerhalb
der Flache fur Tiefgaragen zulassig ist. Die Dimensionierung der Flache fur die Tief-
garagen ermoglicht ein Zusammenlegen der Garagengeschosse benachbarter
Hauptgebaude.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ein Stellplatz je Wohneinheit und 10% offentliche
Parkplatze nachzuweisen. Dieser Stellplatzschlissel ist aus stadtplanerischer Sicht
ausreichend. Parksuchverkehr im Umfeld des Plangebietes soll damit vermieden
werden. Die offentlich vorzuhaltenden Parkplatze im Allgemeinen Wohngebiet kon-
nen im Bereich der Flachen fur Stellplatze oder zwischen Baufenster und Stral3en-
begrenzungslinie der geplanten Strale, bzw. der Quellenstralde untergebracht wer-
den. Damit wird der ruhende Verkehr an zentraler Stelle geordnet. Lediglich die Tief-
garage des Hauptgebaudes unmittelbar an der Stralle Heidenkopferdell kbnnen Uber
die Heidenkopferdell erschlossen werden. Im Ubrigen erfolgt die Zufahrt zu den Tief-
garagen / Stellplatzen uber die Quellenstrale.

Damit werden nachteilige Auswirkungen durch den ruhenden Verkehr insbesondere
in der StralRe Heidenkopferdell vermieden. Der Verkehr, der durch die kunftigen Be-
wohner entsteht, wird auf ein Minimum reduziert. Damit wird der angespannten Ver-
kehrssituation in der Heidenkopferdell Rechnung getragen.

Um keine ,Garagenzeilen® aus Grunden eines geordneten Erscheinungsbildes ent-
lang der Verkehrsflache der Quellenstrale entstehen zu lassen, sind Stellplatze, Ga-
ragen, etc. innerhalb des Misch- und Eingeschrankten Gewerbegebietes ausschliel3-
lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache und innerhalb des seitlichen
Grenzabstandes zulassig, nicht jedoch zwischen Baugrenze und Stral3enbegren-
zungslinie.
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4.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, StraBenverkehrsfla-
che, Ein- und Ausfahrtbereich

Die Quellenstralle wird als Verkehrsflache Ubernommen. Hier besteht die Moglich-
keit, weitere offentliche Parkplatze unterzubringen.

Die geplante interne offentliche ErschlieBungsstral’e des Allgemeinen Wohngebietes
soll, neben der ErschlieBungsfunktion, insbesondere der Kommunikation und dem
Aufenthalt der Bewohner dienen. Die Strallenverkehrsflache erhalt die Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®.

Zur Vermeidung nachteiliger Beeintrachtigungen durch Durchgangsverkehr und da-
mit der Verscharfung der bestehenden Verkehrsproblematik der Heidenkopferdell
wird die Erschliellung des ehem. SHD-Gelandes durch einen Ful3- und Radweg un-
terbrochen. Lediglich die Bebauung entlang der Heidenkopferdell mit Tiefgarage wird
Uber die Heidenkopferdell erschlossen. Aus diesem Grund ist hier auch ein Ein- und
Ausfahrtbereich festgesetzt.

Eine Anbindung der dbrigen Bebauung uber die Heidenkopferdell ist nur fuBlaufig
moglich. Im Ubrigen muss die Bebauung uber die Quellenstrale erschlossen wer-
den.

Die Erschliellung des Misch- und Eingeschrankten Gewerbegebietes erfolgt Uber die
QuellenstralRe. Weitere interne Erschlielfungsanlagen sind in Abhangigkeit der kunf-
tig Nutzerstrukturen herzustellen und keine Voraussetzung fur den Nachweis einer
gesicherten Erschlieung.

4.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat

Zur Stromversorgung ist eine Trafostation erforderlich. Der Standort der Trafostation
wird im Bebauungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Elektrizitat, gesichert.

4.8 Unterirdische Versorgungsleitung; hier: Fernwarme

Die vorhandenen Versorgungsleitungen liegen groftenteils innerhalb der bestehen-
den Strallenverkehrsflachen auflerhalb des Plangebietes oder es handelt sich um
Hausanschlussleitungen. Fernwarmeleitungen liegen im Bereich des geplanten
FuRweges. Diese werden aufgrund der Uberbauung als unterirdische Leitungen im
Bebauungsplan textlich festgesetzt.

4.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufgrund der zentralen innerstadtischen Lage des Plangebietes teils in direkter
Nachbarschaft zu bereits bestehender Wohnbebauung ist die hochwertige und quali-
tatsvolle Ausgestaltung der Freiraume von besonderer Bedeutung. Um langfristig
eine hohe stadtebauliche Qualitat der Freiraume durch Eingrinung und innere
Durchgrinung des Plangebietes zu sichern, werden Festsetzungen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Hierzu gehoren die
Entwicklung einheimischer und standortgerechter Bepflanzungen und die Eingrinung
der Stellplatzflachen zur Vermeidung monotoner Asphaltflachen. Auf weitergehende
Festsetzungen wird verzichtet, da so die Regelung des Bebauungsplans noch Flexi-
bilitat bei der gartnerischen Anlage ermoglichen.
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Mit den getroffenen grinordnerischen Festsetzungen wird die Entwicklung oOkolo-
gisch hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir das Landschafts- und Stadtbild
verbessert (regionaltypische und einheimische Arten).

410 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Im Zuge der Altlastensanierung sind Aufschattungen, Abgrabungen und Statzmauern
erforderlich. Die Festsetzung ermoglicht auch eine weitere Gelandemodellierung
nach dem Abschluss der Bodensanierungsmal3nahme.

4.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Nach Aussage des Schalltechnischen Gutachtens sollten ,im Bereich der Nord- und
Ostfassade der in den Baufenstern 3 und 4 geplanten Gebaude keine zum dauern-
den Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume sondern Funktionsraume wie
z.B. Kuchen, Badezimmer, Abstellraume oder Flure und Treppenhauser geplant
werden. Diese Funktionsraume sind keine nach TA Larm zu betrachtenden Immissi-
onsorte.” Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Larmschutzes werden fur die ge-
plante Wohnbebauung passive Larmschutzmal3nahmen (ausreichend hohe Schall-
dammung der AuRenbauteile) festgesetzt.

(Quelle: Schalltechnisches Gutachten, SGS-TUV Saar GmbH, Stand: 01.06.2017 Revision C (redakti-
onelle Anpassung Plangrundlage Bild 2 und 3 des Gutachtens, ersetzt Rev. B vom 13.12.2016))

412 KompensationsmaBnahme

Gemal Stellungnahme der Forstbehorde kommt es zu einer Umwandlung von Wald
in einer GroRRe von 0,31 ha nach LWaldG. Hierfur ist ein Ausgleich erforderlich (Erst-
aufforstung). Die Stadt hat gegenwartig keine Flachen, die fur eine Erstaufforstung in
Frage kommen wirden.

Das Projekt hat fur die Landeshauptstadt entwicklungspolitische Prioritat, somit kann
der Vorhabentrager durch eine Burgschaft zur Finanzierung der notwendigen Wald-
umwandlung vertraglich verpflichtet werden.

413 Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften

Abwasserbeseitigung

Die festgesetzten Mallnahmen der Entwasserung dienen der ordnungsgemalien
Entwasserung aller Flachen innerhalb des Plangebietes. Die Entsorgungsinfrastruk-
tur ist aufgrund der Bestandsbebauung in der Quellenstral3e und der Stral’e Heiden-
kopferdell bereits vorhanden.

Die Oberflachenentwasserung wird detailliert geregelt. Schmutz- und Regenwasser
werden getrennt betrachtet.

Die ordnungsgemale Abwasserbeseitigung im Trennsystem ist somit sichergestellt.

Ortliche Bauvorschriften

FUr die Bebauungsplane konnen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der
Saarlandischen Landesbauordnung (LBO) gestalterische Festsetzungen getroffen
werden.
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Die getroffenen Festsetzungen wurden zur Gewahrleistung einer einheitlichen und
typischen Gestaltung des Stadtbildes definiert und vermeiden gestalterische Nega-
tivwirkungen auf das Landschaftsbild. Aufgrund der gewunschten Forderung der
nachhaltigen Revitalisierung des Areals mit hochwertigen Nutzungen und attraktivem
Erscheinungsbild spielt die Gestaltqualitat im Plangebiet eine besondere Rolle.

» Stellplatze: Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen, wer-
den nachzuweisende Stellplatzzahlen definiert.

* Dachform wird, wie im stadtebaulichen Entwurf vorgesehen, als Flachdach /
flachgeneigtes Dach festgesetzt (konzeptgetreue Realisierung und Einheitlichkeit
der Dachgestaltung).

* Dacheindeckung und Fassadengestaltung: Vermeidung gestalterischer Aus-
wuchse durch grelle Farbtone oder nicht stadtbildgerechte Materialien.  Aus
Grunden des Klimaschutzes wird festgesetzt, dass die Flachdacher zu begrinen
sind.

* Werbeanlagen werden nicht generell ausgeschlossen. Das Aufstellen von Wer-
beanlagen wird lediglich nach Art, Hohe der Werbeanlage, Standort und Ausge-
staltung beschrankt. Dies vermeidet eine dominierende Wirkung von Werbeanla-
gen und gestattet eine angemessene Ausstattung des Plangebietes. Auf weitere
Einschrankungen wird verzichtet, um auch den zulassigen Nutzungen zweckent-
sprechende Werbung zuzulassen.

* Einfriedung: Zur Betonung des hochwertigen Charakters werden Regelungen zur
Einhausung der Mulltonnen vorgenommen.

5 Planverwirklichung und Auswirkungen

5.1 Abwagung der offentlichen und privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss die Landeshauptstadt als Planungstrage-
rin bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentli-
che Planungsentscheidung. Hier setzt die Landeshauptstadt ihr stadtebauliches
Konzept um und entscheidet sich fur die BerlUcksichtigung bestimmter Interessen
und die Zuruckstellung der dieser LOsung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfuhrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die
aus folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

- Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe ,Auswirkungen der Planung®)
- Gewichtung der Belange (siehe ,Gewichtung des Abwagungsmaterials®)
- Ausgleich der betroffenen Belange (siehe ,Fazit®)

- Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit®).
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5.1.1.  Auswirkungen der Planung auf die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mog-
lichen Auswirkungen beachtet und in den Bebauungsplan eingestellt.

Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die wesentlichen Grundbereiche menschlichen
Daseins. Er enthalt die aus den allgemeinen Planungsgrundsatzen entwickelte For-
derung fur Bauleitplane, dass die Bevolkerung bei der Wahrung der Grundbedurfnis-
se gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet. Das bedeutet,
dass Wohn- und Arbeitsstatte so entwickelt werden sollen, dass Beeintrachtigungen
vom Planungsgebiet auf die Umgebung und von der Umgebung auf das Planungs-
gebiet vermieden werden. Dies kann erreicht werden, indem unvereinbare Nutzun-
gen voneinander getrennt werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,4 ha, welche aktuell nur im noérdlichen
Bereich bebaut ist (ehem. Firma WeGo Systembaustoffe). Bei den ubrigen Flachen
handelt es sich um ehemals gewerblich genutzte Flachen, die heute brach liegen.

Die unmittelbare Umgebung im Nordwesten dient Uberwiegend dem Wohnen bzw. im
Sudwesten als Standort von Nutzungen, welche das Wohnen nicht wesentlich storen
(Dienstleistungen wie Arzt). Sudlich, 6stlich und norddstlich des Plangebietes befin-
den sich gewerbliche Nutzungen, Einzelhandel und Verwaltungen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen — insbesondere die
Nutzungsabstufung zwischen Allgemeinem Wohngebiet und Eingeschranktem Ge-
werbegebiet — schlieRen innerhalb des Plangebietes jede Form der Nutzung aus, die
innergebietlich oder im direkten Umfeld zu Storungen und damit zu Beeintrachtigun-
gen fuhren kdnnen, beispielsweise:

* Das ehemalige SHD-Gelande war als Industriegebiet in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur westlich anschlieenden Wohnbebauung der Stralle Heidenkopferdell
festgesetzt. Mit der kunftigen Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet wird eine
vertragliche Nachbarschaft gewahrleistet.

* Ein Mischgebiet im Bereich der ostlichen Quellenstral’e verhindert Nutzungskon-
flikte zu den bestehenden ebenfalls mischgenutzten Strukturen der westlich an
die Quellenstral’e angrenzenden Bebauung. Gleiches gilt fur das Eingeschrankte
Gewerbegebiet im Ubergangsbereich zwischen Mischgebiet und an den Gel-
tungsbereich angrenzender gewerblicher Nutzung des Eschbergerweges.

* Das Mischgebiet ordnet als Scharnier das Allgemeine Wohngebiet und das Ein-
geschrankte Gewerbegebiet einander vertraglich zu. AuRerdem grenzt nordlich
des Plangebietes ebenfalls ein Mischgebiet gem. Bebauungsplan an.

* Es wurden daruber hinaus notwendige Festsetzungen im Allgemeinen Wohnge-
biet zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ge-
troffen (Schallschutz AuRenbauteile), um die vorgegebenen Immissionsrichtwerte
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und Orientierungswerte fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einhalten zu
konnen.

Den Belangen des Immissionsschutzes ist somit ausreichend Rechnung getragen,
weitere Vorkehrungen sind nicht erforderlich.

Aulerdem besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1983. Die an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen befinden sich danach im Mischgebiet (MI).
Durch den angestrebten Bebauungsplan wird dieser Status auch nicht angegriffen
oder verandert. Gem. § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dies
bedeutet, dass die z.B. von Gewerbebetrieben in der Nachbarschaft ausgehenden
Immissionen das Wohnen (hier z.B. auch das Wohnen im Mischgebiet) nicht wesent-
lich storen durfen.

Von den Altlasten des SHD-Gelandes gehen ,auf Grund von Art, Ausbreitung oder
Menge der Schadstoffe in besonderem Malle schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit® aus. Die erfolgreiche
Sanierung ist bodenschutzrechtliche Voraussetzung fur die geplante Wohnbebau-
ung.

Um eine mogliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit zu vermeiden, werden
im Bereich der Altlasten empfindliche Nutzungen fur unzulassig erklart. Dabei han-
delt es sich beispielsweise um Wohngebaude, etc.. Sobald die Bodensanierungs-
mafinahme nach Sanierungsplan abgeschlossen ist, sind diese zulassig.

Somit kommt es zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse durch die vorgesehene Planung.

Auswirkungen auf die Belange der Wohnbediirfnisse, die Schaffung und Erhal-
tung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung, die Bediirfnisse behinderter Menschen

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Landeshauptstadt gehort die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnbaugrundsticken bzw. einem entsprechenden Angebot von Wohnun-
gen auf dem Immobilienmarkt. Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und den un-
terschiedlichen Wunschen und Bedurfnissen der Bevolkerung Rechnung tragen.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt dieser Forderung nach. Die bislang brachlie-
gende Flache zwischen Heidenkopferdell und Quellenstral3e wird fur eine Neuent-
wicklung (Errichtung eines innerstadtischen Wohngebietes) bereit gestellt. Die
Wohnnutzung der Heidenkopferdell findet ihren Fortsatz auf dem ehem. SHD-
Gelande. Es entstehen neue Baugrundsticke, welche mit Mehrfamilienhdusern im
Geschosswohnungsbau bebaut werden. Damit wird in zentraler Lage ein umfangrei-
ches Wohnangebot geschaffen, dass der bestehenden hohen Nachfrage in der Lan-
deshauptstadt Saarbrticken und im Stadtteil St. Johann Rechnung tragt.
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Das benachbarte Landschaftsschutzgebiet ubernimmt Erholungsfunktion, die insbe-
sondere auch den Bewohnern des neuen Wohngebietes zugute kommt und der Ad-
ressbildung dient.

Das Angebot an Mehrfamilienhausern mit beispielsweise Miet- und Eigentumswonh-
nungen unterschiedlicher Gro3e und Ausstattung fuhrt zu einer Nutzungsmischung
von Bewohnerstrukturen.

Aufgrund des bestehenden Hohenunterschiedes zwischen den StralRen Heidenkopf-
erdell und Quellenstral®e und der maximal moglichen Terrassierung im Rahmen der
Gelandemodellierung nach Altlastensanierung, kann keine vollstandig barrierefreie
ErschlieRung des Plangebiets gemal} Richtlinie erfolgen. Von der Haupterschlie3ung
sind alle Objekte barrierefrei erreichbar. Unabhangig davon werden alle Objekte tUber
Aufzuge (bis zur Tiefgarage) erschlossen. Dies wird in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan klargestellt.

Auf eine weitergehende barrierefreie Ausgestaltung wird im Zuge der Detailplanung
mit bautechnischen und gestalterischen Elementen geachtet.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Gestaltung und Erneuerung des Orts- und
Landschaftsbildes

Die Flachen des ehemaligen SHD-Gelandes und der ostlichen Quellenstral3e liegen
bereits seit mehreren Jahren brach, die Bausubstanz des ehem. SHD-Gelandes ist
z.T. marode und bedarf dringend einem Ruckbau, die Freianlagen befinden sich hier
in einem pflegebedurftigen Zustand, die stadtebauliche und gestalterische Qualitat
des Plangebietes ist derzeit stark eingeschrankt. Durch die Altlasten am Standort des
ehemaligen SHD-Gelandes bestand zudem eine grof3e Entwicklungshirde. Sowohl
das Erscheinungsbild des Plangebietes als auch das Stadtbild der direkten Umge-
bung leiden unter der abtraglichen Entwicklung, was sich nachteilig auf diesen Be-
lang auswirkt.

Daher bietet sich nun die einmalige Chance eine zukunftsfahige und nachhaltige
Entwicklung des Areals mit einem innerstadtischen Wohngebiet, einer attraktiven
Nutzung aus Wohnen und Nicht-Wohnen sowie eingeschrankter gewerblicher Nut-
zung auf den Weg zu bringen und durch die stadtebaulich hochwertige Konzeption
und eine damit einhergehende Freiraumplanung das Stadt- und Erscheinungsbild der
Grundstucke und des direkten Umfeldes stadtebaulich und gestalterisch erheblich
aufzuwerten.

Bei den Festsetzungen im Plangebiet wurde dieser Belang besonders berucksichtigt.
Das Mal} der baulichen Nutzung, insbesondere die Zahl der Vollgeschosse und die
Hohe baulicher Anlagen, sind an der Umgebung orientiert und berlcksichtigen die in
Teilbereichen ansteigende Topographie. So wird im Allgemeinden Wohngebiet bei-
spielsweise mit zunehmender Topografie die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe
baulicher Anlagen reduziert. Somit wird ein Einfugen in den Bestand erreicht. Die

Bebauungsplan Nr.135.03.11 ,Ehemaliges SHD-Gelande und 6stliche Quellenstralie®, Stadtteil St. Johann Stand: Entwurf



Landeshauptstadt Saarbriicken — Stadtplanungsamt Seite: 54

Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlucksflachen garantieren im Zusammenspiel
mit der GRZ ausreichend Freiflachen auf dem Grundstuck, bei gleichzeitiger Bertck-
sichtigung der innerstadtischen Dichte.

Von der Anordnung und Gestaltung der geplanten Baukorper geht zwar eine zusatz-
liche raumliche Wirkung im Vergleich zum Status quo aus. Die Gebaudetypologien
entfalten jedoch keine erhebliche dominierende Wirkung gegenuber der in der Nach-
barschaft vorherrschenden Bebauung. Mit der Ausrichtung der Wohnbebauung zum
Kaninchenberg und der konsequenten Fortfuhrung der stadtebaulichen Figur der
Heidenkopferdell auf das ehem. SHD-Gelande tragt dies kunftig zur Adressbildung
und Identitatsstiftung bei.

Die Eingriinungen des Plangebietes tragen dazu bei, einen harmonischen Ubergang
zur bereits bestehenden Wohnbebauung und zum Kaninchenberg zu schaffen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Entwicklung zweier ehemals gewerblich ge-
nutzter und teilweise noch versiegelter Brachflachen, welche bereits durch den Be-
bauungsplan Nr. 135.03.03 ,Kaninchenberg-Heidenkopferdell, Sportplatzanlage und
Wasserbehaltergrundstick nérdlich Am Kieselhumes, Pater-Delp-StraBe, Eschber-
gerweg, QuellenstraBe” beplant und somit grundsatzlich bebaubar waren.

Resultierend aus der innerstadtischen Lage in einem ehemaligen Industrie- / Gewer-
begebiet, der Nachbarschaft zu bestehenden gewerblichen Nutzungen, der in Ab-
schnitten bereits bestehenden Versiegelung und der teils bestehenden Schadstoffbe-
lastung der Boden weist das Plangebiet bereits eine hohe Vorbelastung auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sind die Lebensraumstrukturen des
Plangebietes und der naheren Umgebung eingeschrankt, sodass der Geltungsbe-
reich aktuell nur eine niedrige 6kologische Wertigkeit fur Tiere und Pflanzen besitzt.
Das Gebiet hat nach derzeitigem Kenntnisstand Uber den beschriebenen Bestand
hinaus keine besondere naturschutzfachliche oder 6kologische Bedeutung. Von dem
Planvorhaben sind keine gesetzlich geschutzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgefahrdeten Biotoptypen oder Tier- und Pflanzenarten betroffen. Es
kommen ebenfalls keine Tier- oder Pflanzenarten mit besonderem Schutzstatus vor,
sodass der geplanten Nutzungen auch keine artenschutzrechtlichen Belange entge-
genstehen. Nachteilige Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind bei Einhaltung der
zeitlichen Eingriffsbeschrankungen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten. Insbesondere durch die Altlastensanierung verbessert sich die Qualitat von Bo-
den und Wasser. Damit wird auch der Lebensraum fur Tiere und Pflanzen aufgewer-
tet.

Die Vorgaben gem. § 14 Abs. 3 LWaldG, welche sich aus der Nachbarschaft zur
Waldflache des Kaninchenberges ergeben, werden beachtet, gegebenenfalls ist eine
Haftungsfreistellung erforderlich. Gemaly Stellungnahme der Forstbehdrde kommt es
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zu einer Umwandlung von Wald in einer Grof3e von 0,31 ha nach LWaldG. Hierfur ist
ein Ausgleich erforderlich (Erstaufforstung).

Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt uber die

* QuellenstralRe: HaupterschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes, Erschlielung
des Misch- und des Eingeschranktes Gewergebietes und

* Heidenkopferdell / Kieselhumes: ausschliel3lich untergeordnete Erschlielungs-
funktion des westlichen Bereiches des Allgemeinen Wohngebietes (1 Gebaude).

Durch die PrimarerschlieBung der Wohnbebauung uber die Quellenstral3e wird ver-
mieden, dass die Verkehrssituation in der Stra3e Heidenkopferdell durch die geplan-
te Bebauung weiter verscharft wird. Die Erschlieung der Bebauung unmittelbar an
der Strale Heidenkopferdell ist untergeordnet und wird als vertraglich eingestuft.
Durchgangsverkehr wird durch die getrennte Erreichbarkeit der beiden Teilgebiete
vermieden (ausschlieBlich Verbindung durch einen Ful3- und Radweg), wodurch ein
hohes Mal} an Wohnqualitat garantiert werden kann.

Derzeitige Verkehrsbeeintrachtigungen in der Heidenkopferdell durch unkontrolliertes
Parken, etc. liegen aulRerhalb der Regelungskompetenz des Bebauungsplanes. Die
bauordnungsrechtlich geforderten Stellplatze sollen im Plangebiet zur Verfligung ge-
stellt werden, sodass sich der ruhende Verkehr des Vorhabens nicht nachteilig aus-
wirkt.

Die Quellenstrale ist eine Sammelstral3e, die nicht wie eine Wohnstralle auch dem
Aufenthalt dient. Die Quellenstral’e kann die ErschlieBungsfunktion Gbernehmen.

Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt Eschbergerweg / Am
Holzbrunnen soll die Spuraufteilung im Eschbergerweg angepasst werden.

Die Belange des Verkehrs werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich ne-
gativ beeintrachtigt.

Aufgrund des bestehenden Hohenunterschiedes zwischen den Strallen Heidenkopf-
erdell und QuellenstralRe und der maximal moglichen Terrassierung im Rahmen der
Gelandemodellierung nach Altlastensanierung, kann keine vollstandig barrierefreie-
ErschlieRung des Plangebiets gemal’ Richtlinie erfolgen.

Auswirkungen auf die Belange der Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden ausreichend berucksichtigt. Die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur ist bereits vorhanden. Unter Beachtung der Kapazitaten
und getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und Entsorgung ordnungsgemalf sicher-
gestellt.
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Auswirkungen auf die Belange des Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen Planung kommt es zwar zu neuen Ver-
siegelungen, aufgrund des Uberschaubaren Flachenumfangs konnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas jedoch ausgeschlossen werden.

Um den Belangen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen, wurden Festsetzungen
im Bebauungsplan vorgesehen, die insbesondere auch im Hinblick auf den Klima-
wandel angemessen sind.

Im Plangebiet werden ausreichend groRe Dachflachen vorhanden sein, die fur die
Nutzung von Solarenergie geeignet sind. Zudem ist eine intensive Durch- und Ein-
grunung vorgesehen.

Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen
Struktur sowie auf die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedurfnissen entsprechendes Flachenangebot zu
berucksichtigen. Daneben spielt auch die Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen eine wichtige Rolle. Diesen Interessen tragt der vorliegende Bebauungsplan
Rechnung.

Durch den Ausbau wird das Plangebiet zugunsten von wohnvertraglichem Gewerbe
und Dienstleistern weiterentwickelt.

Eine ausreichende Flachenverfugbarkeit wird durch Festsetzung des Misch- und
Eingeschrankten Gewerbegebietes erzielt. Fehlentwicklungen sollen vermieden wer-
den. Vorhandene Arbeitsplatze und Betriebe im Umfeld werden durch die Attraktivie-
rung gestarkt, Neuansiedlungen und Betriebserweiterungen werden gefordert.

Nach Aussagen der Wirtschaftsforderung (Masterplan) sind die Flachen des Plange-
bietes als Standort fur nichtstorendes Gewerbe und fur Gewerbeparks vorgesehen.
Eine Entwicklung des ehem. SHD-Gelandes zu Wohnzwecken ist moglich.

Dabei ist aber auch die bestehende Bebauung (Wohn- und Mischnutzung) in der
Heidenkopferdell und der westlichen Quellenstral3e limitierender Faktor, der eine un-
eingeschrankte gewerbliche Nutzung nicht zulasst. Gewerbliche Nutzungen werden
in der Ostlichen Quellenstral3e nicht vollstandig ausgeschlossen, lediglich das Emis-
sionsverhalten von Gewerbebetrieben wird angepasst. Die Flachen des Plangebietes
sind fur nicht storendes Gewerbe vorgesehen. Damit passt die vorgesehene Planung
grundsatzlich in das Planungskonzept des Masterplanes.

Daruber hinaus befindet sich die Flache ostlich der Quellenstral’e in der Hand eines
Eigentumers und konnte in den vergangenen Jahren nicht fur eine gewerbliche Nut-
zung aktiviert werden. Im Zuge der Neuplanung ist der Vorhabentrager bereit, die
Flachen eine neuen Nutzung zuzufuhren.
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Im Rahmen ihrer kommunalen Steuerungsmaglichkeiten wirkt die Landeshauptstadt
mit der Planung aktiv fordernd auf die Entwicklung des Plangebietes ein. Negativwir-
kungen auf die Belange der Wirtschaft bestehen somit nicht.

Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
rucksichtigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht beruhrt.

Auswirkung der Planung auf die privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fur die privaten Grundstuckseigentimer keine nega-
tiven Folgen. Wie die vorangegangenen Ausfuhrungen beweisen, werden die Nutz-
barkeit und auch der Wert der Grundstucke nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar ist (die bestehenden Nutzungen der Firma
WeGo Systembaustoffe geniel3en Bestandsschutz, die WeGo hat den Standort zwi-
schenzeitlich verlassen). Die Grundstiuckseigentumer der beiden brachliegenden
Flachen sind Vorhabentrager der vorliegenden Planung, die daher im Einklang mit
deren Interessen lauft. Die Planung fugt sich hinsichtlich ihrer Nutzungsart harmo-
nisch in die Umgebung ein, sodass storende Auswirkungen auf die angrenzende
Nachbarschaft ausgeschlossen werden konnen. Im Umfeld sind Mischgebiete gem.
Bebauungsplan festgesetzt.

Auch handelt es sich durch die bedingte Zulassigkeit der Nutzungen des Allgemei-
nen Wohngebietes im Bereich der Altlasten, wie bereits dargelegt, nicht um eine fak-
tische Bausperre, da der Vorhabentrager den Bedingungseintritt durch die Bodensa-
nierungsmaflnahmen unmittelbar nach Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan her-
beifUhren wird. Die Vorgehensweise wurde aus Grunden maoglichst frihzeitiger Pla-
nungssicherheit gewahlt.

Auch sind insbesondere durch die Nutzungszonierung keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die umgebenden Nutzungen zu erwarten. Zudem werden alle bauplanungs-
und bauordnungsrechtlichen Vorgaben (z.B. Abstandsflachen) eingehalten.

5.2 Gewichtung des Abwagungsmaterials

Gemaly dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB)
wurden die bei der Abwagung zu berucksichtigenden o6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen und entsprechend ihrer
Bedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan eingestellt. In diesem Verfahren
wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:
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Argumente fiir die Verabschiedung des Bebauungsplanes

* Die mit Altlasten behaftete Brachflache des ehemaligen SHD-Gelandes wird sa-
niert und wieder nutzbar gemacht, damit einmalige Chance fur die Stadtentwick-
lung auch zur Vitalisierung des gesamten Bereiches zwischen der studwestlichen
Heidenkopferdell, der Peter-Zimmer-Stral’e und dem Eschbergerweg

* Durch die Schaffung von neuem Wohnraum wird dem Bedarf nach innenstadtna-
hem Wohnangebot in der Landeshauptstadt Rechnung getragen

* Ansiedlung einer attraktiven Nutzungsmischung und nicht stérendem Gewerbe auf
der ebenfalls brachliegenden und entwicklungsbedurftigen Brachflache 6stlich der
Quellenstrale

* Dem Grundsatz der Innen- vor AuRenentwicklung wird durch die Planung Rech-
nung getragen, da es sich um eine Flache in innerstadtischer Lage handelt, die
bereits von Bebauung umgeben sind

* PrimarerschlieBung Uber die Quellenstrale, dadurch keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die angespannte Verkehrssituation in der Stral3e Heidenkopferdell

* Die Neubebauung fugt sich harmonisch in die Umgebung ein, keine negativen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

» Keine Auswirkungen auf die Belange des Klimaschutzes

» Keine Beeintrachtigung privater Belange

Argumente gegen die Verabschiedung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

5.3 Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die zu beachtenden Be-
lange in ihrer Gesamtheit untereinander und gegeneinander abgewogen. Aufgrund
der genannten Argumente, die fur die Planung sprechen, kommt die Landeshaupt-
stadt Saarbricken zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan an dem daflur vorgesehe-
nen Standort zu realisieren.

6 Nachrichtliche Ubernahmen
Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen
Grundstucken (Landschaftsschutzgebiet) ein Abstand von 30 Metern zwischen
Waldgrenze und AuRenwand des Gebaudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind
bei der Neubegrundung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Erweiterung
bestehender Gebaude durfen die gemal} Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht ver-
kurzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von dem gemal Satz 1 ein-
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zuhaltenden Abstand, wenn

1. der Eigentimer des zu bebauenden Grundstlcks zugunsten des jeweiligen Ei-
gentumers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundsticks eine
Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des
von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstucks einschliellich samtli-
cher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatz-
anspruche aus dem Eigentum zu verzichten und

2. aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der
Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufugen, aus dem die
Flursticksbezeichnung des Grundsticks sowie die genaue Lage des zu errichtenden
Gebaudes auf dem Grundstuck hervorgehen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone |ll des Wasserschutzgebietes C 30 ,Saarbrucken
Scheidter Tal“. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung und die Verord-
nung uber die Versickerung von Niederschlagswasser in Wasserschutzgebieten sind
zu beachten. Durch Nutzungen und Bebauungen kdonnen Verbotsbestimmungen der
geltenden Wasserschutzgebietsverordnung berihrt werden, die einer Ausnahmege-
nehmigung gem. § 7 der Wasserschutzgebietsverordnung bedurfen.

Im Rahmen der spateren Umsetzung der Baumalinahme ist deren Vereinbarkeit mit
den Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu
uberprufen. Gegebenenfalls erforderliche Auflagen kdnnen erst nach Vorlage konkre-
ter Bauantrage unter Berucksichtigung der rechtlichen Vorgaben festgesetzt und eine
eventuell benotigte Ausnahmegenehmigung erteilt werden. Das Landesamt fur Um-
welt- und Arbeitsschutz (LUA) weist darauf hin, dass, sofern im Rahmen einer spate-
ren Bebauung Erdwarmepumpenanlagen installiert werden sollten, eine Ausnahme-
genehmigung gem. §7 der o.a. WSGV seitens des LUA nicht in Aussicht gestellt
wird. Weiter weist das LUA darauf hin, dass, sofern eine Grindung von Bauwerken
mittels Bohrpfahlen erfolgen sollte und diese in den Grundwasserhorizont reichen,
die Malinahme einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG
darstellt, der gemaR § 8 Abs. 1 WHG der Erlaubnis nach § 10 WHG bedarf. Zustan-
dig fur die Erteilung der Erlaubnis ist das Ministerium fur Umwelt und Verbraucher-
schutz als oberste Wasserbehorde (§103, Abs. 2, Nr. 1 SWG).

7 Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB
Bestatigte Altlast

Westlich der QuellenstralRe im Allgemeinen Wohngebiet sind Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (s. erganzend auch Festset-
zung der bedingten Zulassigkeit empfindlicher Nutzungen im Allgemeinen Wohnge-
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biet gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB). Der Geltungsbereich ist in diesem
Teilbereich vollstandig betroffen. Hierbei handelt es sich um

Ehemaliges Betriebsgelande der Chemischen Fabrik Widenmeyer / ehema-
liges Betriebsgelande der Firma SHD Saar-Hochdruck GmbH, Quellenstra-
Re, 66123 Saarbricken

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem Bodenverunreinigungen
uber den bisherigen Kenntnisstand hinaus angetroffen werden, die nach Art, Be-
schaffenheit oder Menge gesundheits-, luft-, oder wassergefahrdend, explosibel oder
brennbar sind, mussen diese unverziglich dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeits-
schutz, Saarbricken, angezeigt werden.

8 Gesetzliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wurde unter Beachtung der aktuell relevanten Bau- und Um-
weltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der ent-
sprechenden Rubrik der Planzeichnung zu entnehmen.

9 Kosten und Finanzierung

Die gesamten Planungs- und ErschlieBungskosten werden durch die Vorhabentrager
ubernommen. Der Landeshauptstadt Saarbricken entstehen durch den Bebauungs-
plan keine Kosten.
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