Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen und Baulinien definierten Standortes zu errichten. Ein
TE I L A' P LAN Z E I C H N U N G TE I L B n T EXTTE I L Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden. FESTSETZUNGEN AUFGRUND GESETZLICHE GRUNDLA GEN
n ]
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- o Saarbriicker Baumschutzsatzung — BSchs, Satzung
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des ) . . N !
FESTSETZUNGEN (GEM § 9 BA UGB + BA UNVO) Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I. V.M. LBO UND SWG) gen desdB\(n}baUténgspIangs g(;jeltep u.gl. folllglte.nde FGe— ub%r (gen IE?c“huktz der B;;Jrr;\e |Ir|12%eOrSLandeshaupt-
. BauNVO gelten entsprechend. (s. erganzend auch Festsetzung der Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen) . S setze und Verordnungen in den jewells guitigen Fas- stadt >aarbruicken vom 23. Apri '
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz) sungen: } _ _
S ] Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasser-
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ) i i Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwdssern. ® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- schutzgebiets in der Landeshauptstadt Saarbriicken
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 4, 6 UND 8 BAUNVO 5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN e Schmutzwasser und schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser sind in den bestehenden Schmutzwasser- chung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414),  und der Mittelstadt St. Ingbert (Wasserschutzge-
GEM. § 9 ABS. T NR. 4 BAUGB kanal abzuleiten. zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom bietsverordnung  Saarbriicken/Scheidter Tal) vom
1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE WA GEM. § 4 BAUNVO im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplitze und Tiefgaragen / Garagengeschosse ausschlieBlich in den * Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren. 20. Oktober 2015 (BGBI. I 5. 1722). 28. Ddezember 1293, zuletzztog(éé(ndertbijusrch d)ie
ot i : : . : : ; Verordnung vom 24. Januar Amtsbl. S. 174).
. Zulissig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Zusatzlich sind Stellplétze in einem Bereich von 5m beidseits der o Gegebepenfgl|§ ist eine bestehende wasserrechtliche Erlaubnis zu dndern bzw. falls keine wasserrechtliche e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- 9
//////’ Serriiery 1. Wohngebaude (s. dazu bedingte Zulassigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB), StraBenbegrenzungslinie der neu geplanten Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung und zwischen Erlaubnis existiert, eine neue 2u bfeantragen. ) - | kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. o verordnung ~ tber  die  Versickerung  von
Y ///',’/// Ga die d d biets dienenden Lad hank- und Speisewirtschaf ie nicht stéren- Baugrenzen und StraBenverkehrsflache der QuellenstraBe zuldssig. e Sollte der Befestigungsgrad fiir die zur Bebauung anstehenden Flachen durch einen héheren Faktor als die 132), zuletzt_ geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Niederschlagswasser in Wasserschutzgebieten vom
/778 L7 // 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren o ; : o 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
?,,/IIIIII/‘V[/I'I /III[,U‘ den Handwerksbetriehe 70 % beansprucht werden, so sind die dartiber hinausgehenden Regenwasserabflussmengen mit einer Re- vom T1. Juni -1 - 6. Dezember 2000.
94 "’7[?[/&?-,,‘,,,//,%' 3. Anlagen fiir kirchliche, k'ulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (s. dazu bedingte Zu- Innerhalb des Mischgebietes und des Eingeschrankten Gewerbegebietes sind Stellplatze, Garagen und genriickhaltung auf dem Grundstlick abzufangen. Die Planung und die Bauausfiihrung fir die Entwasse- e Verordnung CUber die Ausarbeitung der Bauleit- Saarlandisches G Ausfiih des B
’/ / ,/ (E, ,f 1/ lgssigkeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB). Carports in Anwendung des § 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb der Baugrenzen und im seitlichen Grenzabstand rungsanlagen sind mit ZKE abzustimmen. plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei- daarBand 15 ES esetz zurS usl u Crlung esB dun-
‘ 71 allgemein zul3ssig. 3 chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 es-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
Unzulissig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.vim. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) (BGBI. I 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002,
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Davon ausgenommen sind jeweils Stellplatze fir Menschen mit Behinderung. o Stellplatze: Gem. §47 LBO sind im Allgemeinen Wohngebiet 1 Stellplatz je Wohneinheit und 10% offentliche Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). EuIe;z(;tog7ea£dertb(|jusrdzwgdgags Gesetz vom 21. Novem-
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Stellplatze nachzuweisen. Zusatzlich zu den PKW-Stellplatzen sind ausreichend Fahrradabstellanlagen, még- b A d dschaftsof e (Amtsbl. S. )
3 Anlagen fiir Verwal Die Errichtung und Bewirtschaftung gewerblich genutzter Stellpl4tze (iber den Stellplatzbedarf der zul3ssi- lichst im Gebaude oder tiberdacht vorzuhalten. * Gesetz iber Naturschutz und Landschattsprlege ) .
. Anlagen fur Verwaltungen, _ : _ _ e _ P (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29 Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
4. Gartenbaubetriebe, gerweise zu errichtenden Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet hinaus, ist unzulassig. e Dachform, Dachneigung: Als Dachform sind nur Flachdacher / flachgeneigte Décher zuldssig. Die Dachnei- Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt geandert durcH (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101
5. Tankstellen. gung wird mit 0 - 10° festgesetzt. Artikel 421 der Verordnund der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S
) : - ) : g vom 31. August 2015 9 - AUg -1
o _ ) _ ) Fahrradatl)lstelIanlllaggln, Zugangg, Wege, Rémpen (auch zwischen deq Tlefgziragen), lll\lotausga.nge SOWIE e Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind unzulassig. Die Flachda- (BGBI I S. 1474). 1474).
Unzuldssig sind gem. § 4 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Laden mit Geschafts- und Op(’;lonsBﬂaEhleQ (fjur ngtuggszchachée, eté' d,WI‘:eH,?L;]Ch au.B(;rhaIb dzr Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen cher sind zu begriinen. Bei Gebauden, die Energie aus Solaranlagen gewinnen, sind Abweichungen zulassig. Bundes-Immiss A BImschG) in d
Verkauf;fl_achgn fur Sexart_lkel (Sexshops und Videotheken) und sonstige Gewerbebetrlgbe, in denen_ se- una aubernalb aer uberbaubaren Grundstuckstiache errichtet weraen. e Fassadengestaltung: Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sicht- . zaargndlscheNLa{lgjzbauord?émg b(LBO)ZO((/)XA[t. 1 F:Sr;uis- rg:IsBs;igzsnctr:;zC%isnetzvc()mrq7c I\/I)aim201e3r
xgelle Tatlgkelten gewerbllchlaulsgeubt oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordelahnliche Beriebe (s. erganzend auch Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) mauerwerk, unpolierter Naturstein und Holzverkleidungen zuldssig. Bei der farblichen Gestaltung von Fassa- |eS es_gtées dr. h d) v%m o ru1a5r Juli 2'021u5_ (BGBI gIJS 1274), zuletzt eér?dert durc.h Artikel 76
einschlieBlich Wohnungsprostitution). €1 9 P ' g P d den sind nur abgetonte Farben sowie weiff zu verwenden. Bei 30% der Fassadenflache diirfen auch andere eAtzt gk?la?segBZurc as Gesetz vom 1. Jull d V. d : 31 gA £ 2015 (BGBI. |
. o o als abgeténte oder weife Farben verwendet werden. Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzen- (Amtsbl. 15. 632). 1zr74eror nung vom 1. AUgus e
Bedingte Zuldssigkeit empfindlicher Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB: o ) . den/reflektierenden Materialien und Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zuldssig. e Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz ~ (SDschG) )
Westlich der QuellenstraBBe im Allgemeinen Wohngebiet, dessen Béden erheblich mit umweltgefahrden- 6. STRASSENVERKEHRSFLACHEN . . - . . , ) :
) . : ' . GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB e \Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis- (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des
den Stoffen belastet sind (bestatigte Altlast), sind gem. 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und : : : . - - - o - W - :
bs. 3 0i be 6 0 Wohnaebud | i kirchiiche. kultarell tung zuldssig. Bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Werbepylone sind unzuldssig. saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004
gem. 4 Abs. BaL_JN_V 1vm. § 1 A 5.6 NI 1 BauN\/" Wo hgebaude, Anlagen tur kirchliche, kulturelle, Siche Plan Farblich variierende oder blinkende Werbeanlagen (z.B. Lauflichter) sind nicht zuldssig. Die Ansichtsflache (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch das Ge-
Gem. St Johann Zobzslirlﬁ' gsezlér:choe(ljtellrfshaen'uer;dnsgsor::é::hzr}/]veeCkTéL;Q'zulasesrl]%]' gfeserpadh?der?]fe%sfb;alz'cﬁ{;?illgtersr:gneanCh ' einer oder mehrerer Werbeanlagen auf einem Grundstiick darf zusammen nicht gréBer als 2 gm sein. Die setzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt I S. 790).
. ol. u ieru zuldssig, w | u indli utzu . - - : : . :
auszuschlieBen ist. Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: VERKEHRSBERUHIGTER Werbeanlagen §|nd parallel an qle GebaudeauBenW§nde mit nicht mehr als 15 cm Ausladurlllg fanzubrlngen. e Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
Flur 15 BEREICH * Werbeanlagen im Gewerbegebiet: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Ausgenom- - )
. : . T . I . (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB men hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder). Die machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. 5. 682), zu-
Hoéhe der Hinweisschilder oder -tafeln darf max. 2,5 m betragen. Bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen ; ' A
1.2 MISCHGEBIET MI GEM. § 6 BAUNVO o L . . . g g . gte W 1age letzt gedndert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist im Bereich der neu geplanten ErschlieBungsstraBe eine 5|_nd nicht zuldssig. .Farbllch varnerer_lde od?r bllnkende”\/Verbeana_gen (z.B. Lauflichter) sind nicht zulass_lg. (Amisbl. | S. 376).
. Wendeméalichkeit h I Die Werbeanlagen sind parallel an die GebdudeauBenwande mit nicht mehr als 15 cm Ausladung anzubrin-
Zuléssig sind gem. 6 Abs. 2 BauNVO enaemoglichkeit herzustelllen. . h
1 Wonngebaude gen. Werbepylone sind zuldssig, die Hohe des Werbepylones darf max. 12 m betragen. e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
) Geschgfts- und Biirogebaude VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: FUSS- UND RADWEG e Sonstiges: Mlltonnen sind im Allgemeinen Wohngebiet in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache und FE;USZhSag;)geseltzt-tWH"G)dVOtmdg1.hJ%itiO?ZZ(ngBll
' 4 i ienti i i 4 i : , zuletzt gedndert durch Artike er
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB zurVe_rkehrstache besonderer Zweckbestimmung orientierten Bereichen entweder in Schranken einzubauen g
. . oder sichtgeschiitzt aufzustellen. Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S.
4. sonstige Gewerbebetriebe, . 1474)
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Siehe Plan. '
Zwecke. e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
) 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Unzuldssig sind gem. 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch
1. Gartenbaubetriebe, GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB - das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014
2. Tankstellen, S. 2).
3. Vergniigungsstatten (auch Spielhallen, Wettbiiros). Siehe Plan. An der im Plan durch Symbol gekennzeichneten Stelle im Bereich der Strae Heidenkopferdell NA CHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(AllgemeinesWohngebiet)isteinEin-undAusfahrtbereichzurTiefgarage zulassig. WeitereTiefgaragenzufahrten
Unzuléssig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Laden mit Geschfts- und Verkaufs- sind im Bereich der StraBe Heidenkopferdell nicht zuldssig. Weitere Ein- und Ausfahrtbereiche auBerhalb GEM' § 9 ABS' 6 BA UGB
fldchen fur Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tétig- der StraBe Heidenkopferdell werden von der Festsetzung nicht erfasst (im Ubrigen erfolgen die Zufahrten Wald
keiten gewerblich ausgetibt oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich zu den Tiefgaragen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes von der Quellenstraie bzw. der noch herzu- o . ) )
Wohnungsprostitution). stellenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich”). Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken (Landschafts-
schutzgebiet) ein Abstand von 30 Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebdudes einzuhalten.
Unzuldssig sind gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Vergnligungsstatten . . i Die gleichen Abst?nde sipd bei Qer NeglbegrUndun.g von Wald zu Gebéﬂuden ginzuhaltg_n. Durch die Erweiterung
7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ZWECKBESTIMMUNG ELEKTRIZITAT bestehender Gebaude diirfen die gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkirzt werden. Die Forstbe-
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB hérde genehmigt Ausnahmen von dem gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn
1.3 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GE, GEM. § 8 BAUNVO .V.M. § 1 ABS. 4 BAUNVO : o . . . : . 1. der Eigentlimer des zu bebauenden Grundstlicks zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des von der Ab-
Der Standort einer Tratostation wird als Flache filr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektri- standsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forst-
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem zitat festgesetzt wirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich
Storgrad im Mischgebiet zuldssig sind. samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem
& Eigentum zu verzichten und
Zulssig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO 8. UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG; HIER: FERNWARME . . . .
| it weserdlich stérende Gewerbebetriche. Lagerhiuser Lagerpltze und Sffentliche Betriebe GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB 2. au.fgrund d.e.r Stanortgegebenhelten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der
) Goschite B Nonual i 9 » Lagerp ' Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.
. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, . o ) _ . )
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke. Im Bereich der Parzelle 1/6 verlauft eine Fernwarmeleitung (Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweck- Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufiigen, aus dem die Flurstiicksbezeichnung des
bestimmung). Grundstlicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebdudes auf dem Grundstiick hervorgehen.
Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die . . Wasserschutzgebiet
i dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet 9. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN o , . _ .
. T sind GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes C 30 , Saarbrlicken Scheidter Tal”. Die Vorgaben
M 1:1.000 im Original 5 Anla'gen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. | | o N | o derWasserschutzgebietsverordnung und die Verordnung Uber die VersickerlLIJng von Niedersch'lagswasser in Was-
““Verkleinerung ohne MaBstab Die Stellplatze sind zu begrtinen. Hierzu ist pro 4 oberirdischer Stellplatze (gilt nur fur Stellplatze, die nicht serschutzgebieten sind zu beachten. Durch Nutzungen und Bebauungen kénnen Verbotsbestimmungen der gel-
™ Unzuldssig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und gem. § 8 Abs. 2 in einem Garagengeschoss untergebracht werden) mindestens ein standortgerechter Laubbaumhoch- tenden Wasserschutzgebietsverordnung berihrt werden, die einer Ausnahmegenehmigung gem. § 7 der Wasser-
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Liden mit Geschifts- und Verkaufsfléchen fiir Sexartikel (Sexshops stamm gemdB Pflanzliste / Artenliste (Pflanzqualitat: 3xv., StU 16/18) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten schutzgebietsverordnung beddrfen.
und Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder und bei Abgang nach zu pflanzen. Im Rahmen der sp&teren Umsetzung der BaumaBnahme ist deren Vereinbarkeit mit den Anforderungen bzw. den
angeboten werden (Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution). Pro Baumstandort ist nach MaBgabe der FLL (Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung Land Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu Gberpriifen. Gegebenenfalls erforderliche Auflagen konnen
) h Vorlage konk B : Bericksichti htlichen V f i
Unzuldssig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Vergnligungsstatten (auch schaftsbau e.V., Bonn, (,Empfehlungen fir Baumpflanzungen™)) eine offene, dauerhaft wasser- und luft- E\rlso;[nTSeCII b:r:;t?gete zr:Jsrr?atE:negz?]re]grigigeulrlwgtgteieltn\J/\Sersclicer:.I%uansgL:r?(rjers;n;[tliﬂre[]Jmc\:\Igli-bErr]]dZs:t?eeifts;ﬁtljtgd(Lelm
NUTZUNGSSCHABLONEN Spielhallen, Wetthiiros) durchléssige Flache von mindestens 6 m* Grundflache und 12 m? Gesamtvolumen mit einer Tiefe von ot darauf hin_d fern im Rah . ) Beb Erdws | netall d
' : mindestens 1,50 m vorzuhalten weist darauf hin, dass, sofern im Rahmen einer spateren Bebauung Erdwarmepumpenanlagen installiert werden
' ' sollten, eine Ausnahmegenehmigung gem. §7 der 0.a. WSGV seitens des LUA nicht in Aussicht gestellt wird.
> MASS DER BAULICHEN NUTZUN Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu pflanzenden Baumarten dar: Weiter weist das LUA darauf hin, dass, sofern eine Griindung von Bauwerken mittels Bohrpfahlen erfolgen sollte
Baugebiet |Vollgeschosse m WA 1 M @ WA 2 v @ WA 3 v E WA 4 v IE WAS v @ WA 6 v . GEI\/ISS e 1UN|§ 1 BAUgB Il\.;MG 1A BAUNO pflanzliste HochstAmme: ' und diese in den Grundwasserhorizont reichen, die MaBnahme ein_en Benutzungstatbestand im Sinne_ des §.9
e —— —— —— —— —— —— -8 : : V.M. 8§ 16 - e Spitzahorn (Acer platanoides) Abs. 1 Nr. 4 WHG darstellt, der gemaP § 8 Abs. 1 WHG der Erlaubnis nach § 10 WHG bedarf. Zustandig fir die
GRZ |\ cher Anlagen 03108 |30 o inn 03106 |30 nn 03105 |g s inn 04108 |0 nn 04109 | ey 05/0.9 |3 e )1 HOHE BAULICHER ANLAGEN e Stieleiche (Quercus robur) irgemzmlg\gl d?rSEVr\I/aGL;bms ist das Ministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz als oberste Wasserbehérde (§103,
: , - s. 2, Nr. :
GFZ Bauweise 12 0 12 o 12 0 18 3 18 3 19 3 . Hgmbu_che (Ca'r.plnus betulus)
Siehe Plan, gem. § 16 Abs. 2, § 18 BauNVO. * Winterlinde (Tilia cordata)
o di i She i i i - Bei beengten Platzverhaltnissen sind klein- oder schmalkronige Sorten der vorgenannten Arten zu ver-
7 10 MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Héhe innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist
WA v WAg . @ WAS v D WA10 'V @ MI 'V @ GE, die Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen (Attika, etc.). Der maBgebende obere Bezugspunkt wenden.
oK = oK = oK = oK = oK = oK = kann der jeweiligen Nutzungsschablone entnommen werden. Der Anschlusspunkt der geplanten Verkehrs-
04709 134 o' NN 05708 134 o' NN 03706 134 o' NN 03706 130 0 ms NN 06708 12m 08 12m flache besonderer Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich” des Allgemeinen Wohngebietes an Die nicht (iberbauten Grundstlicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind zu begriinen und gértnerisch HINWEISE
ol o] o] I a a e e o |
Baebender ob «t fir di imale Hohe im Ei hrnk beqebi di (Pflanzqualitat: 3xv., StU 16/18) P ' 9ang P e Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 135.03.03 ,Kaninchenberg- ;’\‘flﬂofoo (Eelle: Z0RA, LVGL
I\/Ig gebenaer oberer Bezugspunkt ur-die maximale ,HO €im Emgesc.ran ten Gewerbegebiet und im T ' Heidenkopferdell, Sportplatzanlage und Wasserbehaltergrundstiick noérdlich Am Kieselhumes, Pater-Delp- E—
Mischgebiet ist die Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen (Attika, etc.). Der maBgebende obere StraBe Eschb W I Be” aus d hr 1
ioweili ict di Gem. Pflanzliste Hochstdmme, zusatzlich: rafSe, Eschberger Weg, Quellenstralle” aus dem Jahr 1983.
Bezugspunkt kann der jeweiligen Nutzungsschablone entnommen werden. Unterer Bezugspunkt ist die x ! ! ’ hG i b . die auBerhalb d d b Bearbeitet im Auftraq der
Hohe der angrenzenden StraBe (QuellenstraBe), gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte. * Eberesche (Sorbus aucuparia) * Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNat5chG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtrieb- g aer
e Speierling (Sorbus domestica) splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und an- Landeshauptstadt Saarbrticken
A Die zuldssige Oberkante kann durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10 *  Wollapfel (Malus tschonoskii) dere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
PLANZEICHENERLA UTERUNG % der Grundflache bis zu einer HGhe von max. 2,0 m Uberschritten werden, wenn ein Abstand von mind. * Vogelkirsche (Prunus avium) Da einige leer stehende Gebaude im Bereich des ehemaligen SHD-Geldndes als Nistplatz genutzt werden An der Erste.'/./ung des Bebauungsplanes
1,5 m bis zur Gebaudekante eingehalten wird. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Be- (Avifauna, Fledermause), sind die Abbrucharbeiten ebenso auferhalb der Brut- und Aufzuchtszeit im Herbst/ waren beteiligt:
] trieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die zuldssige Oberkante alternativ bis auf max. 40 % der . . Winter dyrchzufuhren (Arbe|ten an Gebauden. sind im Sinne des.Vorsorlgepr.lnmps in {ien Wintermonaten
[ GELTUNGSBEREICH VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSS- UND RADWEG Grundflache Giberschritten werden, wenn ein Abstand von mind. 2,0 m bis zur Gebéudekante eingehal- 10. AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN durchzufiihren (Oktober bis Februar)). Vor Beginn der Altlastensanierung ist eine abschlieBende vertiefende |_< —— _% N Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
(59 ABS. 7 BAUGB) (5 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB) ten wird. Dachaufbauten auf den Vollgeschossen sind unzuléssig, wenn ein Staffelgeschoss errichtet wird. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 17 UND 26 BAUGB Untersuchung empfehlenswert. Die Fledermausuntersuchungen werden in Abstimmung mit der Fachbehérde L Dipl.-Ing. Hugo Kern
ALLGEMEINES WOHNGEBIET BEREICH FUR EIN- UND AUSFAHRTEN: HIER ZUFAHRT TIEFGARAGE IM BEREICH DER Eine Uberschreitung der Gebaudeoberkante durch Dachaufbauten oder hnliches fir die Errichtung von _ _ ) _ . o . ) (LUA) vor dem Abriss der Bauwerke durchgefihrt. } Raum- und Umweltplaner,
WA G S WOHNG \ . T  HEIDENKOPFERDELL Werbeanlagen ist nicht zuldssig. Im Zuge der Altlastensanierung erforderliche Gelandemodellierungen sind zulssig. Die erforderlichen Bo- e Der NABU empfiehlt, dass bei Neubauten grundsétzlich die Méglichkeit des Einbaus von Nisthilfen fiir Ge- Geschaftsfiihrender Gesellschafter
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO) (5 9.A85. 1 NR. 11 BAUGE) (sjchli‘r\]aent sowie Stutzrrg{auern,.Aufs;hﬁttungezn und Art])tgrft)unger dturfendnach der Gelandemodellierung baudebriiter, vor allem fiir Haussperlinge und Mauersegler, und Fledermauskésten mit bedacht werden sollte.
er Altlastensanierung bis zu einer Hohe von 2 m errichtet / angelegt werden. . : ) )
MISCHGEBIET HE FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG ELEKTRIZITAT 2.2 GRUNDFLACHENZAHL (GR2) * Bei Umsetzung deS_Vorlhab_ens soll darauf geachtet werden, ga_ss die BaumbesFande des Lands_chaftsschutz
(59.ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § § BAUNVO) (5 9.ABS. 1 NR. 12 BAUGE) : geb|et§s_ mch_t b(ejellntracht’)[lgtlv;/]erdgn (z.BalRodun.g, |Ei)eschadlgung, stc.).BWahtr)end“ dder janlirurzjgs-h L]Jcnd
. _ ) _ _ " auarbeiten im Geltungsbereich missen die unmittelbar angrenzenden Baumbestande des Landschafts-
INGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GE UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS; HIER: Siehe Plan. Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V:m. § 16 Abs. 2 BauNVO und 1. VORKEHRUNGEN ZUM 5CHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES schutzgebietes durch geeignete MaBnahmen vor Beeintréichtigung geschiitzt werden (z.B. Bauzaun, Bohlen-
- E LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET (BENACHBART) § 19 Abs. 1 BauNVO wie folgt festgesetzt: BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ummantelung von Einzelbdumen).
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB
) (8 9 ABS. & BAUGE) WA T WA 2 WA 3 WA 9 WA 10 03 e Das Planungsgebiet liegt nur etwa 400 m nérdlich des bekannten Bodendenkmals rém. vicus Saarbriicken
OBERKANTE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER OBERER FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN; HIER WASSERSCHUTZZONE Il , , / ' ) . . , ) , : ; e rAmi i
0K ABSCHLUSS DES DACHES m SCHEIDTER TAL" WA 4, WA 5, WA 7 0,4 Das resultierende Schallddmm-MaB der AuBenbauteile muss einem Wert von mindestens am FuB des Halbergs. Dazu gehdrend wurde in der QuellenstraBe eine romische Wasserleitung entdeckt. Das
max " ' ' ' Landesdenkmalamt macht ausdriicklich darauf aufmerksam, dass sich Bodendenkmale im Planungsgebiet
(5 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) (§ 9 ABS. 6 BAUGB) WA 6, WA 8 0,5 befinden ké I h Teile der W des 16 . bei d ich Ri
0,6 = GRZ-OBERGRENZE FUR HAUPTGEBAUDE / HAUPTANLAGEN UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND; HIER: Ml 0,6 R, s = 35 dB entsprechen. OSQTSigl|e2r}rr;er;’n\£erhaenzr2naﬁec|s h:'nzeErkas;se,)r\éirg?eufnzgei fseirr? rger\glstlsjsstarell Vgp-a-enndeerstesslcunlgzmmene%rj Die Planunterlage entspricht den Anforde- | Der Stadtrat hat in o6ffentlicher Sitzung vom
GRzZ0,6/0,8 (§ 17 ABS. 1 BAUNVO) 30 METER ZWISCHEN WALDGRENZE (LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET) UND AUSSENWAND DES GE 0,8 . . L . g. . 9 rungen der Planzeichenverordnung vom ) die Aufstellung des Bebauungs-
i ; - faefi ind i rfti : i i im- netes Geldnde. Dennoch konnen bei tiefer greifenden Erdarbeiten Bodendenkméler entdeckt oder zutage - , — . .
. . . GEBAUDES In den im Folgenden aufgefiihrten Fassaden sind in schutzbeddrftigen Raumen (Schlafzimmer, Kinderzim . . . o . . 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 | planes im beschleunigten Verfahren gemaR §
0,8 = UBERSCHREITUNGSOPTION FUR GARAGEN UND STELLPLATZE MIT IHREN ZUFAHRTEN, (5 9 ABS. 6 BAUGE) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von mer) Schallschutzfenster mit innenliegenden schallgedampften Liiftern einzubauen, die mindestens der gefordert werden. Weitere Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. | 13a BauGB beschlossen. Der Beschluss ist
NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 SOWIE BAULICHE ANLAGEN UNTERHALB DER Schallschutzklasse 3 der VDI 2719 entsprechen. Planung nicht betroffen. Es besteht die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des 1509). am ortsiiblich bekannt gemacht
SBELzAJ\\I/?AES?gE/BBELffaCAﬂE(/()D)URCH DIE DAS BAUGRUNDSTUCK LEDIGLICH UNTERBAUT WIRD (s 17 ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES 1. Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten, saarlé_ndische_n De_nkmalrechts vom 19. Mai "2004, Artikel 1 Saarléndisches Denkmalschutzgesetz (SI_)sch_G). Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) ent- | worden.
A 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, e Nord- und Ostfassade der Gebaude im Baufenster 3 Auf Fhe Anzeigepflicht und das befrlstete_ Ve_rranQerung_sverbot bell Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hin- spricht fiir den Geltungsbereich des Bebau-
GFZ1.2 GESCHOSSFLACHENZAHL 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut e Nord- und Ostfassade der Gebaude im Baufenster 4 gewiesen. Auf § 20 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen. ungsplanes dem Stand vom __.
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 2 BAUNVO) ¢ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG UND DES MASSES DER NUTZUNG wird, e Der im Altlastenkataster des Saarlandes unter der Kennziffer SB_651 archivierte Standort der “Ferrum” gilt
) ) Das oben geforderte resultierende bewertete Schallddmm-MalB3 der AuBenbauteile gilt einschlieBlich der als saniert (6stliche QuellenstraBe). Ergeben sich bei spateren Bauvorhaben im Bereich des Misch- und des Die O . . . Die O . L
v ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS SCHNITTLINIE mitzurechnen. Liftungselemente, die dazu entsprechend schallgedampft ausgefihrt sein miissen. Eingeschrénkten Gewerbegebietes Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenverdnderungen, besteht gemaB § e Oberburgermeisterin e Oberburgermeisterin
(§9ABS. 1NR.1BAUGB UND § 20ABS. 1BAUNVO) 77T 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die UBA der Landeshauptstadt
E ZUORDNUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN Der Grundstiicksfldche i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an Gemeinschaftsanlagen hinzuzu- Die relevanten Fassaden konnen der beigefligten Abbildung entnommen werden. Saarbriicken, sowie das LUA als altlastenkatasterfiihnrende Behérde zu informieren und die weiteren MaB- Saarbriicken. den Saarbriicken. den
OFFENE BAUWEISE ) . ) e . < 0% I - nahmen abzustimmen. . —— ’ —
o rechnen. Z Fassaden mit schallgedampften Liftungseinrichtungen }' LNC W or K : i : :
(5 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) f/,//(/// o 7 o o Im Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Sollten wider Erwarten Kampf- De.!' Entwurf des Bebauungsplanes mit Be- | Der Stadtrat.hat in offentlicher Sitzung vom
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch G d Stellolatze mit ihren Zu- — — N e mittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist iber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseiti- grindung hat nach § 3 (2) BauGB auf Dauer | __.__.____ diesen Bebauungsplan nach § 10
ABWEICHENDE BAUWEISE em. > & otz £ BaUTive) dart Cle Testgesetzie urch baragen tnd Stelipiatz€ mit Iren 2u Flur 19 .8 //\\\ \ > < \\\\\\ unasdienst unverziialich zu verstand ’en eines Monats vom __.__ bis einschlieB- | (1) BauGB als Satzung beschlossen.
a (5.9 ABS. 1 NR.2 BAUGE UND § 22 ABS. 4 BAUKVO) flghrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge- e — e - & ‘\\ A gung 9 | gen. ) o . lich . . offentlich ausgelegen. Ort
landeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) e = XFuri18 \/ _a e Es ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflus§e aufgrund von Starkrggenerglgnlsse einem kontro]her— und Dauer der Auslegung sind am __._.
BAULINIE im Mischgebiet MI bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Die zuldssige Uberschreitung der = s o) ", 8, 0 e ten Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusdtzliches Risiko durch unkontrollierte ortsiiblich bekannt gemacht worden.
I (5.9.A85.1 NR. 2 BAUGE UND § 23 ABS.2 BAUNYO) Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet WA ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. r{//,,,{zz{/a”///,;;’////* ol o Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen
S ' -:4;{;,:1,”.,”.’,//2'11/////(,’/,’2;;} vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurch-
BAUGRENZE ’”//,;/%;él//ill//}/? fuhrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigenti- Die Oberbiirgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin
e s D 23 ABS BAUYO 2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE i) lj// 1/ ////// /// / mer zu bedenken. S . | |
. S - A . gJﬂ// e Durch bauliche Anlagen mit Bauhéhen Uber 20 m ist eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken generell Saarbriicken. den Saarbriicken. den
. FLACHEN FUR STELLPLATZE Siehe Plan. Fiir die Teilgebiete wird die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 S & I 14/ maglich. Der Richtfunkbelegungszustand fiir ein bestimmtes Gebiet kann sich gegenwartig in kirzester Zeit ’ — ’ —
St : (5 9,455, 1 NR. 4 BAUGE) BauNVO als Hochstmal3 festgesetzt. Unter der Gelandeoberflache ist ein Untergeschoss zuldssig. Gara- Sl g andern. Daher ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine neue Anfrage an die BNetzA beziiglich der Dieser Bebauungsplan bedarf gemaB § 10 (2) | Der Satzungsbeschluss durch den Stadtrat
feo o gengeschosse (Tiefgarage) sind auf die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 BauNVO0). S Beeinflussung des Betriebes von Richtfunkstrecken durch Vorhaben zu stellen. BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 2 BauGB keiner Ge- | und der Ort, an dem der Plan wéhrend der
i'__l_;__: FLACHEN FUR TIEFGARAGEN MIT ZUFAHRT : &4 * BemessungsgroBen fir Loschwasser sind dem Arbeitsblatt DVGW 405 zu entnehmen. Weiterhin ist bei der :gt‘::g”“g durch die hohere Verwaltungsbe- aDr':"StSt“"de" (::tgﬁzfir;ﬁnbv;i;?‘ﬁ‘: kae’r‘:;c'ﬁ:
I a (5 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGE) ) . ]i\ = Gebaudenutzung bzw. Standortplanung die Richtlinie , Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstiicken” zu be- ' Jer It der Bekannt h ¢ 'tgt]d B
T 2.4 GESCHOSSFLACHENZAHL T — L achten. Bei einer Festlegung von Baumstandorten ist die Notwendigkeit einer Anleiterung am Objekt zu prii- Der Flichennutzungsplan ist gemif § 13a ::Juf";'spl'an Zreme ;?3 (rg;‘;a:g% :':' Kr‘;t e
STRASSENVERKEHRSFLACHE Siehe Plan, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V:m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO. Die Tiefgarae ist Quelle: Schalltechnisches Gutachten, SGS-TUV Saar GmbH, Stand: 01.06.2017 Revision C (redaktionelle fent.) B?,' Ee;t*e_gungen von Parkflachen sind ebenso mdgliche Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwefr Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
(§ 9ABS. T NR. 11 BAUGB) bei der Errﬁi%tlun.g der GF'Z nicHt anzurechﬁén ' ' ' garag Anpassung Plangrundlage Bild 2 und 3 des Gutachtens, ersetzt Rev. B vom 13.12.2016) 2u berticksichtigen. anzupassen. Die Oberbiirgermeisterin
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH Die Tiefgaragenzufahrt ist so auszufihren, dass an den ndchstgelegenen schutzbediirftigen Nutzungen die }
(5 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB) 3. BAUWEISE Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden (ge- Saarbriicken, den __.__.___
' eignete technische MaBBnahmen sind z.B. die Einhausung der Zufahrt, die schallabsorbierende Ausflihrung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO der Innenwande der Rampe, etc). LANDESHAl{PTSTADT
Sehe Pl o | | KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB SAARBRUCKEN
Der geforderte Schallschutz ist jeweils im betreffenden Antrag auf Baugenhmigung nachzuweisen.
: . . L : STADTPLANUNGSAMT
1 e B e 2 sl it e i tien St i, xowpevsHTONSASS AN
SCHNITT A-A (Quelle: Focht+Partner GmbH Saarbriicken, ohne MaBstab, Stand: 14.04.2016) sincli bei der Ermittlung der Gebaudelangen nicht anzurechnen). In der abweichenden Bauweise gem. § 22 GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB * WiﬁtliCh der QuelflfenstraBe im Allgemeine"n Wohngebiet sind Flachen, dergn Boden .?rh.eb“.Ch mitf_um\_/velt—
Abs. 4 BauNVO sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. In der abweichenden Bauweise ist eine . . o y ge ahrdend(_en Stoffen k_)elastet sind (Sj erganzend auch Fest§etzung der bedingten Zulassigkeit emp |nd_I|ch_er BEBAUUNGSPLAN NR. 135.03.11
Grenzhebauung zulsssig Durch die Planung kommt es zu einer Umwandlung von Wald in einer GroBe von 0,31 ha nach [WaldG. Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB). Der Geltungsbereich ist ] B
. Der forstliche Ausgleich mit einer GroBe von 0,31 ha ist nachzuweisen (Erstaufforstung an anderer Stelle). in diesem Teilbereich vollstandig betroffen. Hierbei handelt es sich um ” Ehemal |ges SH D-Gelande
[ e r T Ehemaliges Betriebsgelande der Chemischen Fabrik Widenmeyer / ehemaliges Betriebsgeldnde der = . e
r SR r 200 I-IW 4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN . Firma SHD Saar-Hochdruck GmbH QuellenstraBe 66123 Saarbricken u nd OStI IChe Quel IenStraBe
I | | Esim T . GEM. § 9 ABS, 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 23 BAUNVO 13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES ’ I im Stadtteil St. Johann
g | 210NN | | | — T ' ' ' o GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB e Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem Bodenverunreinigungen iber den bisherigen '
. = LN L T { - : : Die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Baulinien . Kenntnisstand hinaus angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, luft:, oder Verfahrensstand: Entwurf, 10.02.2017
——— = s LTI _‘ u I ) - Siehe Plan. wassergefdhrdend, explosibel oder brennbar sind, miissen diese unverziglich dem Landesamt fiir Umwelt- ?
T LTI ) und Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO muss auf der Baulinie gebaut werden. Gem. § 23 4 Arbeitsschutz. Saarbriicken. angezeigt werden
- —— o Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht iiberschreiten. Demnach sind die d CItsSChUtz, Saarbruicken, angezeigt werden. MaRstab 1:1.000




