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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

11 PLANUNGSANLASS

Die Sportanlage ,Kieselhumes” ist neben dem Stadion ,,Ludwigspark” eine bedeutende Sportstétte der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken. Das Stadion wurde 1931 eroffnet. 1952 wurde die Anlage erweitert und bot
fortan 35.000 Zuschauern Platz. In den Jahren 1999 bis 2004 erfolgten die jingsten grundlegenden Moder-
nisierungen mit Kunstrasenplatz, Tartanlaufbahn mit acht Bahnen und Kugelstof3anlage sowie Umbau und
Sanierung des Tribinengebdudes. Die Anzahl der Zuschauerpldtze des Stadions wurde im Zuge der Sanie-
rungsarbeiten reduziert.

Da die beiden 6stlich des Stadions befindlichen Tennenplatze sowie die tibrigen angrenzenden Flachen seit
geraumer Zeit nicht mehr als Sportplatz genutzt werden (siehe hierzu Kapitel ,,Auswirkungen auf die sozia-
len und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen,
alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Be-
lange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung®), stehen nun seitens eines privaten Vorha-
bentrigers Uberlegungen an, diesen Bereich grundlegend zu {iberplanen. Ziel ist es, ein ,Gesundheitszent-
rum* (Arbeitstitel) zu errichten, welches sowohl den Sport- und Gesundheitsaspekt also auch gastronomi-
sche Angebote (Restaurant und Hotel) beinhaltet. Mit der Errichtung eines solchen Gesundheitszentrums
ergibt sich fur die Landeshauptstadt Saarbriicken die Méglichkeit, sich im Gesundheits- / Therapiebereich
zu profilieren, was demnach auch Auswirkungen auf den Wirtschaftsstandort Saarbriicken haben wird.

Um das nachfolgend naher beschriebene Vorhaben realisieren zu kénnen, ist in einem ersten Schritt die
Teilanderung des seit 1983 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 135.03.10 ,,Sport- und Therapiezentrum Am
Kieselhumes” erforderlich.

Mit den Leistungen zur Teilanderung des Bebauungsplanes in Abstimmung mit dem Planungsamt der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung, Ger-
berstralRe 25, 66424 Homburg beauftragt.

1.2 GRUNDE FUR STANDORTWAHL

Das Areal wird seit einem langeren Zeitraum nicht mehr zu sportlichen Zwecken genutzt, da es in der Ver-
gangenheit immer wieder zu Problemen beziglich der Larmauswirkungen der Sportstatte auf die unmittel-
bare Wohnnutzung gekommen ist.

Da es sich jedoch um eine innerstadtische Flache handelt, die gut angebunden ist (sowohl die ErschlieBung
an das &ffentliche StraBen- und Wegenetz als auch an den OPNV), ist es zu begriiRen, dass diese kiinftig
wieder genutzt werden kann. Das geplante ,,Gesundheitszentrum® mit Therapieraumen sowie gastronomi-
scher Nutzung ist gerade aus wirtschaftlicher Sicht positiv einzustufen.

In der unmittelbaren N&he zur Stadionanlage werden ebenfalls Synergieeffekte gesehen. Die Kombination
und Abstimmung der Angebote und Ausschopfung der damit verbundenen Synergien hinsichtlich der ge-
meinsamen Vermarktungskraft, der multifunktionalen Flachennutzung und der Kostenoptimierung stellt
eine wesentliche Grundlage der Wirtschaftlichkeit des Projektes als auch der Einzelangebote dar.

Das hier zu einem spateren Zeitpunkt beschriebene stadtebauliche Konzept sieht zudem die Unterbringung
von 100 Stellplatzen in der geplanten Tiefgarage an 10 Tagen im Jahr fiir groRRere Veranstaltungen der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken (als Veranstalterin) vor; demnach waére kiinftig die Stellplatzproblematik, die
sich bei diesen GroRveranstaltungen bisher ergeben hat, ebenfalls geldst.

Beauftragte Gutachten (Verkehrsgutachten und schalltechnische Untersuchung) ergeben ferner, dass das
geplante Vorhaben unter Berlicksichtigung bestimmter Vorgaben keine relevanten Auswirkungen auf die
Wohnnutzung haben wird. Dies wird im weiteren Verlauf der hier vorliegenden Begriindung weiter vertieft
und in den planungsrechtlichen Festsetzungen bericksichtigt.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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BEBAUUNGSPLAN NR. 135.03.10
»SPORT- UND THERAPIEZENTRUM AM KIESELHUMES"

2 VERFAHRENSVERLAUF

Flr das vom Stadtrat eingeleitete Bebauungsplanverfahren wurde die Durchfiihrung des Verfahrens nach §
13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) beschlossen.

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen oder die Nachverdichtung kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Er darf allerdings nur dann im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, wenn auf Grund einer Gberschldgigen Prifung zur Einschatzung gelangt wird, dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB
in der Abwagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls). Das beschleunigte Verfahren ist
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder Landesrecht unterlie-
gen.

Im vorliegenden Falle wird sich, verursacht durch die bestehenden Gerduschentwicklungen durch den Sport
im unmittelbar angrenzenden Bereich, mit dem Thema Larmimmissionen auseinanderzusetzen sein. Wenn
eine vertiefte Auseinandersetzung in der Abwagung zu Larmschutz erforderlich ist, besteht die Pflicht einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP).

Zudem wird im Planbereich vorgesehen, eine groRere Hotelnutzung zu realisieren. Die in Betracht kommen-
den Vorhaben zur Durchfiihrung einer UVP ergeben sich aus der Anlage 1 zum UVPG. Praktisch relevant ist
die Nr. 18.8, die auf die Nr. 18.1 bis 18.6 als Vorhaben im bisherigen Innenbereich verweist. Die Nr. 18.7 hat
keine Auswirkungen lber die Schwellenwertprifung gemaR § 13 a Abs. 1 hinaus. Nr. 18.9 verweist auf das
Saarléndische UVPG, das fiir die Praxis keine relevanten Weiterungen ergibt.

Die Nr. 18.8 begriindet eine Vorpriifungspflicht ab den entsprechenden Schwellenwerten fiir groRe Hotel-
komplexe (80-100 Zimmer), Parkplatze ab einem Hektar und groRflachige Einzelhandelsbetriebe. Die Vor-
prifpflicht des Vorhabens schlieft das beschleunigte Verfahren noch nicht aus, sondern erst die UVP-
Pflicht. Diese besteht dann, wenn die Vorpriifung zu dem Ergebnis gemaR § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG fiihren
miisste, dass unter Beachtung der Anlage 2 zum UVPG erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen beste-
hen konnen. Das ist aber nicht erst dann der Fall, wenn ein Belang aus Anlage 2 (z.B. klassische Umweltbe-
lange, aber auch Larmschutz oder Denkmalschutz) verletzt wiirde, sondern schon dann, wenn er mehr als
unerheblich betroffen ist.

Der Grundgedanke ist, dass im Falle eines Vorhabens auf Grundlage eines Bebauungsplanes die UVP in Form
der Umweltpriifung auf der Ebene des Bebauungsplanes stattfinden soll und nicht erst im anschlieBenden
Baugenehmigungsverfahren. Das gilt sowohl fiir vorhabenbezogene Bebauungspldne als auch fiir Angebots-
plane, die auf bestimmte Vorhaben zugeschnitten sind.

Dies alles bedingt, dass das beschleunigte Bebauungsplanverfahren nicht anwendbar ist und das Verfahren
in ein normales Bebauungsplanverfahren tibergeleitet werden muss.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 6



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

31 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Grundstick befindet sich im Stadtteil St. Johann und ist Teil der Sportanlagen ,,Am Kieselhumes®“. Die
GrundstiicksgroRe betragt ca. 28.500 m? und entspricht dem Geltungsbereich.

< .y ol
Abb. 1: Lageplan mit Eingrenzung des Geltungsbereiches (Geoportal / ARGUS CONCEPT GmbH)

Das Plangebiet verfligt im Stidosten Uber eine Zufahrt mit Anbindung an die Stralle ,,Am Kieselhumes”. Hier
liegen alle Versorgungsmedien (Strom, Trinkwasser, Fernwarme, Gas, Telekommunikation) an. Im StralRen-
korper liegen weiterhin Sammelkanéle fir Schmutz- und Regenwasser.

Die fuRBlaufige Verbindung der Wohngebiete, die sich nérdlich (Strale , Oberer Kohlweg”) sowie stdlich
(StraRe ,Heidenkopferdell“) des Plangebietes anschlieRen, ist aktuell lediglich westlich der Haupttribline
durch die Sportanlage moglich.

Haltestellen des OPNV befinden sich in unmittelbarer Nahe entlang der StraRe ,,Am Kieselhumes” und der
Kaiserslauterer StralRe. In fuRlaufiger Erreichbarkeit befindet sich ferner der Bahnhof ,Saarbriicken Ost“,
der von den Regionalziigen der Deutschen Bahn angefahren wird.

3.2 GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet ist 29.145 m? groR, umfasst eine Teilfliche des Flurstiickes 45/6 in der Flur 20 der Gemar-
kung St. Johann und weist folgende Begrenzungen auf:

e im Norden durch die StraRe ,,Oberer Kohlweg”

e im Osten durch die westliche Grenze der Parzellen 37/3, 37/4, 37/5, 37/6
e im Siuden durch die StraBe ,,Am Kieselhumes*

e im Westen durch das Stadion ,Kieselhumes”

Eine genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist unten abgedruckter Abbildung zu entnehmen.
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Abb. 2: Geltungsbereich (ARGUS CONCEPT GmbH)

3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNG

Das Gelande ist im Nord-Siid-Verlauf relativ eben (leichter Anstieg um 3 m von Siiden nach Norden). Im Ost-
West-Verlauf ergeben sich divergierende Hohenverlaufe (7 m Anstieg von Westen nach Osten).

Das Areal wird von allen vier Seiten durch Béschungen und Baumbestand eingerahmt. Im Plangebiet selbst
befinden sich keine Gebdude. Wie den unten aufgefiihrten Abbildungen zu entnehmen ist, existieren im
Geltungsbereich zwei Tennenplatze sowie eine weitere sportliche Anlage (Kleinsportfeld), die schon seit
geraumer Zeit nicht mehr genutzt werden.

Nordlich und 6stlich grenzen Wohngebiete mit Einzel- und Doppelhausbebauung an. Die Bebauung siidlich
der StraBe ,,Am Kieselhumes“ ist durch mehrgeschossigen Wohnungsbau gepragt, der teilweise in der Erd-
geschosszone gewerblich, 6ffentlich (Kita) sowie von Arztpraxen und von Dienstleistungen genutzt wird.

Abb. 3 und 4: Plangebiet (ARGUS CONCEPT GmbH)
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4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE RELEVANTEN PLANUNGEN

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 Bau GB die Bauleitpldne anzupassen sind, werden im
Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siedlung” und ,,Umwelt” festgelegt.

4.1.1 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Siedlung” — LEP Siedlung

Der LEP Siedlung schafft die Rahmenbedingungen fir einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des
Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente dabei
sind:

e die Festlegung von Zielen fiir die Wohnsiedlungstéatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheitenzielmengen,
e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von grofl¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen.

Grundlage flr die Festlegungen der Siedlungsentwicklung ist dabei die Einordnung der Kommunen nach der
Lage zu bestimmten Strukturrdumen und zu bestimmten Siedlungsachsen sowie die Einordnung im System
der ,Zentralen Orte”.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken wird im LEP Siedlung als Oberzentrum eingestuft. Im Saarland erfllt
lediglich die Landeshauptstadt Saarbriicken die Kriterien eines Oberzentrums. Oberzentren sollen als
Schwerpunkte von Uberregionaler Bedeutung die Bevdlkerung ihres Oberbereichs mit Gltern und Dienst-
leistungen des héheren spezialisierten Bedarfs versorgen. Da die zentralen Orte héherer Stufe gleichzeitig
Versorgungsfunktionen nachrangiger zentraler Orte ibernehmen, besitzt das Oberzentrum Saarbriicken
gleichzeitig mittel- sowie grundzentralen Versorgungsfunktionen.

Die Funktion des Oberzentrums Saarbriicken als Uberregional bedeutsamer Siedlungs-, Wirtschafts-, Ar-
beits- und Ausbildungsstandort soll gesichert und weiterentwickelt werden.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken befindet sich zudem in der Kernzone des Verdichtungsraumes sowie im
Knotenpunkt der raumordnerischen Siedlungsachsen.

Die beabsichtigte Planung widerspricht demnach nicht den o.a. Aussagen des LEP Siedlung.

4.1.2 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt” — LEP Umwelt

GemaR dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt” in der Fassung vom 13. Juli 2004 befindet sich
das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes fiir Grundwasserschutz (VW). Nach den textlichen Festle-
gungen sind VW als Wasserschutzgebiete festzusetzen und das Grundwasser ist im Interesse der 6ffentli-
chen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen. Weiterhin sind Eingriffe in Deckschich-
ten zu vermeiden. Sind nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bauvorhaben zu beflrchten, sind
durch entsprechende Auflagen zum Grundwasserschutz Beeintrachtigungen der Trinkwasserversorgung zu
vermeiden.

Wie oben bereits dargelegt, befindet sich das Plangebiet innerhalb eines nach Verordnung festgesetzten
Wasserschutzgebietes. Infolge der Vorbelastungen des Plangebietes im Hinblick auf die Deckschichten im
Plangebiet und der damit vorhandenen Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes, sind im Zuge der
Planungsumsetzung keine dariiber hinaus gehenden Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes zu er-
warten. Vielmehr zielen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den
Schutz des Grundwassers ab. Gleichzeitig erfolgt durch eine deutliche Reduzierung der versiegelbaren Fla-
che die Aufrechterhaltung des natirlichen Wasserkreislaufes in groRen Teilen des Plangebietes.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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4.1.3 Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken

Abb. 5: Auszug aus dem derzeit rechtsglltigen Flachennutzungsplan des Regionalver-
bands Saarbriicken mit Darstellung des Geltungsbereiches (Regionalverband Saarbri-
cken)

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt fiir den Geltungsbe-
reich des Plangebietes eine Griinflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB dar. Im Flachennutzungs-
plan des Regionalverbandes ist fiir das Plangebiet zukinftig eine Sonderbauflache (S) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO auszuweisen.

Somit wird das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zur zeitgleichen Aufstellung von Bebauungsplan
und Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Die Stadt Saarbriicken hat daher beim zustindigen Regionalver-
band die Anderung des Flachennutzungsplans, die sich ausschlieRlich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erstrecken soll, beantragt.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat in seiner Sitzung im Dezember 2015 die Tei-
landerung des FNPs abschliefend beschlossen. Der FNP liegt zurzeit dem Innenministerium zur Genehmi-
gung vor; diese wird laut Aussage des Regionalverbandes Saarbriicken im April 2016 erwartet.

4.1.4 Bisherige Planungsabsichten der Landeshauptstadt Saarbriicken

Errichtung eines Kunstrasenplatzes

Die Sportanlage Kieselhumes wurde in den 1920er Jahren errichtet und besteht aus mehreren Sportplatzen,
die aufgrund des Geldandeverlaufes auf mehreren Ebenen angeordnet sind. Im Bereich des hier vorliegenden
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich bis heute zwei Tennenplatze fiir Hockey und FuRball,
die nach Aussage des Sport- und Baderamtes der Landeshauptstadt Saarbriicken jedoch bereits im Jahre
2002 sanierungsbediirftig waren und daher durch einen geplanten Kunstrasenplatz ersetzt werden sollten
(Planungsabsicht im Jahr 2002).

Vom Sport- und Baderamt wurden folgende Nutzungsarten fiir den geplanten Kunstrasenplatz angegeben:
e Hockey und FuBball (Training und Wettkampf)

e American Football (Training)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Da es bereits in der Vergangenheit immer wieder zu Beschwerden der Anwohner aufgrund wahrgenomme-
ner Larmbeladstigungen (ausgehend von der Sportanlage) kam, wurde 2002 eine gutachterliche Stellung-
nahme zu den Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft durch den Betrieb des zum damaligen Zeitpunkt
geplanten Kunstrasenplatzes an besagtem Standort durch die Landeshauptstadt Saarbriicken beauftragtl.
Die Gerduschimmissionen der Ubrigen Pldtze der Sportanlage Kieselhumes wurden auftragsgemaf® nicht
betrachtet.

Die Wohnhauser im Kobenhittenweg, im Habichtsweg und im Oberen Kohlweg liegen in einer Entfernung
von ca. 120 m bis 170 m im Norden bzw. Nordosten des Plangebietes. Die Hauser entlang der StraRe ,Am
Kieselhumes” un ,Heidenkopferdell” sowie das isoliert stehende Haus Am Kieselhumes 79 sind ca. 70 bis
85 m von dem Standort entfernt.

Die gutachterliche Stellungnahme kam unter der Pramisse, den Kunstrasenplatz als Altanlage im Sinne der
18.BImSchV einzustufen, zu folgenden Ergebnissen: Die von dem Trainings- und Spielbetrieb auf dem Kunst-
rasenplatz ausgehenden Gerduschimmissionen hatten die Immissionsrichtwerte aulRerhalb der ruhebedurf-
tigen Zeiten an den betrachteten Immissionsorten tberall eingehalten. Lediglich am Wohnhaus ,,Am Kiesel-
humes 86" ergab die Berechnung eine geringfiigige Uberschreitung um 1 dB(A). Innerhalb der Ruhezeiten
waren die Immissionsrichtwerte wahrend der Nutzung des Platzes ebenfalls eingehalten worden.

Bei der Einstufung des sanierten Kunstrasenplatzes als Neuanlage ergab sich eine deutlich unglinstigere
Beurteilung der von dem Sportbetrieb auf diesem Platz ausgehenden Gerduschimmissionen. Innerhalb der
ruhebediirftigen Zeiten fiihrte lediglich das FuRballtraining zu keiner Uberschreitung der Immissionsricht-
werte.

Generell war zu beachten, dass es sich bei dem geplanten Kunstrasenplatz um den Ersatz der zwei vorhan-
denen Tennenplatze gehandelt hatte. Bei unverdndertem Betrieb gegeniiber den alten Platzen ergdbe sich
allein durch die Sanierung keine Erhéhung der von dem Trainings- und Spielbetrieb ausgehenden Gerau-
schimmissionen.

Erweiterung der Wohnbebauung im Habichtsweg

Im Jahre 2003 bestand die Absicht der Landeshauptstadt Saarbriicken, auf den freien Flachen in der Verlan-
gerung des Habichtsweges Wohnbebauung zu ermdglichen. Hierzu sollte ein entsprechender Bebauungs-
plan aufgestellt werden. Nach Westen wiirde die Verlangerung des Habichtsweges an das hier vorliegende
Plangebiet angrenzen und damit einhergehend die neue Wohnnutzung ndher an die Sportanlagen heran-
ricken.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung? sollte zum damaligen Zeitpunkt im Vorfeld untersucht
werden, inwiefern eine Wohnnutzung mit der Sportanlage vertraglich sei und welche Restriktionen durch
die Sportanlagen entstiinden.

Auf Grundlage der schalltechnischen Modellrechnungen kam eine Gesamtbewertung zu folgenden Ergeb-
nissen:

e Die Verlangerung des Habichtsweges ware grundsatzlich fir eine Wohnbebauung geeignet.

e  Fir die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes waren allerdings erhebliche SchallschutzmaR-
nahmen notwendig; insofern kommt fiir die Verlangerung des Habichtsweges aus schalltech-
nischer Sicht lediglich eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet in Frage.

e Dies erfordert eine Nutzungsbeschriankung im Stadion sonn- / feiertags innerhalb der Ruhe-
zeit 13-15 Uhr auf 1. Stunde. Eine kiinftige Erweiterung der Sportanlage Kieselhumes (bspw.
durch einen Kunstrasenplatz) mit Nutzungsintensivierung ist als kritisch zu bewerten.

15GS-TUV (2002): Gutachterliche Stellungnahme zu den Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft durch den Betrieb des geplanten
Kunstrasenplatzes in der Sportanlage Kieselhumes in Saarbriicken

2 Ingenieurgesellschaft fir Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung mbH (2003): Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 136.17.00 ,Verlangerter Habichtsweg”
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Zusammenfassung

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat aufgrund eingehender Bedenken der betroffenen Anwohner weder
den Kunstrasenplatz noch eine Verlangerung der Wohnbebauung im Habichtsweg umgesetzt.

Die beiden Tennenplatze, die durch den geplanten Kunstrasenplatz ersetzt werden sollten, bestehen bis
heute, werden jedoch seitdem nicht mehr aktiv genutzt.

Die Errichtung eines Gesundheitszentrums an diesem Standort ist beziiglich seiner Lirmauswirkungen nicht
mit einer sportlichen Nutzung, wie sie in der Vergangenheit erfolgt bzw. angestrebt worden ist, vergleich-
bar. Aus diesem Grund wurde ein erneutes Schallgutachten beauftragt, welches zum dem Ergebnis kommt,
dass die neue Nutzung mit der angrenzenden Wohnbebauung als vertraglich einzustufen ist und in diesem
Zusammenhang keine weiteren SchallschutzmaBnahmen notwendig sind (vgl. Kapitel 4.1.5 und 4.1.6).

4.1.5 Verwendete Fachgutachten

Artenschutzfachliche Betrachtung®

Im Rahmen einer artenschutzfachlichen Betrachtung durch das Biiro Oko-Log Freilandforschung wurden
Vogel und Flederméuse erfasst und ein Fachbeitrag fiir diese beiden Artengruppen erstellt. Uber diese bei-
den Artengruppen hinausgehend, wurde die Untersuchungsflache auf weitere artenschutzrechtlich rele-
vante Arten (z.B. Reptilien, Haselmé&use) untersucht.

GemaR Gutachten werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht ausgeldst / sind nicht einschlagig.
Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nicht notwendig.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Kapitel 8.5.1detailliert erldutert.

Geotechnischer Bericht*

WPW GEO.INGENIEURE GmbH wurde mit der Durchfiihrung von orientierenden geotechnischen und um-
welttechnischen Untersuchungen zur flachigen Erkundung des Baufeldes sowie mit der Erarbeitung eines
Geotechnischen Berichtes mit einer ersten Gesamteinschatzung des Untersuchungsbereichs hinsichtlich
der moglichen Griindungsvarianten des Gebaudes und des Anlegens von Verkehrs- und Befestigungsflachen
beauftragt.

Sich aus dem Gutachten ergebende Hinweise werden im nachfolgenden Kapitel erortert.

Verkehrsuntersuchung®

Im Rahmen der Untersuchung durch das Biiro Kohns Plan GmbH wurden die verkehrlichen Auswirkungen
der geplanten Ansiedlung des Gesundheitszentrums ermittelt. Ziel war, die Auswirkungen des vom Ansied-
lungsvorhaben erzeugten Neuverkehrspotenzials auf den Anschlussknoten ,,Am Kieselhumes” — Gesund-
heitszentrum, auf die benachbarte Einmindung ,,Am Kieselhumes” — ,Heidenkopferdell” und auf den west-
lich gelegenen signalisierten Nachbarknoten ,,Am Kieselhumes” — ,Kaiserslauterer Stralle” verkehrstech-
nisch zu bewerten.

GemadR Gutachten sind keine verkehrstechnischen MaRnahmen im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben notwendig.

3 Oko-Log Freilandforschung (2015): Artenschutzfachliche Betrachtung nach § 44 BNatSchG - Statusbericht
4 WPW Geo.Ingenieure (2015): Geotechnischer Bericht

5 Kohns Plan GmbH (August 2014): Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Gesundheitszentrums mit angeschlossenem Hotel am
Kieselhumes in Saarbriicken sowie Stellungahme zu dieser Verkehrsuntersuchung (2015)
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Schalltechnische Untersuchung

Die FIRU Gfl mbH hat zum geplanten Vorhaben eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Dabei
werden die an den nachstgelegenen Wohnnutzungen zu erwartenden Gerduscheinwirkungen durch Kfz-
Fahrten zur geplanten Tiefgarage sowie Anliefervorgange fir das Gesundheitszentrum, das Hotel und die
Gastronomiebetriebe prognostiziert und beurteilt. Die Immissionsrichtwerte fiir Reine Wohngebiete von
50db(A) und fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) werden an allen Immissionsorten in der Umgebung
des Plangebietes eingehalten. In den Gebieten mit der Schutzbedirftigkeit eines Reinen Wohngebietes wird
der Immissionsrichtwert der TA Ldrm am Tag um mindestens 3 dB(A) unterschritten. Auch der Immissions-
richtwert der TA Larm fir Allgemeine und Reine Wohngebiete im Nachtzeitraum wird eingehalten bzw.
deutlich unterschritten.

In der empfindlichsten Beurteilungszeit sonntags in der Ruhezeit am Mittag wird der Immissionsrichtwert
fir Sportanlagenlarmeinwirkungen durch die Gerduschemissionen des Stadions ,Kieselhumes” an der
Westfassade der geplanten Bebauung im Plangebiet um bis zu 2 dB(A) geringfiigig Gberschritten. Der Im-
missionsrichtwert fiir Gewerbegebiete wird deutlich unterschritten. Im Nachtzeitraum gehen von der Sport-
anlage keine relevanten Gerauschemissionen aus. Eine relevante Beeintrachtigung der im Bebauungsplan
zuldssigen Nutzungen ist bei den prognostizierten Sportanlagenlarmauswirkungen auszuschlieen.

Der geplante, nord-siid ausgerichtete Gebauderiegel des Bauvorhabens wirkt gemaR Larmgutachten ge-
genliber den Sportanlagenlarmeinwirkungen durch die Nutzung der bestehenden Sportanlage "Am Kiesel-
humes" westlich des Plangebiets an den norddstlich, dstlich sowie siidostlich des Plangebiets gelegenen
bestehenden Wohngebduden schallabschirmend. Durch die Gebdudestellung parallel zur bestehenden
Sportanlage werden die Sportanlagenlarmeinwirkungen an den bestehenden Wohngebaduden im Ostlichen
Bereich der StraRe Am Kieselhumes (Nr. 2-6; 86-90) von 0,1 bis 3,3 dB(A) gemindert. An den Wohngebau-
den der Strale Am Kobenhittenweg werden die Sportanlagenlarmeinwirkungen durch die abschirmende
Wirkung des geplanten Gebaduderiegels ebenfalls um bis zu 6 dB(A) reduziert.

Die Folgen fur die Planung, die aus der schalltechnischen Untersuchung hervorgehen, sind dem nachste-
henden Kapitel 4.1.6 zu entnehmen.

4.1.6 Folgen fiir die Planung auf Grundlage der erarbeiteten Fachgutachten

Hydrologie

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Saarbriicken
Scheidter Tal”.

Versickerung

Der Baugrund im Bereich des Untersuchungsgebiets ist somit insgesamt als nicht ausreichend durchlassig
fir eine gezielte Versickerung der Niederschlagswdsser nach Merkblatt ATV-A 138 einzustufen.

GemaR Gutachten wird eine Niederschlagswasserbewirtschaftung empfohlen, welche zu einer Reduzierung
der anfallenden, abzufiihrenden Wassermengen fiihren kann, z.B. mit Hilfe eines Riickhalte- und Verduns-
tungsbeckens mit einem Anschluss an das Kanalnetz bzw. eine geeignete Vorflut oder stattdessen eine zu
genehmigende Direkteinleitung.

Um Beeintrichtigungen des Grundwasserhaushaltes sowie Uberlastungen des vorhandenen Kanalsystems
zu vermeiden, erfolgt im vorliegenden Fall eine gedrosselte (Regenriickhaltebecken) Ableitung der Nieder-
schlagswasser in das vorhandene Trennsystem. Unverschmutzte Niederschlagswasser gehen so dem natiir-
lichen Wasserkreislauf nicht verloren; Schmutzwasser wird einer entsprechenden Reinigung zugefihrt.

Zur Reduzierung der Abwassermenge in das bestehende Kanalnetz ist ein Regenriickhaltebecken mit einem
ausreichenden Speichervolumen geplant. Das Becken soll naturnah, als dichtes Erdbecken mit einem Dros-
selschacht ausgebaut werden. Das Regenriickhaltebecken ist dauerhaft versickerungsdicht auszubilden. Die
Abdichtung des Beckens erfolgt (iber wasserundurchlassige Tonschichten.
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Lédrm / Schall
Folgende relevante Betriebsvorgange wurden den Berechnungen des Larmgutachtens zugrunde gelegt:

e insgesamt 4 Anlieferungen per Lkw im Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) im Anlieferhof, davon
eine Anlieferung von Frischwaren durch Lkw mit Kihlaggregat, Entladung von insgesamt 40
Paletten

e 1.410 Zu- und Abfahrten von Pkw in die Tiefgarage im Tagzeitraum; 25 Zu- und Abfahrten in
der Nacht in die Tiefgarage

Im Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) werden Gewerbebeurteilungspegel von bis zu 48,4 dB(A) berechnet.
Die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) und fir Reine Wohngebiete von 50
dB(A) werden an allen Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes eingehalten. In den Gebieten
mit der Schutzbediirftigkeit eines Reinen Wohngebietes wird der Immissionsrichtwert der TA Ldrm am Tag
um mindestens 3 dB(A) unterschritten.

In der lautesten Nachtstunde (1 Stunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) werden an den nachstgelegenen
Immissionsorten mit schutzbedurftigen Nutzungen durch 25 Pkw Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage Beurtei-
lungspegel von bis zu 39,3 dB(A) berechnet. Die nachstgelegenen schutzbedirftigen Wohnnutzungen ge-
genliber der Tiefgaragenzufahrt (westlich des Kobenhittenweges) sind als Allgemeines Wohngebiet einzu-
stufen. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete im Nachtzeitraum von 40 dB(A)
wird eingehalten. An den Gbrigen Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes werden Beurteilungs-
pegel von bis zu 28,9 dB(A) verursacht. Der Immissionsrichtwert fiir Reine Wohngebiete von 35 dB(A) in der
Nacht wird an allen Immissionsorten deutlich unterschritten.

Ist sichergestellt, dass insbesondere im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.000 Uhr) nicht mehr als 25 Pkw pro
Stunde zur Tiefgarage zu —und abfahren, so werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Reine Wohn-
gebiete von 35 dB(A) an den Immissionsorten nordlich, dstlich und stidéstlich (6stlich des Kobenhittenwe-
ges) des Plangebietes und der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A)
an Immissionsorten slidwestlich des Plangebietes (westlich des Kobenhiittenweges) mit schutzbedirftigen
Wohnnutzungen sicher eingehalten. Die Gewahrleistung der Einhaltung dieser Pramisse wird Gegenstand
des stadtebaulichen Vertrages sein, der zwischen der Landeshauptstadt Saarbriicken und dem privaten Vor-
habentrager zu schliefen sein wird.

Es sind keine weiteren SchallschutzmalRnahmen notwendig.

5 STADTEBAULICHES KONZEPT

5.1 LAGE UND ERSCHLIERUNG

Das Grundstiick befindet sich im Stadtteil St. Johann und ist Teil der Sportanlagen ,,Am Kieselhnumes®“. Die
GrundstiicksgroRe betragt ca. 28.500 m?2. Es verfuigt im Siidosten (iber eine Zufahrt mit Anbindung an die
StraRe ,,Am Kieselhumes”. Hier liegen alle Versorgungsmedien (Strom, Trinkwasser, Fernwarme, Gas, Tele-
kommunikation) an. Im StraBenkérper liegen weiterhin Sammelkanale fiir Schmutz- und Regenwasser.

Das Geldnde ist nahezu eben und wird nach Osten, Stiden und Westen durch Béschungen mit Baumbestand
begrenzt. Die beiden Tennenplatze sowie die Gbrigen Flachen werden seit geraumer Zeit nicht mehr als
Sportplatz genutzt. Nordlich und 6stlich grenzen Wohngebiete mit Einzel- und Doppelhausbebauung an.
Die Bebauung stdlich der StralRe ,Am Kieselhumes” ist durch mehrgeschossigen Wohnungsbau mit gewerb-
lichen Einheiten in der Erdgeschosszone gepragt.

Die fuBlaufige Verbindung der beiden Wohngebiete ist lediglich westlich der Haupttribiine durch die Sport-
anlage moglich.

Haltestellen des OPNV befinden sich in unmittelbarer Nihe in der StraRe ,,Am Kieselhumes” und Kaisers-
lauterer StraBe. Eine Bahnanbindung erfolgt (iber den Haltepunkt ,,Ostbahnhof”.
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5.2 PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt tragt den Arbeitstitel ,,Gesundheitszentrum Kieselhumes” und besteht aus den folgenden Bau-
steinen.

e Befunden und Behandeln
e Erndhren und Informieren
e Regenerieren und Vorsorgen

Die Ausrichtung und das Zusammenspiel der einzelnen Angebote folgt den stetig steigenden Bedurfnissen
der Menschen nach ganzheitlicher Befundung und Behandlung. Potenziale und Defizite individuell zu er-
kennen, zu erklaren und zu verstehen sind die Grundlage dafiir, das Gleichgewicht eines jeden Menschen
aufrecht zu erhalten oder ihn wieder dorthin zu begleiten. Die ursachenbezogene Behandlung gilt gleicher-
maBen der Pravention als auch der Rehabilitation und vereint therapeutisch-medizinisches Wissen mit tra-
ditioneller Naturheilweisheit.

Das Gesundheitszentrum versteht sich als Ergdnzung und Erweiterung des Angebotes fir Gesundheitssu-
chende in Saarbriicken und einen Ort, an dem zu den Gesundheitsbausteinen

e Bewegung
e Erndhrung
e Regeneration

kontinuierliche Informationen zum Thema, insbesondere auch und gerade fir Kinder und Jugendliche, an-
geboten werden.

5.2.1 Wesentliche Hinweise und Bedenken aus der ersten Biirgerinformationsveranstaltung

Aufgrund der vorzeitigen Informationen und Prisentationen der Projektidee in der Offentlichkeit am 02.
Dezember 2014, konnten wichtige Hinweise und Bedenken, insbesondere der Standortbevélkerung, aufge-
nommen und in der stddtebaulichen Planung angemessen berlicksichtigt werden.

e  Verkehrsbelastung durch 260-300 freistehende PKW sowie Lieferverkehr und die damit zu
erwartenden Emissionen

e Gebaudehodhe (EG + 4 0G)

e Konkurrenz zu bestehenden Einrichtungen (OSP, REHA Winterberg, etc.)

e Verlust von Sportflachen fir Vereine

e  attraktivere Freianlagengestaltung erwiinscht (Teilbereiche auch zur 6ffentlichen Nutzung)

Daraus entstand die liberarbeitete Konzeption: Das Gebaude entwickelt sich parallel zum Stadion ,,Am Kie-
selhumes” in Nord-Sid-Richtung und halt somit im Ostlichen Grundsticksteil Flachen fir eine attraktive
Freiraumgestaltung und —nutzung vor. Unterstitzt wird dies durch die Anordnung des ruhenden Verkehrs
in zwei Tiefgaragenebenen (UG-2 und UG-1) mit insgesamt 216 PKW-Stellplatzen, davon 6 behindertenge-
recht. Die Grundlage dieser Stellplatzzahl bildet die Berechnung des fiir die einzelnen Nutzungsbereiche
erforderlichen ruhenden Verkehrs (siehe Anhang: EAR 05). Hierbei wurden die in der Empfehlung ausge-
wiesenen Maximalanséatze bericksichtigt; ibliche Minderungen wegen Mehrfachnutzungen sowie anteili-
gen Nutzungen aus OPNV / fuRldufige Nutzungen wurden nicht beriicksichtigt. Die Zufahrt erfolgt tiber die
siidwestliche Grundstiicksecke auf der Ebene UG -2 mit interner Rampenfiihrung in die Ebene UG -1. In
dieser Ebene befinden sich ebenso die Umkleide- und Sanitarrdume fir die Gaste und das Personal, der
Zugang zum Medical Spa sowie verschiedene Technik-und Funktionsrdaume.

Der Zugang zu den darlber liegenden Nutzungsbereichen (Empfang, Rezeption, Behandlungs- und Bewe-
gungsrdaume und Restaurant mit Seminarrdumen) erfolgt direkt Gber funktional zugeordnete Treppen- und
Aufzugsanlagen. Die Stellplatze sind den verschiedenen Nutzungsbereichen zugeordnet, so dass die Nutzer
Uber ein Parkleitsystem zu den jeweils dem Ziel nachstgelegenen Stellplatzten gefiihrt werden.
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Das Konzept sieht im Erdgeschoss (EG) drei unterschiedlich groRe, organisch geformte Baukéorper (,Kiesel”)
vor, welche groRzligige Wege- und Sichtbeziehungen zulassen und zeichnet somit die Hauptinhalte sichtbar
ab.

Befunden und behandeln

Im mittleren Baukérper mit einer geplanten Brutto-Geschossfliche (BGF) von ca. 1.750 m? befinden sich
der Haupteingang, die Lobby und die Rezeption fiir die Gaste sowie Behandlungs- und Bewegungsraume,
welche sich nach Osten bzw. Westen orientieren. Der Eingang wird durch das Briickengeschoss und die
dariber liegenden Obergeschosse groRzligig Giberdacht und verfiigt Gber eine entsprechende PKW-Vorfahrt
ausschlieRlich fiir Taxi und / oder Rettungsfahrzeuge, etc. Die Zufahrt erfolgt Gber die Strae ,,Am Kieselhu-
mes“ und ist durch eine Poller- und Rufanlage nur fiir berechtigte Nutzer gesichert.

Die Offnungszeiten sind téglich zwischen 08:00 und 20:00 Uhr geplant. Gegeniiber dem Haupteingang liegt
der Eingang zum zweiten, siidlich gelegenen Baukdrper mit dem Schwerpunkt:

Erndhren und informieren

In diesem Gebdude befindet sich das Restaurant mit ca. 144 Platzen und nach Westen vorgelagerter Ter-
rasse, ein Friihstlicksbistro mit integriertem, kleinem Lebensmittelshop und einem nach Osten vorgelager-
tem Freisitz mit Krdautergartenterrasse. Die Hauptkiiche mit den erforderlichen Lager- und Nebenrdumen
wird von Siiden (iber den Wirtschaftshof angedient. Die Anlieferung erfolgt ausschlieflich in den Tagesstun-
den.

Die beiden Baukorper werden im OG +1 Uber ein ,Briickengeschoss” verbunden. Hier befinden sich den
Erdgeschossnutzungen zugeordnete

e 3 Bewegungsraume fir Gruppen (Yoga, Pilates, etc.) mit einer BGF von gesamt ca. 530 m? und

e 3 Seminarrdume mit einer BGF von ca. 500 m? fiir Vortrage, Weiterbildungen und Veranstal-
tungen zu den spezifischen Themen der Anlage wie Gesundheit, Ganzheitlichkeit etc. flr bis zu
150 Personen. Die integrierte Schulungskiiche dient z.B. der praktischen Begleitung von Erndh-
rungsseminaren. Nach Westen sind den beiden Bereichen Dachterrassen vorgelagert. Die Ver-
waltungsrdaume mit einer BGF von ca. 340 m? befinden sich ebenfalls in dieser Ebene.

Die Offnungszeiten sind tiglich zwischen 07:00 und 23:00 Uhr geplant.

Regenerieren und vorsorgen

Im dritten, nordlich gelegenen Baukdrper erstreckt sich im Erdgeschoss und im UG -1 das Medical Spa mit
einer BGF von ca. 1.450 m2. Das Medical Spa verfligt ilber einen separaten Zugang, eigene Umkleiden und
Sanitarrdume sowie Rezeption. Hier werden individuelle Behandlungen und Anwendungen rund um die
Regeneration und Pflege von Korper, Geist und Seele angeboten. Der Ebene UG -1 ist nach Westen ein
Freibereich vorgelagert Die Offnungszeiten sind tiglich zwischen 08:00 und 21:00 Uhr geplant.

Oberhalb des Briickengeschosses (OG + 1) iberspannen zwei Geschosse (OG +2 und OG +3) mit jeweils 44
Gastezimmern die Anlage. Die Zimmerausstattung entspricht der Kategorie 4 Sterne nach dem Klassifizie-
rungssystem des DEHOGA (Deutscher Hotel- und Gaststattenverband e.V.). Die Zimmer sind teilweise mit
Verbindungstiir ausgestattet, z.B. fiir die Ubernachtung von Familien mit Kindern.

Aufgrund der horizontalen und vertikalen Verknlpfung der Funktionsbereiche sind alle Angebote sowohl
einzeln ablesbar und nutzbar als auch durch interne Verbindungen fiir die Nutzer bequem zu kombinieren.
Samtliche Bereiche sind barrierefrei geplant.
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Abb. 6: Lageplan AuRenanlagen (DENK Architekten Ingenieure GmbH / Stand Januar 2016)

Die Kombination und Abstimmung der Angebote und Ausschopfung der damit verbundenen Synergien hin-
sichtlich der gemeinsamen Vermarktungskraft, der multifunktionalen Flachennutzung und der Kostenopti-
mierung stellt eine wesentliche Grundlage der Wirtschaftlichkeit des Projektes als auch der Einzelangebote
dar.

Gesundheitspark

Durch die Konzentration der Gebdudestruktur in Nord-Stid Richtung entsteht im 6stlichen Grundstiicksteil
eine Freiflache, welche parkahnlich gestaltet werden soll. In der Freianlagenplanung spielt die naturnahe
Gestaltung des fiir die Regenriickhaltung geplanten Teiches eine bedeutende Rolle und gibt dem Element
,Wasser” so einen angemessen sicht- und erlebbaren Platz. Die geplanten Fuwege in Nord-Siidrichtung
tragen zur attraktiven Verbindung der angrenzenden Wohnstandorte bei. Einbauten zum Spielen, Bewegen
und Erholen stehen allen Altersgruppen zur Verfligung und schaffen den Bezug zu den Inhalten des ,Ge-
sundheitszentrums” bereits im Freien.
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5.2.2  Abgleich Planung Scpoing-Stand mit aktueller Planung

Im Rahmen des Scoping-Verfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB im August / September 2014 sowie im Rahmen
einer frihzeitigen Bilirgerinformationsveranstaltung im Dezemer 2014 wurde ein stadtebaulicher Entwurf
seitens des Vorhabentragers vorgelegt, an den sich der damalige Bebauungsplanentwurf und die darin ent-
haltenen planungsrechtlichen Festsetzungen orientiert hatten. Diese Konzeption wurde mittlerweile kom-
plett Gberholt, da sich aufgrund von Abstimmungsgesprachen zwischen Vorhabentrager und Landeshaupt-
stadt Saarbriicken, aber auch aufgrund der Beriicksichtigung der Anmerkungen aus der Bevolkerung neue
Uberlegungen ergeben haben.

Wesentlichste Veranderung ist der Wegfall des oberirdischen Parkplatzes in siidéstlicher Ausrichtung zum
geplanten Gebaude. Diese Stellpldtze werden nun Giberwiegend in einer Tiefgarage untergebracht, was zu
erheblich reduzierten Larmauswirkungen und einer geringeren Versiegelung von Grund und Boden fihrt
(Reduzierung der festgesetzten GRZ von 0,8 auf 0,6).

Auch die Ausrichtung des geplanten Gebadudes hat sich verschoben: war im Vorentwurfsstadium noch ein
Gebduderiegel in L-Form angedacht, ist nun ein Gebduderiegel in Nord-Stid-Ausrichtung geplant, der insbe-
sondere durch seine unterschiedlich groRen und organisch geformten Baukorper in den unteren Geschos-
sen wichtige Wege- und Sichtbeziehungen zuldsst. Im aktuellen Bebauungsplanentwurf ist die Hohe der
baulichen Anlagen sehr verifiziert dargestellt, so dass fir jedes Gebdudeteil genaue Héhenangaben vorge-
geben sind. Damit ist eine Einschrankung der Hohenentwicklung gewahrleistet; Einschrankungen in der
Sicht fir Anwohner in der Umgebung sind somit ausgeschlossen.

Ostlich des Geb&udes sind griine Freiflichen vorgesehen, die zu unterschiedlichen Aktivititen genutzt wer-
den konnen. Die FuBwegeverbindung zwischen dem ndérdlich und dem sudlich an das Plangebiet angren-
zenden Wohngebiet ist ebenfalls qualitativ hochwertiger zu bewerten, da es sich nun um eine Wegefiihrung
handelt, die zentral durch das Gebiet verldauft und somit alle Nutzungen in unmittelbarer Umgebung mitei-
nander verbindet.

Insgesamt handelt es sich nun um ein Bauwerk, das sich besser in das Umfeld einpasst und aus architekto-
nischer Sicht zu einer Aufwertung des Areals fihren wird.

Der Nutzungskatalog fiir das Gebdude selbst hat sich im Vergleich zum vorangegangenen Entwurf nur un-
wesentlich verdndert.

B

Abb. 7: Architekturentwurf Stand August 2014 (LeSax GmbH)
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Abb. 8: Architekturkonzept Stand Juni 2015 (LeSax GmbH)

6 BISHERIGE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir die Umsetzung des Vorhabens ist als planungsrechtliche Voraussetzung die Teildnderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 135.03.10 ,,Sport- und Therapiezentrum Am Kieselhumes“ aus dem Jahre 1983 erforderlich.

Das Plangebiet wurde in diesem Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflaiche — Zweckbestimmung Sportanlage
festgesetzt.

Abb. 9: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 135 03 03 (Landeshauptstadt Saarbriicken) (rot dargestellt:
Plangebiet)
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7 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
7.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND §§ 1-15 BAUNVO)

Festsetzung
Sonstiges Sondergebiet — Gesundheitszentrum (SO) gemaR § 11 BauNVO
Zuldssige Arten von Nutzungen:
e Medical Spa
e Beherbergung
e Seminarrdume, Gruppenraume Sport
e Therapie und Anwendungsraume
e Arztpraxen
e Gastronomie
e Einzelhandel, hier: Lebensmittel mit einer max. Verkaufsfliche von 150 m?
e die der Nutzung dienenden technischen Anlagen (Wirtschafts- und Technikraume)
e Stellpldtze mit ihren Zufahrten

e Regenriickhaltebecken

Begriindung

Sondergebiete sind stets dann in einem Bebauungsplan festzusetzen, wenn sich ein solches Gebiet von den
,»ublichen” Baugebieten nach § 2 bis 9 der BauNVO unterscheidet. Die BauNVO kennt nur zwei Kategorien
von Sondergebieten: solche die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) und sonstige Sondergebiete (§ 11
BauNVO). Der §11 BauNVO fiihrt entsprechende sonstige Sondergebiete beispielhaft auf, wobei dieser Ka-
talog nicht abschliefend ist.

Das Gesundheitszentrum in seiner Gesamtheit fallt unter die Kategorie der , Sonstigen Sondergebiete”.

Die Zweckbestimmung ,,Gesundheitszentrum* charakterisiert dabei das Sondergebiet nur allgemein. Uber
den frei definierbaren Katalog zulassiger Nutzungen erfolgt die notwendige hinreichende Bestimmung des
Gebietes.

Zuladssig sind nach dem oben stehenden Nutzungskatalog damit im Planungsgebiet alle die genannten Nut-
zungen, die das Gesundheitszentrum inhaltlich und konzeptionell sinnvoll ergénzen (siehe Kapitel , Stadte-
bauliches Konzept“). Neben den zum alltaglichen Ablauf bendtigten Nutzungen wie das Medical Spa und
Therapie- und Anwendungsrdaumen sieht das Konzept unter dem ganzheitlichen Aspekt auch die Unterbrin-
gung von Arztpraxen und weiteren Seminarraumen vor. Abgerundet wird dies durch ein Restaurant, dessen
Produkte zum Teil in einem kleinen Verkaufsraum direkt auch erworben kénnen. Aus diesem Grund sieht
der Nutzungskatalog auch den Einzelhandel (hier: Lebensmittel) vor.

Erganzt wird das Angebot durch ein Hotel mit 44 Zimmern, welches im 4-Sterne-Segment angesiedelt wer-
den soll.
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7.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 UND ABS. 3 BAUGB UND §§ 16 -21A
BAUNVO)

7.2.1 Grundflichenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Festsetzung
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,6

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von:
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

e bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird

mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist bis zu 0,65 zulissig.

Begriindung

Die GRZ gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundstiicksflache zuldssig sind und Gberbaut werden dirfen.
Diese Verhaltniszahl berechnet sich aus tiberbauter Grundflache, geteilt durch die Flache des Baugrund-
stlicks.

Die zulassige Grundflache ist der Wert in m?, der durch bauliche Anlagen iberdeckt werden darf. Die GRZ
umfasst die komplette durch bauliche Anlagen liberdeckte Flache, d.h. bei der Berechnung der GRZ ist ne-
ben der Grundflache des eigentlichen Hauptgebadudes auch die Grundflache von Garagen, Stellplatzen in-
klusive Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unterirdischer baulicher Anlagen mitzu-
rechnen.

GemadR § 17 Abs. 1 BauNVO ist fiir ein Sonstiges Sondergebiet eine Obergrenze von 0,8 festgesetzt. Ausge-
hend von dem hier vorliegenden stddtebaulichen Konzept ist jedoch nur ein Wert von 0,6 notwendig, wel-
cher auch festgesetzt wird. Der Versiegelungsgrad des Grundstiicks wird somit aus 6kologischen Griinden
auf ein Minimum reduziert. Ziel dabei ist der Schutz der natirlichen Funktion des Bodens als Filter und
Puffer sowie als Lebensraum und eine maRvolle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die Aus-
wirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung und Klimadkologie vermieden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Anlagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB bis zu 0,65 ist
zulassig, damit dem Vorhabentrager ein gewisser Spielraum gewahrt wird. Nach vorliegendem stadtebauli-
chem Konzept wird eine GRZ von 0,59 benétigt. Kleinere Abweichungen im Konzept sind nach der festge-
setzten Regelungen somit umsetzbar; dies betrifft jedoch nur Nebenanlagen.

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Festsetzung
Héhe baulicher Anlagen gemal § 18 BauNVO:

fiir die Baufelder I-1V: GOK max. 244,0 m ii. NN
fiir das Baufeld V: GUK mind. 241,50 m ii. NN
GOK Attika max. 254 m ii. NN
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Begriindung

Zur eindeutigen Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets eine drei-
dimensionale Festsetzung erforderlich. Mit der Festsetzung der maximalen Hohe der Oberkante von Ge-
bduden wird die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen einschlielRlich der oberen und unteren Bezugs-
punkte beschrankt.

Die Hohenfestsetzung erfolgt gemaR den Darstellungen des stadtebaulichen Konzeptes.

Fir die Baufelder I-IV gilt eine maximale Hohe von 244 m . NN; dies entspricht einer tatsdchlichen Héhe
von 6 Metern (0 = Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses 238,0 m . NN). Die geplanten Gebaude
sind nach den Darstellungen des stadtebaulichen Konzeptes tatsachlich jedoch nur eingeschossig (siehe
Systemschnitt im Kapitel ,,Stadtebauliches Konzept”).

Die Errichtung des Geb3udes innerhalb des Baufeldes V, innerhalb dessen primir die Ubernachtungsrdume
angesiedelt sind, ist erst oberhalb des 1. Obergeschosses zuldssig. Dies ldsst eine Durchldssigkeit zwischen
den Baufeldern I-IV zu. Daraus ergeben sich auch die entsprechenden Hohenfestsetzungen: der geplante
Querriegel kann erst ab einer Hohe von 242 m U. NN errichtet werden (tatséchlich also ab einer Héhe von
4 Metern). Nach den Darstellungen des stadtebaulichen Konzeptes ist fiir diesen Gebaudeteil eine Dreige-
schossigkeit vorgesehen; dies entspricht demnach der maximalen Hohenfestsetzungen der Gebaudeober-
kante Attika von 254 m . NN.

7.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9
ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

7.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Festsetzung
GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Begriindung

Aufgrund der abweichenden Bauweise, die sich aus dem stddtebaulichen Konzept ergibt, wird auf § 22 Abs.
4 BauNVO zuriickgegriffen. Die Darstellung des Gesundheitszentrums entspricht weder einer offenen (der
Gesamtgebaudekomplex betragt eine Lange von mehr als 50 m) noch einer geschlossenen Bauweise.

7.3.2  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO)

Festsetzung

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
stimmt durch die Festsetzung von

Baugrenzen gemal3§ 23 Abs. 3 BauNVO

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem MafRe von max. 0,5 m kann zugelassen werden.
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Begriindung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist eine Teilfliche der Grundstiicksflache, die in der vorgeschriebenen
Art und bis zum festgesetzten MaR der baulichen Nutzung bebaut werden darf.

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und raumwirksame Akzente gesetzt. Gleich-
zeitig wird durch die Abgrenzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflaiche dem Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Der Verlauf der Baugrenzen orientiert sich nach den Darstellungen des stadtebaulichen Konzepts. Fir die
einzelnen Baufelder sind eigene Baugrenzen gezogen worden, innerhalb derer die Art der zuldssigen Nut-
zung nochmals dargestellt ist. Allein von der Darstellung der Baugrenzen ist die geplante Durchlassigkeit
zwischen den einzelnen Gebdudeteilen erkennbar.

7.4 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN (§
9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Festsetzung
Tiefgaragen und Stellpldtze sind im Plangebiet nur auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind. Nebenanlagen, die der Versorgung des Bauge-
biets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zu Ableitung von Abwasser dienen, sind auch auler-
halb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen als Ausnahme zulassig (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

Eine Uberbauung von Versorgungsanlagen sowie die Bepflanzung sind unzulissig.

Begriindung

Die Tiefgarage und weitere Stellplatze sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans nur auf den
dafilr festgesetzten Flachen zuldssig, um ein geordnetes und larmreduziertes Parken zu gewahrleisten

Die geplanten 216 Stellplatze werden hauptsachlich in der Tiefgarage untergebracht, welche sich im 1. und
2. Untergeschoss befindet und fiir die im Bebauungsplan eine separate Flache festgesetzt ist.

Eine weitere Stellplatzflaiche mit ihrer Zu- und Ausfahrt Richtung Stralle ,,Am Kieselhumes” ist im Stiden des
Plangebietes im Haupteingangsbereich des Gebdaudekomplexes festgesetzt. Hier sind 30 Stellplatze fur Mit-
arbeiter vorgesehen, welche bei Sonderveranstaltungen der Landeshauptstadt Saarbriicken (maximal 10
GroRveranstaltungen in der Stadionanlage ,Kieselhumes”) die Tiefgaragenstellpldtze fiir Besucher dieser
Veranstaltungen freigeben missen. Desweiteren dient die Flache als Zugang zum Wirtschaftshof (LKWs bis
zu 7 Tonnen) und fir die Mallabfuhr und Rettungsfahrzeuge.

Zur Sicherung von Versorgungsanlagen und zur Gewahrleistung eines freien Zugangs des Leitungstragers zu
diesen Anlagen, ist eine Uberbauung oder Bepflanzung dieser unzulissig.

7.5 VERKEHRSKONZEPTION
7.5.1 Allgemeine Grundlagen

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Das Plangebiet besitzt zwei ErschlieBungsansatze, welche sich beide im stdlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches, entlang der StraRe ,Am Kieselhumes” befinden. Die StraBe ,Am Kieselhumes” fihrt in westliche
Richtung zum Kreuzungspunkt ,,Am Kieselhumes / Kaiserslauterer StraRe”, der zum einen das Wohnviertel
Rothenbiihl erschliet, zum anderen Richtung Mainzer StraBe bzw. Ostspange und der BAB 620 fiihrt und
somit als Anbindung an die Saarbriicker Innenstadt dient (etwa 3 km Entfernung). In 6stliche Richtung fihrt
die Stralle ,,Am Kieselhumes” zum Stadtteil Eschberg.
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Interne ErschliefSung

Das Plangebiet ist direkt mit der StraRe ,Am Kieselhumes” verbunden. Es bestehen dabei zwei Anschluss-
punkte. Der motorisierte Individualverkehr (MIV) gelangt direkt in die Tiefgarage des geplanten Gesund-
heitszentrums. Die Vorfahrt zum Haupteingang ist ausschlieBlich fur Rettungsfahrzeuge und Taxen vorge-
sehen.

Eine Durchfahrt mit dem PKW durch das Plangebiet ist nicht méglich. Uber die StraRe ,Oberer Kohlweg” im
Norden des Geltungsbereiches erfolgt ebenfalls kein Anschluss an das Plangebiet fiir den MIV; diese Anbin-
dung dient ausschlieRlich als zweiter Rettungsweg fiir Einsatzfahrzeuge.

FUEWEQE

Das Plangebiet ist weiterhin mit einem Wegenetz fur Fulganger und Radfahrer versehen, welches insbe-
sondere die Wohngebiete ,,Dr.-Schonemann-Strale / Kohlweg / Oberer Kohlweg” und ,,Heidenkopferdell”
miteinander verbinden soll (Nord-Stid-Verbindung). Im stidlichen Bereich befinden sich Poller, die eine Wei-
terfahrt fiir PKWs hindert. Uber diese Nord-Siid-Verbindung gelangen Besucher und Giste des Gesundheit-
szentrums fullaufig zu den privat angelegten Griinflachen auf dem Geldnde, welche als Sportpark mit u.a.
einem Trimm-Dich-Pfad, einer Sportwiese, etc. angelegt sind.

Weitere fuRlaufige Verbindungen existieren im westlichen Bereich des Geltungsbereiches, welche zum ei-
nen ebenfalls Richtung ,,Oberer Kohlweg“, zum anderen zum Stadiongeldande bzw. zur StralRe ,Am Kiesel-
humes” fihren.

Durch dieses Wegenetz ist eine Integration des Plangebietes mit der umgebenden bestehenden Bebauung
gesichert und aus stadtebaulicher Sicht zu begriiRen.

Der Vorhabentrager ist kiinftig verantwortlich fiir die Sicherung und Instandhaltung der internen Erschlie-
Bungswege.

Offentlicher Personen- und Nahverkehr (GPNV)

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes existieren zwei Bushaltestellen (,,Stadion Kieselhumes” sowie ,,Hei-
denkopferdell”). Mit dem Bus gelangt man in ca. 15 Minuten in die Innenstadt von Saarbriicken.

In 650 m Entfernung befindet sich ferner der Ostbahnhof Saarbriicken (StraRe ,,Am Kieselhumes”), der von
einer Vielzahl an Regionalziigen angefahren wird, so dass auch eine Uber die Stadtgrenzen hinausgehende
Anbindung des Plangebietes gewahrleistet ist.

Ferner besteht Anschluss an die Saarbahnhaltestellen ,,Romerkastell” und , Kieselhumes” (etwa 1 km Ent-
fernung). Von hier aus werden sowohl die Saarbriicker Innenstadt als auch Stadte und Gemeinden bis nach
Lebach bzw. nach Saargemiind (Frankreich) erreicht.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes sind ausschlieflich private Stellplatze geplant (flir Besucher und Gaste). Der An-
schluss der Stellplatzflachen erfolgt dabei tGber zwei Ein- und Ausfahrtsbereiche.

Der westliche dient dabei als Hauptzugang zu den Tiefgaragenstellplatzen (216 Stellplatze iber 2 Ebenen).
Innerhalb dieses Bereiches entstehen gemalR vorliegendem Verkehrsgutachten keine relevanten Beein-
trachtigungen beziiglich Larm und Riickstau auf die StralRe ,,Am Kieselhumes”.

Der 6stliche Ein- und Ausfahrtsbereich flhrt zu 30 Stellpldtzen, die fir die Mitarbeiter wahrend der maximal
10mal stattfindenden GroRRveranstaltungen der Landeshauptstadt Saarbriicken in der Stadionanlage , Kie-
selhumes” angedacht sind. Die Stellplatze befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Haupteingang des Ge-
baudekomplexes, so dass die Stellplatze fir denjenigen Personenkreis vorgesehen sind, der im Gesundheit-
szentrum einchecken mdchte sowie fiir Taxifahrer, etc. Weiterhin dient dieser Bereich als Zugang zum Wirt-
schaftshof sowie als Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge, Millfahrzeuge, etc. GemaR Verkehrsgutachten ergeben
sich an diesem Standort ebenfalls keine Beeintrachtigungen beziglich Larm und Rickstauung auf die StraRe
,Am Kieselhumes”.

Weitere Stellpldtze auBRerhalb der Tiefgarage und der Stellplatzflache in der Ndhe des Haupteingangs sind

im Plangebiet nicht vorgesehen.
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In der Stadionanlage finden in regelmaRigen Abstanden groRere Sportveranstaltungen statt, die standesge-
mal ein groReres Verkehrsaufkommen und hier insbesondere einen hohen Park-Such-Verkehr verursa-
chen. Bisher konnte fiir den ruhenden Verkehr hierfiir keine zufriedenstellende Lésung gefunden werden.

Der private Vorhabentrager des Gesundheitszentrums verpflichtet sich nun im Rahmen eines stadtebauli-
chen Vertrages dazu, fur 10 Veranstaltungen im Jahr 100 o6ffentliche Stellplatze innerhalb der Tiefgarage
zur Verfiigung zu stellen, um somit dem Stellplatzbedarf im Rahmen dieser Veranstaltungen Rechnung zu
tragen.

AufRerhalb des Plangebietes entlang der Stralle ,Am Kieselhumes” oder ,,Oberer Kohlweg" bestehen keine
bzw. nur wenige Stellplatze, die jedoch von den Besuchern und Gasten des Gesundheitszentrums nicht ge-
nutzt werden sollen.

7.5.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festsetzung

Im Bebauungsplan wird an den in der zeichnerischen Darstellung entsprechend gekennzeichneten Stellen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ein Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt. Entsprechend sind Bereiche fir
Ein- bzw. Ausfahrten im restlichen Geltungsbereich nicht zulassig.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzung

Hier: Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flédichen

Im Bebauungsplan werden an den in der zeichnerischen Darstellung entsprechend gekennzeichneten Stel-
len gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flachen festgesetzt.

Begriindung

Um eine lickenlose Andienung zum Geb&ude zu gewahrleisten, wird der Verlauf der Hauptzuwegung im
Bebauungsplan als mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache festgesetzt.
Diese Flache stellt zudem die HauptfuBwegeverbindung zwischen den nordlich und siidlich an das Plange-
biet angrenzenden Wohngebieten dar. Der Eigentlimer verpflichtet sich zur Instandhaltung der Flachen.

7.6 VER- UND ENTSORGUNG

7.6.1 Allgemeine Grundlagen

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sichergestellt. Eine schadlose und umwelt-
schonende Beseitigung der anfallenden Abwasser ist zu gewahrleisten.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Gebdaude mit Wasser, Elektrizitat, Gas und Warme sowie der Ablei-
tung von Abwasser dienen, sind lberall im Plangebiet zuldssig und auch schon vorhanden.

Abwasser / Enwiéisserung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser ist sicherzustellen und mit den entsprechenden Versor-
gungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und umweltschonende Beseitigung der anfallenden Ab-
wadsser zu gewahrleisten.
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Um Beeintrichtigungen des Grundwasserhaushaltes sowie Uberlastungen des vorhandenen Kanalsystems
zu vermeiden, erfolgt eine gedrosselte (Regenriickhaltebecken) Ableitung der Niederschlagswasser in das
vorhandene Trennsystem. Unverschmutzte Niederschlagswasser gehen so dem natiirlichen Wasserkreis-
lauf nicht verloren; Schmutzwasser wird einer entsprechenden Reinigung zugefiihrt.
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Abb. 10: Medienplan (Lesax GmbH)
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Zur Reduzierung der Abwassermenge in das bestehende Kanalnetz ist ein Regenriickhaltebecken zu errich-
ten. Die GroRe dieses Beckens betrédgt die vom ZKE vorgegebene Speichermenge von 50 I/m? abflusswirk-
same Flache. Ins 6ffentliche Netz kdnnen nach den Berechnungen des Vorhabentragers weniger als 5 |/s
abgeleitet werden. Der Hinweis des ZKE kann demnach zum jetzigen Zeitpunkt schon gewahrleistet werden.
Alternativ ist Uber eine Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser nachzudenken.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist zusatzlich darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse
aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden An-
liegern darf kein zusitzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der
Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaRnahmen vorzusehen. Besondere Malnahmen zur Ab-
wehr von méglichen Uberflutungen sind wiahrend der Baudurchfithrung und bis hin zur endgiiltigen Begrii-
nung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstilickseigentiimer zu bedenken.

Das Becken soll naturnah, als dichtes Erdbecken mit einem Drosselschacht ausgebaut werden. Das Regen-
rickhaltebecken ist dauerhaft versickerungsdicht auszubilden. Die Abdichtung des Beckens erfolgt Gber
wasserundurchlassige Tonschichten.

Die Einleitung des Regenwassers erfolgt, je nach Regenereignis, an verschiedenen Stellen in die Saar bzw.
in den Saaraltarm. Fir die bestehenden Einleitungen existieren bereits wasserrechtliche Erlaubnisse.

Die mechanisch-biologische Reinigung des Schmutzwassers erfolgt in der Kldranlage Burbach (240 / Aus-
baugroRe: 200.000 EW) unter Einhaltung der im Anhang 1 der Abwasserverordnung vom 15. Oktober 2002
malgebenden Anforderungen. Die Schmutzwasserentsorgung ist als ordnungsgemal gesichert zu erach-
ten.

7.6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bereich ,,Ver- und Entsorgung”

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13

BauGB)

Festsetzung

Die im Gebiet anfallenden Abwadsser sind entsprechend ihrer potenziellen Schadstoffkontamination ge-
trennt abzuleiten (Trennsystem). Das Schmutzwasser (hadusliches Abwasser, StraRenablaufwasser) ist der
Ortskanalisation zuzuleiten. Das Dachflaichenwasser und Drainagewasser ist in einem eigenen Regenwas-
serkanal abzuleiten und dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren.

Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Festsetzung
hier: Regenriickhaltebecken
Zur Reduzierung der Abwassermenge in das bestehende Kanalnetz ist ein Regenriickhaltebecken zu errich-

ten. Die GroRe dieses Beckens betrédgt die vom ZKE vorgegebene Speichermenge von 50 |/m? abflusswirk-
same Flache. Ins 6ffentliche Netz werden weniger als 5 /s abgeleitet.
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7.7 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

7.7.1 Allgemeine Informationen

Wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die Belange von Umwelt- und Naturschutz
sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Rahmen der Griinordnung zu beachten sind,
sind in § 1 Abs. 1 BNatSchG geregelt. Danach sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

e die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

e die Pflanzen und Tierwelt sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage des Menschen (...) nachhaltig gesichert wird.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

7.7.2  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bereich ,,Griin- und Landschaftsplanung”

Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAuGB)

Festsetzung
Private Griinfliche PF1 und PF 3:

Die Begriinung der privaten Grinflache erfolgt nach den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b
BauGB. Innerhalb der Privaten Griinflache sind FuBwegeverbindungen zuldssig.

Private Griinfléiche PF2: Zweckbestimmung Gesundheitspark

Die Begriinung der privaten Griinflache erfolgt nach den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB. Innerhalb der Privaten Griinfliche sind FuBwegeverbindungen sowie zweckgebundene Gebaude
mit einer maximalen Grundflache von 25 m? und einer maximalen Héhe von 3,5 m zuldssig. Eine Uberschrei-
tung der Grundflache aller zweckgebundenen Gebdude von insgesamt 100 m? ist nicht zul3ssig

Begriindung

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zuldssige Versiegelung von Grund und Boden Eingriffe
in einen bisher weitgehend unbebauten Raum ermdoglicht, ist es notwendig, im Sinne einer 6kologisch ori-
entierten Siedlungsentwicklung entsprechende Minderungs-, Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb
des Plangebietes durchzufiihren.

Innerhalb des Plangebietes werden mehr oder weniger alle nicht bebauten Flachen als Private Griinflache
festgesetzt. Diese Bereiche werden somit aus dem Sondergebiet ausgenommen und dauerhaft vor einer
Uberbauung geschiitzt. Die Gestaltung der Privaten Griinfliche ist mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB geregelt. Hier werden vor allem die Bereiche der Boschungen mit ih-
rem derzeitigen Gehdlzbestand zum Erhalt festgesetzt. Die dlteren und teilweise dichteren Gehdlze sollen
auch langfristig ihre Funktion im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz, d.h. als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere, sowie ihre Funktion flr das Landschafts- bzw. Stadtbild, d.h. als harmonische Eingriinung des
Plangebietes, beibehalten. Die zentraler gelegenen Teile der Privaten Griinfliche werden gemaR dem Frei-
flachengestaltungsplan gestaltet, der die Anlage eines attraktiv begriinten Sportparks vorsieht. Wege, u.a.
ein Trimm-Dich-Parcours, die durch parkahnlich begriinte Freiflachen flhren, sollen die Besucher und Pati-
enten zur Nutzung der Freiflachen einladen und zur Erholung beitragen.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung

M1: Das Regenruckhaltebecken ist in Abstimmung mit den hydraulischen und sicherheitsrelevanten Vorga-
ben naturnah in Erdbauweise mit dem Ziel einer groBen Standort- und Biotopvielfalt zu gestalten. Die Ver-
wendung kinstlicher Baustoffe ist auf das Mindestmal} zu beschranken. Die Bepflanzung der Uferbereiche
ist mit landschaftstypischer Vegetation, d.h. heimischen und standortgerechten Pflanzen wie beispielsweise
Réhrichten vorzunehmen.

Die der Riickhaltung des Niederschlagswassers dienenden Flachen und Anlagenteile sind versickerungsun-
fahig auszubilden.

M2: Aus Griinden des Grundwasserschutzes innerhalb des Wasserschutzgebietes sind die Stellplatzflachen
im Stden des Plangebietes wasserundurchldssig zu gestalten. Die hier anfallenden, potentiell durch
Schmier- und Treibstoffe verunreinigten Niederschlagswasser sind dem Regenwasserkanal des Trennsys-
tems zuzufiihren. Anhand des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser” ist im Vorfeld zu priifen, ob die hier anfallenden Niederschlagswasser vor der Einleitung zu
reinigen sind.

Begriindung

Zum Schutz der Kanalisation vor Uberlastung nach Angliederung des Plangebietes wird innerhalb des Gel-
tungsbereichs ein Regenriickhaltebecken angelegt. So sollen die unverschmutzten Dachflachenwasser
durch Rickhaltung im Plangebebiet und kontrollierte Abgabe an die Kanalisation und hier das Trennsystem
mit zeitlicher Verzdgerung eingeleitet werden, eine Uberlastung des vorhandenen Kanalsystems wird
dadurch vermieden. Gleichzeitig werden die unverschmutzten Niederschlagswasser Gber das Trennsystem
wieder dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefiihrt. Um das Regenriickhaltebecken attraktiv in die AuRen-
anlage einzubinden und hier gleichzeitig moglichst naturnahen Lebensraum zu schaffen, erfolgt obige Fest-
setzung. Durch Pflanzung standortgerechter und heimischer Arten wird einerseits die Schaffung naturnaher
Biotoptypen gesichert, andererseits werden Pflanzengemeinschaften etabliert, die den besonderen Stand-
ortbedingungen u.a. im Uferbereich gerecht werden. Eine dauerhafte Begriinung ist so gewahrleistet,
gleichzeitig dienen die geplanten u.a. Schilf- bzw. Rohrkolbenbereiche der optischen Einbindung des Regen-
rickhaltebeckens, eine Aufwertung des Landschafts- bzw. Stadtbildes und der Parkanlage an sich ist gege-
ben. Die Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens muss allerdings an die baulichen Gegebenheiten ange-
passt sein, um Beschaddigungen der technischen Anlage zu vermeiden.

GemadR der Verordnung des von der vorliegenden Planung betroffenen Wasserschutzgebietes C 30 ,,Saar-
briicken / Scheidter Tal“ ist nach § 3 unter anderem die Versenkung von StraBenabwd&ssern untersagt, um
Beeintrachtigungen der Schutzzone beispielsweise durch nicht oder schwer abbaubare chemische Verbin-
dungen zu unterbinden. Durch Herstellung der Stellpldtze in nicht versickerungsfahiger Bauweise wird der
Eintrag grundwassergefahrdender Stoffe verhindert. Diese werden Uber das Trennsystem und hier den Re-
genwasserkanal abgefiihrt und dann wieder in den natirlichen Wasserkreislauf eingebunden. Durch An-
wendung des Merkblattes DWA-M 153 soll vor Anbindung der Stellplatzflaichen an den Regenwasserkanal
gepriift werden, ob die hier anfallenden Niederschlagswasser vor der Einleitung einer Reinigung zu unter-
ziehen sind. Im weiteren Verfahren soll entsprechend geklart werden, welcher Vorreinigung die im Stell-
platzbereich anfallenden Niederschlagswasser unterzogen werden missten, um in das Regenriickhaltebe-
cken eingeleitet werden zu kénnen.
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Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen oder Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Festsetzung

PF1: Private Griinfldche: Erhalt der Laubgehélze in den Béschungsbereichen

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen im Bereich der Privaten Griinflache sind die vorhan-
denen Geholze dauerhaft zu erhalten und langfristig zu sichern. Die Rodung einzelner, aus Sicht des Arten-
schutzes nicht wertgebender Gehdélze im Rahmen der Herstellung von das Plangebiet erschlieRenden Ful3-
wegen ist zuldssig.

PF2 und PF3: Private Griinflédche: Bepflanzung der Freifléichen

Die als Flachen zum Anpflanzen gekennzeichneten Bereiche der Privaten Grunflache sind durch Laubbaum-
sowie Strauchpflanzungen gemall dem Freiflachengestaltungsplan intensiv zu begriinen und dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten. Hierzu sind innerhalb der beiden Flachen zum Anpflanzen mindestens 32 Laub-
baumhochstamme (StU 14-16) zu pflanzen.

PF4: Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen im Sondergebiet

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet sind gemall dem Freiflachengestaltungsplan
intensiv zu begriinen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

PF5: Dachbegriinung
Die Dachflachen des 3. OG sind extensiv zu begriinen.
PF6: Stellplatzbegriinung

Die Stellplatze auerhalb der Tiefgarage sind intensiv zu begriinen. Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter,
moglichst heimischer groRkroniger Laubbaumhochstamm (StU 16 - 18cm) gemaR Pflanzliste in rdumlicher
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Die Baumstandorte haben die Min-
destanforderungen der DIN 18916 zu erfillen, d.h. es wird eine offene Flache von mindestens 6 m? und
16 m? Grundfldche des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80 cm verlangt. Die
Pflanzqualitat hat den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Land-
schaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen.

Innerhalb der Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind FuRwegeverbindungen zuldssig.

Fur alle PflanzmaRnahmen ist die DIN 18916 entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Ge-
holze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem
,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden.

Eine Auswahl geeigneter standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft
dar.

Pflanzliste Laubbaumhochstdmme

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Vogelkirsche (Prunus avium)

e Stiel-Eiche (Quercus robur)

e Trauben-Eiche (Quercus petraea)
e  Winterlinde (Tilia cordata)

e Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

e Felddahorn (Acer campestre)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 30



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
e Spitzahorn (Acer platanoides)

e Eberesche (Sorbus aucuparia)

e  WalnuRB (Juglans regia)

e Einheimische Obstbaumsorten

Pflanzliste Straucher

e Schlehe (Prunus spinosa)

o Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
e Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
e Hasel (Corylus avellana)

e Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

e Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

e  Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

o Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata)

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungs-
raumes ins Landschaftsbild werden Mindest-Qualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt. Daher sind als
Grundlage fur die Pflanzqualitat die GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen, 1995 der FFL (Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) heranzuziehen.

e Hochstamme (Stellplatzbegriinung PF6): 2xv, StU 16-18 cm

e Hochstamme / Obstbdume (Flachen zum Anpflanzen PF2, PF3, PF4): 2xv, StU 14-16 cm
e  Heister: 2xv, ab 100 cm

e  Straucher: 2Tr.; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Begriindung

Die Eingriinung des Plangebietes durch verschiedene Gehdlzstrukturen ist eine der wichtigsten griinordne-
rischen und landschaftsékologischen MaRnahmen zur Gestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes und fiir
den naturschutzfachlichen Ausgleich.

An das architektonische Konzept angepasst wurde ein Freiflachenplan fiir das Plangebiet und hier vor allem
fir das Umfeld der Gebdude sowie die Parkanlage entwickelt. Dieser wird dem Bebauungsplan als Anlage
beigefligt. Im Zuge der Baugenehmigung wird dieser Freiflaichenplan ausgearbeitet werden, die im Bebau-
ungsplan festgelegten Griinfestsetzungen legen heute bereits den Rahmen der PflanzmaRnahmen fest. Ne-
ben den Forderungen des faunistischen Gutachters zum Erhalt fiir den Arten- und Biotopschutz wertgeben-
der Baume greift dieser Freiflachengestaltungsplan auch die entsprechende Funktionalitdt der einzelnen
Flachen auf, gestaltet diese allerdings gleichzeitig gestalterisch attraktiv, um den Besuchern bestmogliche
Erholung zu bieten.

Dieser Freiflichengestaltungsplan definiert die Art der Begriinung der Parkanlage, die neben FuRwegen
auch auf eine sportliche Nutzung ausgerichtete Bereiche wie beispielsweise den Trimm-Dich-Parcours ent-
halten wird. Eine attraktive Gestaltung und daher intensive Begriinung durch Laubbaumhochstamme, die
neben den Standardpflanzqualitaten mit deutlich héherer Pflanzqualitaten von 14-16 cm Stammumfang an
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exponierten Standorten eingebracht werden sollen, sowie Strauchpflanzungen werten das Umfeld der
neuen Bebauung auf und tragen zur Aufwertung des Landschafts- bzw. Stadtbildes bei. Gleichzeitig entste-
hen in diesen Bereichen zumindest fiir storungstolerante Arten der Fauna Ersatzlebensraume. Detailliertere
Festlegungen beziiglich der Pflanzungen, die liber die bisherigen Festlegungen hinausgehen, werden nicht
vorgenommen und werden im Rahmen der Bauantragsstellung qualifiziert. Da die intensive parkahnliche
Begriinung dieser Flachen, d.h. eine attraktive Gestaltung der Parkanlagen, Teil des Konzeptes des Gesund-
heitszentrums ist, ist damit zu rechnen, dass die Umsetzung der Griinfestsetzungen in einem eher héheren
MakR erfolgen wird.

Einen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes bedeutenden Anteil an der Minimierung des Eingriffs durch
das geplante Vorhaben hat weiterhin die Festsetzung grofRer Teile der bestehenden Laubgehdlze in den
Boschungsbereichen zum Erhalt. Durch diese Festsetzung konnen weite Teile der hochwertigeren Gehdlz-
Biotoptypen im Plangebiet erhalten werden. Sie bleiben als Nahrungs- und Fortpflanzungsraum fir die
Faunaim Plangebiet und dessen Umfeld erhalten. Die Forderungen des faunistischen Gutachters zum Erhalt
wertgebender Einzelbdume werden ebenfalls beriicksichtigt.

Eine Begriinung erfolgt auf allen hierfiir geeigneten Dachflachen. So sollen alle Dachflachen des Parkdecks,
die nicht von darilber liegenden Gebduden Uberbaut sind, begriint werden. Meist handelt es sich hier um
Flachen, die als Durchgdnge unter den sie Uiberspannenden Geschossen liegen. Diese Flachen zur Dachbe-
grinung werden jedoch aus Griinden planerischer Flexibilitdt nicht festgesetzt. Hier sind keine Gehdlze ge-
plant, vielmehr erfolgt eine den baulichen Gegebenheiten angepasste extensive Begriinung der Dachfla-
chen mit niedrigen, an solche trockenen Standorte angepassten Arten beispielsweise der Hemikryptophy-
ten. Die Dachflachen des als Querriegel Gber allen Gebaudeteilen liegenden 3. Obergeschosses sollen ex-
tensiv begriint werden; dies ist entsprechend auch so festgesetzt.

Insgesamt bedeutet die durch die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgelegte intensive Ein-
und Durchgriinung des Sondergebietes neben positiven gestalterischen Aspekten auch die Schaffung neuer
Lebensrdaume innerhalb des nach Planungsumsetzung weiterhin verhaltnismaRig stark anthropogen lber-
pragten Raumes. Storungsunempfindliche Arten vor allem der Avifauna werden diese Gehdlzstrukturen als
Teil ihres Lebens- und Nahrungsraumes nutzen. Gleiches gilt fiir die Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Stellplatzflachen.

Alle Geholzstrukturen im Plangebiet tragen zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie zur Verbesserung
des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Herabsetzung sommerlicher Tem-
peraturen um mehrere Grad Celsius durch Beschattung und Transpirationskiihlung bei.

Fir samtliche PflanzmaBnahmen wird festgesetzt, dass heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden
sind. Diese sind in der Regel weniger anfallig gegenlber Schadlingen und Frost wie fremdldndische Arten,
benotigen keine Diingemittel und stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natirlicherweise vorkom-
menden Tierarten. Durch die Pflanzqualitaten werden Mindeststandards fir die anzupflanzenden Geholze
vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstméglich zu erzielen.

7.8 GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

Festsetzung

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

7.9 HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren, um eine Stérung der Avifauna
wdahrend der Brutzeit zu vermeiden.
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Baumpflanzungen

Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der
Erdarbeiten oder BaumaBRnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125
“Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Einhaltung der Grenzabstéinde

Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande
gemaR dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Mafinahmen zum Schutz der Fledermaus-Fauna und der Avifauna

Im Rahmen der Rodung sind, wenn baubedingt méglich, potenzielle Brutbdume / Altbdume gemaR der Kar-
tierung des faunistischen Gutachtens (vgl. dort Abb.4 KH1 bis KH4) zu schonen. Vor der Rodung sind Baume
und hier vor allem altere Baume zum Schutz der Fledermaus-Fauna auf potenziell neu entstandene Quar-
tierstrukturen wie Astfaulstellen, Rindenabbriiche oder Héhlen sowie quartiernehmende Individuen abzu-
suchen und in geeigneten Nistkdsten umzusiedeln. Bei Fallung von Hohlenbdumen ist ein Funktionsaus-
gleich im Verhaltnis 1:3 sowie durch die langfristige Sicherung von Altbdumen zu erbringen.

Tabelle 1: Geo-Koordinaten der Baume mit Hohlen (Bezugssystem: Deutsches Gauss-Krueger)

2 574734 / 5455686 236 m
2 574738 / 5455687 237 m
2574732 / 5455734 240 m
2574728 / 5455740 239 m

Vom Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz wird vor der Umsetzung der projektierten BaumaRnahmen
bzw. vor der Rodung von Gehdlzen eine erneute Kontrolle auf Fledermaus-Vorkommen empfohlen.

Artenschutzmafinahmen an Gebduden

Es werden spezielle ArtenschutzmaBnahmen an Gebauden durch das Anbringen geeigneter Nistkasten (z.B.
fur Mauersegler, Mehlschwalben und Fledermause) empfohlen. Das Landesamt flir Umwelt- und Arbeits-
schutz ist dabei in die Planung einzubeziehen.

Leuchtmittel

Es wird empfohlen, insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Reinigung der Regenwidisser der Stellpléiitze

Ob die im Bereich der Stellplatzflaichen anfallenden Regenwasser vor Einleitung in den Regenwasserkanal
des vorhandenen Trennsystems zu reinigen sind, ist im Vorfeld nach dem Merkblatt DWA-M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Niederschlagswasser” zu priifen.
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Entwdsserungsanlagen

Das ausgewiesene Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des Trennsystems. Die geplante ErschlieBung
muss Uber dieses erfolgen. Die Planung und die Bauausfiihrungen fiir die Entwasserungsanlagen sind dem
ZKE abzustimmen.

Regenwasserversickerung

Die Moglichkeit einer gezielten Versickerung des Regenwassers im Plangebiet ist unter Berlicksichtigung
der geologischen und hydrologischen Bedingungen zu untersuchen. Die Ergebnisse sind dem ZKE zur Ab-
stimmung vorzulegen.

Bodendenkmdiler

Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden nach dem Saarlandischen
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Munitionsgefahren

Im Geltungsbereich ist bei Bauarbeiten mit Bombenblindgdngern zu rechnen. Das Gefdhrdungsband be-
ginnt ab GOK 1945 bis eine Tiefe von 6-8 m, endet aber an gewachsenem Fels. Eine Detektion durch eine
Fachfirma wird empfohlen.

Léschwasserversorgung

Die Bemessung einer ausreichenden Loschwasserversorgung erfolgt anhand der Arbeitsblatter W 405, 331,
und 400 der DVGW.
Altlasten

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spéate-
ren Bauvorhaben Anhaltspunkte tiber schddliche Bodenverdnderungen, besteht gemal § 2 (1) Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als
Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Richtfunktrasse

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen verschiedene Richtfunktrassen. Zur Sicherung dieser Trassen
diirfen alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrange nicht in sie hineinragen (maximale Ge-
bdudehohe 40 m).

7.10  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzgebiet

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung vom 28.12.1993 festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes Saarbriicken / Scheidter Tal (C 30) zu Gunsten der Stadtwerke Saarbrii-
cken AG, HohenzollernstralRe 104-106 in 66117 Saarbriicken.

Durch das geplante Vorhaben kdnnen Verbotsbestimmungen der geltenden Wasserschutzgebietsverord-
nung beriihrt werden:

Aus diesem Grund sind u.a. laut § 3 Abs. 1 Punkt 8, 10 und 18

e Abwasserlandbehandlung, Abwasserverregnung, Versickerung von Abwasser einschlief8lich
des von StraRen und sonstigen Verkehrsflachen abflieRenden Wasers, Untergrundverriese-
lung, Sandfiltergraben, Abwassergruben,

e Wohnsiedlungen , Krankenhduser, Heilstatten und Gewerbebetriebe, wenn das Abwasser
nicht vollstandig und sicher aus der Zone Il hinausgeleitet wird,
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e Erdaufschliisse, durch die die Deckschichten wesentlich vermindert werden, vor allem wenn
das Grundwasser standig oder zu Zeiten hoher Grundwasserstande aufgedeckt oder eine
schlecht reinigende Schicht freigelegt wird und keine ausreichende und dauerhafte Sicherung
zum Schutz des Grundwassers vorgenommen werden kann,

insbesondere verboten und bediirfen der Ausnahme gemafR § 7 der v.g. Wasserschutzgebietsverordnung.

Eine Ausnahmegenehmigung fur Erdwarmepumpen gemaf § 4 der zum Trinkwasserschutzgebiet ,Saarbri-
cken / Scheidter Tal“ (C30) geh6rigen Wasserschutzgebietsverordnung ist nicht moglich.

Nach Stellungnahme der zustandigen Behérde dirfen weiterhin

e keine Olheizungsanlagen und

e keine Geothermie-Anlagen (Erdwarme) verwendet werden,
Die Parkplatze sind wasserundurchldssig herzustellen.

Eine Versickerung von nichtschadlichen Niederschlagswasser ist nur iber die belebte Bodenzone maoglich.
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8 UMWELTBERICHT
8.1 EINLEITUNG

8.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Bebauungsplan Nr. 135.03.10 ,,Sport- und Thera-
piezentrum Am Kieselhumes” befindet sich im Stadtgebiet von Saarbriicken innerhalb des Stadtteiles St.
Johann und hier im Bereich der Sportanlagen ,Am Kieselhnumes”. Das etwa 2,91 ha groRe Plangebiet
schlieft sich nordlich an die Stralle ,,Am Kieselhumes” an. Sudlich dieser sowie nordlich des Plangebietes
befindet sich Wohnbebauung. Nach Westen setzen sich die Funktionsflachen der Sportanlagen (Trainings-
platze, Stadion) fort, wahrend nach sich nach Osten Geholzflachen an den Geltungsbereich anschlielRen.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte im Mai 2014 durch Begehung vor Ort. Das Plangebiet stellt
sich derzeit als bereits stark anthropogen tGiberformter Raum dar. Infolge der Anlage der beiden Sportfelder
ist der zentrale Bereich des Plangebietes eingeebnet und teilversiegelt hergestellt. Die Randflachen dage-
gen werden von Bdschungen mit teils dichtem und stark eingewachsenem Baumbestand gebildet und leiten
zum tieferen Niveau des Stadions westlich des Plangebietes bzw. zu den Gehdlzflachen 6stlich des Geltungs-
bereiches Uber. Noérdlich und stdlich befinden sich ebenfalls Gehdlzflachen, die als Eingriinung und Abschir-
mung zu den Wohngebieten bzw. der stark befahrenen Stralle ,,Am Kieselhumes” fungieren.

8.1.2 Artdes Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
»,Gesundheitszentrums” (derzeit noch Arbeitstitel), das neben einem Gesundheits- und Sportangebot auch
ein gastronomisches Angebot (Hotel, Restaurant) beinhalten wird, geschaffen werden. Um den Bau des
Gesundheitszentrums zu ermoglichen, muss der bisher fiir den Geltungsbereich und dessen Umfeld rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 135.03.10 ,,Sport- und Therapiezentrum Am Kieselhumes” gedndert werden.
Die so erforderliche Teilanderung ist Gegenstand des vorliegenden Verfahrens, das damit der Stadt Saar-
briicken mit dem neuen Standort des Gesundheitszentrums die Moglichkeit eréffnet, ihr Angebot im The-
rapiebereich zu erweitern, was gleichzeitig positive Auswirkungen auf den Wirtschaftsstandort Saarbriicken
mit sich bringt.

Entsprechend den Zielsetzungen der Planung wird im Geltungsbereich ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Gesundheitszentrum” (SO) festgesetzt. Als zuldssige Nutzungen werden hier die mit
dem Gesundheits- und Gastronomie- bzw. Beherbergungsbereich verbundenen Nutzungen festgelegt wie
beispielsweise Medical Spa, Beherbergung, Seminarraume, Gruppenraume Sport oder aber Therapie und
Anwendungsrdaume, Arztpraxen usw. (Details siehe Kapitel 7.1). Das MaR der baulichen Nutzung wird liber
die Festsetzung der Grundflichenzahl, hier 0,6 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung der Grundflichen-
zahl durch Garagen, Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unter der Gelande-
oberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zuldssig ist. Durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes werden auch die Hohen der baulichen Anlagen geregelt, die hier durch Festsetzung der Héhen der bau-
lichen Anlagen jeweils bezogen auf die einzelnen Baufenster in Bezug auf die Geldandehdhe in Meter lber
NN definiert sind (siehe Kapitel 7.2.2)

Die Grinfestsetzungen des Bebauungsplanes zielen auf eine intensive Ein- und Durchgriinung des Plange-
bietes ab, wobei die das Plangebiet einrahmenden Geholzstrukturen weitgehend zum Erhalt festgesetzt
werden. Grundlage fir die Begriinung des Plangebietes stellt ein Freiflachengestaltungsplan dar, der die
Anpflanzungen im Umfeld der Gebdude sowie in den festgesetzten Privaten Griinflachen detailliert regelt.
Auf diesem basierend sind die Festsetzungen formuliert. Mit Hilfe der Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sollen auch AusgleichsmaRBnahmen zur Kompensation des erfolgten Eingriffs fest-
gelegt werden. Es entstehen im Parkgeldande Ersatzlebensrdume, die fiir stérungstolerante Arten als neuer
Lebensraum fungieren kdnnen. Details bezlglich der Griinfestsetzungen kénnen dem Kapitel 7.7.2 (Grin-
und Landschaftsplanung) entnommen werden.
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8.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet lasst sich wie folgt tabellarisch zusammenfassen (Fla-
chenermittlung auf CAD-Basis):

e gesamtes Plangebiet : ca. 29.145 m?

e Uberbaubare Grundfldche im Plangebiet im Sonstigen Sondergebiet (GRZ 0,6 mit zulassiger
Uberschreitung bis 0,65): Vollversiegelte Flache: 9.390 m?

e nicht liberbaubare Flache im Sonstigen Sondergebiet: Entwicklung einer Parkanlage (Bepflan-
zung gemalR Freiflichengestaltungsplan PF4 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): 3.985 m?

e private Griinflache: Erhalt der Laubgeholze (MaRnahme PF1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):
6.560 m?

e private Griinflaiche Zweckbestimmung Gesundheitspark: Intensive Durchgriinung des Plange-
bietes gemaR dem Freiflaichengestaltungsplan: Entwicklung einer Parkanlage (Pflanzung PF2
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): 6.585 m?

e private Griinflache: Intensive Durchgriinung des Plangebietes gemaR dem Freiflachengestal-
tungsplan: Entwicklung einer Parkanlage (Pflanzung PF3 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
1.555 m?

e Dachbegrinung (Pflanzung P5 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): 2.645 m?

e naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens durch Pflanzung standortgerechter, heimi-
scher Pflanzen (MaRnahme M1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): 1.095 m?

Damit sind im Plangebiet, bei einer maximalen Ausnutzung der Grundflache, 9.390 m? versiegelbar. Dies
entspricht 65 % des Sondergebietes bzw. 32 % des gesamten Plangebietes. Derzeit ist das Plangebiet voll-
standig unbebaut, allerdings durch die Anlage der Sportfelder bereits zu 44% (12.775 m?) teilversigelt und
durch die Anlage von Beton- und Pflasterflachen (Sportfunktionsflaichen, Zufahrt) auf einer Flache von
460 m? vollversiegelt.

8.1.4 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern. Hierzu werden alle relevanten Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden angeschrieben und um Stellungnahme gem. § 4
Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB gebeten. Die Ergebnisse dieser Beteiligung werden dann im weiteren
Planverfahren aufgenommen.

8.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpldanen

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale befin-
den sich nicht innerhalb der Grenzen des Plangebietes und sind auch in dessen Umfeld nicht vorhanden.

Das nachstgelegene Schutzgebiet dieser Art ist das ca. 180 m entfernte Landschaftsschutzgebiet L5.08.02
,St. Johanner Stadtwald”, das jedoch aufgrund seiner Entfernung zum Vorhaben durch dessen Umsetzung
nicht beeintrachtigt wird.

Heilquellenschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebietes befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen
Umfeld. Das Plangebiet liegt jedoch in einem nach Verordnung vom 24.03.1994 festgesetzten Wasser-
schutzgebiet (C30 WSG Saarbricken / Scheidter Tal) und hier in der Schutzzone IIl. Durch entsprechende
MafRnahmen im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zum Schutz des Grundwassers wie der Zu-
fihrung der unverschmutzten Dachflaichenwasser des Plangebietes (hier Gber ein Regenriickhaltebecken,
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M1) in den natirlichen Wasserkreislauf sowie einer nicht versickerungsfahigen Herstellung der Stellplatz-
flachen (vgl. Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB M2) zur Vermeidung von Schadstoffeintrag (Schmier-
und Treibstoffe der abgestellten Fahrzeuge) ins Grundwasser kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser gemindert werden. Erhebliche Auswirkungen sind vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine pauschal nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope,
Flachen der Offenland —Biotopkartierung Il des Saarlandes sowie im Rahmen des Arten- und Biotopschutz-
programm des Saarlandes erfasste Flachen liegen ebenfalls nicht im Plangebiet.

Der Landschaftsplan fiir den Regionalverband Saarbriicken legt flir das Plangebiet eine Flache fir Freifla-
chennutzung mit der Zweckbestimmung Freizeiteinrichtung fest. Dementsprechend widerspricht die vor-
liegende Planung den Zielen des Landschaftsplanes. Allerdings werden fiir die vorliegende Anderung des
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Flachen der Sportanlagen beansprucht, die aktuell nicht mehr als
Trainingsstatte genutzt wurden. Die aktuell regelmaRig durch Trainings- und Spielbetrieb genutzten Berei-
che bleiben weiterhin in ihrer Funktion als Sportstatten erhalten, so dass insgesamt den Zielen der Land-
schaftsplanung in diesem Raum nachgekommen wird.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbricken stellt fir den Geltungsbe-
reich des Plangebietes eine Griinflaiche gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB dar. Im Flachennutzungs-
plan des Regionalverbandes ist fur das Plangebiet zukiinftig eine Sonderbauflache (S) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO auszuweisen.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes aus dem Jahr 2009 trifft fiir das Plangebiet keine Aussagen.

Im Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, Vorsorge fir Flachennutzung, Umweltschutz und Infra-
struktur” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt aktualisiert am 20. Oktober 2011, werden fir das Plange-
biet keine Ziele der Landesplanung festgelegt. Das Vorhaben steht den Zielen der Landesplanung damit
nicht entgegen.

8.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

8.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In rdumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des Vorhabens
erstrecken. Dieser ist abhangig von der Art der Einwirkungen (z.B. Luftverunreinigungen, Gerausche) und
dem betroffenen Schutzgut.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes in unmittelbarer Nahe zu einer regelmaRig zu Trainings-
und Wettkampfzwecken genutzten Sportanlage, gleichzeitig jedoch auch im Umfeld von Wohnbebauung.
Durch Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine zwar grundsatzlich wenig emissionsreiche Nutzung im
Plangebiet angesiedelt, allerdings wird, um Beeintrachtigungen auf die Anwohner der umliegenden Wohn-
gebiete, beispielsweise um durch Erarbeitung entsprechender VermeidungsmalRnahmen ausschliefen zu
kénnen, eine Schalltechnisches Gutachten erstellt, das einen lber die Grenzen des Geltungsbereichs hinaus
gehenden Raum untersucht. Hinsichtlich der Naturgiter genligt jedoch eine Untersuchung des Plangebietes
selbst, da diesbeziigliche Auswirkungen durch das Vorhaben nicht Giber die Grenzen des Plangebietes hinaus
zu erwarten sind.

8.2.2 Naturraum und Relief

Hinsichtlich der Naturraumlichen Gliederung befindet sich das Plangebiet ungefdhr im Zentrum der natur-
raumlichen Einheit der ,Saarbricker Talweitung” (197.10), die dem ,Mittleren Saartal” (197) zuzuordnen
ist. Nach H. Schneider (1972) stellt sich diese Naturrdumliche Einheit als ein klimatisch beglinstigtes, asym-
metrisches Talbecken dar, das von bewaldeten Hohen umgeben und durch das Einmiinden zahlreicher Sei-
tentdler mit den angrenzenden Rdumen eng verzahnt ist. Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Grenze
zur Naturrdumlichen Einheit des ,,St. Johanner Waldes und Scheidter Berges” (186.1), die bereits Teil des
,Saarbrucker-Kirkeler Waldes” (186) ist. Die Saarbriicker Talweitung ist auf einer Breite von etwa 4 km und
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einer Lange von ca. 10 km in den wenig widerstandigen Abschnitten des Mittleren Buntsandsteins ausge-
rdaumt. Die einerseits klimatisch glinstige Beckenlage sowie die glinstige Lage in Bezug auf Wasserwege
(Saar) sowie wichtige Verkehrsleitlinien haben im Bereich der Talweitung dichte Ballungszentren sowie be-
deutende Industriestandorte beglinstigt.

Das Plangebiet befindet sich auf einem Niveau zwischen 230 m und 240 m Giber NN. Im Zuge der Anlage der
beiden Sportfelder erfolgte im zentralen Bereich des Plangebietes eine weitestgehende Einebnung der Fla-
che, lediglich nach Westen und Osten bzw. Nordosten begrenzen teils steilere Boschungen den Geltungs-
bereich.

8.2.3 Geologie und Boden

GemaR der Geologischen Karte des Saarlandes (1:50.000, 1981) befindet sich das Plangebiet innerhalb der
mesozoischen Ablagerungen des Mittleren Buntsandsteins. Diese fluviatilen Sedimente stellen sich als san-
dige Ablagerungen unterschiedlicher Farbe und Ausprdgung dar. Nach den Erlduterungen zur Geologischen
Karte des Saarlandes (Geologisches Landesamt des Saarlandes, 1989) lassen sich die Ablagerungen des Mitt-
leren Bundsandsteines im Bereich der Saargemiinder-Pfalzer-Mulde, zu denen auch die Sedimente aus dem
Raum Saarbriicken zu zadhlen sind, in drei Schichten gliedern. So liegen damit iber den Ablagerungen der
Annweiler / Staufer Schichten des Unteren Bundsandstein, der im Saarland an keinem Ort ansteht, zunichst
die Trifels-, dariber die Rehberg- und dann die Karlstal-Schichten. Diese drei Schichten des Mittleren Bund-
sandstein setzen sich aufgrund unterschiedlicher Ablagerungsbedingungen (fluviatil, dolisch) aus verschie-
denartigen Sedimenten zusammen. Neben Konglomeraten sind hier Fein- bis geréllfiihrende Grobsande,
teilwiese auch Felsbdnke zu finden.

Das Plangebiet und sein Umfeld im Stadtgebiet von Saarbriicken sind hinsichtlich der Béden bereits deutlich
anthropogen tberformt. Im Zuge der Anlage von Gebduden und StraBen sowie der Herstellung der Sport-
flachen erfolgten eine Terrassierung des Gelandes sowie die Verdanderung der Boden. Durch Bodenauf- oder
—abtrag sind die Boden im Plangebiet daher vorbelastet, d.h. in ihrem Aufbau und in ihren 6kologischen
Funktionen beeintrachtigt. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde eigens ein Bodengutachten durch
die WPW GEO INGENIEURE erstellt, um die genauen Bodenverhaltnisse im Plangebiet hinsichtlich der Bau-
grundeignung fiir die geplante Bebauung sowie moglicher Kontaminationen darstellen zu kdnnen. GemaR
dieses Geotechnischen Berichtes (WPW GEO.INGENIEURE, 2014) wurden im Geltungsbereich im Zuge der
Anlage der Sportfelder groRflachig allochthone Erdmassen eingebracht. Diese sind unterschiedlichen Ein-
bauklassen gemall der LAGA Mitteilungen 20 zuzuordnen, die Verwendung von Erdmassen aus dem Plan-
gebiet ist daher je nach Belastung mit dem Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) abzustimmen
(siehe WPW GEO.INGENIEURE, 2014). Die Bodenkarte des Saarlandes (Umweltkartendienst des Landesam-
tes flir Umwelt- und Arbeitsschutz im Internet) stellt das Plangebiet selbst als Siedlungsbereich ohne ndhere
Definition der Béden dar.

8.2.4 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Raumes, der zwar noch unbebaute, meist auch attraktiv be-
grinte (Geholz-) Flachen aufweist, andererseits jedoch auch bereits zu groRen Teilen bebaut und versiegelt
ist. Infolge seiner Lage innerhalb eines solchen mittel belasteten Siedlungsklimatop sind im Plangebiet auf-
grund des relativ hohen Anteils versiegelter Flachen zeitweilig Hitzestress und Schwiile zu erwarten, nachts
tritt nur eine méaRige Abkihlung ein. Die unbebauten, allerdings teilversiegelten Flachen der Sportplatze
kénnen nur in sehr geringem MaRe zur nachtlichen Abkiihlung beitragen, hoher ist die klimadkologische
Bedeutung der Geholzflachen an den Randern des Plangebietes. Diese tragen einerseits zur Abkiihlung und
damit Kaltluftentstehung, andererseits zur Ausfilterung von Luftschadstoffen bzw. Feinstaub und damit zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation bei. Insgesamt kommt dem Plangebiet aufgrund des hohen
Anteils (teil-)versiegelter Flachen keine besondere klimadkologische Bedeutung zu.

Innerhalb des Plangebietes ist bereits mit Vorbelastungen der Luft infolge Abgasimmissionen vor allem aus
den stark befahrenen angrenzenden Verkehrsachsen wie auch den Wohngebieten zu nennen. Neben die-
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sen Abgasemissionen verursachen diese stark befahrenen Verkehrsachsen ebenso wie auch die angrenzen-
den Sportstatten Larmemissionen, infolge derer diesbeziigliche Vorbelastungen im Plangebiet gegeben
sind.

8.2.5 Oberflichengewisser / Grundwasser

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Die nachstgelege-
nen FlieR- bzw. Stillgewasser (Romerbrunnen, Kieselbach) liegen etwa 320 m 6stlich des Geltungsbereichs
und werden durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

GemadR der hydrogeologischen Karte des Saarlandes (Saarbriicken, 1987) befindet sich das Plangebiet mit
seiner Lage in den geologischen Ablagerungen des Mittleren Buntsandstein groRtenteils innerhalb des
Hauptgrundwasserleiters des Saarlandes. Lediglich ein kleiner Teil im westlichen Plangebiet befindet sich
innerhalb von Festgesteinen mit geringem Wasserleitvermogen. Aufgrund seiner iberwiegenden Lage in-
nerhalb des Hauptgrundwasserleiters des Saarlandes kommt dem Raum, in dem sich das Plangebiet befin-
det, zwar grundsatzlich eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Grundwasserneubildung zu. Dies wird durch
das hier ausgewiesene Wasserschutzgebiet ,,WSG Saarbriicken / Scheidter Tal“ (C30) auch untermauert.
Allerdings ist die Bedeutung des Geltungsbereichs selbst hinsichtlich einer Grundwasserneubildung und da-
mit Trinkwasserversorgung aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet infolge Versiegelung und dem Vor-
handensein standortfremder Erdmassen, die die Versickerung von Niederschlagswasser negativ beeinflus-
sen, eher gering.

8.2.6 Arten und Biotope

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwirkungen des
Menschen unter reguldren Klimabedingungen auf einem Standort schlagartig einstellen wiirde, und die sich
im Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet. Die potenziell natiirliche
Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials einer Landschaft.

Das gesamte Plangebiet wiirde sich bei Ausbleiben des menschlichen Einflusses wieder vollstandig bewal-
den. Als potentielle natiirliche Vegetation wiirden sich hier mesophile Buchenwaélder einstellen.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Mai 2014 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im Plangebiet.
Nachfolgend werden alle im Plangebiet erfassten Biotoptypen im Einzelnen erldutert, die Artenlisten der
Biotoptypen befinden sich im Anhang. Die Differenzierung und Beschreibung der Einheiten orientiert sich
am Leitfaden fiur Eingriffsbewertung von 2001 des saarlandischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und
Verkehr. Dementsprechend werden auch die Nummerncodes fiir die Erfassungseinheiten aus diesem Leit-
faden vergeben. Die Verbreitung der Biotoptypen bzw. Erfassungseinheiten im Raum ist dem Biotoptypen-
plan zu entnehmen.

1.7 Brombeersaum

Dem unten beschriebenen Laubgeholzgiirtel (1.8.3) ist eine Saum aus berwiegend Brombeeren vorgela-
gert. Neben der hier dominierenden Brombeere sind in den Randbereichen des Saumes auch Wiesenarten
sowie Jungwuchs der auch im Laubgehdlz vorkommenden Arten zu finden. Das Brombeergebiisch ist dicht
entwickelt, jedoch insgesamt wenig arten- und strukturreich. Seine Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz als Lebensraum ist mittel.
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1.8.3 Laubgehélz

Das Plangebiet wird von Norden und Westen eingerahmt von bereits dlteren und dichten Laubgeholgiirteln.
Im Osten ragt dieser Geholzgiirtel nur sehr kleinflachig in das Plangebiet hinein. Diese Geholze in den Rand-
flaichen des Plangebietes sind vor allem gepragt durch einen hohen Anteil an Pionierarten. Neben Birke
(Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior) und Pappel (Populus tremula) hat die Robinie hier hohe Anteile
(Robinia pseudoacacia). Aufgrund des héheren Alters des Bestandes haben sich hier inzwischen auch typi-
sche Laubwaldarten wie Buche (Fagus sylvatica) und Eiche (Quercus robur) angesiedelt. Desweiteren haben
sich hier Gartenfliichtlinge etabliert wie Edel-Kastanie (Castanea sativa), Walnul8 (Juglans regia), Essigbaum
(Rhus typhina) oder Feuerdorn (Pyracantha spec.). Aufgrund der Bestandsdichte und der Lage innerhalb
eines strak anthropogen beeinflussten Umfeldes ist der naturschutzfachliche Wert der Flache mittel bis
hoch. Gerade im Umfeld der stark anthropogen tiberformten Siedlungsflachen ist dieser Biotoptyp wertvol-
ler Riickzugsraum fiir die hier lebenden Arten der Fauna. Wie das faunistische Gutachten allerdings zeigt,
haben sich hier lediglich haufig vorkommende, weit verbreitete Arten angesiedelt, die storungstolerant ge-
genliber den anthropogenen Einfllissen der Umgebung sind. Sensible Arten mit speziellen Lebensrauman-
spriichen sind hier nicht zu finden.

Abb. 11 und 12: Laubgehdlze im Stiden und Westen des Plangebietes (ARGUS CONCEPT GmbH)

2.2.14.1 Liickiger Trittrasen

Der zentrale Bereich des Plangebietes mit den beiden Braschenplatzen stellt einen eher trockenen Standort
dar und ist im Plangebiet groftenteils vegetationslos. Sehr vereinzelt sind hier lediglich haufig vorkom-
mende, an solche ruderalen Standorte angepasste Arten anzutreffen wie beispielsweise WeiRR-Klee (Trifo-
lium repens), Hopfenklee (Medicago lupulina) oder Lowenzahn (Taraxacum officinale). AuBerhalb der ei-
gentlichen Sportfelder bildet der Braschenbelag weiterhin den Untergrund der Pflanzendecke, hier hat sich
jedoch aufgrund des geringeren Nutzungsdrucks ein etwas dichterer, jedoch groRtenteils noch lickiger Be-
wuchs entwickelt. RegelmaRig gemaht, ist hier eine unterdurchschnittlich ausgepragte Wiese trockener
Standorte entstanden, die aufgrund der Beanspruchung und relativ intensiven Pflege als Trittrasen zu be-
zeichnen ist. Hier sind haufig vorkommende, weit verbreitete Wiesenarten wie StrauBgras (Agrostis tenuis),
Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea) und Wiesen-Labkraut (Gallium mollugo), aber auch Ruderalarten
wie beispielsweise Beiful} (Artemisia vulgaris), Berufskraut (Erigeron annuus), Huflattich (Tussilago farfare)
oder Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias) anzutreffen. Dieser Biotoptyp ist hinsichtlich der Arten-
zusammensetzung und —vielfalt unterdurchschnittlich ausgepragt. Seine Bedeutung fiir den Arten- und Bi-
otopschutz ist eher gering.
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Abb. 13: Braschenbelag mit llickiger Vegetations-
schicht (ARGUS CONCEPT GmbH)

2.2.14.2 Ruderale Wiese

Auch die im nordlichen Teil des Geltungsbereiches gelegene Wiese ist unterdurchschnittlich ausgepragt. Im
Umfeld versiegelter Flachen hat sich hier eine frische Wiese entwickelt, deren Artenspektrum jedoch nicht
sehr groR ist. Hier sind typische Wiesenarten wie Schafgarbe (Achillea millefolium), Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea) oder Ferkelkraut (Hypochoeris radicata) zu
finden. Der naturschutzfachliche Wert dieser Wiesenflache ist aufgrund ihres Artenspektrums und der Aus-
pragung der Biotoptypen gering.

Abb. 14: Wiese im Norden des Plangebietes im Um-
feld der versiegelten Bereiche, Blick auf die Geholze
im Westen des Plangebietes (von Norden) (ARGUS
CONCEPT GmbH)

Benachbarte Biotoptypen

Das Umfeld des Plangebietes ist im Norden und Siiden gepragt durch die angrenzenden Wohngebiete. Hier
sind kinstlich geschaffene Biotoptypen (Private Gartenflachen, Griinflachen im StraRenraum) im Wechsel
mit Infrastrukturelementen zu finden. Nach Westen schliefen sich weitere Flachen der Sportanlage an.
Diese Stadionbereiche und Sportplatzflachen sind randlich durch anthropogen geschaffenen Griinstruktu-
ren (Geholze, Rasenflachen) eingegriint. Nach Osten setzen sich die Geholzflachen des Plangebietes fir ca.
100 m fort, bis auch hier dann noch einmal Wohnbebauung zu finden ist. An diese schlieRen sich nach Osten
hin die (Wald-)Flachen des Landschaftsschutzgebietes ,,St. Johanner Stadtwald” an.
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8.2.7 Immissionssituation

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit Vorbelastungen durch die unmittelbar westlich angrenzenden
Sportflachen und den hier regelmaRig stattfinden Trainings- und Wettkampfbetrieb zu erwarten. Weiterhin
befindet sich stdlich des Geltungsbereiches die relativ stark befahrene StraRe ,,Am Kieselhumes®, die zum
Wohngebiet ,,Eschberg” fiihrt und an der sich verschiedene Dienstleitungen (Arzte, Kindergarten) befinden.
Dadurch ergeben sich Vorbelastungen hinsichtlich Larm sowie Abgasen im Plangebiet.

8.2.8  Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Im Plangebiet oder seinem direkten Umfeld befinden sich keine land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Landschaftsbild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die dufReren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von Natur
und Landschaft. Generell gilt, je schoner und abwechslungsreicher eine Landschaft sich gestaltet, desto
wertvoller wird sie empfunden.

Das Landschaftsbild im Plangebiet und seinem Umfeld ist in erster Linie gepragt durch die Lage innerhalb
der Stadt und dem Vorhandensein zahlreicher Siedlungselemente. StraBen und Gebdude pragen das Um-
feld des so hinsichtlich des Landschaftsbildes deutlich vorbelasteten Plangebietes, der Geltungsbereich
selbst ist gepragt durch die Sportanlagen. Aufwertend im Hinblick auf das Landschaftsbild im Plangebiet
wirken die alteren und daher groRBeren sowie dichten Gehoélzflaichen in den Randbereichen. Sie griinen die
bestehenden Sportanlagen zur angrenzenden Wohnbebauung vollstiandig ein und sorgen fir eine positiv
empfundene Strukturierung der ansonsten stark anthropogen gepragten Umgebung des Geltungsberei-
ches.

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung hat das Plangebiet eine nur geringe Bedeutung. Die Sportflachen im
Plangebiet werden nicht mehr genutzt. Weiterhin ist die Flache eingezdunt und daher fiir eine sonstige
Erholungsnutzung nicht zugénglich.

8.3  ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
(NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich die Vegetation entsprechen der natiirlichen Sukzession wei-
terentwickeln. Die Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Gehdlzbestande zu gréBeren und dichteren
Bestdnden ware die Folge.

8.4 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet und dem
geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf Mensch und Umwelt verbun-
den. Im Rahmen der Planung werden daher auch MaRnahmen vorgesehen, die nachteilige Auswirkungen
vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen.

Als geeignete AusgleichsmafRnahmen gemalR § 1a Abs. 3 BauGB zur Kompensation der durch den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft gelten in diesem Zusammenhang sowohl im Be-
bauungsplan festgesetzte als auch in stadtebaulichen Vertragen festgeschriebene MaRnahmen.

Die durch stadtebauliche Vertrage abgesicherten Vermeidungs-, Verminderungs-, und Ausgleichsmafnah-
men zum externen Ausgleich sind aufgrund der im Plangebiet errichten Kompensation nicht notwendig.
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8.4.1 Festgesetzte MaRRnahmen des Bebauungsplans

e Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mals durch die Festlegung einer
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 mit einer zuldssigen Uberschreitung von bis zu 0,65;

e  Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebdude durch die Festsetzung der Hohe der bauli-
chen Anlagen;

e griinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Herstellung eines naturnah
in Erdbauweise ausgebildeten Regenriickhaltebeckens mit dem Ziel der Entwicklung einer
groRen Standort- und Biotopvielfalt sowie entsprechender Bepflanzung der Uferbereiche
(landschaftstypische Vegetation durch Pflanzung heimischer und standortgerechter Arten)
(M1)

e griinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aus Griinden des Grundwasser-
schutzes innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes zur Herstellung der Stellplatzfla-
chen in wasserundurchlassiger Weise (M2)

e griinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt der Laubgehdlze inner-
halb der Privaten Griinflache (PF1);

e griinordnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur intensiven, parkahnlichen Be-
pflanzung der Privaten Grinflache (Pflanzung gemaR Freiflachengestaltungsplan) (PF2 und
PF3);

e griinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur intensiven Durchgriinung
des Plangebietes im Bereich der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet
(Pflanzung gemaR Freiflachengestaltungsplan) (PF4)

e griinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur Dachbegriinung (3. OG)
(PF5)

e griinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur Stellplatzbegriinung (PF6)

8.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die umweltbezogenen Schutzgiiter, den Menschen sowie die
Kultur- und Sachgtter einschlieRlich ihrer Wechselwirkungen lassen sich wie folgt beschreiben:

8.5.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Untergrund / Boden

Die 6kologischen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, und Transformatorfunktion) sind fiir den Naturhaushalt
der Landschaft von hoher Bedeutung. Neben der zeitlich verzégernden Speicherung von Wasser tlbernimmt
der Boden die Bindung anorganischer und organischer Schadstoffe, ebenso den mikrobiellen Um- bzw. Ab-
bau von organischen Schadstoffen. So werden schadliche Stoffe gebunden oder sogar unschadlich gemacht,
die Auswaschung ins Grundwasser oder die Aufnahme in die Nahrungskette durch Pflanzen wird gemindert.
Genauso bedeutsam ist der Boden als Lebens- und Nahrungsraum fiir pflanzliche und tierische Organismen
und daher auch Produktionsort von Biomasse.

Als Auswirkungen der Planung sind vor allem die durch Anlage des Gesundheitszentrums selbst verursach-
ten Auswirkungen und weniger die Auswirkungen wahrend der Bauphase von Belang. Daher ist vorrangig
die Versiegelung von Boden als negative Auswirkung der Planung zu betrachten. Durch Versiegelung von
Bodenoberflache werden die natiirlichen Bodenfunktionen eingeschrankt oder gehen vollstdandig verloren,
der Boden als Lebensraum und Teil des Naturhaushaltes wird zerstért. Gleichzeitig werden Versickerung
und der Riickhalt von Niederschlagswasser stark eingeschrankt, Folge ist unter anderem ein beschleunigter
Oberflachenabfluss (siehe unten).
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Die Versiegelung im Plangebiet belduft sich entsprechend der festgesetzten GRZ im Sondergebiet auf ma-
ximal ca. 65 % im Sondergebiet. Das Plangebiet ist derzeit zu 44% (12.775 m?) durch zwei Sportplitze (Ten-
nen-/ Braschenbelag) bereits teilversiegelt. Weitere 460 m? sind durch Beton- und Pflasterflichen (Sport-
funktionsflachen, Zufahrt) vollversiegelt. Dadurch sind die Bodenfunktionen im Plangebiet infolge Boden-
auftrag bzw. -abtrag und dem Einbringen standortfremder (Bau-) Materialien bereits deutlich einge-
schrankt. Der Geotechnische Bericht zum Planvorhaben (WPW GEO.INGENIEURE, 2014) weist im Plangebiet
Aufschittungen standortfremder Materialien (feinkornreiche Sande, HO-Schotter-Material sowie Beton-
reste und Schlacken) nach, deren Starke zwischen 0,7 m bis 3,0 m variiert. Nach Umsetzung der Planung
wird, wie bereits erwahnt, durch Festsetzung der GRZ eine maximale Versiegelung von 65 % des Sonderge-
bietes méglich sein (entspricht 9.390 m?2). Durch Festsetzung der Privaten Griinflichen (PF1, PF2, PF3) wer-
den auf diesen Flachen (14.700 m?, dies entspricht 50 % des Geltungsbereiches) aufgrund einer hier nicht
zuldssigen Versiegelung die natlrlichen Bodenfunktionen langfristig gesichert werden. Damit belduft sich
der Anteil an vollversiegelter Fliche im gesamten Geltungsbereich (9.390 m?) lediglich auf 32 %, in denen
ein vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen zu verzeichnen ist. Weitere 4 % des Geltungsbereiches wer-
den fur die Anlage des Regenriickhaltebeckens genutzt, die gemaR dem Freiflachenplan begriinten, im Um-
feld der Geb&dude befindlichen, nicht Gberbaubaren Grundstlicksflichen nehmen weitere 14 % des Gel-
tungsbereiches ein.

Insgesamt werden somit fiir die Realisierung der Planung und der dadurch verursachten, anteilig relativ
geringen Vollversiegelung innerhalb des Plangebietes ausschliellich die infolge der bestehenden Teilversie-
gelung (Tennen-/ Braschenbelag) vorbelasteten Flichen beansprucht. Die bisher nicht oder lediglich infolge
der Terrassierung des Geldnde relativ gering vorbelasteten Béschungsbereiche werden durch den Erhalt
der hier stockenden Laubgehdélze langfristig in ihrer Bodenentwicklung und Funktion fiir den Bodenhaushalt
erhalten. Ebenso werden die Bereiche der Privaten Griinflachen langfristig fiir eine ungestorte Bodenent-
wicklung erhalten bleiben.

Die Auswirkungen auf die Boden im Plangebiet konnen insgesamt durch die entsprechenden Festsetzungen
(GRZ, Grlunfestsetzungen) deutlich minimiert werden, so dass erhebliche Auswirkungen auf die Boden ge-
rade vor dem Hintergrund der Vorbelastungen im Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen.

Oberflichengewiisser / Grundwasser

Durch Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Schutzgut Wasser in Mitleidenschaft gezogen.
So kommt es mit zunehmender Versiegelung zur Reduzierung der Versickerungsflachen und damit zur Re-
duzierung der Niederschlagsversickerung an Ort und Stelle. Eine Verminderung der Versickerung kann lang-
fristig zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zur Absenkung des Grundwasserspiegels fihren.
Gleichzeitig kommt es zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses, was unter Umstanden die Kanalisation
iberlastet. Infolge des AbflieRens Uiber die Kanalisation verkiirzt sich gleichzeitig fiir das Niederschlagswas-
ser die Zeitspanne zwischen Niederschlagsereignis und dem Zeitpunkt des EinflieBens in den natiirlichen
Vorfluter, so dass bei stirkeren Regenereignissen gegebenenfalls die Gefahr von Uberschwemmungen an-
steigt.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu reduzieren, muss daher in erster Linie der Versiege-
lungsgrad des Bodens auf das absolut notwendige MalR beschrdankt werden. Nur dann ist zusammen mit
dem Erhalt der Bodenfunktionen eine ausreichende Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
und die damit verbundene Grundwasserneubildung gewahrleistet. Eine langfristige Absenkung des Grund-
wasserspiegels wird vermieden.

Wie oben (siehe Kapitel 8.2.5) bereits angeflihrt, befindet sich das Plangebiet mit seiner Lage innerhalb der
Sedimente des Mittleren Buntsandstein (Hydrogeologischen Karte des Saarlandes, 1:100.000, 1987) groR-
tenteils innerhalb des Hauptgrundwasserleiters des Saarlandes, d.h. innerhalb von Festgesteinen mit ho-
hem Wasserleitvermogen. Lediglich ein kleiner Teil der Flachen im Westen des Geltungsbereiches liegt in-
nerhalb von Festgesteinen mit geringem Wasserleitvermogen. Grundsatzlich kommt dem Raum in dem das
Plangebiet daher zwar eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Grundwasserneubildung zu, was sich mit
der Lage des Raumes innerhalb des nach Verordnung vom 24.03.1994 festgesetzten Wasserschutzgebiets
»WSG Saarbriicken / Scheidter Tal“ zeigt. Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet durch die groRfla-
chige Teilversiegelung im Rahmen der Anlage der Sportplatze und Nebenanlagen ist die Bedeutung des
Plangebietes fiir den Grundwasserhaushalt in diesem Gebiet eher gering.
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Gleichzeitig erfolgt mit der Reduzierung des Versiegelungsgrades auf ein baulich notwendiges Mal Gber die
Festlegung der GRZ, hier 0,6 mit zuldssiger Uberschreitung bis 0,65 eine deutliche Minderung der Aus-
wirklungen auf das Schutzgut Wasser. Denn, wie oben bereits angefiihrt, werden im Plangebiet lediglich
32 % der Flache vollsténdig versiegelt werden, was bedeutet, dass auf den verbleibenden 68 % des Gel-
tungsbereiches die Versickerung von Niederschlagswasser weiterhin moglich sein wird. So werden im Plan-
gebiet die anfallenden unverschmutzten Dachflachenwasser in einem Regenriickhaltebecken gesammelt
und dem Wasserhaushalt langfristig wieder zugefiihrt. Alle Ubrigen, im Plangebiet anfallenden Abwasser
werden entsprechend ihres Verschmutzungsgrades Uber das vorhandene Trennsystem abgeleitet.

So werden die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser Gber ein Trennsystem abgeleitet, kommen
demnach innerhalb des Plangebietes nicht zur Versickerung. Allerdings gehen diese unverschmutzten Nie-
derschlagswasser dem Gesamtwasserhaushalt des Raumes durch entsprechende Weiterfiihrung und spa-
tere Einbringung in denselben nicht verloren. Erhebliche Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt im
Plangebiet und dessen Umgebung sind daher insgesamt nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Bauphase sind jedoch zuséatzliche Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Schadstoffe
(Ole, Treibstoffe) aus Baumaschinen nicht auszuschlieRen. Diese kénnen jedoch durch entsprechende
SchutzmalRnahmen wahrend der Bauphase vollstandig vermieden werden.

FlieR- oder Stillgewasser sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Klima / Lufthygiene

Infolge der Bebauung wird es kleinrdumig Verdanderungen hinsichtlich der klimatischen Bedingungen im
Plangebiet geben. Innerhalb des bisher lediglich randlich mit Gehdlzen bewachsenen Plangebietes wird die
Kaltluftproduktion und der daraus resultierende Abfluss dieser Luftmassen gemalR der Gelandeneigung re-
duziert bzw. vollig unterbunden werden. Infolge der Neuversiegelung bzw. Bebauung innerhalb des Plan-
gebietes wird es moglicherweise zu einer kleinrdumigen, lokal begrenzten Erhéhung der Temperaturma-
xima in den bodennahen Luftschichten oder zu einer Verringerung der Luftfeuchte (sog. , Hitzeinseleffekt”)
kommen, da sich versiegelte Flache im Vergleich zu unversiegelten Flachen deutlich starker aufheizen.

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet bisher insgesamt infolge Vorbelastungen durch die Sportfelder
jedoch keine besondere klimadkologische Bedeutung besall und die hinsichtlich des Kleinklimas bedeuten-
den Geholzstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes erhalten werden, kdnnen erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima ausgeschlossen werden. Gleichzeitig wird durch die vorliegende Planung
lediglich eine anteilig am Plangebiet relativ geringflachige Vollversiegelung vorbereitet. Die festgesetzte
Durchgriinung des Plangebietes wird sich auf das Funktionsgefiige der Klimafaktoren im Plangebiet und
seinem Umfeld zumindest kleinrdumig positiv auswirken. Denn die Vegetation libernimmt wichtige klein-
klimatische und lufthygienische Aufgaben. Durch ihre Verdunstung erhdht sie die Luftfeuchtigkeit, reduziert
an heillen Tagen die Lufttemperatur, spendet Schatten, filtert den Staub und produziert Sauerstoff bei
gleichzeitigem Verbrauch des Verbrennungsgases Kohlendioxid. Damit kdnnen durch Umsetzung der Pla-
nung und der damit verbundenen relativ groRflachigen parkahnlichen Begriinung des Geltungsbereiches
sogar positive Wirkungen auf das Kleinklima in diesem Raum erwartet werden.

Eine erhebliche Verschlechterung der lufthygienischen Situation infolge einer Zunahme von Abgas- oder
Schadstoffimmissionen ist infolge der Anlage des Gesundheitszentrums ebenfalls nicht zu erwarten.

Arten und Biotope

Im Plangebiet sind von der Bebauung groRflachig im zentralen Bereich des Plangebietes anthropogen lber-
formte Biotoptypen betroffen. Hier handelt es sich um liickige Trittrasenflachen und ruderale Wiesenberei-
che. Randlich ist der Geltungsbereich von alteren dichten Laubgehdlzen umgeben, wobei die Gehdlze im
slidlichen und westlichen Teil des Plangebietes aufgrund des hohen Anteils an Pionierarten und teilweise
auch Gartenfliichtlingen eine 6kologisch geringere Wertigkeit besitzen als die Geholze, die sich 6stlich an
das Plangebiet anschliefen bzw. noch randlich hineinragen. Infolge der Planungsumsetzung werden ledig-
lich Randbereiche dieser Geholzbiotoptypen verloren gehen, so dass der Bestand an sich in seiner Funktio-
nalitdt als Lebensraum weiter bestehen bleiben kann.
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Hinsichtlich der Auswirkungen durch die vorliegende Planung sind einerseits anlagenbedingte Auswirkun-
gen durch die Errichtung des Gesundheitszentrums im Geltungsbereich selbst zu betrachten. Hierbei han-
delt es sich in erster Linie um Versiegelung von Flachen durch die Anlage von Zufahrten, Stellflachen und
Gebduden. Andererseits sind fur die Dauer der Bauphase baubedingte Beeintrdchtigungen in Form von
Larm- und Abgasemissionen zu erwarten. Diese beschrdnken sich auf die Dauer der Bauphase iberwiegend
auf den Bereich des Plangebietes und dessen unmittelbares Umfeld.

Wie bereits oben erwahnt, sind von den anlagenbedingten Auswirkungen primar die Biotoptypen des Plan-
gebietes betroffen. Diese werden infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen
Anlage von Gebauden mit entsprechenden Nebenflachen wie Parkflachen, Zufahrten, Stellflaichen teilweise
oder auch vollstandig Gberformt und zerstort werden, wodurch sie ihre 6kologischen Funktionen als Le-
bens-, Brut- oder Nahrungsraum verlieren. Wie bereits erwahnt, sind die Biotoptypen im zentralen Bereich
des Plangebietes, die durch Umsetzung der Planung vollstandig verloren gehen, eher unterdurchschnittlich
ausgepragt. Die hoher wertigen Randbereiche im Westen und Siiden des Plangebietes konnen langfristig
gesichert werden. Bei den infolge der Bebauung beanspruchten Biotoptypen des zentralen Plangebietes
handelt es sich um hdufig vorkommende, weit verbreitete Lebensraumtypen, die zudem anthropogen tber-
formt oder sogar kiinstlich geschaffen wurden. Die hier vorkommenden Arten sind in ihrer Lebensweise
wenig anspruchsvoll und stérungstolerant, das Vorkommen seltener und schiitzenswerter Arten ist eher
nicht zu erwarten.

Mit Hilfe der griinordnerischen Festsetzungen gelingt es, die westlich und stidlich im Geltungsbereich gele-
genen Geholzbiotoptypen zu erhalten. Gleichzeitig erfolgt durch die intensive Begriinung der Privaten Griin-
flachen sowie der nicht iiberbaubaren Flachen im Sondergebiet eine intensive Durchgriinung dieser Berei-
che. Es werden infolge der festgesetzten PflanzmaRnahmen weiterhin Ersatzstrukturen geschaffen, die fur
weniger stérungsempfindliche Arten vor allem der Avifauna als Lebens- und Nahrungsraum sein kénnen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Biotope des Plangebietes als eher gering einzustufen. Durch Um-
setzung der Planung gehen keine hochwertigen Biotoptypen verloren, vielmehr kénnen die hochwertigeren
Geholzlebensrdume dauerhaft gesichert werden. Im bisher stark anthropogen liberformten Bereich der
Sportanlagen selbst werden nach Umsetzung der Planung durch Pflanzung standortgerechter, heimischer
Geholze sowie der Schaffung zusatzlicher Lebensrdume (Regenriickhaltebecken) — im Vergleich zu den
Sportfeldern - hoherwertige Ersatzstrukturen geschaffen. Gleichzeitig bietet das Umfeld des Plangebietes
fir die Fauna attraktive Lebensrdume, in denen der anthropogene Einfluss geringer und die Biotopausstat-
tung moglicherweise sogar hochwertiger ist. So setzen sich die Laubgehdlzflachen weiter nach Osten fort,
so dass hier Rickzugsraum fiir die Fauna in diesem Teil des Stadtgebietes vorhanden ist. Fiir ausreichend
mobile Arten der Fauna besteht die Mdglichkeit, in diese Flachen auszuweichen.

Auswirkungen auf die Fauna sowie auf strenq und besonders geschiitzte Arten der Fauna

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf die Arten der Fauna genauer darstellen zu kdnnen sowie Beein-
trachtigungen von nach § 44 BNatSchG geschiitzten Arten ausschlieBen zu kénnen, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Faunistische Bestandserfassung der Avi- und Fledermausfauna sowie eine
Artenschutzrechtliche Betrachtung der Fauna nach § 44 BNatSchG erstellt.

GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. GemaR & 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es auBerdem verbo-
ten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu storen.
Eine erhebliche Stérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Darliber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren der streng ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestadtten von Tieren der besonders geschiitzten Arten
zu entfernen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Erfassung von Végeln und Flederm&usen sowie eine artenschutzrechtliche Beurteilung diese Artengrup-
pen erfolgte durch Oko-log Freilandforschung. Dariiber hinausgehend wurde die Fliche auf weitere arten-
schutzrechtlich relevante Artengruppen wie Reptilien oder Haselmause untersucht. Die Ergebnisse des Gut-
achtens (Oko-log Freiraumforschung, Marz 2015) werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt.
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Hinsichtlich der Fledermausfauna wurden keine Quartiere im Plangebiet festgestellt, in den Bdumen des
Plangebietes befinden sich keine geeigneten sowie keine aktuell genutzten Fledermausquartiere. Im Zuge
der Bestandserhebungen im Plangebiet wurden 7 Fledermausarten festgestellt, die das Gelande regelmaRig
(Breitflugelfledermaus, Zwergfledermaus) bzw. sporadisch (GroRer und Kleiner Abendsegler, Rauhautfle-
dermaus, Mickenfledermaus, Bartfledermaus) jagdlich nutzen. Aufgrund der Gegebenheiten im Plangebiet
sowie der geplanten ArtenschutzmalRnahmen (siehe unten) kann eine verbotstatbestdndliche Betroffenheit
dieser Artengruppe durch die Planung ausgeschlossen werden, eine detaillierte artenschutzrechtliche Pri-
fung wird nicht notwendig (Oko-log Freilandforschung, Méarz 2015, S. 27)

Tabelle 2: Fledermausarten im Plangebiet. RL-Angaben: J- ganzjahrig vorkommend, J*- ganzjahrig vorkommend, Re-
produktion ungesichert, S- Sommervorkommen, 2- stark gefdhrdet, 3- gefahrdet, G- Gefahrdung anzunehmen, aber
Status unbekannt. Rote Liste Angaben: J- ganzjahrig vorkommend, J*- ganzjahrig vorkommend, Reproduktion ungesi-
chert, S- Sommervorkommen, S*- Sommervorkommen, Reproduktion ungesichert; 2- stark gefahrdet, 3- gefahrdet, G-
Gefihrdung anzunehmen, aber Status unbekannt, V- Vorwarnstufe (Oko-log Freilandforschung, Marz 2015, S. 14)

Sdugetierart geschiitzt, Rote | Nutzung, Haufigkeit Erhaltungszustand
Liste SI/D* Deutschland***
Bartfledermaus (Myotis | §, FFH-IV Sehr sporadische jagdliche Nut- | GroRe Bartfledermaus
spec. **) RLJ/3 zung (gesamt: 14 Dateien) unzureichend
Kleine (vermutlich) RLJ*/2
GroRe
Breitfligelfledermaus §, FFH-1V, Regelmalige jagdliche Nutzung | glinstig
RLJ/V durch einzelne Individuen (Ges.:
257 Dateien)
Grol3er Abendsegler § FFH Sehr sporadische jagdliche Nut- | unzureichend
RLJ*/3 zung (gesamt: 14 Dateien)
Kleiner Abendsegler §, FFH-1V, Sehr sporadische jagdliche Nut- | unzureichend
RLS/2 zung (gesamt: 9 Dateien)
Mickenfledermaus §, FFH-1V, Sehr sporadische jagdliche Nut- | unklar
RL unklar zung (gesamt: 12 Dateien)
Rauhautfledermaus §, FFH-IV Sehr sporadische jagdliche Nut- | glinstig
RLJ*/2 zung (gesamt: 17 Feststellungen)
Zwergfledermaus § FFH RegelmalRige jagdliche Nutzung | glinstig
RLJ/- durch mehrere Individuen (Ges.:
2.273 Dateien)

* Harbusch & Utesch (2008), Boye (1998) / **(anhand des Detektors lassen sich diese beiden Arten nicht differenzieren. *** nach LBM
(2011).

Hinsichtlich der Avifauna wurde eine Brutvogelzonose mit Giberwiegend typischen und ungefdhrdeten Ar-
ten festgestellt. Konkret wurden 16 Brutvogelarten nachgewiesen (vgl. Oko-log Freilandforschung, Mérz
2015), bei denen es sich um lokal-regional, im Naturraum und landesweit weit verbreitete Vogelarten ohne
Gefahrdungseinstufung handelt. Als Nahrungsgaste wurden im Plangebiet kurzzeitige Vorkommen weiterer
Arten aus den umliegenden Wald- und Siedlungsbereichen wie Eichelhdher, Buntspecht, Kernbeiler,
Schwanzmeise, Hausrotschwanz festgestellt, wobei es sich ebenfalls um ungefdhrdete, haufige und verbrei-
tete Arten handelt.
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Tabelle 3: Liste der nachgewiesenen Vogelarten (Brutvogel BV, Nahrungsgaste NG; Durchziigler DZ, RS- Randsiedler)
(Oko-log Freilandforschung, Marz 2015, S.16)

Art Status  Anzahl Rote Rote Schutz- Schutzstatus
Reviere™ Liste SL Liste D status Vogelschutz-
BNatSc richtlinie
hG
Amsel Turdus merula BV Il * * §
Bachstelze Motacilla alba NG * * §
Blaumeise Parus caeruleus BV | * * §
Buchfink Fringilla coelebs BV | * * §
Buntspecht Dendrocopos major NG * * §
Eichelhdher Garrulus glandarius NG * * §
Elster Pica pica BV | * * §
Gartenbaumldu-  Certhia brachydactyla BV | * * §
fer
Gartenrot- Phoenicurus phoenicurus | BV * * §
schwanz
Gimpel Pyrrhula pyrrhula NG * * §
Grinfink Carduelis chloris BV * * §
Grinspecht Picus viridis NG * * §, 8§
Haubenmeise Parus cristatus NG * * §
Hausrotschwanz  Phoenicurus ochruros NG * * §
Haussperling Passer domesticus NG \" Vv §
Heckenbraunelle  Prunella modularis BV * * §
KernbeiRer C. coccothraustes NG * * §
Klappergrasm- Sylvia curruca NG * * §
cke
Kleiber Sitta europaea BV I * * §
Kohlmeise Parus major BV | * * §
Ménchsgrasmi-  Sylvia atricapilla BV I * * §
cke
Nachtigall Luscinia megarhynchus BV * * §
Rabenkrihe Corvus corone NG * * §
Ringeltaube Columba palumbus RS I * * §
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV | * * §
Schwanzmeise Aegithalos caudatus NG * * §
Singdrossel Turdus philomelos NG * * §
Sommergold- Regulus ignicapilla BV * * §
hahnchen
Star Sturnus vulgaris NG * * §
Tannenmeise Parus ater NG * * §
Zaunkonig Troglodytes troglodytes | BV I * * §
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV I * * §
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Erlduterungen:

Status BV Brutvogel
[BV] Brutvogel in unmittelbar angrenzenden Lebensraumen
NG Nahrungsgast
Dz Durchzigler
() Status unklar/Brutverdacht/Brutvogel in den Vorjahren
Anzahl Reviere / GroRenklas- | 1-3 Paare bzw. Reviere
sen (bei haufigeren Arten) |l 4-10 Paare bzw. Reviere
I 11-30 Paare bzw. Reviere
v 31-100 Paare bzw. Reviere
\ >100 Paare bzw. Reviere
Gefahrdungskategorien der 0 Bestand erloschen
Roten Liste: 1 vom Erléschen bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
Vv Arten der Vorwarnliste
R Arten mit geographischer Restriktion
Neoz. Neozoen / Gefangenschaftsfliichtling
D Datenlage unklar
ur. unregelmalig britend
* ungefdhrdet
Schutzstatus: § bes. geschiitzte Art n. BNatSchG / Bundesartenschutzverordnung
§§ streng gesch. Art n. BNatSchG / Bundesartenschutzverordnung
VS-RL  Artd. Anh. | der EU-Vogelschutzrichtlinie (nach Artikel 4 Abs. 1)
Quellen: Sudbeck et al. (2007), SuBmilch et al. (2008), Rat Der EU (1979)
Abkilirzungen ~ bei Durchziglern Individuenanzahl

Im Zuge der Umsetzung der BaumaRnahme gehen fir die im Plangebiet nachgewiesenen Brutvogel infolge
der geplanten Einzelbaumentnahme im Zuge der Herstellung der FuBwege in den Béschungsbereichen le-
diglich Habitate von wenigen, ungefdhrdeten Arten verloren. Da fiir diese Artengruppe Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG nicht ganzlich ausgeschlossen werden konnten, erfolgte fir diese eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung. Diese prift unter Beriicksichtigung der durchzufiihrenden ArtenschutzmaRnah-
men (siehe unten) die Auswirkungen der Planung auf die Avifauna. Zusammenfassend kommt diese Arten-
schutzpriifung nach Oko-log Freilandforschung (Mérz 2015, S.29ff) zu folgendem Ergebnis:

Die guinstigen Erhaltungszustande der im Plangebiet vorkommenden typischen Vogelarten werden nicht
erheblich beeintrachtigt. Es gehen zwar Brutstdtten bau- und anlagenbedingt verloren, aufgrund der indi-
viduenreichen Populationen der Arten im Plangebiet, dessen Umfeld und im Naturraum ist unter Beriick-
sichtigung der Vermeidungsmafnahmen nicht mit einer signifikanten Auswirkung auf den Erhaltungszu-
stand der jeweiligen lokalen Population auszugehen. Insgesamt bestehen keine Verbotstatbestdande der er-
heblichen Stérung auf Lokalpopulationsniveau sowie der individuellen Totung.

Wie oben bereits erwahnt sind MaBnahmen zur Vermeidung durchzufiihren, um eine Gefdhrdung der eu-
ropadischen Vogelarten zu vermeiden und zu mindern. Nur bei Durchfiihrung dieser MaRnahmen kénnen
Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Oko-log Freilandforschung (Marz 2015)
fihrt hierzu die folgenden MalRnahmen an, in Klammer ist die Umsetzung der MaRnahmen im vorliegenden
Bebauungsplan angegeben:

Artenschutz-VermeidungsmafBnahmen:

e  Erhalt/Sicherung eines grofRen Teils der Laubgehdlze (Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: PF1)

e Rodungin den gesetzlichen Zeiten (Hinweis: ,,Rodungs- und Rickschnittarbeiten”)
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Artenschutz-AusgleichsmalRnahmen:

e Ein- und Durchgriinung des Plangebietes durch Strauch- und Baumbereiche um das Geldande
sowie Griinbereiche im Geldnde selbst (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: PF2, PF3,
PF4)

e Steigerung der Nahrungsbasis fiir Fledermause und Vogel durch die geplanten MalRnahmen
der Ein- und Durchgriinung (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB PF1, PF2, PF3,
PF4) sowie der Anlage einer Wasserflache (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: M1)
und der Dachbegriinung (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: PF5)

e Bei Fallung von Hohlenbdumen Funktionsausgleich im Verhaltnis 1:3; langfristig durch Siche-
rung von Altbdumen (Hinweis: ,,MaBnahmen zum Schutz der Fledermaus-Fauna und der
Avifauna“)

Ebenfalls untersucht wurden im Plangebiet weitere artenschutzrechtlich relevante Artengruppen. Aufgrund
des Vorhandenseins von stark sonnenbeschienenen, liickigen und daher potenziell fir Reptilien geeigneten
Trockenbereichen wurde das Plangebiet auf ein Vorkommen dieser hin untersucht. Es wurden jedoch keine
Reptilien festgestellt, Oko-log geht davon aus, dass im Geltungsbereich keine artenschutzrechtlich relevan-
ten Reptilienarten (Mauer-, Zauneidechse, Glattnatter) vorkommen.

Aufgrund der Bestandssituation potenziell im Plangebiet vorkommende und artenschutzrechtlich relevante
Haselmause wurden ebenfalls nicht festgestellt.

Durch die geplanten MalRnahmen innerhalb des Plangebietes kdnnen damit erhebliche Auswirkungen auf
Pflanzen und Tiere ausgeschlossen werden.

Umweltschdden gemdf § 19 BNatschG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten
(nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und
Lebensrdume (Lebensraume der vorgenannten Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar
innerhalb und auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fiir Schaden freigestellt,
wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und Lebensrdume ermittelt und die er-
forderlichen MaRRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwen-
dige funktionale Ausgleichs- und Kohdarenzmafnahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Ab-
wagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Arten durch die Planung sind nicht zu erwarten.

8.5.2  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Mensch

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind infolge der Umsetzung des vorliegenden Be-
bauungsplanes nicht zu erwarten. Eine Zunahme der Schadstoff- und Larmimmissionen wird es infolge der
Anlage des Gesundheitszentrums nur in vertraglichem Ausmal} geben. Zu diesem Ergebnis kommt das
Schalltechnische Gutachten, dass nachweist, dass die von der TA Larm geforderten Richtwerte fir die an-
grenzenden Wohngebiete sicher eingehalten (siehe Kapitel 4.1.5) werden.

Gleichzeitig wird durch das Vorhaben eine im Bereich des Gesundheitssektors attraktive Einrichtung ge-
schaffen, die positive Auswirkungen auf das direkte sowie weitere Umfeld des Standortes beziiglich der
medizinischen bzw. therapeutischen Versorgung haben wird.
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8.5.3  Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Nutzflachen sind von der vorliegenden Planung nicht betrof-
fen, so dass dahingehend keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Gewerbe / Wohnen

Gewerbeflachen werden von dem vorliegenden Bebauungsplan nicht tangiert. Die bestehende Wohnbe-
bauung im Umfeld des Plangebietes bleibt von der vorliegenden Planumsetzung unberihrt. Infolge der Er-
schlieBung des neuen Gesundheitszentrums Uber bestehende und ausreichend belastbare Verkehrswege
(vgl. Verkehrsuntersuchung, Kapitel 4.1.5) erhoht sich hier das Verkehrsaufkommen. Dies wird jedoch nur
in einem zumutbaren Mal3e erfolgen. Mit nachhaltigen Auswirkungen fiir die Bewohner der bereits beste-
henden Wohngebiete ist damit nicht zu rechnen. Wie das Schalltechnische Gutachten anfiihrt, sind keine
SchutzmaBRnahmen fiir die angrenzenden Wohngebiete erforderlich.

Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Infolge der Planungsumsetzung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Verdnderungen des Landschafts-
bildes. Die bisher offenen Flachen der Sportfelder werden iberbaut und durch intensive Pflanzungen wird
das Gebdudeumfeld parkdhnlich gestaltet werden. Die bisher das Landschafts- bzw. Stadtbild préagenden
randlichen Gehdlzstrukturen bleiben erhalten. Damit erfolgt keine Abwertung des Landschafts- bzw. Stadt-
bilde, vielmehr erfolgt eine durch Gehdlzpflanzungen sowie die Schaffung des naturnah ausgebildeten Re-
genriickhaltebeckens abwechslungsreiche Gestaltung des Plangebietes, die deutlich zur Aufwertung des
Stadtbildes in diesem durch Bebauung, Stralen und Sportfunktionsflichen gepragten Raumes mit relativ
kleinen, inselartigen Grinstrukturen beitragt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes arbeiten somit auf
eine abwechslungsreiche Gestaltung des Plangebietes hin und verhindern gleichzeitig eine Abwertung des
Stadt- und Landschaftsbildes.

Das Plangebiet selbst besitzt keine Bedeutung hinsichtlich einer Freizeit- oder Erholungsnutzung infolge der
ausbleibenden Nutzung der Sportfelder. Aufgrund der Einzaunung des Plangebietes, konnte dieses bisher
nur schwer flir weitere Freizeitnutzungen wie Spaziergange genutzt werden. Im Zuge der Planungsumset-
zung hingegen wird das Plangebiet durch querende FuRwege auch fiir beispielsweise Anwohner der umlie-
genden Wohngebiete zugénglich, fiir die dann eine landschaftsbezogene Erholung im Bereich der attrakti-
ven Grinflachen méglich wird.

Sonstige Nutzungen oder Sachgiter werden durch die Planung nicht betroffen.

8.5.4 Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und MinderungsmaRnahmen

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz- und Sachgi-
tern, welche Uber die bereits betrachteten Auswirkungen hinausgehen, sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

8.6 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Realisierung der Planung gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatz-
mafnahmen). Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Na-
turhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtig-
ten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.
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Eine Minderung ("teilweise Vermeidung”) der negativen Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt
kann durch die Beschriankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaR erreicht werden.

Die Realisierung der Planung ist dennoch mit einer Erhohung des Versiegelungsgrades verbunden, aller-
dings innerhalb eines bereits zu einem groRen Teil versiegelten Raumes. Dennoch zieht dies Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nach sich. Gleichzeitig werden Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen zerstért
und ein Eingriff ins Landschaftsbild vorgenommen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes tragen in erster Linie
die festgesetzten MalRnahmen zur Pflanzung und dem Erhalt von Gehdlzen bei. So werden hier Ersatzle-
bensrdaume geschaffen bzw. bleiben Lebensrdume dauerhaft gesichert. Gleichzeitig werden in den nicht
Gberbauten und nicht fir die Anlage von Stellflichen genutzten Bereichen die 6kologischen Funktionen der
Schutzglter weiter bestehen.

Zur Bewertung des innerhalb des Plangebietes erreichbaren 6kologischen Ausgleichs wurde eine rechneri-
sche Bilanzierung nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung des Ministeriums fiir Umwelt und Verbraucher-
schutz vorgenommen.

Die Bestandbewertung wird auf Grundlage der aktuellen Biotopausstattung durchgefihrt (Bewertungs-
block A und B, Bewertung Ist-Zustand). Der Biotopwert wurde gemaR Anhang A des Leitfadens Eingriffsbe-
wertung ermittelt. Im Bewertungsblock B musste als Belastung von aufRen lediglich die stidlich verlaufende
Stralle “Am Kieselhumes” mit einer hohen Verkehrsdichte berticksichtigt werden.

Bei der Bilanzierung des Planungszustandes wurden fiir die neu zu entwickelnden Biotoptypen die im Leit-
faden Eingriffsbewertung vorgegebenen Planungswerte verwendet. Hier wurde jedoch fiir die PflanzmaR-
nahmen PF2, PF3 und PF4 zur Begriinung der Parkanlage nicht der Standardplanungswert verwendet, son-
dern dieser wurde vielmehr aufgrund der Gegebenheiten im Plangebiet und im Verhaltnis zu dem Bestands-
wert der Laubgehdlze nach unten korrigiert. Das naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken wurde als
kinstlich geschaffenes Gewasser 4.6 und dessen Standardplanungswert bilanziert. Die zum Erhalt festge-
setzten Geholze (1.8.3) wurden entsprechend ihres Bestandswertes (Biotopwert x Zustandswert) bilanziert.
Die PflanzmaBnahmen zur Dachbegriinung (PF5) und Stellplatzbegriinung (PF6) wurden gemaf Anhang M
des Leitfadens Eingriffsbewertung bilanziert. Hierbei wurde von den Standard-Planungswerten ausgegan-
gen. Berucksichtigt wurden hier lediglich die entsprechend festgesetzten Dachfldchen des 3. Obergeschos-
ses.

Bilanzierungstabellen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Tabelle 4: Bewertungsblock A Geltungsbereich Bebauungsplan

Lfd. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock A ZTWA
Nr. wert
Klartext Numme | ] I v Vv \Y|
r
Auspragun "Rote Auspréagung der Tierwelt "Rote | Schichten- | Maturitat
g der Liste"- Liste"- struktur
Ve tion Arten Arten
egetatio N Vogel Fleder- X e
Pflanzen . Tiere
mause
1 [Vollversiegelte Flache (Asphalt, Beton 3.1 0 Fixbewertung
Pflaster)
2 |Teilversiegelte Fliche (Schotter, 3.2 1 Fixbewertung
Braschen)
3 [Brombeersaum 17 27 0,4 0,6 04 04 0,6 05
4 |Laubgehtlize 183 27 0,4 0,6 04 04 0,6 05
5 [Luckiger Trittrasen 22141 21 0,4 0,2 0,2 0,2 03
6 [Ruderale Wiese 22142 21 04 0,2 04 0,2 03
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Tabelle 5: Bewertungsblock B Geltungsbereich Bebauungsplan

Lfd. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock B ZTWB
Nr. wert
Klartext Nummer | ] 1] \% \
ahl | 1g von aulRen Bedeutung fiir Naturgtiter
nach Ellenberg
1 2 8 Auswirkung | Haufigkeit 1 2 %
Verkehr Land- Gewerbe- | von Freizeit im Boden Oberfla- | Grund-
wirtschaft |u. Industrie und Naturraum chen- wasser
Erholung wasser
1 |Vollversiegelte Flache (Asphalt, 3.1 0 Fixbewertung
Beton Pflaster)
2 |Teilversiegelte Fliche (Schotter, 3.2 1 Fixbewertung
Braschen)
3 |Brombeersaum 17 27 0,4 0,2 04 04 04
4 |Laubgeholze 183 27 0,4 0,2 04 04 04
5 |Luckiger Trittrasen 2.2.14.1 21 04 0,2 0,2 02 03
6 [Ruderale Wiese 22142 21 04 0,2 0,2 0,2 04
Tabelle 6: Bewertung Ist-Zustand Geltungsbereich Bebauungsplan
Lfd. Erfassungseinheit Biotopwert Zustands (-teil) wert Flachenwer |Okologischer|Bewertungs{ Okologi-
Nr. t Wert faktor scher Wert
Klartext Nummer BW ZTW A ZTWB ZW Fw ow BF ow
1 |Vollversiegelte Flache (Asphalt, 3.1 0 0 0 0 460 0 0
Beton Pflaster)
2 |Teilversiegelte Flache (Schotter, 3.2 1 0 0 0 12.775 12.775 12.775
Braschen)
3 |Brombeersaum 17 27 05 0,4 05 855 11.543 11.543
4 |Laubgehdize 183 27 0,5 0,4 05 9.460 127.710 127.710
5 |Luckiger Trittrasen 22141 21 0,3 0,3 0,3 4525 28.508 28.508
6 |Ruderale Wiese 22142 21 0,3 04 0,4 1.070 8.988 8.988
) 29.145 189.523 189.523
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Tabelle 7: Bewertung Plan-Zustand Geltungsbereich Bebauungsplan
Lfd. Erfassungseinheit Planungszustand
Nr.
Klartext Nummer | Planung |Planungs-| Okol. Wert | Bew ertung | Okol. Wert
wert s-faktor
Flache ow ow
qm Planung BF (gesamt)
1 |Uberbaubare Flache im Sondergebiet (GRZ 0,6 mit 3.1 9.390 0 0 0

zulassige Uberschreitung bis 0,65): Versiegelte Flache
(Gebéude, Stellflachen, Zufahrten)

2 |Nicht tberbaubare Flache im Sondergebiet: Entwicklung 353 3.960 10 39.600 39.600
einer Parkanlage (Bepflanzung gemaf
Freiflachengestaltungsplan PF4 gem. § 9 Abs. 1Nr. 25a
BauGB)

3 |Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens durch 4.6 1.095 10 10.950 10.950
Pflanzung standortgerechter, heimischer Pflanzen
(MaRnahme M 1gem.§ 9 Abs. 1Nr.20 BauGB)

4 |Private Grunflache: Erhalt der Laubgehélze (M aBnahme 1.8.3 6.560 13,5 88.560 88.560
PFlgem.§9 Abs. 1Nr.25b BauGB)

5 | Private Griinflache Zweckbestimmung Gesundheitspark: 3.5.3 6.585 10 65.850 65.850
Intensive Durchgriinung des P langebietes gemaR dem
Freiflachengestaltungsplan: Entwicklung einer Parkanlage
(Pflanzung PF2 gem.§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

6 |Private Grinflache: Intensive Durchgrinung des 3.5.3 1.555 10 15.550 15.550
Plangebietes gemaR dem Freiflachengestaltungsplan:

Entwicklung einer Parkanlage (P flanzung PF3 gem. § 9
Abs.1Nr.25a BauGB)

7 |Dachbegriinung (Pflanzung P5 gem. § 9 Abs. 1Nr. 25a Anhang M: 2.355 4 9.420 9.420
BauGB) 4 OW/ m?2

8 |Flachengem.§9 Abs.1Nr.25aBauGB (PF6): Anhang 7 Stuck| 120 OwW 840 840
Stellplatzbegriinung durch Pflanzung einzelner M je Baum
Laubbaumhochstamme

> 29.145 230.770 230.770

Auf diese Weise ergibt sich fiir den gesamten Geltungsbereich ein &kologischer Wert von 189.523 Oko-
punkten (Bestand). Dem gegeniiber steht ein dkologischer Wert von 230.770 Okopunkten im Planungszu-
stand (vgl. Bilanzierungstabelle). Es ergibt sich hieraus ein rechnerischer Uberschuss von 41.247 Okopunk-
ten.

Damit kann der durch Umsetzung des Vorhabens entstehende Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches
mehr als vollstandig kompensiert werden.

8.7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Aufgrund der Lage der Flache in einem sehr gut angebunden Stadtteil, den zu erwartenden positiven Syner-
gieeffekte durch die unmittelbar angrenzenden Sport- und Stadionflachen sowie vor allem der Nutzungs-
aufgabe als Sportstatte erfolgte eine ndahere Betrachtung des Geltungsbereiches durch die Gutachten. Da
diese als Ergebnis erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausschlieBen konnten, entfiel die weitere Prii-
fung von Standortalternativen.

Als Planungsalternative ist das vorliegende Konzept der Planung zu verstehen, der hinsichtlich Gebaude-
hohe, Anlage einer Tiefgarage sowie der Reduzierung der Gebdaudegrundflache im Vergleich zum vorherigen
Entwurf zur weiteren Minderung des Eingriffs auf die Umwelt beitragt.

8.8 SCHWIERIGKEITEN ODER LUCKEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung des Umweltberichts
bestanden nicht.
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8.9 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, zu Giberwachen. Hierdurch sollen insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen wer-
den. Die geplanten MaRBnahmen sind im Umweltbericht darzulegen. Die Informationen der Behérden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und
nicht genau vorhersehbaren Auswirkungen konzentrieren.

Entsprechende MalRnahmen sollen auch diesbeziiglich im Zusammenhang mit der Beteiligung der Behérden
und der Trager offentlicher Belange im weiteren Verfahren festgelegt werden.

8.10 ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 135.03.10 ,,Sport- und Therapiezentrum Am Kieselhumes” soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage eines Gesundheitszentrums in der Siedlungslage im
Stadtteil St. Johann der Landeshauptstadt Saarbriicken schaffen. Derzeit ist der Geltungsbereich gepragt
durch zwei zentral gelegene Braschenplatze, deren kiinstlich angelegtes direktes Umfeld und das Plangebiet
nach Westen, Siiden und Norden einrahmende groRere Gehdlzstrukturen.

Den Veranderungen durch die vorliegende Planung unterliegen keine Flachen mit hoher Biotopausstattung
oder mit besonderer Bedeutung fiir den Boden- oder Wasserhaushalt. Flachen mit einer besonderen Be-
deutung fir das Klima in diesem Raum werden ebenfalls nicht tiberplant.

Nach dem Faunistischen Gutachten (Oko-log Freilandforschung, Mirz 2015) kénnen erhebliche Beeintrach-
tigungen der Fauna unter Beachtung der MinderungsmalRnahmen ausgeschlossen werden.

Durch die festgesetzten GriinmalRnahmen wird eine deutliche Minimierung der negativen Auswirkungen
infolge des Planvorhabens erreicht. Die intensive Durchgriinung des geplanten Sondergebietes (Pflanzun-
gen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sowie der Erhalt der Laubgehdlze im Westen und Siiden des Gel-
tungsbereiches bedeutet die Entstehung von Ersatzlebensrdumen fir Fauna und Flora sowie die langfristige
Sicherung wertvoller Griinstrukturen fiir die Fauna. Gleichzeitig erfolgt eine harmonische und attraktive
Einbindung des neuen Gesundheitszentrums in die Umgebung.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans vorbereitete
Nutzung kann rechnerisch durch die griinordnerischen MaRBnahmen im Plangebiet mehr als ausgeglichen
werden.
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9 ABWAGUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gemaR & 1 Abs. 7 BauGB von besonderer Bedeu-
tung. Danach miissen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewagt werden. Die Abwdgung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier entscheidet sich die Landes-
hauptstadt Saarbriicken fiir die Bertcksichtigung bestimmter Interessen und die Zurilickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfuihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier Ar-
beitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwagungsergebnis

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundlagen (im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet und in die Tei-
landerung des hier vorliegenden Bebauungsplanes eingestellt worden.

Die nachfolgende Abwdagung beinhaltet die bisher bekannten 6ffentlichen und privaten Belange. Weitere
Belange werden im Rahmen der Beteiligungsverfahren ermittelt und in die Planung eingestellt.

9.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNGEN

9.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevolkerung bei der Wahrung ihrer Grundbedirfnisse ge-
sunde Bedingungen vorfindet. Das Wohn- und Arbeitsumfeld soll so gestaltet werden, dass gegenseitige
Beeintrachtigungen vermieden werden. Im vorliegenden Fall ist zu prifen, ob durch das Bauvorhaben ,Ge-
sundheitszentrum® Auswirkungen auf die Umgebung — Giberwiegend Wohnbebauung - ausgehen.

Wichtigste Grundvoraussetzung fir ein gesundes Wohnverhéltnis ist die notwendige Wohnruhe. Daher ist
es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohnruhe durch planerische Kon-
fliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Die FIRU Gfl mbH hat zum geplanten Vorhaben eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Dabei
wurden die an den nachstgelegenen Wohnnutzungen zu erwartenden Gerduscheinwirkungen durch Kfz-
Fahrten zur geplanten Tiefgarage sowie Anliefervorgange fiir das Gesundheitszentrum, das Hotel und die
Gastronomiebetriebe prognostiziert und beurteilt. Die Immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete wer-
den an allen Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes eingehalten. Auch der Immissionsricht-
wert der TA Larm fir allgemeine und reine Wohngebiete im Nachtzeitraum wird eingehalten bzw. deutlich
unterschritten. Eine relevante Beeintrachtigung fir die zuldssigen Nutzungen im Bebauungsplan durch die
bestehende Stadionanlage ,Kieselhumes” ist bei den prognostizierten Sportanlagenlarmauswirkungen
ebenfalls auszuschlieBen.

Obwohl mit einem Mehr an Verkehrsaufkommen und damit einhergehend mit erhéhten Schallimmissionen
zu rechnen ist, sind gemaR vorliegendem Verkehrsgutachten keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erwarten. Die Abwicklung des Park-Such-Verkehrs fiir das Ge-
sundheitszentrum erfolgt ausschlieRlich Gber die Strale ,,Am Kieselhumes”, die laut Gutachten die neu
hinzu kommenden Verkehrsmengen problemlos aufnehmen kann. Riickstauungen an der nachsten Kreu-
zung ,,Am Kieselhumes / Kaiserslauterer StraRe” sowie an den Ein- und Ausfahrtsbereichen des Gesundheit-
szentrums sind nicht zu erwarten. Aufgrund der Unterbringung der Stellplatze in der Tiefgarage sind auch
keine relevanten Schallbelastungen abzusehen. Der nordlich an das Plangebiet angrenzende Bereich (,,Obe-
rer Kohlweg”) wird vom vermehrten Verkehrsaufkommen nicht betroffen sein.
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9.1.2 Auswirkungen auf die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Aus-
wirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Frei-
zeit und Erholung

Die Errichtung eines Gesundheitszentrums in innerstadtischer Lage mit direkter Anbindung an eine beste-
hende Sportstitte sowie guter Anbindung an den OPNV hat positive Auswirkungen auf die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung.

Das Konzept sieht vor, dass ein breites Spektrum von Bevdlkerungsgruppen im Gesundheitszentrum Ange-
bote zur Rehabilitation von orthopadischen Verletzungen, aber auch Angebote zur Regeneration (,,Medical
Spa“, etc.) und Freizeitgestaltung (Sportwiese, Trimm-Dich-Pfad, etc.) sowie zur Prdavention wahrnehmen
kann. An das medizinische und Freizeitangebot angekniipft finden sich ferner auch Ubernachtungs- und
gastronomische Offerten, die auch fiir Nicht-Patienten zuganglich sind. Die Kombination von Wellness- und
Erholungsmoglichkeiten mit Sport- und Bewegungsangeboten entspricht dem gewachsenen Kérper- und
Gesundheitsbewusstsein der Bevolkerung und bietet angesichts einer dlter werdenden Gesellschaft lang-
fristiges Entwicklungspotential.

Flr die regionalen Exzellenzsportstatten wie den Olympiastitzpunkt und die Hermann-Neuberger-Schule
ergeben sich Synergieeffekte und insgesamt eine Aufwertung des sportmedizinischen Angebots in Saarbri-
cken.

Nutzung / Bedarf der Anlage

In der Untersuchung ,,Demographische Verdanderungen und deren Einfluss auf den Sport und den Bedarf an
Sportstatten“6 werden fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken 68 Sportplatze aufgefiihrt (davon 21 Spiel-
oder Bolzplatze mit weniger als 5.000 m? sowie 47 GroRspielfelder).

Als Bedarf fiir 2035 werden je nach Szenario 62 bzw. 63 Anlagen prognostiziert. Diese Zahl ist bereits heute
erreicht, da aus unterschiedlichen Griinden insgesamt fiinf Platze aufgegeben wurden bzw. nicht mehr ge-
nutzt werden. Es handelt sich dabei um folgende Anlagen:

e  Wackenberg, Lehmkaulweg

e Jagersfreude, Maybachstralle

e  Malstatt, LudwigsstraRe

e Kieselhumes, oberes Plateau (2 Tennenplitze)

e Lulustein, hinterer Platz, jetzt Bellevue 2.0

Zur Verbesserung der Situation der Leichtathletik wird seitens des Sport- und Baderamtes der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken Uber eine Verbesserung der Platzanlage Lulustein in Alt-Saarbriicken Gberlegt; der nachst
gelegene Rasenplatz ist in der Briickwiesstralle in Brebach.

Die Stadionanlage , Kieselnumes” ist seit 1999 / 2000 zentrale Leichtathletikanlage der Landeshauptstadt
Saarbriicken. Dabei handelt es sich grundsatzlich um eine Wettkampfanlage des Typ B, auch wenn mit acht
Laufbahnen die Anforderungen im Einzelfall Gbertroffen werden. Nutzer sind Leichtathleten des LAZ und
Saar 05 sowie FuBballer des Saar 05 (kiinftig Regionalliga) und die Frauen de 1. FC Saarbriicken (2. Bundes-
liga). Hinzu kommen Schulnutzungen. Aufgrund einer bestehenden Larmschutzklage werden nach Aussage
des Sport- und Baderamtes der Landeshauptstadt Saarbriicken keine Sonderveranstaltungen mehr zugelas-
sen werden.

Die beiden oberen Tennenplatze, welche nun seitens des Vorhabentragers mit einem Gesundheitszentrum
Giberplant werden sollen, werden seit geraumer Zeit aufgrund des schlechten Zustand der Platze und der
Larmproblematik nicht mehr belegt.

¢ Quelle: Ministerium fiir Arbeit, Pravention, Soziale und Sport, 2011
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Die Neuanlage eines GroRplatzes an dieser Stelle ist vom Saar 05 gewiinscht; dies ist jedoch in der von
Landeshauptstadt beauftragten schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurgesellschaft fir Immissions-
schutz, Schalltechnik und Umweltberatung mbH von 2004 kritisch bewertet worden. Vor dem Hintergrund
der auf der Sportanlage gefiihrten Larmschutzklagen kann ein entsprechender Neubau laut Sport- und Ba-
deramt nicht empfohlen werden. Das obere Plateau sollte somit fiir andere Nutzungen beplant werden.

Generell gibt es ausreichende alternative Naherholungsmoglichkeiten im halb-6ffentlichen Bereich in der
Landeshauptstadt Saarbriicken; ferner werden an anderer Stelle bereits weitere Flachen fir solche Nutzun-
gen fir die breite Masse neu zur Verfligung gestellt bzw. ausgebaut (wie bspw. der Bolzplatz im Waldhaus-
weg).

9.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vor-
handener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens wird ein Bereich in der Landeshauptstadt Saarbriicken bebaut,
der bisher als Sportplatz genutzt worden ist; demnach ergeben sich durch die Errichtung der Anlage neue
stadtebauliche Strukturen, deren Einpassung in das unmittelbare Umfeld gepriift werden muss.

Mit vorliegender Bebauungsplanteilanderung erfolgt auch eine Anpassung des Flachennutzungsplans des
Regionalverbandes Saarbriicken, der bisher eine Griinflaiche gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB fir
das Plangebiet darstellt. Somit entspricht die kiinftige Planung nicht den bisherigen Entwicklungsvorstel-
lungen der Landeshauptstadt Saarbricken.

Vor dem Hintergrund, dass die betroffene Flache jedoch seit einem langen Zeitraum aus larmschutzfachli-
chen Griinden sportlich nicht mehr genutzt werden kann, ist die Umwandlung der im FNP darstellten Griin-
flache aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll.

Da es sich um ein Areal handelt, welches neben der westlich angrenzenden Stadionanlage von Wohnnut-
zung umgeben ist und im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungsplanes lediglich orts- und landschafts-
bildvertragliche Dichtewerte zugelassen werden, hat das Vorhaben nur geringfiigige Auswirkungen auf das
Stadtbild. Zur Gestaltung des Stadtbildes sind die Festsetzungen im Plangebiet hinsichtlich Art und MaR der
baulichen Nutzung an solchen Werten orientiert, die eine stadtebauliche und gestalterische Einpassung zu-
lassen.

Daneben trifft der Bebauungsplan relativ enge griinordnerische Festsetzungen, die zu einer umweltvertrag-
lichen Bebauung bzw. Versiegelung des Grundstiickes fiihren. Der Bebauungsplan sieht ferner vor, den Ge-
holz- und Baumbestand im Plangebiet soweit wie moglich zu erhalten bzw. diesen gar zu erganzen.

Es handelt sich um eine innerstidtische Fliche mit gutem OPNV- und MIV-Anschluss, auf der von der the-
matischen Konzeption her ein Entwicklungs- / Versorgungsschwerpunkt angesiedelt werden soll, der das
bestehende Angebot in der Landeshauptstadt sinnvoll erganzt und erweitert.

Die architektonische Planung / Gestaltung sieht eine moderate Ausfiihrung vor, die die Belange der umge-
benden Anwohner zu beriicksichtigen versucht. So ist eine Durchldssigkeit zwischen den einzelnen Gebau-
deteilen (Baufelder I-IV in der Planzeichnung) gewahrleistet. Der darauf liegende Querriegel (Baufeld V in
der Planzeichnung) hat lediglich eine Hohe von 3 Geschossen, so dass das Gesamtgebaude eine Maximal-
hohe von 16 Metern erreichen kann. Aufgrund der divergierenden Hohenlagen (die nordostlich des Plange-
bietes gelegene WohnstraRe , Kobenhittenweg” liegt an ihrem tiefsten Punkt bei 266,30 m . NN und somit
ca. 12 m hoher als die Gebaudeoberkante des geplanten Gebdudes (254 m . NN)) ist mit keinerlei Sichtbe-
hinderungen zu rechnen. Aufgrund der Nord-Slid-Ausrichtung des neu zu errichtenden Gebdudekomplexes
sind weiterhin keine Sichtbehinderung fiir die Anwohner aus den Stralen ,,Am Kieselhumes”, ,Heidenkopf-
erdell” oder ,,Oberer Kohlweg” zu erwarten; zumal die hochgewachsenen bestehenden Gehdlzstrukturen
am Rande des Plangebietes groRtenteils erhalten werden und somit als Sichtschutz wirken.
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Abb. 15: Gelandeschnitt (DENK Architekten Ingenieure GmbH)

9.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Mit den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung setzt sich der Umweltbericht intensiv auseinander.

Mit dem vorliegenden Planvorhaben wird ein Eingriff in einen bereist deutlich anthropogen tGberformten
Raum vorbereitet. Dementsprechend stellt sich die Verteilung und auch Auspragung der Biotoptypen im
Plangebiet dar. Der zentrale, bisher als Sportflache genutzte Bereich ist gepragt durch kiinstlich geschaffene
Lebensrdaume mit teils sehr ltckiger Pflanzendecke. Es herrschen haufig vorkommende, weit verbreitete
Arten vor, der naturschutzfachliche Wert dieser Biotoptypen ist auch aufgrund ihrer teilweisen Versiege-
lung gering. Die Randbereiche des Plangebietes dagegen sind gepragt durch Gehdlzbiotoptypen mit tiber-
wiegend Pionierarten, die jedoch aufgrund ihrer Bestandsdichte gerade vor dem Hintergrund ihrer Lage
innerhalb dicht bebauter Siedlungsflachen eine mindestens mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz besitzen. Dennoch kénnen auch diese Geholzbiotoptypen aufgrund des hohen Siedlungsdrucks
und stetig vorhandener anthropogener Stérungen letztlich nur fiir stérungstolerante und anpassungsfahige
Arten der Fauna Lebensraum sein. Das faunistische Gutachten (siehe oben) weist im Plangebiet ausschliel3-
lich haufig vorkommende, weit verbreitete Vogelarten nach, Fledermausquartiere konnten nicht festge-
stellt werden. Weiterhin konnten § 44 BNatSchG relevante Arten nicht nachgewiesen werden. Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG konnen durch den Erhalt entsprechend wertgebender Einzelbdume fir die
Fauna nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (PF1) sowie entsprechender MinderungsmaBnahmen (siehe Kapitel
,Hinweise”) ausgeschlossen werden. Mit Hilfe der Festsetzungen nach § 9 abs. 1 Nr. 25 BauGB wird einer-
seits ein groRtmoglicher Erhalt der im Geltungsbereich bedeutendsten Biotoptypen (Laubgehdlze) erreicht,
andererseits erfolgt eine intensive Durch- und Eingriinung des Plangebietes durch neuen Gehoélzstrukturen
(PF2, PF3 und PF4). Somit gelingt die harmonische Einbindung des Bauvorhabens in das Stadtbild.

Die abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima werden infolge der Umsetzung des Planvorhabens
aufgrund der bisherigen Vorbelastungen im Plangebiet nur in relativ geringem MalRe beeintrachtigt. Gleich-
zeitig kann der Eingriff durch die vorliegende Bebauungsplananderung durch entsprechende MaRnahmen
deutlich reduziert werden. Durch entsprechende Festsetzung einer Privaten Griinfliche sowie durch Fest-
setzung der Baufenster und Stellplatzflachen werden die versiegelbaren Flachen im Plangebiet auf bisher
durch Teilversiegelung bereits vorbelastete Bereiche konzentriert. Die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,6 mit einer zuldssigen Uberschreitung fiir Stellflichen bis 0,65 beschriankt den Eingriff auf ein
baulich absolut notwendiges Mal. Eine dariiber hinaus gehende Versiegelung wird unterbunden, so dass
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zumindest die Schutzglter Boden, Wasser und Klima
weiterhin funktionierender Bestandteil des 6kologischen Wirkungsgefiiges in diesem Raum zumindest im
Rahmen ihrer bisherigen Leistungsfahigkeit bleiben.

Zusammenfassend betrachtet erfolgt der Eingriff innerhalb eines Raumes mit eher durchschnittlicher bis
unterdurchschnittlicher Biotopausstattung. Die im Plangebiet betroffenen Biotoptypen wurden anthropo-
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gen geschaffen, sind in ihrer Arten- und Strukturvielfalt nicht vergleichbar mit natirlich gewachsenen Le-
bensrdaumen und sind zusatzlich aufgrund ihrer Ndhe zu stark anthropogen gestérten Bereichen (Siedlung,
Sportplatz) lediglich Lebensraum fiir storungstolerante Arten. Das Vorkommen oder die Betroffenheit
streng geschiitzter oder gefdahrdeter Arten ist nicht zu erwarten. Vielmehr ist hier im Hinblick auf Arten der
Fauna insbesondere der Avifauna mit dem Vorkommen haufig vorkommender und weit verbreiteter Arten
zu rechnen, deren lokale Population durch das Vorhaben nicht gefahrdet werden. Gleichzeitig erreichen die
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB eine weitreichende Minimierung des Eingriffs. Hoch-
wertigere Lebensrdume koénnen erhalten werden, neu zu begriinende Freiflaichen werden intensiv und
moglichst naturnah ausgebildet. AuRerdem bietet das Umfeld des Plangebietes Lebensraume mit vergleich-
barer Biotopausstattung, so dass die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensrdume in unmittelbarer
Nahe des Eingriffs weiterhin erfillt ist.

Insgesamt bleibt damit der Eingriff in die Pflanzen- und Tierwelt gering. Aufgrund der Vorbelastung im Plan-
gebiet bleiben auch die Auswirkungen auf die Naturglter Boden, Wasser sowie Klima und Lufthygiene ge-
ring.

9.1.5 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Inte-
resse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

Die Belange der Wirtschaft werden insofern berihrt, dass der im Vier-Sterne-Segment angesiedelte Hotel-
und Tagungskomplex das Hotelangebot in Saarbriicken verbreitern und zu einer weiteren Attraktivitatsstei-
gerung des Wirtschafts- und Tourismusstandortes Saarbriicken beitragen wird.

Fir die regionalen Exzellenzsportstatten wie den Olympiastitzpunkt und die Hermann-Neuberger-Schule
ergeben sich Synergieeffekte und insgesamt eine Aufwertung des sportmedizinischen Angebotes in der Lan-
deshauptstadt.

Daher sind die Auswirkungen als positiv zu bewerten.

9.1.6  Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitpldanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen Belange wer-
den nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht beriihrt.

Gewichtung des Abwdédgungsmaterials

GemdaR dem im BauGB verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei der Abwa-
gung zu berilcksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan eingestellt. Fir die Ab-
wagung wurden insbesondere folgenden Aspekte beachtet:

Argumente fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes

e Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines Gesund-
heitszentrums im Siedlungsbereich der Landeshauptstadt Saarbriicken auf einer heute unter-
genutzten Flache in attraktiver Lage.

e Dasgeplante Vorhaben erganzt das Angebot an Praventions- und Rehabilitationsmoglichkeiten
in der Landeshauptstadt Saarbriicken um ein weiteres, gehobenes Segment. Die Kombination
aus Wellness- und Erholungsmoglichkeiten mit Bewegungsangeboten entspricht dem gewach-
senen Korper- und Gesundheitsbewusstsein der Bevolkerung und bietet angesichts einer alter
werdenden Gesellschaft langfristiges Entwicklungspotenzial.

e Der im Vier-Sterne-Segment angesiedelte Hotel- und Tagungskomplex wird das Hotelangebot
in Saarbriicken verbreitern und zu einer weiteren Attraktivitatssteigerung des Wirtschafts- und
Tourismusstandortes Saarbriicken beitragen.
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e Fir die regionalen Sportstatten wie den Olympiastiitzpunkt und die Hermann-Neuberger-
Schule ergeben sich Synergieeffekte und insgesamt eine Aufwertung des sportmedizinischen
Angebotes in der Landeshauptstadt.

e Die Kombination und Abstimmung der Angebote und Ausschopfung der damit verbundenen
Synergien hinsichtlich der gemeinsamen Vermarktungskraft, der multifunktionalen Flachen-
nutzung und der Kostenoptimierung stellt eine wesentliche Grundlage der Wirtschaftlichkeit
des Projektes als auch der Einzelangebote dar.

Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Derzeit sind keine Argumente gegen die Verwirklichung die Teilanderung des hier vorliegenden Bebauungs-
planes bekannt.

9.1.7 Fazit

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat die beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und
untereinander abgewagt. Da derzeit keine Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes be-
kannt sind, kommt die Landeshauptstadt Saarbriicken zu dem Ergebnis, die Teilanderung des hier vorlie-
genden Bebauungsplanes zu realisieren.

10 PLANVERWIRKLICHUNG / KOSTEN

Die Kosten des Verfahrens tragt der private Vorhabentrager.

aufgestellt: Homburg, den 19. Mai 2016
ARGUS CONCEPT GmbH
Raffaella Del Fa

Diplom-Ingenieurin / Teamleiterin Kommunalentwicklung
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11.1 BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN — ARTENLISTEN (STAND MAI 2014)

Tabelle 8: Artenliste Brombeersaum (1.7)

Wissenschaftlicher Artname

Deutscher Artname

Stickstoffzahl nach
ELLENBERG

Arrhenatherum elatius
Bromus erectus
Ligustrum vulgare
Populus tremula
Prunus avium juv.
Rheynoutria japonica
Rubus fruticosus

Urtica dioica

Tabelle 9: Artenliste Laubgehdlze (1.8.3)

Wissenschaftlicher Artname

Glatthafer

Aufrechte Trespe

Liguster Heckenzuchtform
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Japan-Knéterich
Brombeere

GroRe Brennnessel

Deutscher Artname

0 X N U X W w

N
"

Stickstoffzahl nach
ELLENBERG

Acer campestre

Acer platanoides
Betula pendula
Castanea sativa

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Hedera helix
Heracleum sphondylium
llex aquifoilium

Juglans regia

Ligustrum vulgare
Lonicera periglymenum
Poa nemoralis

Populus tremula
Prunus avium juv.
Prunus laurocerasus
Pyracantha

Quercus robur
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Feldahorn

Spitzahorn
Hange-Birke
ERkastanie

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger WeiRdorn
Rotbuche
Gewdhnliche Esche
Efeu
Wiesen-Béarenklau
Stechpalme

Walnuf

Liguster Heckenzuchtform
Wald-GeiBblatt
Hain-Rispengras
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Kirschlorbeer
Feuerdorn

Stieleiche
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Rhus typhina

Ribes rubrum

Robinia pseudacacia juv.
Rubus fruticosus

Salix caprea juv.
Sambucus nigra

Urtica dioica

Viburnum lantana

Essigbaum

Rote Johannisbeere
Robinie

Brombeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Grol3e Brennnessel

Wolliger Schneeball

Tabelle 10: Artenliste Luckiger Trittrasen auf Braschen (2.2.14.1)

Wissenschaftlicher Artname

Deutscher Artname

Mittelwert

B (o] © ~N > > [e)] '

w
~N
(93]

Stickstoffzahl nach
ELLENBERG

Agrostis tenuis

Alliaria petiolata
Artemisia vulgaris
Bellis perennis

Bromus erectus
Campanula rapunculus
Centaurea jacea
Dactylis glomerata
Erigeron annuus
Erodium cicutarium
Euphorbia cyparissias
Galium mollugo
Geranium molle
Hieracium pilosella
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Leontodon hispidus
Lolium perenne
Medicago lupulina
Plantago lanceolata
Poa annua

Senecio jacobaea
Taraxacum officinale agg.
Trifolium pratense

Tussilago farfare
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Rotes Straulgras
Knoblauchsrauke
Gewdhnlicher Beifu
Géanseblimchen
Aufrechte Trespe
Rapunzelglockenblume
Wiesen-Flockenblume
Wiesen-Knaduelgras
Einjahriges Berufskraut
Reiherschnabel
Zypressen-Wolfsmilch
Wiesen-Labkraut
Weicher Storchenschnabel
Kleines Habichtskraut
Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Rauher Léwenzahn
Ausdauerndes Weidelgras
Hopfenklee
Spitzwegerich
Einjdhriges Rispengras
Jakobs-Greiskraut
Lowenzahn
Wiesen-Klee

Huflattich

Seite 64

Mittelwert

> x ~ (€] (o] x x ~N )] w B N B -~ w x (o] )] x B w )] (o] (o] B

o
~



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

Tabelle 11: Artenliste Ruderale Wiese (2.2.14.2)

Wissenschaftlicher Artname

Deutscher Artname

SATZUNG

Stickstoffzahl nach

ELLENBERG

Achillea millefolium

Arrhenatherum elatius

Bellis perennis
Centaurea jacea
Dactylis glomerata
Galium mollugo
Geranium molle
Hieracium pilosella
Holcus lanatus
Hypochoeris radicata
Lolium perenne
Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Rubus fruticosus
Senecio jacobaea
Trifolium pratense

Urtica dioica

Gewohnliche Schafgarbe
Glatthafer
Ganseblimchen
Wiesen-Flockenblume
Wiesen-Knauelgras
Wiesen-Labkraut
Weicher Storchenschnabel
Kleines Habichtskraut
Wolliges Honiggras
Gewdhnliches Ferkelkraut
Ausdauerndes Weidelgras
Gewdohnlicher Hornklee
Spitzwegerich

Brombeere
Jakobs-Greiskraut
Wiesen-Klee

GrofRe Brennnessel

Mittelwert
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BEBAUUNGSPLAN NR. 135.03.10
»SPORT- UND THERAPIEZENTRUM AM KIESELHUMES”

Stellplatzberechnung

Nutzung _Schll‘.]ssel GroBe gem. erf. PKW—SteIIpI'atze _
max_| min | Bezug Bezug max | min | mittelwert

[Gesamt | 217.0 103,3] 160,1]
Beherbergung 1/2 1/6 _je Anzahl Betten 180.0 90,0 30,0 60,0
00:00-24:00 Unr Zimmer 90.0
Verwaltung 1/30 1/40 je m? NF 300.0 10,0 7.5 8.8
(07:00-18:00 Uhr)
Gastronomie 1/8 112 je Sitzplatz 184.0 24,3 16.2 20,2
(07-:00-23:00 Uhr) Restaurant 1440

Bistro 500
Veranstaltungen 1/5 1/10 e Sitzplatz 150,0 300 15.0 22,5
(08:00-23:00 Uhr) 1 60.0

2 60.0

3 300
Bewegung 1/5 1/10 je Kleiderablage 108,0 21,6 10,8 16,2
(08:00-21:00 Uhr) Herren 54,0

Damen 540
Medical Spa 1/5 110 je Kleiderablage 108.0 21.6 10,8 16,2
(08:00-21:00 Uhr) Herren 54,0

Damen 540
Behandlung 1/20 1/30 je m? NF 390,0 19,5 13.0 16,3

(08:00-20:00 Uhr)
Minderungen wegen Mehrfachnutzungen sowie OPNV bleiben unberucksicht

Berechnungsgrundlage: Empfehlungen for Anlagen des ruhenden Verkehrs, EARO5, Ausgabe 2005

Abb. 16: Stellplatzberechnung (EAR 05)

11.2 BIOTOPTYPENPLAN
11.3  ARTENSCHUTZFACHLICHE BETRACHTUNG NACH § 44 BNATSCHG - STATUSBERICHT
11.4 GEOTECHNISCHER BERICHT

11.5 VERKEHRSUNTERSUCHUNG ZUR ANSIEDLUNG EINES GESUNDHEITSZENTRUMS MIT AN-
GESCHLOSSENEM HOTEL AM KIESELHUMES IN SAARBRUCKEN SOWIE STELLUNGAHME ZU
DIESER VERKEHRSUNTERSUCHUNG

11.6  SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GESUNDHEITSZENTRUM*
IN SAARBRUCKEN
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