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1.0 VORBEMERKUNGEN

Verfahren

Erfordernis /
Ziel der Planung

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat am 19.03.2013 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111.02.04 ,Luisenviertel* gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 03.04.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand am 25.06.2015 in Form einer
Burgerversammlung statt. Weiterhin wurde ein freiwilliges Scoping durchge-
fahrt, bei dem berlhrte Trager 6ffentlicher Belange im Zeitraum vom 19.06. bis
17.07.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme hatten. Die Offentliche Auslegung
sowie parallel dazu die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange fand im Zeitraum vom 29.10. bis einschl. 30.11.2015 statt.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbriicker Strafl3e 178,
66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten die in der Planzeichnung bzw. im Textteil genannten Gesetze und Ver-
ordnungen.

Da es sich bei dem Standort um eine Flache handelt, auf die die Voraussetzun-
gen des 8§ 13a Abs. 1 BauGB zutreffen, wird der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt.

Da die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache eine Grof3e von
20.000 gm uberschreitet, ist gemal? 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB aufgrund
einer Uberschlagigen Prifung festzustellen, ob der Bebauungsplan keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen wéren.

Die Vorprifung des Einzelfalls, die gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB er-
forderlich ist, ist diesem Bebauungsplan als Anhang beigefligt. Sie kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Bericksichtigung der Vorbelastung des Plangebietes
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes existieren verschiedene Teil-
bebauungsplane, die in einem Gesamtbebauungsplan zusammengefihrt wer-
den sollen. Das bereits bestehende Baurecht soll flexibilisiert und modernisiert
werden. Es ist darauf hinzuweisen, dass es sich mit vorliegender Planung nicht
um einen neuen Eingriff in Natur und Landschaft handelt, denn der zu tberpla-
nende Bereich ist bereits heute nahezu vollstandig bebaut und flachendeckend
mit rechtskraftigen Bebauungsplanen Uberplant.

2.0 PLANGEBIET

Abgrenzung

Der Geltungsbereich, der eine Flache von rund 5,3 ha umfasst, wird wie folgt
begrenzt:

im Nordosten: durch die Achse der Saaruferstrale - vom Haus Nr. 16 bis
Haus Nr. 11

im Osten: durch die Achse der Saaruferstral3e, dem Vorplatz der Spar-
kasse Saarbricken und dem Parkhaus der Sparkasse Saar-
briicken
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Umgebende
Nutzungen

Siedlungs-/
Nutzungsstruktur

im Suden: durch die Achse der Stengelstral3e — vom Haus Nr. 6 bis Haus
Nr. 24
im Westen: durch die Achse der Keplerstral3e vom Haus Nr. 2a bis Haus

Nr. 8, durch die HohenzollernstraRe vom Haus Nr. 33 bis
Haus Nr. 39a, durch die Neugeldndstraf3e vom Haus Nr. 9 bis
Haus Nr. 11, durch die Achse der GutenbergstraRe vom Haus
Nr. 11 bis Haus Nr. 23, und durch die Achse der Mathias-lven-
Stralle

Die exakten Geltungsbereichsgrenzen sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt in Alt-Saarbriicken. Sudlich des Plangebietes befinden sich
die Ludwigskirche und die Staatskanzlei, westlich die Jakobskirche, im Norden
und im Osten die A620, die Saar sowie dahinterliegend der zentrale Versor-
gungsbereich der Saarbricker City.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich sudlich des Saarbri-
cker Stadtzentrums, mit dem es Uber die Luisenbricke und die Wilhelm-
Heinrich-Briicke unmittelbar verbunden ist. Aufgrund seiner Lage stellt es eine
Randzone der Innenstadt dar.

Dies spiegelt sich auch in seiner subzentralen Nutzungsstruktur. Einzelhandel
spielt eine wichtige Rolle, konzentriert sich aber im Wesentlichen auf die Eisen-
bahnstralBe. Neben Dienstleistungs- und Verwaltungsnutzungen ist in den
Obergeschossen haufig Wohnnutzung vorzufinden. Auch gastronomische Ein-
richtungen und vereinzelt Spielhallen sind vorhanden. Im Plangebiet gibt es ei-
nige Leerstande.

Der Geltungsbereich ist im Bestand Uberwiegend versiegelt und intensiv baulich
genutzt. Naturnahe Flachen sind praktisch nicht vorhanden. Freiflachen be-
schranken sich auf Stral3enbegleitgriin, gestaltete Pflanzflachen und intensiv
genutzte Restflachen. Fir die Belange des Naturhaushaltes spielen die Flachen
eine untergeordnete Rolle.

Die Baustruktur ist als geschlossene Blockrandbebauung zu beschreiben. Eine
Besonderheit stellt die Bebauung entlang der Eisenbahnstral3e dar. Es handelt
sich dabei um ein Ensemble der Nachkriegsmoderne, zu dessen Schutz die
Landeshauptstadt derzeit eine Gestaltungssatzung fiir Werbeanlagen sowie ei-
ne Erhaltungssatzung erstellt. Ein Gestaltungs- und Sanierungsleitfaden® wurde
im Rahmen des ExWoSt-Forschungsprogrammes? des Bundes bereits erarbei-
tet. Als besonders erhaltenswerte Bausubstanz im Sinne des § 24 EnEV wer-
den sich die Altbauten innerhalb des Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung
nicht an den Effizienz-Anforderungen eines Neubaus orientieren missen, son-
dern an den Werten des KfW-Effizienzhaus-Denkmals. Der Gestaltungs- und
Sanierungsleitfaden enthalt hierzu weitergehende Informationen.

Die Blockinnenbereiche innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes sind zum Uberwiegenden Teil Uberbaut bzw. baulich genutzt (Stellplatze).

Die Landeshauptstadt hat im Jahr 2015 ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept®
aufgestellt. Es enthalt zu beachtende Ansiedlungsregeln hinsichtlich des Ein-

! LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN, Die Modernen 50er Gestaltungs- und Sanierungsleitfaden am Beispiel der
Eisenbahnstral3e in Saarbriicken, 2014

Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau (ExXWoSt), Forschungsprogramm ,Baukultur in der Praxis“ des Bundesinsti-

tuts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

JUNKER & KRUSE, Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Saarbriicken, Dortmund, Oktober 2015
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Verkehr

Naturraum/ Geologie

Hydrologie

Altlasten-
verdachtsflachen

zelhandels, die in diesem Bebauungsplan umgesetzt werden. Der Bebauungs-
plan wurde zeitgleich mit diesem Konzept erarbeitet. Zum Zeitpunkt des Offen-
lagebeschlusses des vorliegenden Bebauungsplans lag das Einzelhandelskon-
zept im Entwurf vor. Aus der endglltigen Fassung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes, das vom Stadtrat in seiner Sitzung am 13.10.2015 beschlossen
wurde, haben sich keinerlei Anderung fiir den Bebauungsplan ergeben.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe der A 620 und ist damit sehr
gut an das lberortliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die Luisenbriicke und
die Wilhelm-Heinrich-Briicke erreicht sowohl der Ful3ganger- und Radverkehr,
wie auch der Fahrverkehr das Stadtzentrum. Dies macht insbesondere die Ei-
senbahnstralRe aber auch die Stengelstralle (B268) zu vielbefahrenen Haupt-
verkehrsstral3en.

Die Eisenbahnstral3e wurde in jlingerer Zeit umgestaltet und begrint und hat
dadurch an Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat, nicht zuletzt auch fir Radfahrer,
gewonnen.

Die dbrigen Straf3en innerhalb des Plangebietes sind weniger stark befahren
und erflllen Gberwiegend ErschlieBungsfunktion fir die angrenzenden Berei-
che.

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Mittleres Saartal (Std) - NE 197.3". Der Un-
tergrund wird durch die Terrassen der Saar (Kiesel/Lehm) gebildet, die in der
Saarbriicker Talaufweitung den ausgerdumten Schichten des Mittleren Bunt-
sandsteins aufliegen.

Unmittelbar innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Die Saar verlauft nérdlich der an den Geltungsbereich angrenzenden Auto-
bahn.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Er liegt
auBerhalb des vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Saar,
Teil D (Verordnung vom 22.06.2009), wird allerdings vom geplanten Uber-
schwemmungsgebiet der Saar tangiert. Teile der Uberplanten Flachen liegen
innerhalb der HQ 100-Linie und sind somit bei Extremhochwassersituationen
gefahrdet®. Dabei handelt es sich aber um StraRenflachen sowie um Flachen,
die bereits bebaut sind und fir die gegeniiber dem geplanten Uberschwem-
mungsgebiet Bestandsschutz besteht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere altlastverdachtige Flachen,
darunter auch drei noch in Betrieb befindliche Gewerbestandorte. Es handelt
sich dabei um die im Altlastenkataster der Landeshauptstadt erfassten Flachen:
SB_7 (NeugelandstraRe 9, 11)

SB_78 (StengelstralRe 22)

SB_79 (EisenbahnstraBe 43) — in Betrieb

SB_84 (HohenzollernstraBe 29, archivierte Flache, die aus dem Kataster ausgeschie-
den ist, wird daher im Bebauungsplan nicht gekennzeichnet)

SB_94 (HohenzollernstralBe 16,18,20, Eisenbahnstralle 33, Gutenbergstrale 11, 13,
23)

SB_96 (Hohenzollernstral3e 13) — in Betrieb

SB_134 (Eisenbahnstral3e 60) — in Betrieb

SB_3961(Hohenzollernstralle 33, 35, 37)

SB_3962 (Neugelandstralie 8)

SB_3965 (Hohenzollernstrale 22, 24)

http://geoportal.lkvk.saarland.de/abgabe_gdz/HOCHWASSER/karten/Saar_10.htm:
- Hochwassergefahrenkarte Saar HQ100, Blatt 10/42 (Stand 11/2013)
- Hochwasserrisikokarte Saar HQextrem, Blatt 10/42 (Stand 11/2013)
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Klima/Lufthygiene

SB_3967(Hohenzollernstralle 27, archivierte Flache, die aus dem Kataster ausgeschie-
den ist, wird daher im Bebauungsplan nicht gekennzeichnet)

SB_3983 (Eisenbahnstralie 64)

SB_3988 (Hohenzollernstralie 15)

SB_3981 (Hohenzollernstralie 31)

Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) empfiehlt, fir zukinftige
bauliche MaRhahmen, insbesondere wenn mit ihnen ein Eingriff in den Boden
einhergeht, die Vertraglichkeit der Verdachtsflachen mit der geplanten Stand-
ortnutzung durch einen nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz zugelassenen
Sachverstandigen ermitteln zu lassen. Die betroffenen Bereiche sollten einer
orientierenden Untersuchung nach dem Bundesbodenschutzgesetz unterzogen
werden. Der Verdacht der Altlast ist insoweit aufzuklaren, dass eine abschlie-
Rende Entscheidung Uber die geplante Nutzung oder ggf. weitere MalRnahmen
getroffen werden kann. Sollte ein entsprechendes Gutachten beauftragt wer-
den, ist dies dem LUA zur Stellungnahme vorzulegen.

Das Plangebiet ist heute schon weitgehend baulich genutzt und zu einem sehr
grol3en Anteil versiegelt. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans
sind bestandsorientiert. Die heute schon zulassigen Nutzungen werden nicht
grundlegend geéndert, insbesondere werden keine schutzbedurftigeren Nut-
zungen als die heute schon zuldssigen und vorhandenen festgesetzt. Daher ist
davon auszugehen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung durch den Bebauungsplan gewahrt
bleiben.

Die empfohlene Untersuchung von altastverdéachtigen Flachen und die Uberprii-
fung, ob eine neue Nutzung mit den vorhandenen oder vermuteten Bodenbelas-
tungen vereinbar ist, kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unter
Beteiligung des LUA erfolgen.

In der ,Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen fiir das Stadt-
gebiet Saarbriicken*®> wird der Geltungsbereich aus bioklimatischer Sicht als
~weniger gunstig“ eingestuft, insbesondere, da im Umfeld héhere verkehrsbe-
dingte Luftbelastungen durch den Stral3enverkehr zu verzeichnen sind.

Die Planungskarte zur ,Stadtklimaanalyse Saarbricken” stuft das Planungsge-
biet als Wirkraum mit ,weniger glnstiger” bis ,ungunstiger” bioklimatischer Situ-
ation ein, die eine malfiige bis hohe Belastung aufweist.

Als Planungshinweise und -Empfehlungen sind insbesondere aufgefihrt:
- mdglichst keine weitere Verdichtung

- Verbesserung der Durchliftung und Erhéhung des Vegetationsanteils
- Erhalt aller Freiflachen,

- Entsiegelung und ggf. Begrinung von Blockinnenhdofen.

Das Plangebiet ist bereits im Bestand nahezu vollstdndig baulich genutzt, so
dass von einer weiteren Verdichtung als Folge der Planung nicht auszugehen
ist. Aufgrund der intensiven Nutzung sind auch die Blockinnenbereiche nahezu
vollstdndig baulich genutzt und werden insbesondere zur Unterbringung von
Stellplatzen und Garagen bendtigt. Eine Entsiegelung kann daher in diesen Be-
reichen planerisch nicht herbeigefiihrt werden. Im Zuge der Gestaltungsmalf3-
nahmen im o&ffentlichen Raum der Eisenbahnstrale wurde den Zielen soweit
wie mdglich entsprochen, indem die Anpflanzung von Hochgrin erfolgt ist.

5

http://www.saarbruecken.de/leben_in_saarbruecken/umwelt_und_klima/klimakarten
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Biotopstruktur

Fauna

Schutzgebiete

Spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung

Baume im StralRenraum sind dariber hinaus auch in anderen StrafRen innerhalb
des Geltungsbereiches vorhanden.

Die Bestandsaufnahme im Rahmen der Grinordnung erfolgte auf Basis vor-
handener Luftbilder und 6rtlicher Inaugenscheinnahme.

Relevante Flachen und Bereiche gibt es innerhalb des Geltungsbereiches auf-
grund der nahezu vollstéandigen Versiegelung bzw. baulichen Nutzung jedoch
praktisch kaum. Es sind lediglich vereinzelte Laubbdume in den Blockinnenbe-
reichen sowie einzelne Solitarbaume im Stral3en- bzw. Gehwegbereich vorhan-
den.

Weitere nennenswerte unversiegelte Freiflachen sind nicht vorhanden. Ledig-
lich im Baublock zwischen Keplerstrale und Neugelandstral3e sind kleine in-
tensiv genutzte Gartenflachen, die von auf3en weder zuganglich, noch einseh-
bar sind, vorhanden. Vereinzelt gibt es Dachbegrinungsmafinahmen bzw. klei-
nere Dachgarten.

Aus faunistischer Sicht stellen lediglich die héher gewachsenen Laubbaume
Brut- und Nahrungshabitate fir die Avifauna dar, die im Straf3enbereich aller-
dings eher als unginstig zu bewerten sind. Aufgrund der Lage im Stadtinnenbe-
reich und dem groRen Storgrad durch Verkehr ist nur mit ,Allerwelts"-
Vogelarten zu rechnen.

Fir Insekten kénnen Staudenbereiche mit pollenspendenen Stauden als Nah-
rungsquelle sowie die Baumbestdnde einheimischer Baumarten als Lebens-
raum von Bedeutung sein.

Die Uberwiegend vorhandenen Ziergehdlze und eingebirgerten Baumarten, wie
Robinie, sowie artenarme Rasenflachen spielen fur die Fauna jedoch nur eine
geringe Rolle als Lebensraum.

Né&here Untersuchungen zur Fauna ertbrigen sich daher.

Der im Vorangegangenen beschriebenen Situation entspricht auch die Tatsa-
che, dass keine Schutzgebiete oder schitzenswerten Strukturen vorhanden
sind: Im Planbereich sind keine gemaR § 30 BNatSchG zu schitzenden Struk-
turen vorhanden. Das ABSP® formuliert keine MaRnahmen und Zielvorgaben fiir
das Bebauungsplangebiet. Gemeldete bzw. geplante Gebiete mit gemeinschaft-
licher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) sind
nicht betroffen. Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Pro-
tection Area, im Rahmen Natura 2000) noch in einem IBA-Gebiet (International
Bird Area). Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen.
Naturnahe Strukturen oder besonders schutzbedirftige Arten sind nicht vor-
handen.

Dennoch ist gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG eine artenschutzrechtliche Prifung
(saP) im Zuge der Bebauungsplanaufstellung (8 21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG)
durchzufiihren. Bei der Betroffenheit sogenannter ,besonders geschutzter Ar-
ten“ im Sinne der BArtSchV liegt gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG kein Ver-
stoR im Sinne des 8§ 44 BNatSchG vor, so dass im Zuge der Bauleitplanung (8
18 BNatSchG) bzw. im Zuge von naturschutzrechtlichen Zulassungsverfahren
nach 8 15ff BNatSchG nur die Betroffenheit sogenannter ,streng geschutzter
Arten® (Anh. IV FFH-RL, Anh. 1 VS-RL, europaische Vogelarten) zu tberprifen

6

Gutachten ,Daten zum Arten- und Biotopschutz* (Arten- und Biotopschutzprogramm), Ministerium fir Umwelt, Saar-

briicken 1997
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Umwelthaftung

ist.

Nach Uberprifung der zur Verfugung stehenden Informationen und Verbrei-
tungskarten’ und der Begehung vor Ort zur Uberpriifung der Habitateignung
sind die Artengruppen GefalRpflanzen, Libellen, Schmetterlinge, Kéfer, Fische,
Rundmauler, Weichtiere, Amphibien und Reptilien nicht betroffen, da keine ge-
eigneten Habitatstrukturen vorliegen. Vorkommen der relevanten S&augetierar-
ten, die gem. Anh. IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt sind und potenziell im
Saarland vorkommen, kdnnen aufgrund der innerstadtischen Lage und Block-
bebauung im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden.

Fur den Geltungsbereich sind Fledermausvorkommen bzw. Wochenstuben
nicht bekannt und Héhlenb&dume nicht vorhanden. Die nérdlich des Plangebiets
verlaufende Saar stellt jedoch einen Verbreitungskorridor dar, der von Fleder-
mausen genutzt wird. Die Saar ist Jagdhabitat, das sich auch auf die angren-
zenden bebauten Bereiche und beleuchteten Stral3enziige ausdehnen kann.
Aufgrund der Insellage innerhalb stark frequentierter Verkehrswege ist inner-
halb des Plangebiets allerdings nur mit einer geringen Fledermausaktivitat zu
rechnen. Eine Beeintrachtigung durch die Bebauungsplanfestsetzungen, die im
Ubrigen bestandsorientiert sind, kann daher ausgeschlossen werden.

Brutstatten von Vogelarten des Anhangs 1 der VS-RL sind im Plangebiet nicht
bekannt. Geeignete Habitatbedingungen fehlen, insbesondere vor dem Hinter-
grund, dass der Storgrad durch die stark frequentierten Verkehrswege fir die
i.d.R. stérempfindlichen Arten relativ grol} ist. Fir Rast- und Zugvogelarten exis-
tieren im Geltungsbereich ebenfalls keine geeigneten Habitatbedingungen. Die
Uferbereiche der Saar (auf3erhalb des Geltungsbereiches) stellen fur Rastvo-
gelarten zwar durchaus einen Lebensraum dar, Beeintrdchtigungen aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aber ausgeschlossen. Vorkom-
men sonstiger wild lebender européischer Vogelarten, die im Umfeld briten
konnten, sind nicht auszuschlieBen. Aufgrund der geschilderten Gebietssituati-
on sind nur ungefahrdete ,Allerwelts“-Arten zu erwarten, die lokale Habitatver-
luste i.d.R. gut ausgleichen kénnen. Nicht vollig auszuschliel3en ist, dass die
Mauerritzen und Nischen von Gebaudebritern (H6hlen-, Nischenbriter), wie
Haussperling, Hausrotschwanz als Neststandort genutzt werden. Bei Ab-
bruch/Sanierungsarbeiten wahrend der Brutzeit ist daher zu prifen, ob Niststat-
ten besetzt sind. Ist dies der Fall, dirfen diese Arbeiten erst nach Ende der
Brutzeit erfolgen. Da Rodungen gem. 8 39 BNatSchG ohnehin nur aufRerhalb
der Brutsaison erfolgen durfen, ist sichergestellt, dass aktuell besetzte Nester
im Sinne von Art. 5 b VSR nicht beeintrachtigt werden.

Damit sind keine Verbotstatbestdnde im Sinne des 8§ 44 BNatSchG und des Art.
5 VSRL zu erwarten. Eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht er-
forderlich.

Gem. § 19 BNatSchG wird eine Priifung im Sinne des USchadG® durchgefiihrt,
um zu prifen, ob erhebliche Auswirkungen auf Arten (Zugvogel, Vogelarten des

! http://www.delattinia.de/SAAR_FLORA_ONLINE/ (...)
http://www.floraweb.de/MAP/ (...)
http://www.moose-deutschland.de/ (...)
Werno, A. (2014): Lepidoptera-Atlas 2013 Verbreitungskarten Schmetterlinge (Lepidoptera) im Saarland und Randge-
bieten. Internet: http://www.Delattinia.de/saar-lepi-online/index.htm
www.delattinia.de/Sektion_AmphibienReptilien_1.htm

Umweltschadensgesetz (UschadG), in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4

des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (BGBI. | S. 2565)
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Ortsbild

Erholung

Denkmaler

Anh. 1 der EU- Vogelschutzrichtlinieg, Tier- und Pflanzenarten der Anh. Il und IV
der FFH-Richtlinie) und natirliche Lebensrdume (Lebensrdume der o.a. Tierar-
ten, Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH- Richtlinie) zu erwarten sind.

Die Beurteilung einer Schadigung, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand des betreffenden Lebensraumtyps haben kann, richtet
sich nach den Kriterien des Anhangs 1 der Umwelthaftungsrichtlinie™.

Im Plangebiet sind weder Vorkommen von Pflanzenarten noch Tierarten der
Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie’* bekannt. Aufgrund der Lebensrauman-
spruche und der Lage der wenigen Grunstrukturen innerhalb einer Blockbebau-
ung sind Vorkommen der o.a. geschiitzten Anhang-Arten auszuschlie3en. Wei-
tere Aussagen sind in der o.a. artenschutzrechtlichen Bewertung zu entneh-
men.

Raststatten von Zugvogelarten sind nicht betroffen - die Saar, die Rast- und
Zugvogelarten geeignete Lebensrdume bietet, liegt auRerhalb des Geltungsbe-
reiches. Feuchtgebiete im Sinne des Art. 4 Abs. 2 Satz 2 VS-RL sind ebenfalls
nicht vorhanden. Vogelarten des Anhangs 1 der VS-RL wurden bereits oben im
Rahmen der saP abgehandelt.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden keine Lebensraumtypen des Anh. | der
FFH-RL festgestellt, da alle Grinstrukturen anthropogen tberformt und stad-
tisch gepragt sind.

Einer Haftungsfreistellung steht nach derzeitigem Kenntnisstand nichts entge-
gen.

Das Ortsbild wird in erster Linie durch die mehrgeschossigen Gebaude und die
angrenzenden StralRenrdume bestimmt. Insbesondere der Bebauung entlang
der Eisenbahnstral3e kommt hier grofR3e baukulturelle Bedeutung zu.

Das Plangebiet erflillt keine Freizeit- und Erholungsfunktionen.

Denkmaler oder Denkmalensemble sind unmittelbar im Plangebiet nicht vor-
handen. Die denkmalgeschutzte Pfarrkirche St. Jakob grenzt an die Keplerstra-
Re an. Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass sich im Bereich Ecke Ei-
senbahn- und Hohenzollernstral3e (friiher Warndtstral3e) eine holzerne Wasser-
leitung befindet. Es ist damit zu rechnen, dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler
in Form von Resten der Wasserleitung und / oder Siedlung zutage gefordert
werden.

9
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Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten

Richtlinie 2004/35/EG des européischen Parlaments und des Rates vom 21.04.2004 Uber die Umwelthaftung zur Ver-
meidung und Sanierung von Umweltschaden (UH-RL)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20.

November 2006
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3.0 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE /
UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bestehende
Rechtsverhaltnisse

FNP

Landschaftsplan

Landesplanung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 111.02.04 ,Luisenviertel* andert die fol-
genden rechtskraftigen Bebauungsplane:

- BP Nr. 111.02.00 von 1960
- BP Nr. 111.02.02 von 1972
- BP Nr. 113.02.26 von 1967
- BP Nr. 113.02.30 von 1970
- BP Nr. 113.02.27 von 1968
- BP Nr. 113.03.00 von 1956

Diese Bebauungsplane bzw. deren Anderungsbereiche werden mit der Erlan-
gung der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes fir die nun Gberplan-
ten Flachen ersetzt.

Die alten Bebauungsplane setzen Wohn-, Kern- und Mischgebiete fest, sowie
im Ostlichen Bereich sogenannte ,,Geschéftsgebiete”. Ferner wurden in kleine-
ren Teilen Gewerbegebiete festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt das Plan-
gebiet nahezu komplett als gemischte Bauflache dar, der sidwestliche Bereich
wird als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan wird mit seinen Festsetzungen somit aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Der Landschaftsplan trifft fir den Geltungsbereich die Aussage ,City, Cityrand".

Laut LEP Siedlung befindet sich das Plangebiet im Oberzentrum Saarbriicken
innerhalb der Kernzone des Verdichtungsraumes und liegt im Bereich einer
Siedlungsachse 1. Ordnung.

Fur den Geltungsbereich existieren bereits rechtskréftige Bebauungsplane, es
werden keine neuen Wohneinheiten geschaffen.

Auch der LEP Umwelt enthalt keine Vorgaben, die den Zielen und Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zuwiderlaufen.

Der Bebauungsplan entspricht damit den Vorgaben und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

4.0 ZIELE DER PLANUNG

Dem Luisenviertel kommt aufgrund seiner stadtebaulichen Strukturen, der Lage
zwischen Stadtzentrum und Ludwigskirche und der Nachbarschaft zum Grol3-
projekt Stadtmitte am Fluss aber auch aufgrund seiner Nutzungsmischung aus
Dienstleistungen, Laden und attraktivem innerstadtischen Wohnen eine wichti-
ge Bedeutung im Stadtgefiige zu. Die fir das Gebiet existierenden rechtskrafti-
gen Bebauungsplane, die Uberwiegend aus den 60er Jahren stammen, kénnen
als Steuerungsinstrumente vor dem Hintergrund dieser Situation und der Ziele
fir das Gebiet nur noch bedingt fungieren. Hier soll mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan Abhilfe geschaffen werden, indem ein Gesamtplan auf Grundlage
aktueller Rechtsgrundlagen und unter Beachtung aktueller Rahmenbedingun-
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gen erstellt wird. Der Bereich der Sparkasse Saarbriicken wird nicht Gberplant,
da hier ein aktuellerer Bebauungsplan besteht.

Im Luisenviertel sind in der Vergangenheit Leerstdnde sowie bereichsweise
Gestaltungsmangel entstanden. Um dem entgegen zu wirken, wurde unter an-
derem der Gestaltungs- und Sanierungsleitfaden fiir die Eisenbahnstral3e auf-
gestellt (s.0.). Eine Werbesatzung sowie eine Erhaltungssatzung fur die Eisen-
bahnstraRe wurden im Jahr 2015 erarbeitet und sind am 17.12.2015 in Kraft ge-
treten. In den Teilbereichen des Geltungsbereichs, die von den beiden Satzun-
gen nicht abgedeckt werden, sollen entsprechende Festsetzungen die Grundla-
ge fir eine positive Entwicklung des Strafl3enbildes bilden. .

Der Bebauungsplan trifft auRerdem Festsetzungen, die der Bestandssicherung
dienen.

Daruber hinaus gibt es weiteren Steuerungsbedarf. U.a. soll die Zuldssigkeit
von zentrenrelevantem Einzelhandel reglementiert werden. Die Lage des Ge-
bietes und die subzentrale Versorgungsfunktion fiir das Quartier werden dabei
bertcksichtigt, wobei der Einzelhandel im Luisenviertel nicht in Konkurrenz zum
eigentlichen Versorgungszentrum treten soll, sondern als erganzender Standort
zur City kleinteiligen Facheinzelhandel und Quartiersversorgung aufnehmen
kann.

Ein weiteres wichtiges Ziel ist die Reglementierung von Vergniigungsstétten in-
nerhalb des Gebietes, um der Gefahr von Trading-Down-Effekten entgegenzu-
wirken. Eine gewisse Ansammlung von Spielhallen ist im Bestand bereits vor-
handen.

Oberstes Ziel ist insgesamt die Aufwertung der Innenstadt. Verschiedene Mal3-
nahmen zur Starkung des Luisenviertels, die sich aus diesem Ziel ableiten,
wurden in jungster Zeit bereits realisiert. So wurde z.B. die Eisenbahnstral3e im
Zuge des Grol3projektes ,Stadtmitte am Fluss" erfolgreich umgestaltet. Ziel im
Viertel ist es insbesondere, die der urspriinglichen Konzeption aus den 50er
Jahren zugrunde liegende Funktion der Eisenbahnstralie als EinkaufsstraRe mit
Kolonnaden zu starken.

5.0 FESTSETZUNGEN / PLANINHALTE

Art der baul. Nutzung

MK

Der Bebauungsplan regelt die Art der baulichen Nutzung durch Festsetzung
von Gebietstypen der Baunutzungsverordnung. Er orientiert sich im vorliegen-
den Fall dabei am jeweils vorhandenen Gebietstypus, der erhalten und gestérkt
werden soll und aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
wird.

Insbesondere entlang der Eisenbahnstralle und der Stengelstralle sowie zum
Teil entlang der Querstral3en (Hohenzollernstral3e, Gutenbergstral3e) werden
demgemal Kerngebiete gemal § 7 BauNVO festgesetzt, die gegliedert werden
(Nummerierung), um eine Differenzierung z.B. hinsichtlich des festgesetzten
Males der baulichen Nutzung vornehmen zu kénnen.

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.
Gemal § 7 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuléssig:

1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
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2. Schank- und Speisewirtschaften (mit Ausnahme von Freischankflachen im
Blockinnenbereich) sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter in den Obergeschossen,

6. sonstige Wohnungen in den Obergeschossen.

Zulassig sind ferner Tiefgaragen.

Zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten nach der Saar-
briicker Sortimentsliste (vgl. Anhang):

- nicht zentrenrelevante Sortimente (ohne Obergrenze)

- zentrenrelevante Sortimente bis 400 gm VKF

- nahversorgungsrelevante Sortimente bis 800 gm VKF

DarUber hinaus sind nahversorgungsrelevante Sortimente ausnahmsweise zu-
lassig, sofern von dem Einzelhandelsbetrieb keine negativen Auswirkungen auf
die wohnortnahen Nahversorgungsstrukturen ausgehen.

In Anwendung des § 1 Abs 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen unzu-
lassig sind.

Weiterhin wird gemal? 8 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass Vergnigungsstat-
ten generell nicht Bestandteil der Kerngebiete sind. Davon ausgenommen sind
gem. 8§ 1 Abs. 7 und 8 BauNVO in folgenden Bereichen Vergniigungsstatten
zugelassen: MK1: Mathias-lven-StralBe und Saaruferstrale 16 im 1.0G und
2.0G.

Ferner wird festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige Betriebe/Dienstleis-
tungen mit sexuellem Hintergrund vom Bebauungsplan ausgeschlossen wer-
den.

Damit orientiert sich der Bebauungsplan im Wesentlichen am Katalog des § 7
Abs. 2 BauNVO, vom dem er mit den folgenden Festsetzungen abweicht:

e Limitierung der Zulassigkeit von Einzelhandel
Mit der Reglementierung der Zulassigkeit von Einzelhandel in den Kernge-
bieten entspricht der Bebauungsplan den Zielen des beschlossenen Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes™ der Landeshauptstadt Saarbriicken. Dort
hei3t es u.a.: ,Der Einzelhandel wird in Abhangigkeit von Sortiments- und
GroRenstrukturen, der 6konomischen Rahmenbedingungen und in funktiona-
ler Ergdnzung auf ausgewahlte Einzelhandelsschwerpunkte im Stadtgebiet
Saarbriickens konzentriert. Eine stringente Steuerung der Landeshauptstadt
Saarbriicken innerhalb dieser ,Leitplanken* ermdglicht die Chance einer
sinnvollen und zukunftsfahigen rAumlich-funktional gegliederten Entwicklung
des Einzelhandels.” Um eine solche Steuerung zu ermdglichen, werden die
Festsetzungen zur Reglementierung im vorliegenden Bebauungsplan getrof-
fen, da das Luisenviertel zwar praktisch an den zentralen Versorgungsbe-
reich angrenzt, von Saar und Autobahn jedoch von diesem getrennt wird und
vom Einzelhandels- und Zentrumskonzept nicht als Teil des zentralen Ver-
sorgungsbereiches sondern als sogenannter ,Erganzungsbereich® definiert
wird. Dieser ubernimmt eine Versorgungsbedeutung fir die umliegenden
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JUNKER & KRUSE, Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Saarbriicken, Dortmund, Oktober 2015
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Wohngebiete sowie fur die Arbeitnehmer eine erganzende Funktion zur City /
Bahnhofstral3e, bildet jedoch keinen stadtebaulich-funktionalen zentralen
Versorgungsbereich aus.

Das Einzelhandels- und Zentrumskonzept differenziert in gro3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem und ohne zentrenrelevantem
Kernsortiment sowie in nicht grol3flachige Betriebe und ordnet diese den
zentralen Versorgungsbereichen zu bzw. formuliert entsprechende Voraus-
setzungen fur die Zulassigkeit. So konnen auf3erhalb dieser Standortberei-
che Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur dann angesiedelt
werden, sofern von ihnen keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Im Konzept heil3t es: ,Mit Blick ins-
besondere auf die BetriebsgroRenstruktur in den zentralen Versorgungsbe-
reichen durften nur dann keine negativen Auswirkungen anzunehmen sein,
wenn solche Einzelhandelsbetriebe eine Verkaufsflache von 400 gm nicht
Uberschreiten.”

In Anwendung dessen wird festgesetzt, dass nicht zentrenrelevante Einzel-
handelsbetriebe (ohne Obergrenze), zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
(siehe Sortimentsliste der Landeshauptstadt Saarbriicken in der jeweils guil-
tigen Fassung) bis 400 gm VKF sowie Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment bis zur Grenze der Grol¥flachigkeit allge-
mein zul&ssig und dartber hinaus ausnahmsweise zulassig, sofern von dem
Einzelhandelsbetrieb keine negativen Auswirkungen auf die wohnortnahen
Nahversorgungsstrukturen ausgehen.

Unzuldssigkeit von Vergniigungsstatten

Vergnugungsstatten werden aus dem Katalog der zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen und nur im Bereich des MK 1.2 sowie in dem an der Saaru-
ferstralRe gelegenen Teils des MK1.1 jeweils im 1. und 2. OG zugelassen.
Damit wird der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches in mdglichst raum-
vertraglicher Weise Raum geboten. Die im Plangebiet derzeit vorhandenen
Vergniigungsstétten genieBen weiterhin Bestandsschutz®®. Einer weiteren
Ansammlung wird mit der Festsetzung entgegen gewirkt.

Dies begriindet sich darin, dass sich in der ndheren Umgebung sensible
Nutzungen befinden, wie Bildungseinrichtungen oder wie z.B. die Ludwigs-
kirche als wichtige kirchliche Institution und als eine der bedeutendsten,
fremdenverkehrsrelevanten Einrichtungen der Stadt. Zu diesen Einrichtun-
gen bestehen Wegebeziehungen, die vielfach auch von Jugendlichen ge-
nutzt werden. Weitere Griinde fur den Ausschluss sind der regelméRig an-
zunehmende Stellplatzbedarf sowie insbesondere die anzunehmende Larm-
belastigung durch an- und abfahrende Nutzer, die insbesondere auch in den
Abend- und Nachstunden zu erwarten ist und somit die Wohnruhe der anlie-
genden Bevolkerung storen wirde.

Weiterhin widersprechen gestalterische Griinde der Zulassung von Vergnu-
gungsstatten, da diese haufig geschlossene bzw. beklebte Fassaden und
Fenster haben, was sich wiederum negativ auf das Ziel einer lebendigen
Einkaufsstral3e auswirken wirde.

In der Matthias-lven-StraRe sowie im westlichen Teil der Saaruferstrafde ist
die Wohnnutzung kaum ausgepragt. Die vorgefundene stadtebauliche Situa-
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Vgl. aber auch Saarl. Spielhallengesetz (SSpielhG), wonach im Juni 2017 alle vorhandenen Erlaubnisse erléschen.
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tion und Gebietsstruktur (u.a. benachbarter Toto-Parkplatz) spricht dafr,
diese Nutzungen in dem Bereich zuzulassen. Im EG sind Vergnigungsstat-
ten jedoch ausgeschlossen, da die Erdgeschosse der Kerngebiete den Ubri-
gen kerngebietstypischen Nutzungen (wie Laden, Dienstleistungen, Verwal-
tung) vorbehalten bleiben sollen, die auf Publikumsverkehr angewiesen sind,
ohne die Negativeffekte (u.a. Trading-Down-Effekte) mit sich zu bringen, wie
sie von Vergniugungsstatten Ublicherweise zu erwarten sind.

Vergnugungsstatten kénnen, wenn sie sich in einem Gebiet konzentrieren
andere Innenstadtnutzungen wie etwa Geschéfte und Dienstleistungen aber
auch Wohnen verdrangen, dadurch die Nutzungsvielfalt und die Wohnquali-
tat mindern und damit letztlich das Niveau eines Viertels negativ beeinflus-
sen. Hinzu kommt, dass eine Konzentration von Nutzungen wie Spielhallen,
Wettblros, Sexkinos u.d. in einem zentralen Innerstadtbereich, in dem wich-
tige FulBwegebeziehungen (u.a. Schulen, Bahnhof, usw.) verlaufen und
Wohnbevdlkerung lebt, als unvertraglich angesehen wird.

Da diese Nutzungen sowohl was die Baustruktur, die vorhandene und ange-
strebte Nutzungsstruktur und die Bedeutung des Gebietes im stadtischen
Kontext angeht, nicht zur Eigenart des Gebietes passen und zwangslaufig zu
einem Imageverfall des Standortes flihren wirden, werden sie ausgeschlos-
sen.

Fur aufgrund der Nutzungsart weniger kritische Vergnigungsstatten wie et-
wa Diskotheken oder GrofR3kinos ist die Baustruktur innerhalb des Gebietes
ungeeignet. Hinzu kommt das Fehlen ausreichender Stellplatze, die bei der-
artigen grof3en Einrichtungen erforderlich waren. Kleinere Einrichtungen wie
etwa kleine Programmkinos konnten als kulturelle Einrichtungen weiterhin
zugelassen werden.

« Unzulassigkeit von Bordellen und bordellartigen Betrieben

Da Bordelle u.a. als Gewerbebetriebe zu behandeln sind und Gewerbebe-
triebe unter Einschrankungen im MK zulassig sind, werden Bordelle und
bordelléahnliche Betriebe sowie Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund
explizit ausgeschlossen. Die Grinde hierflr sind vergleichbar mit denjeni-
gen, die bereits im Vorangegangenen aufgefiihrt wurden. Auch hier sind die
Grinde in der Unvertréaglichkeit mit der Gebietsstruktur und den stadtebauli-
chen Zielen fur das Gebiet, mit einem zu befiirchtenden Trading-Down-Effekt
usw. zu sehen.

Mehr noch als Vergnigungsstatten, Spielhallen u.a. Nutzungen kénnen Bor-
delle zu einer Abwertung eines Gebietes filhren und das Gebiet somit fur
vorhandene Nutzungen oder Neuansiedlungen unattraktiv machen, was lan-
gerfristig zu einer Gefahrdung der angestrebten Gebietsstruktur fiihren kann.

* Unzuléssigkeit von Tankstellen
Tankstellen entsprechen nicht der kleinteiligen stadtebaulichen Struktur in-
nerhalb des Plangebietes und werden daher aus dem Katalog zulassiger
Nutzungen ausgeschlossen. Sie sind an anderer Stelle des Stadtgebietes
zulassig.

¢ Wohnen in den Obergeschossen
Wohnen soll innerhalb des Plangebietes und so auch in den Kerngebieten
zugelassen werden, da es sich um ein nah am zentralen Versorgungsbe-
reich gelegenes Stadtquartier handelt, in dem ein ausgewogener Nutzungs-



Landeshauptstadt Saarbriicken 15
Bebauungsplan Nr. 111.02.04 ,Luisenviertel”

Ml

WB

mix erhalten und entwickelt werden soll. Dieser Nutzungsmix soll unbedingt
auch Wohnen als wichtigen belebenden Faktor beinhalten. Die Konzentrati-
on auf die Obergeschosse entspricht dem Umstand, dass der hohe Publi-
kumsverkehrs auf der Stra3enebene die Wohnqualitat im EG deutlich beein-
trachtigen wirde und die Erdgeschosse publikumsintensiven Nutzungen wie
Laden, Gastronomie, Dienstleistungen, usw. vorbehalten bleiben sollen.

Die Nutzungsintensitat und -mischung innerhalb des Plangebietes verschiebt
sich in groRerer Entfernung von der Eisenbahnstrale weg von einer kernge-
bietstypischen Mischung in Richtung auf eine Mischnutzung mit grol3erer Be-
deutung der Wohnnutzung. DemgemalR werden im Bereich der Neugelandstra-
3e und der Hohenzollernstrafl’e Mischgebiete gemaf § 6 BauNVO festgesetzt.

Gemal 8§ 6 BauNVO sind allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blurogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten nach der
Saarbricker Sortimentsliste (vgl. Anhang):

- nicht zentrenrelevante Sortimente (bis 800 gm VKF)

- zentrenrelevante Sortimente bis 400 gm VKF

- nahversorgungsrelevante Sortimente bis 800 gm VKF

Daruiber hinaus sind nahversorgungsrelevante Sortimente ausnahmsweise zu-
l&ssig, sofern von dem Einzelhandelsbetrieb keine negativen Auswirkungen auf
die wohnortnahen Nahversorgungsstrukturen ausgehen.

Die Begrindung zur Zulassigkeit von Einzelhandel entspricht den diesbezlgli-
chen Ausfihrungen zum Kerngebiet (wobei die Zuldssigkeit von grof3flachigem
Einzelhandel regelméRig auf Sondergebiete gemal § 11 Abs.3 BauNVO und
Kerngebiete beschrankt ist). Gleiches gilt fir die Unzulassigkeit von Tankstellen
und Vergniigungsstatten sowie Bordellen und bordellahnlichen Betrieben. Ahn-
lich wie Tankstellen entsprechen auch Gartenbaubetriebe als Nutzungsart nicht
dem Gebietscharakter, was insbesondere auf ihren Ublicherweise groRen Fla-
chenbedarf zurlickzufuhren ist. Sie sind an anderer Stelle des Stadtgebietes zu-
lassig.

Wie bereits beim Mischgebiet ausgefiihrt &ndert sich die Nutzungsintensitat und
-mischung mit zunehmender Entfernung zur Eisenbahnstraf3e. Daher wird fur
den Bereich zwischen KeplerstraRe und Neugelandstral3e ein besonderes
Wohngebiet gemal § 4a BauNVO festgesetzt.

Besondere Wohngebiete sind tUberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund aus-
geubter Wohnnutzung und vorhandener sonstiger in § 4a Abs. 2 BauNVO ge-
nannter Anlagen eine besondere Eigenart aufweisen und in denen unter Be-
riicksichtigung dieser Eigenart Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden
soll. Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Sie dienen
auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen im Sin-
ne der Absétze 2 und 3 des § 4a BauNVO, soweit diese Betriebe und Anlagen
nach der besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar
sind. Ziel ist der Erhalt und die Férderung der vorhandenen Nutzungsmischung.
Dabei kommt der Wohnnutzung eine besondere Rolle zu, da sie wesentlich zur



Landeshauptstadt Saarbriicken 16
Bebauungsplan Nr. 111.02.04 ,Luisenviertel”

Maf der baul. Nutzung

Belebung des Quartiers beitragt.

Gem. § 4a Abs. 2 BauNVO sind allgemein zul&ssig:

1. Wohngebéaude

2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirt-
schaften,

3. Sonstige Gewerbebetriebe,

4. Geschéfts- und Blrogebaude,

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Zulassig sind ferner Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze.

Ausnahmsweise zulédssig gem. 8 4a Abs. 3 BauNVO sind Anlagen fur zentrale
Einrichtungen der Verwaltung.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird ferner festgesetzt, dass Vergnigungsstatten und
Tankstellen im besonderen Wohngebiet unzuléssig sind. Die Begrindung ent-
spricht den diesbeziglichen Ausfiihrungen zum Kerngebiet. Gleiches gilt fur die
Unzuléssigkeit von Bordellen und bordellartigen Betriebe/Dienstleistungen mit
sexuellem Hintergrund.

Gemal 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 88 17, 19 BauNVO wird die Obergrenze der
GRZ fur die Kerngebiete und das vollstandig bebaute MI2 (1,0), fir MI1 und WB
(0,8) festgesetzt.

Die Festsetzung der GRZ von 0,8 fur das MI1 ist damit zu begriinden, dass es
sich hierbei um einen stadtebaulich sehr dicht besiedelten und bebauten Be-
reich handelt (verdichtete Innerortslage), und bereits heute im Bestand eine
sehr hohe, teilweise vollstandige Versiegelung vorhanden ist. Aufgrund der
Baustruktur und des planerischen Entwicklungszieles soll dennoch der Erhalt
bzw. die Schaffung eines mdglichst offenen Blockinnenbereiches mit reduzierter
Versiegelung erreicht werden, auch wenn das MI1 in den nicht bebauten Berei-
chen im Bestand vollstandig als versiegelte Stellplatzflache genutzt wird. Diese
geniel3en Bestandsschutz. Bei UmbaumalRnahmen soll jedoch den Zielen der
LStadtklimaanalyse Saarbriicken” entsprechend eine Entsiegelung und ggf. Be-
grinung von Blockinnenhofen durch Entsiegelung zumindest eines Teils der
unbebauten Flachen erreicht werden.

Auch die Festsetzung von 1,0 im MI2 entspricht der bestehenden baulichen
Nutzung des Gebietes.

Die Obergrenzen des 8 17 BauNVO von 0,6 fur Mischgebiete (ebenso wie fur
besondere Wohngebiete) werden damit dennoch Uberschritten, was aber die
dichte Baustruktur und Nutzung im Bestand erforderlich macht. Gleiches gilt fur
die Festsetzung einer GRZ von 0,8 im WB. Mit der Festsetzung von 0,8 wird in
beiden Fallen keine zusétzliche Versiegelung bewirkt. Vielmehr orientiert sie
sich am Bestand und zielt in Teilbereichen dabei dennoch auf eine gewisse
Entsiegelung. Von nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt ist daher nicht
auszugehen.

Die Festsetzung einer GRZ von 1,0 im Kerngebiet entspricht der diesbezigli-
chen Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Gebaudehéhen werden innerhalb des Plangebietes als UNN-H6hen in Form
von Traufhdéhen in Verbindung mit Firsthbhen oder als Gebaudeoberkanten
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Uberbaubare
Grundstiicksflachen

Bauweise

festgesetzt. U.a. im Bereich der besonders erhaltenswerten Baustrukturen ent-
lang der Eisenbahnstral3e sowie in stadtgestalterisch besonders bedeutsamen
Bereichen erfolgt die Hohenfestsetzung als zwingende Festsetzung und wird
zudem ergéanzt durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse. Letzteres dient
dazu, die entlang der Eisenbahnstralle festgesetzte Staffelung von Baulinien
(im Erdgeschoss im Bereich der Kolonnaden sowie in den Obergeschossen auf
den stralRenseitigen Grundstiicksgrenzen) und bereichsweise Baugrenzen (im
Dachgeschoss) zuordnen zu kénnen. Die differenzierte Festsetzung entlang der
Eisenbahnstral3e dient der Funktionserhaltung der Kolonnaden als attraktiver
Bewerbungsraum fir Fuganger, vor allem aber auch dem Erhalt von wesentli-
chen Merkmalen der Bebauung der 50er Jahre (durchgehende Dachterrassen
u.a. in MK2.1, MK3.1, MK4.1, Kolonnaden).

Die Reglementierung der Bauhdhen im Bereich der Blockrandbebauung ist vor
allem aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden von Bedeutung, um ein mog-
lichst homogenes Stadtbild zu sichern. Dies ist insbesondere in der Eisenbahn-
stral3e von grol3er Wichtigkeit.

Es werden jedoch auch Hohenfestsetzungen in den Blockinnenbereichen ge-
troffen, wo vielfach eine dichte, teilweise flachendeckende Uberbauung vorhan-
den ist. Oft beschrankt sich die Blockinnenbebauung auf eine eingeschossige
Bebauung. Die Begrenzung der Bauhohen in diesem Bereich dient insbesonde-
re der Sicherung der Belichtung und Bellftung der umliegenden Randbebauung
und Freibereiche.

Um die Planzeichnung nicht zu Uberfrachten, wurde ein gesonderter Teilplan
erstellt, der auf dem Plan enthalten ist und die Festsetzungen bezlglich Ge-
baudehohen und Geschosszahlen enthalt. Er fungiert als Ergdnzungsplan der
eigentlichen Planzeichnung und enthalt (mit Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes) ebenfalls rechtsverbindliche Festsetzungen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO werden die
Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzt. Im Falle des Vorhandenseins von Kolonnaden im EG gelten die Baulinien
entlang der Verkehrsflachen ab dem 1.0G, fir das EG wird jeweils eine zuriick-
tretende Baulinie festgesetzt. Dies ist entlang der Eisenbahnstralle der Fall.
Entlang der EisenbahnstraRe werden aul3erdem Baugrenzen fiir die Dachge-
schosse festgesetzt. Damit wird der typischen Bauform der hier zum grof3en
Teil noch vorhandenen 50er-Jahre-Bebauung entsprochen.

Die homogenen Fluchten der Blockrandbebauung werden in allen Baugebieten
durch Baulinien gesichert. Ausnahme ist das MK4.2, wo im Bestand eine Be-
bauung vorhanden ist, die von dem Ziel einer einheitlichen Bauflucht entlang
der offentlichen Verkehrsflachen bereits abweicht.

In den Blockinnenbereichen werden Baugrenzen festgesetzt, um hier fur Um-
baumal3nahmen einen Spielraum zu bieten.

Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmald kann
zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 BauNVO wird fir die Bauge-
biete eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Auch diese Festsetzung dient
insbesondere dem Ziel homogener Baufluchten entlang des o6ffentlichen Stra-
Renraumes. Zufahrten zu den Gebauden und Grundstiicken sind im Bereich der
Kolonnaden (Eisenbahnstral3e) unzulassig, da sie mit dem vorhandenen und
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angestrebten Erscheinungsbild unvertraglich waren und auf3erdem den in die-
sem Bereich besonders stark ausgepragten Ful3gangerverkehr stéren wirden.

Stellplatze/Nebenanlagen Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze und

Verkehrsflachen

Ver-/Entsorgung

Garagen innerhalb des besonderen Wohngebietes sowohl innerhalb als auch
aulRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig sind.

Fur die Kern- und Mischgebiete wird festgesetzt, dass innerhalb der Giberbauba-
ren Grundstiicksflaichen Garagen und Stellplatze allgemein zulassig sind, au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Stellplatze zulassig.

Die Festsetzungen tragen dem Umstand Rechnung, dass es sich beim Plange-
biet um ein sehr intensiv genutztes innerstadtisches Quartier mit hoher Nut-
zungsintensitat und demgemal entsprechend hohem Bedarf an Stellplatzfla-
chen handelt. Der o6ffentliche Straf3enraum ist innerhalb des Plangebietes nicht
geeignet bzw. dimensioniert, diesen Bedarf auch nur annahernd zu decken.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2
BauNVO sind innerhalb der Baugebiete allgemein zulassig. Dies gilt insbeson-
dere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fiir erneuerbare
Energien.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bebauungsplan die zur Erschlie-
Rung der Baugebiete erforderlichen offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.
Es handelt sich dabei um die 6ffentlichen ErschlielBungsstralRen.

Dazu gehéren die Eisenbahnstral3e, die Saaruferstral3e, die Gutenbergstral3e,
die Hohenzollernstral3e, die KeplerstralRe, die Neugeldndstral3e sowie die Sten-
gelstral3e. Dort wo der StralRenraum nicht eindeutig durch vorhandene Bau-
fluchten der angrenzenden Baugebiete begrenzt wird, werden StralRenbegren-
zungslinien festgesetzt.

Im Bereich der Kolonnaden werden Geh- und Leitungsrechte festgesetzt.

Das Plangebiet ist eine bereits nahezu vollstandig bebaute Flache. Fir Um-
oder NeubaumaRnahmen erfolgt ein Anschluss an die bereits vorhandenen
Ver- und Entsorgungsleitungen.

Bei Neubauten ist die Verwendung von festen oder fliissigen Brennstoffen zur
Warmeenergieversorgung der Gebaude unzulassig. Diese Festsetzung gemaf
8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB dient dazu, einer Verschlechterung der Lufthygiene
in dem durch das hohe Verkehrsaufkommen auf der Stadtautobahn bereits
vorbelasteten Talraum der Saar entgegenzuwirken. Die energetische Versor-
gung des Plangebietes ist mit Fernwarme- und Gasleitungen gewabhrleistet. Ei-
ne Fernwdrmenutzung bietet sich aufgrund ihres gunstigen Primarenergiefak-
tors insbesondere an, um die Ziele der Energieeinsparverordnung zu erreichen.

Innerhalb des Plangebietes sind unterirdische Versorgungsleitungen vorhan-
den, die der Versorgung des Gebietes und der angrenzenden Bereiche dienen.

Die vorhandenen unterirdischen Kabel und Leitungen verlaufen zum Uberwie-
genden Teil im 6ffentlichen StraBenraum. Ausnahme sind Fernwarmeleitungen,
die Teile der Baugebiete MK1.1, MK1.2, MK 2.1 und MK5.2 tangieren. Um eine
Fuhrung von Leitungen im Bereich der Gehwege der Kolonnaden zu ermdgli-
chen bzw. zu sichern, werden dort nicht nur Gehrechte zugunsten der Allge-
meinheit sondern auch Leitungsrechte festgesetzt.
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Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen fo Igender Leitungs-
trager, die bei Baumaflinahmen zu berlcksichtigen sin  d:

Die Telekom Deutschland GmbH macht darauf aufmerksam, dass sich im
Plangebiet Telekommunikationslinien befinden. Bei der Bauausfihrung ist da-
rauf zu achten, dass Beschadigungen vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden der ungehinderte Zugang jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Ge-
hause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Bei Plankonkretisierung ist
die Auskunft und Einweisung der zentralen Stelle Deutsche Telekom Technik
GmbH, Zentrale Planauskunft Stidwest, Chemnitzer Stral3e 2, Neustadt an der
WeinstralRe einzufordern. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH macht auf Telekommunikationsanla-
gen im Plangebiet aufmerksam.

Die VSE Verteilnetz GmbH bzw. die VSE Net weisen in ihrer Stellungnahme

darauf hin, dass fur das innerhalb des Plangebietes (Saaruferstralle) verlau-

fende Fernmeldekabel ein beidseitiger Schutzstreifen von jeweils 1 m einzuhal-

ten ist und dass ferner zu beachten ist:

- Erdarbeiten in Kabel- oder Rohrnahe dirfen nur von Hand und mit ul3erster
Sorgfalt ausgefuhrt werden.

- Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der Versorgungsanlagen sind
in jedem Fall ortliche Einweisungen erforderlich.

- Eine Verlegung der Kabel ist grundséatzlich moglich, bedarf aber der vorheri-
gen Zustimmung der VSE Verteilnetz GmbH.

- Jede Beschadigung der vorhandenen Schutzohre ist mitzuteilen, ein eigen-
méchtiges Offnen der Schutzrohre ist unzuléssig.

- Eventuelle erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und Reparaturmaf3nah-
men gehen zu Lasten des Verursachers.

Auch die VSE Verteilnetz GmbH macht auf eine Erdkabeltrasse aufmerksam.
Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist in jedem Fall eine 6rtliche Einweisung er-
forderlich. Hierzu ist sich mit Herrn Saar (Tel. 0681 6072254, mobil:
01717665327) oder Herrn Folz (Tel.: 0681 6072095, mobil: 01707608528) in
Verbindung zu setzen. Ein eigenméachtiges Offnen der Schutzrohre ist unzulas-

sig.

Die Stadtwerke Saarbricken AG weisen in ihrer Stellungnahme vom
22.07.2015 darauf hin, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen (Wasser,
Gas, Fernwarme, Kabel versch. Spannungsebenen) zu schitzen und bei der
Planung zu beriicksichtigen sind. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass alle
im Gebiet befindlichen Versorgungsanlagen jederzeit frei zuganglich und die
Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein miissen. Ein Uberbauen mit
Gebéauden oder befestigten Oberflachen, sowie die Bepflanzung von Baumen
und Buschwerk sind unzulassig.
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Im Plangebiet befinden sich auferdem Richtfunkverbi ndungen, die bei
Baumafinahmen zu bertcksichtigen sind:

Die Télefonica Germany GmbH & Co. OHG macht auf Richtfunkverbindungen
aufmerksam. Um zukinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten ent-
lang der Richtfunktrassen (Bereich Plangebiet) geplante Gebaude / Baukon-
struktionen / Baukréne folgende Hoéhen nicht Uberschreiten:

Link 417555931 / 417555932 magenta (kreuzt)
max. Bauhdhe 25 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 6 m
(Trassenbreite).

Link 417554290 magenta (kreuzt)
max. Bauhdhe 25 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 6 m
(Trassenbreite).

Link 417555956 / 417555957 magenta (kreuzt)
max. Bauhdhe 25 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 6 m
(Trassenbreite).

Link 417554299 magenta (kreuzt)
max. Bauhdhe 25 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 6 m
(Trassenbreite).

Link 417538090 / 417538091 grin (kreuzt)
max. Bauhdhe 25 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 6 m
(Trassenbreite).

Link 417556233 / 417556234 / 417554034 magenta (kreuzt)
max. Bauhohe 50 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 8 m

(Trassenbreite).
Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrane dirfen nicht in die
Richtfunktrassen ragen.
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Immissionsschutz

Grinordn.
Festsetzungen

Da das Bebauungsplangebiet stark von Verkehrslarm betroffen ist, wird im Be-
bauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgende Festsetzung getroffen:

Es wird festgesetzt, dass zum Schutz vor AuflRenlarm fur AuBenbauteile von
AufenthaltsrAumen an den stralRenzugewandten Fassaden innerhalb der ent-
sprechend gekennzeichneten Larmpegel-Bereiche (LP2-LP6, siehe Plan Larm-
pegelbereiche auf der Planzeichnung) die Anforderungen der Luftschalldam-
mung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ einzuhalten sind. Nach aul3en
abschlielende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren,
dass sie die erforderlichen Schallddmm-Maf3e aufweisen.

Larmpegel - | MaRRgeblicher Au3e n- | Erforderliches resultierendes Schalldamm -
bereich larmpegel dB(A) MaR R, res des AulRenbauteils in dB
Aufenthaltsraume in Blroraume u.a.

Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichts-

raume u.a.
2 56-60 30 30
3 61-65 35 30
4 66-70 40 35
5 71-75 45 40
6 76-80 50 45
Auszug aus DIN 4109 Tabelle 8

Fur Schlafraume und Kinderzimmer gelten um 5 dB erhéhte erforderliche resul-
tierende Schalldammmalie als fur Aufenthaltsraume in Wohnungen.

Die erforderlichen Schalldamm-Maf3e sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten Aul3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Ta-
belle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

Fur Schlafriume und Kinderzimmer mit Fenstern an straRenzugewandten Fas-
saden ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fir ausreichende Belif-
tung zu sorgen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer-
den, soweit nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Malie erforderlich
sind.

Diese Festsetzung gilt nur bei Neu- oder UmbaumafRnahmen bzw. Nutzungs-
anderungen. Vorhandene Nutzungen genieRen Bestandsschutz.

Grundlage fur die Festlegung der Larmpegelbereiche ist die Strategische
Larmkartierung aus 2012.

Im Bereich der Erhaltungssatzung miissen sich die Aul3enbauteile in den archi-
tektonischen und gestalterischen Kontext der 50er Jahre Bebauung einfiigen.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze zu bepflan-
zen sind. Daflr ist je 4 neuangelegter Stellplatze 1 standortgerechter Laub-
baumhochstamm in Pflanzbeeten zu pflanzen. Die Bdume sind gem. FLL-
Richtlinie (Empfehlung fur Baumpflanzungen, Teil 2), und gemafl Pflanzliste
(siehe unten, Pflanzqualitat: 3xv., StU 14/16) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
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Gestalterische
Festsetzungen

und bei Abgang nachzupflanzen. Nicht baulich genutzte Flachen der Baugebie-
te sind géartnerisch zu gestalten und zu begrinen.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen. Ausgenommen davon sind Dachfla-
chen, die zur Unterbringung von Dachaufbauten oder Solaranlagen bendtigt
werden, bzw. Glasflachen. Die Festsetzung dient insbesondere dem Klima-
schutz.

Vorhandene Baume und Straucher im Bereich der StralRenziige und Innenhof-
bereiche sind gemal Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB soweit wie
moglich zu erhalten und zu pflegen. Sofern Stralenb&ume entfallen mussen
(z.B. aus Verkehrssicherungsgriinden), sind diese an geeigneter Stelle zu er-
setzen.

Die Auswahl der Stellplatz- und Stralenraumbegriinung ist an der GALK-Liste
auszurichten. Folgende Pflanzliste (nicht abschlieRend) wird vorgegeben:

Baume (Hochstamme fur Allee- / Stellplatzgriin: mind. StU 14-16cm, Heister: H. 150-
200cm):

Platanus acerifolia (Platane), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Ahorn (Acer platano-
ides), Pyramidenhainbuche (Carpinus betulus fastigiata);

Stréucher (H. 60-100cm)

Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Coryllus avelana), Wasserschneeball (Viburnum
opulus), Hundsrose (Rosa canina), Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum
vulgare), Weil3dorn (Crattaegus monogyna), Rosa spec. (Rosen in Sorten)

Die Baumschutzsatzung™ der Landeshauptstadt, die grundsatzlich alle Baume
im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang von 80 cm, bei langsam wach-
senden Baumarten ab 50 cm, unter Schutz stellt, ist zu beachten. U.U. notwen-
dige Ersatzbaumpflanzungen sind in Abstimmung mit dem stadtischen Grunfla-
chenamt an geeigneter Stelle auszuftihren (z.B. Alleebepflanzung).

Insbesondere in hoch verdichteten und hoch versiegelten Stadtvierteln wie dem
Luisenviertel kommt jedem einzelnen Baum eine besondere Bedeutung fir die
Steigerung der Lebensqualitat seiner Bewohner zu. Die Baume wirken der Auf-
heizung im Stadtquartier in den Sommermonaten durch Verdunstungsleistung
und Schattenwurf entgegen. Zusatzlich dienen sie der Filterung der vom Ver-
kehr hochbelasteten Luft.

Eine stadtebauliche und baukulturelle Besonderheit innerhalb des Plangebietes
stellt die Bebauung entlang der Eisenbahnstrafl3e dar. Es handelt sich dabei um
ein Ensemble der Nachkriegsmoderne, zu dessen Schutz die Landeshauptstadt
eine Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen sowie eine Erhaltungssatzung er-
stellt hat. Diese Satzungen traten am 17.12.2015 in Kraft. Ein Gestaltungs- und
Sanierungsleittaden * wurde im Rahmen des ExWoSt-Forschungs-
programmes16 des Bundes bereits erarbeitet. Dieser Leitfaden ,benennt die
madglichen bauphysikalischen oder baukonstruktiven Probleme der ,besonders
erhaltenswerten Bausubstanz® unter Erhalt der Gestaltungsmerkmalen der
Nachkriegsarchitektur und der Ensemblewirkung fur das Stadtbild, die bei 50er-

14

Saarbriicker Baumschutzsatzung — BSchS, Satzung Uber den Schutz der Bdume in der Landeshauptstadt Saarbri-

cken vom 23.04.2008

15

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN, Die Modernen 50er Gestaltungs- und Sanierungsleitfaden am Beispiel der

Eisenbahnstral3e in Saarbriicken, 2014
6 Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau (ExXWoSt), Forschungsprogramm ,Baukultur in der Praxis“ des Bundesinsti-
tuts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).



Landeshauptstadt Saarbriicken 23
Bebauungsplan Nr. 111.02.04 ,Luisenviertel”

Jahre-Fassaden auftreten kénnen. Er beschreibt Lésungsansatze in Modulen
und entwickelt Perspektiven, wie die Bauten mdglichst in ihrer originalen Sub-
stanz und im urspringlichen Erscheinungsbild erhalten werden kénnen.”

Die Gestaltungssatzung fir Werbeanlagen und die Erhaltungssatzung lagen
zum Zeitpunkt des Offenlagebeschlusses und der Offenlage im Entwurf vor. Um
die wichtigsten gestalterisch wirksamen Regularien bis zum Inkrafttreten der
Satzungen fur die Planung zur Verfiigung zu stellen, wurden drtliche Bauvor-
schriften in den Bebauungsplan aufgenommen, die fir den ganzen Bebauungs-
plangeltungsbereich gelten und fur den Geltungsbereich der im Dezember 2015
in Kraft getretenen Satzungen, zeitlich begrenzt bis zu deren Inkrafttreten gelten
sollten. Dies betrifft die Festsetzungen unter 111.1.3-1.5.

Nach Inkrafttreten der Satzungen gelten die unter 111.1.3-1.5 getroffenen Bau-
vorschriften fur die Bereiche auf3erhalb der Geltungsbereiche der Satzungen.

Folgende Ortlichen Bauvorschriften werden in den Bebauungsplan tibernom-
men:

1.1 Dachformen: Fir die folgenden Baugebiete oder Teile von Baugebieten
werden fur die Blockrandbebauungen Satteldacher und Walmdacher als zulas-
sige Dachform festgesetzt:

- WB: KeplerstralRe, Hohenzollernstraf3e und NeugeldndstralRe

- MI1

- MI2

- MK1.1

- MK2.1

- MK3.1 und MK3.2

- MK4.1

Fur die Baugebiete MI und MK werden fir die Bebauung der Blockinnenberei-
che als zulassige Dachform Flachdacher (FD) festgesetzt.

Fur die Ubrigen Baugebiete oder Teile von Baugebieten werden Festsetzungen
bezuglich der zulassigen Dachform nicht getroffen.

Die Festsetzung von Dachformen ist zum grof3en Teil bestandsorientiert und
verfolgt insbesondere entlang der Eisenbahnstral3e das Ziel, die vorhandenen
erhaltenswerten Strukturen zu schitzen. Die Festsetzung von Flachdachern in
den Blockinnenbereichen dient dazu, dass die Bebauung der Blockinnenberei-
che mdglichst niedrig gehalten werden soll (Belichtung, Beliiftung). Im Zuge von
Umbau- oder Neubaumafinahmen ist zudem eine Dachbegriinung vorzusehen
(Klimaschutz, gestalterische Grinde).

1.2 Vortretende Bauteile

Untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Erker) sind auf den den offentlichen
Verkehrsflachen abgewandten Geb&udeseiten bis zu einer Tiefe von 1.5 m
auch auf3erhalb der Baufenster zulassig.

Auf den dem offentlichen StraBenraum zugewandten Geb&audeseiten sind Bal-
kone, u.a. also unzuldssig, was dem Umstand entspricht, dass die Bebauung
hier nahezu Uberall auf den Grenzen zum offentlichen Raum errichtet ist, so
dass Balkone zwangslaufig in den offentlichen Raum hineinragen wirden. Vor-
handene Anlagen genie3en Bestandsschutz. Zur Forderung der Wohnfunktion
sind vortretende Bauteile wie Balkone in den Innenbereichen jedoch in einem
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Male zuldssig, dass sie ihre Funktion erfillen kénnen, gleichzeitig aber die
Verschattung benachbarter Bereiche minimiert wird.

1.3 Werbeanlagen:

Auf diese Festsetzung bezieht sich die oben erlauterte zeitliche Befristung. Die
Festsetzung dient dazu, ein mdglichst homogenes Stadtbild zu sichern. Glei-
ches gilt auch fur die Festsetzungen unter 1.4 und 1.5.

Fir den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt (Siehe auch Festsetzung
unter I1.):

Werbeanlagen mussen in Grol3e, Farbe, Proportion, Gliederung, Lichtwirkung
und Plastizitat auf die Gestaltung der Fassade abgestimmt sein und sich den
Fassadenflachen, auf denen sie befestigt sind, unterordnen. Sie missen sich in
die architektonische Eigenart der Umgebung einfiigen und sich den architekto-
nischen Grundséatzen der Gebaude unterordnen.

Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses und bis zur Bristung
des ersten Obergeschosses zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen
bis zur Bristungshthe des zweiten Obergeschosses angebracht werden, wenn
das Gewerbe, fur das geworben wird, nicht im Erdgeschoss des Hauses, son-
dern dartiber ausgetibt wird.

Nicht zuldssig sind insbesondere: Laufschriften, Fahnen, Fahnentransparente,
Spannbander mit Werbung und Werbeanlagen mit wechselndem oder sich be-
wegendem Licht (z.B. LED-Tafeln, Video walls) sowie akustisch in den o&ffentli-
chen Raum hineinwirkende Anlagen.

GroR¥flachenwerbung ist an Gebauden zulassig, wenn sie sich der Fassadenfla-
che, auf der sie angebracht wird, unterordnet. Grol3flachenwerbung darf die
Fassadengliederung nicht beeintrachtigen. Grof3flachenwerbung liegt vor, wenn
die Gesamtwerbeflache 8 m2 Uberschreitet.

1.4 Automaten:
Automaten sind nur in Haus- und Ladeneingangen, Hofeinfahrten oder Passa-
gen zulassig, dabei diirfen sie nicht in den 6ffentlichen Raum ragen.

1.5 Antennen und Satellitenschisseln sind auf den den 6ffentlichen Verkehrs-
raume zugeordneten Gebaudeseiten unzulassig. Technische Dachaufbauten
sind einzuhausen und gestalterisch einzubinden.

6.0 PLANUNGSALTERNATIVEN / NULLVARIANTE

Da es sich um eine Anderung bzw. Flexibilisierung bereits rechtskréaftiger Be-
bauungsplane handelt, entfallt eine Standort-Alternativen-Betrachtung. An den
grundsétzlichen Zielen der rechtskréaftigen Bebauungspléane wird festgehalten.
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden diese an aktuelle stadtebauliche
Rahmenbedingungen und Entwicklungen angepasst.

Wirde der vorliegende Bebauungsplan nicht aufgestellt werden, wéren die vor-
handenen, alten Teilbebauungsplane weiterhin gultig. Die beabsichtigte Steue-
rung der Nutzungsarten im Plangebiet, insbesondere der unerwiinschten Nut-
zungen mit ihren negativen Wirkungen konnte nicht erfolgen. Eine negative
Entwicklung des Plangebietes ware zu beflrchten.
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7.0 AUSWIRKUNGEN UND ABWAGUNG

Mit Realisierung des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf einzelne der in §
1 Abs. 5 BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden
im Folgenden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. GemaR § 1 Abs. 6
BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Planung bezieht sich auf eine bereits bebaute innerstadtische Bestandsla-
ge. Die Errichtung neuer baulicher Anlagen ist nur in Bereichen zuldssig, die
bereits baulich genutzt sind. Insofern ist von einer maglichen weiteren Verdich-
tung, die wesentliche Auswirkungen auf das Raumgefiige haben wird, nicht
auszugehen.

Die Festsetzung einer GRZ von 1,0 fir die Kerngebiete entspricht der Ober-
grenze des § 17 BauNVO. Im Bereich der Mischgebiete und des besonderen
Wohngebietes werden die Obergrenzen Uberschritten, was in Kapitel 5 bereits
begriindet wird. Trotz der Uberschreitung der Obergrenzen wird dennoch mit
der Festsetzung einer GRZ von 0,8 in Teilbereichen auf eine Minderung der
Verdichtung und Versiegelung abgezielt, da die bauliche Nutzung bereits im
Bestand eine deutlich gréfRere Verdichtung (teilweise bis 1,0) aufweist. Diese
Situation geniel3t Bestandsschutz. Die Festsetzung zielt aber auf zukinftige
Malnahmen der Umorganisation, bei denen dann auf Basis der Festsetzungen
eine Entsiegelung insbesondere auch im Sinne des Klimaschutzes erreicht
werden kann.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist
nicht auszugehen, da der Geltungsbereich nahezu vollstédndig bebaut ist und
zukUnftig keine weiteren Nutzungen zugelassen werden, die nicht bereits jetzt
auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes zulassig waren. Die vor-
handenen altlastenverdachtigen Flachen sind bei zukinftigen baulichen Malf3-
nahmen, insbesondere wenn in den Boden eingegriffen wird, durch den Bau-
herrn zu untersuchen und ggf. MalRBnahmen zu treffen, wodurch eine Beein-
trachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausgeschlossen wer-
den kann.

Hinsichtlich des Verkehrslarmswerden entsprechende Festsetzungen beziiglich
des Larmschutzes getroffen, um die Anwohner bestmdglich vor schadlichen
Umwelteinfliissen zu schitzen. Es wird geregelt, dass nach auf3en abschlie-
Rende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen so auszufihren sind, dass sie
die erforderlichen Schalldamm-Mal3e aufweisen.

Da eine Nutzungsintensivierung durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht erfolgt, ist von einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens nicht auszu-
gehen.

Das ErschlieBungssystem ist bereits komplett vorhanden, so dass auch hierfir
keine neuen Flachen versiegelt werden missen. Die Eisenbahnstralle wurde
bereits attraktiviert und umgestaltet.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Anderung bestehender rechtskréf-
tiger Bebauungsplane, so dass kein zusétzlicher Eingriff in Natur und Land-
schaft entsteht. Mainahmen zum Ausgleich oder zum Ersatz von Eingriffen er-
Ubrigen sich somit.

Das Plangebiet erfiillt als subzentraler Bereich wichtige Versorgungsfunktion ftr
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die Bevdlkerung des Stadtquartiers. Diesem Belang wird durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Rechnung getragen. Die MalRnahmen dienen insbe-
sondere der Sicherung der Versorgungsfunktion und der Starkung der Nut-
zungsmischung einschlie3lich der Wohnfunktion als wichtigen belebenden Fak-
tor. Dem Ziel der Starkung der Wohnfunktion dienen insbesondere auch die
Reglementierung der Zulassigkeit von Vergnigungsstatten und die Unzulassig-
keit von Bordellen und bordellartigen Betrieben. Vergnigungsstéatten konnen,
wenn sie sich in einem Gebiet konzentrieren, andere Innenstadtnutzungen wie
etwa Geschafte und Dienstleistungen verdrangen, dadurch die Nutzungsvielfalt
und die Wohnqualitéat mindern und damit letztlich das Niveau eines Viertels ne-
gativ beeinflussen. Eine Konzentration von Nutzungen wie Spielhallen und Ver-
gnugungsstatten in einem zentralen Innerstadtbereich, in dem sich zudem wich-
tige FuBwegebeziehungen (u.a. Schulen, Bahnhof, usw.) verlaufen und Wohn-
bevolkerung lebt, sind aus stadtebaulicher Sicht unvertraglich. Das Plangebiet
Ubernimmt aufgrund seiner raumlichen Lage Erganzungsfunktionen fir die City
bzw. fir das Versorgungszentrum.

Die Reglementierung der Zuldssigkeit von Einzelhandel dient dem Schutz des
zentralen Versorgungsbereiches, ermdglicht es den Kern- und Mischgebietsfla-
chen innerhalb des Plangebietes aber weiterhin, ihre Versorgungsfunktion als
Subzentrum im Quartier zu erfllen.

Zwar sind nicht zuletzt durch die Nahe zur Autobahn Verkehrsbelastungen vor-
handen, durch die getroffenen Festsetzungen entstehen jedoch diesbeziglich
keine negativen Veranderungen, da keine empfindlicheren Nutzungen festge-
setzt werden als diejenigen, die ohnehin schon baurechtlich zulassig waren. Fir
Neubau- oder Umnutzungsmaflnahmen werden larmschutzrelevante Festset-
zungen getroffen.

Die Festsetzung, dass die unbebauten Grundstiicksflachen zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten sind, soll zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich die Saar. Diese wird durch
die Anderungen der Festsetzungen nicht berthrt. Im Hinblick auf das Schutzgut
Wasser sind keine sich negativ auswirkenden Veranderungen zu erwarten.

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes vorwiegend voll-, bzw. teilversiegelten
Flachen sind die wenigen vorhandenen Grinstrukturen als 6kologisch gering-
wertig einzustufen. Hoherwertige Biotopstrukturen sind innerhalb des Plange-
bietes nicht vorhanden. Die Solitirbaume in den StralRenziigen haben insbe-
sondere eine stadtgestalterische aber auch kleinklimatische Bedeutung.

Die nur in sehr geringem Umfang vorhandenen Freiflachen innerhalb des Plan-
gebietes stellen fur verschiedene européische Vogelarten (,Allerwelts“-Arten)
Lebensraume dar. Diese stehen weiterhin zur Verfligung. Somit kann eine Be-
eintréchtigung der Fauna und damit eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestédnde zu erwarten.

Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet
bereits heute zum groRten Teil bebaut ist. Die getroffenen Festsetzungen fligen
sich in das stadtebauliche Umfeld ein und passen sich an die bereits vorhande-
nen Strukturen an. Die Festsetzungen, die der Reglementierung der Geb&ude-
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hohen dienen, die drtlichen Bauvorschriften oder auch die Beschrédnkung der
Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen auf die Blockinnenbereiche dienen
dem Schutz des Stadtbildes.

Negative Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten, da
das Gebiet selbst keine Erholungsfunktion besitzt.

Forst- oder landwirtschaftliche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Kultur- oder Sachguter bzw. Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betrof-
fen.
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ANHANG 1: VORPRUFUNG DES EINZELFALLS GEM. ANLAGE 2 BAUGB

Ziffer | Kriterium Bemerkung Erheblichkeit

1. Merkmale des Bebauungsplanes, inshesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmaf, in dem der Bebau-|Trifft nach derzeitigem Kenntnisstand fir| unerheblich
ungsplan einen Rahmen im Sinne des | den Bebauungsplan nicht zu.

§ 14b Abs. 3 UVPG setzt;

1.2 das Ausmaf, in dem der Bebau-|Es werden bestehende rechtskraftige Be-| unerheblich
ungsplan andere Plane und Pro-|bauungsplane Uberplant. Andere Plane und
gramme beeinflusst; Programme werden nicht beeinflusst, der

Bebauungsplan kann aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden und entspricht
den Zielsetzungen des Landesentwick-
lungsplans.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplanes | Der Bebauungsplan stellt keinen neuen Ein-| unerheblich
fur die Einbeziehung umweltbezogener, | griff dar, vielmehr ist nahezu die gesamte
einschlieBlich  gesundheitsbezogener | Flache heute bereits bebaut und intensiv
Erwagungen, insbesondere im Hinblick | baulich genutzt.
auf die Forderung der nachhaltigen
Entwicklung;

1.4 die fur den Bebauungsplan relevanten | Da die Flachen im Istzustand bereits lber-| unerheblich
umweltbezogenen, einschliellich ge-|wiegend versiegelt sind, sind weitere um-
sundheitsbezogener Probleme; weltbezogene Probleme sind nicht zu erwar-

ten.

Die Festsetzungen erlauben nur die Ausrich-
tung stérempfindlicher Raume zum rickwar-
tigen, dem Verkehr abgewandten Bereich

15 die Bedeutung des Bebauungsplanes | Trifft nach derzeitigem Kenntnisstand fir| unerheblich
fur die Durchfuihrung nationaler und eu- | den Bebauungsplan nicht zu.
ropaischer Umweltvorschriften.

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vorauss ichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufig- unerheblich
keit und Umkehrbarkeit der Auswirkun-
en; _ . . .

g Durch die Planung sind keine wesentlichen

22 |den kumulativen und grenziber- | Auswirkungen zu erwarten, als diejenige, die | unerheblich
schreitenden Charakter der Auswirkun- | bereits von den vorhandenen Nutzungen
gen; ausgehen.

2.3 die Risiken fur die Umwelt, einschliel3- | Durch die getroffenen Festsetzungen sind| unerheblich
lich der menschlichen Gesundheit (zum | keine erheblichen Umwelteinwirkungen/ -

Beispiel bei Unfallen); risiken zu erwarten.

2.4 den Umfang und die rdumliche Aus- unerheblich
dehnung der Auswirkungen;

25 die Bedeutung und die Sensibilitat Durch die bereits im Bestand baulich inten- | unerheblich
des voraussichtlich betroffenen Gebie- | sive Nutzung ergeben sich durch die Neu-
tes aufgrund der besonderen natirli- | planung keine Verschlechterung hinsichtlich
chen Merkmale, des kulturellen Erbes, | Umweltqualitditsnormen und Grenzwerten.
der Intensitdt der Bodennutzung des
Gebietes jeweils unter Beriicksichti-
gung der Uberschreitung von Umwelt-




Landeshauptstadt Saarbriicken

Bebauungsplan Nr. 111.02.04 ,Luisenviertel

29

Ziffer

Kriterium

Bemerkung

Erheblichkeit

qualitatsnormen und Grenzwerten;

2.6

folgende Gebiete:

26.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutzge-
setzes

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.3

Nationalparke gemaR § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

264

Biosphérenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gemal den 8§ 25
und 26 des Bundesnaturschutzgeset-
zes

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.5

gesetzlich geschitzte Biotope gemal §
30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemar § 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemal § 53 Absatz 4
des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaR §
76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

Gebiet ist bereits bebaut und groRtenteils
versiegelt, so dass keine zusatzlichen Re-
tentionsflachen beansprucht werden.

unerheblich

2.6.7

Gebiete, in denen die in Rechtsakten
der Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitdétsnormen bereits Uber-
schritten sind,

Trifft nach derzeitigem Kenntnisstand flr
den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte im Sinne
des 8§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumord-
nungsgesetzes,

Trifft fir den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmaler, Denkmalensem-
bles, Bodendenkmaéaler oder Gebiete,
die von der durch die Lander bestimm-
ten Denkmalschutzbehérde als archéo-
logisch bedeutende Landschaften ein-
gestuft worden sind.

Trifft nach derzeitigem Kenntnisstand flr
den Bebauungsplan nicht zu.

unerheblich

Fazit:

Aus den o.a. Darlegungen und der Beschreibung der Kriterien zur 6kologischen Empfindlichkeit des
Planungsgebietes kann nach derzeitigem Kenntnisstand abgeleitet werden, dass unter Bericksich-
tigung der Vorbelastung des Plangebietes durch die hier zu priufende MalRnahme keine erheblich

nachteiligen Umweltauswirkungen

Zu erwarten sind.

Somit kann der Bebauungsplan nach derzeitigem Kenntnisstand im beschleunigten Verfahren ge-
mal § 13a BauGB aufgestellt werden.
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ANHANG 2: SORTIMENTSLISTE DER LANDESHAUPTSTADTT SAA RBRUCKEN®
Sortimentsliste fiir die Landeshauptstadt Saarbriicken

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant
Drogeriewaren
Getrénke'
Nahrungs- und Genussmittel?
Parfiumerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika
Schnittblumen
Zeitungen / Zeitschriften

Angler- und Jagdartikel, Waffen
Bekleidung

Bild- und Tontréger

Blicher

Biiromaschinen

Computer und Zubehor
Elektrokleingerate

Erotikartikel

Fahrrader und technisches Zubehor
Foto

Glas, Porzellan, Keramik3

Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware,

Stoffe, Wolle

Haushaltswaren*

Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-,
Bett- und Tischwésche

Horgeréte

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Klnstlerartikel, Bastelzubehor

Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik, Augenoptik

Papier, Blroartikel, Schreibwaren
Sanitétsartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und -gerdte (inkl. SportgroRgera-
te*S)

Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieSende Auflistung)

Bauelemente, Baustoffe®

Bettwaren, Matratzen’

Bodenbeldge, Teppiche (Auslegware)
Campingartikel®

Eisenwaren, Beschldge
ElektrogroBgerate
Elektroinstallationsmaterial

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenartikel und -gerite®

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor
Kinderwagen

10, 11

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Maschinen / Werkzeuge

Mébel™?

Pflanzen / Samen

Reitsportartikel

Rollldden / Markisen

Sanitarartikel

Tapeten

Teppiche (Einzelware)

Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentépfe / Va-
sen (Indoor)

Zoologische Artikel (inkl. lebende Tiere und
Tiernahrung)'

Quelle: eigene Darstellung,

* im Vergleich zu 2013 abweichende Einordnung

Erlduterungen

1. inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

2 inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren

3. Glas / Porzellan / Keramik ohne PflanzgefafRe

4 Haushaltswaren umfassen: Kiichenartikel und -gerdte (ohne Elektrokleingerate); Messer, Scheren, Besteck,

Eimer, Wéschestander und -koérbe, Besen, Kunststoffbehalter und —schiisseln

5. Sportgrofgerate umfassen u.a. Konditionskraftmaschinen, GroBhanteln, FuBball-, Hockey- oder Handballtore,
Turnmatten, Billardtische, Rennrodel, Boote

6. inkl. Holz

7. Bettwaren / Matratzen ohne Bettwdsche; Bettwaren umfassen u.a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner
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