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1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Aufstellung

Anlass der Planung /
Planungsziel

Verfahren

Zweite Auslegung

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat am 13.05.2014 den Beschluss
zur Durchfihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 115.06.01 ,Euro-
park Goldene Bremm® im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB ge-
fasst.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 115.06.00 "Europark - Goldene Bremm"
aus den Jahr 2001 hatte zum Ziel, einen grenzuberschreiten Dienstleistungs-
und Gewerbestandort zu entwickeln. U.a. war im Gewerbegebiet GE 1 und GE
2 eine GRZ von 0,6 vorgesehen. Dies entspricht zwischenzeitlich nicht mehr
den Planungsabsichten. Um die Nutzungsmadglichkeiten im GE 1 den heutigen
Umstanden anzupassen und eine der Nutzungsart entsprechende Verdichtung
zu ermoglichen, soll eine hdhere GRZ festgesetzt werden.

Auf Grund der aktuellen Eigentumsverhaltnisse wird der Geltungsbereich im
Norden des GE 1 geringfiigig erweitert. Gleichzeitig werden erganzende Aus-
gleichsmaRnahmen festgesetzt werden, welche die Erhéhung der GRZ weitest-
gehend kompensieren.

Ein weiteres Ziel ist die Schaffung von Flachen, die eine ausreichende Auswei-
sung von Stellplatzen im Plangebiet sicherstellen. Hierzu wird die Uberbaubare
Flache im GE 4 erweitert.

Geplant ist es, einen Ful- und Radweg entlang der Metzer Stral3e zu errichten.
Dieser wird ebenfalls im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans durch
Festsetzen von Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert.

Der Bereich des bestehenden Mischgebiets wird nicht grundsatzlich verandert.
Die Festsetzungen aus dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan von
2001 werden zum groBten Teil Ubernommen.

Da es sich bei dem Standort um eine Flache handelt, auf den die Vorausset-
zungen des § 13a Abs. 1 BauGB zutreffen (Innenbereich und zulassige Grund-
flache zwischen 20.000 gm und 70.000 gm), und es sich nicht um ein Vorhaben
handelt, das einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt (vgl. Vorprifung des
Einzelfalls in Anhang 1) sowie keine Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura2000-Gebiete) zu erwarten sind, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Es wird gem. § 13a BauGB von den frihzeitigen Beteiligungsschritten gem. § 3
Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht ist nicht erfor-
derlich.

Auf Grund eingegangener Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Be-
horden und Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Pla-
nung in Teilbereichen geandert. Folgende Anderungen wurden vorgenommen:

1. Festsetzung einer Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen die im nordwestlichen Bereich des GE 1 an
der Grenze zum Friedhof gelegen ist.

2. Im Bereich zwischen Friedhofseingang und Ecke der Dr.-Vogeler
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StralRe / Metzer Stralle wurde die Flache des GE4 und die Verkehrs-
flache der besonderen Zweckbestimmung Parkplatz angepasst.

3. Inden textlichen Festsetzungen zur Mallnahmenflache M3 wurde der
letzte Satz (,Uberschiissiges Niederschlagswasser soll soweit méglich
dem Teich im Bereich des M 2 zugefiihrt werden®) ersatzlos gestri-
chen.

4. Die Festsetzungen zur Dachbegriinung wurden dahingehend erganzt,
dass auf Dachern von Gebauden mit einer Grundflache ab 8000 gm
eine Reduzierung der Dachbegrinung bei entsprechender Kompensa-
tion moglich ist.

Rechtliche Grundlagen Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im We-

sentlichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbriicker Stralle 178,
66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

2 PLANGEBIET

Lage im Raum

Ausdehnung

Grenzen

Das Plangebiet liegt im Siden des Stadtgebietes von Saarbriicken. Westlich
grenzt auf franzdsischer Seite die Nachbarkommune Spicheren an.

Der Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt der Begriindung
zu entnehmen.

Das Plangebiet erstreckt sich auf einer Flache von ca. 9 ha entlang der Metzer
Stralle. Auf einer Strecke von rund 600 m liegt die Metzer StralRe innerhalb des
Geltungsbereiches.

Nordlich der Metzer StralRe ist das Gelande der ehemaligen Friedhofsgéartnerei
einbezogen sowie die dem Hauptfriedhof vorgelagerten Flachen, einschlieBlich
der Parkplatzflache an der Dr.Vogeler-Stralie.

Sudlich der Metzer Stralle umfasst das Plangebiet den Bereich der ehemaligen
Zollsiedlung sowie das Gelande der ehemaligen Zollstation mit dem dahinter
liegenden THW-Gebaude. Einbezogen ist aullerdem das bislang unbebaute
Grundstuck an der Ecke Metzer StralRe /Stralle "Zum Zollstock".

Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flur 28 in der Gemarkung Saarbricken
und wird wie folgt begrenzt:

Im Siidwesten: durch die Grenze zu Frankreich;
Im Norden: durch den Hauptfriedhof

Im Sudosten: durch die Autobahn BAB A6, deren Bdschung auf einer Lange
von rund 300 m innerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Im Osten: durch die Stralle ,Zum Zollstock®, die auf einer Lange von ca. 60 m
innerhalb des Geltungsbereiches verlauft, sowie durch die Metzer Strale, die
innerhalb des Geltungsbereiches verlauft.

4



agstaUMWELT
Stand: Satzung

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 115.06.01
Europark Goldene Bremm*, 1. Anderung

5

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches geht im Detail aus der Planzeichnung
des Bebauungsplanes hervor.

3 BESTANDSSITUATION

Bau- und
Nutzungsstruktur

Bestehende Gebéude

Lage im Verkehrsnetz

Autobahn

Das Orts- und Landschaftsbild der Metzer Stralle wird im Bereich des Plange-
bietes insbesondere durch den benachbarten Friedhof und vorgelagertem
Parkplatz bestimmt.

Das Ortsbild besitzt entlang der Metzer StralRe derzeit einen sehr inhomogenen
Charakter, der sich auch iber das Plangebiet hinaus fortsetzt und insbesondere
durch die vorhandene Baustruktur und fehlende Raumkanten hervorgerufen
wird. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund als Missstand zu werten, als
dem Plangebiet in unmittelbarer Grenzlage als Entree eine besondere Bedeu-
tung im Siedlungsgeflige beizumessen ist.

Bestehende Gebaude konzentrieren sich innerhalb des Plangebietes sidlich
der Metzer Stralie (Alte Zollsiedlung), die als Mischgebiet festgesetzt wird. Es
handelt sich dabei um Geschossbauten, die aufgrund der Stellung und Ausrich-
tung der einzelnen Gebdude entlang der Metzer Stralle keine durchgehende
Raumkante ausbilden. Im Bereich 6stlich des gréRtenteils auf franzésischer
Seite gelegenen Kreisels im unmittelbaren Grenzbereich befinden sich Einrich-
tungen des THW.

Die Flachen nérdlich der Metzer Strale sind weitgehend unbebaut. Zwei Hau-
serzeilen befinden sich beiderseits der Zufahrt zum Hauptgebaude der ehema-
ligen Friedhofsgartnerei. Sie sind als ehemalige Gartnerwohnhduser Teil des
Denkmalensembles Hauptfriedhof und werden heute als Blrogebaude genutzt.
Die vierreihige Allee im Bereich des Haupteinganges zum Friedhof ist ebenfalls
Teil des Ensembles und besonders schitzenswert. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches, jedoch mittlerweile nicht mehr unter Denkmalschutz stehend, befindet
sich das Hauptgebaude der ehemaligen Orangerie. Der bauliche Zustand die-
ses Gebdudes ist schlecht.

Die Metzer Stralle (BundesstralRe B 41) ist eine der HaupteinfallstraRen nach
Saarbriucken. An das uUberdrtliche Verkehrsnetz ist das Plangebiet Uber die
Metzer Stral’e direkt angebunden. In unmittelbarer Nahe befinden sich zwei Au-
tobahnanschlussstellen, die Anschlussstelle "Saarbricken Goldene Bremm" auf
deutscher und die Anschlussstelle ,,Stiring-Wendel" auf franzésischer Seite. Die
Autobahn selbst liegt auRerhalb des Geltungsbereiches.

Das Plangebiet ist somit sehr gut erreichbar.

Die sudlich angrenzende Autobahn trennt das Plangebiet von den weiter sid-
lich gelegenen Bereichen, wie etwa dem judischen Friedhof oder dem Sied-
lungsgebiet von Spicheren.

Darlberhinaus gehen von der Autobahn Larmemissionen aus, die sich insbe-
sondere auf das bestehende Mischgebiet auswirken. Der Verkehr auf der Met-
zer Strafle macht demgegeniber einen geringeren Anteil an den Larmbelas-
tungen aus. Die Hauser liegen durchschnittlich 8 bis 10 m tiefer als die Fahr-
spuren der Autobahn.
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Nachbarnutzungen

Topographie

Naturraum

Geologie/ Boden

Folgende Werte wurden 1996 im Auftrag des Landesamtes fur StraRenwesen
vom Ing.-Buro Keller, Saarbricken, ermittelt:

Die Sanierungsgrenzwerte fur an bestehende Bundesfernstrallen angrenzende
Wohngebiete (Mischgebiete tags 72 dB(A), nachts 62 dB(A), Wohngebiete tags
70 dB(A), nachts 60 dB(A)) sind an keinem Punkt Uberschritten. Mithin besteht
fir den Baulasttréager der AG (Bundesstrallenverwaltung) auf diesem Abschnitt
keine Verpflichtung zu aktiven oder passiven LarmschutzmalRnahmen (Larm-
schutzwand oder -fenster).

Die StralRenbauverwaltung hat im Verfahren zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan von 2001 im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange da-
rauf hingewiesen, dass evtl. spater auftretende Larmschutzforderungen (A 6)
gegenuber der Stralenbauverwaltung nicht geltend gemacht werden kénnen.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans keine Auswirkungen beziglich des
Larmschutzes im bestehenden Mischgebiets hat, werden hier die Festsetzun-
gen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 2001 Gbernommen.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend liegt der Friedhof, dessen Ausdehnung
im Norden die Grenzen des Plangebietes bestimmt. Bei der Nutzung der be-
nachbarten Flachen ist grundséatzlich ein pietatvoller Umgang mit dem Friedhof
zu pflegen.

Unmittelbar westlich grenzt das franzésische Spicheren an. An der Route Nati-
onale (RN 3), die die Metzer StralRe auf franzésischer Seite fortsetzt, befindet
sich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend die Flache eines Verbraucher-
marktes. Die nordlich davon gelegenen Bereiche sind mit mehrgeschossigen
Wohngebauden bestanden.

Die auf deutscher Seite angrenzenden Siedlungsbereiche werden vorrangig
gewerblich bzw. mischgenutzt.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Der Bereich der ehemaligen Friedhofs-
gartnerei im Westen des Plangebietes liegt jedoch tiefer als das Niveau der
Metzer Stralle. Im Siden des Plangebietes steigt die Béschung zur Autobahn
steil an. Das Niveau der Autobahn liegt 10 m hoher als das des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraums der Saarbricken-Forbacher
Senke, die als 1-2 km breite Senke in den wenig widerstandigen, gerollreichen
Schichten des mittleren Buntsandsteins am FulR der Spicherer H6hen ausge-
raumt wurde.

Hangschutt- und Lésslehmdecken Uberziehen die am Ful® des Spicherer Bergs
gelegenen Flachen. Schwemmlehme beglnstigen die Versumpfung der Wie-
sentaler, die im Deutschmuhlental hdufig zu Weihern aufgestaut wurden. So
kommt es zu einer Kombination wasserstauender Schichten Uber einem sonst
wasserdurchlassigen Untergrund im Bereich des sich anschliellenden
Deutschmuhlentals.

Uber dem mirben Ausgangsgestein liegt ein enggestufter, schluffiger Mittels-
and. Im friedhofseitigen Teil des Gartnereigelandes sind tonige Béden vorhan-
den. Es sind mehrere Auffullungen vorhanden, u.a. Erdmassen aus dem Ge-
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Hydrologie

Klima / Lufthygiene

Biotoptypen /
Bestandsbeschreibung

werbegebiet Brebach-Fechingen und Mutterbodenlager des friedhofseigenen
Gartnereibetriebs.

Die Geotechnische Voruntersuchung' aus dem Jahr 1998 beurteilt die Bebau-
barkeit wie folgt:

.Generell kann gesagt werden, dass Im tieferen Untergrund auch fir mittel-
schwere und schwere Lasten geeignete, tragfahige Schichten anstehen, so
dass das Gelande zum Bebauen mit setzungsempfindlichen Bauwerken geeig-
net ist.

Die tragfahigen Schichten bestehen auf dem Untersuchungsgelande aus dem
Verwitterungsprodukt des Buntsandsteins. (...)"

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Wasserschutzzonen. Anstehendes Grund-
wasser wurde bei den Untersuchungen zum Bodengrundgutachten nicht gefun-
den, wasserfuhrende Schichten sind jedoch im Bereich der grobgekdrnten
durchlassigen Auffullungen beobachtet worden.

Innerhalb des Plangebiets wird ein vorhandener Teich auf dem ehemaligen
Gartnereigelande als gelegentliche Uberstaumdglichkeit fiir den aus Frankreich
stammenden Regenwasserkanal genutzt, der an der SW-Seite des Planungs-
raums offen durch das Gartnereigelande geflihrt wird. Das Gewasser ist derzeit
noch bei starken Regenféallen mit Abwasser belastet.

Im Windschatten der Sandsteinstufe der Spicherer H6hen gelegen, befindet
sich das Plangebiet in einer klimatisch begunstigten Lage. Die durchschnittliche
mittlere Jahrestemperatur des Saarbriicker Saartals von 9,8 durfte leicht Gber-
schritten werden. Die Jahresniederschlage im Saarbriicker Saartal betragen im
Mittel 787 mm und kennzeichnen eine warmtrockene Beckenlage.

In der Klimakarte? der Landeshauptstadt Saarbriicken sind das Mischgebiet und
die angrenzenden Flachen als Wirkungsrdume mit gunstiger bioklimatischer Si-
tuation gekennzeichnet. Auf den Freiflachen innerhalb oder angrenzend an das
Plangebiet werden Strémungsrichtungen der Flurwinde in nérdlicher Richtung
dargestellt. In der Planungshinweiskarte wird der Bereich der Gewerbegebiete
ndrdlich der Metzer Stral3e als Ausgleichsraum mit geringer bioklimatischer Be-
deutung gekennzeichnet. Es handelt sich dabei laut Planungshinweiskarte um
Freiflachen mit geringem Einfluss auf Siedlungsgebiete und geringer Empfind-
lichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung.

Die Autobahn in Richtung Metz befindet sich unmittelbar siidlich des Plangebie-
tes und tragt zur Larm- und Immissions(grund)belastung des Gebietes bei.

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf der Bestandsbeschreibung
der Begriindung des rechtskraftigen Bebauungsplanes sowie einer Begehung
zur Bestandsuberprifung der Teilbereiche der Anderungen im Jahr 2014.

Zollsiedlung

' Dr HEER, Wolf, GEOTECHNIK UND CONSULTING IM GRUNDBAU, Geotechnische Voruntersuchung BV Europark,
Goldene Bremm Saarbriicken, HE 459, Saarbriicken 1998

2

Stadtklimatische Gesamtlage der Landeshauptstadt Saarbriicken, Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Hannover 2012
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Die Garten der Zollsiedlung werden im Wesentlichen von Rasenflachen und
Koniferenbestdnden gepragt. Blautanne (Picea pungens 'glauca) und Rotfichte
(Picea abies) sind die haufigsten in Einzelstellung gepflanzten Badume in den
Vorgarten. Zeder (Cedrus atlantica), Douglasie (Pseudotsuga menziesil),
Nordmann-Tanne (Abies nordmanniana) und Larche (Larix decidua) erweitern
die Liste. Das charakteristische Vegetationselement der Siedlung sind langge-
streckte Thuja und Chamaecyparis-Hecken, die als 15 bis 20m hohe Baumrei-
hen die einzelnen Siedlungsteile gegeneinander abgrenzen. Ein weiteres Ele-
ment stellen geschnittene Ligusterhecken in den Vorgarten dar. Laubbdume,
insbesondere Obstbaume stellen nur einen geringen Anteil innerhalb der Sied-
lung, Nutzgartenflachen sind kaum vorhanden.

Die offentliche Grinflachen im Bereich der siedlungseigenen Parkplatze unter-
scheiden sich mit ihren Salweiden-, Eschen- und Birkenbestanden (Salix cap-
rea, Fraxinus excelsior, Betula pendula) grundsatzlich von der Vegetation der
Privatgarten: Sie sind durch ihre Ausstattung mit standorttypischen Laubbau-
men hoher zu bewerten als Flachen mit reinen Koniferenbesténden. Entlang
der Metzer StralRe ist der Siedlungsrand mit Strauchpflanzungen und Liguster-
hecken lickig begrunt.

Das Erscheinungsbild der Siedlung prasentiert sich von der Metzer Strale aus
gesehen uneinheitlich, Einfahrten und Siedlungsbegrenzung sind durch das
Fehlen einer markanten StraRenbegriinung nur schwer zu erkennen.

Unterhalb der Autobahn hat sich die Béschungsbepflanzung bereichsweise zu
einem vorwaldartigen Bewuchs entwickelt, der im "Ricken der Siedlung einen
durchgangigen Griinzug mit standorttypischen Laubbaumarten bildet. Dominant
sind Ahorne (Acer platanoides, Acer pseudoplatantus), einzelne Hainbuchen
(Carpinus betulus) ragen aus dem Bestand heraus. An einigen Stellen ist die
Bepflanzung aufgelockert, hier wachsen niedrigere Straucher, wie Hundsrose
(Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Liguster (Ligustrum vulgare) und
Forsythie (Forsythia spec.).

Parkplatz Friedhof

Der Parkplatz am Friedhof wird durch eine Reihe von Winterlinden (Tilia corda-
ta) zur Metzer Strale und zur Dr. Vogeler StralRe begrenzt. Die Parkflachen
selbst sind zum gréBten Teil asphaltiert oder teilaspaltiert. Seitlich an der Zu-
fahrt gelegene Parkplatze sind gepflastert. lhnen gegeniber steht eine unre-
gelmaRige Reihe Robinien (Robinia pseudoacacia) mit unterschiedlichen
Stammdurchmessern. Hinter der Bushaltestelle an der Dr. Vogeler-Stralle be-
findet sich eine Rasenflache.

Unter dem geschlossenem Kronendach einer doppelreihigen Lindenallee flihren
zwei schmale gepflasterte Fullwege auf den Eingang des Friedhofs zu. Der Be-
stand bildet einen schattigen regelmafigen Baumhain auf einer nur sparlich
bewachsenen Rasenflache.

In Richtung Grenze schlief3t sich an den Lindenbestand eine Rasenflache mit
einzelnen Schwarzpappeln an. Daran anschlieend erfiillt ein schmaler, lichter
Geholzstreifen entlang der Metzer StralRe eine Pufferfunktion fir die Friedhofs-
flachen, die an dieser Stelle nahe an die Metzer Stralle heranreichen.
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Gartnereigelande

Schutzobjekte/-gebiete

Das Gelande der ehemaligen Friedhofsgartnerei wird vom Friedhof im Norden
und Osten, von der Rue de la Breme d’Or im Westen und von der Metzer Stra-
Re im Suden eingerahmt. Das Gelande selbst wird derzeit zum grofdten Teil als
geschotterter Parkplatz genutzt.

Den Ubergang zum Friedhofsgelande bildet ein Gebiisch-/Gehdlzstreifen im
Bereich einer Boschung an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze. Der Unter-
wuchs ist von Brombeere (Rubus fruticosus agg.) dominiert. In einer sparlich
ausgepragten Baumschicht finden sich u.a. Birke, Kiefer. Eine Strauchschicht
ist nur sehr sparlich ausgebildet (u.a. Sal-Weide, WeilRdorn).

Die Bdschung zur Metzer Stralle ist von einer Wiesenbrache bewachsen, wel-
che von Obergrasern dominiert wird und eingestreut Ruderalpflanzen (Artemisia
vulgaris, Tanacetum vulgare) zu finden sind.

Im westlichen Teil des Gelandes gibt es einen kleineren Teich, welcher bei
starken Regenfallen mit Abwasser aus Frankreich belastet wird. Am Ufer ste-
hen Schwarz- und Grauerlen (Alnus glutinosa, Alnus incana) und eine Sumpf-
zypresse (Taxodium distichum). Ein schmaler Baumbestand hinter der Wasser-
flache mit angepflanzten Schwarzkiefern und geflecktem Aronstab (Arum macu-
laturn) in der Krautschicht leitet zur oben beschriebenen Weildornhecke Uber.

Von dem ehemaligen Hauptgebdude der Gartnerei ist lediglich der Mittelbau
noch vorhanden. Hier ist ein kleinerer Bestand eines Staudenknéterichs vor-
handen. Sudlich an das Gebaude schlielit eine z.T. stark zugewachsene Schot-
terflache an.

Stralenraumbegriinung

Die StraRenraume von Metzer Strafle und des im Planungsgebiet gelegenen
Teils der Stralle "Zum Zollstock" sind nicht begriint. Eindeutig dem Verkehrs-
raum zugeordnete Strallenbaume fehlen.

Das Bild der Metzer StralRe profitiert von den beschriebenen Grinflachen, die
wie grine Raumkanten Fahrbahn und Fullweg auf der Westseite begrenzen.

Zwischen FuBweg und Fahrbahn verlduft ein Rasenstreifen. Die wenigen Ver-
kehrsinseln in der Nahe des Verkehrskreisels an der Grenze zu Frankreich sind
ebenfalls mit Rasen bewachsen.

Im Einmdndungsbereich "Zum Zollstock" mit der sich anschlieBenden Auto-
bahnunterfuhrung fehlt eine StralRenbegrinung.

Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG®
(§ 22 SNG).

Es liegen keine Flachen, die bei der Offenlandbiotopkartierung erfasst wurden,
im direkten Umfeld des Plangebiets.

3
am 01.03.2010

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), neugefasst durch Gesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), in Kraft getreten
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Rote Liste

ABSP

Natura2000

saP (spezielle
artenschutzrechliche

Priifung)

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie geschiitzte Landschafts-
bestandteile sind nicht betroffen.

Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet ist das WSG ,St. Arnual” (C 31) in ei-
ner Entfernung von rd. 700 m in nérdlicher/nordéstlicher Richtung.

Vorkommen von Rote-Liste-Arten der Flora* sind aufgrund der derzeit bekann-
ten Verbreitung® und der vorhandenen Strukturen innerhalb des Plangebietes
auszuschlieBen.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)“ enthalten keine Aussagen zur
Flache des Plangebietes. Die nachstgelegene ASBP-Flache ist die Flache
6707039 "Bachaue am Hauptfriedhof" nérdlich der Dr. Vogeler StraRe. °

Es sind keine Natura2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) betroffen. Das dem Plangebiet am nachsten gelegene Natura 2000-
Gebiet ist das Gebiet FFH-6708-30 ,Stiftswald und Felsenwege St. Arnual® und
befindet sich in einer Entfernung von rd. 1400 m in dstlicher Richtung.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im
Rahmen Natura2000) noch in einem IBA- Gebiet (International Bird Area).

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG wurde aktuell eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) im Zuge der Bebauungsplanaufstellung (§ 21 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG) durchgefihrt, deren Ergebnis wie folgt zusammengefasst werden
kann:

Die versiegelten und bereits bebauten Flachen sind fur die Tierwelt weitgehend
bedeutungslos, mit Ausnahme von potenziellen Lebensrdumen fir Gebaude
bewohnende Fledermausarten.

Da im Planungsraum die Fledermausarten Zwergfledermaus, GroRes Mausohr
und Breitflugelfledermaus nicht auszuschlieBen sind, muss, um mdgliche Ver-
botstatbestdande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, bei Abbrucharbeiten von
Gebauden eine vorherige Kontrolle auf Fledermausvorkommen durchgefuhrt
werden. Ebenso ist, im Bezug auf die Breitfligelfledermaus bei der Fallung von
Baumen mit potentiellen Fledermausquartieren (HOhlen, Risse, Spalten) ein
vorheriges Uberpriifen erforderlich.

Bei den weiteren im Planungsraum potentiell vorkommenden Arten der Tier-
gruppen Amphibien, Reptilien, Nachtfalter und Végel, ist davon auszugehen,
dass die Populationen dieser potenziell vorkommenden Arten nicht gefahrdet
werden und der Erhaltungszustand der Arten sich nicht verschlechtert.

Nach Auswertung der Datenlage (vgl. Anlage) sind zwar Arten des IV FFH-RL
bzw. des Anhang | der VS-RL im Ubergeordneten Planungsraum bekannt, eine
Betroffenheit ist aber nicht zu erwarten, wenn die im Rahmen des Bebauungs-

4 MINISTERIUM FUR UMWELT DES SAARLANDES UND DELATTINIA (2008): ,Rote Listen gefahrdeter Pflanzen und
Tiere des Saarlandes*”

- www.floraweb.de

- Sauer, E. (1993): Die GefaRpflanzen des Saarlandes (mit Verbreitungskarten), Schriftenreihe ,Aus Natur und Land-
schaft im Saarland®, Sonderband 5, MfU Saarland / DELATTINIA e.V. (Hrsg.)

www.geoportal.saarland.de
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Umwelthaftung /
Erheblichkeit

Haftungsfreistellung

Umweltbericht

Altlasten

plans formulierten MaRgaben (insbesondere hinsichtlich Rodungsmafinahmen
und Kontrolle von Fledermausvorkommen bei Abbrucharbeiten) bertcksichtigt
werden.

Im Plangebiet sind weder Vorkommen von Pflanzenarten noch Tierarten der
Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie bekannt.

Raststatten von Zugvogelarten sind nicht betroffen. Feuchtgebiete im Sinne des
Art. 4 Abs. 2 Satz 2 VS-RL sind ebenfalls nicht vorhanden. Ferner ist keine Vo-
gelart des Anhangs 1 der VS-RL bekannt.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden keine Lebensraumtypen des Anh. | der
FFH-RL festgestellt.

Einer Haftungsfreistellung steht nach derzeitigem Kenntnisstand nichts entge-
gen.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich. Eine Vorprifung des Einzelfalls kam
zum Ergebnis, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-
ten sind, so dass eine weitere Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich
ist (vgl. Anhang 1).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des GE1
eine Altablagerung. Untersuchungen (des Ing-Buros Dr. W. Heer, Saarbriicken)
haben ergeben, dass neben Erdaushub bzw. ortlich umgelagertem Material hier
auch Mull zur Ablagerung gekommen ist. Der Mull zeigt dabei eine wechselnde
Zusammensetzung von Asche, Schlacken organischer Substanz, Glas u.a..

Das im Jahr 1998 erstellte Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Miil-
laufschittung eine Flache von ca. 2.500 gm mit einer durchschnittlichen Mach-
tigkeit von 2 m - also ein Volumen von ca. 5.000 cbm umfasst. Die dabei durch-
gefihrten chemischen Analysen haben Belastungen (insbesondere an
Schwermetallen) ergeben, die aber weder hinsichtlich der geplanten Nutzung
als Gewerbegebiet noch unter Einbeziehung des Sachverhaltes, dass der Be-
reich im Grundwassereinzugsgebiet liegt, derzeit einen akuten Handlungsbe-
darf fordern.

Entsprechend den gutachterlichen Aussagen soll die Beseitigung bzw. Abde-
ckung des oberflachennahen Miills erfolgen.

Insgesamt verstehen sich die vorliegenden Gutachten als Voruntersuchungen.
Im Rahmen spaterer BaumalRnahmen kénnen erganzende Untersuchungen zur
Bestimmung des Gefahrenpotentials bzw. zur schadlosen Entsorgung des Aus-
hubmaterials notwendig werden.

Im Bereich der Altablagerung ist ein verstarktes Eindringen von Wasser bspw.
die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser zu vermeiden. Die
betroffenen Flachen sollen versiegelt bzw. rekultiviert werden. Die fur eine Re-
kultivierung notwendigen MaRRnahmen werden mit der Fachbehdrde (Landes-
amt fur Umweltschutz) abgestimmt.
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Denkmalschutz

Bestehender
rechtskréftiger
Bebauungsplan

Die Flache der Altablagerung wird im Bebauungsplan gemafR § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichnet.

Das Landesamt fur Umweltschutz hat im Zuge des Verfahren zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan von 2001 festgestellt, dass keine Anhaltspunkte vorhanden
sind, die der vorgesehenen Nutzung als Gewerbeflache entgegenstehen.

Der Bereich des Hauptfriedhofes ist einschlief3lich der dazu gehérenden Funkti-
onsflachen, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen, als Ensemble ge-
schatzt.

Auszug aus der Denkmalliste des Stadtverbandes Saarbriicken:

L,Hauptfriedhof

Das Ensemble umfasst weitestgehend das Friedhofsareal des Hauptfriedhofs
(friiher Sidfriedhof oder Zentralfriedhof) in den Grenzen von 1933. (Umgren-
zung: Parkplatz/Griinanlage Eingang Metzer Stralle, Metzer Stralle 150-164
(gerade Nummern); Landesgrenze; Kénigsbruch; Dr.-Vogeler-Stral3e).

Der gesamte alte Teil zwischen Metzer Strale und Kénigsbruch unterliegt dem
Ensembleschutz, das heif3t, dass nicht nur einzelne Baudenkmale, sondern die
gesamte Friedhofsanlage mit ihrer Vegetation und ihren gértnerischen Anlagen
aus denkmalpflegerischer Sicht geschiitzt ist. Innerhalb des Ensembleschutzes
sind einzelne Grabmale wiederum als Einzeldenkmal geschiitzt.“

Im Bebauungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme des den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes betreffenden Teils des Ensembles gemal § 9 Abs.
6 BauGB.

Im Bereich der grinordnerischen Maflnahmenflache M1 befindet sich nahe dem
StralRenrand ein Soldatengrab. Da Soldatengraber mit ewigem Ruherecht be-
legt sind, ist auch dieses Grabmal zu erhalten. Das Grabmal wird von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan wurde im Jahr 2001 als Satzung beschlos-
sen. Ziel war das in deutsch-franzdsischer Zusammenarbeit entwickelte Projekt
Eurozone Forbach-Saarbriicken. Urspriinglich war die Ansiedlung der Deutsch-
Franzésischen Hochschule (DFH) in einem grenzibergreifenden Gebdude in-
nerhalb des Geltungsbereiches beabsichtigt. Diese Planungen wurden jedoch
zwischenzeitlich aufgegeben.

Das geplante Wegesystem in Verbindung mit der intensiven Begrinung im Be-
reich der ehemaligen Friedhofsgartnerei sollte die Verbindung zum umgeben-
den Landschaftsraum herstellen.

Die fehlenden Raumkanten entlang der Metzer Strafe sollten durch ndrdlich
der Metzer Stralle angeordnete Gebdude erganzt werden. Ein z.T. VI-
geschossiges Gebaude stdlich der Metzer Stralde soll als stadtebauliche Domi-
nante an exponierter Stelle wirken. Es bildet den Endpunkt der Achse der Met-
zer Stral3e, die in diesem Bereich westlich abknickt.

12
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Das Konzept sah ferner eine Alleebepflanzung entlang der Melzer Stralle vor,
die auf franzdsischer Seite fortgesetzt wird, und damit den verbindenden Cha-
rakter ebenfalls unterstreicht.

Ziel war auRerdem die Neuordnung des Stralenraumes in Richtung ,Goldene
Bremm® und des Knotenpunktes Metzer Stralle / Dr.Vogeler-Stralle zur Ent-
flechtung des Verkehrs.

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2001 setzt, zur Umsetzung der
Planungsziele Gewerbegebiete, Mischgebiete, Verkehrsflaichen sowie Grinfla-
chen fest.

Die Anderungen des vorliegenden Bebauungsplans betreffen vorrangig die
Gewerbegebietsflachen, ferner werden grinordnerische Festsetzungen erganzt
sowie die Verkehrsflachen in Teilen angepasst. Der Geltungsbereich wird ge-
ringfugig gegenlber dem Bebauungsplan von 2001 erweitert. Die Festsetzun-
gen bezlglich des Mischgebiets sidlich der Metzer Strale werden lediglich um
Festsetzungen erganzt, die eine Ansiedlung von Vergnugungsstatten aus-
schlieen, damit der bestehende Gebietscharakter auch zukunftig gewahrt
bleibt. Ansonsten wurden die Festsetzungen entsprechend der Planung aus
dem Jahr 2001, ubernommen.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

FNP

LEP

Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverbandes Saarbriicken stellt das
Plangebiet als Gewerbegebiet, Mischgebiet, und Griinflaiche dar. Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan
aus den Darstellungen entwickelt werden kann.

Der LEP Umwelt vom 13. Juli 2004 trifft fir Teile des Geltungsbereichs die Vor-
gabe: Vorranggebiet fur Industrie Dienstleistung und Gewerbe (VG). Der Be-
reich des Mischgebiets (MI) ist hiervon nicht betroffen, sodass die vorliegende
Planung den Vorgaben des LEP Umwelt entspricht.

Der Landschaftsplan des Regionalverbands Saarbriicken stellt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Siedlungsflachen, Angebotsflachen fir Siedlungs-
entwicklung, 6ffentliche Grinflachen sowie Verkehrsflachen da. Die vorliegende
Planung steht somit im Einklang mit den Darstellungen des Landschaftsplans.

5 FESTSETZUNGEN

Art der baulichen
Nutzung

Folgende Baugebiete werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fest-
gesetzt.

Mischgebiet
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden sidlich der Metzer Stralde

die bestehenden Mischgebiete MI1 und MI2 gemaR § 6 BauNVO wie auch im
bereits rechtskraftigen Bebauungsplan von 2001 wie folgt festgesetzt.
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Allgemein zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Birogebaude

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.

GemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO wird als unzuldssig festgesetzt:

. Vergnugungsstatten,

. Tankstellen.

. Gartenbaubetriebe

. Bordelle/bordellartige Betriebe.

. Wettburos.

. Einzelhandel auf3er hinsichtlich der Grundflache untergeordneter Verkaufs-
stellen von Handwerksbetrieben oder produzierenden Gewerbebetrieben.

7. Anlagen fur sportliche und gesundheitliche Zwecke in den Mischgebieten

DR WN -

Ferner wird in Anwendung des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO festgesetzt, dass
Gaststatten, die nach § 6 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassig waren, nur dann
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn die Gaststatte in funktiona-
ler Verbindung mit einer anderen gewerblichen Nutzung. Gemeint sind damit
Kantine, Mensa oder einer Nutzung angegliedertes Bistro.

Die unter dem Begriff "Vergnligungsstatten" zusammengefassten Nutzungen
widersprechen dem Erfordernis der Planaufstellung, bei dem die Entwicklung
einer Mischung aus grenznahem Wohnen und Arbeiten im Vordergrund stehen.

Mehr noch als Vergnugungsstatten, Spielhallen, Wettblros u.a. Nutzungen
konnen Bordelle zu einer Abwertung eines Gebietes flihren und das Gebiet so-
mit fur vorhandene Nutzungen oder Neuansiedlungen unattraktiv machen, was
langerfristig zu einer Gefahrdung der vorhandenen Gebietsstruktur fiihren kann.

Mit dem begleitenden Effekt der Verzerrung des Boden- und Mietpreisniveaus
wirde zudem die ,Selbstheilung” eines Gebietes verhindert. Trotz einer Abwer-
tung des Gebietes wirden sich keine giinstigen Miet- und Bodenpreise entwi-
ckeln kdnnen, da diese weiterhin durch die ertragsstarken Nutzungen dominiert
wirden. Aus diesem Grund, stellt die Verhinderung eines sog. Trading-Down-
Effektes einen besonderen stadtebaulichen Grund i.S.d. § 1 Abs. 9 BauNVO
dar, der den Ausschluss von beginstigenden Nutzungen rechtfertigen kann
(vgl. BVerwG, Beschluss vom 04.09.2008, 4 BN 9/08).

Zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung und der drohenden Verdran-
gung der geplanten Wohn- und Gewerbenutzungen durch ertragsstarkere Nut-
zungen, werden Einzelhandel, Vergnigungsstatten und Bordelle/ bordellartige
Betriebe sowie Wettblros ausgeschlossen.

Gleiches gilt fir Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke.
Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind nicht zuldssig, da sie einen ver-

gleichsweise hohen Flachenbedarf ohne Ausnutzung der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse aufweisen. Darlberhinaus werden diese Nutzungen in der Regel
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den hohen gestalterischen Ansprichen nicht gerecht und kdnnen dazu beitra-
gen, dass das stadtebauliche Erscheinungsbild negativ beeinflusst wird, was
insbesondere in der Entreesituation kritisch zu sehen ware. Entlang der Metzer
Stralle gibt es auch bereits einen hohen Besatz an Tankstellen.

Die Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben verfolgt den Zweck, dass eine
Agglomeration von Laden oder Markten verhindert werden soll. Derartige Nut-
zungen sind an anderer Stelle in Saarbrliicken zuléssig. Die Mischgebiete in-
nerhalb des Geltungsbereiches sollen sich langfristig hin zu einer mischgebiets-
typischen Nutzungsmischung aus dem oben stehenden Katalog entwickeln, da
diese Nutzung den besonderen Standortbedingungen entspricht. Der Bestand
ist mit der Festsetzung des Mischgebietes auch weiterhin abgedeckt.

Die Planung verfolgt das Ziel, einen hochwertigen Dienstleistungsstandort in
Verbindung mit einer attraktiven stadtebaulichen Eingangssituation zu entwi-
ckeln. Diesem Ziel wurde eine Ballung von Einzelhandelsbetrieben nicht ent-
sprechen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass diese als unzuldssig festgesetzte
Nutzungen an anderer Stelle des Stadtgebietes vertraglicher und zulassig sind
und das vorhandene Anlagen natirlich Bestandsschutz genief3en.

Gewerbegebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ferner Gewerbegebiete ge-
mafl § 8 BauNVO festgesetzt, die bis auf eine geringfiigige Modifizierung im
Bereich Dr. Vogeler Stral3e, bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan als Ge-
werbegebiete festgesetzt waren.

Die in diesem Bereich vorgesehene gewerbliche Neubebauung soll die bisher
isolierte Bebauung zwischen Metzer Stralle und BAB A 6 sowohl in funktionaler
als auch in gestalterischer Hinsicht erganzen. Mit einbezogen wird auch die
Flache des sudlich der Metzer StralRe gelegenen THW-Gelandes.

Die Gewerbegebiete werden differenziert in die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4.
Die einzelnen Gewerbegebiete unterscheiden sich im Wesentlichen hinsichtlich
des Males der baulichen Nutzung.

In den Gewerbegebieten sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art und offentliche Betriebe, sofern sie das Wohnen
nicht wesentlich storen,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Im Bereich des GE 1 sind zudem Bildungseinrichtungen allgemein zulassig.
Zum Schutz stérempfindlicher Nutzungen auf deutscher und franzdsischer Seite
sollen nur solche Gewerbebetriebe, von denen nur nicht stérende Emissionen
ausgehen, vorgesehen werden. Der Katalog der zuldssigen baulichen Festset-
zungen wurde gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplans von 2001 nicht
verandert.

GemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind in den GE ausnahmsweise zulassig:
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Maf der baulichen
Nutzung

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Lagerhauser und Lagerplatze sind ausnahmsweise zulassig.

Lagerhduser und Lagerplatze kdnnen u.U. der Zielsetzung der Schaffung einer
gestalterisch hochwertigen Eingangssituation mit raumbildender Stralenrand-
bebauung zuwider laufen. Sie werden daher nicht allgemein zugelassen. Die
ausnahmsweise Zuldssigkeit gewahrleistet, dass in begrindeten Einzelfallen
eine entsprechende Nutzung vorgesehen werden kann.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden aus dem § 8 Abs. 2 BauNVO folgen-
de Anlagen ausgeschlossen und sind damit unzulassig:

1. Vergnugungsstatten,

2. Tankstellen.

3. Gaststatten, Bordelle und bordellartige Betriebe.
4. Wettburos.

(Begriindung siehe oben)

In allen Gewerbegebieten sind ferner Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
(Begriindung siehe oben)

Ferner wird in Anwendung des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO festgesetzt, dass
Gaststatten, die nach § 8 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassig waren, nur dann
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn die Gaststatte in funktiona-
ler Verbindung mit einer anderen gewerblichen Nutzung. Gemeint sind damit
Kantine, Mensa oder einer Nutzung angegliedertes Bistro.

Die innerhalb des Baugebietes GE 1 vorhandenen Siedlungshauser entlang der
Metzer Strafle genielRen sowohl bezogen auf die Baukdrper (Denkmalschutz)
als auch bezogen auf die vorhandene Nutzung Bestandsschutz.

Die Obergrenze fir die Grundflachenzahl wird im Gewerbegebiet gemall § 16
Abs. 2 BauNVO im GE1 und GE2 mit 0,9, im Mischgebiet MI1 mit 0,3 und im
MI2 mit 0,8 festgesetzt. Diese Werte werden unter Beriicksichtigung der Grund-
stucksflachen gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt. Mit
der Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl wird dem Grundsatz
des § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung getragen und ein Héchstmalf’ an flachenspa-
render und wirtschaftlicher ErschlieBung des Plangebietes erreicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Ermittlung der Grundflache geman §
19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird,
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mitzurechnen sind.

Die GRZ wird gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 2001 im GE1
und GE2 von 0,6 auf 0,9 erhdht. Die festgesetzte GRZ Uberschreitet die in §17
Abs. 1 BauNVO fir Gewerbegebiete vorgegebene Obergrenze von 0,8 gering-
fugig. Dies ist gem. Abs. 2 aus stadtebaulichen Grinden mdglich, wenn be-
stimmte Voraussetzungen gegeben sind. Die Festsetzung einer GRZ von 0,9
soll eine moglichst intensive Nutzbarkeit der Flache ermdglichen und damit dem
gewerblichen Entwicklungsziel am Standort gerecht werden. Im Umfeld der Fla-
che sind umfangreiche Grun- und Freiflachen vorhanden, so dass aufgrund der
auf die Teilflache der gewerblichen Bauflachen begrenzten starkeren Verdich-
tung, keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Umfeld des Standorts zu
erwarten sind. Die Flachen, die fir die gewerbliche Nutzung zur Verfligung ste-
hen sind begrenzt, so dass eine VergroRerung der insgesamt gewerblich ge-
nutzten Flache mit dem Ziel einer Reduzierung der GRZ nicht zur Option steht.
Aufgrund der intensiven Vornutzung sind bei Realisierung der Planung erhebli-
che Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten. Die Art der baulichen Nut-
zung wurde nicht verandert und aus der Erhéhung der GRZ lassen sich erheb-
lich negative Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht ableiten.

Um die zusatzliche Versiegelung weitestgehend zu kompensieren sieht der
Bebauungsplan gleichzeitig an anderer Stelle Malknahmen vor, bestehende
Grunstrukturen zu sichern und somit den Versiegelungsgrad im Plangebiet
moglichst wenig zu erhéhen. Insbesondere wird die MalRnahmenflache und die
Grunflache im Bereich des bestehenden Teichs erweitert, von dem ein Teilbe-
reich im rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt war. Die
bauliche Dichte im GE1 wir dadurch zwar vergrofRert, im Bereich des Teiches
wird jedoch vormals als GE festgesetzte Flache zurickgenommen.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,3 innerhalb des MI1 entspricht der festgesetz-
ten Dichte im rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 1969 sowie 2001.
Da der Bereich bereits vollstéandig bebaut ist, ist davon auszugehen das die An-
derung des Bebauungsplans hier keine Auswirkungen haben.

Die GRZ von 0,8 im Bereich des MI2 begriindet sich dadurch, dass an dieser
Stelle ein Gebaude als stadtebauliche Dominante errichtet werden soll, das ei-
ne relativ hohe bauliche Dichte erfordert. Die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans von 2001 werden hier ubernommen

Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplans von 2001 wird In Abhangig-
keit der GRZ und der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse fur die Baugebiete die
GFZ festgesetzt. In den Baugebieten wird die gemal § 17 Abs. 1 BauNVO vor-
gegebene Obergrenze im Wesentlichen eingehalten. Die Uberschreitung im Be-
reich des MI2 ist erforderlich, um an dieser Stelle die Errichtung eines stadte-
baulich dominanten Baukdrpers zu ermdglichen. Da in den Baugebieten GE 1
und GE 2 lediglich ein sehr begrenztes Mall an Flachen zur Verfliigung steht,
wird mittels der festgesetzten Obergrenzen eine entsprechende Verdichtung
ermoglicht. Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bebauungsplan je nach spezifi-
scher Situation als Hochstmalf oder als Spanne festgesetzt.

In Teilbereichen des GE 1 wird die maximale H6he der baulichen Anlage bezo-
gen auf die Normalnullhéhe (NN) festgesetzt (s.Plan). Damit wird sichergestellt,
dass die Bebauung entlang der Metzer Stral’e eine Raumkante ausbildet und
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Bauweise

Baugrenzen

Stellpléatze,
Nebenanlagen

im ruckwartigen Bereich eine abschirmend Wirkung (Emissionen) gegentber
dem Umfeld entwickelt.

Die Festsetzung einer Spanne von mindestens Ill und maximal VI Vollgeschos-
sen bezieht sich auf das Baugebiet MI2. Hier soll eine stadtebauliche Dominan-
te entstehen. Dieser Standort bildet den Endpunkt der Achse Metzer Stralke aus
nord-6stlicher Richtung und muss, als solcher, besondere gestalterische Anfor-
derungen erflllen.

Aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 2001 wird ebenfalls bernommen,
dass das Erdgeschoss des Baukérpers innerhalb GE 4 ist als Luftgeschoss
auszufihren ist. In diesem Bereich sollen Stellplatze vorgesehen werden (Ga-
ragengeschoss). Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes auch kleinere
Einzelgebaude ermdglichen (offene Bauweise), bei denen eine Nutzung des EG
als Garage in Zusammenhang mit der geringen Bautiefe u.U. nicht sinnvoll ist,
wird auf eine zwingende Festsetzung des Luftgeschosses als Parkebene ver-
zichtet. Die Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass auf die Unterbrin-
gung von Stellplatzen im Falle der Aufteilung des Baugebietes in kleinere Ein-
zelgebaude verzichtet werden kann, wenn die erforderlichen Stellplatze eben-
erdig untergebracht werden kénnen.

In den geplanten Baugebieten wird die Bauweise aus stadtebaulichen Grinden
unterschiedlich festgesetzt, wobei die jeweils festgesetzte Bauweise aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan von 2001 Gbernommen wurde.

Fir das Baugebiete GE3 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit sind
Gebaude bis zu einer maximalen Seitenlange von 50 m zulassig.

Um die Bauweise den Gewerbegebieten GE2 und GE4 so flexibel wie mdglich
zu halten, wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Die abweichende Bauweise wird hier dadurch definiert, dass eine einsei-
tige Grenzbebauung innerhalb Uberbaubarer Flachen zuldssig ist und die Bau-
korper eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen. Damit ist die Festsetzung fiir
diese Baugebiete moglichst flexibel gestaltet, um eine dem derzeit noch nicht
absehbaren Bedarf entsprechende Bebauung zu erméglichen.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugren-
zen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Das Ziel der Planung von 2001, ein grenziiberschreitendes Gebaudes zu errich-
ten, wird mittlerweile nicht mehr verfolgt. Deshalb wurden in der vorliegenden
Planung die Baugrenzen im GE1 und GE2 an die erforderlichen Abstandsfla-
chen in diesem Bereich angepasst.

Stellplatze sind samt ihrer Zufahrten in Anwendung des § 12 Abs. 1 BauNVO
innerhalb des Baugebiets, auch aufierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, allgemein zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind ebenfalls innerhalb und aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, auch soweit der Bebau-
ungsplan fir sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 2 BauGB kdénnen innerhalb des Baugebietes allgemein zugelassen wer-
den. Dies gilt ebenso fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen
fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.
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Ver-/Entsorgung,
Niederschlagswasser

Verkehr /ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tUber die bereits bestehenden Ver- und Entsor-
gungsanlagen innerhalb des Plangebietes.

Der ZKE hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der Tragerbeteiligung mitge-
teilt, dass das Plangebiet vollstandig im Bereich eines Trennsystems liegt. Alle
neuen Bauvorhaben bzw. inneren ErschlieBungen missen deshalb Uber ein
Trennsystem entwassern. Das Schmutzwasser ist Gber vorhandene SW-Kanale
zu entsorgen. Fur die Ableitung von Regenwasser im Plangebiet sind ausrei-
chende Kapazitaten im bestehenden Regenwassernetz der Stadt vorhanden.

Hinsichtlich der klimatischen Veradnderungen ist zusatzlich darauf zu achten,
dass die Oberflachenabflisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kon-
trollierten Abfluss zugefuhrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zu-
sétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaRnahmen vorzusehen.
Besondere MalRnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wéh-
rend der Baudurchfuhrung und bis hin zur endgultigen Begrinung und Grund-
stiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Die aulRere Erschlielung erfolgt Giber die Metzer Stralle (B 41, N 3 auf franzosi-
scher Seite), Uber die das BAB-Netz in geringer Entfernung zum Plangebiet er-
reicht werden kann.

Die interne ErschlieRung der geplanten Gewerbegebiete soll iiber baugebietsin-
terne Erschlieungsstrallen erfolgen.

Die Metzer Strafe und die Dr. Vogeler-StralRe einschlief3lich ihrer Randbereiche
werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen gemafl § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt.

An der Einmlindung der Dr.-Vogeler-Stralle in die Metzer Stralle wird eine
groliziigige Verkehrsflache festgesetzt. In diesem Bereich wird kinftig eine
Neuordnung des Knotenpunktes erfolgen. Da jedoch derzeit daflir noch keine
detaillierte Planung vorliegt, halt der Bebauungsplan in ausreichendem Male
Flachen fir die neue Knotenpunktgestaltung vor.

Die fuBlaufige ErschlieRung innerhalb des Plangebietes erfolgt tiber strallenbe-
gleitende FulRwege. Auf der Nordseite der Metzer StralRe ist ein kombinierter
Ful3- und Radweg vorgesehen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze
in den Baugebieten allgemein zulassig sind. Die Flachen fur den Friedhofspark-
platz werden als Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung Parkplatz
festgesetzt.

Derzeit liegen noch keine verbindlichen Planungen beziiglich einer Fortfiihrung
der Saarbahn im Bereich der Metzer Stral3e Richtung Forbach vor. Der Bebau-
ungsplan sieht vor, dass die Baufenster in einem genligend grofen Abstand zur
Grenze der festgesetzten Verkehrsflachen beginnen, so dass in diesem Bereich
keine Hochbauten entstehen kénnen, die die Trassierung der Saarbahn im Be-
reich der 6ffentlichen Verkehrsflache kinftig behindern wirden.
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Das Plangebiet ist aber derzeit mit Buslinien in der Metzer Strale sehr gut er-
schlossen.

Lérmschutz Das bestehende Mischgebiet ist im Wesentlichen einer Larmbelastung durch
die A6 ausgesetzt, nur in geringerem Umfang durch den Verkehr auf der Metzer
Stralte. Die Hauser liegen durchschnittlich 8 bis 10 m tiefer als die Fahrspuren
der Autobahn.

Die bauliche Nutzbarkeit wird durch die Anderung des Bebauungsplans nicht
verandert. Die Flache ist dariber hinaus fast vollstandig belegt. Neubauten sind
aber grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Die bestehende Festsetzung zu
LarmschutzmaRnahmen wird aus dem rechtskraftigen Plan von 2001 in den
Bebauungsplan Gbernommen. Es wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festge-
setzt, dass bei Neubauten der Einbau von Larmschutzfenstern der Klasse 3
vorzusehen sind.

6 GRUNORDNUNG / LANDSCHAFTSPFLEGE

Der vorliegende Bebauungsplan soll mit Hilfe griin- und landschaftsplanerischer
Festsetzungen den Belangen i.S. von § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB Rechnung
tragen und etwaige nachteilige Auswirkungen so weit wie mdglich minimieren
bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgleichen.

Eingriffs-/ Ausgleichs-

bilanzierung Im Bebauungsplan werden grinordnerische Festsetzungen getroffen, die zu ei-
ner Minderung des Eingriffs beitragen. Eine rechnerische Bilanzierung wird auf-
grund der Tatsache, dass ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, dessen
Festsetzungen zum gréfiten Teil beibehalten werden und der geringfugig modi-
fiziert wird, und dass grof3e Teile der als Baugebiet festgesetzten Flachen be-
reits im Bestand bebaut oder intensiv baulich genutzt sind, nicht vorgenommen.

Festsetzungen Im Bebauungsplan werden gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 6ffentliche Grin-
flachen festgesetzt.

Als offentliche Grinflachen werden der Bereich der bereits bepflanzten Bo-
schung zur Autobahn sowie weitere Flachen ndérdlich der Metzer Stral3e festge-
setzt.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

MaRnahmenflache M 1

Die hier vorhandenen Baume sind zu erhalten. Die Flache soll als naturnaher
Landschaftspark entwickelt werden. Diese MaRnahmenflache umfasst auch die
vierreihige Baumallee entlang des Haupteinganges zum Friedhof, die zudem
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt ist.

MaRnahmenflache M 2

Im Bereich der im Westen des Plangebietes gelegenen Grinflache wird eine
MaRnahmenflache festgesetzt. Diese Flache wird gegeniiber dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan von 2001 erweitert und kompensiert dadurch einen Teil
des Eingriffs durch die Erhéhung der GRZ im GE3 und GE4. Der Bereich um
den Vorhandenen Teich ist naturnah zu erhalten und, sofern zwischenzeitlich
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noch nicht geschehen, zu renaturieren. Der Teich dient als Retention fir Au-
Rengebiete.

Die Zuleitung soll wo méglich oberirdisch und offen erfolgen. Die dazu erforder-
lichen Graben bzw. Mulden sind in die Gestaltung der Baugebiete zu integrie-
ren.

Malnahme M 3

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Festsetzung, dass das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwas-
ser zu nutzen ist. Das Niederschlagswasser soll fir die Grinanlagenbewasse-
rung verwendet werden.

MalRnahme M 4

Die Stellplatzflachen innerhalb der Baugebiete sind mit versickerungsfahigen
Belagen zu versehen. Die Moglichkeiten der Versickerung sind jedoch vom an-
stehenden Boden abhangig und im Einzelfall zu untersuchen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Im Bebauungsplan werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Baufenster und Metzer
Stralke. werden als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Zugange und Zufahrten sind im Bereich
der an die o6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Flachen zum Anpflanzen
zulassig.

Entlang der B 41 ist im Bereich der Offentlichen Verkehrsflachen die Pflanzung
einer Allee mit Winterlinde (Tilia cordata) vorgesehen. Fur die Alleebdume wird
beidseitig parallel zur Metzer Stralle ein insgesamt 4 m breiter durchgehender
Pflanzstreifen angelegt. Die Unterbrechung der Pflanzflachen durch Zufahrten
zu den Baugebieten ist zulassig.

Ferner wird in Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass die
Stellplatzflachen, die nicht innerhalb baulicher Anlagen untergebracht werden,
mit mindestens 1 Baum je 4 Stellplatzen zu bepflanzen sind. Bei der Pflanzen-
auswabhl ist die Pflanzliste (siehe unten) zugrunde zu legen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan von 2001 waren bisher lediglich 1 Baum je 5
Stellplatze vorgesehen (mit Ausnahme GE1). Die erhéhte Durchgriinung kom-
pensiert dabei, im vorliegende Bebauungsplan, teilweise die zusatzliche Ver-
siegelung im GE1 und GE2 durch die Erhdhung der GRZ auch im Sinne des
Klimaschutzes.

Im Rahmen des Verfahrens der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum
Verfahren aus dem Jahr 2001 weist das Frauenblro der Landeshauptstadt
Saarbrucken darauf hin, dass Parkplatze einsehbar gestaltet (moglichst hohe
Baumkronen) und in den Abendstunden ausreichend beleuchtet sein missen.
Letzteres gilt auch fir FulR- und Radwege, die zudem barrierefrei anzulegen
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sind und nicht vom motorisierten Individualverkehr beeintrachtigt werden dur-
fen.

Die nicht baulich genutzten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Dabei sind je 100 gm nicht Uberbauter (gartnerisch angelegter) Flachen
innerhalb der Baugrundstliicke mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
sowie mindestens 2 Straucher gemaf Pflanzliste zu pflanzen.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Auf Dachern von Gebauden ab einer
Grundflache von 8.000 gm kann auf bis zu 70% der Dachflache auf eine Dach-
begriinung verzichtet werden, wenn die entfallene Dachbegriinung nach Mog-
lichkeit auf geeigneter Flache im Plangebiet kompensiert wird.

Der Verzicht auf die komplette extensive Dachbegriinung bei Dachern von Ge-
bauden ab einer Grundflache von 8.000 gm ist darin begrindet, dass dies aus
statischen Griinden bei groflen Spannweiten mit vergleichsweise hohen Kosten
verbunden ist. Bei der Ausfiihrung der Dachflachen mit reduzierter Begriinung
und gleichzeitiger Umsetzung der Ausgleichsmaf3inahmen kénnen in der Relati-
on somit hochwertigere Grinstrukturen entstehen.

Pflanzliste (nicht abschlieRend)

Den Anpflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb des Plangebietes ist
folgende Pflanzliste zugrunde zu legen.

Baume
gem. empfohlene Arten bzw. Sorten der aktuellen StralRenbaumliste
der Deutschen Gartenbauamtsleiterkonferenz (GALK).

Straucharten: u.a.

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Corylus avellana - Gemeine Hasel

Prunus padus - Traubenkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Euyonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Frangula alnus - Faulbaum

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Kletterpflanzen: u.a.

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera periclymenum Wald-GeilRblatt
Kletterrosen i.S.

Die neu angelegten Park- und Stellplatze sind gem. FLL-Richtlinie, Empfehlun-
gen fiir Baumpflanzungen — Teil2, zu begrinen. Fur die Baumpflanzunen ist ei-
ne Qualitdt von mind. 3xv., StU 14-16cm vorzusehen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:
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Es sind die innerhalb des Baugebietes vorhandenen Laubbaume, die einen
Stammdurchmesser von 40 cm und mehr besitzen, soweit sie von den Bau-
maflinahmen nicht direkt betroffen sind, zu erhalten, und in die Freiflachenge-
staltung zu integrieren.

Die Erhaltungswiirdigkeit der vorhandenen Schwarzpappeln ist in Hinblick auf
ihre Standsicherheit im Einzelfall zu prifen.

Grundsatzlich gilt die Satzung tber den Schutz der Bdume in der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken vom 23. April 2008.

Nordlich der Metzer Stralle werden eine bestehende vierreihige Lindenallee

sowie die dort vorhandenen Baumgruppen als zu erhaltend festgesetzt.
Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und

Landschaft Rodungen sind nur im notwendigen Umfang durchzufiihren. Grundsatzlich sind
Rodungen gem. § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufihren. Ausgenommen hiervon sind geringfigige Ruckschnitt-
mafRnahmen sowie MalRnahmen zur Verkehrssicherung.

Sollten Rodungen / RuckschnittmalRnahmen auf3erhalb der o.a. Zeit notwendig
werden, die Uber einen geringflgigen Rickschnitt hinausgehen, so ist durch ei-
ne vorherige Kontrolle der Geholzbestande sicher zu stellen, dass keine arten-
schutzrechtlichen Belange (§ 44 BNatSchG) berihrt sind (z.B. keine besetzten
Fortpflanzungs- und/ oder Ruhestéatten / Nester). Ggf. ist ein Befreiungsantrag
gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

7. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans werden keine grundsatzlichen An-
derungen an der bestehenden Planung vorgenommen. Die bestehenden Ziele
werden weiterhin verfolgt, so dass sich eine Prifung von Planungsalternativen
erubrigt.

8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Fol-
genden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemalk § 1 Abs. 7
BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Da es fur das
Plangebiet bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2001
gibt, dessen wesentliche Festsetzungen gréfltenteils Ubernommen wurden, ist
zu bericksichtigen, dass die grundsatzlichen Abwagungsentscheidungen be-
reits im damaligen Verfahren getroffen wurden.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
durch die Bebauungsplananderung ist nicht auszugehen. Der Bebauungsplan
beschrankt die Nutzung in den Gewerbegebieten auf Gewerbebetriebe aller Art
und offentliche Betriebe, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aus
der Erhéhung der GRZ in einem Teilbereich der Gewerbegebiete 1asst sich eine
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erhebliche Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
ableiten.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden aber die Méglichkeiten einer
Ansiedlung von Gewerbebetrieben verbessert, wodurch die Schaffung von Ar-
beitsplatzen begunstigt wird.

Es ist davon auszugehen, dass durch die geplante Nutzung Verkehr induziert
wird. Dieser wird jedoch unmittelbar auf das Uberértliche Verkehrsnetz (B 41 ->
BAB) abgeleitet. Ein Erreichen der Autobahn ist méglich, ohne dass Wohnbau-
flachen entlang der B 41 tangiert werden. Die Modifizierungen in der Planung
im Rahmen der 1. Anderung lassen jedoch erhebliche Auswirkungen auf das
Verkehrsaufkommen nicht erwarten.

Die gewerbliche Nutzung stellt keine Beeintrachtigung der Freizeit- und Erho-
lungsnutzung dar, da die Flachen fir eine Naherholungsnutzung nie zur Ver-
flgung standen.

Potenzielle negativen Auswirkungen auf die Lufthygiene, die CO2-Bilanz und
das Stadtklima durch weitere Flachenversiegelungen und die Realisierung
baulicher Vorhaben, durch die daraus resultierende erhohte Warmeabstrahlung,
werden durch die grinordnerischen MaRnahmen des Bebauungsplanes entge-
gengewirkt. Die Baumpflanzungen wirken sich glinstig auf das Lokalklima und
die CO2-Bilanz aus.

Da auf eine bereits erschlossene und weitestgehend versiegelte Flache zurtick-
gegriffen wird, ist von einem sparsamen Umgang von Grund und Boden aus-
zugehen. Dadurch wird der Eingriff so weit wie mdglich minimiert. Angesichts
moglicher Altlasten im Boden muss gegebenenfalls im weiteren Verfahren ge-
klart werden, wie mit diesen Altlasten umgegangen wird.

Innerhalb des Plangebiets sind 6kologisch hochwertige Strukturen nicht vor-
handen. Die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes (Rasenflachen, Ein-
zelbdume) stellen fur verschiedene Arten einen potentiellen Lebensraum dar,
der jedoch auch im Umfeld weit verbreitet ist. Im Umfeld sind dadurch weitere
geeignete Strukturen vorhanden, so dass erhebliche Beeintrachtigungen flr die
Fauna ausgeschlossen werden kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdande noch Umweltschaden i.S.d. USchadG zu erwarten.

Die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude sowie die geschitzten Baum-
bestande innerhalb des Plangebietes wurden gekennzeichnet, so dass diese in
den weiteren Planungen bericksichtigt werden konnen. Ferner wurden keine
relevanten Veranderungen zum bisherigen Bebauungsplan vorgenommen. Die
ehemals formulierten Ziele, die Aufwertung des Straflenraums und die Schaf-
fung von Raumkanten bestehen weiterhin. Im Bauantragsverfahren wird die
Denkmalpflege beteiligt, sodass bei konkreten Bauabsichten eine Abstimmung
mit den Belangen des Denkmalschutzes im Einzelfall erfolgen kann.
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9.

HINWEISE

Im Zuge der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs 2
BauGB sind die folgende Hinweise eingegangen:

Der Zentrale Kommunale Entsorgungsbetrieb (ZKE) weist darauf hin, dass
die Planung und die Bauausflhrung fur Entwasserungsanlagen mit ZKE abzu-
stimmen sind. Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse
aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt
werden. Die Maoglichkeit einer gezielten Versickerung des Regenwassers im
Plangebiet ist unter Bertcksichtigung der geologischen und hydrologischen Be-
dingungen zu untersuchen, die Ergebnisse sind ZKE zur Abstimmung vorzule-
gen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet bei der Bauausfiihrung darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit még-
lich ist. Sofern ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom be-
notigt wird, wird um rechtzeitige Abstimmung zur Koordinierung der weiteren
Planung gebeten. Ferner ist die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.

Die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG weist da-
rauf hin, dass ihre Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern
sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
dirfen.

Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz weist auf folgendes hin: Soll-
te betriebliches Abwasser anfallen, darf dieses nur dann in die 6ffentliche Ab-
wasseranlage eingeleitet werden, wenn vorher die hierfur erforderliche Geneh-
migung nach § 58 WHG i.V.m. § 51 Saarlandisches Wassergesetz (SWG)
durch das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt wurde.

Ferner wird empfohlen, vor der Umsetzung baulicher Malknahmen auf der als
Altablagerung SB_20561 bezeichneten Flache eine Abstimmung mit dem
Fachbereich 2.2 (,Altlasten”) des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz
(LUA) unter Hinzuziehung eines Bodengutachters vorzunehmen.

Das Landespolizeiprasidium - Kampfmittelbeseitigungsdienst LPP 124 —
weist daraufhin, dass im Planungsbereich keine konkreten Hinweise auf mogli-
che Kampfmittel zu erkennen sind. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefun-
den werden, so ist Uber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst unverzuglich zu verstandigen

Die Stadtwerke Saarbriicken AG weisen darauf hin, dass sich im Plangebiet
Wasser- und Gasversorgungsleitungen, sowie Kabel verschiedener Span-
nungsebenen befinden. Alle im BBP-Gebiet befindlichen Versorgungsanlagen
mussen jederzeit frei zuganglich und die Tassen mit Baustellenfahrzeugen be-
fahrbar sein. Ein Uberbauen mit Geb&auden oder befestigten Oberflachen, sowie
Bepflanzung von Baumen und Buschwerk ist unzulassig.

25
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ANHANG 1: ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

1. Merkmale des Vorhabens | Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kri-
terien zu beurteilen:

1.1 GroRe des Vorhabens Das Plangebiet liegt im Stiden des Stadtgebietes von Saarbriicken. Westlich
grenzt auf franzdsischer Seite die Nachbarkommune Spicheren an.

FlachengréRe des Geltungsbereiches: rd. 9 ha

Im Plangebiet sind Gewerbegebiete und Mischgebiete unterschiedlicher GrolRe
und zulassiger Versiegelung (GRZ) vorhanden.:

AuRerdem sind &ffentliche Griinflachen, festgesetzt, z.T. als MaRnahmenflachen,
die Ausgleichsfunktionen erfillen:

- M1 (Landschaftspark Haupteingang Friedhpf): rd. 0,34 ha

- M2 (RRB): rd. 0,23 ha

Die Anderungen gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan beziehen sich
auf:

- die Erhéhung der GRZ von 0,6 auf 0,9 im GE 1 und GE 2, die eine potenzielle
zusatzliche Versiegelung von rd. 1 ha zulasst.

- die Neuordnung im Bereich GE 3 und 4 mit geringfligiger VergroRerung des
GE4 bei gleichzeitiger Reduzierung der Parkplatzflachen

- VergrofRerung des MaBnahmenbereiches M1 (Landschaftspark) um rd. 1.100
gm

- VergrofRerung des MaRnahmenbereiches M2 (RRB) um rd. 1.000 gm

In den festgesetzten Mischgebieten MI1 und MI2 sind keine Anderungen der Fla-
chenabgrenzungen bzw. der GRZ vorgesehen.

1.2 Nutzung und Gestaltung Bestand:
von Wasser, Boden, Natur
und Landschaft Nordlich der Metzer Strale ist das Gelande der ehemaligen Friedhofsgartnerei
einbezogen sowie die dem Hauptfriedhof vorgelagerten Flachen, einschlieRlich
der Parkplatzflache an der Dr. Vogeler-Stral3e. Die Flache des GE 1 wird aktuell
als Parkplatz genutzt, der Gberwiegend teilversiegelt (geschottert) ist.

Sidlich der Metzer StraRe umfasst das Plangebiet den Bereich der ehemaligen
Zollsiedlung sowie das Gelande der ehemaligen Zollstation mit dem dahinter lie-
genden THW-Gebaude. Einbezogen ist auRerdem das bislang unbebaute Grund-
stiick an der Ecke Metzer Stralle /StralRe "Zum Zollstock", auf dem eine Bebauung
(MI2) bereits zulassig ist.

Im Plangebiet existieren weder naturnahe Flachen, noch FlieRgewasser.

Das vorhandene Regenriickhaltebecken ist mit kleinem Rohrkolbenbestand be-
wachsen; in Uferbéschungsbereichen sind Gehdlze vorhanden (Alnus glutinosa,
A. incana, Taxodium distichum).

Der Baumbestand (Alleen) entlang der Metzer Strale und im Bereich des Haupt-
eingangs zum Friedhof bilden die dominierenden Griinstrukturen, die in die Neu-
ordnung integriert werden.

1.3 Abfallerzeugung - Entwasserung im Trennsystem Uber vorhandene Anlagen;

- die beim Bau und dem Betrieb anfallenden Abfélle werden vorschriftsmaRig
entsorgt;

- keine Erzeugung stark verschmutzter bzw. behandlungsbedurftiger Abfalle /
Sonderabfalle.

1.4 Umweltverschmutzung und Durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes kommt es zu keinen
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Belastigungen

zusatzlichen besonderen Umweltverschmutzungen und Belastigungen

1.5 Unfallrisiko, insbesondere - durch Bau und Betrieb nur ein allgemeines Unfallrisiko;
mit Blick auf die verwende- |- keine 6kologischen Unfallrisiken zu erwarten.
ten Stoffe und Technologien
2, Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mdéglicherweise beeintrachtigt wird, ist
insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung der Kumulierung mit
anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:
21 Bestehende Nutzung des Gebietes Empfindlich-
keit
insbesondere als Flache fur Siedlung und Erholung, fir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche ja nein
Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsor-
gung (Nutzungskriterien)
(Empfindlichkeit: ,ja’, wenn sehr hochwertige Auspragung des Schutzgutes / Schutzstatus mind.
in Teilen gegeben)
Siedlung keine stdrempfindlichen Nutzungen im unmittelbaren Umfeld, X
FNP: gewerbliche Bauflachen, gemischte Bauflachen, Verkehrs-
und Griinflachen im Plangebiet
Erholung - keine Erholungsfunktionen im Bereich der Gewerbegebiets- X
flachen; Naherholungsfunktion im Bereich der Garten des
Mischgebiets und der Griinflachen (parkartig gestaltete Griin-
flachen mit Sitzgelegenheiten)
- Erholungsfunktion im Plangebiet selbst und in dessen Umfeld
wird durch das Vorhaben gestarkt (Planung Wegesystem,
~Weg der deutsch-franzdsischen Geschichte)
- Friedhofsgelande grenzt direkt nordlich an Plangebiet an
Landwirtschaft - nicht vorhanden X
Forstwirtschaft - nicht vorhanden X
Fischereiwirtschaft - nicht vorhanden X
sonstige wirtschaftliche und |- vorhandene gewerbliche Nutzung, die als GE erhalten wird; X
offentliche Nutzungen - gewerbliche Nutzung ist im rechtskraftigen BPlan zulassig
Verkehr Es ist davon auszugehen, dass durch die geplante Nutzung X
zusatzlicher Verkehr induziert wird. Dieser kann jedoch unmit-
telbar auf das uberértliche Verkehrsnetz (B 41 -> BAB) abge-
leitet werden.
- im Umfeld vorhandene ErschlieBung (B 41, BAB-Anschluss)
- interne ErschlieRung der Gewerbegebietsflachen tiber bauge-
bietsinterne Erschlieungsstralen
Ver-/Entsorgung - vorhanden X
2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden, Natur und Land- Empfindlich-
schaft des Gebietes (Qualititskriterien) keit
Empfindlichkeit: ,ja”, wenn sehr hochwertige Auspragung des Schutzgutes / Schutzstatus mind. ja nein
in Teilen gegeben
Wasser - ein Regenriickhaltebecken im westlichen Plangebiet im Be- X
reich des GE 1 (bleibt erhalten)
Boden - anthropogen stark iberformte Béden X
Klima / Luft - Innerortslage X
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angrenzend: gering belasteter Siedlungsklimatop, Waldklima-
top, (Offenlandklimatop)

Flora / Fauna

keine naturnahen Strukturen,

im Plangebiet sind lediglich anthropogen gepragte/uberformte
Strukturen vorhanden

aufgrund der Vorbelastung (BAB, B 41) und den daraus resul-
tierenden Stérungen sind hauptsachlich haufige und unge-
fahrdete Arten zu erwarten

Alle und alter Baumbestand wird durch Festsetzungen gesi-
chert

Bewuchs (Geholze, Rohrkolben) im Bereich des RRB wird
durch Festsetzungen gesichert

Landschaftsbild

Innerortslage, Wohnbebauung, genutzte und teilweise brach-
gefallene Gewerbeflache, Friedhof, liberortliche Verkehrswe-
ge (BAB A320, B 41), éffentliche Parkplatze

23 Belastbarkeit der Schutzgiiter Betroffenheit
unter besonderer Berlicksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen je- ja nein
weils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

Betroffenheit: ,ja”, wenn Ausprégung des Schutzgutes / Schutzstatus mind. in Teilen gegeben
Natura 2000-Gebiete - Keine Schutzausweisung im Geltungsbereich und im auswir- X
kungsrelevanten Umfeld
Naturschutzgebiete - Keine Schutzausweisung im Geltungsbereich und im auswir- X
kungsrelevanten Umfeld
Nationalparke - Keine Schutzausweisung X
Nationale Naturmonumente |- Keine Schutzausweisung X
Biosphéarenreservate - Keine Schutzausweisung X
Landschaftsschutzgebiete - Keine Schutzausweisung im Geltungsbereich X
- der sudéstliche Bereich des Landschaftsschutzgebiet ,Draht-
zugweiher und das Habsterwiesental” (LSG-L_5 08_14)
grenzt ndrdlich der Dr. Vogeler Strafle an den Geltungsbe-
reich an
Naturdenkmaler - Keine Schutzausweisung X
geschutzte Landschaftsbe- |- Keine Schutzausweisung X
standteile, einschlieRlich Al-
leen
gesetzlich geschiitzte Bio- |- Keine Schutzausweisung, X
tope - keine Einstufung als Biotop aufgrund der Auspragung der
vorhandenen Strukturen
Wasserschutzgebiete - Keine Schutzausweisung X
- das nachstgelegene Wasserschutzgebiet ist das WSG ,St.
Arnual® (C 31, Schutzzone Ill) befindet sich in rd. 700 m Ent-
fernung in nérdlicher/norddstlicher Richtung
Heilquellenschutzgebiete - Keine Schutzausweisung X
Risikogebiete nach § 73 - Keine Schutzausweisung X
Abs. 1 WHG
Uberschwemmungsgebiete |- nicht betroffen. X
nach § 76 WHG
Gebiete, in denen die in den | - Keine Schutzausweisung X
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Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umwelt-
qualitatsnormen bereits
Uberschritten sind,
Gebiete mit hoher Bevolke- nicht zutreffend X
rungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes
in amtlichen Listen oder Hauptfriedhof X
Karten verzeichnete Denk- Das Ensemble umfasst weitestgehend das Friedhofsareal des
maler, Denkmalensembles, Hauptfriedhofs (friiher Stdfriedhof oder Zentralfriedhof) in den
Bodendenkmaler Grenzen von 1933. (Umgrenzung: Parkplatz/Griinanlage Ein-
gang Metzer Stralle, Metzer StralRe 150-164 (gerade Num-
mern); Landesgrenze; Konigsbruch; Dr.-Vogeler-StralRe).
Der gesamte alte Teil zwischen Metzer Strale und Konigs-
bruch unterliegt dem Ensembleschutz, das heif’t, dass nicht
nur einzelne Baudenkmale, sondern die gesamte Friedhofs-
anlage mit ihrer Vegetation und ihren gartnerischen Anlagen
aus denkmalpflegerischer Sicht geschitzt ist. Innerhalb des
Ensembleschutzes sind einzelne Grabmale wiederum als Ein-
zeldenkmal geschiitzt.
Im Bebauungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme des
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes betreffenden
Teils des Ensembles gemafR § 9 Abs. 6 BauGB.
archaologisch bedeutende nicht zutreffend X
Landschaften

3. Merkmale der moglichen Auswirkungen
Erhebliche Beeintrachtigung bei sehr hochwertiger Auspragung der Empfindlichkeit und anlagebedingter oder be-
triebsbedingter und nicht kompensierbarer Beeintrachtigung
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand erheblich nach- | keine erheblich
der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; ins- teilige Beein- nachteilige Be-
besondere ist Folgendem Rechnung zu tragen: trachtigung eintrachtigung
3.1 Ausmal der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevdl-
kerung)
- geringe PlangebietsgroRe X
- Nutzung als Siedlungsflache X
- Nutzung zur Erholung X
- Nutzung fir Land-/Forst-/Fischereiwirtschaft X
- sonst. wirtschaftliche / Offentl. Nutzungen X
3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen, X
3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen durch das Vorhaben
(Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit)
- Wasser X
- Boden X
- Klima/ Luft X
- Flora/Fauna X
- Landschaftsbild X
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- Schutzgebiete nach BNatSchG

- Schutzgebiete nach WHG

- Schutzgebiete / -objekte nach DenkmalschutzG

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen
- nicht erhebliche Auswirkungen treten bei Umsetzung der Anderungen
des Bebauungsplanes ein
3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

- Auswirkungen sind vorhanden, solange die Nutzung beibehalten wird.

Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls

Durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Beeintrichti-
gungen der gemal Anhang 2 BauGB zu Uberprifenden Schutzgter induziert.

Die Erarbeitung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. die Erstellung eines Umweltberichtes ist

nicht erforderlich. Von einer UVP-Pflicht ist somit nicht auszugehen.



