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ANMERKUNGEN ZUM VERFAHREN

Die Offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.04. bis 06.05.2013 statt. Zusétzlich fand am 23.04.2013 eine
Burgerversammlung im Rathaus St.Johann statt.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

0

0-1

Niederschrift zur Blirgerversammlung
am 23.04.2013

Erorterungsveranstaltung im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 113.02.40 ,Im Wit-
tum*

am 23.04.2013 im Sitzungssaal 126, Rathaus St.
Johann, 66111 Saarbriicken

Anwesend sind ca. 50 Biirgerinnen und Blrger
Bezirksbiirgermeisterin Frau Piper
Stadtplanungsamt: Frau Kunz, Frau Maihlen,
Frau Hussong

Die Verwaltung erlautert das laufende Bebau-
ungsplanverfahren und stellt das stadtebauliche
Konzept fur das Plangebiet ,Im Wittum* und die
vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans anhand einer Powerpointprasentation vor.
Der Bebauungsplan liegt derzeit bis zum
06.05.2013 im Stadtplanungsamt zu jedermanns
Einsicht offen. Wéhrend dieser Frist kdnnen Stel-
lungnahmen — mundlich oder schriftlich — vorge-
bracht werden.

Die Wortmeldungen, die wahrend der Erorte-
rungsveranstaltung eingehen, werden protokol-
liert und als Stellungnahmen im Rahmen der Of-
fenlage behandelt.

Wortmeldung 1:
Herr A, Anwohner in der Francoisstrale

a) Herr A auRert die Beflirchtung, dass es einen
Hitzestau zwischen der Hauserreihe Francois-
stralle und der parallel dazu gelegenen nérdli-
chen Bebauung im WA1 geben wird. Die Luftzi-
ge von der Saar her erreichen Werder- und
Gartnerstrale, aber nicht die Francoisstralie.
Der sudliche Bereich der Gebaude an der Fran-
coisstral3e ist daher heute schon klimatisch be-
lastet, im Norden wird es ahnlich werden.

b) Er spricht sich nicht grundsétzlich gegen eine
Bebauung aus, sondern winscht sich aus den
vorher genannten Grinden eine niedrigere Be-
bauung und eine Aufteilung der groRen Baukor-
per in mehrere kleine.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf fur die Festsetzungen.

Begrindung:

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima fuhren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
séatzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen.

Dies ist zundchst damit zu begriinden, dass im
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rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zulassig ware. Insofern ware
auch ohne eine neuerliche Uberplanung des Gebietes
eine Bebauung bereits moglich.

Die Bebauungsplananderung ermdglicht eine hdhere
und dichtere Bebauung als der rechtskraftige Bebau-
ungsplan. Durch die Erhdhung der zulassigen Anzahl
an Geschossen von bisher Il Vollgeschossen + Staf-
felgeschoss auf Il Vollgeschosse mit z.T. Staffelge-
schoss im Blockinnenbereich und die VergrolRerung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine mode-
rate, stddtebaulich sinnvolle und vertragliche Verdich-
tung erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen sind stadtebaulich
vertraglich, denn:

- die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht tberragt,

- die Abstande zur Bestandsbebauung werden ge-
wahrt,

- die Obergrenzen der BauNVO werden im Blockin-
nenbereich nicht Oberschritten und die GFzZ-
Festsetzung bleibt mit 1,0 darunter,

- sie sorgen mit den Festsetzungen zu Begriinung und
von Bebauung und Stellplatzen freizuhaltenden Gar-
tenbereichen fur eine Auflockerung und Verbesserung
der Wohnqualitat,

- durch die Festsetzung verkehrsberuhigter Stralen
wird Sorge daflrr getragen, dass die Auswirkungen in
keiner Weise so erheblich sind wie in den umliegen-
den Stral3en,

- die Festsetzung eines Quartiersplatzes tragt eben-
falls zur Aufwertung des Blockinnenbereiches bei und
fordert die sozialen Kontakte.

Stadtebaulich sinnvoll ist diese Entwicklung, da die
Innenentwicklung ein erklartes Ziel des Baugesetzbu-
ches ist. Es bedeutet, dass eine Verdichtung von Be-
bauung in Bereichen, in denen bereits eine Bebauung
vorhanden und eine Nachverdichtung maoglich ist, ei-
ner Bebauung im Aul3enbereich vorzuziehen ist. Dar-
Uber hinaus ist eine gewisse Verdichtung in der In-
nenstadt notwendig, um eine angemessene, flachen-
schonende und nicht zuletzt auch kostensparende
Entwicklung zu ermdglichen.

Anzumerken ist noch, dass bereits heute ein grol3er
Teil des dstlichen Blockinnenbereiches versiegelt/ be-
festigt/ bebaut ist wahrend der westliche Teil bewach-
sen ist. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wirde es zu einer stddtebaulichen Neuordnung und
somit einer gleichmafigeren Verteilung der befestig-
ten und unbefestigten (private Garten) Flachen kom-
men.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der lberplante Blockinnenbereich trotz bau-
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c) Herr A befiirchtet eine Wertminderung der
Grundstiicke und Bestandsgebéaude.

licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Maf an Griun- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Erganzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bezilglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Eine Zuricknahme der baulichen Nutzbarkeit im Blo-
ckinnenbereich, die aufgrund der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits gegeben ist,
wirde in der Tat zu einer Wertminderung dieser
Grundsticke fuhren.

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Im Ubrigen wird mit der Bebauungsplanaufstellung ei-
ne Innenverdichtung der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzung vorgesehen, einer Nutzungsart also,
die mit der Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist.
Von einer Wertminderung ist insofern nicht auszuge-
hen.

Beschlussvorschlag:
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0-2 | Wortmeldung 2:
Herr B, Anwohner in der Werderstralle

a) Herr B merkt an, dass in Alt-Saarbriicken (6f-
fentlich zugéngliche) Grinflachen fehlen. Er
schlagt vor, im Plangebiet einen Park anzulegen.

b) Herr B beflrchtet eine Wertminderung der
Grundstiicke und Bestandsgebaude.

Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Grunfla-
che (Quartiersplatz) festgesetzt. Insofern wird der An-
regung, eine Offentlich zugéngliche Griunflache zu
schaffen, mit der Festsetzung des Bebauungsplanes
bereits entsprochen. Auch wenn diese o&ffentliche
Grinflache gegeniber den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes etwas reduziert
wurde, wird durch die Festsetzungen des nunmehr
vorliegenden Entwurfes sichergestellt, dass ein grol3er
Anteil an Freiflachen in Form privater Garten entste-
hen wird.

Diese Reduzierung der offentlichen Grinflache im
Vergleich zum alten Bebauungsplan erfolgte zuguns-
ten weiterer Bauflachen im Innenbereich. Eine Nach-
verdichtung im Innenbereich ist immer einer Entwick-
lung im Aul3enbereich vorzuziehen, ferner sollen hier
die Mdglichkeiten fur kostengiinstiges innenstadtna-
hes Bauen geschaffen werden.

Eine Ausdehnung dieser Grinflachenfestsetzung
wirde zwangslaufig den Verlust vormals bereits als
Baugebiet festgesetzter Flachen bedeuten und damit
nicht nur dem bauleitplanerischen Ziel der Innenver-
dichtung zuwiderlaufen sondern auch zu einem Ein-
griff in die Rechte der Grundstickseigentimer im In-
nenbereich und eine Wertminderung dieser Grundsti-
cke bedeuten.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Eine Zuricknahme der baulichen Nutzbarkeit im Blo-
ckinnenbereich, die aufgrund der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits gegeben ist,
wirde in der Tat zu einer Wertminderung dieser
Grundstiicke fuhren.

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Im Ubrigen wird mit der Bebauungsplanaufstellung ei-
ne Innenverdichtung der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzung vorgesehen, einer Nutzungsart also,
die mit der Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist.



Anlage 5

Bearbeitungsstand: Mai 2013

Seite 5

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum*

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

0-3

¢) Werden Alteigentimer (z.B. Bestandsgebaude
im Innenhof) enteignet?

Antwort:

Frau Kunz erlautert, dass der Bebauungsplan
Baumadoglichkeiten fir die Zukunft eroffnet. Beste-
hende Gebaude haben Bestandsschutz. Es gibt
keine Enteignung.

Um Baugrundstiicke zu schaffen und die 6ffentli-
chen Verkehrs- und Grunflachen zu erhalten wird
jedoch eine Umlegung erfolgen. In diesem Ver-
fahren bekommt jeder Eigentimer im Umle-
gungsgebiet nach dem Flachenabzug fur o6ffent-
liche Flachen anteilig Baugrundstiicke zugeteilt.
Frau Kunz erlautert die Grinde fur die geplante
Bebauung.

Wortmeldung 3:
Frau C Eigentimerin Heuduckstral3e

- Es wird eine Wertminderung des Eigentums
befurchtet.

- Mieter haben schon angekindigt, auszuzie-
hen, wenn der Blockinnenbereich bebaut wird.

Von einer Wertminderung ist insofern nicht auszuge-
hen.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Siehe nebenstehende Erlauterung zu der Frage im
Rahmen der Veranstaltung.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Eine Zuricknahme der baulichen Nutzbarkeit im Blo-
ckinnenbereich, die aufgrund der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits gegeben ist,
wirde in der Tat zu einer Wertminderung dieser in-
nerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Grundstu-
cke fuhren.

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundsétzlich nicht.

Im Ubrigen wird mit der Bebauungsplanaufstellung ei-
ne Innenverdichtung der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzung vorgesehen, einer Nutzungsart also,
die mit der Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist.
Von einer Wertminderung ist insofern nicht auszuge-
hen.

Dies gilt umso mehr, als mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gewahrleistet wird, dass ein groRRer
Anteil des Plangebietes unversiegelt und begriint sein
wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Maf an Grun- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
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- Die HeuduckstralRe ist sehr laut. Fur die Mieter
ist daher der ruckwartige ruhige Bereich sehr
wichtig.

terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befiirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ergdnzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
zuléssig sind, sind also ausgeschlossen.

Ein hoher Anteil an Flachen wird als Géarten gestaltet
werden und somit zur Qualitéat des Blockinnenberei-
ches beitragen.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die StraRen
im Plangebiet als Verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt sind und somit hinsichtlich der, von ihnen aus-
gehenden Auswirkungen mit den umliegenden Stra-
Ben in keiner Weise zu vergleichen sind.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.
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0-4 | Wortmeldung 4:
Anwohnerin aus der Gartnerstraflle

Die neue Bebauung wird zu dicht. Es wird zu laut
werden und die Wohnqualitat wird abnehmen.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublocken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
zulassig sind, sind ausgeschlossen.

Von einer Minderung der Wohnqualitat ist also nicht
auszugehen.

Dies gilt umso mehr, als mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gewahrleistet wird, dass ein groRRer
Anteil des Plangebietes unversiegelt und begriint sein
wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Maf an Grun- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundsticke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ein hoher Anteil an
Flachen wird als Garten gestaltet werden und somit
zur Qualitat des Blockinnenbereiches beitragen. Er-
ganzend beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzun-
gen bezlglich des Anpflanzens von Baumen. Diese
Festsetzungen beziehen sich zum einen auf die Frei-
flachen innerhalb der Baugebiete, zum anderen aber
auch auf die Flachen fur den ruhenden Verkehr. Da-
bei wird wie in vielen Teilen des Stadtgebietes Ublich
mindestens die Pflanzung von 1 Hochstamm je 4
Stellplatze festgesetzt. Zum Teil wird diese Festset-
zung sogar noch verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein
Hochstamm zu pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und Flachgeneigten Dachern.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die Innen-
entwicklung als erklartes Ziel des Baugesetzbuches
auch Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Es
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0-5 | Wortmeldung 5:
Herr D, Anwohner aus der WerderstralRe

- Es gibt einen generellen Mangel an Grinfla-
chen in Alt-Saarbrucken.

- Durch das Bebauen der jetzigen griinen Blo-
ckinnenflache nimmt die Wohn- und Lebens-
qualitat ab.

bedeutet, dass eine Verdichtung von Bebauung in Be-
reichen, in denen bereits eine Bebauung vorhanden
und eine Nachverdichtung mdglich ist, einer Bebau-
ung im AuBenbereich vorzuziehen ist, da dies fla-
chenschonender, vertraglicher und nachhaltiger ist.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Grinfla-
che (Quartiersplatz) festgesetzt. Insofern wird der An-
regung, eine offentlich zugangliche Grunflache zu
schaffen, mit der Festsetzung des Bebauungsplanes
bereits entsprochen. Auch wenn diese offentliche
Grunflache gegeniber den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes etwas reduziert
wurde, wird durch die Festsetzungen des nunmehr
vorliegenden Entwurfes sichergestellt, dass ein grol3er
Anteil an Freiflachen in Form privater Garten entste-
hen wird.

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
zulassig sind, sind ausgeschlossen.

Von einer Minderung der Wohnqualitat ist also nicht
auszugehen.

Dies gilt umso mehr, als mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gewahrleistet wird, dass ein groRRer
Anteil des Plangebietes unversiegelt und begrint sein
wird. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
wahrleisten, dass der Uberplante Blockinnenbereich
trotz baulicher Nutzung von Teilflachen nach wie vor
ein hohes Mall an Grin- und Freiflachen behalten
wird. Die Baufenster sind untergliedert und immer
wieder durch nicht Uberbaubare, also zu begriinende
Flachen unterbrochen, so dass auch aufgrund der
Stellung und der H6he der Gebaude keine erhebliche
Verschlechterung der klimatischen Situation im Ver-
gleich zu der schon zulassigen Bebauung des Blo-
ckinnenbereichs zu beflirchten ist. Erganzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch fir die Fl&-
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0-6 | Wortmeldung 6:
Herr E, Anwohner aus der HeuduckstralRe

Die HeuduckstraRe ist sehr laut. Fir die Wohn-
qualitat an der HeuduckstraR3e ist daher die ruhi-
ge Ruckseite wichtig, die durch geplante Bebau-
ung gestort wird.

Antwort:

Frau Muahlen erlautert, dass der Blockinnenbe-
reich schon lange Bauland ist. Urspriinglich war
eine Gewerbenutzung im Blockinnenbereich
vorhanden (Kohlehandlung, Supermarkt). Um
die Wohnruhe zu gewahrleisten wurde in der
Vergangenheit schon ein Bebauungsplan aufge-
stellt, der eine ruhigere Nutzung (Wohnen und
Garten) festsetzt.

chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und Flachgeneigten Dachern.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die Innen-
entwicklung als erklartes Ziel des Baugesetzbuches
auch Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Es
bedeutet, dass eine Verdichtung von Bebauung in Be-
reichen, in denen bereits eine Bebauung vorhanden
und eine Nachverdichtung mdglich ist, einer Bebau-
ung im AuBenbereich vorzuziehen ist, da dies fla-
chenschonender, vertraglicher und nachhaltiger ist.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublocken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
zulassig sind, sind ausgeschlossen.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die StralRen
im Plangebiet als Verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt sind und somit hinsichtlich der, von ihnen aus-
gehenden Auswirkungen mit den umliegenden Stra-
Ben in keiner Weise zu vergleichen sind.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Dariiber hinaus wird erganzend auf die nebenstehend
zitierte Erwiderung, die im Rahmen der Veranstaltung
erfolgt ist, verwiesen.
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Im Blockinnenbereich besitzt die Stadt nur einen
Teil der Grundstiicke. Es gibt einige Privat-
grundstiicke.

Fir den Bau einer Grinflache musste die Stadt
die Grundsticke ankaufen zum Baulandpreis,
die Griunflachen herstellen und dauerhaft pfle-
gen.

Dies ist bei der jetzigen Haushaltslage nicht
denkbar.

Wortmeldung 7:

Frau C, Eigentiimerin Heuduckstral3e

- Das frihere Gewerbegebiet war nur einge-
schossig und nicht laut nach Betriebsende.

- Frau C spricht sich nicht generell gegen eine
Bebauung aus, sondern nur gegen die geplan-
te Hohe. Einfamilienhduser halt sie fir ange-
messen.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
(insbesondere auch Gewerbegebieten) zulassig sind,
sind ausgeschlossen. Mit Gerduschemissionen au-
RBerhalb gewerblicher Betriebszeiten, auf die neben-
stehend indirekt abgezielt wird, kénnen nur die Ubli-
chen mit der Wohnfunktion verbundenen Geréusche
(wie z.B. Kinderspiel, Aufenthalt im Freien) gemeint
sein, die in den angrenzenden bestehenden Wohnge-
bieten, fir die nebenstehend Verschlechterungen be-
furchtet werden, auch zulassig sind. Ein Anspruch auf
Anderung der Planung lasst sich daraus nicht be-
grindbar ableiten.

Auch die festgesetzten Gebaudehdhen sind an die
Bebauung der Umgebung angepasst. Dies gilt, ob-
wohl zum Teil gegenliber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ein zuséatzliches Geschoss ermdglicht wird.
Um eine Verschattung in der Umgebung zu verhin-
dern, werden fir die obersten Geschosse innerhalb
des Plangebietes dort, wo tiefe Baufenster vorgese-
hen werden, Staffelgeschosse festgesetzt. Die vor-
handene Bebauung an den Blockkanten wird nicht
Uberragt.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die Innen-
entwicklung als erklartes Ziel des Baugesetzbuches
auch Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Es
bedeutet, dass eine Verdichtung von Bebauung in Be-
reichen, in denen bereits eine Bebauung vorhanden
und eine Nachverdichtung mdglich ist, einer Bebau-



Anlage 5

Bearbeitungsstand: Mai 2013

Seite 11

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum*

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

0-8 | Wortmeldung 8:
Gibt es keinen Weg mehr zuriick?

Antwort:
Frau Kunz erlautert, dass ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan heute schon eine Bebauung er-
mdoglicht. Dieser musste aufgehoben werden und
die Grundstiickseigentimer missten entschadigt
werden.

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um
Wohngebaude. Der Bebauungsplan sieht ruhige
Gartenzonen zu den Gartenbereichen der be-
stehenden Bebauung orientiert vor. Es ist davon
auszugehen, dass auch die neuen Bewohner ein
Interesse an einem ruhigen Garten haben. Die
ErschlieBung der neuen Gebaude beeintrachtigt
die bestehende Bebauung kaum.

0-9 | Wortmeldung 9:

Herr F, Anwohner

- Herr F stellt fest, dass es ruhiger geworden ist,
seit der Lidl-Markt nicht mehr da ist.

- Wie wird garantiert, dass die Bewohnerstruktur
im Quatrtier so bleibt?

ung im Aufenbereich vorzuziehen ist, da dies fla-
chenschonender, vertraglicher und nachhaltiger ist.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Da es sich hierbei nicht um eine Anregung handelt,
wird auf die nebenstehend zitierte Erwiderung, die im
Rahmen der Veranstaltung erfolgt ist, verwiesen.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist.

Von negativen Auswirkungen auf die Sozialstruktur ist
insofern nicht auszugehen.

Das Wohnen stérende Nutzungen, wie sie in anderen,
hier nicht festgesetzten Baugebieten zulassig sind,
sind ausgeschlossen.

Die Entwicklung eines sozialen Brennpunktes ist nicht
zu befirchten.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass ein Zuzug
neuer Bewohner durchaus auch zu einer Aufwertung
eines Quartiers flhren kann, wie das z.B. die Atrtille-
rieckaserne in St.Arnual gezeigt hat. Ahnliches wird
auch hier erwartet.

Von negativen Auswirkungen auf die Bewohnerstruk-
tur ist somit nicht auszugehen.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.



Anlage 5

Bearbeitungsstand: Mai 2013

Seite 12

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum*

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

0-
10

11

Wortmeldung 10:
Eine Anwohnerin
- Fallen die Garagen weg?

- Das Gelande liegt nur deshalb brach, weil die
Eigentimer nicht wissen wie es weiter gehen
soll. Deshalb kimmert sich niemand darum
und das Gelande verwahrlost.

Wortmeldung 11:
Herr A, Anwohner in der Francoisstrale

- Herr A spricht sich gegen eine hohe Bebauung
und fur eine moderate Bebauung aus.

- Bei der vorgestellten Bebauung wird Lebens-
qualitat sinken.

Hierbei handelt es sich nicht um eine Anregung zum
Bebauungsplan.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Der Brachzustand des Geléndes hat in den vergan-
genen Jahren immer wieder zu Beschwerden aus der
Birgerschaft geflihrt. Dem wird mit der nun anstehen-
den stadtebaulichen Entwicklung entgegengewirkt
werden. Die Nutzung der Flachen wird in diesem Zu-
ge neu geordnet.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublocken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
zulassig sind, sind ausgeschlossen.

Von einer Minderung der Wohn-, bzw. Lebensqualitat
ist also nicht auszugehen.

Auch die festgesetzten Gebaudehdhen sind an die
Bebauung der Umgebung angepasst. Dies gilt, ob-
wohl zum Teil gegenliber dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan ein zuséatzliches Geschoss ermdglicht wird.
Um eine Verschattung in der Umgebung zu verhin-
dern, werden fir die obersten Geschosse innerhalb
des Plangebietes dort, wo tiefe Baufenster vorgese-
hen werden, Staffelgeschosse festgesetzt. Die vor-
handene Bebauung an den Blockkanten wird nicht
Uberragt.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.
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Antwort:

Frau Kunz erlautert, dass der vorliegende Be-
bauungsplanentwurf eine 3- bis 3,5-geschossige
Bebauung erlauben soll. Der bestehende Be-
bauungsplan sah nur eine 2- 2,5-geschossige
Bebauung vor. Die hohen Gebaude sind am
Quartiersplatz angeordnet und auf den grofdten
Grundstiicken mit groRem Abstand zum Be-
stand.

0- |Wortmeldung 12:
12 | Anwohner aus der Werderstrafie 41

- Die zu erwartende Verschattung der Erdge-

schosswohnung und des Balkons wird die
Wohnqualitat reduzieren.

- Mit welcher Bauzeit ist zu rechnen?

0- |Wortmeldung 13:
13 | Herr G, Eigentimer aus der Francoisstralle

- Die geplante Bebauung ist zu hoch.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Die Baufenster, innerhalb der Gebaude errichtet wer-
den konnen, halten allesamt Abstand zu den beste-
henden Bestandsgebauden. Ein unmittelbarer Anbau
ist nur im Bereich der erganzenden &auf3eren Block-
randbebauung maglich.

Die festgesetzten Gebaudehthen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
Teil gegeniber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
ein zusatzliches Geschoss ermdglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt.

Wahrend der Sitzung wurde eine Verschattungsstudie
gezeigt. Aufgrund der Exposition ist in der Werder-
straf3e 41 nicht von einer erheblichen Verschattung
auszugehen.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich
um einen Angebotsbebauungsplan ohne konkreten
Vorhabenbezug. Daher lassen sich Aussagen zur
Bauzeit nicht machen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:
Die festgesetzten Gebaudehéhen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
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0- |Wortmeldung 14:
14
- Eine Bebauung des Blockinnenbereichs wird
abgelehnt.
- Die Bebauungsdichte ist in gesamt Alt-
Saarbriicken zu hoch, deshalb sollte dieser
Bereich frei bleiben.

0- |Wortmeldung 15:
15 | Rechtsanwalt, tétig fur Frau C, Eigentimerin an
der HeuduckstralRe

Teil gegeniber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
ein zusatzliches Geschoss erméglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt. Die vorhandene Bebau-
ung an den Blockkanten wird nicht Gberragt.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist eine bauliche
Nutzung des Gebietes bereits zulassig. Insofern ware
auch ohne eine neuerliche Uberplanung des Gebietes
eine Bebauung bereits maoglich.

Ein Verzicht auf die Festsetzung von Baugebieten im
Blockinnenbereich wirde zwangslaufig den Verlust
vormals bereits als Baugebiet festgesetzter Flachen
bedeuten und damit nicht nur dem bauleitplanerischen
Ziel der Innenverdichtung zuwiderlaufen sondern auch
zu einem Eingriff in die Rechte der Grundstiickseigen-
timer im Innenbereich und eine Wertminderung die-
ser Grundstiicke bedeuten.

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die Innen-
entwicklung als erklartes Ziel des Baugesetzbuches
auch Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Es
bedeutet, dass eine Verdichtung von Bebauung in Be-
reichen, in denen bereits eine Bebauung vorhanden
und eine Nachverdichtung mdglich ist, einer Bebau-
ung im Aufenbereich vorzuziehen ist, da dies fla-
chenschonender, vertraglicher und nachhaltiger ist.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.
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- Wo werden die Stellplatze fir die Bewohner
und Beschaftigten untergebracht?

- Die geplante Bebauung ist zu dicht fir den
Blockinnenbereich. Die Vertraglichkeit mit den
Interessen der Anwohner an einem ruhigen
und nicht zu dicht bebauten Blockinnenbereich
ist derzeit nicht gegeben, sollte aber herge-
stellt werden.

Begrindung:

Festgesetzt werden allgemeine Wohngebiete. Diese
dienen laut BauNVO vorrangig dem Wohnen. Von ei-
nem Stellplatzbedarf fiir gewerbliche Nutzungen ist
daher nicht auszugehen. Der Bebauungsplan enthalt
Festsetzungen bezuglich der Zulassigkeit von Stell-
platzen. Diese kénnen in bestimmten Bereichen auf
den Grundsticken errichtet werden, z.T. ebenerdig
vor dem Haus, als Garagen oder auch als integrierte
Garagen im Haus. AuRerdem kdnnen Tiefgaragen er-
richtet werden.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist eine bauliche
Nutzung des Gebietes bereits zuldssig. Insofern ware
auch ohne eine neuerliche Uberplanung des Gebietes
eine Bebauung bereits maglich.

Ein Verzicht auf die Festsetzung von Baugebieten im
Blockinnenbereich wirde zwangslaufig den Verlust
vormals bereits als Baugebiet festgesetzter Flachen
bedeuten und damit nicht nur dem bauleitplanerischen
Ziel der Innenverdichtung zuwiderlaufen sondern auch
zu einem Eingriff in die Rechte der Grundstiickseigen-
timer im Innenbereich und eine Wertminderung die-
ser Grundstiicke bedeuten.

Die Bebauungsplandnderung ermdglicht eine hdhere
und dichtere Bebauung als der rechtskraftige Bebau-
ungsplan. Durch die Erhéhung der zuldssigen Anzahl
an Geschossen von bisher Il Vollgeschosse + Staffel-
geschoss auf lll Vollgeschosse mit z.T. Staffelge-
schoss im Blockinnenbereich und die Vergrof3erung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine mode-
rate, stadtebaulich sinnvolle und vertragliche Verdich-
tung erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen sind stadtebaulich
vertraglich, denn:

- die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht Uberragt,

- die Abstédnde zur Bestandsbebauung werden ge-
wahrt,

- die Obergrenzen der BauNVO werden im Blockin-
nenbereich nicht 0berschritten und die GFZ-
Festsetzung bleibt mit 1,0 darunter,

- sie sorgen mit den Festsetzungen zu Begriinung und
von Bebauung und Stellplatzen freizuhaltenden Gar-
tenbereichen fur eine Auflockerung und Verbesserung
der Wohnqualitat,

- durch die Festsetzung verkehrsberuhigter StraRen
wird Sorge daflir getragen, dass die Auswirkungen in
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- Die Planung des Quartiersplatzes auf dem
derzeitigen Grundstick von Frau C hat zur
Folge, dass der derzeit den Mietern zur Verfi-
gung gestellte Garten wegféllt. Dadurch ver-
mindert sich die Mietqualitat.

keiner Weise so erheblich sind wie in den umliegen-
den Stral3en,

- die Festsetzung eines Quartierplatzes tragt ebenfalls
zur Aufwertung des Blockinnenbereiches bei und for-
dert die sozialen Kontakte.

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass
die Innenentwicklung als erklartes Ziel des Bauge-
setzbuches auch Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist. Es bedeutet, dass eine Verdichtung von
Bebauung in Bereichen, in denen bereits eine Bebau-
ung vorhanden und eine Nachverdichtung mdglich ist,
einer Bebauung im Auf3enbereich vorzuziehen ist, da
dies flachenschonender, vertraglicher und nachhalti-
ger ist.

Das Wohnen stérende Nutzungen, wie sie in anderen,
hier nicht festgesetzten Baugebieten zulassig sind,
sind ausgeschlossen. Zu erwartende Gerausche sind
somit die tblichen mit der Wohnfunktion verbundenen
Gerausche (wie z.B. Kinderspiel, Aufenthalt im Frei-
en), die in den angrenzenden bestehenden Wohnge-
bieten, fir die nebenstehend Verschlechterungen be-
furchtet werden, auch zulassig und Ublich sind. Ein
Anspruch auf Anderung der Planung lasst sich daraus
nicht ableiten.

Auch die festgesetzten Gebaudehdhen sind an die
Bebauung der Umgebung angepasst. Dies gilt, ob-
wohl zum Teil gegenliber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ein zusatzliches Geschoss ermdglicht wird.
Um eine Verschattung in der Umgebung zu verhin-
dern, werden fiur die obersten Geschosse innerhalb
des Plangebietes dort, wo tiefe Baufenster vorgese-
hen werden, Staffelgeschosse festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:
Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich
nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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Antwort:

Frau Kunz erlautert, dass ein allgemeines
Wohngebiet geplant wird, es wird daher keine
Beschaftigten geben, fur die Stellplatze geplant
werden muissen. Das gemeinschaftliche Wohn-
projekt ,Wohnen im Wittum“ ist kein Betreutes
Wohnen.

Wortmeldung 16:
Herr A, Anwohner aus der FrancoisstralRe

- Herr A beflirchtet durch die Bebauung eine
Verschattung und weniger Lichteinfall in die
Wohnungen.

- Die geplante Bebauung tragt zur Erwarmung
bei und stort den Luftaustausch.

sondern um einen Angebotsbebauungsplan, so dass
derzeitige Eigentumsverhéltnisse nicht ausschlagge-
bend fiir die Abgrenzung bestimmter Festsetzungen
sind. Zur Bodenordnung wird es ein gesetzliches Um-
legungsverfahren geben, in dem die Eigentumsver-
haltnisse und der Bodenwert bertcksichtigt werden.
Teile des Gartens liegen au3erhalb des Uberplanten
Gebietes. Inwieweit die benannten Flachen im Umle-
gungsverfahren mit einbezogen werden mussen, wird
in diesem nachfolgenden Planungsschritt zu klaren
sein

Im Bereich des geplanten Quartiersplatzes wird es fur
die Allgemeinheit nutzbare Freiflachen geben.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Die Baufenster, innerhalb der Gebaude errichtet wer-
den koénnen, halten allesamt Abstand zu den beste-
henden Bestandsgebauden. Ein unmittelbarer Anbau
ist nur im Bereich der ergdnzenden &ul3eren Block-
randbebauung maglich.

Die festgesetzten Gebaudehthen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
Teil gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
ein zusatzliches Geschoss erméglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt.

Die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht Uberragt.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf fur die Festsetzungen.

Begrindung:
Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
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versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima flihren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
satzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen.

Dies ist zundchst damit zu begriinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zulassig ware. Insofern wére
auch ohne eine neuerliche Uberplanung des Gebietes
eine Bebauung bereits moglich.

Die Bebauungsplananderung ermdglicht eine hdhere
und dichtere Bebauung als der rechtskraftige Bebau-
ungsplan. Durch die Erhdhung der zulassigen Anzahl
an Geschossen von bisher Il Vollgeschossen + Staf-
felgeschoss auf Il Vollgeschosse mit z.T. Staffelge-
schoss im Blockinnenbereich und die VergrolRerung
der Uberbaubaren Grundsticksflache wird eine mode-
rate, stddtebaulich sinnvolle und vertragliche Verdich-
tung erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen sind stadtebaulich
vertraglich, denn:

- die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht tberragt,

- die Abstande zur Bestandsbebauung werden ge-
wahrt,

- die Obergrenzen der BauNVO werden im Blockin-
nenbereich nicht 0Uberschritten und die GFzZ-
Festsetzung bleibt mit 1,0 darunter,

- sie sorgen mit den Festsetzungen zu Begriinung und
von Bebauung und Stellplatzen freizuhaltenden Gar-
tenbereichen fur eine Auflockerung und Verbesserung
der Wohnqualitat,

- durch die Festsetzung verkehrsberuhigter Stralen
wird Sorge daflrr getragen, dass die Auswirkungen in
keiner Weise so erheblich sind wie in den umliegen-
den Stral3en,

- die Festsetzung eines Quartiersplatzes tragt eben-
falls zur Aufwertung des Blockinnenbereiches bei und
fordert die sozialen Kontakte.

Stadtebaulich sinnvoll ist diese Entwicklung, da die
Innenentwicklung ein erklartes Ziel des Baugesetzbu-
ches ist. Es bedeutet, dass eine Verdichtung von Be-
bauung in Bereichen, in denen bereits eine Bebauung
vorhanden und eine Nachverdichtung maoglich ist, ei-
ner Bebauung im Aul3enbereich vorzuziehen ist. Dar-
Uber hinaus ist eine gewisse Verdichtung in der In-
nenstadt notwendig, um eine angemessene, flachen-
schonende und nicht zuletzt auch kostensparende
Entwicklung zu ermdglichen.

Anzumerken ist noch, dass bereits heute ein grol3er
Teil des 6stlichen Blockinnenbereiches versiegelt/ be-
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0- |Wortmeldung 17:
17 | Anwohner aus der HeuduckstralRe
- Unbebaute Freiflachen wie das Plangebiet
derzeit sind wichtig fir das Stadtklima.
- Der Anwohner weist auf die Klimauntersu-
chung des Amtes fir Grinanlagen und Fors-
ten hin.

festigt/ bebaut ist wahrend der westliche Teil bewach-
sen ist. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wirde es zu einer stadtebaulichen Neuordnung und
somit einer gleichmafigeren Verteilung der befestig-
ten und unbefestigten (private Garten) Flachen kom-
men.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Mal an Grin- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befiirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zuldssig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ergdnzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bezilglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf fur die Festsetzungen.

Begrindung:

Der Brachzustand des Gelandes hat in den vergan-
genen Jahren immer wieder zu Beschwerden aus der
Birgerschaft geflihrt. Dem wird mit der nun anstehen-
den stadtebaulichen Entwicklung entgegengewirkt
werden.

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
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wirkung auf das Mikroklima fuhren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
satzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen.

Dies ist zundchst damit zu begriinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zulassig ware. Insofern wére
auch ohne eine neuerliche Uberplanung des Gebietes
eine Bebauung bereits maoglich.

Die Bebauungsplananderung ermdglicht eine hdhere
und dichtere Bebauung als der rechtskraftige Bebau-
ungsplan. Durch die Erhdhung der zulassigen Anzahl
an Geschossen von bisher Il Vollgeschossen + Staf-
felgeschoss auf Il Vollgeschosse mit z.T. Staffelge-
schoss im Blockinnenbereich und die Vergrof3erung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine mode-
rate, stddtebaulich sinnvolle und vertragliche Verdich-
tung erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen sind stadtebaulich
vertraglich, denn:

- die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht tberragt,

- die Abstande zur Bestandsbebauung werden ge-
wahrt,

- die Obergrenzen der BauNVO werden nicht tber-
schritten und die GFZ-Festsetzung bleibt mit 1,0 dar-
unter,

- sie sorgen mit den Festsetzungen zu Begriinung und
von Bebauung und Stellplatzen freizuhaltenden Gar-
tenbereichen fur eine Auflockerung und Verbesserung
der Wohnqualitat,

- durch die Festsetzung verkehrsberuhigter StraRen
wird Sorge daflrr getragen, dass die Auswirkungen in
keiner Weise so erheblich sind wie in den umliegen-
den Stral3en,

- die Festsetzung eines Quartiersplatzes tragt eben-
falls zur Aufwertung des Blockinnenbereiches bei und
fordert die sozialen Kontakte.

Stadtebaulich sinnvoll ist diese Entwicklung, da die
Innenentwicklung ein erklartes Ziel des Baugesetzbu-
ches ist. Es bedeutet, dass eine Verdichtung von Be-
bauung in Bereichen, in denen bereits eine Bebauung
vorhanden und eine Nachverdichtung maoglich ist, ei-
ner Bebauung im Aullenbereich vorzuziehen ist. Dar-
Uber hinaus ist eine gewisse Verdichtung in der In-
nenstadt notwendig, um eine angemessene, flachen-
schonende und nicht zuletzt auch kostensparende
Entwicklung zu ermdglichen.

Anzumerken ist noch, dass bereits heute ein grol3er
Teil des 6stlichen Blockinnenbereiches versiegelt/ be-
festigt/ bebaut ist wahrend der westliche Teil bewach-
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Wortmeldung 18:

- Was spricht gegen eine niedrigere Bebauung?
- Kann auf den derzeit schon stadtischen Fla-
chen ein Park angelegt werden?

sen ist. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wirde es zu einer stadtebaulichen Neuordnung und
somit einer gleichmafigeren Verteilung der befestig-
ten und unbefestigten (private Garten) Flachen kom-
men.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Mal an Griun- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befiirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ergdnzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Die Baufenster, innerhalb der Gebaude errichtet wer-
den konnen, halten allesamt Abstand zu den beste-
henden Bestandsgebauden. Ein unmittelbarer Anbau
ist nur im Bereich der erganzenden &auf3eren Block-
randbebauung maglich.

Die festgesetzten Gebaudehthen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
Teil gegeniber dem rechtskréftigen Bebauungsplan



Anlage 5

Bearbeitungsstand: Mai 2013

Seite 22

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum*

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

0-
19

Antwort:

Frau Kunz erlautert, dass es jetzt schon
Baurecht fur eine 2 — 2,5-geschossige Bebauung
gibt. Es hat sich in der Vergangenheit gezeigt,
dass eine solche Bebauung nicht wirtschaftlich
umsetzbar ist.

Wortmeldung 19:

- Wie hoch ist der Stellplatzbedarf?
- Wo werden die Autos untergebracht?

ein zusatzliches Geschoss ermdglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt.

Die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht tberragt.

Eine gewisse Verdichtung ist in der Innenstadt not-
wendig, um eine angemessene, flachenschonende
und nicht zuletzt auch kostensparende Entwicklung zu
ermdglichen.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die Innen-
entwicklung als erklartes Ziel des Baugesetzbuches
auch Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Es
bedeutet, dass eine Verdichtung von Bebauung in Be-
reichen, in denen bereits eine Bebauung vorhanden
und eine Nachverdichtung mdglich ist, einer Bebau-
ung im AufRenbereich vorzuziehen ist, da dies fla-
chenschonender, vertraglicher und nachhaltiger ist.

Die Brachflachen im Blockinnenbereich sind dariiber
hinaus im Privateigentum und stehen fur eine Nutzung
durch die Allgemeinheit nicht zur Verfigung. Die
Uberplanung des Blockinnenbereichs als Wohngebiet
ist im Ubrigen bereits auf Basis der Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes zulassig. Der
vorliegende Entwurf modifiziert dieses Konzept ledig-
lich, wobei am grundsatzlichen Ziel der Innenentwick-
lung nach wie vor festgehalten wird. Das Gelande war
vor der vorliegenden Planung Bauland und bleibt dies
auch im vorliegen Entwurf.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Grunfla-
che (Quartiersplatz) festgesetzt. Insofern wird der An-
regung, eine offentlich zugéngliche Grunflache zu
schaffen, mit der Festsetzung des Bebauungsplanes
bereits entsprochen.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Dariiber hinaus wird erganzend auf die nebenstehend
zitierte Erwiderung, die im Rahmen der Veranstaltung
erfolgt ist, verwiesen.

Da es sich hierbei nicht um eine Anregung handelt,
wird auf die nebenstehend zitierte Erwiderung, die im
Rahmen der Veranstaltung erfolgt ist, verwiesen.
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Antwort:

Frau Kunz erlautert, dass der Stellplatzbedarf
nicht genau feststeht, da dieser abhangig von
der Zahl der Wohnungen ist. Es gibt noch keine
konkreten Projekte, daher kann keine genaue
Zahl genannt werden.

Im Bauantrag muss nach Landesbauordnung pro
Wohnung mindestens ein Stellplatz auf dem ei-
genen Grundstick nachgewiesen werden. Das
ist Bedingung fur die Baugenehmigung.

Die Stellplatze kénnen in bestimmten Bereichen
auf den Grundsticken errichtet werden, z.T.
ebenerdig vor dem Haus, als Garagen oder auch
als integrierte Garagen im Haus. AuBerdem kon-
nen Tiefgaragen errichtet werden.

Wortmeldung 20:

- Wird die durchgehende Verbindungsstralie
zwischen Heuduck- und Francoisstralie offent-
lich?

- Es wird befirchtet, dass die Verbindung als
Schleichweg genutzt wird.

Antwort:

Frau Kunz erklart, dass die Verbindungsstralle
eine offentliche Stral3e sein wird. Frau Hussong
erlautert die Planungen zum StraBenraum: Der
Bebauungsplan wird die StralRe als einen ver-
kehrsberuhigten Bereich ausweisen. In diesem
darf nur Schrittgeschwindigkeit gefahren werden.
Die geplante Strallenraumgestaltung soll mit
Aufpflasterungen dafir sorgen, dass nicht zu
schnell gefahren wird.

Wortmeldung 21:
Werden die Stellplatze fir den zuséatzlichen Be-
darf ausreichen?

Da es sich hierbei nicht um eine Anregung handelt,
wird auf die nebenstehend zitierte Erwiderung, die im
Rahmen der Veranstaltung erfolgt ist, verwiesen.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Der konkret zu erwartende Stellplatzbedarf ist abhan-
gig von den tatsachlich realisierten Nutzungen, die
derzeit noch nicht abschlieRend abgeschatzt werden
kénnen, da der Bebauungsplan keinen konkreten
Vorhabenbezug hat. Dessen ungeachtet regelt der
Bebauungsplan in diesem Zusammenhang nur die
Bereitstellung und Zulassigkeit von Flachen fur Stell-
platze. Die Vorhaltung einer ausreichenden Zahl wird
vorhabenbezogen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu klaren sein.

Die Bereiche, in denen Stellplatze innerhalb der Bau-
gebiete untergebracht werden dirfen sind klar regle-
mentiert. Die rlckwartigen Garten dirfen nicht als
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0- | Wortmeldung 22:
22 | Anwohnerin aus der Francoisstral3e

- Die Anwohnerin erlautert die schwierige Park-
platzsituation, zum Teil werden schon heute
Grundstuickszufahrten zugeparkt.

- Sie erwartet, dass durch den weiteren Bedarf
die Stellplatze im Quartier, die heute schon
teuer sind, noch teurer werden.

Stellplatze genutzt werden.

Dariiber hinaus ist auf folgendes hinzuweisen: Fest-
gesetzt werden allgemeine Wohngebiete. Diese die-
nen laut BauNVO vorrangig dem Wohnen. Von einem
Stellplatzbedarf fur gewerbliche Nutzungen ist daher
nicht auszugehen. Der Bebauungsplan enthalt Fest-
setzungen bezuglich der Zulassigkeit von Stellplatzen.
Diese konnen in bestimmten Bereichen auf den
Grundstiicken errichtet werden, z.T. ebenerdig vor
dem Haus, als Garagen oder auch als integrierte Ga-
ragen im Haus. AuRerdem kdnnen Tiefgaragen errich-
tet werden.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Der konkret zu erwartende Stellplatzbedarf ist abhan-
gig von den tatsachlich realisierten Nutzungen, die
derzeit noch nicht abschlieRend abgeschéatzt werden
kénnen, da der Bebauungsplan keinen konkreten
Vorhabenbezug hat. Dessen ungeachtet regelt der
Bebauungsplan in diesem Zusammenhang nur die
Bereitstellung und Zulassigkeit von Flachen fir Stell-
platze. Die Vorhaltung einer ausreichenden Zahl wird
vorhabenbezogen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu klaren sein.

Der Bebauungsplan trifft somit Vorsorge dafir, dass
die im Gebiet bendtigten Stellplatze auf den
Grundstiicken vorgehalten werden kdnnen. Dariber
hinaus werden 6ffentliche Parkplatze vorgesehen.
Stellplatzmangel aus den umgebenden Gebieten (au-
RBerhalb des Geltungsbereiches) kann innerhalb des
vorliegenden Bebauungsplanes nicht behoben wer-
den.

Die Bereiche, in denen Stellplatze innerhalb der Bau-
gebiete untergebracht werden dirfen sind klar regle-
mentiert. Die rickwartigen Garten durfen nicht als
Stellplatze genutzt werden.

Dariiber hinaus ist auf folgendes hinzuweisen: Fest-
gesetzt werden allgemeine Wohngebiete. Diese die-
nen laut BauNVO vorrangig dem Wohnen. Von einem
Stellplatzbedarf fur gewerbliche Nutzungen ist daher
nicht auszugehen. Der Bebauungsplan enthalt Fest-
setzungen bezlglich der Zulassigkeit von Stellplatzen.
Diese konnen in bestimmten Bereichen auf den
Grundstiicken errichtet werden, z.T. ebenerdig vor
dem Haus, als Garagen oder auch als integrierte Ga-
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- Die Anwohnerin beflirchtet, dass die vorhan-
denen Lebensmittelgeschéfte fur die zusatzli-
che Wohnbevdlkerung nicht ausreichend sind.
Es misste ofter angeliefert werden, was wie-
derum zusatzlichen LKW-Verkehr auf der
HeuduckstralRe bedeutet.

Antwort:

Frau Kunz erlautert, dass die Stellplatzproblema-
tik im Quartier vor allem daher rihrt, dass viele
Bestandswohngebdude gar keine Stellplatze
vorweisen konnen. Durch die Regelung einen
Stellplatz pro Wohnung fir Neubauten herzustel-
len, wird dieses bestehende Problem zwar nicht
gel6st, aber dennoch nicht verschérft.

Die Erfahrung zeigt, dass in innerstadtischen
Quartieren mit guter OPNV-Anbindung, Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten, Kitas, Schulen etc. weni-
ger PKW pro Haushalt vorhanden sind und im
Durchschnitt ein Stellplatz pro Wohnung aus-
reicht.

Frau Kunz erlautert, dass es mit einer gré3eren
Wohnbevolkerung mehr Nachfrage gibt und be-
stehende Einkaufsmérkte dadurch stabilisiert
werden. Zusatzlich gibt es durch die Zuzige u.U.

ragen im Haus. AuRerdem kdnnen Tiefgaragen errich-
tet werden.

Beschlussvorschlag:
An den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
aus den o.a. Grunden festgehalten.

Erganzend wird auf die Ausfiihrungen, die seitens der
Verwaltung im Rahmen der Veranstaltung gemacht
wurden, verwiesen.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Die Landeshauptstadt Saarbriicken erfillt aus Sicht
der Raumordnung die Funktion eines Oberzentrums
und ist von daher bestens geeignet, die Versorgung
der Wohnbevélkerung gerade auch mit Gitern des
taglichen Bedarfs sicherzustellen.

Dessen ungeachtet wird nicht davon ausgegangen,
dass sich aus der vorgesehenen Innenverdichtung,
die im Ubrigen bereits auf Basis der Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes in &dhnlichem
Umfang mdglich gewesen waére, negative Auswirkun-
gen auf die vorhandenen Geschafte ergeben. Eine
geringfiigige Erhéhung der Nachfrage nach Gutern in
den unmittelbar umliegenden Laden kann sich auf das
Angebot und die Wetthewerbsfahigkeit und somit die
Sicherung des Fortbestandes der Laden nur positiv
auswirken.

Beschlussvorschlag:
An den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
aus den o.a. Grunden festgehalten.
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Potential fir eine Verbesserung der Nahversor-
gung.

Frau Piper erlautert, dass das Problem der nicht
optimalen Nahversorgung von Verwaltung und
Politik erkannt ist. Es werden Flachen gesucht,
dies gestaltet sich jedoch nicht einfach.

Wortmeldung 24:
Wie ist der Bauablauf?

Wortmeldung 25:
Wann beginnt die ErschlieBung?

Antwort:
Das Gebiet soll in zwei Bauabschnitten erschlos-
sen werden. Mit der ErschlieBung im Bereich der
StichstraBe soll noch in diesem Jahr begonnen
werden.

Wortmeldung 26:

Der Anwohner fiirchtet, dass sich die Bewohner-
struktur im Bestand durch die geplante Bebau-
ung andert: Es werden viele jetzige Mieter weg-
ziehen und die Wohnungen werden an ,schlech-
te" Mieter vermietet.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich
um einen Angebotsbebauungsplan ohne konkreten
Vorhabenbezug. Daher lassen sich Aussagen zur
Bauzeit bzw. zum Ablauf derzeit nicht machen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht er-
forderlich.

Da es sich hierbei nicht um eine Anregung handelt,
wird auf die nebenstehend zitierte Erwiderung, die im
Rahmen der Veranstaltung erfolgt ist, verwiesen.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Im Ubrigen wird mit der Bebauungsplanaufstellung ei-
ne Innenverdichtung der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzung vorgesehen, einer Nutzungsart also,
die mit der Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist.
Von einer Wertminderung oder gar von negativen
Auswirkungen auf die Sozialstruktur ist insofern nicht
auszugehen.

Der Brachzustand des Geléndes hat in den vergan-
genen Jahren immer wieder zu Beschwerden aus der
Birgerschaft gefiihrt. Dem wird mit der nun anstehen-
den stadtebaulichen Entwicklung entgegengewirkt
werden. Die Nutzung der Flachen wird in diesem Zu-
ge neu geordnet.

Das Wohnen stérende Nutzungen, wie sie in anderen,
hier nicht festgesetzten Baugebieten zulassig sind,
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Wortmeldung 27:
Das ganze Quartier ist gegen die Bebauung.

Wortmeldung 28:
Frau H, Baugemeinschaft ,Wohnen im Wittum*“

Die Baugemeinschaft wirde gerne im Plangebiet
bauen und wohnen und ist sehr an einer guten
Nachbarschaft interessiert. Das geplante Ge-
baude soll architektonisch ansprechend gestaltet
werden.

AbschlieRend erlautert Frau Kunz das weitere
Verfahren:

Die vorgebrachten AuRerungen werden im Rah-

sind ausgeschlossen.

Die Entwicklung eines sozialen Brennpunktes ist nicht
zu befirchten.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass ein Zuzug
neuer Bewohner durchaus auch zu einer Aufwertung
eines Quartiers flhren kann, wie das z.B. die Atrtille-
riekaserne in St.Arnual gezeigt hat. Ahnliches wird
auch hier erwartet.

Von negativen Auswirkungen auf die Bewohnerstruk-
tur ist somit nicht auszugehen.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist eine bauliche
Nutzung des Gebietes bereits zulassig. Insofern ware
auch ohne eine neuerliche Uberplanung des Gebietes
eine Bebauung bereits méglich. Die vorliegende Pla-
nung dient dazu, die Planung an geanderte Rahmen-
bedingungen anzupassen, wobei jedoch an dem
grundsatzlichen Ziel weiter festgehalten wird.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die Innen-
entwicklung als erklartes Ziel des Baugesetzbuches
auch Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Es
bedeutet, dass eine Verdichtung von Bebauung in Be-
reichen, in denen bereits eine Bebauung vorhanden
und eine Nachverdichtung mdglich ist, einer Bebau-
ung im Auenbereich vorzuziehen ist, da dies fla-
chenschonender, vertraglicher und nachhaltiger ist.

Beschlussvorschlag:
An der Aufstellung des Bebauungsplanes wird aus
den o.a. Grunden festgehalten.

Da es sich hierbei nicht um eine Anregung handelt,
erubrigt sich eine Erwiderung.
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men der Offenlage des Bebauungsplans als
Stellungnahmen behandelt. Die Verwaltung er-
arbeitet einen Abwagungsvorschlag fir den
Stadtrat, wie mit den vorgebrachten Stellung-
nahmen umgegangen werden soll. Der Stadtrat
beschliel3t Uber den Umgang mit den Stellung-
nahmen und anschlieRend den Bebauungsplan
als Satzung.

Sollte es zu Anderungen der Bebauungsplan-
festsetzungen kommen, wird es eine erneute Of-
fenlage geben.

Schriftliche Stellungnahmen

1 | Schreiben vom 02.05.2013

Ich schreibe lhnen als Anwohner der Fran-
coisstr., da direkt hinter meiner Mietswohnung
.m  Wittum“ mehrere bis zu 4-geschossige
Wohngebaude entstehen sollen. In direkter Luft-
linie waren das in meinem Fall gerade einmal
30m, was mich sehr in meiner Privatsphéare ein-
schréanken wirde. Zudem war in vorangegange-
nen Birgerversammlungen nie die Rede von
Gebauden solchen Ausmalles, wie sie auf den
aktuellen Bauplanen gekennzeichnet sind.

Mein Anliegen in dieses Alt-Saarbriicker Viertel
zu ziehen, lag allein auf der Tatsache, dass sich
hier die letzte grine Oase im innerstadtischen
Bereich befindet. Nun darf ich also in Zukunft
auf einen 4-geschossigen und 60m langen Ge-
baudekomplex blicken. Dieser nimmt mir dann
auch noch den letzten Rest Tageslicht.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Zunéchst ist darauf hinzuweisen, dass die Innenent-
wicklung als erklartes Ziel des Baugesetzbuches auch
Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Es be-
deutet, dass eine Verdichtung von Bebauung in Be-
reichen, in denen bereits eine Bebauung vorhanden
und eine Nachverdichtung mdglich ist, einer Bebau-
ung im AuBenbereich vorzuziehen ist, da dies fla-
chenschonender, vertraglicher und nachhaltiger ist.
Die Abwégungsentscheidung fir eine Innenverdich-
tung im Uberplanten Bereich war bereits mit dem Be-
schluss des rechtskraftigen Bebauungsplanes getrof-
fen worden. Insofern stellt die Uberplanung des Ge-
bietes mit einer erganzenden Wohnbebauung nun
keine grundsatzliche Veranderung der Situation dar.
Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist eine bauliche
Nutzung des Gebietes bereits zulassig. Insofern ware
auch ohne eine neuerliche Uberplanung des Gebietes
eine Bebauung bereits maglich.

Das angesprochene Baufenster im WAL ist so abge-
grenzt, dass es einen vergleichbaren Abstand von der
Grundstiicksgrenze einhdlt, wie die Blockrandbebau-
ung, zu der auch das Gebéude Francoisstral3e 36 ge-
hort. Dies bezieht sich jedoch nur auf das Erdge-
schoss. Die beiden dariiber liegenden Etagen missen
gemalf Festsetzungen drei Meter zuriicktreten, erhal-
ten also einen gréRBeren Abstand zur sudlichen
Grundstiicksgrenze. Bei der obersten zulassigen Ge-
schossebene handelt es sich um ein Staffelgeschoss,
das weitere 2 Meter zurlickspringen muss. Alle nach
Siden liegenden Grenzen fir die Bebauung sind
Baugrenzen. Im Gegensatz zu Baulinien ist ein Zu-
ricktreten des Geb&audes mdglich, so dass das fest-



Anlage 5

Bearbeitungsstand: Mai 2013

Seite 29

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum*

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

Grol3e Sorgen bereitet mir auch der Hitzestau
vor allem im Sommer. Durch die aktuellen Plane
wird bereits ersichtlich, dass eine geniigende
Luftzirkulation nicht mehr gegeben sein wird.
Dies merkt man an heil3en Tagen bereits in der
Francoisstraf3e selbst, die auch nach vorne dicht
bebaut ist.

gesetzte Baufenster in diesem Bereich die maximale
Ausdehnung vorgibt.

Eine Verdichtung wird mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes somit erreicht, diese ist jedoch an das
stadtebauliche Umfeld angepasst.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind entlang der
FrancoisstraBe 1ll Vollgeschosse zuldssig, was be-
deutet, dass ein Nichtvollgeschoss auf der Dachge-
schossebene ebenfalls mdglich ist. Damit entspricht
die Anzahl an Geschossen, die im Baugebiet WA1 zu-
lassig ist, der Anzahl an Geschossen entlang der
Francoisstral3e.

Die zulassige Bebauungsdichte ist somit an das stad-
tebauliche Umfeld angepasst. Eine Verschattung, der
zudem auch noch stdlich gelegenen Bebauung ent-
lang der Francoisstral3e ist nicht zu beflirchten.

Grinflachen sowohl 6ffentlicher als auch privater Art
bleiben im Gebiet nach wie vor erhalten.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bezilglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf fur die Festsetzungen.

Begrindung:

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima fuhren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
séatzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen. Dies ist zunachst damit zu begriinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zulassig ware.

Bezugsmalfistab sind daher die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Dieser sieht im
Plangebiet bereits die Entwicklung eines Wohngebie-
tes vor. Durch die moderat héhere Verdichtung durch
Erhéhung der zuldassigen Anzahl an Geschossen und
der VergréRerung der Uberbaubaren Grundflachen ist
nicht von einer erheblichen Auswirkung auszugehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
MaR an Grin- und Freiflachen behalten wird, die zur
Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

Die Baufenster sind untergliedert und immer wieder
durch nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen
unterbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung
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Auch die Parksituation finde ich bedenklich. Ge-
gen Abend findet man jetzt bereits kaum eine
Parklicke. Und die im Plan vorgesehenen Tief-
garagenstellplatze und Anwohnerparkflachen
geniigen nicht aus, um die neu dazukommenden
Anwohner zu versorgen.

Der Bauplan in seiner jetzigen Gestalt entbehrt
auch genigend Rest-Grinflachen. Es ist zwar
ein kleiner Quartiersplatz vorgesehen; Die weite-
ren ausgeschriebenen Grinflachen werden aber
sicherlich aufgrund der Parkplatzsituation schnell

und der Hohe der Gebaude keine erhebliche Ver-
schlechterung der klimatischen Situation im Vergleich
zu der schon zulassigen Bebauung des Blockinnenbe-
reichs zu befirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind
ausschlieRlich in den dafur explizit festgesetzten Be-
reichen zulassig. AulRerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstiicke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Des Weiteren ent-
halt der Bebauungsplan eine zwingende Festsetzung
zur Dachbegriinung von Flachdachern und flachge-
neigten Dachern.

Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Festgesetzt werden allgemeine Wohngebiete. Diese
dienen laut BauNVO vorrangig dem Wohnen. Von ei-
nem erhdhten Stellplatzbedarf wie zum Beispiel fir
gewerbliche Nutzungen ist daher nicht auszugehen.
Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen bezliglich
der Zulassigkeit von Stellplatzen. Diese kdnnen in be-
stimmten Bereichen auf den Grundsticken errichtet
werden, z.T. ebenerdig vor dem Haus, als Garagen
oder auch als integrierte Garagen im Haus. Aul3erdem
kénnen Tiefgaragen errichtet werden. Der Bebau-
ungsplan trifft somit Vorsorge dafir, dass die im Ge-
biet bendtigten Stellplatze auf den Grundstiicken vor-
gehalten werden kénnen. Darliber hinaus werden 6f-
fentliche Parkplatze vorgesehen. Stellplatzmangel aus
den umgebenden Gebieten (aul3erhalb des Geltungs-
bereiches) kann innerhalb des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht behoben werden.

Die konkret je Grundstick vorzuhaltenden Stellplatze
sind vom jeweiligen Vorhaben abhangig und werden
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gere-
gelt.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:
Die Bereiche, in denen Stellplatze innerhalb der Bau-
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weiteren Stellflachen weichen.

Ich bin grundsatzlich nicht dagegen, dass sich
etwas ,Im Wittum*“ tut. Aber es sollte auch 6kolo-
gisch sinnvoll sein. Gegen eine luftigere und
niedrigere Bebauung mit beispielsweise Einfami-
lienhdusern und gentgend Griunflache, wére
nichts einzuwenden und ein gemeinsames Woh-
nen in unserem Viertel fur alle Parteien auch
vorstellbar.

Mail vom 30.04.2013

Wir lehnen den Bebauungsplan ,Im Wittum* we-
gen folgenden Griinden

Wohnqualitéat,

Hitzestau, Lebensqualitdt und Wertverlust von
Haus und Grund ab.

gebiete untergebracht werden dirfen sind klar regle-
mentiert. Die rlckwartigen Garten dirfen nicht als
Stellplatze genutzt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Grinfla-
che (Quartiersplatz) festgesetzt. Insofern wird der An-
regung, eine offentlich zugangliche Grunflache zu
schaffen, mit der Festsetzung des Bebauungsplanes
bereits entsprochen.

Dariiber hinaus wird, abgesehen vom WA9, das die
vorhandene Bebauung an der Francoisstrale um-
fasst, eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das bedeutet,
dass 60 % der Baugebietsflachen nicht mit Hochbau-
ten bebaut werden.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Eine Zuricknahme der baulichen Nutzbarkeit im Blo-
ckinnenbereich, die aufgrund der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits gegeben ist,
wirde in der Tat zu einer Wertminderung dieser
Grundstucke fuhren.

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Im Ubrigen wird mit der Bebauungsplanaufstellung ei-
ne Innenverdichtung der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzung vorgesehen, einer Nutzungsart also,
die mit der Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist.
Von einer Wertminderung ist insofern nicht auszuge-
hen.

Innerhalb des Plangebietes wird sich also eine Nut-
zungsstruktur entwickeln, die mit dem baulichen Um-
feld vergleichbar ist, wobei die bauliche Dichte hier al-
lerdings geringer sein wird, als in vielen anderen Bau-
blocken der Umgebung. Das Wohnen stérende Nut-
zungen, wie sie in anderen, hier nicht festgesetzten
Baugebieten (insbesondere auch Gewerbegebieten)
zulassig sind, sind ausgeschlossen.

Ein Anspruch auf Anderung der Planung lasst sich
daraus nicht begriindbar ableiten.

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima fuhren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
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séatzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen.

Dies ist zundchst damit zu begriinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zuldssig ware. Bezugsmalistab
sind daher die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes. Dieser sieht im Plangebiet bereits die
Entwicklung eines Wohngebietes vor. Durch die mo-
derat héhere Verdichtung durch Erhdéhung der zulas-
sigen Anzahl an Geschossen und der Vergrof3erung
der Uberbaubaren Grundflachen ist nicht von einer er-
heblichen Auswirkung auszugehen.

Die Bebauungsplananderung ermdglicht eine hdhere
und dichtere Bebauung als der rechtskraftige Bebau-
ungsplan. Durch die erhéhung der zuldssigen Anzahl
an Geschossen von bisher Il Vollgeschossen + Staf-
felgeschoss auf Il Vollgeschosse mit z.T. Staffelge-
schoss im Blockinnenbereich und die VergrolRerung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine mode-
rate, stddtebaulich sinnvolle und vertragliche Verdich-
tung erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen sind stadtebaulich
vertraglich, denn:

- die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht tberragt,

- die Abstande zur Bestandsbebauung werden ge-
wahrt,

- die Obergrenzen der BauNVO werden im Blockin-
nenbereich nicht Oberschritten und die GFzZ-
Festsetzung bleibt mit 1,0 darunter,

- sie sorgen mit den Festsetzungen zu Begriinung und
von Bebauung und Stellplatzen freizuhaltenden Gar-
tenbereichen fur eine Auflockerung und Verbesserung
der Wohnqualitat,

- durch die Festsetzung verkehrsberuhigter Stralen
wird Sorge daflrr getragen, dass die Auswirkungen in
keiner Weise so erheblich sind wie in den umliegen-
den Stral3en,

- die Festsetzung eines Quartierplatzes tragt ebenfalls
zur Aufwertung des Blockinnenbereiches bei und for-
dert die sozialen Kontakte.

Stadtebaulich sinnvoll ist diese Entwicklung, da die
Innenentwicklung ein erklartes Ziel des Baugesetzbu-
ches ist. Es bedeutet, dass eine Verdichtung von Be-
bauung in Bereichen, in denen bereits eine Bebauung
vorhanden und eine Nachverdichtung maoglich ist, ei-
ner Bebauung im Aullenbereich vorzuziehen ist. Dar-
Uber hinaus ist eine gewisse Verdichtung in der In-
nenstadt notwendig, um eine angemessene, flachen-
schonende und nicht zuletzt auch kostensparende
Entwicklung zu ermdglichen.
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Mail vom 02.05.2013

Diesen Bebauungsplan fiir das Wittum lehnen
wir komplett ab.

Die Bauhdhe von 4 Stockwerken ist einfach zu
hoch und dazu kommt noch die Enge.

Fir uns Anwohner der Francois-, Werderstralie
ist Dieses ein absolutes "no go".

Anzumerken ist noch, dass bereits heute ein grol3er
Teil des 6stlichen Blockinnenbereiches versiegelt/ be-
festigt/ bebaut ist wahrend der westliche Teil bewach-
sen ist. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wirde es zu einer stadtebaulichen Neuordnung und
somit einer gleichmafigeren Verteilung der befestig-
ten und unbefestigten (private Garten) Flachen kom-
men.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Maf an Grun- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ergdnzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:
Die Abwéagungsentscheidung fir eine Innenverdich-
tung im Uberplanten Bereich war bereits mit dem Be-
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schluss des rechtskraftigen Bebauungsplanes getrof-
fen worden. Insofern stellt die Uberplanung des Ge-
bietes mit einer erganzenden Wohnbebauung nun
keine grundsatzliche Veranderung der Situation dar.
Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist eine bauliche
Nutzung des Gebietes bereits zulassig. Insofern ware
auch ohne eine neuerliche Uberplanung des Gebietes
eine Bebauung bereits maglich.

Das angesprochene Baufenster ist so abgegrenzt,
dass es einen vergleichbaren Abstand von der
Grundstiicksgrenze einhdlt, wie die Blockrandbebau-
ung entlang der Francoisstraf3e. Dies bezieht sich je-
doch nur auf das Erdgeschoss. Die beiden dartiber
liegenden Etagen missen gemal Festsetzungen drei
Meter zuriicktreten, erhalten also einen gréf3eren Ab-
stand zur sidlichen Grundstiicksgrenze. Bei der
obersten zulassigen Geschossebene handelt es sich
um ein Staffelgeschoss, das weitere 2 Meter zurtick-
springen muss. Alle nach Suden liegenden Grenzen
fur die Bebauung sind Baugrenzen, diese geben die
maximale Ausdehnung vor, somit ist jedoch auch ein
ZurUcktreten maglich.

Eine Verdichtung wird mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes somit erreicht, diese ist jedoch an das
stadtebauliche Umfeld angepasst.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind entlang der
FrancoisstraBe 1ll Vollgeschosse zuldssig, was be-
deutet, dass ein Nichtvollgeschoss auf der Dachge-
schossebene ebenfalls mdglich ist. Damit entspricht
die Gebaudehothe, die im Baugebiet WA1 zulassig ist,
der zulassigen Hohe entlang der Francoisstralle und
stellt keine damit unvertragliche Verdichtung dar.

Die zulassige Bebauungsdichte ist somit an das stad-
tebauliche Umfeld angepasst. Eine Verschattung, der
zudem auch noch stdlich gelegenen Bebauung ent-
lang der Francoisstral3e ist nicht zu beflirchten.

Gleiches gilt fur die WerderstralBe. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan sind entlang der WerderstralRe im Be-
reich des besagten Baufensters lll, bzw. IV Vollge-
schosse zuldssig. Somit entspricht auch hier die Ge-
baudehohe, die im WAL zulassig ist, der zulassigen
Hohe entlang der Werderstra3e und stellt keine damit
unvertragliche Verdichtung dar. Das oberste Ge-
schoss ist ein Staffelgeschoss, das zuriickspringen
muss. Ferner ist darauf hinzuweisen, dass das Bau-
fenster beziiglich der Lage dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan entspricht, somit ware an dieser Stelle
bereits eine Bebauung mdoglich. Darliber hinaus sind
alle nach Westen, Richtung WerderstralRe liegenden
Grenzen fir die Bebauung Baugrenzen, diese geben
lediglich die maximale Ausdehnung vor.

Beschlussvorschlag:
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Wir verlieren an Wohnqualitat, aus einem sozia-
len Brennpunkt wird es zur Holle werden.

Durchgangsverkehr, mehr Larm, Abwertung un-
serer Immobilien und Auszug von guten Mietern
und Nachbarn stehen dann an
der Tagesordnung, auch kénnen nicht gentigend
Parkmdglichkeiten fir diese Art von Bebau-
ung zur Verfligung gestellt werden.

Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Im Ubrigen wird mit der Bebauungsplanaufstellung ei-
ne Innenverdichtung der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzung vorgesehen, einer Nutzungsart also,
die mit der Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist.
Von einer Wertminderung ist insofern nicht auszuge-
hen. Ein Anspruch auf Anderung der Planung lasst
sich daraus nicht begriindbar ableiten.

Innerhalb des Plangebietes wird sich aufgrund der
Festsetzungen eine Nutzungsstruktur entwickeln, die
mit dem baulichen Umfeld vergleichbar ist, wobei die
bauliche Dichte hier allerdings geringer sein wird, als
in vielen anderen Baublécken der Umgebung. Das
Wohnen stérende Nutzungen, wie sie in anderen, hier
nicht festgesetzten Baugebieten (insbesondere auch
Gewerbegebieten) zulassig sind, sind ausgeschlos-
sen. Gerauschemissionen, die zu erwarten sind, sind
die Ublichen mit der Wohnfunktion verbundenen Ge-
rausche (wie z.B. Kinderspiel, Aufenthalt im Freien),
die in den angrenzenden bestehenden Wohngebieten,
fur die nebenstehend Verschlechterungen beflrchtet
werden, auch zuldssig sind. Die Entwicklung eines
sozialen Brennpunktes ist nicht zu beflrchten.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass ein Zuzug
neuer Bewohner durchaus auch zu einer Aufwertung
eines Quartiers flhren kann, wie das z.B. die Atrtille-
riekaserne in St.Arnual gezeigt hat. Ahnliches wird
auch hier erwartet.

Da die Entwicklung eines Wohngebietes im Blockin-
nenbereich in &hnlichem Umfang bereits auf Basis der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
zulassig ist, ist von einer erheblichen nutzungsbeding-
ten Erhéhung des Verkehrsaufkommens nicht auszu-
gehen.

Von einem erhéhten Stellplatzbedarf wie zum Beispiel
fir gewerbliche Nutzungen ist nicht auszugehen, da
allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden, die ge-
maf BauNVO vorwiegend dem Wohnen dienen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen bezliglich
der Zulassigkeit von Stellplatzen. Diese kdnnen in be-
stimmten Bereichen auf den Grundsticken errichtet
werden, z.T. ebenerdig vor dem Haus, als Garagen
oder auch als integrierte Garagen im Haus. Aul3erdem
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Ganz zu Schweigen von den mangelnden natir-
lichen Lichtquellen wenn einem ein Klotz vor die
Nase gesetzt wird, "DER" genauso wie die ande-
ren hohen Gebdaude fir einen enormen Hitzestau
sorgen wird.

kénnen Tiefgaragen errichtet werden. Der Bebau-
ungsplan trifft somit Vorsorge dafir, dass die im Ge-
biet bendtigten Stellplatze auf den Grundstiicken vor-
gehalten werden kdénnen. Darliber hinaus werden 6f-
fentliche Parkplatze vorgesehen. Stellplatzmangel aus
den umgebenden Gebieten (aul3erhalb des Geltungs-
bereiches) kann innerhalb des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht behoben werden.

Die konkret je Grundstick vorzuhaltenden Stellplatze
sind vom jeweiligen Vorhaben abhangig und werden
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gere-
gelt.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:

Kein Anderungsbedarf fur die Festsetzungen.

Begrindung:

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima fuhren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
satzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen.

Dies ist zundchst damit zu begriinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zuldssig ware. Bezugsmalistab
sind daher die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes. Dieser sieht im Plangebiet bereits die
Entwicklung eines Wohngebietes vor. Durch die mo-
derat héhere Verdichtung durch Erhéhung der zulas-
sigen Anzahl an Geschossen und der Vergrof3erung
der Uberbaubaren Grundflachen ist nicht von einer er-
heblichen Auswirkung auszugehen.

Die Bebauungsplananderung ermdglicht eine hdhere
und dichtere Bebauung als der rechtskraftige Bebau-
ungsplan. Durch die Erhéhung der zuldssigen Anzahl
an Geschossen von bisher Il Vollgeschossen + Staf-
felgeschoss auf Il Vollgeschosse mit z.T. Staffelge-
schoss im Blockinnenbereich und die VergrolRerung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine mode-
rate, stddtebaulich sinnvolle und vertragliche Verdich-
tung erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen sind stadtebaulich
vertraglich, denn:

- die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht tberragt,

- die Abstédnde zur Bestandsbebauung werden ge-
wahrt,

- die Obergrenzen der BauNVO werden im Blockin-
nenbereich nicht Uberschritten und die GFZ-



Anlage 5

Bearbeitungsstand: Mai 2013 Seite 37

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum*

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

Festsetzung bleibt mit 1,0 darunter,

- sie sorgen mit den Festsetzungen zu Begriinung und
von Bebauung und Stellplatzen freizuhaltenden Gar-
tenbereichen fur eine Auflockerung und Verbesserung
der Wohnqualitat,

- durch die Festsetzung verkehrsberuhigter Stralen
wird Sorge daflrr getragen, dass die Auswirkungen in
keiner Weise so erheblich sind wie in den umliegen-
den Stral3en,

- die Festsetzung eines Quartiersplatzes tragt eben-
falls zur Aufwertung des Blockinnenbereiches bei und
fordert die sozialen Kontakte.

Stadtebaulich sinnvoll ist diese Entwicklung, da die
Innenentwicklung ein erklartes Ziel des Baugesetzbu-
ches ist. Es bedeutet, dass eine Verdichtung von Be-
bauung in Bereichen, in denen bereits eine Bebauung
vorhanden und eine Nachverdichtung maéglich ist, ei-
ner Bebauung im Aul3enbereich vorzuziehen ist. Dar-
Uber hinaus ist eine gewisse Verdichtung in der In-
nenstadt notwendig, um eine angemessene, flachen-
schonende und nicht zuletzt auch kostensparende
Entwicklung zu ermdglichen.

Anzumerken ist noch, dass bereits heute ein grol3er
Teil des dstlichen Blockinnenbereiches versiegelt/ be-
festigt/ bebaut ist wahrend der westliche Teil bewach-
sen ist. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wirde es zu einer stadtebaulichen Neuordnung und
somit einer gleichmafigeren Verteilung der befestig-
ten und unbefestigten (private Garten) Flachen kom-
men.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Mal an Grin- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebéaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befiirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ergdnzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
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verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Das angesprochene Baufenster ist so abgegrenzt,
dass es einen vergleichbaren Abstand von der
Grundstiicksgrenze einhdlt, wie die Blockrandbebau-
ung entlang der Francoisstra3e. Dies bezieht sich je-
doch nur auf das Erdgeschoss. Die beiden dartiber
liegenden Etagen missen gemal Festsetzungen drei
Meter zuriicktreten, erhalten also einen gréf3eren Ab-
stand zur sidlichen Grundstiicksgrenze. Bei der
obersten zulassigen Geschossebene handelt es sich
um ein Staffelgeschoss, das weitere 2 Meter zurtick-
springen muss. Alle nach Suden liegenden Grenzen
fur die Bebauung sind Baugrenzen, die im Gegensatz
zu Baulinien nicht Gberschritten werden durfen. Ein
ZurUcktreten ist jedoch mdglich, so dass das festge-
setzte Baufenster in diesem Bereich die maximale
Ausdehnung vorgibt.

Eine Verdichtung wird mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes somit erreicht, diese ist jedoch an das
stadtebauliche Umfeld angepasst.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind entlang der
FrancoisstralBe 11l Vollgeschosse zuldssig, was be-
deutet, dass ein Nichtvollgeschoss auf der Dachge-
schossebene ebenfalls mdglich ist. Damit entspricht
die Gebaudehothe, die im Baugebiet WA1 zulassig ist,
der zulassigen Hohe entlang der Francoisstral3e.

Die zulassige Bebauungsdichte ist somit an das stad-
tebauliche Umfeld angepasst. Von einer Verschat-
tung, der zudem auch noch sidlich gelegenen Be-
bauung entlang der Francoisstrale ist nicht zu be-
furchten.

Gleiches gilt fur die Werderstral3e. Im rechtskréaftigen
Bebauungsplan sind entlang der WerderstralRe im Be-
reich des besagten Baufensters lll, bzw. IV Vollge-
schosse zulassig. Somit entspricht auch hier die Ge-
baudehohe, die im WAL zulassig ist, der zulassigen
Hohe entlang der Werderstra3e und stellt keine damit
unvertragliche Verdichtung dar. Das oberste Ge-
schoss ist ein Staffelgeschoss, das zurlickspringen
muss. Ferner ist darauf hinzuweisen, dass das Bau-
fenster beziiglich der Lage dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan entspricht, somit ware an dieser Stelle
bereits eine Bebauung mdglich. Darliber hinaus sind
alle nach Westen, Richtung WerderstralRe liegenden
Grenzen fur die Bebauung Baugrenzen, diese geben
lediglich die maximale Ausdehnung vor.
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Auch ein sehr wichtiger Punkt " WO SOLLEN
ALL DIESE DORT LEBENDE TIERE HIN "

Es wird die totale Vernichtung von wichtigen Le-
bensrdumen der bestehenden Tierwelt,

z.B:

Molche, Unken, Fichse, Marder, Fleder-
mause, viele, auch seltene, Vogelarten.

1

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf fur die Festsetzungen.

Begrindung:

Zunéchst ist darauf hinzuweisen, dass eine Bebauung
des Blockinnenbereichs bereits auf Basis des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes maoglich ist. Ein erhebli-
cher zusatzlicher Eingriff ergibt sich somit nicht.

Dies gilt umso mehr, als der im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erarbeitete artenschutzrechtliche
Beitrag des Biiro Milvus® ergeben hat, dass bei dem
Planungsvorhaben nicht mit artenschutzrechtlich rele-
vanten Konflikten zu rechnen ist. Eine diesbezlgliche
Abstimmung des Gutachters mit der unteren Natur-
schutzbehoérde hat stattgefunden.

Das Gutachten kommt ferner zu dem Ergebnis: ,Die
geplante Mallnahme der Landeshauptstadt Saarbri-
cken stellt keine Bedrohung fur die lokalen Populatio-
nen der jeweiligen Arten (hier: Avifauna) dar. Ver-
gleichbare Habitatstrukturen sind im Umfeld gege-
ben.” Beziglich dem Vorkommen von Fledermausar-
ten im Plangebiet kommt das Gutachten zu dem Er-
gebnis, dass Auswirkungen auf die lokalen Population
der Zwergfledermaus nicht zu erwarten sind. Gleiches
gilt laut Gutachten fir die Rauhhautfledermaus und fr
den grofR3en Abendsegler.

Die Untersuchung des Buro Milvus hat ergeben, dass
auch fur Reptilien keine artenschutzrechtlichen Be-
drohungen zu erwarten sind. Als VorsichtsmalRhahme
wurde aber empfohlen, dass die Rodungsarbeiten vor
Baubeginn vom Startpunkt aus in eine Richtung er-
folgen, um eventuell im UG vorkommenden Ex-
emplaren eine Fluchtmdglichkeit zu bieten. Um Be-
eintrachtigungen von mdéglicherweise vorkommenden
Reptilien zu minimieren, sollten die erforderlichen Ro-
dungsarbeiten mdéglichst friihzeitig, wenn die Tiere
noch mobil sind, durchgefiihrt werden. Dies wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Um den Belangen gerecht zu werden, enthalt der Be-
bauungsplan zusétzlich zu den Festsetzungen zur
Begrinung der Baugebiete und Verkehrsflachen die
Festsetzung, dass die erforderlichen Rodungsarbeiten
moglichst frihzeitig, wenn die Tiere noch mobil sind,
durchgefiihrt werden sollen, um Beeintrachtigungen
von moglicherweise vorkommenden Reptilien zu mi-
nimieren. Um Beeintrachtigungen zu minimieren, soll-
ten ferner Rodungsarbeiten maglichst Anfang Oktober

MILVUS, Artenschutzrechtlicher Beitrag fiir den Bebauungsplan ,Im Wittum* in Altsaarbriicken, Beckingen, 2012
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Mail vom 02.05.2013

Ich als Anwohner der Francoisstrale lehne den
uns vorgelegten Bebauungsplan Im Wittum ab-
solut ab.

Die Abrodung des Baumstandes ist nicht trag-
bar.

Hitzestau,

begonnen werden. Dies wird als Festsetzung gemaRi
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Naturschutzfachliche Bedenken wurden dariiber hin-
aus im Rahmen der Beteiligung der Behérden seitens
der dafir zustandigen Unteren Naturschutzbehérde
und seitens der Obersten Naturschutzbehdrde nicht
geaulert.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf fur die Festsetzungen.

Begrindung:

Es ist darauf hinzuweisen, dass eine Bebauung des
Blockinnenbereichs und damit eine Rodung von Bau-
men bereits auf Basis des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes mdaglich ist. Ein zusatzlicher Eingriff ergibt
sich somit nicht.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf fur die Festsetzungen.

Begrindung:

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima fuhren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
séatzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen.

Dies ist zundchst damit zu begriinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zuldssig ware. Bezugsmalistab
sind daher die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes. Dieser sieht im Plangebiet bereits die
Entwicklung eines Wohngebietes vor. Durch die mo-
derat héhere Verdichtung durch Erhdéhung der zulas-
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sigen Anzahl an Geschossen und der Vergrol3erung
der uberbaubaren Grundflachen ist nicht von einer er-
heblichen Auswirkung auszugehen.

Die Bebauungsplananderung ermdglicht eine hdhere
und dichtere Bebauung als der rechtskraftige Bebau-
ungsplan. Durch die Erhéhung der zuldssigen Anzahl
an Geschossen von bisher Il Vollgeschossen + Staf-
felgeschoss auf Il Vollgeschosse mit z.T. Staffelge-
schoss im Blockinnenbereich und die VergroRerung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine mode-
rate, stddtebaulich sinnvolle und vertragliche Verdich-
tung erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen sind stadtebaulich
vertraglich, denn:

- die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht tberragt,

- die Abstande zur Bestandsbebauung werden ge-
wahrt,

- die Obergrenzen der BauNVO werden im Blockin-
nenbereich nicht 0berschritten und die GFZ-
Festsetzung bleibt mit 1,0 darunter,

- sie sorgen mit den Festsetzungen zu Begriinung und
von Bebauung und Stellplatzen freizuhaltenden Gar-
tenbereichen fur eine Auflockerung und Verbesserung
der Wohnqualitat,

- durch die Festsetzung verkehrsberuhigter Stralen
wird Sorge daflr getragen, dass die Auswirkungen in
keiner Weise so erheblich sind wie in den umliegen-
den Stral3en,

- die Festsetzung eines Quartiersplatzes tragt eben-
falls zur Aufwertung des Blockinnenbereiches bei und
fordert die sozialen Kontakte.

Stadtebaulich sinnvoll ist diese Entwicklung, da die
Innenentwicklung ein erklartes Ziel des Baugesetzbu-
ches ist. Es bedeutet, dass eine Verdichtung von Be-
bauung in Bereichen, in denen bereits eine Bebauung
vorhanden und eine Nachverdichtung maoglich ist, ei-
ner Bebauung im Aul3enbereich vorzuziehen ist. Dar-
Uber hinaus ist eine gewisse Verdichtung in der In-
nenstadt notwendig, um eine angemessene, flachen-
schonende und nicht zuletzt auch kostensparende
Entwicklung zu ermdglichen.

Anzumerken ist noch, dass bereits heute ein grol3er
Teil des 6stlichen Blockinnenbereiches versiegelt/ be-
festigt/ bebaut ist wahrend der westliche Teil bewach-
sen ist. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wirde es zu einer stddtebaulichen Neuordnung und
somit einer gleichmafigeren Verteilung der befestig-
ten und unbefestigten (private Garten) Flachen kom-
men.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
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Mal an Grin- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ergdnzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bezilglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Verlust von Natur und Tier, wie unsere Fleder- | Konsequenz:
maus, seltenes Reptil, Sing- und Gartenvogel, Kein Anderungsbedarf fiir die Festsetzungen.

Begrindung:

Auch in diesem Zusammenhang ist darauf hinzuwei-
sen, dass eine Bebauung des Blockinnenbereichs be-
reits auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes
mdoglich ist. Ein zuséatzlicher Eingriff ergibt sich somit
nicht.

Dies gilt umso mehr, als der im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erarbeitete artenschutzrechtliche
Beitrag des Blro Milvus® ergeben hat, dass bei dem
Planungsvorhaben nicht mit artenschutzrechtlich rele-
vanten Konflikten zu rechnen ist. Eine diesbezlgliche
Abstimmung des Gutachters mit der unteren Natur-
schutzbehoérde hat stattgefunden.

Das Gutachten kommt ferner zu dem Ergebnis: ,Die
geplante Mallnahme der Landeshauptstadt Saarbri-

2

MILVUS, Artenschutzrechtlicher Beitrag fiir den Bebauungsplan ,Im Wittum* in Altsaarbriicken, Beckingen, 2012
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dazu kommt bei zu dichter und zu ho-
her Bebauung auch mangelndes Tageslicht,

cken stellt keine Bedrohung fir die lokalen Populatio-
nen der jeweiligen Arten (hier: Avifauna) dar. Ver-
gleichbare Habitatstrukturen sind im Umfeld gege-
ben.” Beziglich dem Vorkommen von Fledermausar-
ten im Plangebiet kommt das Gutachten zu dem Er-
gebnis, dass Auswirkungen auf die lokalen Population
der Zwergfledermaus nicht zu erwarten sind. Gleiches
gilt laut Gutachten fir die Rauhhautfledermaus und fur
den groRen Abendsegler.

Die Untersuchung des Biro Milvus hat ergeben, dass
auch fur Reptilien keine artenschutzrechtlichen Be-
drohungen zu erwarten sind. Als VorsichtsmalRhahme
wurde aber empfohlen, dass die Rodungsarbeiten vor
Baubeginn vom Startpunkt aus in eine Richtung er-
folgen, um eventuell im UG vorkommenden Ex-
emplaren eine Fluchtmdglichkeit zu bieten. Um Be-
eintrachtigungen von mdéglicherweise vorkommenden
Reptilien zu minimieren, sollten die erforderlichen Ro-
dungsarbeiten mdéglichst frihzeitig, wenn die Tiere
noch mobil sind, durchgefiihrt werden. Dies wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Um den Belangen gerecht zu werden, enthéalt der Be-
bauungsplan zusétzlich zu den Festsetzungen zur
Begrinung der Baugebiete und Verkehrsflachen die
Festsetzung, dass die erforderlichen Rodungsarbeiten
moglichst frihzeitig, wenn die Tiere noch mobil sind,
durchgefiihrt werden sollen, um Beeintrachtigungen
von moglicherweise vorkommenden Reptilien zu mi-
nimieren. Um Beeintrachtigungen zu minimieren, soll-
ten ferner Rodungsarbeiten maglichst Anfang Oktober
begonnen werden. Dies wird als Festsetzung gemaRi
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Naturschutzfachliche Bedenken wurden dartber hin-
aus im Rahmen der Beteiligung der Behérden seitens
der Unteren Naturschutzbehdérde und seitens der
Obersten Naturschutzbehérde nicht gedulZert.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:

Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Die festgesetzten Gebaudehéhen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
Teil gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
ein zusatzliches Geschoss erméglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt.

Eine Verschattung der zudem auch noch sudlich ge-
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hohes Verkehrsaufkommen.

Verschlechterung der Wohnqualitat.

legenen Bebauung entlang der Francoisstralle ist
nicht zu befirchten. Die vorhandene Bebauung an
den Blockkanten wird nicht Gberragt.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Da die Entwicklung eines Wohngebietes im Blockin-
nenbereich in dhnlichem Umfang bereits auf Basis der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
zulassig ist, ist von einer erheblichen nutzungsbeding-
ten Erhdéhung des Verkehrsaufkommens nicht auszu-
gehen.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die StraRen
im Plangebiet als Verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt sind und somit hinsichtlich der von ihnen ausge-
henden Auswirkungen mit den umliegenden Stral3en
in keiner Weise zu vergleichen sind.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:

Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
zulassig sind, sind ausgeschlossen. Gerauschemissi-
onen, die zu erwarten sind, sind die Ublichen mit der
Wohnfunktion verbundenen Gerédusche (wie z.B. Kin-
derspiel, Aufenthalt im Freien), die in den angrenzen-
den bestehenden Wohngebieten, fir die nebenste-
hend Verschlechterungen befiirchtet werden, auch zu-
lassig sind. Ein Anspruch auf Anderung der Planung
lasst sich daraus nicht begriindbar ableiten.

Von einer Minderung der Wohnqualitat ist also nicht
auszugehen.

Dies gilt umso mehr, als mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gewahrleistet wird, dass ein groRRer
Anteil des Plangebietes unversiegelt und begriint sein
wird. Ein hoher Anteil an Flachen wird als Garten ges-
taltet werden und somit zur Qualitat des Blockinnen-
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Schreiben vom 03.05.2013

Wir als Eigentimer des Wohnhauses in der
Francoisstr. bekunden hiermit unsere Bedenken
bezilglich des geplanten Bauvorhabens ,Im Wit-
tum*® in Saarbricken.

In der letzten Birgerversammlung im Rathaus
Saarbricken wurde uns ein vollig anderer Bau-
plan vorgelegt, als er bis dato kommuniziert wor-
den ist. Von einer maximalen Bebauung von 2,5
Geschossen wurde nun von bis zu 4-
geschossigen Wohngebauden mit einer Lange
von 60m gesprochen.

Im Interesse unserer Mieter, die das Wohnen in
diesem Viertel aufgrund der vorhandenen Griin-
flache bezogen haben, wenden wir uns an Sie.

Sollte der Bebauungsplan in diesem Umfang er-
folgen, wie er laut aktuellem Stand besteht, dann
kommt es neben einer erheblichen Verschlechte-
rung der Lichtverhaltnisse auch zu einem erhoh-
ten Hitzestau, da bei der modernen Bebauung
die Baukorper keine oder nur noch sehr geringe
Mengen an Warme aufnehmen. Dies hat zur
Folge, dass die Umgebungstemperatur erheblich
steigt. Dies wird zuséatzlich durch die dichte und
verschachtelte Bauweise gefdrdert. Eine Luftzir-
kulation ist nach dem aktuellen Bauplan nicht
maoglich.

bereiches beitragen.

Der Brachzustand des Gelandes hat in den vergan-
genen Jahren immer wieder zu Beschwerden aus der
Birgerschaft geflihrt. Dem wird mit der nun anstehen-
den stadtebaulichen Entwicklung entgegengewirkt
werden. Die Nutzung der Flachen wird in diesem Zu-
ge neu geordnet.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Bei dem angesprochenen Konzept handelte es sich
um einen B-Planentwurf im Rahmen des vorangegan-
genen Bebauungsplanverfahrens. In der Vergangen-
heit hat sich gezeigt, dass sich eine Realisierung einer
Bebauung in der damals vorgesehenen Dichte wirt-
schaftlich nicht realisieren lasst, weshalb bislang eine
Umsetzung noch nicht erfolgt ist.

Eine gewisse Verdichtung ist in der Innenstadt not-
wendig, um eine angemessene, flachenschonende
und nicht zuletzt auch kostensparende Entwicklung zu
ermdglichen.

Im Ubrigen ist klar zu stellen, dass nicht IV Vollge-
schosse sondern lll Vollgeschosse + Staffelgeschoss
vorgesehen werden.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Eine Bebauung des Blockinnenbereichs ist bereits auf
Basis der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes moglich.

Dessen ungeachtet besteht ein Anspruch auf Unver-
anderbarkeit der Umgebung des eigenen Grundsti-
ckes bzw. Wohngebdudes auf anderen Flachen
grundsatzlich nicht.

Die festgesetzten Gebaudehthen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
Teil gegeniber dem rechtskréftigen Bebauungsplan
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ein zusatzliches Geschoss ermdglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt.

Eine Verschattung der zudem auch noch sudlich ge-
legenen Bebauung entlang der Francoisstral3e ist
nicht zu befurchten.

Hinsichtlich klimatischer Auswirkungen ist folgendes
auszufuhren:

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima flihren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
satzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen. Dies ist zunéchst damit zu begrinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zuldssig ware. Bezugsmalistab
sind daher die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes. Dieser sieht im Plangebiet bereits die
Entwicklung eines Wohngebietes vor. Durch die mo-
derat héhere Verdichtung durch Erhdhung der zulas-
sigen Anzahl an Geschossen und der Vergrof3erung
der uberbaubaren Grundflachen ist nicht von einer er-
heblichen Auswirkung auszugehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Mal an Grin- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befiirchten ist. Erganzend beinhaltet der Bebau-
ungsplan Festsetzungen beziglich des Anpflanzens
von Baumen. Diese Festsetzungen beziehen sich
zum einen auf die Freiflachen innerhalb der Baugebie-
te, zum anderen aber auch auf die Flachen flur den
ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vielen Teilen des
Stadtgebietes Ublich mindestens die Pflanzung von 1
Hochstamm je 4 Stellplatze festgesetzt. Zum Teil wird
diese Festsetzung sogar noch verscharft, in dem je 3
Stellplatze ein Hochstamm zu pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.
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Das geplante Baugebiet ,Im Wittum“ ist ein ehe-
maliges Sumpfgebiet. Durch die Aushebung der
Fundamente fur den Bau von Tiefgaragen und
Kellergeschossen wird sich der Grundwasser-
spiegel erhéhen. Wir befirchten daher fur die
angrenzenden Wohnhéauser, die aufgrund ihres
Alters nicht mit ausreichender Drainagenfuhrung
ausgestattet sind, Bauschaden in Form von nas-
sen Kellerwanden.

Viele Mieter haben bereits jetzt mit einem Aus-
zug gedroht, sollte der Bebauungsplan auf dem
aktuellen Stand verharren. Es kann nicht in ih-
rem Interesse sein, dass durch diese Bebauung
ein zunehmender Leerstand in den angrenzen-
den Hausern entsteht. Ahnliches ist bereits in
der MoltkestraRe zu beobachten, wo komplett
sanierte Wohngebéaude teilweise leer stehen.

Wir haben in den letzten Jahren viel Eigenkapital
in die grundlegende Renovierung der Wohnrau-
me sowie der AuRBenfassade investiert. Nun be-
frchten wir, dass durch die geplante Bebauung
dies eine enorme Abwertung unserer Immobilie
bedeutet.

Wir bitten, unser Anliegen zu Gehér zu bringen.

Birgerinitiative Natur im Wittum
Arthur Gollmer (Sprecher der Birgerinitiati-
ve)

Schreiben vom 30.04.2013

Wir die Burgerinitiative "Natur im Wittum" und die
unterzeichnenden Anwohner der Frangois-,
Werder-, Gartner- und Heuduckstral3e lehnen
den geplanten Bebauungsplan des Projekts "Im
Wittum" strikt ab. Die durch das Bauprojekt ent-
stehenden Nachteile fur die Anwohner in Form
von

- Massiver Vernichtung von Flora und Fauna,

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Derartiges ist aus Mafnahmen in der Umgebung nicht
bekannt. Dartber hinaus ist das Geldnde historisch
verfillt, so dass der natirlich anstehende Untergrund
nicht mehr vorhanden ist.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Eine Zuricknahme der baulichen Nutzbarkeit im Blo-
ckinnenbereich, die aufgrund der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits gegeben ist,
wirde in der Tat zu einer Wertminderung dieser
Grundstiicke fuhren.

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Im Ubrigen wird mit der Bebauungsplanaufstellung ei-
ne Innenverdichtung der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzung vorgesehen, einer Nutzungsart also,
die mit der Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist.
Von einer Wertminderung ist insofern nicht auszuge-
hen.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf fur die Festsetzungen.

Begrindung:

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass eine Be-
bauung des Blockinnenbereichs bereits auf Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplanes maéglich ist. Ein zu-
satzlicher Eingriff ergibt sich somit nicht.

Dies gilt umso mehr, als der im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erarbeitete artenschutzrechtliche
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sowie des Lebensraums vieler Vogel, Fleder-| | Beitrag des Biiro Milvus® ergeben hat, dass bei dem

mause, Fichse, etc. Planungsvorhaben nicht mit artenschutzrechtlich rele-
vanten Konflikten zu rechnen ist. Eine diesbezlgliche
Abstimmung des Gutachters mit der unteren Natur-
schutzbehoérde hat stattgefunden.
Das Gutachten kommt ferner zu dem Ergebnis: ,Die
geplante Mallnahme der Landeshauptstadt Saarbri-
cken stellt keine Bedrohung fur die lokalen Populatio-
nen der jeweiligen Arten (hier: Avifauna) dar. Ver-
gleichbare Habitatstrukturen sind im Umfeld gege-
ben.” Beziglich dem Vorkommen von Fledermausar-
ten im Plangebiet kommt das Gutachten zu dem Er-
gebnis, dass Auswirkungen auf die lokalen Population
der Zwergfledermaus nicht zu erwarten sind. Gleiches
gilt laut Gutachten fir die Rauhhautfledermaus und fr
den groRen Abendsegler.
Die Untersuchung des Biiro Milvus hat ergeben, dass
auch fur Reptilien keine artenschutzrechtlichen Be-
drohungen zu erwarten sind. Als VorsichtsmalRhahme
wurde aber empfohlen, dass die Rodungsarbeiten vor
Baubeginn vom Startpunkt aus in eine Richtung er-
folgen, um eventuell im UG vorkommenden Exempla-
ren eine Fluchtmdglichkeit zu bieten. Um Beeintrach-
tigungen von mdglicherweise vorkommenden Repti-
lien zu minimieren, sollten die erforderlichen Ro-
dungsarbeiten mdéglichst friihzeitig, wenn die Tiere
noch mobil sind, durchgefiihrt werden. Dies wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Um den Belangen gerecht zu werden, enthélt der Be-
bauungsplan zusétzlich zu den Festsetzungen zur
Begrinung der Baugebiete und Verkehrsflachen die
Festsetzung, dass die erforderlichen Rodungsarbeiten
maoglichst frihzeitig, wenn die Tiere noch mobil sind,
durchgefuhrt werden sollen, um Beeintrachtigungen
von moglicherweise vorkommenden Reptilien zu mi-
nimieren. Um Beeintrachtigungen zu minimieren, soll-
ten ferner Rodungsarbeiten mdglichst Anfang Oktober
begonnen werden. Dies wird als Festsetzung geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Naturschutzfachliche Bedenken wurden dartiber hin-
aus im Rahmen der Beteiligung der Behédrden seitens
der Unteren Naturschutzbehérde und seitens der
Obersten Naturschutzbehérde nicht gedul3ert.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

3

MILVUS, Artenschutzrechtlicher Beitrag fiir den Bebauungsplan ,Im Wittum* in Altsaarbriicken, Beckingen, 2012
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- Verschlechterung des Mikroklimas (Hitzestau)

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf fur die Festsetzungen.

Begrindung:

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima flihren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
séatzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen.

Dies ist zundchst damit zu begriinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zuldssig ware. Bezugsmalistab
sind daher die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes. Dieser sieht im Plangebiet bereits die
Entwicklung eines Wohngebietes vor. Durch die mo-
derat héhere Verdichtung durch Erhdhung der zulas-
sigen Anzahl an Geschossen und der Vergro3erung
der Uberbaubaren Grundflachen ist nicht von einer er-
heblichen Auswirkung auszugehen.

Die Bebauungsplandnderung ermdglicht eine hdhere
und dichtere Bebauung als der rechtskraftige Bebau-
ungsplan. Durch die Erhdhung der zuldssigen Anzahl
an Geschossen von bisher Il Vollgeschossen + Staf-
felgeschoss auf Il Vollgeschosse mit z.T. Staffelge-
schoss im Blockinnenbereich und die Vergrof3erung
der Uberbaubaren Grundsticksflache wird eine mode-
rate, stddtebaulich sinnvolle und vertragliche Verdich-
tung erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen sind stadtebaulich
vertraglich, denn:

- die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht Gberragt,

- die Abstande zur Bestandsbebauung werden ge-
wabhrt,

- die Obergrenzen der BauNVO werden im Blockin-
nenbereich nicht 0berschritten und die GFZ-
Festsetzung bleibt mit 1,0 darunter,

- sie sorgen mit den Festsetzungen zu Begriinung und
von Bebauung und Stellplatzen freizuhaltenden Gar-
tenbereichen fur eine Auflockerung und Verbesserung
der Wohnqualitat,

- durch die Festsetzung verkehrsberuhigter StraRen
wird Sorge dafir getragen, dass die Auswirkungen in
keiner Weise so erheblich sind wie in den umliegen-
den Stral3en,

- die Festsetzung eines Quartiersplatzes tragt eben-
falls zur Aufwertung des Blockinnenbereiches bei und
fordert die sozialen Kontakte.

Stadtebaulich sinnvoll ist diese Entwicklung, da die
Innenentwicklung ein erklartes Ziel des Baugesetzbu-
ches ist. Es bedeutet, dass eine Verdichtung von Be-
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bauung in Bereichen, in denen bereits eine Bebauung
vorhanden und eine Nachverdichtung maéglich ist, ei-
ner Bebauung im Aul3enbereich vorzuziehen ist. Dar-
Uber hinaus ist eine gewisse Verdichtung in der In-
nenstadt notwendig, um eine angemessene, flachen-
schonende und nicht zuletzt auch kostensparende
Entwicklung zu ermdglichen.

Anzumerken ist noch, dass bereits heute ein grol3er
Teil des dstlichen Blockinnenbereiches versiegelt/ be-
festigt/ bebaut ist wahrend der westliche Teil bewach-
sen ist. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wirde es zu einer stadtebaulichen Neuordnung und
somit einer gleichmafigeren Verteilung der befestig-
ten und unbefestigten (private Garten) Flachen kom-
men.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Mal an Grin- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befiirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ergdnzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich baulicher Dichte fest-
gehalten.
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- Verschlechterung der Lichtverhéltnisse (Ver-
schattung)

- Verschlechterung der allg. Parkplatz- und Ver-
kehrssituation (Durchgangsverkehr]

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Die Baufenster, innerhalb der Gebaude errichtet wer-
den kénnen, halten Abstand zu den bestehenden Be-
standsgebauden (sofern nicht ein seitliches Anbauen
ermoglicht wird wie in WA7, WA8 und WA9), der in
den meisten Fallen mindestens dem Abstand von der
hinteren Grundstiicksgrenze entspricht, die die beste-
hende Blockrandbebauung ihrerseits von dieser
Grenze einhdlt. Im Falle der Baugebiete WA4 und
WADS wird ein deutlich gréRerer Abstand eingehalten.

Die festgesetzten Gebaudehéhen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
Teil gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
ein zusatzliches Geschoss ermdglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Festgesetzt werden allgemeine Wohngebiete. Diese
dienen laut BauNVO vorrangig dem Wohnen. Von ei-
nem erhdhten Stellplatzbedarf wie zum Beispiel fir
gewerbliche Nutzungen ist daher nicht auszugehen.
Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen bezliglich
der Zulassigkeit von Stellplatzen. Diese kdnnen in be-
stimmten Bereichen auf den Grundsticken errichtet
werden, z.T. ebenerdig vor dem Haus, als Garagen
oder auch als integrierte Garagen im Haus. Aul3erdem
kénnen Tiefgaragen errichtet werden. Der Bebau-
ungsplan trifft somit Vorsorge dafir, dass die im Ge-
biet bendtigten Stellplatze auf den Grundstiicken vor-
gehalten werden kdénnen. Darliber hinaus werden 6f-
fentliche Parkplatze vorgesehen. Stellplatzmangel aus
den umgebenden Gebieten (aul3erhalb des Geltungs-
bereiches) kann innerhalb des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht behoben werden.

Die konkret je Grundstiick vorzuhaltenden Stellplatze
sind vom jeweiligen Vorhaben abhangig und werden
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gere-
gelt.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die StralRen
im Plangebiet als Verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt sind und somit hinsichtlich der von ihnen ausge-
henden Auswirkungen mit den umliegenden Stral3en
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- Negativen Auswirkungen auf Privatsphéare und
soziale Rickzugsmadglichkeiten

in keiner Weise zu vergleichen sind.

Bezugsmalfistab sind die Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Dieser sieht im Plange-
biet bereits die Entwicklung eines Wohngebietes vor.
Die moderate Mehrverdichtung fihrt nicht zu einem
erheblichen Mehr an Ziel- und Quellverkehr. Aus die-
sem Grund wird ein Verkehrsgutachten nicht fur erfor-
derlich gehalten und wurde im Zuge des Verfahrens
von den dafir zustandigen Fachbehérden auch nicht
gefordert.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass in inner-
stadtischen Wohnquartieren erfahrungsgemal ein
gewisser Anteil an Menschen wohnt, die auf einen
Pkw verzichten.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:

Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist eine bauliche
Nutzung des Gebietes bereits zuldssig. Insofern ware
auch ohne eine neuerliche Uberplanung des Gebietes
eine Bebauung bereits méglich. Die vorliegende Pla-
nung dient dazu, die Planung an geanderte Rahmen-
bedingungen anzupassen, wobei jedoch an dem
grundsatzlichen Ziel weiter festgehalten wird.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die Innen-
entwicklung als erklartes Ziel des Baugesetzbuches
auch Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Es
bedeutet, dass eine Verdichtung von Bebauung in Be-
reichen, in denen bereits eine Bebauung vorhanden
und eine Nachverdichtung mdglich ist, einer Bebau-
ung im AuBenbereich vorzuziehen ist, da dies fla-
chenschonender, vertraglicher und nachhaltiger ist.
Ein Verzicht auf die Festsetzung von Baugebieten im
Blockinnenbereich wirde zwangslaufig den Verlust
vormals bereits als Baugebiet festgesetzter Flachen
bedeuten und damit nicht nur dem bauleitplanerischen
Ziel der Innenverdichtung zuwiderlaufen, sondern
auch zu einem Eingriff in die Rechte der Grund-
stiickseigentimer im Innenbereich und eine Wertmin-
derung dieser Grundstiicke bedeuten.

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes stehen Uber-
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- Erhohter Larmbelastigung Abwertung des jet-
zigen Immobilienbestands

wurden unserer Ansicht nach im Rahmen des
Projekts nicht gentigend berlicksichtigt.

dies zur Erholung der Allgemeinheit derzeit nicht zur
Verfiigung. Der Bebauungsplan sieht eine Offentliche
Grinflache vor, die fur die Allgemeinheit zur Verfi-
gung stehen wird. Auch wenn diese 6ffentliche Grin-
flache gegeniiber den Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes etwas reduziert wurde, wird
durch die Festsetzungen des nunmehr vorliegenden
Entwurfes sichergestellt, dass ein groRRer Anteil an
Freiflachen in Form privater Garten entstehen wird.

Beschlussvorschlag:
An der Aufstellung des Bebauungsplanes wird aus
den o.a. Grinden festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
zulassig sind, sind ausgeschlossen.

Von einer Minderung der Wohn-, bzw. Lebensqualitat
ist also nicht auszugehen.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die StraRen
im Plangebiet als verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt sind und somit hinsichtlich der von ihnen ausge-
henden Auswirkungen mit den umliegenden Stral3en
in keiner Weise zu vergleichen sind.

Bezugsmalfistab sind die Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Dieser sieht im Plange-
biet bereits die Entwicklung eines Wohngebietes vor.
Die moderate Mehrverdichtung fihrt nicht zu einem
erheblichen Mehr an Ziel- und Quellverkehr. Aus die-
sem Grund wird ein Verkehrsgutachten nicht fur erfor-
derlich gehalten und wurde im Zuge des Verfahrens
von den dafir zustandigen Fachbehérden auch nicht
gefordert.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass in inner-
stadtischen Wohnquartieren erfahrungsgemafR ein
gewisser Anteil an Menschen wohnt, die auf einen
Pkw verzichten.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.
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07

Dartber hinaus wurde den Anwohnern seitens
des Stadtplanungsamts in mehreren vorausge-
gangen Buirgerversammlungen eine Bauhéhe
von 2,5 Geschossen oder weniger zugesagt -
diese wird mit allen oben genannten Folgen vom
aktuellen Bebauungsplan deutlich Gberschritten.

Anwohner der Francois- und Werderstralle
(211 Unterzeichner, siehe Unterschriftenliste)

Eingang am 06.05.2013

Wir die unterzeichnenden Anwohner der Fran-
cois- und WerderstraBe lehnen die geplante
Bauhthe von 4 Geschossen des Projekts ,Ge-
meinsam Wohnen im Wittum*“, wie bereits 1998
bei einem anderen Bauprojekt strickt ab, da uns
seitens der Verwaltung in mehreren vorausge-
gangenen Burgerversammlungen eine Bauhthe
von maximal 2,5 Geschossen zugesagt wurde.

Die Nachteile der geplanten Bauhthe und der
nahen Bebauung entlang der bestehenden Ge-
baude (Hitzestau und mangeinder naturlicher
Lichteinfall) werden hier nicht gentigend bertick-
sichtigt.

Die seitens der Verwaltung in der letzten Blrger-
versammlung zugesagte Vorstellung des Be-
bauungsplans, bevor dieser in die Gremien zur
Verabschiedung und zur Offenlage kommen soll-
te, wurde auch unterlassen.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Bei dem angesprochenen Konzept handelte es sich
um einen B-Planentwurf im Rahmen des vorangegan-
genen Bebauungsplanverfahrens. In der Vergangen-
heit hat sich gezeigt, dass sich eine Realisierung einer
Bebauung in der damals vorgesehenen Dichte wirt-
schaftlich nicht realisieren lasst, weshalb bislang eine
Umsetzung noch nicht erfolgt ist.

Eine gewisse Verdichtung ist in der Innenstadt not-
wendig, um eine angemessene, flachenschonende
und nicht zuletzt auch kostensparende Entwicklung zu
ermdglichen.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Das angesprochene Projekt ,Gemeinsam Wohnen im
Wittum*“ bezieht sich auf den Bereich des WAL im vor-
liegenden Bebauungsplan. Es ist klar zu stellen, dass
nicht IV Vollgeschosse, sondern Ill Vollgeschosse +
Staffelgeschoss vorgesehen sind.

Von welchem Bauprojekt des Jahres 1998 die Rede
ist, ist nicht klar ersichtlich.

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass sich eine
Realisierung einer Bebauung in der damals vorgese-
henen Dichte wirtschaftlich nicht realisieren lasst,
weshalb bislang eine Umsetzung noch nicht erfolgt ist.
Eine gewisse Verdichtung ist in der Innenstadt not-
wendig, um eine angemessene, flachenschonende
und nicht zuletzt auch kostensparende Entwicklung zu
ermdglichen.

Die festgesetzten Gebaudehthen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
Teil gegeniber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
ein zusatzliches Geschoss ermdglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt.

Eine Verschattung der zudem auch noch sudlich ge-
legenen Bebauung entlang der Francoisstral3e ist
nicht zu befurchten.
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Hinsichtlich klimatischer Auswirkungen ist folgendes
auszufuihren:

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima fiihren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
satzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen. Dies ist zunachst damit zu begrinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zuldssig ware. Bezugsmalistab
sind daher die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes. Dieser sieht im Plangebiet bereits die
Entwicklung eines Wohngebietes vor. Durch die mo-
derat héhere Verdichtung durch Erhéhung der zulas-
sigen Anzahl an Geschossen und der Vergrof3erung
der Uberbaubaren Grundflachen ist nicht von einer er-
heblichen Auswirkung auszugehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Mal an Grin- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befirchten ist. Erganzend beinhaltet der Bebau-
ungsplan Festsetzungen bezuglich des Anpflanzens
von Baumen. Diese Festsetzungen beziehen sich
zum einen auf die Freiflachen innerhalb der Baugebie-
te, zum anderen aber auch auf die Flachen fiur den
ruhenden Verkehr

. Dabei wird wie in vielen Teilen des Stadtgebietes Ub-
lich mindestens die Pflanzung von 1 Hochstamm je 4
Stellplatze festgesetzt. Zum Teil wird diese Festset-
zung sogar noch verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein
Hochstamm zu pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.
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08 | Schreiben vom 30.04.2013
Wir nehmen Bezug auf die Bekanntmachung des
0. g. Bebauungsplans im Wochenspiegel, Saar-
bricken, Nr. 16 vom 17.04.2013.

Namens und im Auftrage unserer Mandantin, er-
heben wir schon jetzt gegen den Bebauungsplan
Einwendungen.

Griinde:
Unsere Mandantin ist Eigentumerin  der
Grundstticke ... an der Heuduckstral’e. Der Be-

bauungsplan verletzt die Eigentumsinteressen
unserer Mandantin. Sie muss um den Bestand
ihrer ... im Plangebiet stehenden Garagen fiirch-
ten. Weiterhin steht zu erwarten, dass von ihrem
Grundstiick eine Teilflache fur die Anlegung ei-
ner Einfahrt in die Tiefgarage der parallel zur
Gartnerstral’e, in Zweiter Bebauungsreihe, ge-
planten Riegelbebauung in Anspruch genommen
wird. AuBerdem muss sie beflurchten, dass das
ebenfalls in das Plangebiet einbezogene, ihr
gehdrige, ... gelegene Wiesengrundstiick fur die
Nutzung durch die Bewohner ihres Hauses verlo-
ren geht.

Den Mietern ... ist die unentgeltliche Nutzung
diese Wiesenflache zur Freizeitgestaltung nach
den Mietvertragen gestattet.

Die an der verkehrsintensiven, vierspurigen
HeuduckstraRe gelegenen Hauser sind fur die
durchgehend nach hinten von der Stralle abge-
wandt gelegenen SchlafrAume auf eine Ruhezo-
ne dringend angewiesen. Die vorgesehene Be-
bauung des Plangebietes gegen die Rickfronten
der Hauser schafft dort einen entsprechend der
Bebauungsdichte unvermeidlich dichten Anlie-
gerverkehr, dessen akustische Auswirkungen
auch die allseitige Umschlossenheit des Plange-
bietes noch verstarkt werden.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Der Bebauungsplan als bauplanungsrechtliches In-
strumentarium bericksichtigt keine Eigentumsverhalt-
nisse. Zur Bodenordnung wird es ein gesetzliches
Umlegungsverfahren geben, in dem die Eigentums-
verhaltnisse und der Bodenwert beriicksichtigt wer-
den. Die nebenstehende Anregung betrifft im Wesent-
lichen das nachfolgende Umlegungsverfahren.
Inwieweit die benannten Flachen im Umlegungsver-
fahren mit einbezogen werden miissen, wird in die-
sem nachfolgenden Planungsschritt zu klaren sein.

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
zulassig sind, sind ausgeschlossen.

Von einer Minderung der Wohn-, bzw. Lebensqualitat
ist also nicht auszugehen.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die StraRen
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Bei dieser Gelegenheit soll auch angemerkt sein,
dass der ... Rechtsvorganger unserer Mandan-
tin, ... einen Grundsticksstreifen hinter den Ga-
ragen gekauft und getauscht hat, im Vertrauen
und auf die Zusage der Stadt hin, dass damit ei-
ne endgilltige Regulierung des Grenzverlaufs er-
reicht sei. Die diesbeziiglichen Dokumente kann
unsere Mandantin im Bedarfsfalle auf Anforde-
rung vorlegen. Mit ihrem jetzigen Planungsvor-
haben setzt sich die Stadt Uber diese Zusage
hinweg.

Durch die Einzwangung der Innenbebauung in
das Plangebiet wird den Bewohnern der Stra-
Benrandbebauung an der Heuduck-, Werder-,
Francois- und GértnerstraRe die vorhandene
Freizeit- und Ruhezone genommen. Die Bewoh-
ner werden von dieser Griinflache verdrangt und
haben in Wohnndhe keine Ausweichmdglichkeit.
Das Vorhaben fuhrt fur die betroffenen Bewoh-
ner zu einer erheblichen Verschlechterung der
Wohnqualitéat. Mehrere Mieter unserer Mandan-
tin, die zu dieser ein seit Jahren ungesttrtes
Mietverhaltnis unterhalten, haben darauf hinge-
wiesen, dass sie sich fur den Fall eine Beendi-
gung des Mietverhaltnisses vorbehalten miss-
ten.

im Plangebiet als verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt sind und somit hinsichtlich der von ihnen ausge-
henden Auswirkungen mit den umliegenden Stral3en
in keiner Weise zu vergleichen sind.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Innen-
entwicklung als erklartes Ziel des Baugesetzbuches
auch Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Es
bedeutet, dass eine Verdichtung von Bebauung in Be-
reichen, in denen bereits eine Bebauung vorhanden
und eine Nachverdichtung mdglich ist, einer Bebau-
ung im AufRenbereich vorzuziehen ist, da dies fla-
chenschonender, vertraglicher und nachhaltiger ist.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Der Bebauungsplan als bauplanungsrechtliches In-
strumentarium bericksichtigt keine Eigentumsverhalt-
nisse. Zur Bodenordnung wird es ein gesetzliches
Umlegungsverfahren geben, in dem die Eigentums-
verhaltnisse und der Bodenwert beriicksichtigt wer-
den. Die nebenstehende Anregung betrifft im Wesent-
lichen das nachfolgende Umlegungsverfahren.
Inwieweit die benannten Flachen im Umlegungsver-
fahren mit einbezogen werden miissen, wird in die-
sem nachfolgenden Planungsschritt zu klaren sein.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublocken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
zulassig sind, sind ausgeschlossen.

Von einer Minderung der Wohn-, bzw. Lebensqualitat
ist also nicht auszugehen.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Innen-
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Die Widerspruchsfuhrerin wird das nicht akzep-
tieren und gegen die Verletzung ihres Eigentums
mit allen zu Gebote stehenden rechtlichen Mit-
teln auBergerichtlich und gerichtlich vorgehen.

Weitere Ausfiihrungen bleiben ausdriicklich vor-
behalten.

Schreiben vom 03.05.2013

Wir nehmen Bezug auf unser Schreiben vom
30.04.2013 und erganzen die dort vorgebrachten
Einwande nachstehend wie folgt:

1.1 Ziele und Erfordernis der Bebauungsplanung
Von der geplanten Innenbebauung sind fur die
Anwohner nicht mindere Larmbelastungen zu
firchten als diejenigen, die seinerzeit nach dem
eingeholten Larmgutachten den LIDL-Markt als
nicht genehmigungsfahig haben erscheinen las-
sen. Zwar wird es moglicherweise keinen Anlie-
ferverkehr in der Friihe geben. Von den im Plan-
block zuldssigen Schank- und Speisegaststatten
sind aber — mangels Polizeistunde — starke
Larmemissionen durch Besucherverkehr und
evtl. durch Auf3engastronomie bis in die Nacht-
stunden zu erwarten.

entwicklung als erklartes Ziel des Baugesetzbuches
auch Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Es
bedeutet, dass eine Verdichtung von Bebauung in Be-
reichen, in denen bereits eine Bebauung vorhanden
und eine Nachverdichtung mdglich ist, einer Bebau-
ung im AuBenbereich vorzuziehen ist, da dies fla-
chenschonender, vertraglicher und nachhaltiger ist.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist eine bauliche
Nutzung des Gebietes mit entsprechendem Zuléssig-
keitskatalog, was die Art der baulichen Nutzung an-
geht bereits zulassig. Insofern ware auch ohne eine
neuerliche Uberplanung des Gebietes eine Bebauung
bereits moglich.

Ein Verzicht auf die Festsetzung von Baugebieten im
Blockinnenbereich wirde zwangslaufig den Verlust
vormals bereits als Baugebiet festgesetzter Flachen
bedeuten und damit nicht nur dem bauleitplanerischen
Ziel der Innenverdichtung zuwiderlaufen sondern auch
zu einem Eingriff in die Rechte der Grundstickseigen-
tumer im Innenbereich und eine Wertminderung die-
ser Grundstuicke bedeuten.

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Auch in
den Blockrandbereichen, also auferhalb des vorlie-
genden Bebauungsplanes sind allgemeine Wohnge-
biete mit entsprechendem Nutzungskatalog festge-
setzt.

Innerhalb des Plangebietes wird sich also eine Nut-
zungsstruktur entwickeln, die mit dem baulichen Um-
feld vergleichbar ist, wobei die bauliche Dichte hier al-
lerdings geringer sein wird, als in vielen anderen Bau-
blocken der Umgebung. Im Ubrigen ist darauf hinzu-
weisen, dass die Innenentwicklung als erklartes Ziel
des Baugesetzbuches auch Ziel des vorliegenden
Bebauungsplanes ist. Es bedeutet, dass eine Verdich-
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Im Rahmen der Vorabbeteiligung der Behérden
hat der Naturschutzbeauftragte der LHS die
Ausweisung weiterer Grunflachen verlangt. Die
Anwohner und unsere Mandantin missen be-
furchten, dass im Planblock alle freien Flachen
letztlich als PKW-Stellplatze in Anspruch ge-
nommen werden missen. Die Planung geht er-
klartermaRen von einem PKW / Wohneinheit
aus. Das mag rechtlich zulassig sein. Es ist aber
bekannt, dass diese Annahme nicht der Realitat
entspricht. Die Kapazitat der geplanten Tiefga-
ragen und der ausgewiesenen Stellplatze reicht
fur den tatsachlichen Bedarf an Stellplatzen nicht
aus. Die Inanspruchnahme von Grinflachen wa-
re zwingend und unausweichlich. Die Bebau-
ungsplanung muss den Gegebenheiten Rech-
nung tragen.

tung von Bebauung in Bereichen, in denen bereits ei-
ne Bebauung vorhanden und eine Nachverdichtung
moglich ist, einer Bebauung im AuR3enbereich vorzu-
ziehen ist, da dies flachenschonender, vertraglicher
und nachhaltiger ist.

Die als Beispiel genannten Gaststéatten, die innerhalb
des Plangebietes nicht projektiert sind, waren auf Ba-
sis des rechtskréftigen Bebauungsplanes zulassig und
sind im Umfeld zulassig.

Das Wohnen stérende Nutzungen, wie sie in anderen,
hier nicht festgesetzten Baugebieten zulassig sind,
sind ausgeschlossen. Zu erwartende Gerausche sind
somit die Ublichen mit der Wohnfunktion verbundenen
Gerausche (wie z.B. Kinderspiel, Aufenthalt im Frei-
en), die in den angrenzenden bestehenden Wohnge-
bieten, fir die nebenstehend Verschlechterungen be-
furchtet werden, auch zulassig und Ublich sind. Ein
Anspruch auf Anderung der Planung lasst sich daraus
nicht ableiten.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Grinfla-
che (Quartiersplatz) festgesetzt. Insofern wird der An-
regung, eine offentlich zugéngliche Griunflache zu
schaffen, mit der Festsetzung des Bebauungsplanes
bereits entsprochen.

Festgesetzt werden allgemeine Wohngebiete. Diese
dienen laut BauNVO vorrangig dem Wohnen. Von ei-
nem erhdhten Stellplatzbedarf wie zum Beispiel fir
gewerbliche Nutzungen ist daher nicht auszugehen.
Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen bezliglich
der Zulassigkeit von Stellplatzen. Diese kdnnen in be-
stimmten Bereichen auf den Grundstiicken errichtet
werden, z.T. ebenerdig vor dem Haus, als Garagen
oder auch als integrierte Garagen im Haus. Aul3erdem
kénnen Tiefgaragen errichtet werden. Der Bebau-
ungsplan trifft somit Vorsorge dafir, dass die im Ge-
biet bendtigten Stellplatze auf den Grundstiicken vor-
gehalten werden kdénnen. Darliber hinaus werden 6f-
fentliche Parkplatze vorgesehen. Stellplatzmangel aus
den umgebenden Gebieten (aul3erhalb des Geltungs-
bereiches) kann innerhalb des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht behoben werden. Stellplatze und
Gebaude sind ausschlieBlich in den daflr explizit
festgesetzten Bereichen zuldssig. AufRerhalb dieser
Flachen liegende Teile der Grundstiicke bleiben als
Freiflachen erhalten bzw. sind als solche herzustellen.
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3. Bestand und Konsequenzen fir die Planung
Landschaftsbild / Erholung

Es wird davon ausgegangen, dass die Flache
keine Erholungsfunktion erfille. Dies ist jeden-
falls fur den unserer Mandantin gehérende Be-
reich nicht zutreffend. Das Wiesengrundstiick er-
fullt, wie bereits vorgetragen, fiir die Bewohner
der Hauser auf dem Grundstiick Heuduckstr. ...
in hohem MaRe eine Erholungsfunktion. Erho-
lungsfunktion garantiert das Gelédnde derzeit
auch insbesondere durch seinen als Ruhezone
zu bezeichnenden Charakter.

4. Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Die Aussage, dass die Bebauungsplanung nicht
zu einer erheblichen Verdichtung der Bebauung
fuhre, ist durch den offengelegten Plan widerlegt
und schlichtweg falsch.

Die konkret je Grundstiick vorzuhaltenden Stellplatze
sind vom jeweiligen Vorhaben abhangig und werden
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gere-
gelt.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Das Gelande erfillt derzeit keine Erholungsfunktion
fur die Allgemeinheit. Der als Quartiersplatz festge-
setzte Bereich wird nach Realisierung als o6ffentliche
Grinflache diese Funktion fir die Allgemeinheit erfiil-
len.

Die Uberplanung des Blockinnenbereichs als Wohn-
gebiet ist im Ubrigen bereits auf Basis der Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zulas-
sig. Der vorliegende Entwurf modifiziert dieses Kon-
zept lediglich, wobei am grundsétzlichen Ziel der In-
nenentwicklung nach wie vor festgehalten wird. Das
Gelande war vor der vorliegenden Planung Bauland
und bleibt dies auch im vorliegenden Entwurf.

Daruber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Be-
bauungsplan als bauplanungsrechtliches Instrumenta-
rium Eigentumsverhdltnisse nicht bertcksichtigt. Zur
Bodenordnung wird es ein gesetzliches Umlegungs-
verfahren geben, in dem die Eigentumsverhdltnisse
und der Bodenwert berticksichtigt werden. Die neben-
stehende Anregung betrifft im Wesentlichen das nach-
folgende Umlegungsverfahren.

Inwieweit die benannten Flachen im Umlegungsver-
fahren mit einbezogen werden miissen, wird in die-
sem nachfolgenden Planungsschritt zu klaren sein.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Die Bebauungsplananderung fuhrt im Vergleich mit
dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu einer Verdich-
tung der moglichen Bebauung.

Durch die moderat héhere Verdichtung durch Erhé-
hung der zulassigen Anzahl an Geschossen und der
VergréRBerung der dberbaubaren Grundflachen ist
nicht von einer erheblichen Auswirkung auszugehen.
Die Bebauungsplandnderung ermdglicht eine hdhere
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und dichtere Bebauung als der rechtskraftige Bebau-
ungsplan. Durch die Erhéhung der zulassigen Anzahl
an Geschossen von bisher Il Vollgeschossen + Staf-
felgeschoss auf Il Vollgeschosse mit z.T. Staffelge-
schoss im Blockinnenbereich und die Vergrof3erung
der uberbaubaren Grundsticksflache wird eine mode-
rate, stadtebaulich sinnvolle und vertragliche Verdich-
tung erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen sind stadtebaulich
vertraglich, denn:

- die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht Uberragt,

- die Abstande zur Bestandsbebauung werden ge-
wahrt,

- die Obergrenzen der BauNVO werden im Blockin-
nenbereich nicht 0Uberschritten und die GFzZ-
Festsetzung bleibt mit 1,0 darunter,

- sie sorgen mit den Festsetzungen zu Begriinung und
von Bebauung und Stellplatzen freizuhaltenden Gar-
tenbereichen fur eine Auflockerung und Verbesserung
der Wohnqualitéat,

- durch die Festsetzung verkehrsberuhigter StraRen
wird Sorge daflr getragen, dass die Auswirkungen in
keiner Weise so erheblich sind wie in den umliegen-
den Stral3en,

- die Festsetzung eines Quartiersplatzes tragt eben-
falls zur Aufwertung des Blockinnenbereiches bei und
fordert die sozialen Kontakte.

Stadtebaulich sinnvoll ist diese Entwicklung, da die
Innenentwicklung ein erklartes Ziel des Baugesetzbu-
ches ist. Es bedeutet, dass eine Verdichtung von Be-
bauung in Bereichen, in denen bereits eine Bebauung
vorhanden und eine Nachverdichtung maéglich ist, ei-
ner Bebauung im Aul3enbereich vorzuziehen ist. Dar-
Uber hinaus ist eine gewisse Verdichtung in der In-
nenstadt notwendig, um eine angemessene, flachen-
schonende und nicht zuletzt auch kostensparende
Entwicklung zu ermdglichen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
gewabhrleistet, dass ein groRer Anteil des Plangebie-
tes unversiegelt und begriint sein wird.

Hochbauten sind ausschlie3lich innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksgrenzen zulassig. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes gewahrleisten, dass
der uberplante Blockinnenbereich trotz baulicher Nut-
zung von Teilflachen nach wie vor ein hohes Mal3 an
Grun- und Freiflachen behalten wird. Die Baufenster
sind untergliedert und immer wieder durch nicht tber-
baubare, also zu begriinende Flachen unterbrochen,
so dass auch aufgrund der Stellung und der Héhe der
Gebaude keine erhebliche Verschlechterung der Kili-
matischen Situation im Vergleich zu der schon zulas-
sigen Bebauung des Blockinnenbereichs zu befirch-
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5. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Absicht, eine Wohnraumbedarfskonzeption
zu erstellen, macht deutlich, dass aktuelle Aus-
sagen (ber einen Wohnraumbedarf entspre-
chend der Planung nicht mdglich sind und ein
Bedarf an Wohnraum einstweilen nicht behaup-
tet werden kann.

6. Planungskonzept / Festsetzungen

Beziglich der nach der Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet zuldssigen Schank- und
Speisewirtschaften und die damit verbundenen,
unzuldssigen Larmbelastigungen der Anwohner,

ten ist. Erganzend beinhaltet der Bebauungsplan
Festsetzungen beziiglich des Anpflanzens von Bau-
men. Diese Festsetzungen beziehen sich zum einen
auf die Freiflachen innerhalb der Baugebiete, zum an-
deren aber auch auf die Flachen fir den ruhenden
Verkehr. Dabei wird wie in vielen Teilen des Stadtge-
bietes Ublich mindestens die Pflanzung von 1 Hoch-
stamm je 4 Stellplatze festgesetzt. Zum Teil wird die-
se Festsetzung sogar noch verscharft, in dem je 3
Stellplatze ein Hochstamm zu pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und Flachgeneigten Dachern.

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung.

Beschlussvorschlag:

Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:

Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Die nebenstehende Interpretation der betreffenden
Aussage der Begriindung ist nicht korrekt. Die ange-
sprochene Wohneinheitenbilanz bezieht sich auf eine
formale Aufarbeitung, die mit den Vorgaben der Lan-
desplanung zusammenhangt, im vorliegenden Fall
nicht jedoch zur Rechtfertigung des Bedarfs Voraus-
setzung ist. Vielmehr hat die Landeshauptstadt Saar-
bricken die Verpflichtung, als Oberzentrum neuen
Wohnraum bereitzustellen.

Ein Bedarf an Wohnungen ist aus Sicht der LHS in
hohem MalRe gegeben. Dies zeigt sich allein schon
daran, wie schnell neue Wohngebiete gerade in In-
nerortslagen belegt werden.

Es bleibt also fest zu halten, dass ein groRer Bedarf
gegeben ist.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:
Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist eine bauliche
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vor allem wéahrend der Nachtzeit, verweisen wir
auf unsere oben stehenden Ausflihrungen.

Nutzung des Gebietes mit entsprechendem Zuléssig-
keitskatalog, was die Art der baulichen Nutzung an-
geht bereits zulassig. Insofern ware auch ohne eine
neuerliche Uberplanung des Gebietes eine Bebauung
bereits moglich.

Ein Verzicht auf die Festsetzung von Baugebieten im
Blockinnenbereich wirde zwangslaufig den Verlust
vormals bereits als Baugebiet festgesetzter Flachen
bedeuten und damit nicht nur dem bauleitplanerischen
Ziel der Innenverdichtung zuwiderlaufen sondern auch
zu einem Eingriff in die Rechte der Grundstickseigen-
tumer im Innenbereich und eine Wertminderung die-
ser Grundstiicke bedeuten.

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Auch in
den Blockrandbereichen, also auferhalb des vorlie-
genden Bebauungsplanes sind allgemeine Wohnge-
biete mit entsprechendem Nutzungskatalog festge-
setzt.

Innerhalb des Plangebietes wird sich also eine Nut-
zungsstruktur entwickeln, die mit dem baulichen Um-
feld vergleichbar ist, wobei die bauliche Dichte hier al-
lerdings geringer sein wird, als in vielen anderen Bau-
blécken der Umgebung. Im Ubrigen ist darauf hinzu-
weisen, dass die Innenentwicklung als erklartes Ziel
des Baugesetzbuches auch Ziel des vorliegenden
Bebauungsplanes ist. Es bedeutet, dass eine Verdich-
tung von Bebauung in Bereichen, in denen bereits ei-
ne Bebauung vorhanden und eine Nachverdichtung
mdoglich ist, einer Bebauung im Auf3enbereich vorzu-
ziehen ist, da dies flachenschonender, vertraglicher
und nachhaltiger ist.

Die als Beispiel genannten Gaststéatten, die innerhalb
des Plangebietes nicht projektiert sind, waren auf Ba-
sis des rechtskraftigen Bebauungsplanes zuldssig und
sind im Umfeld zulassig.

Das Wohnen stérende Nutzungen, wie sie in anderen,
hier nicht festgesetzten Baugebieten zuléassig sind,
sind ausgeschlossen. Zu erwartende Gerausche sind
somit die ublichen mit der Wohnfunktion verbundenen
Gerausche (wie z.B. Kinderspiel, Aufenthalt im Frei-
en), die in den angrenzenden bestehenden Wohnge-
bieten, fir die nebenstehend Verschlechterungen be-
firchtet werden, auch zulassig und Ublich sind. Ein
Anspruch auf Anderung der Planung lasst sich daraus
nicht ableiten.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.
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09

9. Auswirkungen der Planung

Die Aussage, dass auf Grund der Plangebiets-
gréRe von einer erheblichen Mehrbelastung als
Folge von im Plangebiet induzierten Verkehrs
nicht auszugehen sei, ist mit der Realitat nicht in
Einklang zu bringen. In der letztendlichen Aus-
baustufe wird die Blockinnenplanung im von der
vorhandenen Bebauung umschlossenen Geviert
ein Aufkommen von zirka 250 PKW zwangslaufig
nach sich ziehen. Damit ist eine bisher in keiner
Weise gegebene, enorme Gerauschbelastung
der Ruckfronten der vorhandenen Bebauung und
eine nicht hinnehmbare Beeintrachtigung der
Lebensqualitat fir die Anwohner gegeben.

Eine als selbstverstéandlich vorauszusetzende
Untersuchung durch ein Larmgutachten liegt
nicht vor und ist offensichtlich nicht beabsichtigt.
Ohne ein solches Gutachten kann eine Umset-
zung der Planung unter keinen Umsténden hin-
genommen werden.

Wir bitten um Berucksichtigung und Stellung-
nahme.

Schreiben vom 24.04.2013

Gegenstand unserer Beauftragung ist der Be-
bauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum“. Um die
gemafl dem Bebauungsplan vorgesehene Ges-
taltung und damit verbundene Neuordnung vor-
zunehmen, ist eine Baulandumlegung erforder-
lich.

Ausweislich des Bebauungsplanes sind von die-
sem auch die im Eigentum unserer Mandant-
schaft stehenden Grundstiicke ... erfasst. Eine
Einbeziehung vorbezeichneter Grundstiicke in
das Umlegungsverfahren ist nach Auffassung
unserer Mandantschaft nicht erforderlich. Wir
mochten Sie daher bitten, uns kurzfristig zu bes-
tatigen, dass die im Eigentum unserer Mandant-
schaft stehenden Grundsticke, nicht vom
Umlegungsverfahren erfasst sind.

lhrer Stellungnahme bis zum 13.05.2013 entge-
gensehend verbleiben wir.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Bezugsmalfistab sind die Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Dieser sieht im Plange-
biet bereits die Entwicklung eines Wohngebietes vor.
Die moderate Mehrverdichtung fihrt nicht zu einem
erheblichen Mehr an Ziel- und Quellverkehr. Aus die-
sem Grund wird ein Verkehrsgutachten nicht fur erfor-
derlich gehalten und wurde im Zuge des Verfahrens
von den dafir zustandigen Fachbehérden auch nicht
gefordert.

Daruber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass in inner-
stadtischen Wohnquartieren erfahrungsgemal ein
gewisser Anteil an Menschen wohnt, die auf einen
Pkw verzichten.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die StralRen
im Plangebiet als verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt sind und somit hinsichtlich der von ihnen ausge-
henden Auswirkungen mit den umliegenden Stral3en
in keiner Weise zu vergleichen sind.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Der Bebauungsplan als bauplanungsrechtliches In-
strumentarium bericksichtigt keine Eigentumsverhalt-
nisse. Zur Bodenordnung wird es ein gesetzliches
Umlegungsverfahren geben, in dem die Eigentums-
verhaltnisse und der Bodenwert beriicksichtigt wer-
den. Die nebenstehende Anregung betrifft im Wesent-
lichen das nachfolgende Umlegungsverfahren.
Inwieweit die benannten Flachen im Umlegungsver-
fahren mit einbezogen werden missen, wird in die-
sem nachfolgenden Planungsschritt zu klaren sein.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.
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10 | Schreiben vom 02.05.2013
Den Bebauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum*
lehnen wir strikt ab.

Durch die Lange und Hohe des Wohnblocks
(WA.1) wird unser Haus regelrecht eingepfercht.

Die Folgen sind:

- mangelnder Luftaustausch (Hitzestau)
- verringerter natirlicher Lichteinfall

- erhohte Larmbel&stigung

- Vernichtung von Fauna u. Flora

Ferner verweisen wir auf den Artikel in der SZ
vom 13. Mérz 2013. ,Freirdaume schutzen vor der
Hitze".

Wir zitieren:

Saarbriicken sieht sich in der Pflicht die Birger
vor den Folgen des Klimawandels zu schitzen.
Vor allem durch die kluge Nutzung von Freifla-
chen.

Ferner verweisen wir auf die Studie ,C-Change*
und ,Exwost".

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung zum Thema Lichteinfall:

Die Baufenster, innerhalb der Geb&ude errichtet wer-
den koénnen, halten allesamt Abstand zu den beste-
henden Bestandsgebauden. Ein unmittelbarer Anbau
ist nur im Bereich der ergdnzenden &ul3eren Block-
randbebauung maglich.

Die festgesetzten Gebaudehohen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
Teil gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
ein zusatzliches Geschoss erméglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt.

Als Beispiel wird auf das Baugebiet WA1 hingewie-
sen:

Dieses Baufenster ist so abgegrenzt, dass es einen
vergleichbaren Abstand von der Grundstiicksgrenze
einhalt, wie die Blockrandbebauung der Francoisstra-
Be. Dies bezieht sich jedoch nur auf das Erdge-
schoss. Die beiden dariber liegenden Etagen missen
gemal Festsetzungen drei Meter zuriicktreten, erhal-
ten also einen gréReren Abstand zur sidlichen
Grundstiicksgrenze. Bei der obersten zulassigen Ge-
schossebene handelt es sich um ein Staffelgeschoss,
das weitere 2 Meter zurlickspringen muss. Alle nach
Siden liegenden Grenzen fir die Bebauung sind
Baugrenzen, die im Gegensatz zu Baulinien nicht
Uberschritten werden dirfen. Ein Zurtcktreten ist je-
doch mdglich, so dass das festgesetzte Baufenster in
diesem Bereich die maximale Ausdehnung vorgibt.
Eine Verdichtung wird mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes somit erreicht, diese ist jedoch an das
stéadtebauliche Umfeld angepasst.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind entlang der
FrancoisstralBe 11l Vollgeschosse zuldssig, was be-
deutet, dass ein Nichtvollgeschoss auf der Dachge-
schossebene ebenfalls mdglich ist. Damit entspricht
die Gebaudehohe, die im Baugebiet WAL zulassig ist,
der zulassigen Hoéhe entlang der Francoisstralle.

Die zulassige Bebauungsdichte ist somit an das stad-
tebauliche Umfeld angepasst. Eine Verschattung, der
zudem auch noch stdlich gelegenen Bebauung ent-
lang der Francoisstral3e ist nicht zu befiirchten.

Die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
im Ubrigen nicht tiberragt.
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Begrindung zum Thema Klima/Hitzestau:

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima flihren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
satzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen.

Die Bebauungsplandnderung ermdglicht eine hdhere
und dichtere Bebauung als der rechtskraftige Bebau-
ungsplan. Durch die Erhéhung der zulassigen Anzahl
an Geschossen von bisher Il Vollgeschossen + Staf-
felgeschoss auf Il Vollgeschosse mit z.T. Staffelge-
schoss im Blockinnenbereich und die Vergrof3erung
der uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine mode-
rate, stddtebaulich sinnvolle und vertragliche Verdich-
tung erreicht.

Die vorgesehenen Festsetzungen sind stadtebaulich
vertraglich, denn:

- die vorhandene Bebauung an den Blockkanten wird
nicht Uberragt,

- die Abstande zur Bestandsbebauung werden ge-
wahrt,

- die Obergrenzen der BauNVO werden im Blockin-
nenbereich nicht 0Uberschritten und die GFzZ-
Festsetzung bleibt mit 1,0 darunter,

- sie sorgen mit den Festsetzungen zu Begriinung und
von Bebauung und Stellplatzen freizuhaltenden Gar-
tenbereichen fur eine Auflockerung und Verbesserung
der Wohnqualitat,

- durch die Festsetzung verkehrsberuhigter StraRen
wird Sorge daflr getragen, dass die Auswirkungen in
keiner Weise so erheblich sind wie in den umliegen-
den Stral3en,

- die Festsetzung eines Quartierplatzes tragt ebenfalls
zur Aufwertung des Blockinnenbereiches bei und for-
dert die sozialen Kontakte.

Stadtebaulich sinnvoll ist diese Entwicklung, da die
Innenentwicklung ein erklartes Ziel des Baugesetzbu-
ches ist. Es bedeutet, dass eine Verdichtung von Be-
bauung in Bereichen, in denen bereits eine Bebauung
vorhanden und eine Nachverdichtung maéglich ist, ei-
ner Bebauung im Aul3enbereich vorzuziehen ist. Dar-
Uber hinaus ist eine gewisse Verdichtung in der In-
nenstadt notwendig, um eine angemessene, flachen-
schonende und nicht zuletzt auch kostensparende
Entwicklung zu ermdglichen.

Anzumerken ist noch, dass bereits heute ein grol3er
Teil des 6stlichen Blockinnenbereiches versiegelt/ be-
festigt/ bebaut ist wahrend der westliche Teil bewach-
sen ist. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes



Anlage 5

Bearbeitungsstand: Mai 2013 Seite 67

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum*

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

wirde es zu einer stddtebaulichen Neuordnung und
somit einer gleichmafigeren Verteilung der befestig-
ten und unbefestigten (private Garten) Flachen kom-
men.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Mal an Grin- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befiirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ergdnzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Begrindung zum Thema Larmbel&stigungen:

Mit der Bebauungsplanaufstellung wird eine Innen-
verdichtung der im Umfeld vorhandenen Wohnnut-
zung vorgesehen, einer Nutzungsart also, die mit der
Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist. Innerhalb
des Plangebietes wird sich also eine Nutzungsstruktur
entwickeln, die mit dem baulichen Umfeld vergleich-
bar ist, wobei die bauliche Dichte hier allerdings ge-
ringer sein wird, als in vielen anderen Baublécken der
Umgebung. Das Wohnen stérende Nutzungen, wie
sie in anderen, hier nicht festgesetzten Baugebieten
zulassig sind, sind ausgeschlossen.

Von einer Minderung der Wohn-, bzw. Lebensqualitat
ist also nicht auszugehen.

Bezugsmal3stab fur die Beurteilung der Verkehrsent-
wicklung sind die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Dieser sieht im Plangebiet bereits
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die Entwicklung eines Wohngebietes vor. Die modera-
te Mehrverdichtung fuhrt nicht zu einem erheblichen
Mehr an Ziel- und Quellverkehr. Aus diesem Grund
wird ein Verkehrsgutachten nicht fur erforderlich
gehalten und wurde im Zuge des Verfahrens von den
daflr zustandigen Fachbehodrden auch nicht gefordert.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass in inner-
stadtischen Wohnquartieren erfahrungsgemafR ein
gewisser Anteil an Menschen wohnt, die auf einen
Pkw verzichten.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass die StralRen
im Plangebiet als verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt sind und somit hinsichtlich der von ihnen ausge-
henden Auswirkungen mit den umliegenden Stral3en
in keiner Weise zu vergleichen sind.

Begrindung zum Thema Fauna/Flora:

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass eine Be-
bauung des Blockinnenbereichs bereits auf Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplanes maoglich ist. Ein zu-
séatzlicher Eingriff ergibt sich somit nicht.

Dies gilt umso mehr, als der im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erarbeitete artenschutzrechtliche
Beitrag des Biiro Milvus® ergeben hat, dass bei dem
Planungsvorhaben nicht mit artenschutzrechtlich rele-
vanten Konflikten zu rechnen ist. Eine diesbezlgliche
Abstimmung des Gutachters mit der unteren Natur-
schutzbehoérde hat stattgefunden.

Das Gutachten kommt ferner zu dem Ergebnis: ,Die
geplante MalRnahme der Landeshauptstadt Saarbri-
cken stellt keine Bedrohung fur die lokalen Populatio-
nen der jeweiligen Arten (hier: Avifauna) dar. Ver-
gleichbare Habitatstrukturen sind im Umfeld gege-
ben.” Beziglich dem Vorkommen von Fledermausar-
ten im Plangebiet kommt das Gutachten zu dem Er-
gebnis, dass Auswirkungen auf die lokalen Population
der Zwergfledermaus nicht zu erwarten sind. Gleiches
gilt laut Gutachten fir die Rauhhautfledermaus und fur
den groRen Abendsegler.

Die Untersuchung des Buro Milvus hat ergeben, dass
auch fur Reptilien keine artenschutzrechtlichen Be-
drohungen zu erwarten sind. Als VorsichtsmalRhahme
wurde aber empfohlen, dass die Rodungsarbeiten vor
Baubeginn vom Startpunkt aus in eine Richtung erfol-
gen, um eventuell im UG vorkommenden Exemplaren
eine Fluchtmdoglichkeit zu bieten. Um Beeintrachti-
gungen von moglicherweise vorkommenden Reptilien
zu minimieren, sollten die erforderlichen Rodungsar-
beiten maoglichst friihzeitig, wenn die Tiere noch mobil
sind, durchgefiihrt werden. Dies wurde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

4

MILVUS, Artenschutzrechtlicher Beitrag fiir den Bebauungsplan ,Im Wittum“ in Altsaarbriicken, Beckingen, 2012



Anlage 5

Bearbeitungsstand: Mai 2013

Seite 69

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum*

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

11 | Schreiben vom 03.05.2013
Am 23. April 2013 fand im Rathaus St. Johann
eine Erdrterungsveranstaltung des oben be-
zeichneten Bebauungsplanes statt.

Als Vertreter der ... Eigentimer des Eckgrund-
stickes Werderstral3e / Heuduckstral3e mit neun
Wohnungen und einer Gemeinschaftspraxis in
Parterre und dem ersten Obergeschoss — teile
ich im Auftrag der beiden Eigentimer die in der
Sitzung mehrfach geduRerte Ansicht, dass die
vorgesehene Bebauung bis zu vier Geschossen
Uberdimensioniert ist. Die vorgesehenen grof3en
Wohnblocks, die an der StichstraBe von der
Werderstralle aus geplant sind, lassen den Ein-
druck einer miefigen, asozialen Berliner-
Hinterhofbebauung entstehen, die von lhnen im
Rahmen des Erorterungstermins bei heftigem
Widerspruch der Anwesenden verneint wurde.

Die beabsichtigte Bebauung wird die bestehende
Bebauung in der HeuduckstraBe, der Werder-
stral3e, der Francoisstrale und der Gartnerstra-
Be in einem unverhaltnismaligen MalRe weiter
verdichten, was die bereits bestehende nicht
sehr hohe Wohnqualitat stark beeintrachtigen
wird. Ich verwalte das oben bezeichnete Anwe-
sen seit seiner Errichtung im Jahre 1962 und
kann daher beurteilen, dass trotz erheblicher In-
vestitionen in den letzten Jahren die Vermie-
tungsmadoglichkeiten sich fortwahrend verschlech-
tert haben, so dass eine Neuvermietung nur un-
ter Hinnahme von Mieten mdglich ist, die die In-
vestitionen erst nach vielen Jahren decken. Eine

Um den Belangen gerecht zu werden, enthélt der Be-
bauungsplan zusétzlich zu den Festsetzungen zur
Begrinung der Baugebiete und Verkehrsflachen die
Festsetzung, dass die erforderlichen Rodungsarbeiten
moglichst frihzeitig, wenn die Tiere noch mobil sind,
durchgefiihrt werden sollen, um Beeintrachtigungen
von moglicherweise vorkommenden Reptilien zu mi-
nimieren. Um Beeintrachtigungen zu minimieren, soll-
ten ferner Rodungsarbeiten maglichst Anfang Oktober
begonnen werden. Dies wird als Festsetzung geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Naturschutzfachliche Bedenken wurden dartber hin-
aus im Rahmen der Beteiligung der Behérden seitens
der Unteren Naturschutzbehérde und seitens der
Obersten Naturschutzbehoérde nicht gedul3ert.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Im Ubrigen wird mit der Bebauungsplanaufstellung ei-
ne Innenverdichtung der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzung vorgesehen, einer Nutzungsart also,
die mit der Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist.
Von einer Wertminderung ist insofern nicht auszuge-
hen. Ein Anspruch auf Anderung der Planung lasst
sich daraus nicht begrtindbar ableiten.

Innerhalb des Plangebietes wird sich aufgrund der
Festsetzungen eine Nutzungsstruktur entwickeln, die
mit dem baulichen Umfeld vergleichbar ist, wobei die
bauliche Dichte hier allerdings geringer sein wird, als
in vielen anderen Baublécken der Umgebung. Das
Wohnen storende Nutzungen, wie sie in anderen, hier
nicht festgesetzten Baugebieten (insbesondere auch
Gewerbegebieten) zulassig sind, sind ausgeschlos-
sen. Gerauschemissionen, die zu erwarten sind, sind
die Ublichen mit der Wohnfunktion verbundenen Ge-
rausche (wie z.B. Kinderspiel, Aufenthalt im Freien),
die in den angrenzenden bestehenden Wohngebieten,
fur die nebenstehend Verschlechterungen beflrchtet
werden, auch zuldssig sind. Die Entwicklung eines
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altere Mieterin, die Uber 25 Jahre im Haus wohn-
te und im letzten Jahre verstorben ist, beklagte
sich wiederholt, dass sie sich nach 18:00 Uhr
nicht mehr allein auf die StraBe wagte. Die
Schmierereien gerade an diesem Haus, kaum ist
der Anstrich erneuert, sind abstof3end. Wieder-
holte Anzeigen bei der Polizei waren erfolglos.
Die Verfahren wurden von der Staatsanwalt-
schaft ohne Ergebnis eingestellt.

Wie bereits im Erdrterungstermin vielfach vorge-
tragen, wird sich das Klima in dieser Gegend
wegen der dann noch engeren Bebauung, dem
Wegfall erheblicher Griinflachen, der Zunahme
von Motorisierung, der zunehmenden Bodenver-
siegelung durch StraBen, Parkplatze und Gara-
gen weiterhin merkbar verschlechtern. Schon
heute ist es fast aussichtslos, einen Parkplatz zu
finden; wie wird dies aber erst sein, wenn die
vorgesehene Bebauung in dem geplanten Um-
fange durchgefihrt wird. Auf die schon jetzt
kaum vorhanden Grinflachen in Alt-Saarbriicken
wurde hingewiesen; dem haben Sie nicht wider-
sprochen.

sozialen Brennpunktes ist nicht zu beflrchten.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass ein Zuzug
neuer Bewohner durchaus auch zu einer Aufwertung
eines Quatrtiers fihren kann, wie das z.B. das Beispiel
Artilleriekaserne in St.Arnual gezeigt hat. Ahnliches
wird auch hier erwartet.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima flihren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
séatzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen. Dies ist zunachst damit zu begrinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes bereits zuldssig ware. Bezugsmalistab
sind daher die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes. Dieser sieht im Plangebiet bereits die
Entwicklung eines Wohngebietes vor. Durch die mo-
derat héhere Verdichtung durch Erhdéhung der zulas-
sigen Anzahl an Geschossen und der Vergrof3erung
der Uberbaubaren Grundflachen ist nicht von einer er-
heblichen Auswirkung auszugehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Maf an Griun- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ergdnzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
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Auch das soziale Klima wird sich weiter ver-
schlechtern, da kaum damit zu rechnen sein
dirfte, dass bei einer derart verdichteten Bebau-
ung eine Gemeinschaft entsteht, bei der ver-
schiedene Gesellschaftsschichten einander be-
gegnen. Es ist zu beflrchten, dass in dieser Ge-
gend Verhaltnisse wie in der MoltkestralRe oder
auf der Folsterhdhe entstehen — ein weiterer so-
zialer Brennpunkt, der dem Ansehen der Stadt
insbesondere im Blick auf die in Alt-Saarbriicken
erweiterten Hochschulen mit vielen auswartigen
Studenten nicht sonderlich férderlich sein wird.

Wir bitten, die Planung auch unter diesen Ge-
sichtspunkten nochmals zu tberdenken und die
Bebauung auf ein ertragliches Mal3 zuriick zu
fihren. Auch in anderen Fallen (z. B. Fortfiihrung
des Habichtsweges zur StraBe zum Eschberg)
wurden die Meinungen der Anwohner beriick-
sichtigt, so dass sogar von einer Bebauung ganz
abgesehen wurde.

verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Hinsichtlich des Stellplatzbedarfs ist auf Folgendes
hinzuweisen:

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen bezliglich
der Zulassigkeit von Stellplatzen. Diese kdnnen in be-
stimmten Bereichen auf den Grundsticken errichtet
werden, z.T. ebenerdig vor dem Haus, als Garagen
oder auch als integrierte Garagen im Haus. Aul3erdem
kénnen Tiefgaragen errichtet werden. Der Bebau-
ungsplan trifft somit Vorsorge dafir, dass die im Ge-
biet bendtigten Stellplatze auf den Grundstiicken vor-
gehalten werden kdénnen. Darliber hinaus werden 6f-
fentliche Parkplatze vorgesehen. Stellplatzmangel aus
den umgebenden Gebieten (aul3erhalb des Geltungs-
bereiches) kann innerhalb des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht behoben werden.

Die konkret je Grundstiick vorzuhaltenden Stellplatze
sind vom jeweiligen Vorhaben abhangig und werden
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gere-
gelt.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:

Das Wohnen stérende Nutzungen, wie sie in anderen,
hier nicht festgesetzten Baugebieten (insbesondere
auch Gewerbegebieten) zuldssig sind, sind ausge-
schlossen. Gerauschemissionen, die zu erwarten
sind, sind die Ublichen mit der Wohnfunktion verbun-
denen Gerdusche (wie z.B. Kinderspiel, Aufenthalt im
Freien), die in den angrenzenden bestehenden
Wohngebieten, fir die nebenstehend Verschlechte-
rungen beflrchtet werden, auch zuldssig sind. Die
Entwicklung eines sozialen Brennpunktes ist nicht zu
befurchten.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass ein Zuzug
neuer Bewohner durchaus auch zu einer Aufwertung
eines Quatrtiers fihren kann, wie das z.B. das Beispiel
Artilleriekaserne in St.Arnual gezeigt hat. Ahnliches
wird auch hier erwartet.

Beschlussvorschlag:
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12 | Schreiben vom 01.05.2013
Hiermit Ubersende ich |lhnen auf Bitte und im
Auftrag meiner Mieter folgende Stellungnahme.

12- | Wir sind der Auffassung, dass der Bebauungs-
1 | plan nachbarschiitzende Interessen im Plange-
biet nicht berilicksichtigt.

Wir befurchten durch die geplante Bebauung im
Plangebiet eine massive Beeintrachtigung unse-
rer jetzigen Wohnqualitéat. Insbesondere auch
durch die Einbeziehung des zu unserem Hause
gehdrenden und zu unserer Nutzung zur Verfu-
gung stehenden Wiesengrundstiickes hinter dem
Haus. Wir haben kein Balkon, die Wiese ist fur
uns vom Frihjahr bis Herbst echte Lebensquali-
tat, auf die wir nicht verzichten moéchten. Ein
Auszug wirde folgen.

Die zugehdrigen Garagen sind sehr gefragt, bei
dieser schlechten Parkplatzsituation in der Heu-
duckstrale, ist man dankbar einen sicheren
Platz fir seinen PKW am Haus zu haben.

Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Das in Rede stehende derzeit privat genutzte Wie-
sengrundstiick ist bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als offentliche Griunflache festgesetzt. An
dieser Festsetzung wird auch im vorliegenden Bebau-
ungsplan festgehalten, mit der Zweckbestimmung
Quartiersplatz.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass somit eine Nut-
zung des besagten Grundstiickes weiterhin maoglich
ist.

Darliber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Be-
bauungsplan als bauplanungsrechtliches Instrumenta-
rium Eigentumsverhdltnisse nicht bertcksichtigt. Zur
Bodenordnung wird es ein gesetzliches Umlegungs-
verfahren geben, in dem die Eigentumsverhdltnisse
und der Bodenwert beriicksichtigt werden.

Inwieweit die benannten Flachen im Umlegungsver-
fahren mit einbezogen werden missen, wird in die-
sem nachfolgenden Planungsschritt zu klaren sein.

Die bestehenden Garagen haben Bestandsschutz. In
diesem Bereich sind daruber hinaus, mit leicht veran-
derter Lage im Vergleich zum Bestand, weiterhin Ga-
ragen festgesetzt, das bedeutet, dass bei einem even-
tuellen Abriss der bestehenden Garagen, in diesem
Bereich auch wieder neue errichtet werden kénnen.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Be-
bauungsplan als bauplanungsrechtliches Instrumenta-
rium Eigentumsverhdltnisse nicht bertcksichtigt. Zur
Bodenordnung wird es ein gesetzliches Umlegungs-
verfahren geben, in dem die Eigentumsverhaltnisse
und der Bodenwert berticksichtigt werden. Die neben-
stehende Anregung betrifft im Wesentlichen das nach-
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Die ganze Bebauung ist unserer Meinung nach
zu hoch geplant, dies hat mit Umwelt, Klima und
Artenschutz der Vdgel sowie die dort jetzt an-
sassigen Flederméuse keine Grundlage.

folgende Umlegungsverfahren.

Inwieweit die benannten Flachen im Umlegungsver-
fahren mit einbezogen werden miissen, wird in die-
sem nachfolgenden Planungsschritt zu klaren sein.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Griinden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Die festgesetzten Gebaudehéhen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
Teil gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
ein zusatzliches Geschoss erméglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt.

Jede Neuversiegelung bzw. Bebauung vormals un-
versiegelter Flachen wird zwangslaufig zu einer Aus-
wirkung auf das Mikroklima fuhren. Hier steht dem
bauleitplanerischen Ziel der Innenentwicklung grund-
satzlich ein Ziel des Klimaschutzes entgegen. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch von einer erheblichen und
insofern wahrnehmbaren Auswirkung nicht auszuge-
hen. Dies ist zunachst damit zu begrinden, dass im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine bauliche Nutzung
des Gebietes Dichte bereits zuldssig ware. Bezugs-
mafistab sind daher die Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Dieser sieht im Plange-
biet bereits die Entwicklung eines Wohngebietes vor.
Durch die moderat héhere Verdichtung durch Erhé-
hung der zuldssigen Anzahl an Geschossen und der
VergréRBerung der dberbaubaren Grundflachen ist
nicht von einer erheblichen Auswirkung auszugehen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleis-
ten, dass der Uberplante Blockinnenbereich trotz bau-
licher Nutzung von Teilflachen nach wie vor ein hohes
Mal an Grin- und Freiflachen behalten wird. Die Bau-
fenster sind untergliedert und immer wieder durch
nicht Uberbaubare, also zu begriinende Flachen un-
terbrochen, so dass auch aufgrund der Stellung und
der Hohe der Gebéaude keine erhebliche Verschlech-
terung der klimatischen Situation im Vergleich zu der
schon zuldssigen Bebauung des Blockinnenbereichs
zu befiirchten ist. Stellplatze und Gebaude sind aus-
schlie8lich in den dafir explizit festgesetzten Berei-
chen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen liegende
Teile der Grundstlcke bleiben als Freiflachen erhalten
bzw. sind als solche herzustellen. Ergdnzend beinhal-
tet der Bebauungsplan Festsetzungen bezuglich des
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Anpflanzens von Baumen. Diese Festsetzungen be-
ziehen sich zum einen auf die Freiflachen innerhalb
der Baugebiete, zum anderen aber auch auf die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr. Dabei wird wie in vie-
len Teilen des Stadtgebietes Ublich mindestens die
Pflanzung von 1 Hochstamm je 4 Stellplatze festge-
setzt. Zum Teil wird diese Festsetzung sogar noch
verscharft, in dem je 3 Stellplatze ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan eine zwin-
gende Festsetzung zur Dachbegriinung von Flachda-
chern und flachgeneigten Déchern.
Zusammenfassend lasst sich also feststellen, dass
der Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen
enthalt, die einer Verschlechterung der klimatischen
Situation entgegenwirkt.

Hinsichtlich Umwelt/Flora/Fauna/Artenschutz ist auf
Folgendes hinzuweisen:

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass eine Be-
bauung des Blockinnenbereichs bereits auf Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplanes maoglich ist. Ein zu-
séatzlicher Eingriff ergibt sich somit nicht.

Dies gilt umso mehr, als der im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erarbeitete artenschutzrechtliche
Beitrag des Biiro Milvus® ergeben hat, dass bei dem
Planungsvorhaben nicht mit artenschutzrechtlich rele-
vanten Konflikten zu rechnen ist. Eine diesbezlgliche
Abstimmung des Gutachters mit der unteren Natur-
schutzbehoérde hat stattgefunden.

Das Gutachten kommt ferner zu dem Ergebnis: ,Die
geplante MalRnahme der Landeshauptstadt Saarbri-
cken stellt keine Bedrohung fur die lokalen Populatio-
nen der jeweiligen Arten (hier: Avifauna) dar. Ver-
gleichbare Habitatstrukturen sind im Umfeld gege-
ben.” Beziglich dem Vorkommen von Fledermausar-
ten im Plangebiet kommt das Gutachten zu dem Er-
gebnis, dass Auswirkungen auf die lokalen Population
der Zwergfledermaus nicht zu erwarten sind. Gleiches
gilt laut Gutachten fir die Rauhhautfledermaus und fr
den groRen Abendsegler.

Die Untersuchung des Buro Milvus hat ergeben, dass
auch fur Reptilien keine artenschutzrechtlichen Be-
drohungen zu erwarten sind. Als VorsichtsmalRhahme
wurde aber empfohlen, dass die Rodungsarbeiten vor
Baubeginn vom Startpunkt aus in eine Richtung erfol-
gen, um eventuell im UG vorkommenden Exemplaren
eine Fluchtmdoglichkeit zu bieten. Um Beeintrachti-
gungen von moglicherweise vorkommenden Reptilien
zu minimieren, sollten die erforderlichen Rodungsar-
beiten moglichst frihzeitig, wenn die Tiere noch mobil
sind, durchgefihrt werden. Dies wurde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

5

MILVUS, Artenschutzrechtlicher Beitrag fiir den Bebauungsplan ,Im Wittum* in Altsaarbriicken, Beckingen, 2012
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12- | Schreiben vom 29.04.2013

2 | Wir wohnen dort bereits seit vielen Jahren. Wir
sind der Auffassung, dass der Bebauungsplan
nachbarschiitzende Interessen im Plangebiet
nicht beriicksichtigt.

Wir befurchten durch die geplante Bebauung im
Plangebiet eine massive Beeintrachtigung unse-
rer jetzigen Wohnqualitéat. Insbesondere auch
durch die Einbeziehung des zu unserem Hause
gehdrenden und zu unserer Nutzung zur Verfu-
gung stehenden Wiesengrundstiickes hinter dem
Haus.

Um den Belangen gerecht zu werden, enthélt der Be-
bauungsplan zusétzlich zu den Festsetzungen zur
Begrinung der Baugebiete und Verkehrsflachen die
Festsetzung, dass die erforderlichen Rodungsarbeiten
moglichst frihzeitig, wenn die Tiere noch mobil sind,
durchgefiihrt werden sollen, um Beeintrachtigungen
von moglicherweise vorkommenden Reptilien zu mi-
nimieren. Um Beeintrachtigungen zu minimieren, soll-
ten ferner Rodungsarbeiten maglichst Anfang Oktober
begonnen werden. Dies wird als Festsetzung gemaRi
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Naturschutzfachliche Bedenken wurden dartber hin-
aus im Rahmen der Beteiligung der Behérden seitens
der Unteren Naturschutzbehérde und seitens der
Obersten Naturschutzbehoérde nicht gedul3ert.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Das in Rede stehende derzeit privat genutzte Wie-
sengrundstiick ist bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als offentliche Grinflache festgesetzt. An
dieser Festsetzung wird auch im vorliegenden Bebau-
ungsplan festgehalten, mit der Zweckbestimmung
Quartiersplatz.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass somit eine Nut-
zung des besagten Grundstiickes weiterhin moglich
ist.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Be-
bauungsplan als bauplanungsrechtliches Instrumenta-
rium Eigentumsverhdltnisse nicht bertcksichtigt. Zur
Bodenordnung wird es ein gesetzliches Umlegungs-
verfahren geben, in dem die Eigentumsverhdltnisse
und der Bodenwert beriicksichtigt werden.

Inwieweit die benannten Flachen im Umlegungsver-
fahren mit einbezogen werden miissen, wird in die-
sem nachfolgenden Planungsschritt zu klaren sein.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.
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12- | Wir wohnen dort bereits seit vielen Jahren. Wir

3 |sind der Auffassung, dass der Bebauungsplan
nachbarschiitzende Interessen im Plangebiet
nicht beriicksichtigt.

Wir befurchten durch die geplante Bebauung im
Plangebiet eine massive Beeintrachtigung unse-
rer jetzigen Wohnqualitéat. Insbesondere auch
durch die Einbeziehung des zu unserem Hause
gehdrenden und zu unserer Nutzung zur Verfu-
gung stehenden Wiesengrundstiickes hinter dem
Hause.

12- | Wir wohnen dort bereits seit vielen Jahren. Wir

4 | sind der Auffassung, dass der Bebauungsplan
nachbarschitzende Interessen im Plangebiet
nicht beriicksichtigt.

Wir befurchten durch die geplante Bebauung im
Plangebiet eine massive Beeintrachtigung unse-
rer jetzigen Wohnqualitéat. Insbesondere auch
durch die Einbeziehung des zu unserem Hause
gehdrenden und zu unserer Nutzung zur Verfu-
gung stehenden Wiesengrundstiickes hinter dem
Hause

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Das in Rede stehende derzeit privat genutzte Wie-
sengrundstiick ist bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als offentliche Grinflache festgesetzt. An
dieser Festsetzung wird auch im vorliegenden Bebau-
ungsplan festgehalten, mit der Zweckbestimmung
Quartiersplatz.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass somit eine Nut-
zung des besagten Grundstiickes weiterhin maoglich
ist.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Be-
bauungsplan als bauplanungsrechtliches Instrumenta-
rium Eigentumsverhaltnisse nicht bertcksichtigt. Zur
Bodenordnung wird es ein gesetzliches Umlegungs-
verfahren geben, in dem die Eigentumsverhdltnisse
und der Bodenwert berlicksichtigt werden.

Inwieweit die benannten Flachen im Umlegungsver-
fahren mit einbezogen werden miissen, wird in die-
sem nachfolgenden Planungsschritt zu klaren sein.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf der Festsetzungen.

Begrindung:

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundsatzlich nicht.

Das in Rede stehende derzeit privat genutzte Wie-
sengrundstiick ist bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als offentliche Grinflache festgesetzt. An
dieser Festsetzung wird auch im vorliegenden Bebau-
ungsplan festgehalten, mit der Zweckbestimmung
Quartiersplatz.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass somit eine Nut-
zung des besagten Grundstiickes weiterhin moglich
ist.

Darliber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Be-
bauungsplan als bauplanungsrechtliches Instrumenta-
rium Eigentumsverhaltnisse nicht bertcksichtigt. Zur
Bodenordnung wird es ein gesetzliches Umlegungs-



Anlage 5

Bearbeitungsstand: Mai 2013

Seite 7

Landeshauptstadt Saarbriicken
Bebauungsplan Nr. 113.02.40 ,Im Wittum*

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
hier: Stellungnahmen der Offentlichkeit

13 | Schreiben vom 08.10.2007
Von der Birgerversammlung vom 29.08.07 ha-
ben die Leute von der Werderstr. den Eindruck
gewonnen, dass ihre Interessen nicht beriick-
sichtigt worden sind. Wahrend die Interessen der
anderen Anlieger berticksichtigt worden sind.
Beim jetzigen Plan sind in erster Linie die Leute
von der Werderstr. belastet worden. Von Ausge-
wogenheit kann hier keine Rede sein. Falls der
jetzige Plan so umgesetzt wird (Reihenhduser
Richtung Werderstr. rickversetzt), wirde sich
die Situation in der Werderstr. weiter verschlech-
tern (Ifd. Wohnungswechsel).
Da eine grolRere Flache fur die Bebauung zur
Verflgung steht, durfte es unserer Ansicht nach
maoglich sein, dass bei gutem Willen, unsere Inte-
ressen auch berlcksichtigt werden kdnnen. Wir
waren Ilhnen dankbar, wenn folgende Punkte be-
riicksichtigt werden: Die neuen Hauser mit einem
flacheren Dach zu bauen und die Hoéhe, wie "-
'vom Stadtplanungsamt vorgesehen, bei insge-
samt 7m bel&sst.
Ein grolerer Abstand der neuen H&user zu un-
seren Grundstucken. Zum Beispiel Haus Wer-
derstr.41, 1l Wohnungen, im Garten spielen Kin-
der (Fuball) und es wird gegrillt usw.. Wenn das
neue Haus direkt daneben gebaut wird, sind
Probleme vorprogrammiert. Damit ein gutes Ver-
héltnis zu den Nachbarn entstehen kann, ware
ein groBerer Abstand sinnvoll. Noch besser wa-
re, wenn der Neubau auf der H6he zur Garage
gebaut wird wie urspriinglich geplant. Damit
wirde man den Schwierigkeiten aus dem Weg
gehen. Zudem wird durch die Verbauung der
Sicht, der Wert des Hauses gemindert.

Bitte bestatigen Sie den Empfang dieses Schrei-
bens. Wir waren lhnen dankbar, wenn eine faire
Lésung zustande kommt.

verfahren geben, in dem die Eigentumsverhdltnisse
und der Bodenwert berlicksichtigt werden.

Inwieweit die benannten Flachen im Umlegungsver-
fahren mit einbezogen werden miissen, wird in die-
sem nachfolgenden Planungsschritt zu klaren sein.

Beschlussvorschlag:
Aus den o.a. Grunden wird an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes festgehalten.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Konsequenz:
Kein Anderungsbedarf.

Begrindung:
Die damals angedachte Reihenhausbebauung ist
nicht mehr Gegenstand der vorliegenden Bebauungs-
plananderung.

Das Baufenster (WA1) befindet sich in etwa im glei-
chen Bereich, wie bereits im rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan. Lediglich hat sich die Grol3e und das Mafl}
der Bebauung etwas veréandert.

Hier ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Baufens-
ter, innerhalb der Geb&ude errichtet werden koénnen,
allesamt Abstand zu den bestehenden Bestandsge-
b&uden halten. Ein unmittelbarer Anbau ist nur im Be-
reich der ergédnzenden aufleren Blockrandbebauung
maoglich.

Die festgesetzten Gebaudehohen sind an die Bebau-
ung der Umgebung angepasst. Dies gilt, obwohl zum
Teil gegeniber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
ein zusatzliches Geschoss ermdglicht wird. Um eine
Verschattung in der Umgebung zu verhindern, werden
fur die obersten Geschosse innerhalb des Plangebie-
tes dort, wo tiefe Baufenster vorgesehen werden,
Staffelgeschosse festgesetzt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass bereits jetzt
aufgrund der Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes eine Bebauung in diesem Bereich
maoglich ist.

Ein Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung
des eigenen Grundstiickes bzw. Wohngebaudes be-
steht grundséatzlich nicht.

Im Ubrigen wird mit der Bebauungsplanaufstellung ei-
ne Innenverdichtung der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzung vorgesehen, einer Nutzungsart also,
die mit der Umgebungsnutzung absolut vertraglich ist.
Von einer Wertminderung ist insofern nicht auszuge-
hen. Ein Anspruch auf Anderung der Planung lasst
sich daraus nicht begriindbar ableiten.

Innerhalb des Plangebietes wird sich aufgrund der
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Festsetzungen eine Nutzungsstruktur entwickeln, die
mit dem baulichen Umfeld vergleichbar ist, wobei die
bauliche Dichte hier allerdings geringer sein wird, als
in vielen anderen Baublécken der Umgebung. Das
Wohnen stérende Nutzungen, wie sie in anderen, hier
nicht festgesetzten Baugebieten (insbesondere auch
Gewerbegebieten) zulassig sind, sind ausgeschlos-
sen. Gerduschemissionen, die zu erwarten sind, sind
die Ublichen mit der Wohnfunktion verbundenen Ge-
rausche (wie z.B. Kinderspiel, Aufenthalt im Freien),
die in den angrenzenden bestehenden Wohngebieten,
fur die nebenstehend Verschlechterungen beflrchtet
werden, auch zuldssig sind. Die Entwicklung eines
sozialen Brennpunktes ist nicht zu befiirchten.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass ein Zuzug
neuer Bewohner durchaus auch zu einer Aufwertung
eines Quatrtiers fihren kann, wie das z.B. das Beispiel
Artilleriekaserne in St.Arnual gezeigt hat. Ahnliches
wird auch hier erwartet.



