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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

2. Nutzungsschablone

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1 Baugebiet

1 2 2 Hohe baulicher Anlagen als maximal
zulassige Zahl der Vollgeschosse
GRZ: Grundflachenzanhl

GFZ: Geschossflachenzahl
Bauweise (o=offene Bauweise)
Hohe baulicher Anlagen als
Traufhohe (TH), Firsthohe (FH)

[e23é) N ~NIGV]

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Geh- und Radweg (Breite 2,50 m)

5. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—— Unterirdisch, hier: 10-kV-Erdkabel
—e——  Oberirdisch, hier: 10-kV-Freileitung mit 20 m Schutzstreifen (10 m je Seite)
—————- Verkabelung, geplant hier: 10-kV Erdkabel

6. Grinflachen

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

© hier: Offentliche Griinflachen

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
hier: Private Griinflachen

U

Spielplatz

moglicher Wegeverlauf, genaue Lage siehe ErschlieRungsvertrag

7. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache, hier: Hahnenklamm

8. Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

hier: Larmschutzwall

—— hier: Larmschutzwand auf der Wallkrone

9. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

9.1. Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen
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MaRnahmenflache

M1: Neuanlage naturliches Gewasser Hahnenklamm
M2: Ruckbau baulicher Anlagen, Erhalt von Wiesenflachen
M3. Sukzessionsflache

9.2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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10. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e Abgrenzung unterschiedlicher Arten der Nutzung und
unterschiedlichen Mal3es der Nutzung

?uuu”% mit Geh-, Fahr- (nur Fahrrader) und Leitungsrecht zu belastende

0o Flachen (zu Gunsten der Allgemeinheit oder eines Leitungstragers)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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10.

FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNvVO

WA1 und WA3:

Im Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind:
1. nicht storende Handwerksbetriebe

Unzulassig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

WA2:

Im Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

Unzulassig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind:
1. nicht storende Handwerksbetriebe

Unzulassig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind:
1. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO

Es wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt (siehe
Plan). Ferner wird festgesetzt gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, dass die Grundflache durch die
Grundflachen fir Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unter
der Gelandeoberflache um bis zu 50 v.H. iberschritten werden darf.

Weiterhin wird die Geschossflachenzahl fir die einzelnen Wohngebiete festgesetzt (siehe Plan).

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m.§ 18 BauNVO

Im Bebauungsplangebiet wird die Hohe der baulichen Anlage Uber die Trauf- und Firsthdhe festgesetzt.
Bezugspunkt fur die maximale Trauf- und Firsthdhe ist dabei das fertige Niveau der StralRendecke in Hohe
der Gebaudemitte.( siehe Plan)

Zahl der Vollgeschosse gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m.§ 20 BauNVO
Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir die einzelnen Baugebiete unterschiedlich festgesetzt.

Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO
Es wird fur die Baugebiete offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

Es werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig. Bei den Grundstlicken entlang des Larmschutzwalls
und an der "Alten SchulstraRe" kdnnen die, als private Grinflachen ausgewiesenen, Grundstiicksteile in die
Berechnung der GRZ miteinbezogen werden.

Stellplatze und Garagen gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO
Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie im seitlichen Grenzabstand
zuléssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVvVO
Nebenanlagen sind allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen der Versorgung dienende Nebenanlagen
zugelassen werden.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Es werden im Bebauungsplan, die zur ErschlieRung der Baugebiete erforderlichen &ffentlichen
Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung (Geh- und Radweg)
festgesetzt. Die FulRwegbreite betragt 2,50 m.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Das Baugebiet ist im Trennsystem mit getrennter Ableitung des auf den Dachflachen und befestigten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers und des sonstigen Schmutzwassers zu entwassern. Das
Niederschlagswasser ist in den Vorfluter einzuleiten (Hahnenklamm).

AuBerdem wird eine bestehende 10-kV-Freileitung sowie ein bestehendes10-kV-Erdkabel dargestellt. Eine
Verlegung der Leitungen ist geplant (siehe Plan). Bis zur Verlegung (Verkabelung) der Freileitung ist der
Schutzabstand von beiderseits 7m zu beachten.

Wasserflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Es wird im Bebauungsplan die Hahnenklamm als Wasserflache festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

10.1 Griinflachen (allgemein) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Es werden im Bebauungsplan 6ffentliche und private Griinflachen festgesetzt. Innerhalb der &ffentlichen
Grinflache sind FuRwege mit einer Breite von 2,50 m, Spielplatzflachen und ein Bouleplatz zulassig.

10.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M1: Innerhalb dieser Flache wird die Hahnenklamm freigelegt und renaturiert. Der Uferrandstreifen
von 5m beiderseits des Bachs ist naturnah zu gestalten und zu bepflanzen. Bauliche Anlagen / Wege
sind hier nur ausnahmsweise zulassig (vgl. wasserrechtliches Verfahren gem. § 68 WHG)

M2: Innerhalb der sonstigen MafRnahmeflache sind bauliche Anlagen zuriickzubauen. Es erfolgt eine
parkartige, lockere Bepflanzung mit auentypischen Gehdlzen in mehreren grofiere Gehdlzinseln.
Wiesenflachen sind zu erhalten und extensiv zu pflegen.

M3: Die Flachen stdlich der Hahnenklamm sind der Suzession zu Uberlassen.

10.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Je 150 gm nicht
Uberbauter Grundstiicksflache sind mindestens 1 Hochstamm und 10 Straucher zu pflanzen. Bei privaten
Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein Hochstamm zu pflanzen.

Standard fur Anpflanzungen bei Stellpatzen:

Pro Baumstandort ist nach MalRgabe der DIN 18916 eine offene Flache von mindestens 6,00 gm und
16,00 m? Grundflache des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80 cm vorzuhalten.
Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mindestens 12 cm Stammumfang (StU). gemessen in
1,00 m Hohe. Die GALK-LIste ist zu Grunde zu legen.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu
verwenden (vgl. Pflanzliste).

Der Larmschutzwall ist zur Landschaftsgestaltung sowie zur Bereitstellung von Nischen fir die Fauna
(insbes. Vogel) mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die Begriinung der Wand mit Rankpflanzen, o0.3. ist zulassig.

Innerhalb des Bereiches des Kinderspielplatzes sind nur Anpflanzungen von ungiftigen Geholzen
zulassig.

Pflanzliste (nicht abschlieRend)

Baume (Hochstamm: mind. 3x v. StU 12-14cm, Heister: mind. 2x v., H 125-150 cm, Pflanzdichte:
2,0mx2,0m)

Obstbaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Aesculus hippocastanum
(Rosskastanie), Alnus glutinosa, (Schwarzerle), Carpinus betulus (Hainbuche), Castanea sativa
(Esskastanie), Fraxinus excelsior (Gem. Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stileiche),
Sorbus aucuparia (Eberesche), Taxus baccata (Eibe), Tilia cordata (Winterlinde), Salix sp. (Weiden i.S.)

Straucher (Strducher: mind. 2x v. H 60-100 cm, Pflanzdichte: 1,0mx1,5m)

Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster), Rosa i.S.,
Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball),Salix sp.
(Weiden i.S.)

10.4 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Naturraumtypische und standortgerechte Gehdlze sind, sofern es der Gesundheitszustand erlaubt
und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist zu erhalten, in die Neuplanung zu integrieren und bei
Abgang zu ersetzen. Die Baumschutzverordnung der LHS ist zu beachten.

11. Geh- und Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Bebauungsplan wird zu Gunsten der Allgemeinheit ein Geh-, Fahr- (nur Fahrrader) und zu Gusten
des jeweiligen Versorgungstrager ein Leitungsrecht festgesetzt.

12. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonst.
techn. Vorkehrungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Bebauungsplan wird ein Larmschutzwall (Wall-Wand-Kombination) festgesetzt. Dieser Wall ist mit
einer Hohe von 6,50 m Uber Gelande sowie einer zusatzlichen Larmschutzwand von 2,00 m auf der
Wallkrone ausgewiesen. Der Wall und die Wand sind zu begrtinen.

Fir die ersten beiden Baufenster im Westen des Bebauungsplangebiets werden maximal 2
Vollgeschosse vorgesehen. Fir die erste Baureihe im Westen des Bebauungsplangebiets ist zu
empfehlen im Obergeschoss keine Offnungsflichen (Fenster etc.) in Richtung Gewerbegebiet
vorzusehen.

. FESTSETZUNGEN gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstuicke und 6ffentlichen Griinflachen
sind entlang der Bahnlinie mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke
abzugrenzen. Eine Einfriedung als Lebendhecke ist zuldssig. Die Richtlinien der DB-Netz AG in der
aktuellen Fassung sind zu beachten (vgl. Begriindung).

lll. FESTSETZUNGEN geméR § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb einer Wasserschutzzone Ill. Die
Wasserschutzzone wird daher nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Es handelt sich
dabei um die Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes Hahnenklamm der Gemeindewerke
Kleinblittersdorf (Verordnung vom 21.01.2003).

IV. FESTSETZUNGEN geméR § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan
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HINWEISE

Bodengutachten: Umwelttechnischer Bericht " Wohngebiet ehemaliges Kalkwerk Bibingen", WPW
Geoconsult GmbH vom 26.04.2012) als Ergédnzung zum Gutachten "Niedrigenergiesiedlung Bubingen,
1. Teilflache", WPW Beratenden Ingenieure Institut fur Erd- und Grundbau GmbH vom 26.08.1994 .
Die Gutachten sind beim Stadtplanungsamt einzusehen.

Vor Baubeginn sind BaumaRnahmen in der Nahe von Versorgungseinrichtungen mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen abzustimmne. Erforderliche Verlegungen der Leitungen dirfen nur nach
vorheriger Zustimmung durch den jeweiligen Versorgungstrager erfolgen.

Konkrete Aussagen auf Munitionsgefahren sind nicht vorhanden. Eine vorsorgliche Uberpriifung vor
geplanten Erdarbeiten wird empfohlen.

Um einen rechtzeitigen Ausbau des Telekomunikationsnetzes gewahrleisten zu kénnen, ist der
Baubeginn friihzeitig bei der Deutschen Telekom AG anzuzeigen.

» UBERSICHTSPLAN
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Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) i.d.F. v. 05.04.2006 (Amtsbl. S. 726), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes v. 28.10.2008 (Amtsbl. 2009 S. 3)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) i.d.F. v. 30.10.2002 (Amtsblatt S.
2494), zul. geandert durch Art. 1i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr. 1661 zur Einflhrung einer strategischen
Umweltpriifung u. zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland v. 28.10.2008 (Amtsblatt 2009 S. 3)

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) i.d. Neuf. v. 27.06.1997 (Amtsblatt vom 01.08.1997),
zul. geandert durch Gesetz v. 11.02.2009 (Amtsblatt S.1215)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) v. 19.05.2004 (Amtsblatt S. 1498), geand. durch Gesetz v.
15.02.2006 (Amtsblatt S. 474,530), zul. geénd. durch Art. 2 i.V.m. Art. 3 d. Gesetzes Nr. 1688 zur Anderung d.
Gesetzes iiber Zusténdigkeiten nach der Energieeinsparverordnung u. zur Anderung d. saarl.
Denkmalschutzgesetzes v. 17.06.2009 (Amtsblatt S. 1374)

Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), i.d.F. v. 18.11.2010 (Amtsblatt S. 2599), Geltungsbeginn
24.12.2012, Geltungsende 31.12.2020

Satzung zum Schutz der Badume in der Landeshauptstadt Saarbriicken (Saarbriicker Baumschutz-

satzung) vom 01. Januar 2008 (Amtsblatt v. 24. April 2008)

Saarldndisches StraBengesetz (LStrG) vom 17. Dezember 1964 in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 1977 (Amtsblatt S. 969), geandert durch das Gesetz vom 15. Februar 2006 (Amtsblatt S. 474, 530),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsblatt S. 2393)
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand

VOM ... ’ijﬁ 2011 *'5
Die Oberé'ﬁfgermeisleﬁn :/f/,’f_;/
0606.2013

Saarbriicken, den 2. ¥ L M ..

Der Stadtrat hat in &ffentlicher Sitzung vom
06.09.2011 die Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
beschlossen. Der Beschluss ist am 01.02.2012
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Die Oberblrgermeisterin

Saarbriicken, den 06062013

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats vom
02.11.2012 bis einschlieBlich 03.12.2012 &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegungen ist am
24.10.2012 ortsiblich bekannt gemacht worden,
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Die Oberbiirgermeisterin

Der Stadtrat hat In &ffentlicher Sitzung vom
22..0%.2013diesen Bebauungsplan nach § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebapungsplan wird hiermit als Satzu
SN,
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- Die Oberbf.irgamei_éterln I I/

:Saarbrﬂckfén_::d't;r.'t ,//j’/u,]/

Dieser Bebauungsplan wurde nach der 6ffentlichen Auslegung an folgenden Stellen geandert:

die Auffangbecken im stdlichen Grlinbereich sind entfallen.

der Bachverlauf wurde geringfligig angepasst.

die zentrale Griinfliche wurde als Spielplatzflache von der MaRnahmenflache im Suden abgegrenzt.
der Larmschutzwall wurde an die Ergebnisse des Larmgutachtens angepasst.

die privaten Griinflachen wurden erganzt.

die Wendehdmmer in Planstrale B, E und F wurden geringfligig angepasst.

das Baufenster im Stdwesten und das Baufenster im Studosten wurden geringfligig verkleinert.

Die nérdliche Bahnflache wurde aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Die MaRnahmenflachen wurden an die 6ffentlichen / privaten Grunflachen angepasst.

Die Grundzuge der Planung sind davon nicht betroffen.

Der Ort, an dem der Bebauungsplan wéahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am
A 2. Q3 Aristblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemass §
10 (2) BauGB in Kratft,

Die Oberbirgermeisterin

Saarbriicken, den J//}w43

der 8stliche Kanalanschluss an die Hahnenklamm wurde verlegt und mit einem Leitungsrecht gesichert.

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 481.12.01 - Stadltteil Biibingen
"Wohngebiet am ehemaligen Kalkwerk Bubingen”

Planungsstand:
Satzung

M 1:1000

Bearbeitet im Auftrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken
Vélklingen, im Juni 2013
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