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1.0 VORBEMERKUNGEN

Verfahren

Erfordernis

Der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat im Jahr 1995 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schlesienring — nordliches Zoogelande*®
Nr. 141.01.30 im Stadtteil St.Johann gefasst. Das Verfahren wurde aus ver-
schiedenen Grinden zunachst nicht weiterbetrieben, soll nun jedoch neu einge-
leitetet werden.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbriicker Straf3e 178,
66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten die in der Planzeichnung (Teil A) bzw. im Textteil (Teil B) genannten Ge-
setze und Verordnungen.

Da es sich bei dem Standort um eine Flache handelt, auf den die Vorausset-
zungen des 8 13a Abs. 1 BauGB zutreffen, wird der Bebauungsplan im Be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Der Bebauungsplan dient der Nachverdich-
tung und anderer Malinahmen der Innenentwicklung.

Ein Umweltbericht ist somit nicht erforderlich.

Im Bereich des Plangebietes besteht der rechtskraftige ,Bebauungsplan fir das
Eschberggebiet’, BBP-Nr. 141.01.00 vom 07.07.1967, der mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan fur dessen Geltungsbereich gedndert wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Entwicklung von zwischenzeit-
lich brachgefallenen Flachen, die fir den Saarbriicker Zoo nicht mehr bendétigt
werden zu einem Wohngebiet.

2.0 PLANGEBIET

Abgrenzung

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf den Bereich zwischen Schlesienring im
Norden und dem Zoogeldnde und wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Im Norden : durch den Schlesienring — gegentiber vom Haus Nr. 42 bis zur
rickwartigen Grenze der Bebauung Gordelerstrale;

Im Stdosten : durch die ruckwartige Grenze der Bebauung Gordelerstralle
Haus Nr. 6 — 14,

Im Sitiden und Sudwesten : durch das Gelande des Saarbriicker Zoos.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich aus dem nachfolgenden
Ubersichtsplan. Die exakten Geltungsbereichsgrenzen sind Teil A, der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:1000 zu entnehmen.
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Geltungsbereich des . . "
Bebauungsplanes Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,6 ha.
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Bestand

Naturraum

Topographie

Geologie/Hydrologie

Klima/Lufthygiene

Biotopstruktur

Im Einzelnen lasst sich die Bestandssituation innerhalb des Plangebietes wie
folgt beschreiben:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Bestand bereits zum Teil ver-
siegelt bzw. intensiv genutzt. Es handelt sich dabei um die vom Saarbricker
Zoo derzeit als Parkplatz genutzte Flache, sowie um Teilbereiche des Saarbri-
cker Zoos, die nicht mehr bendtigt werden. Im rechtskraftigen Bebauungsplan
wurde im Wesentlichen ein Parkplatz festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im westlichen Grenzbereich der naturrdumlichen Einheit
»186.01 Wirzenbachengtal®:

~Steilwandige und tief eingesenktes, schmalsohliges Tal mit stark gegliederten
Hangen, die grofitenteils bewaldet sind".

Der nordliche Teil des Plangebietes, welcher auR3erhalb des Zoogelandes liegt
und als Parkplatz genutzt wird, bildet ein Gelandeniveau auf ca. 278 m UNN.
Das Gelande steigt nordlich zur parallel verlaufenden Stral3e ,Schlesienring” auf
ca. 285 m UNN.

Sudlich an den Parkplatz schlie3t eine Boschung an, welche Richtung Siden
auf ca. 273 m UNN abfallt.

Der westliche und 6stliche Teil des Planungsgebietes fallt in Nord-Sid-Richtung
von ca. 285 m UNN bis auf ca. 283 m UNN ab.

Der geologische Untergrund® im Plangebiet wird aus den periglazidren Lagen
Uber Sandsteinen und -konglomeraten des Buntsandsteins und der Kreuznach
Formation des Rotliegenden gebildet.

Durch die Lage im Siedlungsbereich ist nicht mit natirlichen Bodenverhaltnis-
sen im Plangebiet zu rechnen.

Bei den naturlichen Bbéden, welche im Gebiet theoretisch vorkommen wirden,
handelt es sich Braunerde und podsolige Braunerde. Diese Bdden zeichnen
sich durch vorwiegend tiefe bis sehr tiefe Grindigkeit aus, an Steilhdngen auch
flach.

Durch das Vorkommen von Schichten des ,,Unteren Muschelkalks" und ,Oberen
Bundsandsteins” im Plangebiet ist ein geringes Wasserleitvermdgen vorhan-
den.

GemaR Klimatopkarte” des Stadtverbandes Saarbriicken liegt das Plangebiet in
einem ,mittel belasteten Siedlungsklimatop”. Hitzestress und Schwiile treten
zeitweilig und besonders in Tallagen auf. Nachts tritt aufgrund der relativ dich-
ten Bebauung nur eine mafige Kiihlung ein.

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde eine Erfassung und Bewertung der Bi-
otoptypen anhand von Luftbildern und Begehungen im Juni und Juli 2008 in-
nerhalb des Plangebietes vorgenommen.

Die charakteristischen Nutzungseinheiten / Biotoptypen des Planungsgebietes
und der angrenzenden Bereiche lassen sich wie folgt beschreiben:

Quelle: Geologische Karte 1: 25.000, Blatt Saarbriicken, Saarbriicken 1973

2

Quelle: Grenziiberschreitende Klimatopkarte des Stadtverbandes Saarbriicken, 1994
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Bestandsplan

Biotope gem. § 22SNG

Fauna

Ein Teil des Plangebietes besteht aus Gehdélzstrukturen. Diese Flachen befin-
den sich im 6stlichen und mittleren Bereich. Es dominieren verschiedene Arten
von Ahorn, Eiche, Birke, Pappel und Robinie. Der Unterwuchs ist stark von
Brombeergebischen und Brennnesselflachen gepragt.

Der Parkplatz im nérdlichen Bereich des Gebietes ist mit angepflanzten Ahorn-
Hochstammen umsaumt. Bei der Flache in Richtung Schlesienring handelt es
sich um eine Wiesenbrache, auf welcher Kirschbaume und Flachen mit Robi-
nienaufwuchs vorhanden sind. Die nordliche Grenze des Planungsgebietes pa-
rallel zum Schlesienring wird von einer Ahornreihe gepragt.

Im inneren Bereich des Zoos sind in den ehemaligen Gehegeflachen Weiden-
brachen vorhanden. Auf den Weidenbrachen und entlang der FulRwege domi-
nieren vereinzelte Ruderalflachen mit Brennnessel und Brombeeren. Bei den
vorhandenen Baumarten handelt es sich u.a. um Birken, Zedern, Esskastanien,
Robinien, Eschen, Fichten und Linden.

Im Bestandsplan im Anhang Ist die Lage der Biotoptypen und Erfassungsein-
heiten gem. ,Leitfaden Eingriffsbewertung” dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschitzten Biotope gem. § 22 SNG an-
zutreffen.

Durch die Lage im Siedlungsbereich ist nicht mit gréB3eren bzw. besonderen/
schiutzenswerten Artenvorkommen zu rechnen.

In den gréReren Gehdlzbestdnden im Plangebiet wurden im Zuge der Be-
standsaufnahme folgende wild lebende europdaische Vogelarten festgestellt:

Arten deutsch Arten wiss.
Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caeruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Buntspecht Dendrocopos major
Dompfaff Pyrrhula pyrrhula
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica
Haussperling Passer domesticus
Kohlmeise Parus major
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Star Sturnus vulgaris
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Artenschutzrechtliche Prufung

i.S. § 42 BNatSchG

Im Nachfolgenden wird im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) untersucht, ob bau- bzw. anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
auf die streng bzw. besonders geschitzte Arten zu erwarten sind. Es werden:

- artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Ar-
ten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden
kénnen, ermittelt und dargestellit.

- naturschutzfachliche Voraussetzungen fir eine Ausnahmegenehmigung gem.
§ 43 Abs. 8 BNatSchG von den Verboten des § 42 BNatSchG gepruft.
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Wirkfaktoren

- fur die nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die gem. nationalem
Naturschutzrecht streng geschutzt sind, wird dartiber hinaus gepriift, ob der §
28 Abs. 3 SNG (entsprechend § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG) einschlagig ist.

Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte hinsichtlich der europarechtlich
relevanten Arten (Anh. IV FFH-RL, Anh 1 VS-RL) sowie der streng geschuitzten
Arten zusammengestellt.

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachti-
gungen und Storungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen kénnen:

Baubedingte Wirkfaktoren /

Wirkprozesse

Die Nutzungséanderung in ein Wohngebiet geht mit einer Fl&cheninanspruch-
nahme einher (in Zuge der Anderung: 2,6 ha). Durch diese Anderung kénnen
Lebensraume und Biotopstrukturen von streng geschitzten Arten sowie euro-
paischen Vogelarten in Anspruch genommen werden.

Im Gegensatz zu linienférmigen Eingriffen (StraRen/Schienenwege) ist die Bar-
rierewirkungen bzw. sind Zerschneidungseffekte nachrangig zu beurteilen, da
die Baustelleneinrichtungsflachen im Bereich des geplanten Mischgebietes an-
geordnet sind.

Larm- und Stoffimmissionen, Erschitterungen sowie optische Stérungen sind
durch den Baustellenbetrieb (Bauarbeiten, Kfz-Verkehr, etc.) als wesentliche
Wirkfaktoren aufzufiihren. Da kein nachtlicher Baubetrieb vorgesehen ist, be-
schranken sich diese Wirkungen auf den Zeitraum zwischen 7 Uhr und 19 Uhr.

Anlagen- und betriebsbedingte

Wirkprozesse

Vorkehrungen zur
Vermeidung

Geschitzte Pflanzen

Vom Allgemeinen Wohngebiet gehen anlagen- und betriebsbedingten Wirkfak-
toren in Form von akustischen und optischen Stérungen aus, da die Anlage
dauerhaft betrieben wird. Auch sind Stérungen durch die Anwesenheit und die
Tatigkeiten der Menschen zu verzeichnen.

Auswirkungen durch Verschattung, die grundsatzlich kleinklimatologische Ver-
anderungen der Lebensbedingungen von Arten hervorrufen kann, sind ange-
sichts der geringen Bauhthen (max. 10m UGOK) zu vernachlassigen.

Verstarke Emissionen, die umliegende Habitatstrukturen veréandern konnten
und somit Auswirkungen auf geschitzte Arten haben konnten, wie z.B. saure
Depositionen, Stoffeintrage, Abgase sind angesichts der geplanten und vorhan-
denen angrenzenden Nutzung nicht zu erwarten.

Folgende allgemeinen Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um
Geféahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Arten des
Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie zu vermeiden oder zu mindern.

- Beginn der Arbeiten aufRerhalb der Brutzeit,
- Erhaltung und Schonung und angrenzender Grunstrukturen.

Im Untersuchungsraum wurde im Zuge der értlichen Bestandsaufnahme® keine
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Auch sind im

3 vgl. Artenliste im Anhang A
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Geschutzte Tierarten

Umfeld des Vorhabens keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
bekannt®.

Saugetiere : Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt und damit streng geschuitzt. Fir den Geltungsbereich sind
keine Fledermausvorkommen bzw. Wochenstuben bekannt. Die Beeintrachti-
gung bzw. Reduzierung der Jagdreviere stellen keinen Verbotstatbestand gem.
§ 42 BNatSchG dar.

Weitere Nachweise von Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die
potenziell im Saarland vorkommen (Biber, Wildkatze, Haselmaus) sind nicht
bekannt®.

Amphibien / Reptilien:  Zur naturschutzfachlichen Beurteilung wurden die Da-
ten der Verbreitungskarten® der Delattinia ausgewertet. Demnach ist mit keinen
Amphibienvorkommen streng geschitzter Arten im Plangebiet zu rechnen.
Auch die streng geschiitzte Reptilienart bzw. Anh. IV -Art, Zauneidechse (La-
certa agilis) wurde im sudlichen Saarland zuletzt vor 1976 nachgewiesen. Die
derzeitigen Biotopstrukturen bieten keine idealen Habitatverhaltnisse fir diese
Warme liebende Eidechsenart.

Libellen: Im Saarland sind bislang zwei Libellen-Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie der EU nachgewiesen’, die bisher in der ,Roten-Liste* des Saarlandes
nicht erfasst waren:

- die Grune Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia), Anhang 11+1V, RL-D (R)
- die Zierliche Keiljungfer / Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis), An-
hang IV, RL-D (R)

Keine dieser Arten wurde im Geltungsbereich bzw. im néaheren Umfeld der ge-
planten MaRnahmen nachgewiesen®.

Ansonsten sind im Gebiet keine geeignete strukturreiche und vor allem saubere
Gewasser als potenzielle Lebensrdume und Reproduktionsgewasser von ge-
fahrdeten Libellenarten vorhanden. Die Flachen selbst haben deshalb keine
Bedeutung fur Libellen.

Schmetterlinge: Im Zuge der Primardatenerhebung und Bewertung der Tagfal-
ter im Umfeld des geplanten Planungsgebietes konnten keine Tagfalter-Art des
Anhang IV der FFH-Richtlinie hachgewiesen werden. Die aktuelle Fassung des
Schmetterlingsatlas des Saarlandes weist keine Fundort im Innenstadtbereich
der Stadt Saarbriicken auf®.

Fische, Rundmauler, Weichtiere:  Durch die Lage im Innenbereich und dem
dadurch resultierenden fehlen geeigneter Lebensraume sind die Arten dieser
Gruppen nicht relevant.

4 SAUER, E. (1993): Die Gefal3pflanzen des Saarlandes (mit Verbreitungskarten), Schriftenreihe ,Aus Natur und Land-
schaft im Saarland”“, Sonderband 5, MfU Saarland / DELATTINIA e.V. (Hrsg.)

3 HERRMANN, M. (1991): Saugetiere im Saarland - Verbreitung, Gefahrdung, Schutz, NABU Saar (Hrsg).

6 http://www.delattinia.de/Verbreitungskarten.htm

" aus: Didion, A., Trockur, B. und Schorr, M. (1997): Roten Liste der im Saarland gefahrdeten Libellenarten (2.Fassung:
1997); in: Bestand und Gefahrdung der Libellen, Tagfalter, Moose und Armleuchteralgen des Saarlandes; Aus Natur und
Landschaft im Saarland - Sonderband 7; 9-35 - (iberarbeitet, Juni 1999 bzw. Dezember 2001http://www.berndtrockur.de/

® WERNO, A., 2007, Lepidoptera im Saarland, http://www.spiderling.de/saar_lepi_online/index.htm
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Geschutzte Vogelarten

Kafer: Mit dem Vorkommen im Saarland existierender Kaferarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund des vorgefundenen Lebensraumes nicht zu
rechnen.

Es wurde keine Vogelart des Anhangs | der VS-RL™ im Planungsgebiet oder
angrenzenden zum Geltungsbereich im Zuge der Primardatenerhebungen®!
nachgewiesen.

Naturschutzfachliche Ausnahmevoraussetzungen gem.
§ 43 Abs. 8 BNatSchG i.V.m. Art. 12 Abs. 1 und Art. 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie

Sonst. européische
Vogelarten

Solange eine Stdrung solche Wirkungen nicht entfaltet, kann demnach eine Be-
freiung bzw. Ausnahme unter Au3erachtlassung des Art. 9 V-RL erteilt werden.

Damit liegen keine Verbotstatbestande im Sinne des § 42 BNatSchG und des
Art. 5 VSRL vor. Eine Ausnahme gem. § 43 Abs. 8 BNatSchG ist nicht e r-
forderlich.

Fundnachweise flr Rastvogelarten existieren im Planungsbereich nicht.

Die Priméardatenerhebung konnte insgesamt 15 Vogelarten im erweiterten Un-
tersuchungsgebiet nachweisen, davon 4 Arten mit Bruthinweis in den angren-
zenden Geholzbereichen. Die weiteren festgestellten Arten sind Nahrungsgaste
bzw. Uberflieger. Es ist eine Art auf der Vorwarnliste des Saarlandes. Unter den
Brutvogelarten sind weder des im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufge-
fuhrten Arten, noch Vogelart des Anhangs Il der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Tabelle: kartierte européische Vogelarten im Plangebiet (B=Bruthinweis, N=Nahrungsgast, U=
Uberflieger)

Zur Anzeige wird der QuickTime™
Dekompressor ,TIFF (LZW)"
bendtigt.

Abkirzungen (Abk.) der Roten Liste Deutschlands und des Saarlandes:
V = Vorwarnliste, R = extrem selten, 3 = geféhrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Aussterben be-
droht 0 = ausgestorben oder verschollen

Priifung hinsichtlich § 21a BNatSchG

(Umweltschaden)

Gem. § 21a BNatSchG wird eine Prifung im Sinne des USchadG durchgefihrt,
um zu prifen, ob erhebliche Auswirkungen auf Arten (Zugvogel, Vogelarten des

19 RICHTLINIE DES RATES vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG), (ABI. L
103 vom 25.4.1979, S. 1)
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Anh. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie, Tier- und Pflanzenarten der Anh. 1l und IV
der FFH-Richtlinie) und natirliche Lebensrdume (Lebensrdume der o.a. Tierar-
ten, Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie) zu erwarten sind.

Erheblichkeit Die Beurteilung einer Schadigung, die erheblich nachteilige Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand des betreffenden Lebensraumtyps haben kann, richtet
sich nach den Kriterien des Anhangs 1 der Umwelthaftungsrichtlinie®?:

.~ Anzahl der Exemplare, ihre Bestandsdichte oder ihr Vorkommensgebiet;

- Rolle der einzelnen Exemplare oder des geschadigten Gebiets in Bezug auf die Erhaltung der
Art oder des Lebensraums, Seltenheit der Art oder des Lebensraums (auf ortlicher, regionaler
und héherer Ebene einschliellich der Gemeinschaftsebene);

- die Fortpflanzungsfahigkeit der Art (entsprechend der Dynamik der betreffenden Art oder Po-
pulation), ihre Lebensfahigkeit oder die natirliche Regenerationsfahigkeit des Lebensraums
(entsprechend der Dynamik der fiir ihn charakteristischen Arten oder seiner Populationen);

- die Fahigkeit der Art bzw. des Lebensraums, sich nach einer Schadigung ohne aulRere Ein-
wirkung lediglich mit Hilfe verstarkter Schutzmafl3nahmen in kurzer Zeit so weit zu regenerie-
ren, dass allein aufgrund der Dynamik der betreffenden Art oder des betreffenden Lebens-
raums ein Zustand erreicht wird, der im Vergleich zum Ausgangszustand als gleichwertig oder
besser zu bewerten ist.

Eine Schadigung, die sich nachweislich auf die menschliche Gesundheit auswirkt, ist als erhebli-
che Schadigung einzustufen.

Folgende Schadigungen miissen nicht als erheblich eingestuft werden:

- nachteilige Abweichungen, die geringer sind als die naturlichen Fluktuationen, die fir den
betreffenden Lebensraum oder die betreffende Art als normal gelten;

- nachteilige Abweichungen, die auf natirliche Ursachen zuriickzufihren sind oder aber auf
auBere Einwirkung im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der betreffenden Gebiete, die
den Aufzeichnungen Uber den Lebensraum oder den Dokumenten Uber die Erhaltungsziele
zufolge als normal anzusehen ist oder der friiheren Bewirtschaftungsweise der jeweiligen Ei-
gentiimer oder Betreiber entspricht;

- eine Schadigung von Arten bzw. Lebensraumen, die sich nachweislich ohne &ufRere Einwir-
kung in kurzer Zeit so weit regenerieren werden, dass entweder der Ausgangzustand erreicht
wird oder aber allein aufgrund der Dynamik der betreffenden Art oder des betreffenden Le-
bensraums ein Zustand erreicht wird, der im Vergleich zum Ausgangszustand als gleichwertig
oder besser zu bewerten ist.”

Pflanzen der Anh. Il und IV FFH-RL
Im Planungsgebiet sind keine Vorkommen von Pflanzenarten der Anhange I
und IV der FFH-Richtlinie bekannt.

Tierarten der Anh. Il und IV FFH-RL
Im Planungsgebiet sind keine Vorkommen von streng geschuitzten Tierarten der
Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie bekannt.

Zugvogel (Raststatten) i.S. Art. 4 (2) VS-RL
Im Planungsgebiet sind keine Raststatten von Zugvogelarten bekannt. Das
Plangebiet wird derzeit als Baustelleneinrichtungsflache fir den Brickenbau
genutzt, so dass das Gebiet nicht als Ruhestatte oder Rastplatz genutzt wird.

Vogelarten des Anh. 1 der VS-RL
Im Planungsgebiet sind keine Vogelarten des Anh. 1 der VSRL bekannt.
Lebensraumtypen (LRT)
des Anh.|der FFH-RL Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden keine Lebensraumtypen des Anh. | der
FFH_RL festgestellt.

Verbotstatbestande gem. § 42 BNatSchG sind nach derzeitigem Kenntnisstand

12 Richtlinie 2004/35/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 21.04.2004 (ber die Umwelthaftung zur Ver-

meidung und Sanierung von Umweltschaden (UH-RL)
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Schutzgebiete

ABSP

FFH / EU-VSRL

Umweltbericht

Orts-/Landschaftsbild

Nachbarnutzungen

Erholung

somit nicht zu verzeichnen. Ein ,Umweltschaden“ im Sinne des § 21la
BNatSchG ist nicht festzustellen.

Das komplette Planungsgebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone 1l
und grenzt in 500 m in dstlicher Richtung an die Zone 1l des ,WSG Saarbrticken
/ Scheidter Tal". In 750m &stlicher Richtung grenzt das WSG ,,Grumbachtal” der
Zone Il an.

In 600 m westlicher und 700 m ndérdlicher Richtung grenzt das Landschafts-
schutzgebiet ,5.08.02“ an das Plangebiet an. Naturschutzgebiete sowie ge-
schitzte Landschaftsbestandteile bzw. Naturdenkmale sind nicht betroffen.

Im Gutachten ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)" sind die Flachen
des Plangebietes nicht erfasst und somit nicht bewertet worden. Auch existieren
fur diese Flachen keine entsprechenden Zielvorgaben.

Es sind keine gemeldeten Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-
Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im
Rahmen Natura 2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Das gesamte Planungsgebiet ist durch die Nutzung des Zoos, insbesondere
auch durch die Stellplatzflachen gepréagt.

Der nordliche und 6stliche Bereich grenzt an bestehende Wohnbebauung an.
Am studlichen Rand schlie3en die Flachen des Zoos an.

Um potentielle Geruchs- oder Larmbelastungen durch die benachbarte Zoonut-
zung abschatzen zu kénnen, wurde ein Geruchs- und Larmgutachten®® erstellt.
Dieses formuliert Empfehlungen, die bei der Planung beriicksichtigt wurden (s.
unten).

Derzeit nimmt ein kleiner Teil im stdlichen Plangebiet als Teil des Zoogelandes
noch eine gewisse Erholungsfunktion wahr. Da diese Flachen durch den Zoo
nicht mehr benétigt werden und aufgegeben werden, entfallt hier auch die Erho-
lungsfunktion. Der Nordeingang des Zoos ist bereits seit langerer Zeit ge-
schlossen. Eine Reaktivierung ist nicht beabsichtigt.

Eine fulllaufige Wegverbindung zwischen Schlesienring und Goerdelerstralle
bleibt bestehen, wird aber im Rahmen der Planung verlegt.

3.0 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE / UBERGEORDNETE
PLANUNGEN

Bestehende
Rechtsverhaltnisse

Der rechtskraftige ,Bebauungsplan fir das Eschberggebiet”, BBP-Nr. 141.01.00

13 Quelle: SGS-TUV GmbH, Gutachten zu den Geruchsimmissionen im Rahmen der Umnutzung einer Teilflache des
zoologischen Gartens Saarbriicken in ein Wohngebiet vom 20.10.2008
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FNP

LEP Siedlung

vom 07.07.1967 wird durch den vorliegenden Bebauungsplan geéndert.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist flr diesen Bereich im wesentlichen ,Park-
platz“ festgesetzt. Teile der Anderung liegen im Bereich des Zoogelandes, das
als ,Grunflache" festgesetzt ist.

Im westlichen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan trifft ferner Festsetzungen beziglich der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, wohingegen Angaben zum zulassigen Mafl3 der baulichen
Nutzung fehlen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Schlesienring, nordliches Zoogelande®,
BBP-Nr. 141.01.30 wird der rechtswirksame Bebauungsplan fur den Teilbereich
geéandert.

Der Flachennutzungsplan des Stadtverbandes Saarbriicken stellt innerhalb des
Plangebiets ein Sondergebiet ,,Zoo" sowie Grinflachen dar.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan zu berichtigen.

Laut LEP Siedlung™ befindet sich das Plangebiet im Oberzentrum Saarbriicken
innerhalb der Kernzone des Verdichtungsraumes und liegt im Bereich einer
Siedlungsachse 1. Ordnung.

Der Landesentwicklungsplan Siedlung gibt als Zielwert fir die Landeshaupt-
stadt Saarbriicken ca. 3,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner pro Jahr an, dar-
aus ergeben sich nach Angabe der Verwaltung rund 620 Wohneinheiten pro
Jahr.

Laut aktueller Baullickenstatistik (Stand Ende 2009) ist von 631 Baullicken in
rechtskraftigen Bebauungsplanen und 274 Bauliicken im Bereich von im FNP
dargestellten Bauflachen auszugehen. Insgesamt ergibt sich somit eine Zahl
von 905 Baulticken.

Bei einer Geltungsdauer des LEP Siedlung von 10 Jahren ergibt sich bis 2016
somit ein Kontingent von 3720 Wohneinheiten. Abziglich der 905 Baulticken
ergibt sich somit ein verbleibender Bedarf von 2815 Wohneinheiten, die bis
2016 zu schaffen sind.

Im Bebauungsplan werden voraussichtlich zwischen 30 und 35 Wohnungen ge-
schaffen werden kénnen. Das Baugebiet WA3 soll zum grofRen Teil der Unter-
bringung einer Wohnanlage fur Senioren dienen. Diese gelten gemalR} LEP
Siedlung nicht als Wohnungen im Sinne des Landesentwicklungsplanes.

Somit ist der Bebauungsplan mit den Zielen des LEP Siedlung vereinbar.

4.0 ZIELE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Entwicklung dringend notwendiger Wohnbauflachen.
Die brach gefallenen Flachen des Zoogelandes werden somit einer sinnvollen

14 Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Siedlung vom 04. Juli 2006
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neuen Nutzung zugefuhrt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll hierfur die erforderliche planungs-
rechtliche Grundlage geschaffen werden.

5.0 FESTSETZUNGEN / PLANINHALTE

5.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare  Grundstiicksflachen, Bauweise

Art

Maf

Die Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches werden als Allgemeine
Wohngebiete WAL, WA2 und WA3 gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal 8 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO werden die folgenden Nutzungen

als unzulassig festgesetzt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

ghwNPE

Mit der Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete wird sichergestellt, dass sich
die Baugebiete in die umgebende Nutzung einfigen. Die BauNVO bietet im § 4
Abs. 3 die Mdglichkeit, dass bestimmte Nutzungen als aushahmsweise zulassig
festgesetzt werden kdnnen. Von dieser Mdglichkeit macht der vorliegende Be-
bauungsplan nicht Gebrauch, da es sich um ein Baugebiet handelt, das in ein
bestehendes Wohnumfeld integriert wird. Nutzungen wie z.B. Gartenbaubetrie-
be oder Tankstellen, die an anderer Stelle innerhalb des Stadtgebietes zulassig
sind, wirden dem Gebietscharakter dieses Baugebietes und der weiteren Um-
gebung widersprechen. Aus diesem Grund werden diese Nutzungen als unzu-
lassig festgesetzt und die zulassigen Nutzungen auf diejenigen beschrénkt, die
der 8 4 Abs. 2 BauNVO als allgemein zulassig vorgibt.

Aufgrund der allgemein zuldssigen Nutzungen sind auch solche Wohngebaude
zulassig, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner die-
nen. Damit besteht die Moglichkeit innerhalb des Baugebietes Betreutes Woh-
nen bzw. auch Einrichtungen der Seniorenpflege zu errichten.

Im WA 1 wird die Anzahl zulassiger Wohnungen auf 6 je Gebaude begrenzt.

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 i.Vv.m. 88§ 17, 19 BauNVO wird die Obergrenze der
GRZ fur die Wohngebiete mit 0,4 festgesetzt.

GemalR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die GRZ durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen i.S.d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache durch die das Baugebiet lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 von Hun-
dert Uberschritten werden darf.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximale Geb&udeoberkante bezogen auf
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Uberbaubare
Grundstticksflachen

Bauweise

5.2 Stellplatze

5.3 Verkehr

UNN festgesetzt.

Ferner wird fir die Baugebiete gemaf 88 17 und 20 BauNVO die Geschossfla-
chenzahl festgesetzt. Die flir das Baugebiet WA2 festgesetzte GFZ von 1,4
Uberschreitet die Vorgaben des § 20 BauNVO um 0,2. Dies ist erforderlich, da
aufgrund des besonders steilen Gelandes und der angedachten Nutzung als
Gebaude fir die Seniorenpflege IV Geschossebenen moglich sein sollen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO werden die
Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baulinien und Baugrenzen festge-
setzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal? ist zulassig.

Die Festsetzung der Baulinien dient dazu, die Raumkante entlang des Schle-
sienrings klar zu definieren. Die Verwendung von Baulinien beschréankt sich da-
bei auf das notwendige Maf3. Darlber hinaus werden Baugrenzen festgesetzt,
um fur weitere Planungen den erforderlichen Spielraum offen zu lassen.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fir die Bauge-
biete WAL und WAS3 eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel-
und Doppelhéauser.

Die fur das Baugebiet WA2 festgesetzte abweichende Bauweise wird wie folgt
definiert: Eine einseitige Grenzbebauung ist zulassig. Die Errichtung von Ver-
bindungsbauten zwischen den max. 50m langen Geb&udeteilen ist zulassig, so-
fern deren max. Gebaudeoberkante (GOKmax) mindestens 0,50m unter der
Gebaudeoberkante der Hauptgebaude liegt.

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. In den Bauge-
bieten WAL und WAS3 ist aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen vor
den vom Schlesienring aus erschlossenen Garagen und Carports jeweils 1
Stellplatz in der Garagen-/Carportzufahrt zulassig. Innerhalb des WA2 sind
Stellplatze auf den der festgesetzten Verkehrsflaiche zugewandten Seite der
Gebaude auch auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bebauungsplan die zur Erschlie-
Bung der Baugebiete erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Ferner werden Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3weg”
festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Sicherstellung der ful3laufigen Verbin-
dung zwischen Schlesienring und Goerdelerstral3e. Da die genaue Trassierung
des Weges bis zum Schlesienring im Zuge der nachfolgenden Planungsschritte
noch zu konkretisieren ist, entfallt im Bereich der offentlichen Grunflache die
genaue Verortung. Die Fortfihrung ist im Bereich der Griinflache vorzusehen.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Das im Suden des WAS3 festgesetzte
Leitungsrecht dient der Entsorgung der Grundstiicke innerhalb des WAS3.

Ferner wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Saarbriicker Zoos festge-
setzt. Es ist sicherzustellen, dass die Begeh- bzw. Befahrbarkeit jederzeit mog-
lich ist. Das Geh- und Fahrrecht dient der Kontrolle des angrenzenden Zaunes.
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5.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandenen Anschliisse im
Umfeld des Plangebietes.

Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Entsorgung des
Schmutzwassers erfolgt durch Zuleitung in den ausreichend dimensionierten
Kanal in der Graf-Stauffenberg-Straflie.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers wurde durch die zustandige ZKE
geprift. In der Stellungnahme der ZKE ist die geplante Vorgehensweise wie
folgt beschrieben:

Die LHS beabsichtigt die Flache im oberen Bereich des Saarbriickers Zoo, angren-
zend zur Stral’e "Schlesienring” zur ErschlieBung frei zu geben. Es handelt sich
hierbei um eine Flache in einer GroRenordnung von ca. 2,56 ha. Zurzeit ist der
Uberwiegende Teil der Flache unbefestigt, der geringere Teil besteht aus einer Zu-
fahrtsstralle mit beidseitigen Parkmdoglichkeiten. Die Entwéasserung der Stral3enfla-
chen erfolgt direkt ins Gelande und das abflieRende Regenwasser versickerte in der
Grinflache. Eine geordnete Entwasserung gibt es nur fir eine kleinere Teilflache auf
der westl, Seite des geplanten Baugebietes und ist an die Trennkanalisation im Zoo
angeschlossen. Bei Starkregen werden die zusétzlich anfallenden Regenwasser
Uber einen Bypass in den Flamingoteich, im sudlichen und weiter unten liegenden
Bereich des Zoos, eingeleitet und zwischengespeichert.

In einer ersten Untersuchung wurde Uberlegt, ob man das ErschlieRungsgebiet an
die bestehende Kanalisation in der stid-6stlich gelegenen Goerdelerstrale auf dem
direkten Weg anschlieRen kann. Eine hydraulische und rechnerische Uberpriifung
des bestehenden Regenwasserkanals mit FlieBrichtung und Anschluss in der Bres-
lauer StralRe flihrte zu dem Ergebnis, dass in diesem Netzbereich keine ausreichen-
den Kapazitaten zur Aufnahme der zusatzlichen Regenspenden aus dem Erschlie-
Bungsgebiet vorhanden sind. Aufgrund dieses Ergebnisses konnte man die Variante
fur eine mogliche Trasse zur Ableitung des Regenwassers aus dem Neubaugebiet
nicht weiter verfolgen und war daher zur weiteren Betrachtung auszuschlie3en.

Der nachstfolgende Schritt orientierte sich auf eine mdogliche Trasse fir eine Re-
genwasserableitung gradlinig durch das Zoogelande in Richtung Eingangsbereich
Sid (Graf-Stauffenberg-Straie). Zunéchst musste die Ortlichkeit auf die bestehende
Kanale und ihre Leistungsfahigkeiten hin untersucht werden.

Im Jahre 1999 wurde das gesamte Netz im Bereich Eschberg auf seine Leistungsfa-
higkeit unter Anwendung eines hydrodynamischen Verfahrens neu berechnet. Auf
Basis des Rechenprogramms der ITWH ,,Hystem-Extran', welches bundesweit an-
erkannt und Uberwiegend von Kommunen angewendet wird, wurde nach den allge-
mein bekannten Methoden unter Verwendung eines Modelregens Typ Euler 2, Dau-
er 30 min", der Bestand mit einer Ublichen 3-Jahrlichkeit nachgerechnet. Im Ergebnis
ergab die Berechnung des Regenwassernetzes in der Graf-Stauffenberg-Stralle
keine besondere Auffélligkeiten. Der Bestand ist bei den jetzigen Gro3en der Ein-
zugsgebiete und den relevanten Abflussbeiwerten ausreichend hydraulisch dimensi-
oniert. Die Gesamtflache des Zoos ist mit einem vergleichbaren Wert als Aul3enge-
bietsflache und mit einem geringfligigen Ansatz an befestigten Flachen in dem Hyd-
raulischen Nachweis eingerechnet.

Aus dem Bereich Zoo gibt es 3 Zulaufe, welche am Regenwasserkanal in der Graf-
Stauffenberg-Stral3e angeschlossen sind. In Héhe des Eingangs Sid gibt es einen
Anschluss mit einer Zulaufmenge laut nachweislicher Berechnung von 194 I/s. Hin-
ter den Geb&uden des Eingangsbereiches befindet sich ein kleiner Teich, Uber den
zurzeit das Regenwasser aus dem grof3ten Teils des Zoogeldndes gefuhrt und zwi-
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schengespeichert wird. Die Uberlaufmenge wird tber den zuvor genannten An-
schluss dem Kanal in der Graf-Stauffenberg-StraRe zugefihrt.

Dem Planer wurde vorgegeben, dass der jetzige Zulaufwert von 194 I/s nicht Gber-
schritten werden darf. Auf dieser Grundlage wird die Planung aufgesetzt und eine
ausreichende Regenwasser-Rickhaltung im Flamingoteich eingerichtet. Der Fla-
mingoteich wurde vom Vermessungsamt der Stadt Saarbriicken komplett neu ver-
messen. In einem nachsten Schritt wurden die abflusswirksamen Flachen aus dem
Neubaugebiet ermittelt. Anhand der ermittelten Werte wurde ein Volumen fur die
Regenrickhaltung ermittelt. Als Bemessungsgrundlage wurde nicht der dbliche
MalRstab eines 2-jahrigen Regenereignisses angesetzt, sondern ein Starknieder-
schlagsereignis mit 50 I/rn® herangezogen. Dadurch wird ein Mehrfaches an Stau-
volumen gegenilber einem regularen Ansatz eines Ublichen Bemessungsregens
geschaffen und garantiert eine wesentlich hohere Sicherheit. Zusétzlich sind die
Aspekte, was die klimatischen Veranderungen betrifft, im Sinne der Anlieger der
Graf-Stauffenberg-StraRe ausreichend beriicksichtigt.'®

Ein Leitungsrecht im WA3 dient der Unterbringung der erforderlichen Entwéasse-
rungsanlagen fiur die angrenzenden Baugrundstticke (s.0.).

5.5 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Ermittlung moglicher Auswirkungen des Zoss auf die geplante Nutzung
wurden im Vorfeld ein Gutachten zur Beurteilung der Larmsituation und der Ge-
ruchssituation beauftragt (SGS TUV GmbH, Sulzbach 2008/2010).

In Zusammenhang mit potentiellen Gerauschemissionen wurden als Grundlage
fur die Uberarbeitung des Larmgutachtens seitens der Zooverwaltung folgende
Sachverhalte richtig gestellt:

Gerauschsituation:

Alle Tiere in diesem Bereich sind tagaktiv und verhalten sich nach Einbruch
der Dunkelheit absolut ruhig. Ein hoher Larmpegel ist von den Zootieren die-
ses Gebietes ohnehin nicht zu erwarten. Es handelt sich um drei Highland-
Rinder auf einer Hangwiese, zwei Yaks in einem weiteren Gehege sowie
mehrere Muntjaks in einer fur Besucher begehbaren Eichenschlucht. Munt-
jaks sind kleine Hirsche von der GroRRe eines Cockerspaniels. Ein lautes
Brunftgeschehen wie beim heimischen Rotwild gibt es bei dieser Spezies
nicht. Unabhéngig von der Zootierhaltung sind allerdings sind im Geldnde
Wildtiere und die Hauskatzen der Nachbarn unterwegs. Von Fuchsen und
Mardern kann man in der Ranzzeit nachts ein Bellen oder Keckern horen.
Lauter ist allerdings das Geschrei von kAmpfenden Hauskatzen. Diese Ge-
rauschereignisse sind nicht Zoo-spezifisch. Sie kénnen Uberall im Stadtge-
biet auftreten, wenn noch so kleine Grinflachen im bewohnten Gebiet vor-
handen sind.

Aufgrund der Ergebnisse des Larmgutachtens wurde folgende Festsetzung in
den Bebauungsplan tbernommen:

Innerhalb des WA 2 ist in den Schlaf- und Wohnraumen, die zum Zoologischen
Garten liegen, Schallschutzfenster mit mindestens Schallschutzklasse 2

15 zke (Zentraler Kommunaler Entsorgungsbetrieb), Stellungnahme zum BBP Nr. 141.01.30 - ErschlieBung Schlesien-

ring, nordliches Zoogelande, Stadtteil St Johann vom 23.09.2009
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(Schalldamm-Maf 3034dB) einzubauen sind. Diese Fenster sind zudem mit in-
tegrierten Schalldammliftern auszustatten, damit die Fenster zum Liften nicht
getffnet werden missen und somit die Wirksamkeit der Schallddmmfenster
nicht aufgehoben wird.

Aufgrund der Aussagen des Geruchsgutachtens wurde im Zuge der Bearbei-
tung eine Festsetzung zur Abstandspflanzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Auch wurde die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
modifiziert.

Die Aussagen des Geruchsgutachtens wurden dariiber hinaus jedoch in Frage
gestellt, da es sich um eine konservative Begutachtung handelte, die von Erfah-
rungswerten aus der Landwirtschaft und der Intensivtierhaltung ausging und
nicht die spezifischen, weit weniger stérintensiven Parameter der Zoonutzung
und der spezifischen Situation vor Ort zugrunde zulegen bereit war.

Seitens der Zoodirektion wurde diesbeziglich eine gutachterliche Stellungnah-
me vorgelegt, die im Folgenden zitiert wird:

Geruchsemission durch den Zoo Saarbriicken
Stellungnahme von Dr. med. vet. Richard Francke,
Zoodirektor, Fachtierarzt fir Zoo-, Gehege- und Wildtiere
21.05.2010

Bezugnehmend auf das Geruchsgutachten vom SGS-TUV Saarland vom
20.10.2008 muss zur Konkretisierung der zoospezifischen Situation am
Eschberg auf folgende Sachverhalte hingewiesen werden. Da fur Wildtiere
keine Emissionsfaktoren existieren, weist das Gutachten nadmlich darauf hin,
dass die Geruchsemissionen anhand von VDI-Richtlinien fur Nutztiere ermit-
telt und konservativ abgeschatzt werden. Zwar wird erwahnt, dass es im Zoo
Unterschiede zur Nutztierhaltung gibt. Im Gutachten wird allerdings von den
konservativen Ansatzen nicht abgewichen.

Diese Ansétze gehen davon aus, dass die Geruchsemissionen aus der Tier-
haltung hauptsachlich vom Kot stammen, der, wenn auch hier in geringerem
Mafle, zusatzlich Garungsprozessen unterworfen ist. Zudem werden die
fleischfressenden Tiere als Hauptgeruchquelle aufgefiihrt. Diese sollen auch
zu einem grof3en Teil die Ausdehnung der Geruchsfahne bestimmen. Im
Gutachten werden auf Grund der theoretischen Methode folgende Sachver-
halte nicht bertcksichtigt und mangels Standardwerte erst gar nicht in das
Berechnungsmodell mit einbezogen:

1. Die extensive Wildtierhaltung im Zoo ist nicht mit einer landwirtschaftli-
chen Haltung von Nutztieren zu vergleichen. Die Gehege werden téglich ge-
reinigt und der Mist abgefahren. Gelagert wird der Mist in einem Container,
der je nach Fillung alle zwei bis drei Tage abgefahren wird. Eine langerfristi-
ge offene Lagerung in Form eines Misthaufens, bzw. eine Jauchegrube exis-
tiert im Zoo nicht. Standort des Containers ist wiederum der Wirtschaftshof,
der sich diametral entfernt vom Baugebiet am anderen Ende des Zoos befin-
det. Um den Wirtschaftshof herum ist die Wohnbebauung der Graf-
Stauffenberg-Strale. Hier liegen seit Jahren keine Beschwerden wegen Ge-
ruchsbelastigungen vor. Beim Tierbesatz im Nordbereich des Zoos an der di-
rekten Grenze zum Baugebiet handelt es sich um drei Highland-Rinder auf
einer Hangwiese, um zwei Yaks in einem weiteren Gehege sowie um mehre-
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re kleine Muntjak-Hirsche in einer Eichenschlucht. Als Raufutter wird den
Tieren Heu und Stroh geboten. Silage wird nicht gefuttert, also auch nicht
gelagert. Eine direkte Geruchsbelastung dieser wenigen Tiere in parkéhnli-
cher Landschatt ist nicht zu erwarten.

2. Zu den Hauptverursachern der Emissionen werden im Gutachten die
Fleischfresser gerechnet. Dabei handelt es sich um finf Seehunde, drei Ja-
guare, zwei Geparden und vier katzengrol3en Wildfeliden (Servale und Ma-
nule). Ebenso werden 100 Reptilien in die Berechnung mit einbezogen. Hier
ist anzumerken, dass im Zoo keine Zwingerhaltung wie in einem Tierheim
oder einer Pelztierfarm besteht. Die Seehunde werden mit frisch aufgetau-
tem Fisch direkt aus der Hand des Tierpflegers geflittert. Fischreste am Be-
ckenrand oder im Wasser finden sich nicht. Das Wasser wird wochentlich
gewechselt. Auch die Raubkatzen werden restriktiv gefittert, die groRen Ja-
guare nur im Haus. Aas oder Knochen bleiben nicht im Gehege und auch
hier wird der Kot taglich entfernt. Auf3er den herbivoren Schildkroten leben
alle Reptilien in geschlossenen Terrarien, die sich wiederum in Hausern be-
finden. Diese Tiergruppe wird als allerletzte zur Geruchsfahne beitragen
kdnnen.

Erganzend zu den aufgefiihrten praktischen Erfahrungswerten sind weitere
Tatsachen in die Erwagungen einzubeziehen. Der Zoo Saarbriicken wurde
1950 auf dem Eschberg gegrindet. Zu dieser Zeit wurde das Gebiet am
Stadtrand allenthalben landwirtschaftlich genutzt. Erst in den Folgejahren
begann die ErschlieBung als Wohngebiet, wobei sich die Bebauung schon in
den siebziger Jahren eng um den bestehenden Zoo herum geschlossen hat-
te. Zum Teil befinden sich die Wohnh&user und Garten unmittelbar am Be-
grenzungszaun des Zoos und sind von den Stallungen und Gehegen gerade
zehn Meter entfernt. In all den Jahrzehnten hat es nie Beschwerden auf-
grund von Geruchsbelastigungen gegeben. Daher ist auch nicht davon aus-
zugehen, dass es in dieser Hinsicht im Norden des Zoos am aufRersten Rand
des geplanten Bebauungsgebietes zu Problemen kommen wird. Andere
deutsche Zoos befinden sich ebenfalls mitten in der Stadt, ohne dass sich
Probleme mit der Bebauung in der Nachbarschaft aufgrund von Geruchsbe-
lastigungen ergeben hatten (Frankfurt aM., Landau, Wuppertal). Als Muster-
beispiel sei der Zoologische Garten Berlin erwdhnt, der Teile seines Areals
mit dem Wirtschaftshof zur innerstadtischen ErschlieBung verkauft hat. Der
grol3e Bestand an sehr grof3en Fleischfressern (wie zB. Knut) in unmittelba-
rer Nahe wurde nicht als Hinderungsgrund fiir eine Bebauung angesehen.

Fazit der vor allem unter 1. und 2. getroffenen Aussagen ist also, dass die Er-
gebnisse des Gutachtens im vorliegenden Fall auf Annahmen beruhen, die
nicht der tatsachlichen Sachlage entsprechen. Hinzu kommt dass der im Ge-
ruchsgutachten herangezogene Wert im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens kein strikt zu beachtender Grenzwert, sondern lediglich ein Richtwert ist,
der der Abwagung unterliegt. Gemal Punkt 5 der im Gutachten zitierten Richtli-
nie (GIRL) Uber die Erheblichkeit der Geruchsbelastigung ist nicht unter starrer
Anwendung des Wertes zu entscheiden, sondern unter Berilicksichtigung be-
sonderer Umstande des Einzelfalles. Dabei ist insbhesondere von Bedeutung,
dass der Zoo abweichend vom Paradeanwendungsfall der GIRL keine Land-
wirtschaft oder Intensivtierhaltung darstellt, dass etwaige Geruchsemissionen
dieser o6ffentlichen Einrichtung eher zumutbar sind als Emissionen eines priva-
ten Wirtschaftsbetriebes und dass in der Vergangenheit keine Beschwerden
wegen Geruchsbelastigung vorgelegen haben, wie die oben zitierte Stellung-
nahme nachweist.
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MalRnahmen zum Schutz vor Geruchsimmissionen werden aus diesem Grund
nicht fur erforderlich erachtet.

Die Gutachten kénnen bei Bedarf bei der Verwaltung eingesehen werden.

5.6 Grinordnerische Festsetzungen

Griunflache

Anpflanzen

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden im Bebauungsplan private Grunfla-
chen der Zweckbestimmung "Hausgarten/private Freianlagen" festgesetzt so-
wie oOffentliche Grunflachen zur Aufnahme der 6ffentlichen FulRwegeverbindung
zwischen Schlesienring und Gdrdeler StralRe.

Bei den privaten Grinflachen handelt es sich um vorhandene Griinflachen im
sudwestlichen und sudlichen Plangebiet. Diese sollen erhalten bleiben, wobei
bei Bedarf fu3laufige Wegeverbindungen zwischen den angrenzenden Flachen
madglich sind, ohne dass diese derzeit konkret verortet werden kénnen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht tiberbauten
Grundstucksflachen zu begriinen und gértnerisch zu gestalten sind.

Je 150 gm nicht Uberbauter Grundstiicksflache sind mindestens 1 Hochstamm
und 10 Straucher zu pflanzen. Fir Neuanpflanzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu verwenden (Gehdlz-
liste, siehe Planzeichnung, Textteil).

Ferner wird festgesetzt, dass je 4 Stellplatze ein Hochstamm zu pflanzen ist.
Ferner wird ergéanzt, dass Baume ab einem Stammdurchmesser von 20 cm, die
im Zuge von Baumalinahmen entfernt werden missen, durch Neuanpflanzun-
gen in entsprechender Anzahl an anderer Stelle zu ersetzen sind. Zum Schutz
der Baume entlang des Schlesienrings wird festgesetzt, dass im Falle der Er-
richtung einer Tiefgarage im WAL die Zufahrt nur von der Stidseite aus erfolgen
darf.

Zur Grundsttickseingriinung (-einfriedung) eignen sich insbesondere schnittver-
tragliche Geholze, wie Feldahorn, Hainbuche, Weil3dorn und Liguster.

Im Bereich der an das Zoogelande angrenzenden Flache zum Anpflanzen sind
madglichst immergriine Heistern und Feldgehélzen vorzusehen. Die Verwen-
dung nicht heimischer immergriiner Heister und Feldgehdlze ist zulassig. Vor-
zugsweise sind aber heimische Straucher wie Liguster, Stechpalme, Eiben u.&.
zu verwenden.

Ferner werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, auf denen Ge-
holze entlang der sidlichen Bebauungsplangrenze anzupflanzen sind. Soweit
maglich, sind die dort vorhandenen natirlichen Béschungsgehdlze in die Neu-
planung zu integrieren.

Bei flichenhaften Anpflanzungen ist folgende Dichte der Bepflanzung anzustre-
ben:

- Straucher: Raster 1,00 m x 1,00 m,
- Heister / Hochstamme: Raster 1,50 m x 1,50 m.
Hoéhe:

Straucher: mind. 2x v. H 60-100 cm
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Erhalten von Baumen

Eingriff

Heister: mind. 2x v., H 125-150 cm
Hochstamm: mind. 2x v. StU 10-12cm

Die Liste der standortgerechten Gehdlze ist den textlichen Festsetzungen der
Planzeichnung zu entnehmen.

Ferner wird festgesetzt, dass auf den Flachdachern von Gebauden, mit einer
Grundflache > 200gm eine extensive Dachbegriinung vorzusehen ist. Dabei ist
ein Begrinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachs-
tum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wahrend lan-
ger anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewabhrleistet.

Diese Festsetzung verfolgt zum einen okologische Ziele (insbesondere auch
Regenwasserriickhaltung), dient aber zum anderen auch einer gestalterischen
Aufwertung.

Gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass Baume, die nicht von
den BaumaRnahmen betroffen sind, gemanR der Baumschutzsatzung der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken (Amtsblatt des Saarlandes vom 06.05.1999, Seiten
662 ff.) zu erhalten und in die Neugestaltung der Freiflachen zu integrieren sind.

Aufgrund des zum Teil dichten Gehdélzbestandes sollten die erforderlichen Ro-
dungsarbeiten zum Schutz brutender Vogel trotz der Lage des Plangebietes im
Innenbereich wahrend der Vegetationsruhe im Zeitraum zwischen dem 16. Sep-
tember und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

Die vorliegende Planung bezieht sich auf eine Flache, die zum grofRen Teil be-
reits baulich als Parkplatz genutzt ist. Die Uberbaubare Flache nimmt jedoch
auch Flachen in Anspruch, die bislang nicht baulich genutzt, also unversiegelt
waren, allerdings intensiv genutzt wurden (Zoo-Gehege, Wegesystem, BO-
schungsgehdélze). In diesen Bereichen wére prinzipiell von einem Eingriff aus-
zugehen. Dabei ist jedoch mal3geblich, dass es sich bei der vorliegenden Pla-
nung um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, der hier
zum groRRen Teil bereits Parkplatzflachen festgesetzt hat.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan geméaR § 13 a BauGB um ei-
ne Planung im Innenbereich handelt und 8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 zur Anwen-
dung kommt, gilt der Eingriff Gberdies gemald des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 als im
Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zulas-
sig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Dennoch werden im Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen getroffen,
die zu einer Minderung des Eingriffs beitragen. So wird ein groRRer Teil des
westlichen Grundstiicksbereiches von Bebauung freigehalten. Hier werden FI&-
chen zum Anpflanzen vorgesehen.

Auch wird festgesetzt, dass Baumbesténde, die nicht von der BaumalRnahme
direkt betroffen sind, gem. Baumschutzsatzung zu erhalten sind. Die festgesetz-
te Dachbegriinung dient ebenfalls dem 6kologischen Ausgleich.

Hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme zeigt die nachfolgende Gegeniber-
stellung, dass durch die Bebauungsplananderung eine deutlich geringere Ver-
siegelung zuldssig ist, als im rechtskraftigen Bebauungsplan:

Geltungsbereich der BPlan-Anderung: 25.600 gm
davon:
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- Grunflachen (Zoo) gem. rechtskraftigem Bebauungsplan:

10.330 gm (= 41 %)

- Verkehrsflachen (Parkplatz) gem. rechtskréaftigem Bebauungsplan:15.270 gm (= 59 %)

Damit ist im ,rechtskraftigen” Bebauungsplan eine Versiegelung von ca. 59 % zulassig,
wobei noch nicht beriicksichtigt ist, dass auch auf dem Zoogelande versiegelte Wege

und bauliche Anlagen vorhanden waren.

Festsetzung gem. Anderungsplanung, davon:

- Verkehrsflachen und Wegeflachen

1.020 gm (4 %)

- Allgemeines Wohngebiet (17.990 gm), GRZ 0,4,

davon uberbaubar:

davon nicht Uberbaubar (Gartenflachen)
- festgesetzte Pflanzflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.200 gm (28 %)
10.790 gm (42 %)
6.590 gm (26 %)

Damit wird die zuléssige Versiegelung auf 32 % (8.220 qm) reduziert.

Aus der nachfolgenden Tabelle gehen die vorgesehenen Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Ausgleichsmal3inahmen hervor.

Tabelle 2: Eingriffe in die Naturraumpotentiale und Ausgleichsmaflinahmen

Potential

Eingriff

Vermeidung / Minimierung / Ausgleic

h / Ersatz

Topographie Relief

geringer Eingriff wg. Anpassung der Er-
schlieBung und Baufelder an Topografie

grundsatzlich nicht vermeidbar

Geologie « kein Eingriff -
Boden  Eingriff in veranderte Bodenstrukturen e grundsatzlich ist Versiegelung nicht vermeidbar;
* Veranderung der chemischen und biologi- |+ Minimierung durch Festsetzung von geringen
schen Bodeneigenschaften, Stérungen Grundflachenzahl von 0,4
durch Baubetrieb « deutliche Reduzierung der zulassigen Versiege-
lung gegenliber dem rechtskréaftigen Bebauungs-
plan (Reduzierung von ca. 59% auf ca. 32 %)
Wasser « Verminderung der Versickerung durch Ver- |« Begrenzung der GRZ auf 0,4 (Uberschreitung um
siegelung 50vH nur durch Stellplatze u.a.) (Vermeidung)
* hohe Grundwasserflurabstande, damit kei- | « deutliche Reduzierung der zuldssigen Versiege-
ne Beeintrachtigung lung
* Ableitung im Trennsystem
Klima * Beseitigung der Vegetationsdecken, insbe- |+ Flachen-Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Lufthygiene sondere umfangreicher Baumbestande BauGB

Erh6éhung der Versiegelungsflachen
zusatzlicher Verkehr

keine Kaltluftbahnen / Kaltluftsammelgebie-
te betroffen

hoher Anteil an Gartenflachen (mind. 60%)

Nutzung insbesondere durch Stellplatze war be-
reits vorher in gro3en Teilen zuldssig.

Orts-/Landschaftsbild

Verlust von waldartigen Strukturen mit ho-

gestalterische Festsetzungen

Erholung hem Landschaftswert « umfangreiche Gartenflachen
Biotisches » keine Biotope gem. 8§ 22 SNG betroffen, |« Keine Inanspruchnahme &kologisch besonders
Potential keine sonst. Schutzgebiete hochwertiger und einzigartiger Flachen

Verlust von 6kologisch geringwertigen Ko-
niferen- / Zieranpflanzungen

Verlust von nitrophilen Ruderalfluren
Verlust von Einzelgehdlzen

Verlust h6herwertiger vorwaldartiger Struk-
turen

Erhaltung von Laubgehdlzen (Vermeidung) gem.
Baumschutzsatzung

Erhaltung / Integration der Béschungsgehdlze im
sudlichen Plangebiet

Neupflanzung von Gehdlzen im siidlichen Plange-
biet

gartnerische Gestaltung der privaten Griinflachen:
mind. 60 % (WA) , (Ausgleich)
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5.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet ~— Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone llI
des Wasserschutzgebietes Scheidter Tal, Verordnung vom 13.12.1989.

Gestaltungsvorschriften Die Ortlichen Bauvorschriften Uber gestalterische Anforderungen an bauliche
Anlagen und Freiflachen auf dem Eschberg vom 14.03.2005 werden mit Aus-
nahme des § 6 (1) nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen (siehe
Plan). Fir diese die Dachformen betreffende Festlegung unter 8 6 (1) wird
stattdessen festgesetzt:

Dachformen Im Bebauungsplan wird als Ortliche Bauvorschrift festgesetzt, dass ausschlieR3-
lich Flachdacher zulassig sind. Diese Festsetzung dient dazu, die Gestaltung
des geplanten Baugebietes an die Gestaltung der Umgebung anzupassen.
Dartber hinaus wirkt sie sich positiv auf die Hoéhenentwicklung der Bebauung
aus.

Stellplatzgestaltung Als drtliche Bauvorschrift gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 93 LBO wird fener
Ubernommen, dass Stellplatze aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen nicht vollstandig versiegelt werden diirfen, um den Versiegelungsgrad in-
nerhalb des Plangebietes mdglichst zu minimieren.

Luftverunreinigende

Stoffe Gemal § 85 Abs. 2 Nr. 1 LBO wird bestimmt, dass zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch luftverunreinigende Stoffe die Verwendung von fes-
ten und flissigen Brennstoffen untersagt ist.

6.0 AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES UND ABWAGUNG

Mit Realisierung des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf einzelne der in §
1 Abs. 6 und 8 1a BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkun-
gen werden im Folgenden erldutert und in die Abwagung mit eingestellt. Geman
8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Die Planung bezieht sich groR3tenteils auf eine vormals intensiv als Parkplatz
genutzte, bzw. als solche in einem rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Flache. Die ubrigen Flachen sind Teil des Zoogelandes, die fir Gehege und
ahnliches intensiv genutzt wurden, in Teilbereichen aber auch als Wege versie-
gelt waren bzw. baulich genutzt wurden.

Durch die Umnutzung der ehemaligen mit Ziel- und Quellverkehr belasteten
Parkplatzflache in Wohnbebauung ist gegeniber dem rechtskraftigen ,Bebau-
ungsplan fur das Eschberggebiet” von 1967 nicht mit einer Verschlechterung
durch Mehrbelastung zu rechnen.

Zu den wesentlichen Zielen des Bebauungsplanes gehéren u.a. die Starkung
der Wohnfunktion, der gesunden Arbeitsverhaltnisse, der Sicherung der Ver-
sorgung der Bevolkerung und damit eine nachhaltigen Entwicklung der gesam-
ten Innenstadt.

Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprechen
insbesondere alle diejenigen MalRhahmen, die zu einer gestalterischen Aufwer-
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tung des Areals fihren. Um Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des zu minimieren, wird die H6he der baulichen Anlagen entsprechend be-
grenzt und ausschlieBlich Flachdacher als zulassige Dachform zugelassen.
Festsetzungen zur Begrinung und Bepflanzung sowie die Festsetzung von
Baulinien entlang des Schlesienringes dienen ebenfalls der Steuerung und
Entwicklung eines homogenen Orts- und Landschaftsbildes. Die Festsetzung
von Dachbegrinung ab einer bestimmten Grof3e von Dachflachen dient nicht
nur 6kologischen Zwecken sondern trégt auch zur gestalterischen Aufwertung
bei.

Da der Nordeingang des Zoos bereits vor langerer Zeit geschlossen wurde,
sind die Stellplatze innerhalb des Plangebietes nicht mehr erforderlich. Es ist
nicht beabsichtigt, diesen Eingang noch einmal zu reaktivieren. Auch die Fla-
chen im nordlichen Zoogelande sollen nicht mehr weiter als Teil des Zoos be-
trieben werden. Fir die Erholungsfunktion stehen die Flachen also bereits vor
Beginn der vorliegenden Planung nicht mehr zur Verfiigung.

Hochwertige Biotopstrukturen im Sinne des 8§ 22 SNG werden von der Planung
nicht betroffen. Hoherwertiger Baumbestand wird, soweit sich dieser nicht im di-
rekten Baubereich befindet, in die Neuplanung integriert.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Verbotstatbestande im
Sinne des § 42 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich streng geschutzter Arten des Anh.
IV der FFH-RL bzw. hinsichtlich européischer Vogelarten ergeben sich aus der
Planung nicht.

Durch die Neuordnung des Gebietes wird der zulassige Versiegelungsgrad ge-
genuber dem rechtskréftigen Bebauungsplan deutlich reduziert.

Um eine Beeintrachtigung der kiinftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes
durch Geruchsimmissionen zu vermeiden, wurde ein Gutachten zu den Ge-
ruchsemissionen des benachbarten Zoogelandes in Auftrag gegeben. Auf die
Empfehlungen dieses Gutachtens hin wurden die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen im Siden des Plangebietes entsprechend abgegrenzt und Festsetzun-
gen zur Bepflanzung getroffen.

Dartber hinaus wird aus den in Kapitel 5.5. beschriebenen Grinden nicht von
einem Konfliktpotential ausgegangen.

Festsetzungen zum Passiven Larmschutz sind im Bebauungsplan enthalten.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind ausschlief3lich innerhalb des Berei-
ches abgegrenzt, fir die das Geruchsgutachten eine Bebauung als mdglich
einstuft.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, kann davon
ausgegangen werden, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

7.0 INVESTITIONS- UND FOLGEKOSTEN

Innerhalb des Geltungsbereiches sind im Wesentlichen folgende o6ffentliche
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MalRnahmen zur Erschlie3ung vorgesehen, durch die Kosten verursacht wer-

den:
Investitionskosten
MalRnahmen FlachengrofRe | geschatzte Summe
Herstellungs-
kosten/gm
Offentliche Stral3e | rd. 1000 gm 200 € rd. 200.000 €
Kanalisation derzeit noch keine
Angabe mdglich, da
Ausfuhrung  noch
nicht feststeht
FuRwege rd. 370 gm 120 € rd. 44.000 €
offentliche Grin- | rd. 990 gm 15€ rd. 15.000 €
flachen
Gesamt rd. 259.000 € +
Kosten Kanal

Folgekostenschéatzung

Unterhalt und Betrieb Kosten pro | Summe
von gm und Jahr
Offentliche Stralle/Wege | 2,31 €/qm/a rd. 3.160 €/a
Kanalisation derzeit noch
keine Angabe
moglich
Offentliche Grinflachen 1€/gm/a rd. 990 €/a
Gesamt rd. 4.050 €/a + Kosten Kanal-
instandhaltung
Abschreibung
Maflinahmen Zeitraum Prozent der Herstel-
lungskosten/
Jahr
offentliche Stral’e/ Ful3- | 35 Jahre 2,86 % pro Jahr
wege (->rd. 6.980 €/a)
Kanalisation je nach Ausfuhrung | je nach Ausfihrung zw.
zw. 60 und 100 Jahre | 1% und 1,67% pro Jahr
Grunflachen 15 Jahre 6,67 % pro Jahr
(->rd. 1.000 €/a)




