TEIL A: PLANZEICHNUNG - BEBAUUNGSPLAN
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
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GELTUNGSBEREICH
(89 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 11 ABS. 3 BAUNVO)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS.1 NR. 15 BAUGB) =

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS. 3 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

ABWEICHENDE/OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

WANDHOHE
(§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS.T NR. 25 B BAUGB)

GEWERBEGEBIET

(8§ 9ABS.T NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND SONSTIGE NEBENANLAGEN
(§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB UND §§ 13 UND 14 BAUNVO )

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN BZW. GEBAUDEHOHEN
(§ 9ABS.1 NR. 4 UND § 16 ABS. 5 BAUNVO)

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1.

2.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET
GEM. § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB I.V.M.
§ 11 ABS. 3 BAUNVO

1.2 GEWERBEGEBIET
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M.
§ 8 BAUNVO
1.2.1 zulassig sind

1.2.2 ausnahmsweise zuldssig sind

1.2.3 nicht zuldssig sind

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 WANDHOHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB |.V.M.
§ 18 BAUNVO UND § 7 ABS. 4 LBAUO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M.
§ 19 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB L.V.M.

§ 23 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M.
§ 22 BAUNVO

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
SOWIE FUR SONSTIGE NEBENANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB .V.M.

§ 12 U. § 14 ABS. 2 BAUNVO

Als bauliche Nutzung wird fir das Baugebiet SO , ein
Sonstiges Sondergebiet , GroBflachiger Einzelhandel”
festgesetzt.

Zuldssig sind:

1. GroBflachige  Einzelhandelsbetriebe  (Vollsorti-
menter) bis zu einer Verkaufsflache von max. 1550
mZ. Davon sind maximal 10 % der Verkaufsflache
fir Randsortimente zuldssig, ansonsten wird das
zuldssige Warensortiment auf Lebensmittel und Ge-
tranke begrenzt.

2. Stellpldtze innerhalb der festgesetzten Flachen

3. der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebie-
tes dienende Biiro-, Sozial- und Lagerrdume sowie
Nebenanlagen

Fur die Baugebiete GE 1 und GE 2 wid ein Gewerbe-

gebiet festgesetzt.

Fur GE 1 und GE 2:

1. Gewerbebetriebe aller Art Lagerhduser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe

2. Geschafts-, Biro, und Verwaltungsgebaude

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

Fir GE 2 ist zusatzlich gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO

allgemein zuldssig:

1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter und
Betriebsangehdrige, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

Fir GE 1 und GE 2 gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke

Fir GE 1 und GE 2

1. gem. § 1 Abs. 5 BauNVO “Tankstellen”

2. gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden auch “Ver-
gnligungsstatten”, die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes

3. Bordellbetriebe gem. § 1 Abs. 9 BauNVO

Fur GE 1 sind zusatzlich folgende Nutzungen nicht zu-

|assig:

1. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden Wohnun-
gen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Be-
triebsangehdrige, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes

Siehe Plan,

Als Wandhéhe gilt das senkrecht gemessene MaB von
der Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Die max. zuldssige Wandhohe betrdgt im vorderen, der
Saarbrlicker StraBe zugewandten Bereich 10,0 m, im
restlichen Bereich des Sonstigen Sondergebietes, sowie
in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 8,0 m.

siehe Plan,

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird fir die Nutzung SO,
auf 0,9, fiir das Baugebiet GE 1 auf 0,8 und fir GE 2
auf 0,6 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache
sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zur Erreichung
einer GRZ von 1,0, Uberschritten werden.

Siehe Plan,

Innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen sind
Stellplatze, Garagen und sonstige untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Grundstlckes dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen, zuldssig. Ein Vortreten von Ge-
baudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zuldssig.
AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen
sind befestigte Zufahrten und Zugénge, Wege, Stell-
platze und weitere Gestaltungselemente zuldssig.

siehe Plan,

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,GrofBfla-
chiger Einzelhandel” und im Gewerbegebiet GE 1
wird eine abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Gebdudeldnge kann mehr als
50 m betragen, eine Grenzbebauung ist zulassig.

Im Baugebiet GE 2 wird eine offene Bauweise festge-
setzt.

siehe Plan,

Im Bereich des bestehenden ,Parkplatzes” wird eine
Flache fiir eine Stellplatzanlage festgesetzt. Stellplatze
sind auch generell innerhalb und auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Aus Grinden des Schallschutzes sollen die Fahrwege
der Stellplatze mit Asphalt und nicht mit Verbundpflas-
ter ausgestattet werden (siehe Larmgutachten).

PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Anlagen zur Energieerzeugung sind i.V.m. § 14 Abs. 2
BauNVO im gesamten Plangebiet zuldssig.

siehe Plan,
Die bestehenden Griinflachen entlang der Saarbriicker
StraBe werden als private Griinflachen festgesetzt.

Im Bereich der Stellplatze im Sonstigen Sonderge-
biet ,GroBflachiger Einzelhandel” ist je 4 Stellplatze
mindestens ein standortgerechter GroBbaum (16 cm
Stammumfang in 1 m Hohe gemessen) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Pro Baumstandort ist nach
MaBgabe der DIN 18 916 eine offene Flache von min-
destens 6 gm und 16 gm Grundflache des durchwur-
zelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80 cm
vorzuhalten.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitdt der Ge-
holzstrukturen sind zur Anpflanzung nur standort-
gerechte Arten zu verwenden. Die folgende Artenliste
stellt eine Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

e \interlinde  (Tilia cordata ,,Rancho”)

e Platane (Platanus acerifolia)

e Spitz-Ahorn  (Acer platanoides ,Columnare”)
e [Esche ,Globosa” (Fraxinus excelsior ,Globosa”)
e Stieleiche (Quercus robur)

e Robinie (Robinia pseudoacacia)

Die Begriinung erfolgt entsprechend der FLL Richtlinien
und des Griinordnungsplanes, der in der Begriindung
enthalten ist. Er ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

siehe Plan,
Auf den im Plan definierten Standorten sind be-
stehende Baume zu erhalten.

Siehe Plan
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 85 ABS. 4 LBO
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DACHFORM UND DACHNEIGUNG; MATERIALIEN
ZUR DACHEINDECKUNG

WERBEANLAGEN

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher.
Kupfer und Blei sowie glasierte und reflektierende Ma-
terialien sind zur Dacheindeckung nicht zuldssig, aus-
genommen sind Anlagen zur Nutzung von Solarener-

gie.

Werbeanlagen mit Laserprojektionen auf Dachern und/
oder Fassanden sind grundsatzlich unzuldssig.
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes GroBflachiger
Einzelhandel sind Plakatwande und GroBflachentafeln,
die mit Papierplakaten bestiickt werden ausschlieBlich
im Eingangsbereich und an der Fassade des Einzelhan-
delsbetriebes zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet und in den Gewerbegebie-
ten darf die Hohe der Werbeanlage die Hohe des zu-
gehdrigen Hauptgebaudes um max. 1,5 m Uberschrei-
ten. Eigenstandige Werbeanlagen in Form von Pylonen
oder ahnlichem sind nur bis zu einer Hohe von 10 m
zulassig. Grundsatzlich sind Werbeanlagen und Bau-
teile so zu gestalten, dass sie in Form, GroBe, Material
und Farbe eine harmonische, architektonische Gliede-
rung erkennen lassen und das StraBenbild nicht st6-
ren. So muss die GroBe der Werbung im ausgewoge-
nen Verhaltnis zur Gebdudehéhe und Gebaudebreite
stehen.
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Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anforde-
rungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Der
Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom
15.04.2010.

Mie Oberbirgermeisterin
i.A.
Saarbriicken, 4[16.04.2010

Der Stadtrat hat in &ffentlicher Sitzung vom 29.06.2010 die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB be-
schlossen. Der Beschluf ist am 14.07.2010 orts(iblich
bekanntgemacht worden.

Die Oberblirgermeisterin

V. /)

Saarbriicken, den 15.07.2010

HINWEISE

Der FNP des Regionalverbandes wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Das Larmgutachten des TUV aus dem Jahr 2010 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Programmgebiets Soziale Stadt Saarbrlicken-Brebach.

Der in der Begriindung enthaltene Griingestaltungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Fahrwege des Parkplatzes des Verbrauchermarktes sind mit glattem Asphalt zu befestigen.

In der Nachtzeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr darf der Verbrauchermarkt nicht angeliefert werden.

Im Planungsgebiet befindet sich ein Altstandort. Nach Angaben des LUA gibt es keine Gefahrdung der geplanten

Nutzungen.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die An-
zeigepflicht und das be-fristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
nach § 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom
22.07.2010 bis einschlieflich 23.08.2010 offentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der Auslegung sind am 14.07.2010
ortsublich bekanntgemacht worden.

. Die Oberbiirgermeisterin
w_ W -fp)

Saarbriicken, den 24.08.2010

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 02.11.2010
diesen Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Die Oberbirgermeisterin
V. [4/t Q%gﬁ& A Z@é ~

Saarbriicken, den 03.11.2010

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB keiner Genehmigung durch die
hohere Verwaltungsbehérde. Der Flachennutzungsplan
wird angepasst.

Der Ort, bei dem der Bebauungsplan wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann, wurde am 10.11.2010
ortstiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan gem. § 10 (2) BauGB in Kraft.

Die Oberbirgermeisterin
iV, éﬁ;{@%i :%QZ »Z/él /

Saarbriicken, den 11.11.2010

Fiir die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver-
ordnungen in den jeweils glltigen Fassungen:

BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI I S. 466)

Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzei-
chenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1S. 58)

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18.02.2004, zuletzt geandert

durch das Gesetz vom 21.11.2007 (Amtsbl. 2008,
S.278)

Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.02.2009 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 1215)

das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege der
Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG)
vom 05.04.2006, in Kraft getreten am 02.06.2006
(Amtsbl. vom 01.06.2006, S. 726), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 28.10.2008 (Amtshl. 20009, S. 3)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 30.06.2009
(BGBI. 1'S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
STADTPLANUNGSAMT

ENTWURF BEBAUUNGSPLAN
NAHVERSORGUNGSMARKT BREBACH®,
IM STADTTEIL SAARBRUCKEN-BREBACH

BBP ,,Nahversorgungsmarkt Brebach*
BBP. NR.: 452.07.00
M. 1:500
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