Bebauungsplan Nr. 162.04.01 “Elsisser StraRe - B 406 - KoBRmannstraRe" - 1. Anderung

Landeshauptstadt Saarbrucken

Teil A: Planzeichnung

Festsetzungen
gem. 8 9_Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO
- Ortliche Bauvorschriften -

Gesetzliche Grundlagen

Grundstiickseinfriedungen

Dachform und neigung;
Materialien zur Dacheindeckung

Als Einfriedungen sind, wo notwendig, in Hecken
oder Geholzen gefiihrte Z&dune und leichte
Stahlgitterkonstruktionen zuléssig. Einfriedungen
sind mit einer Hohe von 0,80 m bis 1,20 m zulassig.

Zulassig sind Flachdéacher und flach geneigte
Déacher (max. 20 °)

Kupfer und Blei sowie glasierte und reflektierende
Materialien sind zur Dacheindeckung nicht zuldssig,
ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung von

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt geandert durch Art.
9 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002, zuletzt
geandert durch Art. 10 Abs. 9
VerwaltungsstrukturreformG vom 21. November
2007 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2393)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt
geandert durch Art.3 i.V.m. Art.4 des Gesetze

Nr.1673 zur Einfilhrung der elektronischen Form
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der fur das Amtsblatt des Saarlandes
Flachdacher sind zu mind. 80 % extensiv zu Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der vom 11. Februar 2009 (Amtsblatt des Saarlandes
begrunen. Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar S.1215)
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Solarenergie.
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Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz
SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur
Neuordnung des Saarlandischen
Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 726), geandert durch Art. 3
i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr. 1661 zur Einfihrung
einer Strategischen Umweltprifung und zur

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung
zuléssig. Sie sind nach Aufgabe der Statte der
Leistung zu entfernen.

Ausnahme sind Werbeanlagen an dafir
genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen im
offentlichen Raum.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom
Eigenstéandige Plakatanschlagtafeln sowie 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) 28.0ktober 2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009
Werbeanlagen mit Laserprojektionen auf Dachern S.3)

und/oder Fassaden sind grundsétzlich unzulassig. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung

Ausnahme: Innerhalb des sonstigen der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
Sondergebietes sind Plakatwénde und S. 2585)

Grof¥flachentafeln, die mit Papierplakaten bestiickt
werden, im Eingangsbereich des
Einzelhandelsbetriebes zulassig.

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1678
Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege vom 11. Marz 2009 (Amtsblatt des Saarlandes S.
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der 676)

Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1498), zuletzt

Die Hohe der Werbeanlage darf die Hohe des
zugehdrigen Hauptgebaudes nicht Uberschreiten.
Eigenstandige Werbeanlagen in Form von Pylonen
oder &hnlichem sind nur bis zu einer Hohe von

10 m zulassig.
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréausche, Erschutterungen und &hnliche geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes S.
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung 1374)

vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geandert durch Artikel 15b des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
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Grundsatzlich sind Werbeanlagen und Bauteile so
zu gestalten, dass sie in Form, GroR3e, Material und
Farbe eine harmonische, architektonische
Gliederung erkennen lassen und das StraRenbild
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Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
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Die Hohe der Werbeanlage darf die Hohe des Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - Saarlandes 2008 S. 278)
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Hiernach bedarf die Errichtung und die Erweiterung
einer baulichen Anlage nach den §8§ 30, 34 und 35
BauGB der Genehmigung der obersten Wasser-
behorde.

Aus Larmschutzgriinden sind die Fahrgassen des
Parkplatzes im Bereich des sonstigen Sonderge-
bietes zu asphaltieren.

9. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.2 Gebaudehohe Maximale Gebaudehdhe:

(8 18 BauNVvO)

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Teil B: Textteil

Im Mischgebiet: 15,0 m

Im sonstigen Sondergebiet: 7,0 m

Oberer Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen . .
ist der obere Abschluss des Daches. 10. Flachen fiir das Anpflanzen und zum Erhalt P1:

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der von Baumen, Strauchern und sonstigen Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen im Sonder-

angrenzenden "KoRmannstraRe", gemessen an der Bepflanzungen sowie Flachen fiir die und Mischgebiet:

straRenseitigen Gebaudemitte. Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; 88 1-11 BauNVO)

Mischgebiete
(8 6 BauNVvO)
Sonstige Sondergebiete,

hier: Einzelhandel
1. Art der baulichen Nutzung

(8 11 BauNVvO)

(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl

Festsetzungen
gem. 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Die Flachen im Sonder- und Mischgebiet, die nicht
fur Gebaude, Zufahrten, Stell- und Parkplatze und
sonstige bauliche Anlagen benétigt werden, sind
dauerhaft zu begriinen und gértnerisch zu
unterhalten. Die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu

1.1 Mischgebiet erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 6 BauNVO)
P2:

2.3 Zahl der Vollgeschosse siehe Planeinschrieb im Baufenster Stellplatzbearii im Sond biet:
(8 20 Abs.1 BauNVO) hier: maximal I bis I'V Vollgeschosse cliplalzbegrunung Im sondergebiet.

Technische Anlagen und Dachaufbauten (z.B.
Fahrstuhlanlagen, Solaranlagen, Klimagerate)
kénnen die festgesetzte Gebaudehdhe
ausnahmsweise, soweit funktional erforderlich,
Uberschreiten.

I Zahl der Vollgeschosse
Zulassige Arten von Nutzungen - Wohngebaude
- Geschéfts- und Burogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, jedoch mit
ausschlieBlich folgenden Sortimenten:
P —— Baugrenze Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,
Beschlage 3. Bauweise
Eisenwaren und Werkzeuge, Artikel aus dem (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Die Stellplatze innerhalb des sonstigen
Sondergebietes sind gem. FLL-Richtlinie
(Empfehlungen fir Baumpflanzungen) zu begrinen.
Hierzu ist pro 4 Stellplatze mindestens ein
standortgerechter Laubbaumhochstamm geman
Pflanzliste (Pflanzqualitat 3xv., StU 14/16)

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
19.05.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss ist
am 17.06.2009 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Planunteriage entspricht den gesetzlichen
Anforderungen der Planzeichenverordnung vom
18.12. 90. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)
entspricht fur den Geltungsbereich des

Sowohl im Mischgebiet als auch im sonstigen
Sondergebiet wird gemal § 22 Abs. 4 BauNVO

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bereich der Vermessungstechnik . eine abweichende Bauweise festgesetzt. anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
I:l StraRenverkehrsflachen Eladelnrlchtungen und ausstattungen, Sanitar / i Gebaude mit e snae tiber 50 d Abgang nachzupflanzen. Bebauungsplanes dem Stand vom 23.04.2009
1esen Es ?mh eGau e gnt elréer I_I{;\ng_e uber 50 mun Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat sind zur
seitlichem Grenzabstand zulassig. Anpflanzung nur standortgerechte Arten zu

Rolladen, Gitter, Rollos, Markisen

Mobel, Kiichen, Buromdbel Die Oberbirgermeisterin

Stral3enbegrenzungslinie
verwenden. Die folgende Artenliste stellt eine Die Oberbiirgermeisterin

auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung T ich d Bodenbela Farb Lack
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, nggltgne l\ljlglere?bgcrj]ar?‘ age, rarben, Lacke, Auswahl der zu pflanzenden Baumarten dar: P i. A i.V
hier: FuBgangerbereich ElektrogroRgerate, Herde, Ofen, Elektro- Pilanzliste Hochstamme: A &
| B vy Ein- bzw. Ausfahrtsbereich einbaugerate, Haustechnik .. . . o Plantane ' W '
Campingartikel 4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbau- e : : o
Stieleiche iInnweilse /
Saarbriicken, den 24.05.2009

baren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebau- Saarbriicken, den 18.06.2009

ungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Esche

Gefllltblihende Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum ,Baumannii")"

Kfz und Kfz-Zubehor, Motorrad- und Fahrrad-
zubehor, Rasenmaher
Antennen, Satellitenanlagen

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat, hier: Trafo ) . ”
O . gé'vtv?éhég?gtgesdé’rn ?eTfﬁfrﬂﬂtfﬁi'fgﬁ?ﬁ' lkgerate Der Entwurf des Bebauungsplanes rpit Begriindung Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
Q Wasser, hier: Brunnen iasionde il el . | o hat nach § 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats 14.09.2010 diesen Bebauungsplan nach § 10 (1)
y y B kmil Bei Bodenfunden besteht A flicht und d
odendenkmaler el Bodenfunden besteht Anzeigepflicht und das vom 27.05.2010 bis einschlieBlich 28.06.2010 BauGB als Satzung beschlossen.

befristete Veranderungsverbot gemal § 12 des offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung

Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des sind am 19.05.2010 ortsiiblich bekanntgemacht
saarlandischen Denkmalrechts, Artikel 1 worden.

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG)

. - Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes 5

(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) - sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche,

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Stellplatze und zugehdrige Zufahrten sind in allen
Baugebieten innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache sowie auf der dafur

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

11. Altablagerungen In dem im Bebauungsplan entsprechend

0—0—0—0— bestehende Hauptversorgungsleitung/Hauptabwasserleitung unterirdisch ; i |
A Abwasser Is(gglrjtqiegLee, g(a\fel?:llfe, gesundhetiche und \éoa{?aegseer?g%e(jnnitreilﬂgﬁg?ggeerzglk?esrsblghbare umgrenzten Bereich (Grundstiicke Flur 6, FI.St. vom 19. Mai 2004. B Chi e DB BB St
w Wasser Flachen in den jeweiligen Baugebieten zulassig. 30/11, 30/16, 30/23, 30/22, 30/21 und 30/20) - ’ - g
G Gas Nicht zulassige Arten von Nutzungen - Gartenbaubetriebe rerhalb des Pl ot sind aufarand der L folg?et sich eine nicht genau lokalisierbare
FW Fernwarme bzw. baulichen Anlagen gemafl3 § 1 Abs. 5 - Tankstellen nnerhalb des Plangebiets sind aufgrund der Lage tablagerung. . . . . .
HS Hochspannung BauNVO - Vergnugungsstatten im Sinne des im Wasserschutzgebiet alle Stellplatze sowie Zu- Die Erkundung durch Gutachten Nr.730/0993 des Munitionsfunde Im Planungsbereich sind Mun|.t|0nsgefahre"n nicht W M
MS Mittelspannung § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des und Umfahrten wasserundurchlassig zu befestigen. Ing.-Biiro Dr. Marx vom 24.11.1993 hat ergeben, auszuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberpriifung
Gebietes, die Uberwiegend durch dass es keinen aktuellen Handlungsbedarf gab. durch den Ka_mpfmittelbeseitigungsdienst wird Saarbricken, den 29.06.2010 Saarbriicken, den 15.09.2010
empfohlen. Die Anforderung des

Zukinftige Baumafnahmen in diesem Bereich

gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.
haben unter bodengutachterlicher Begleitung in

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(8 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte friihzeitig

vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen. Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung

gmmwg Flachen mit Wasserrechtlichen Festsetzungen, . - . i i 5
RAAAIAMIANARS hier: Wasserschutzgebiet E'Crl‘.t ﬁulassu]ge Arten vquNutzuBgen bzw. i Bordellbetnebﬁ | Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB keiner und der Ort, bei dem der Bebauungsplan wahrend
aulichen Anlagen gemafs § 1 Abs. 5 - SB-Autowaschanlagen 6. Verkehrsflichen Der innerhalb des Plangebietes gelegene Bereich zu erfolgen. : b i :
) BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO ANy 2 . . . . o Genehmigung durch die héhere der Dienststunden eingesehen werden kann,

@ Bezeichnung der Schutzzone e ' (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der ,KoBmannstra3e” wird als Verkehrsflache Die untere Wasserbehorde ist dabei zu beteiligen. Verwaltungsbehérde. Der Fliachennutzungsplan wurden am 22.09.2010 ortsiiblich bekanntgemacht

= . o ) ) o festgesetzt. Baumschutzsatzung Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die wird angepasst Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauunasplan )
Griinflachen Nicht zuléssige Arten von Nutzungen bzw. - Vergnugungsstéatten im Sinne des ] Saarbriicker Baumschutzsatzung BSchS, Satzung ; 2 g gsp
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) baulichen Anlagen gemaf § 1 Abs. 6 8 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in Der vorhandene FuRweg mnerhqlb des iber den Schutz der BAume in der Landeéhaupt- gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

o BauNVO Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Plangebietes wird als Ver!gehrsflache besonderer tadt Saarbriick 23 04.2008
E;_ruhﬂacteﬂ ) Gebietes Zweckbestimmung: FuBgangerbereich festgesetzt. 12. Raumlicher Geltungsbereich Die genauen Grenzen des raumlichen stadt saarbrucken vom £5.04. Die Oberbiirgermeisterin
ier: Verkehrsgran (8 9 Abs.7 BauGB) Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der LV,
. . . Planzeichnung zu entnehmen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen 1.2 Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel g
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 11 BauNVvO) Altablagerung Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet /
(89 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) e g . . 7. Ein-und Ausfahrten An der im Plan gekennzeichneten Stelle ist eine sich ein Altstan}jort, der im Kataster des Saarbriicken, den 23.09.2010

(o) Baume zum Erhalt Zulassige Arten von Nutzungen - GroR¥flachiger Einzelhandelsbetrieb Ein- und Ausfahrt zulassig. Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz erfasst

(Vollsortimenter) bis zu einer Verkaufsflache ist.

LANDESHAUPTSTADT
SAARBRUCKEN

von maximal 1.500 gm.
Davon sind max. 10 % der Verkaufsflache

Sonstige Planzeichen
fur Randsortimente zuldssig, ansonsten wird

Zeiten fiir die Anlieferung der zulédssigen In den Nachtstunden zwischen 22:00 Uhr und 06:00

r===<1
l.__SE_J Flache fur Stellplatze Sﬁz ZGueIEtJlrSé\Sr:%g \é\é&érreerrl]sz?.rtlment auf Lebensmittel Einzelhandelsbetriebe in den jeweiligen Uhr hat eine Anlieferung zu unterbleiben.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Stellplatze 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und M1: . : 3} Baugebieten

- der Zweckbestimmung dienende Biiro-, Sozial- zur Entwicklung von Boden, Natur und Wasserundurchlassige Befestigung der Stellplatze: STADTPLANU NGSAMT
====== mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und Lagerrdaume sowie Nebenanlagen ’ Landschaft
r_- G d lichen Gel bereich (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die neu anzulegenden Stellplatze im Plangebiet
renze des raumlichen Geltungsbereichs sind aus Grunden des Grundwasserschutzes (Lage

. des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) in Wasserschutzzone Il bzw. 1i1) STADTTEIL ST. ARNUAL
E wasserundurchlassig zu befestigen. Griinflachen

Ungefahre Umgrenzung des Altlastenstandortes. 2. MaR der baulichen Nutzung oder Baumstandorte im Bereich der Stellplatze sind .

durch geeignete MaRhahmen vor Versickerung von BEBAUUNGSPLAN NR.: 1 620401

(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und 88 16-21 BauNVO) C t !
HQ100-Linie (max. Hochwassergrenze) g)i(l?ﬁéfrlgchenwassem von den Stellplatzen zu

"ELSASSER STRASSE - B 406 - KOSSMANNSTRASSE"

2.1 Grundfldchenzahl Die maximale Grundflachenzahl (siehe 5
(88 16,17 und 19 BauNVO) Planeinschrieb) wird, wie folgt, festgesetzt: 1. ANDERUNG
M 1:1000

Nutzungsschablone Im Mischgebiet: 0,4 bzw. 0,8

Im sonstigen Sondergebiet: 0,4
Am Homburg 3

ARGUS _ 66123 Saarbriicken

Concept Tel.: 0681 / 389 16-60

Mi I-IV | Art der Baulichen Zulassige Zahl der
Nutzung| Vollgeschosse

Bearbeitet im Auftrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken
Saarbriicken, 03.08.2010

.. . B ) Die zulassige Grundflache innerhalb des sonstigen
Grundflachenzahl| Maximale Gebaudehohe Sondergebietes darf durch Stellplétze bis zu einer

0,6 (15,0m

a . Bauweise Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.
Verfahrenstand: | 1 Entwurf 2 Satzung 3 4
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