Bebauungsplan Nr. 137.09.00 "Westlich der Dudweiler LandstraRe"

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung

Landeshauptstadt Saarbrucken

Geschossflachenzahl (8§ 16, 20 BauNVO): - Eberesche (Sorbus aucuparia)
Die Geschossflachenzahl innerhalb des Plangebietes - Traubenkirsche (Prunus padus)
. wird wie folgt festgesetzt: - Vogel-Kirsche (Prunus avium)
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990
- GE:GFz2,0
- 80:GFz0,7
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Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; 8§ 1-11 BauNVO)

©

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiet
(8 8 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet
hier: Einzelhandel
(8§ 11 Abs. 2 BauNVvO)

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
auch gegenuiiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16, 18 BauNVO):

maximale Gebaudeho6he, siehe Einschrieb

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wird als
Gebaudehothe das Abstandsmaf? zwischen Oberkante
FertigfuRboden des Erdgeschosses (201,75 m (UNN)

und dem Schnittpunkt der AuBenflachen des
aufgehenden Mauerwerks mit der obersten
Dachbegrenzungskante bestimmt.

Innerhalb des GE wird als Gebaudehohe das
Abstandsmalf zwischen der eingemessenen

die Oberkante des FertigfuBbodens des

Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind alle
nachgeordneten Anlagen, Betriebsvorrichtungen und

technischen Aufbauten, die zur Aufrechterhaltung der
Nutzungen erforderlich sind.

Werbeaufbauten dirfen die OK Attika maximal
3,50 m tberragen.

Die maximale Hohe des zweiseitigen Werbepylons
betragt 30,0 m bzw. 231,75 m GNN.

Pflanzliste Straucher (Beispiele):
- Hasel (Corylus avellana)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
- Berberitze (Berberis vulgaris)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Hunds-Rose (Rosa canina)

Pflanzmaterial und -qualitat:

Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. 8 85 Abs. 4 LBO Saarland

AuBere Gestaltun

Werbeanlagen

baulicher Anlagen
(8 85 Abs.1 Nr.1 LBO Saarland)

Im Sonstigen Sondergebiet sind fur die Gebaude

Flachdécher und geneigte Dacher mit einer Neigung
zwischen 0° und 20° zulassig.

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August
1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des dritten Gesetzes zur Anderung

ErbStRG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. |

(BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002, zuletzt

geandert durch das Gesetz Nr. 1621 zur Anderung
! r des Energieeinsparungsgesetzes vom des Saarlandischen Landesplanungsgesetzes und
- Efsasgfgerﬁ]%stgég*noﬁgu%ﬂgﬁas europacus) 28. Marz 2009 (BGBI. | S. 643) anderer Rechtvorschriften vom 16. Mai 2007
) (Amtsblatt des Saarlandes S. 1390)
Hohenlage des Gelandes (202,51 m (iNN) und dem Pflanzliste Stellplatzbegriinung (Beispiele): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der _
Schnittpunkt der AuBenflachen des aufgehenden - Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Mauerwerks mit der obersten Dachbegrenzungskante - Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) | S. 2414) zuletzt geéndert durch Art. 4 des
bestimmt. - Winter-Linde (Tilia cordata)
GRZ: 0,8 Grundflach hl
rundfiachenza Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist der
\ = - GFZz:0,7 Geschossflachenzahl Bezugspunkt zur Ermittlung der Geb&udehdhe durch
Sy — I /ﬂ | | 2135m.iNN  Gebaudehshe
\
dill
\
\
\

Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997

(Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt geéndert
S. 3018 ff.) durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1658 vom 1.
Zur schnelleren Wirksamkeit der Pflanzma3nahmen werden Verord iber die bauliche Nut d Oktober 2008 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1903)
folgende Mindest-Qualitatsstandards an das zu eroranung uberdie bauliche Nutzung der o
Erdgeschosses (201,75 m UNN) definiert. verwendende Pflanzenmaterial gestellt: Grundstticke (Baunutzungsverordnung) in der Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Hochstamme:  2xv., StU 10-12 cm Fassung der Bekanntmachung vom Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz
Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebéaudehthe Straucher: 3 Tr.,, 100-125 cm 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert SNG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen innerhalb des Gewerbegebietes ist die gem. § 9 Abs. Heister: 2xv., 100-150 cm durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Neuordnung des Saarlandischen
414 (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO) 3 BauGB durch Planeinschrieb festgesetzte Investitionen und der Ausweisung und Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt
Hohenlage des Gelandes (202,51 m GNN gem. . . . . . ~

| \ a abweichende Bauweise Gelandeeinmessung). 1.11 Raumlicher Geltungsbereich siehe Plan, N . Berelts_t(_allung von Wohnbauland des Saarlandes, S. 726), zuletzt geéndert durch

by, (8 9 Abs.7 BauGB) die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des (Investitionserleichterungs- und Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1661 vom 28. Oktober

\ i ememamm Baugrenze Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen. Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993

\ \ 1 = Baulinie Dachaufbauten zur natirlichen Belichtung des
\ \l | I H Marktgeb&audes bis zu einer maximalen Hohe von
o \‘ || \ H 2,50 m, gemessen ab Oberkante Dachhaut, zuléassig.

\\ | | | .

2 | | Verkehrsflichen

\\ ' (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
g Y

|

2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009, S. 7)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1678

vom 11. Marz 2009 (Amtsblatt des Saarlandes,
S. 676)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig 3245), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004
(8 85 Abs.1 Nr.2 LBO) und durfen insgesamt maximal 15 % der straBenseitigen Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom (Amtsblatt des Saarlandes S. 1498), zuletzt
Die OK der zugehdrigen Schrifttafel darf eine Hohe Fassadenflache einnehmen. Flachen von Werbeanlagen 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
von 25 m bzw. 226,75 m iiNN nicht iiberschreiten. gi?\%rggl)%gr?r@ﬁtéﬁ?évggiggﬂ]g%lﬁ\?(%ﬁ?gll%ﬁ%rhntqrgtlwgr%en vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes
Ejggsﬁzg%slggﬂgté%igrgtl)tgwgn?eeajeeswells maximal sowie zeitweise oder standig sich bewegende Gesetz Uber Naturschutz und Landschaft_spflege S.1374)
Sonstige PI ich Ferti fggb d 201.75 m tNN Werbeanlagen. . . _ o (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
onstige Planzeichen ertigfuBbodens (201,75 m GNN). Inne_rhag(l_b er elgennlzelchnteten Flachen (ISIehBe P,Itan) ISt266nC Fassung der Bekanntmachung vom 25. Méarz 2002 Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes
—_— zweiseitiger Werbepylon mit einer maximalen Breite von 20, 5 i Andi
\\ \\ r A Flichen fir Stelplatze m und unter Aufnahme der Gebaudeflucht zulassig. Die (BGBI. | S. 1193), zuletzt geédndert durlch Artikel 3 Nr. 1544 zur Neuordnung d?s Sar?rlandlschen
| | L—J maximal Hhe des Werbepylons betragt 30 m bzw. 231,75 n] des Gesetzes vom 22. 12. 2008 (BGBI. | S. 2986) Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18.
o\| ‘\ \ St Stellplatze 1.3 Bauweise siehe Plan, UNN. Die OK der zugehorigen Schrifttatel darf eine Hohe vory Februar 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),
\ L \ ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ZD% rmBg?l,ngszpzl?ﬁT(tsznl]rulglrmi?tllmtguc?grr?g\t]vgitserrr]iaximal Gesetz zum Schutz vor schadlichen zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes Nr.
p == it Geh-, Fahr- und Leit ht last Flach ist eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs.4 el Al : Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, 1639 vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
T \ ‘\\ \| — mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen SizuGNr\l/J(r?dfsetsutgfssgertg:{ZBLeh%fggggsat?rw;r&gls ggfgm (Zgééisggﬁqn LTI\?IEI])G ist die Oberkante des Fertigful3bodens Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Saarlandes 2008, S. 278)
\ 4 i ahtliche (] . , " ' - . . . . : Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
IR ‘ Bahngelande (nachrichtliche Ubernahme) keine Langenbeschrankung. Unbebaute Fliachen der bebauten Grundstiicke Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als BImgScth)(in der Fassung der Bekanngtmachun Saarlandisches Nachbarrechtsesetz vom 28
LT R (§ 85 Abs.1 Nr.3 LBO Saarland) Grunflachen anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen 9 9 9 '
! \ Bahngelande (nachrichtliche Ubernahme), benétigt werden. vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
\ ‘\ I ‘ fur das Planvorhaben nutzbar . . geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur zuletzt geandert durch das Gesetz vom 18. Juli
\ \ /\7\ - Bahngelinde (nachrichtliche Ubernahme) ) . Sonstige bauliche Anlagen Die Lichtmasten und sonstigen Lichtquellen sind so Reduzierung und Beschleunigung von immissions- 2004 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 822)
. \ ‘\ > Freistellung bei Ausbau der Dudwesiler LaﬁdstraBe 1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare S'?h? Plan, ) ) } auszurichten, dass von ihnen kelne__storenden Wirkungen au schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vom
L Grundstiicksfliche Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im die angrenzende bebaute Ortslage 6stlich des Plangebietes 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470) Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des
‘\ \ S~ 7 Bahngelande (nachrichtliche Ubernahme), (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgenen. ' i ) ]
\ \ | >< - . ! : Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)
\ ! \ - iberlagernd bestimmt durch die Festsetzuing von: ; : ; ; : : Gesetz zum Schutz vor schadlichen Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Mérz
o \\ ! | Baulinien (8§ 23 Abs.2 BauNVO). Stellplatzbefestigung Die Stellplatzflachen sind nicht versickerungsféhig N . 9 )
\ | \‘ \\ Flchen, die von der Bebauung freizuhalten sind Ein Zuriicktreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem auszubilden. Bloldenver(andedrungendund zhur Sanierung von 2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 990)
\ \ ‘ W Ausmalf (bis max. 0,3 m) kann gestattet werden. o ) o Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
\ ! \ — Standort Werbepyl Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Ordnungswidrigkeiten Gemal § 87 Abs.1 LBO Saarland handelt ordnungswidrig, BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt geéndert
\@ \ - A ancorTrerbepyon Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in (§ 87 LBO Saarland) wer vorsatzlich oder fapirlassig diesen, nach § 85 EBO durch Artikel 3 des Gesetzes vom Landeshauptstadt Saarbriicken:
\ \ “ | \ oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; geringfiigigem AusmaR (bis maximal 0,5 m) kann gestattet Saarland erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)
I \ Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung werden. zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer . o )
\ | 3 —— Geldbuf3e bis zu einer Hohe von 250.000,- € geahndet Saarbricker Baumschutzsatzung-BSchS, Satzung
Gebaudehthe: \ \‘ \ ‘ E-J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) AuRerhalb der iiberbaubaren Flachen sind Zufahrten, werden (§ 87 Abs.3 LBO). Bundesbodenschutz- unq Altlastenverordnung tiber den Schutz der Béurpe in der .
_siehe L Anlieferungsbereiche und Nebenanlagen, die zur (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) Landeshauptstadt Saarbriicken vom 23. April 2008
EZH | Einschrieb \ \ P & —— ®—— Sulzbach verrohrt Aufrechterhaltung der Nutzungen notwendig sind, zuléssig. zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung (Amtsblatt des Saarlandes vom 24. April 2008,
GRz GFz \ ‘\ 1\ vom 23. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3758) Seite 717)
\ o Bezugshdhe eingemessen = . "
0,9 0,7 | \ > Nebenanlagen einschlieBlich ihrer Zufahrten, die der N aCh r|Cht| |Che U be rnah men
\ -‘\ \\ \‘ %( FF 201,75 m UNN Bezugslage Oberkante Fertigfussboden des Erdgeschosses versorgung des Baugebietes mit Elekirizitat, Gas, Warme gem § 9 Abs. 6 BauGB
a - | \ und Wasser sowie zur Ableitung der Abwasser dienen, . .
| | Gebaudehohe: _ ) ) sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren
] SO ieh Art der Baulichen| Gebaudehshe - , o
| \\ v Einss'ih‘;eb Nutzung Grundstucksflachen zulassig.
I Voo (SRQZ (SF7Z GBZ GFZ Nebenanlagen wie Zufahrten, Umfahrten und Eisenbahn-Betriebsgelinde Die Zufahrt von der Dudweiler LandstraRe zum
- b 2 : Bauweise | - Anlieferbereiche, sind innerhalb und auferhalb der Umschlagbahnhof (Ubf), der in seiner Funktion erhalten bleibt,
& I \ l. \I I a Uberbaubaren Flachen zuldssig. muss als Bahnanlage erhalten bleiben und wird nicht von
\ ‘| ‘I Innerhalb der gekennzeichneten Flache (siehe Plan) ist ein Eﬁhﬂbetneb(sjzweclkeréfrﬁlgeTtellt:l Die Elgrr\]/cl)_nhb?goffenen
! \ zweiseitiger Werbepylon mit einer maximalen Breite von achen werden als ,Bahnanlage™ nachrichtlich ubernommen.
l | |I l 20,0 m und unter Aufnahme der Gebéaudeflucht zulassig.
/| |, : Bahngelande - fiir das Planvorhaben nutzbar Gewidmetes Eisenbahn-Betriebsgelande, das dauerhaft nicht
), : | I von der Bahnaufsicht freigestellt werden kann. Eine Nutzung
0l : 1.5 Flichen fiir Nebenanlagen, Flichen filr siehe Plan der Flachen im Sinne des Planvorhabens ist dennoch mdglich
I . ) ; i irdi .
’ I ,' ' Stellplatze und Garagen Stellplatze sind im raumlichen Geltungsbereich des '(O\Scr;u;z:ubm(rez %ng I;e::ur\'/g?;: unrge:]lrg;;:h\;v:zran unﬁ in
| ,’ I (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Bebauungsplans auf dem Baugrundstiick nur innerhalb V“Sb‘?‘ d Sbe e_cd e gls 0 hab € b auc
I I / Tei I B . Texttei I der dafr in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen erbindung mit dem Planvorhaben benctigt).
I' ) - . sovyie !nnerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
I ! | - zulassig. Bahngelédnde - befristet Die derzeit als Bahngelande gewidmete Flache sudlich der
/{ / In Anwendung des 8 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen E:nedlt,:?;;{]eb;:Jeﬁkeesr?;ﬁswbeerldrgrf usbau der Dudweiler
I [ I’ und Carports grundséatzlich nur innerhalb der 9 )
! f Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
( I’ Festsetzu ngen Neb | s des § 14 Abs. 2 BauNVvo. di S-SUL (Schutzabstand Sulzbach) In einem Schutzabstand von 10 m, gemessen ab der Achse
: ebenaniagen Im sinne des S. 2 bau » die der Verrohrung der Achse des Sulzbachs sind bauliche
) ] gem. 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Anlagen im Siﬁne von Hochbauten unzulissig.
000 / / Wéarme und Wasser sowie Ableitung von Abwasser ragen im » . : assig
/ y dienen, kbnnen ausnahmsweise auch auf3erhalb der LDJ'et Zﬁgﬂngllchkelt Ees Schqtzgtrelfe_ztns fur__h leistet sein. Ei
b Uberbaubaren Fléchen zugelassen werden, auch verénderte Statische Belastung st mittels eines gepriften
M ; soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen ¢ ; c
I 7 1. (IgIS%L;Z%Séefnhglg::ue,\ll\:/eg)tsetzungen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir Standsicherheitsnachweise zu belegen.
i // fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen
I /Sy S 1.1 Art der baulichen Nutzung Als Art der baulichen Nut dim rAumiich f&’rzv‘sg?%‘:ﬁgo%edgtnerg'en soweit nicht Abs. 1 Satz 1 S-BUN (Schutzabstand Bunkeranlage) In einem Schutzabstand von 1,50 m um die bestehende
/ 4 P e . S Art der baulichen Nutzung wird im raumlichen ' Bunkeranlage sind bauliche Anlagen im Sinne von Hochbauten
/ y/ / (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO) Geltungsbereich des Bebauungsplans (siehe . unzuléssig ’ ’
/ / / ] Planzeichnung) festgesetzt: Nebenanlagen wie Zufahrten, Umfahrten und . TR . : .
AR/ S Anlieferbereiche, sind innerhalb und auRerhalb der Die Zuganglichkeit des Schutzstreifens far _
I /[ y )/ // N gemaR § 11 BauNVO: Uiberbaubaren Flachen zulassig. Unterhaltungszwecke muss jederzeit gewahrleistet sein.
J / / f Sonstiges Sondergebiet: "GroRflachiger
I L7 i/ AN Einzelhandel" - Zweckbestimmung "Bau- und
7 / ‘o i \ Gartenfachmarkt"
/ 7 o \
/ p ) e 0,0 S oo §> L 1.6 Flichen, die von der Bebauung siehe Plan,
I / // // // // / / // Zulassig sind: freizuhalten sind S-Verbot:
,/ y /v 7S r . o . (89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Die Flachen innerhalb des festgesetzten
/ p p v S . - ein Bau- und Gartenfachmarkt mit einer zulassigen 10m-Streifens diirfen nicht zu Ausstellungs- oder
/ / o, ;S . einzelhandelsrelevanten Verkaufsflache Werbezwecken genutzt werden. 1 1
I / / o) eTae / )/ s einschliellich aller Freiverkaufsflachen g H l nwe Ise
7 S ;o N ) von 19.840 m?, davon mit maximal 800 m?
I / / / // / ,/ /’ A innenstadtrelevanter Sortimente im Sinne der
/ g ’ Anlage 7 zum Landesentwicklungsplan
Y / 7 // // // o N . . . " ! .
7 / y . sy / Teilabschnitt ,Siedlung”, 1.7 Verkehrsflichen, Anschluss anderer siehe Plan, " . 3} . -
I 2 e / )/ s N . Flachen an die Verkehrsflachen Die Dudweiler LandstraGe wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 Erhaltung Grenzabstande Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang
% lur 32, 7 s i - der Zweckbestimmung und zur Aufrechterhaltung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BauGB als ,StraRenverkehrsflache” festgesetzt. von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstéande gemaf3
I . / 7 S/ ;) ~ der Nutzungen dienende Nebenanlagen, dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
/ , / // / s )/ B Die Zufahrten zur ,Dudweiler Landstraf3e" werden
, /’ / AN ,/ // e - Stellplatze, gen}. ﬁg ﬁ\bs. 1th. 11 BauGB als ,,Eir]:- und Baumstandorte/Unterirdische Versorgungsanlagen  Das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
/ / / . . . Ausfahrtsbereiche” (E1, E2, E 3, E 4) festgesetzt. 0
% // // i | %%‘l// J // Y - dem Sondergebiet zugeordnete Biiro-, Sozial-, ( ) festg und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur
7OV, N / Lager- und Ausstellungsraume, Lagerflachen, - EL1: Ausfahrtsbereich LKW sowie Ein- und
@ / / =T s ;) Treppenhauser, Flure, Passagen, Ausfahrt fur das angrenzende
/ / / y . e /o, Verwaltungsrdume, sonstige Nebenanlagen,
% / , == ,/
/ — /, 7 / / J - Werbeanlagen,
/ / / 3 / Stollen / //
/ VY / Ejfifahrt 7/ /
/ .

Ebzu;]stinjmen. Ktontaminierte Massen sind sachgerecht mit Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB | Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung
achweis zu entsorgen. keiner Genehmigung durch die hohere und der Ort, bei dem der Bebauungsplan wihrend
Sondergebiet: - Verwaltungsbehorde, da er aus dem der Dienststunden eingesehen werden kann,
Alle Grundstiicksflachen innerhalb des Sonstigen Munitionsgefahren Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht Flachennutzungsplan entwickelt ist. wurden am 02.06.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.
Sorgdergebietfesh und des I(IB(I-:‘werbegcfiabiet(-:ts, dig nitl:hh far auszuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberpriifung Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
_ Gebaude, Zufahrten, Stellplatze und sonstige bauliche durch den Kampfmittelraumdienst wird empfohlen. em. § 10 (2) BauGB in Kraft.
- Gem. §1Abs. 5BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 Anlagen bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen. Die Anforderung des Kampfmittelréumdiengtes sollte il
BauNVO sind ,Bordellbetriebe”, die unter den Pro 100 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter L ; h : 3 e
Begriff ,Gewerbebetriebe aller Art” fallen und die Laubbaumhochstamm oder sind drei standortgerechte friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen. Die Oberburgermeisterin
< o & /7 / gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig waren, Straucher in Gruppen anzupflanzen und dauerhaft zu LV.
S 4 nicht zulassig. _ erhalten. Eisenbahnbetrieb wihrend der B Rnah . . .
o7 // - Gem.§1Abs.5BauNVOiV.m. § 1 Abs. 9 iIsenbahnbetrieb wahrend der Baumabnahme Durch die BaumalRnahmen darf der Eisenbahnbetrieb ‘//
¢ o5 L BauNVO sind Betriebsstatten, bei denen die Griinstreifen: weder gestort noch behindert werden.
> / Lagerung von Werkstoffen, Materialien, Rohstoffen, Der bestehende Griinstreifen entlang der Dudweiler Im Einzelnen: Saarbriicken, den 30.06.2010
~ 29\ /’ Maschinen u.a. alleiniger Betriebszweck ist ) Landstrafie ist, soweit er durch die nach - darf die Entwéasserung des Bahnkdrpers nicht ;
e 7 L2 ur 32 (selbststandige Lagerplatze und Lagerhduser) nicht Bebauungsplan zulassigen BaumafRnahmen in beeintrachtigt werden
/ > . zulassig. _ Anspruch genommen wird, bei Ausbau der Dudweiler - die Standsicherheit des Bahndammes muss
. 2 - Gem.81Abs.5BauNvVOi.V.m.§1Abs.9 Landstraf3e durch entsprechende Bepflanzungen mit gewabhrleistet sein LAN D E HAU PTSTADT
s Liter BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Baumen und Strauchern zu ersetzen. i . i .
y 57 q . Q - Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstatten - die Sicht auf Signale muss gewahrleistet sein
p / E nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sonstige Geholze sind bei Verlust gleichwertig zu - bei einer eventuellen Bepflanzung der Boschung ist die
& / o ersetzen. DS 800 01 zu beachten (u. a. Mindestabstand der
a1
= 0%0 / . . Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der
; 1 o 1.2 MaR der baulichen Nutzung Zum Maf der baulichen Nutzung werden folgende
; [717 (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und 88 16 21 BauNVO) Festsetzungen getroffen:
07
\
/]
\ /
X
7\
./

Bauantréage fiir Bauvorhaben im Bebauungsplangebiet, die STADTTEIL ST. JOHANN
I _ gewidmetes Bahngelande betreffen oder beriihren, sollen
pflanzenden Gehélze dar: mindestens 8 Wochen vor Baubeginn der DB Services
wie folgt festgesetzt: Pflanzliste Hochstamme,Heister (Beispiele):
-GE: GRZ 0,8
-S0: GRZ 0,9

/ , Lii
/
/ / )
p // // Liftgr
/ 202,51 m UNN
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S / / '
S-BUN ;

é/ » Lfter ///
e
o
g
%

15 25 50 100
O ——

N
N

ein zweiseitiger Werbepylon,

Schank- und Speisewirtschaften.

Zulassige Arten von Nutzungen
gem. 8§ 8 Abs. 2 BauNVO:

- Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

gesundheitliche Zwecke,
- Vergnigungsstatten,

Nicht zulédssige Arten von Nutzungen

gem. 8 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 9
BauNVO:

Grundflachenzahl (88 16, 19 BauNVO):
Die Grundflachenzahl innerhalb des Plangebietes wird

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die

Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2.Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das

Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

1.8 Fiihrung von oberirdischen oder

zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bahngelénde

E2: Ein- und Ausfahrtsbereich PKW
- E3: Einfahrtsbereich LKW

- E4: Ein- und Ausfahrtsbereich PKW/ LKW

Die entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnete
Flache (hier: Bachparzelle) ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten des Entsorgungstragers in einer Breite von

Dachbegriinung im Sonstigen Sondergebiet:
9.500 mz der Dachflachen innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes sind extensiv zu begriinen.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache im Sonstigen

Gehdlzstrukturen sind zur Anpflanzung nur
standortgerechte Arten zu verwenden.
Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
- Trauben-Eiche (Quercus petraea)
- Stiel-Eiche (Quercus robur)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Rot-Buche (Fagus sylvatica)
- Erle (Alnus glutinosa)
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Winter-Linde (Tilia cordata)
- Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
- Hange-Birke (Betula pendula)

Umweltfreundliche AuBenbeleuchtung

Umweltfreundliche Energietrager

Bodengutachterliche Begleitung der
BaumafBnahmen

Bauantrage

Vorhandene Versorgungsleitungen

Straf3en- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen
zu beachten. Bei Durchfilhrung von Pflanzarbeiten sind die

Bestimmungen des DVGW Arbeitsblattes GW 125 vom
Marz 1989 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer

Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

beschrankt werden.

Zum weiteren Ausbau der Solarenergienutzung wird die

vom 18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fuir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem

Saarbrtcken, den 25)35{.2007

Versorgungsanlagen) zu beachten. Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
. ) ) ] ] ) Anforderungen der Planzeichenverordnung
) ) Bodendenkmadler Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot
Im festgesetzten Bereich entlang der Dudweiler bei Bodenfunden nach dem saarléndischen
Landstral3e (siehe Plan) sind keine Ein- und
. Ausfahrten zulassig.
geman § 8 BauNVO:
Gewerbegebiet (GE):
/ / /// /
/
/// /7y // /e/ ,/ //
/ / / /
/) S

bekanntgemacht worden.
. . Stand vom 22.05.2007
Im Plangebiet sollten aus Griinden des Insektenschutzes
zur AulRenbeleuchtung Natriumdampf-Hochdruck (Vialux, . . T
siche Plan NAV E 70 W 7F bzw. 50 W/E Standard) oder P\'/e Oberbargermeisterin
unterirdischen Versorgungsanlagen hier: Achse der Verrohrung des Sulzbach Natgum-g!edl_e_r(:]:ugkliampzn (I;AI/SO;(tiBS V\Q--InStalhem
- Gewerbebetriebe aller Art, mit Ausnahme von und -leitungen werden. Die Lichtwirkung der Beleuchtungskorper sollte
Bordellbetrieben, (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) durch Lichtblenden auf den zu beleuchtenden Bereich
o - Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, .
/ 1.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten siehe Plan.
/ / 7, / - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
) S
’/ /// / /// 7
/ / ' /é / /7 N
7 / Y 4 / Lifter, \
v /é/
7

26.06.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluf} ist am 18.07.2007 ortstiblich

Saarbriicken, den 20.07.2010

(it b theks

12.11.2007 zu entnehmen (Projekt-Nr.138-07).

Die BaumaRnahmen im Vorhabenbereich sind

bodengutachtlich zu begleiten. Einzelheiten sind mit dem
Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA)

Saarbrticken, den 11.12.2009

Errichtung von Photovoltaik-Anlagen und Solarkollektoren Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom
zur Brauchwassererwarmung empfohlen. Die Errichtung hat nach § 3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats 17.03.2010 diesen Bebauungsplan nach § 10 (1)
beidseits 1,50 m gemessen ab der Achse der Verrohrung dieser Anlagen auf den Dachem ist zulassig. vom 17.12.2009 bis einschlieRlich 25.01.2010 BauGB als Satzung beschlossen.
des Sulzbachs zu belasten. . . . . . . ) . offentlich ausgelegen.
Flachen, die erhel_)llch mit umweltgefadhrdenden Im Geltungsbereich sind Bodenverunreinigungen Ort und Dauer der Auslegung sind am 09.12.2009
Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen Stoffen belastet sind festgestellt worden, die unterschiedlichen Einbauklassen ortsiiblich bekanntgemacht worden.
gem. § 8 Abs. 3 BauNVO: 1.10 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt Stellplatzbegriinung: zugeordnet wurden und an deren Verwertung/ Entsorgung
3 ; ) _ von Baumen, Strauchern und sonstigen Die Stellplatze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes besondere Anforderungen gestellt werden. Néhere Die Oberbiirgermeisterin
: o 7 S ¢ / - Wohnungen flr Aufsichts- und S Bepflanzungen und Bindungen fiir sind gemaR der FLL-Richtlinie zu begriinen. Hierzu ist Angaben hierzu sind dem Gutachten des Ingenieurbiiros fiir :
l SIeef:: ::;cz:chu.c / o/ / \ t , s Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber Bepflanzungen pro 4 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Geotechnik ,IBG", Belzgasse 8, 67550 Worms vom
n L , X / und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Laubbaumhochstamm gemaR Pflanzliste
5 P /7 ! et y zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und (Pflanzqualitat: 3 xv., StU 12-14 cm) anzupflanzen,
25, e Yy , Y/ Baumasse untergeordnet sind, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
19 2 @ / /, /
% v W, //Lufrer Y - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
( % // // / Liifter /
E 4 / A // /// s Q /
o 2, %
Ein- und St I %20 I s q ) /// /7 /
o Ausfahrt far B Vi % /
_PKW / LKW < Z

WM

Saarbriicken, den 19.03.2010

Die Oberburgermeisterin
i.V.

(Leteane el

Pflanzen von Gleisachse 5,00-7,00m)

SAARBRUCKEN

Immobilien GmbH, Karlsruhe, zur Stellungnahme vorgelegt
werden.

BEBAUUNGSPLAN NR.: 137.09.00

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
befinden sich Niederspannungs- und

Fernwarmehausanschlussleitungen sowie

"WESTLICH DER DUDWEILER LANDSTRASSE"

Telekommunikationsanlagen. Vor den ErschlieBungs- oder
Abbrucharbeiten bedarf es einer Abstimmung mit den

zustandigen Versorgungstragern (derzeit: Stadtwerke

M 1:1000

Saarbriicken AG, Kabel Deutschland GmbH).

Bearbeitet im Auftrag der

Landeshauptstadt Saarbriicken
Saarbriicken, 09.02.2010

Am Homburg 3

I\RG U S 66123 Saarbrucken

concepfi Tel.: 0681 / 389 16-60

4]

Verfahrensstand‘1 l Vorentwurf

2| "TOBIVIS 3

Offenlage Satzung
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