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Bebauungsplan Nr. 342.05.02

JAusbau H ohenweg *“

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemald 8 3 Abs. 1 BauGB
am 18.09.2013

Im Burgerhaus in Dudweller

Das Thema einer baulichen Verdichtung auf dem Scheidterberg durch ein neues
Wohngebiet kann erst nach Vorliegen der Ergebnisse einer artenschutzrechtlichen
Prifung entschieden werden.
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1. Erschlie [3ungsrecht
Notwendigkeit eines Bebauungsplanes

Grundlage

» fur ordnungsgemale Erschliel3ung

ferner fir:
» Grunderwerb
» Klare Definition von Bauflachen / Abgrenzung zum Aul3enbereich

» Grundlage fur Abrechnung von Erschlie3ungsbeitragen
durch Festsetzung von Bauflachen und Mal3 der Nutzung
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B
Erschlie [3ungsrecht

» Die ErschlieBung und der Ausbau von
Erschlielfungsanlagen ist Aufgabe der Gemeinde. Zur
Erhebung des Erschliel3ungsbeitrages ist die Gemeinde
gesetzlich verpflichtet.

» Der ErschlieBungsbeitrag ist eine durch den
,Gesichtspunkt der Gegenleistung“ gekennzeichnete
Abgabe. Er wird als Ausgleich flr den ausgeldsten
Sonder/Erschlie3ungsvorteil von den betroffenen
Anliegern erhoben.
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Erschlie [3ungsstandard

» Voraussetzung fur dauerhafte
Unterhaltung

» Verkehrssicherung
» Winterdienst
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Sicherung des Wertes der Grundstiicke

» Bei der Wertermittlung werden standardmalig
ca. 35,00 — 40,00 € / m2 abgezogen, wenn Erschliel3ungsbeitrage
noch nicht abgerechnet sind und keine Ausbauplanung vorliegt

» Die aktuelle Planung sorgt fur ErschlielRungsbeitrage
unter 20,00 € / m2 Grundsttcksflache

» Der (maximale) Grundsttckswert fur erschlossenes Bauland

setzt
o0 den Abschluss der ErschlielRungsmalinahme und
o die Abrechnung der Erschlie3ungsbeitrage voraus.
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Umlagefahiger Kostenantell

» In die Kostenermittlung gehen ein (tatsachliche Kosten):
o Grunderwerb
o Freilegung der Erschlielungsflachen
o StralRenausbau (erstmalige Herstellung),
einschliel3lich StralRenbeleuchtung, Parkplatze, Strallenbaume

» FuUr die Strallenentwasserung werden anrechenbare Kosten
berlcksichtigt. (§ 3 Erschlie3ungsbeitragssatzung)

» Mindestens 10% des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands muss die
Gemeinde tragen (8 129 BauGB)

» Ausbaukosten Hohenweg:
» Geschatzte Baukosten: ca. 1,5 Mio. €
» Umlegbare Anliegerkosten: ca. 1,1 Mio. € (ca. 77%)
» Erschlie3ungsbeitrag: bis zu 18,00 € pro m? Grundsttcksflache

Die genaue Kosten-Ermittlung erfolgt grundsatzlich erst nach Abschluss der Baumal3nahme.
Eine vorzeitige Abl6sung aufgrund von Kostenschatzungen ist auf Antrag ebenfalls moglich.
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32 Anlieger sudlich Hohenweg
100%
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Sonderfalle
o0 50%-Regel

o Anlieger Privatweg

o Anlieger Hohenweg im
Wohngebiet Wacholderfeld

o0 GrolRe Waldrand-Grundsticke

32 Anlieger sudlich Hohenweg
100%
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Neuer Plangeltungsbereich:

BBP Nr. 342.05.02 "Ausbhau Héhenweg"
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Individuelle Belastung durch
Erschlieldungsbeitrage

Erschliel3ungsbeitrag 18 €/ m?
Grundstucksflache?)
bis 15.000 € 27 Anlieger
von 15.000 € bis 25.000 € 10 Anlieger
Uber 25.000 € 14 Anlieger

*) Die Geschossflache, die bei der Aufteilung ebenfalls zu bericksichtigen ist,
ergibt sich erst aus den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans.
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Falligkeit der Erschliel3ungsbeitrage

» Ab 2016 ist mit der Abrechnung der
Erschliel3ungsbeitrage zu rechnen

» Es besteht die Moglichkeit zu
Ratenzahlung, Stundung

» Individuelle Vereinbarung und Beratung durch
das Strallenamt, Abteilung StA 66.5, Recht und
Beitrage
Herr Bock  Tel.: 905 — 4049
Herr Hertel Tel.: 905 — 4061

ErschlielBungsbeitragssatzung der LHS vom 16.12.1975
unter: http://www.saarbruecken.de/assets/2009 2/1234446077 _iid1_erschliessungsbeitrag.pdf
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Haushaltsmittel zur Finanzierung

2013/2014: Planung 150.000 €
2014/2015: Bau: 1.500.000 €

Stadtische Investition iInsgesamt
1.650.000 €

AAAAAAAAAAAAAAAA
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Beschwerden von Anliegern
zum Zustand des H 6henweges

» 10 schriftliche Beschwerden - allein bei der Bezirksverwaltung
Dudweiler in den letzten 4 Jahren

» Schadensersatzforderungen wegen defekter Reifen, Felgen,
Stol3stangen

» Beschwerden uber schlechten StralRenzustand

» Gefahrenpotenzial - insbesondere fur Ful3ganger und Kinder -
aufgrund fehlender Gehwege

» Gefahrenpotenzial fir Radfahrer

LANDESHAUPTSTADT
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2. Ausbau des H ohenweges
Moderater Ausbhaustandard:

» Fahrbahnbreite einheitlich: 5,50 m breit
» StralRenraumqguerschnitt variabel: 6,70 m bis 10,00 m

» Gehwegbreite variabel: zwischen 0,90 m und 3,50 m
wegen vorhandener Zaune und Mauern

Mindestbreite: 1,25 m Regelbreite: 1,50 m
» 9 Stral3enbaume im Abstand von 60 m -100 m

» 14 offentliche Stellplatze im Stral3enraum zur Verkehrsberuhigung
max. 2 im Umfeld der Baumstandorte

» Tempo-30-Zone

/ sanmeRUcken T E
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Hohenweg — Regelquerprofile

Regelprofil 1 Regelprofil 2
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PDF 2: Bestand

LHS Eigentum und private Grundstlicksbegrenzung

I:I LHS Eigentum

] private Mauem
private Z3une

Parzellengrenzen

e
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PDF 3: Darstellug der
An- und Verkaufsﬂéche_n
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Anderung der Eigentumsverh altnisse
(An- und Verkauf)

Grundstlcke Gesamtflache

Flachenbedarf private 29 1.185 m? Durchschnittlich:
Flachen (ohne Forstflachen) 41 m2 pro Anlieger

Davon bereits zu 25 919 m? Bedarf pro Anlieger

Verkehrszwecken genutzt 5 bis 90 m?
Eingriff in private in 4 Fallen 266 m?

Vorgartenflachen / Hecken

Eingriffe in tberhaupt
Mauern, Zaune, Garagen keine
Anzahl Grundstlcke Gesamtflache (m?)
Privat genutzte 9 529
Offentliche Flachen
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3. Konzeption der Zufahrtstra 3en
~ Oberforstmeister-Buch-Weg, Héhenw
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Oberforstmeister-Buch

Komfortabler VVollausbau
mit Stutzwanden wirde
min. 1,7 Mio € kosten.

Moderate Verbesserung:

> 2 neue Ausweichbuchten im
oberen StralRenabschnitt

» Kostenschéatzung:
70.000 €
jeweils 30.000 € Baukosten
pro Bucht + 10.000 € far
Entwasserungsanlagen

LANDESHAUPTSTADT
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Hohenweg Iin Richtung Zentrum Scheidterberg

> Ziel’ RQ Hohenweg oberer Teil
Ausbau mit separatem e -
Gehweg, von der Fahrbahn ¥ ' £
getrennt durch Griinstreifen £2% > 00

und Entwasserungsrinne

» Mittel fUr den Ausbau mit
Entwasserung sind noch
nicht im Haushalt bereit

gestellt Q

» Bebauungsplanerfordernis 0
wegen notwendigem )
Grunderwerb (von knapp W
50 Privateigentimern) [ﬁ
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4. Wohngebiet Wacholderfeld

Uber die Planinhalte (Festsetzungen) im Bereich des
Wacholderfelds kann erst nach Vorliegen der Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Prifung entschieden werden.

Folgende Alternativen stehen zur Auswanhl:

» Vollstandige Bebauung des Wacholderfeldes in
stadtebaulich angepasster, vertraglicher Dichte

» StralRenrandbebauung auf den Anliegergrundstiicken
entlang des Hohenweges

» Ausweisung einer nicht tberbaubaren Griunflache
Je nach Umfang der Bebauung ergeben sich Reduzierungen der Er-

schlielungsbeitrage pro m2, wenn die Gesamtzahl der Beitragspflichtigen
steigt.

SAARBRUCKEN
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Bebaubarkeit von Grundstiicken im Bereich Wacholderfeld
» war mehrfach Gegenstand von Gerichtsentscheiden

» und wurde z.T. erfolgreich eingeklagt

Die Artenschutzrechtliche Prifung  entscheidet Uber die
Machbarkeit einer Neu-Bebauung — nachdem Bedenken
bezlglich gefahrdeter Tiere und Pflanzen (Rote Liste) gedul3ert
wurden.

Erst danach kann die Bebauungsdichte festgelegt werden:
Mal3festsetzungen zur Grundstticksgrofde, Anzahl der
Wohneinheiten, Grund- und Geschossflachenzahl, Gr6l3e der
Gebaude sollen sich in die ndahere Umgebung einfligen.

/ sammeRucken T 2
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Ausschnitt Flachennutzungsplan (Stand:

012)

Eine FNP-Anderung im Parallelverfahren ist in jedem Falle zwingend erforderlich,
da auch die im Bereich Wacholderfeld vorhandene Bebauung im Bereich einer
Flache fir die Landwirtschaft (nach FNP) liegt.
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